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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

A. Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Akis Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.'nin ("Sirket") ve bagl ortakliklarinin (hep birlikte "Grup" olarak

anilacaktir) 31 Aralik 2023 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait; konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve

konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lizere konsolide finansal
tablo dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorlisimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar Grup'un 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akiglarini Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tiim 6nemli
yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goristin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarn'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere")
uygun olarak ylrutilmustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz
Denet¢inin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklan" blimiinde ayrintili bir
sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger
sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gériisimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari



Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak konsolide finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve konsolide finansal tablolara iliskin goriisimuziin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konular

Denetimde konunun nasil ele alindi§

TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama" Standardinin

Uygulanmasi

Grup, ilisikteki 31 Aralik 2023 tarihli ve ayni tarihte
sona eren yila iliskin finansal tablolarini TMS 29 "
Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama" Standardini uygulayarak hazirlamistir.

TMS 29'a gore 31 Aralik 2023 tarihli finansal tablolar
31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicline gore
yeniden diizenlenmelidir.

TMS 29'un uygulanmasi, Grup'un 31 Aralik 2023 tarihli
ve ayni tarihte sona eren yila iliskin finansal
tablolarinda yer alan bir¢cok kalemde o6nemli
degisikliklere neden olmaktadir.

TMS 29 uygulamasi finansal tablolarda yaygin ve

tutarsal olarak 6nemli etkiye sahiptir.

Bununla birlikte, s6z konusu uygulamanin denetimini
gerceklestirmek icin harcananilave

denetim eforu da g6z oniinde bulunduruldugunda,
TMS 29'un uygulanmasi tarafimizca kilit denetim
konusu olarak belirlenmistir.

Grup'un TMS 29 standardinin uygulamasina iliskin
muhasebe politikalar ve ilgili agiklamalar Not

2.1'de yer almaktadir.

Denetimimiz sirasinda, TMS 29 "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama" standardinin
uygulanmasina iliskin asagidaki denetim prosediirleri

uygulanmistir:

TMS 29 standardinin uygulamasina iliskin sirecin ve Sirket yonetimi tarafindan
tasarlanan kontrollerin anlasilmasi ve degerlendirilmesi,

Sirket yonetimi tarafindan yapilan parasal ve parasal olmayan kalemlerin
ayriminin TMS 29'a uygun olarak yapildiginin kontrol edilmesi,

Parasal olmayan kalemlerin detay listeleri temin edilerek, tarihi maliyet ve satin
alim tarihlerinin, destekleyici belgelerle karsilastirilarak dogru bir sekilde
hesaplamaya dahil edildiginin 6rneklem yoluyla test edilmesi,

Hesaplamalarda kullanilan endeks katsayilarinin, TUIK tarafindan yayinlanan
Turkiye'deki Tlketici Fiyat Endeksi'nden elde edilen atsayilar ile karsilastirilarak
kontrol edilmesi,

Enflasyon etkileri ile yeniden diizenlenen parasal olmayan kalemlerin, gelir
tablosunun ve nakit akis tablosunun matematiksel dogrulugunun test edilmesi,

TMS 29'un uygulanmasinin finansal tablolara iliskin dipnotlarda yer alan
agiklamalarinin TFRS'lere gore yeterliliginin degerlendirilmesi.




Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig;

Yatirm amagl gayrimenkullerin gergcege uygun
degerlerinin belirlenmesine iligkin yapilan degerleme
calismalan

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla Grup'un toplam
varliklari icerisinde 6nemli bir paya sahip olan,
tasinan degeri 21.925.156.162 TL tutarindaki yatirm
amacli gayrimenkulleri; arazi, ofis ve ticari
Unitelerden olusmaktadir.

S6z konusu yatirrm amagli gayrimenkullerin

muhasebelestirilmesinde Grup yodnetimi tarafindan
benimsenmis olan muhasebe politikasi, detaylari Not
2 ve 11'de anlatildig) lizere, gercege uygun deger
yontemi olup bu varliklarin gergege uygun degerleri
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan akredite edilmis
bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan tespit
edilmekte ve Grup yonetiminin degerlendirmeleri
sonrasinda bilancoda tasinan deger olarak esas
alinmaktadir. Yatinm amacli gayrimenkullerin

gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde emsal
karsilastirma ve indirgenmis nakit akimi gibi

yontemler kullanilmaktadir ve bu yontemler gercege
uygun deger tespiti sirasinda degisimlere yol

acabilecek reel iskonto, enflasyon gibi 6nemli
varsayimlara dayali girdiler icermektedir. Gergege
uygun degerler; piyasa kosullar, her bir

gayrimenkulliin ayrintili 6zellikleri gibi faktorlerden
dogrudan etkilenmektedir.

Yatirrm amagl gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iliskin yapilan calisma,
yatinm amacl gayrimenkullerin kayitli degerinin
gerek Grup'un toplam varliklarinin énemli bir kismini
olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel niteligi,
onemli varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Denetimimiz  sirasinda, yatirm amacli
gayrimenkullerin gercege uygun degerine iliskin
olarak asagidaki denetim prosedrleri uygulanmistir.

Grup yonetiminin yatinm amacl gayrimenkullerin
makul degerinin tespitinde uyguladigl prosedirler
degerlendirilmistir.

Degerleme calismasini yapan uzman kurulus ile ilgili
olarak, tarafimizca asagidaki prosedirler
gerceklestirilmistir:

Uzman kurulusun takdir edilen gayrimenkul
degerleme akreditasyonu ve lisansi kontrol edilmistir.

Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti ve tarafsizlig
degerlendirilmistir.

Her bir yatinm amagli gayrimenkuliin tapu kayitlari ve
sahiplik oranlari test edilmistir.

Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri lzerinde Oonemli etkisi olan
girdilerin, kiralanabilir alan metrekare bilgisi ve birim
kiralama degerleri, tutarliigl gézlemlenebilen piyasa
fiyatlar ile karsilastirarak takdir edilen degerlerin
kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigl test
edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan ve gayrimenkul
degeri lzerinde 6nemli etkisi olan girdilerden kira
gelirleri, kira sézlesmelerinin suresi, doluluk oranlar
ve giderler gibi girdiler test edilmistir.

Degerleme uzmanlarinin  degerlemelerinde

kullandiklar varsayimlar, enflasyon, reel iskonto orani
gibi takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadigl, uzmanlarimiz ile birlikte

degerlendirilmistir




Degerleme raporunda yer alan gercege uygun
degerlerin, dipnotlar ile uyumu kontrol edilmis,
dipnotlarda yer alan degerlerin degerleme raporlari
ile mutabik oldugu ve dipnot agiklamalarinin TFRS
acisindan yeterli olup olmadig degerlendirilmistir.

4, Ydnetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Grup yonetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergcege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordugi i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolar hazirlarken yonetim; Grup'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisimuzi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
konsolide tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu
yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yuritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve



goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlisligl tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligl tespit edememe riskinden
ylksektir.

Grup'un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Grup'un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve y6netimin
isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goris disinda bir géris vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup'un strekliligini sona erdirebilir.

Konsolide finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak lzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Konsolide finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya faaliyet
bolimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Grup
denetiminin yonlendirilmesinden, gbzetiminden ve ylritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gorlisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi tst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tGzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan 6nlemleri st yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin



konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdlnci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak -
31 Aralik 2023 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin doérdiincl fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dordinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 15 Mart 2024 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Baki Erdal, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 15 Mart 2024
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Sunum Para Birimi
Finansal Tablo Niteligi

Finansal Durum Tablosu (Bilanco)

TL

Konsolide

Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2023 31.12.2022

Dipnot Referansi

Finansal Durum Tablosu (Bilango)

Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Turev Araglar
Riskten Korunma Amacli Turev Araglar
Stoklar
Proje Halindeki Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Finansal Yatinmlar
Diger Alacaklar
iligkili Taraflardan Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tulrev Araglar
Riskten Korunma Amacli Tiirev Aracglar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varlig
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

iligkili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Tlrev Araglar

Riskten Korunma Amacli Tlrev Araglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan

Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)
Donem Kari Vergi Yukimlilugi
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar

28

10

12
12

28

10

13

11
14

15

16

28

18

28

10

18

17

786.561.346
49.521.397
157.874.994
16.886
157.858.108
11.456.158
11.456.158
48.622.804
48.622.804
1.071.384
417.600.000
143.173.021
2.132.039
1.618.013.143
1.618.013.143

28.278.732
40.460.191
38.486.423
1.973.768
2.021.847
2.021.847
8.530.216
21.925.156.162
174.906.942
28.719.139
5.040.855
23.678.284
96.911.200
1.832.179
6.419.309
22.313.235.917
23.931.249.060

422.437.829
534.329.709
52.832.534
25.052.886
27.779.648
25.194.511
649.546.151
591.871.592
57.674.559
0

0

30.921.458

2.372.255
11.514.316

2.519.908

8.994.408
1.729.148.763
1.729.148.763

1.947.483.941
11.115.055

938.735.677
85.581.447
171.892.129
14.597
171.877.532
20.078.554
20.078.554
126.892.640
126.892.640
1.717.909
836.773.039
78.931.537
2.372.999
2.262.975.931
2.262.975.931

25.013.504
46.583.194
43.497.024
3.086.170
84.075.695
84.075.695
136.358.941
20.654.961.381
180.415.756
28.188.270
5.040.855
23.147.415
113.850.850
34.069.897
7.666.342
21.311.183.830
23.574.159.761

1.113.034.942
1.076.169.014
78.058.067
46.757.955
31.300.112
22.584.384
542.825.304
504.115.641
38.709.663
24.945.827
24.945.827

185.460.188

1.084.473
25.047.397

2.804.170

22.243.227
3.069.209.596
3.069.209.596

3.573.279.405
10.524.605



iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yikumliliiklerin Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Birlesme Denklestirme Hesabi
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢lim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplar)

Diger Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanclari (
Kayiplarn)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Yabanci Para Cevrim Farklari
Riskten Korunma Kazanglari (Kayiplari)
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (
Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Diger Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlar
Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

18

26

19

19

19
19
19

11.115.055
3.328.353
7.504.923
7.504.923

1.969.432.272
3.698.581.035

20.232.668.025
805.000.000
5.796.441.592
5.398.672.995
0

276.876.746

-2.109.446
-2.109.446

-2.109.446

110.119.269

65.636.273
44.482.996

44.482.996

913.235.325
339.301.224
3.236.671.995
3.358.458.325
20.232.668.025
23.931.249.060

10.524.605

3.413.054
13.973.661
13.973.661

3.601.190.725
6.670.400.321

16.903.759.440
805.000.000
5.796.441.592
5.398.672.995
-35.863.882
276.876.746

153.389
153.389

-4.373.815

4.527.204

216.465.045

53.469.260
162.995.785

162.995.785

949.099.207
339.301.224
-738.229.317
3.895.842.441
16.903.759.440
23.574.159.761



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
L |

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri
Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatinm Faaliyetlerinden Giderler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Karlarindan (
Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri
Net Parasal Pozisyon Kazanclari (Kayiplari)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
Surdurilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri
D6nem Vergi (Gideri) Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

D6nem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazan¢g

Pay Basina Kazang (Zarar)

Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)

Pay Basina Kazang

Sulandirilmig Pay Bagina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclar (
Kayiplari)

Diger Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilmayacak

Diger Kapsamli Gelir Unsurlari
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

Yurtdisindaki isletmelerin Cevrimine iliskin Yabanci Para
Cevrim Farklari

Nakit Akis Riskinden Korunmaya iliskin Diger Kapsamli
Gelir (Gider)

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Guicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

20
20

21
21
23
23

24
24
13

25
25

27
27

26

10

Dipnot Referansi

Cari Dénem
01.01.2023 - 31.12.2023

2.577.152.443
-854.292.249
1.722.860.194
1.722.860.194
-151.729.790
-16.806.138
54.250.298
-41.142.436
1.567.432.128
1.409.953.369
-26.843.112

-114.496.913

2.836.045.472
701.007.205
-1.912.464.729
1.758.468.895
3.383.056.843
-24.598.518
-5.475.304
-19.123.214
3.358.458.325
3.358.458.325

0
3.358.458.325

4,17000000

5.706.569

2.264.369

3.442.200
-106.345.776

12.167.013

-118.512.789

-100.639.207
3.257.819.118

0
3.257.819.118

Onceki Dénem
01.01.2022 - 31.12.2022

1.701.787.022
-431.246.482
1.270.540.540
1.270.540.540
-130.051.421
-10.840.863
70.804.951
-711.417.722
1.129.035.485
1.710.418.620
0

-4.782.514

2.834.671.591
601.133.089
-2.838.528.099
3.268.773.924
3.866.050.505
29.791.936
-4.422.380
34.214.316
3.895.842.441
3.895.842.441

0
3.895.842.441

4,84000000

153.389

-4.373.815

4.527.204
158.312.200

1.028.711

157.283.489

158.465.589
4.054.308.030

0
4.054.308.030



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Dipnot Referansi Cari Donem Onceki Dénem
- 01.01.2023 -31.12.2023 01.01.2022 - 31.12.2022

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 1.405.307.610 324.029.413
D6nem Kari (Zarari) 3.358.458.325 3.895.842.441
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle llgili Diizeltmeler -2.647.078.083 -3.745.425.176

Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 22 19.946.297 19.976.596

Karsiliklar ile ilgili Dizeltmeler -2.772.595 -5.682.805

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Dizeltmeler 25 652.100.044 785.959.361

G€rgekle§mem|§YabanC| Para Cevrim Farklari Ile Ilgili 160.889.081 889.313.033

Diizeltmeler

G?rgege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) Ile llgili 1 -1.336.283.770 11.592.907.418

Diizeltmeler

Ozlfaynak Yontemlylg D(_eggljlerlen Yatirimlarin 13 114.496.913 4.782.514

Dagitilmamis Karlari ile Ilgili Duizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Diizeltmeler 24.598.518 -29.791.936

Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler 1.123.494 -909.351

Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan

Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iligkin 24 -73.669.599 -113.600.079

Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler -2.207.506.466 -3.702.565.091
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 1.108.284.986 654.374.457

Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) 36.237.022 -80.408.556

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 53.971.075 20.612.854

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 431.824.717 116.253.738

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler -25.993.948 1.695.527

!slt'e'Fm.e.s Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile 612.246.120 596.920.894

Ilgili Duizeltmeler

Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 82.121.287 85.333.226
;:aallyetlerle Ilgili Diger Yikumlullklerdeki Artis (Azalis 530.124.833 510.887.668

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 1.819.665.228 804.791.722
Vergi iadeleri (Odemeleri) -404.622.253 -477.267.608
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) -9.735.365 -3.494.701

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 78.622.907 916.403.229

istiraklar ve/veya is Ortakliklari Pay Alimi veya Sermaye

. . -34.453.172 -11.772.82
Artinimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislari 34.453 829
Maddi ve Madd|0.lmafylan Quran Varliklarin Satisindan 1.062.056 194.265
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Madd|0.lmayan Duran Varliklarin Alimindan 14,15 116.030.408 16.169.571
Kaynaklanan Nakit Cikislari
Yét'lrlm.Ama(;ll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 11,24 140.403.532 945.594.334
Girigleri
Yatirnm Amacli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 1 2472796 1.372.970
GCikislan
Diger Nakit Girisleri (Cikislar) -9.886.375 0

FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -1.949.294.429 -1.259.777.129
isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Cikislari 7.860.534 0
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkay!'laga'Day'all 71.802.214 0
Araglarini Satmasindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Borclanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.682.727.865 2.479.091.037
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -3.470.508.654 -3.416.997.708
Tirev Araglardan Nakit Girisleri 328.827.930 307.149.223
Tilrev Araglardan Nakit Cikislari -17.443.544 -6.553.880
Odenen Faiz 6 -628.401.751 -695.407.771
Alinan Faiz 86.628.596 54.032.908
Diger Nakit Girisleri (Cikislari) 4 4.933.449 18.909.062

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT

VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -465.363.912 -19.344.487

\'('aba‘na P:?ra Qeyrlm Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri 318.123.030 261.836.046

Uzerindeki Etkisi

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -147.240.882 242.491.559

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 828.032.514 585.540.955

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 680.791.632 828.032.514



Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

(Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Dipnot Referansi
Ortak Kontrole Kogltl;c: Gal:‘cu
Tabi Tesebbiis A

ezl Hiplfi)r"lzraz Pay Bazl [ Ozkaynaga Kredi
iceren g % |6demeler| Dayali Finansal

Pay Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang / Kayiplari

Sermaye Birlesme  |Sahiplerinin

Diizeltme |Denklestirme ilave

Farklar Hesabi NEETS
Katkilar

Karsilikli

Ozkaynaga Dayali
Finansal Araglara | Ozkaynak Yéntemiile

Sermaye istirak Pe{y Ihrelx;
Primleri /
Avansi Sermaye | ontolan Opsiyon
Dizeltmesi Birlesmelerin | P Araclara - Maddi Kullanim
Etkisi Desclelne Yatinmlardan LRk Olmayan Hakki
Fonu Kaynaklanan Duran Varlik
A Yeniden Duran.Varllk Varl{klarl Yeniden A Kazanglar ( Korunma
< " Yeniden Yeniden o e Kayiplar) Kazanclari (
Kayiplar) Degerleme - . Olgiim ve Olgiim e 9
ayiplar) Degerleme | Degerleme K lari)
Artislar/ ARSEY) A Kazanglari/ Kazang/ ayiplari
Azalislan Azalislan Azaliglan Kayiplar Kayiplar

Odenmis
NEET Riskindeki Yapilan

Tanimlanmis ger Degisiklige | Yatinmlara iligkin

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Degerlenen Yatinmlarin [Yabanci Yabanci
Diger Kapsamli

Fayda Planlan| Yeniden Bagli Finansal Riskten | Gelirinden Kar/Zararda |Gevrim

Siniflandinlmayacak

Paylar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

e (Ee oL Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang /
Kayiplari
Ozkaynak Yéntemi
ile Degerlenen

Yatinmlarin Diger

Kapsamli Gelirinden

Kar/Zararda

Siniflandinlacak

Forward
Gergege Uygun Opsiyonlarin| S6zlesmesinin |Yabanci Para
Deger Farki Diger | .. . Zaman Forward Alim Satim
Kapsamli Gelire Diger Yeniden| [pegerindeki | Bileseninin  [Marjlarindaki
Degerleme ve | | pegisiklikler| Degerindeki | Degisiklikl

Yansitilan egisiklikler | Degerindeki egisiklikler
Finansal Siniflandirma Degisiklikler !
Kazang/ Paylar

Varliklardan

Siniflandirma erETHE Kayiplar

Kayiplar)

Satilmaya Hazir
Para Yurtdisindaki Finansal
Cevrim | Nakit Akis isletmeye iliskin| Diger Varliklarin
Farklan | Riskinden Yatinim Riskten Yeniden
Korunma Riskinden Korunma Degerleme ve/
Kazanglari ( Korunma veya
Kayiplari) Kazanglari
Kayiplari) Kazanglari (
Kayiplari)

Birikmis Karlar

Kardan Diger
5 ig Paylar
e Ozkaynak g
Kisitlanmis Payl Yedekler .
Yedekler aylan Gegmis Yillar
Kar/
Zararlarn

Net Dénem
Kari Zarari

D3nem Bagl Bakiyeler 805.000.000 5.796.441.592 5.398.672.995 0 0 35.863.882 0 276.876.746 0 0 0 0 0 0 0 0 00 0 0 0 0 0 52.440.549  5.712.296 0 00 0 0 00 0 0 0 0 0 0 949.099.207 0 339.301.224 0 1382204 78:; 643.975.466 0 12.849.451.410 0 12.849.451.410
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 0 0
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 0 0
iliskin Duizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0 0
iliskin Dizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler 0 0
Diger Diizeltmeler 0 0
Duzeltmelerden Sonraki Tutar 0 0
Transferler 643.975.466 -643.975.466 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -4373.815  4.527.204 1.028.711 157.283.489 3.895.842.441  4.054.308.030 4.054.308.030
Dénem Kari (Zarar) 0 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0 0
Sermaye Arttirimi 0 0
Sermaye Azaltimi 0 0
Sermaye Avans| 0 0
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi 0 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri 0 0
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari 0 0
Kar Paylari 0 0
Onceki Dénem Kar Payi Hari¢ Pay Sahiplerine Yapilan Diger o o
01.01.2022 - 31.12.2022 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 0 o
Gelen Artis (Azalis)
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis ( 0 0
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0 0
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kayb il
Sonugl yan Pay Orani D ine Bagli 0 0
Artis/Azalis
Kontrol Giicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 0 0
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilari 0 0
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YiukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger 0 0
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakumluliigin) veya Gergege Uygun Deger 0 0
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlaligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0 0
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar
Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukamlilugiin) veya Gercege Uygun Deger 0 0
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalig) 0 0
D8nem Sonu Bakiyeler 805.000.000 5.796.441.592 5.398.672.995 0 0 35,863, saz- 0 276.876.746 0 0 0 0 0 0 0 -4373.815 4.527.204 0 0 0 0 0 0 53.469.260 162.995.785 0 00 0 0 00 0 0 0 0 0 0 949.099.207 0 339.301.224 0 -738.229.317 3.895.842.441 0 16.903.759.440 0 16.903.759.440
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Gzkaynaklar Degigim Tablosu
D&nem Bagi Bakiyeler 805.000.000 5.796.441.592 5.398.672.995 0 0 35.863 882- 0 276.876.746 0 0 0 0 0 0 0 -4.373.815 4.527.204 0 0 0 0 0 0 53.469.260 162.995.785 0 00 0 0 00 0 0 0 0 0 0 949.099.207 0 339.301.224 0 -738.229.317 3.895.842.441 0 16.903.759.440 0 16.903.759.440
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 0 0
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 0 0
iliskin Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler , ,
Diger Diizeltmeler 0 0
Diizeltmelerden Sonraki Tutar . .
Transferler - N
7.969.404 3.903.811.845 3.895.842.441 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 2.264.369  3.442.200 12.167.013 118512 785; 3.358.458.325  3.257.819.118 3.257.819.118
Donem Kari (Zarari) 0 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0 0
Sermaye Arttirimi 0 0
Sermaye Azaltimi 0 0
Sermaye Avansi 0 0




Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri o
ieren Birlesmelerin Etkisi

Kar Paylari

0

0

0

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 35.863.882 -35.863.882 71.089.467 71.089.467 71.089.467
Gelen Artis (Azalis)

0

Cari Dénem

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0

0

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan o
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar

) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan

Varligin (Yukimliliigiin) veya Gergege Uygun Deger 0 0
iskinden Korunma Muhasebesi Uygul Kesin

Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter

Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward in Forward Bi inin

Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve

Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya

Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0 0

Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
0 0

Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azali)



