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Bagimsiz Denetim Kurulugu PwC BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Genel Kurulu'na

A. Bireysel Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1. Goriis

Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."nin ("Sirket") 31 Aralik 2021 tarihli bireysel finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, bireysel
ozkaynaklar degisim tablosu ve bireysel nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil
olmak (izere bireysel finansal tablo dipnotlarindan olusan bireysel finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Gorlistimuze gore, ilisikteki bireysel finansal tablolar Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla bireysel finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait bireysel finansal performansini ve bireysel nakit
akiglarini Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari'na ("TFRS'lere") uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Goristin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarn'nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere")
uygun olarak ylrutilmustir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun "Bagimsiz
Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar" bélimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile bireysel
finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket'ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorusimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari



Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait bireysel finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak bireysel finansal
tablolarin bagimsiz denetimi c¢ercevesinde ve bireysel finansal tablolara iliskin gortstimiizin
olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis bildirmiyoruz.

3. Kilit Denetim Konulari (Devami)

Kilit denetim konulari

Denetimde konunun nasil ele alindig

Yatirrm amacgli gayrimenkullerin gergege uygun
degerlerinin belirlenmesine iliskin yapilan degerleme
calismalan

31 Aralik 2021 tarihi itibanyla Sirket'in toplam

varliklari icerisinde 6nemli bir paya sahip olan,

tasinan degeri 6.972.521.515 TL tutarindaki yatirnm
amacli gayrimenkulleri; arazi, ofis ve ticari tinitelerden
olusmaktadir.

S6z konusu yatirm amacli gayrimenkullerin
muhasebelestirilmesinde Sirket yonetimi tarafindan
benimsenmis olan muhasebe politikasi, detaylar Not
2 ve 11'de anlatildigl lizere, gercege uygun deger
yontemi olup bu varliklarin gercege uygun degerleri
Sermaye Piyasasl Kurulu tarafindan akredite edilmis
bagimsiz degerleme kurulusu tarafindan tespit
edilmekte ve Sirket yonetiminin degerlendirmeleri
sonrasinda bilancoda tasinan deger olarak esas
alinmaktadir. Yatirrm amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degerlerinin  belirlenmesinde emsal
karsilastirma ve indirgenmis nakit akimi gibi
yontemler kullanilmaktadir ve bu yontemler gercege
uygun deger tespiti sirasinda degisimlere vyol
acabilecek reel iskonto, enflasyon gibi onemli
varsayimlara dayali girdiler icermektedir. Gergege
uygun degerler; piyasa kosullari, her bir
gayrimenkulun ayrintili 6zellikleri gibi faktorlerden
dogrudan etkilenmektedir. Covid-19 kiresel salgininin
yarattigl piyasa kosullar ve getirilen kisitlamalar
sebebiyle yasanan kira kayiplarinin etkileri de gercege
uygun degerlerin belirlenmesinde dikkate alinmistir.

Yatirrm amacli gayrimenkullerin gercege uygun
degerinin belirlenmesine iliskin yapilan calisma,
yatinm amacli gayrimenkullerin kayitli degerinin
gerek Sirket'in toplam varliklarinin 6nemli bir kismini
olusturmasi, gerekse degerlemelerin 6znel niteligi,
onemli varsayim ve muhakemeler icermesi sebebiyle
kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Denetimimiz  sirasinda, yatirnm  amacgl
gayrimenkullerin gercege uygun degerine iliskin
olarak asagidaki denetim prosedirleri uygulanmistir.

« Sirket yonetiminin yatinm amagli gayrimenkullerin
makul degerinin tespitinde uyguladigi prosediirler
degerlendirilmistir.

» Degerleme galismasini yapan uzman kurulus ile ilgili
olarak, tarafimizca asagidaki prosedirler
gerceklestirilmistir:

- Uzman kurulusun takdir edilen gayrimenkul
degerleme akreditasyonu ve lisansi kontrol edilmistir.

- Uzman kurulusun yetkinligi, kabiliyeti ve tarafsizlig
degerlendirilmistir.

« Her bir yatinm amacli gayrimenkuliin tapu kayitlari
ve sahiplik oranlari test edilmistir.

« Degerleme raporunda yer alan ve tespit edilen
gayrimenkul degeri Uzerinde 6nemli etkisi olan
girdilerin, kiralanabilir alan metrekare bilgisi ve birim
kiralama degerleri, tutarliigi gézlemlenebilen piyasa
fiyatlan ile karsilastirarak takdir edilen degerlerin
kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigl test
edilmistir.

« Degerleme raporlarinda kullanilan ve gayrimenkul
degeri uzerinde onemli etkisi olan girdilerden kira
gelirleri, kira s6zlesmelerinin suresi, doluluk oranlari
ve giderler gibi girdiler test edilmistir.




+ Degerleme wuzmanlarinin degerlemelerinde

kullandiklan varsayimlar, enflasyon, reel iskonto
orani gibi takdir edilen degerlerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadigl, uzmanlarimiz ile birlikte
degerlendirilmistir

« Degerleme raporunda yer alan gercege uygun
degerlerin, dipnotlar ile uyumu kontrol edilmis,
dipnotlarda yer alan degerlerin degerleme raporlar
ile mutabik oldugu ve dipnot agiklamalarinin TFRS
acisindan yeterli olup olmadigi degerlendirilmistir.

4, Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; bireysel finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gordugi i¢ kontrolden sorumludur.

Bireysel finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirket'in surekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5. Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul glivence elde etmek ve gorustimiizu igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere
uygun olarak yuritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan 6nemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
bireysel tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6l¢lide bekleniyorsa bu
yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiritiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi stirdliirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:



- Bireysel finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "onemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riskinden
yuksektir.

- Sirket'in i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
stphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigl hakkinda ve
ydnetimin isletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir
gorus vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in stirekliligini sona
erdirebilir.

- Bireysel finansal tablolarin aciklamalari dahil olmak lzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylan gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

- Bireysel finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, Sirket icerisindeki isletmelere veya faaliyet
bélimlerine iliskin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Sirket
denetiminin yonlendirilmesinden, gbzetiminden ve yuritilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim
gorilisinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Gst yonetimden
sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar ile
varsa, tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan onlemleri tst yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait bireysel finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en cok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya acgiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 402. Maddesi'nin dérdlnci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak -
31 Aralik 2021 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2. TTK'nin 402. Maddesi'nin doérdiincl fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3. TTK'nin 398. Maddesi'nin dérdiinci fikrasi uyarinca dlizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 25 Subat 2022 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

PwC Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

Baki Erdal, SMMM

Sorumlu Denetgi

istanbul, 25 Subat 2022
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Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Tirev Araglar
Alim Satim Amacli Tiirev Araglar
Riskten Korunma Amacli Tiirev Aracglar
Proje Halindeki Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Donen Varliklar
ARA TOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Diger Alacaklar

iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Turev Araglar

Alim Satim Amacli Turev Araglar

Riskten Korunma Amacli Tiirev Aracglar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar

Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR

TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar

iliskili Taraflara Ticari Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar

iliskili Taraflara Diger Borglar

iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar
Tulrev Araglar

Alim Satim Amacli Turev Araglar

Riskten Korunma Amacli Tiirev Aracglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumluliiklerin Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar
ARATOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YOKUMLULUKLER

UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalar
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar

27

10

12

27

10

13

11

14

15

16

27

18

27

10

17,18

17

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2021

257.010.980
9.479.817
46.417.008
277.594
46.139.414
2.786.193
2.786.193
63.039.367
0
63.039.367
91.097.666
10.490.353
130.967
480.452.351
480.452.351

20.180.692
19.158.867
1.021.825
13.906.268

0

13.906.268
151.104.907
6.972.521.515
28.117.630
3.836.376
3.836.376
40.637.839
2.909.887
7.233.215.114
7.713.667.465

204.200.808
574.507.547
20.717.510
10.247.709
10.469.801
2.229.769
410.876.615
399.286.290
11.590.325
2.677.325
2.677.325

0

3.238.059

14.068.136

436.907

13.631.229
1.232.515.769
1.232.515.769

2.335.504.936
5.403.831
5.403.831

Onceki Dénem
31.12.2020

136.990.130
8.403.983
63.952.909
12.474
63.940.435
1.472.456
1.472.456
18.517.207
18.517.207
0
397.604.468
6.698.859
22.043
633.662.055
633.662.055

16.187.911
15.103.118
1.084.793
1.649.554
1.649.554

0

112.547.450
5.272.407.000
26.920.472
4.383.339
4.383.339
26.822.743
2.073.683
5.462.992.152
6.096.654.207

436.390.089
323.455.636
7.956.412
5.396.788
2.559.624
1.481.208
2.179.901

0

2.179.901
21.875.881
15.160.681
6.715.200

4.030.346

7.800.912

339.161

7.461.751
805.170.385
805.170.385

1.675.979.854
4.734.096
4.734.096



Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
TOPLAM YOKUMLULOKLER

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Birlesme Denklestirme Hesabi
Geri Alinmis Paylar (-)
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Ortak Kontrole Tabi Tesebblis veya isletmeleri iceren
Birlesmelerin Etkisi

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplan)

Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar veya Zararda
Siniflandirilmayacak Paylar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yabanci Para Cevrim Farklar
Riskten Korunma Kazanglari (Kayiplari)
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (
Kayiplari)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Diger Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net Dénem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

18

26

19

19

19
19
19

1.447.311

668.381

668.381

2.343.024.459
3.575.540.228

4.138.127.237
805.000.000
121.877.344
870.289.152
-10.278.607
50.873.176

-4.109.167

-2.069.556
-42.435

-42.435

-2.027.121

47.017.238

44.906.824
2.110.414

2.110.414

122.379.253
54.696.807
1.844.534.148
237.917.449
4.138.127.237
7.713.667.465

2.925.230

630.664

630.664

1.684.269.844
2.489.440.229

3.607.213.978
554.699.850
121.877.344
870.289.152
-219.131
50.712.389

-4.109.167

-1.025.675
-121.224

-121.224

-904.451

-6.620.992

15.768.639
-22.389.631

-22.389.631

112.319.777
54.696.807
2.313.038.012
-458.444.388
3.607.213.978
6.096.654.207



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Cari Dénem Onceki Dénem
01.01.2021 -31.12.2021 01.01.2020 - 31.12.2020

Dipnot Referansi

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 20 396.601.839 288.785.709

Satislarin Maliyeti 20 -86.840.623 -95.624.053

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 309.761.216 193.161.656

BRUT KAR (ZARAR) 309.761.216 193.161.656

Genel Yonetim Giderleri 21 -29.417.856 -25.273.932

Pazarlama Giderleri 21 -970.068 -1.120.010

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23 79.736.461 44.909.593

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 23 -27.788.502 -42.022.798

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 331.321.251 169.654.509

Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler 24 1.330.793.066 34.267.430

Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler 24 0 -164.851.765

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlarin Karlarindan ( 13 9 736.507 4.384.640

Zararlarindan) Paylar

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 1.664.850.824 34.685.534

Finansman Gelirleri 25 338.592.427 327.568.915

Finansman Giderleri 25 -1.765.525.802 -820.698.837

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 237.917.449 -458.444.388

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 237.917.449 -458.444.388

DONEM KARI (ZARARI) 237.917.449 -458.444.388

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylari 237.917.449 -458.444.388

Pay Basina Kazang
Pay Bagina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (
Zarar)
Pay basina kazang/(kayip) 26 0,12000000 -0,94000000
Sulandinlmig Pay Basina Kazang (Zarar)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar -1.043.881 122.867
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari ( 18 28.789 47,602
Kayiplari)

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Diger
Kapsamli Gelirinden Kar veya Zararda -1.122.670 170.469
Siniflandirilmayacak Paylar
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olgim 13 -1.122.670 170.469
Kazanglari (Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar 53.638.230 40.711.659
Yabanci Para Gevrim Farklari 29.138.185 8.398.368
NalfltAI'(|§ Riskinden Korunmaya Iliskin Diger Kapsamli 10 24.500.045 39.313.901
Gelir (Gider)

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER) 52.594.349 40.834.526

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) 290.511.798 -417.609.862

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi
Kontrol Glicii Olmayan Paylar 0 0
Ana Ortaklik Paylar 290.511.798 -417.609.862



I('A'P Nakit Akig Tablosu (Dolayli Yontem)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Dipnot Referansi Cari Dénem Onceki Dénem
- 01.01.2021 - 31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 485.783.634 172.267.899
Donem Kari (Zarari) 237.917.449 -458.444.388
Dénem Net Kan (Zaran) Mutabakati lle llgili Diizeltmeler 32.892.122 622.059.300
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler 22 3.163.032 3.230.950
Deger Dustikliigi (iptali) ile ilgili Diizeltmeler -45.248.247 6.826.238
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler 6.517.142 1.591.834
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 25 174.383.873 144.075.501
nggefrrfsgfmlg, Yabanci Para Gevrim Farklari Ile llgili 1.97.581.954 330.990.432
SZZT‘:g;eUIZ%un Deger Kayiplar (Kazanglan) Ile llgili 11 -1.313.361.644 130.878.203
T s
Nakit Disi Kalemlere iliskin Diger Diizeltmeler 23.941 375.370
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan
Nakit Akislarina Neden Olan Diger Kalemlere iligkin 24 -17.431.422 -293.868
Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 246.762.844 38.097.296
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) -1.075.834 2.517.151
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Dizeltmeler 25.295.423 18.228.727
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler -25.422.462 13.466.827
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 13.292.630 -3.399.621
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azalis) ile 934.673.087 7984912

ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) -56.352.170 -15.416.944
Faaliyetlerle ilgili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis (Azalig

) 291.025.257 22.701.156
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 517.572.415 201.712.208
Vergi iadeleri (Odemeleri) -31.672.364 -29.247.450
Diger Nakit Girisleri (Cikislarr) -116.417 -196.859

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI 31.646.424 -2.393.523
istiraklar ve/veya Is Ortakliklari Pay Alimi veya Sermaye
Artirimi Sebebiyle Olusan Nakit Cikislari 13 3.305.435 0
Maddi ve Maddi O.lmaTy.an D'uran Varliklarin Satisindan 0 228.518
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Madd|0'lmayan Duran Varliklarin Aimindan 14,15 3.813.561 -1.482.010
Kaynaklanan Nakit Cikislari
Y?t.lrlm.Amagll Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 11,24 49.595.422 4559901
Girigleri
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit 1 -10.830.002 -5.699.932
Gikislan
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -561.288.588 -333.379.580
Pay ve Diger Ozka.yna‘g.a Da'yallArac;larln Ihracindan 250.460.937 0
Kaynaklanan Nakit Girisleri
Pay ihracindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 250.460.937 0
isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali
Araclarini Almasiyla ilgili Nakit Gikislari ~10.059.476 4.373.280
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.567.323.726 1.865.966.691
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislari -2.163.217.603 -2.012.341.668
Turev Araglardan Nakit Girisleri 27.222.861 19.235.349
Tirev Araglardan Nakit Cikislan -9.821.296 -19.885.171
Odenen Faiz 6 -218.317.984 -173.929.945
Alinan Faiz 16.633.470 9.574.040
Diger Nakit Girisleri (Cikislar) 4 -21.513.223 -26.372.156
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) -43.858.530 -163.505.204
\.(.aba.na P:«:]ra C.eyrlm Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri 142.366.157 33.209.374
Uzerindeki Etkisi
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 98.507.627 -130.295.830
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 110.617.974 240.913.804
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4 209.125.601 110.617.974
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar

Dipnot Referansi

Ortak Kontrole | Kontrol Giicii
Tabi(Tesebb[]s. Olmayén . Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplari Riskten Korunma Kazang / Kayiplari Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari
Diizeltme |Denklestirme Allnmis Btz veya Isletmeleri | Paylara ”'}k'” Ozkaynaga Dayali Kredi Ozkaynaga Dayali Ozkaynak Yontemiile Forward
Farklan Hesabi e Avansi Paylar ¢ Niskontolan| . Iceren . Sa(\%Opswon Finansal Araglara - Riskindeki Finansal Araglara Degerlenen Yatinmlarin | Yabanci
Katkilar B|r|e§mvel.erm Degerleme Yatinmlardan | yaddipuran Maddi Diger Degisiklige | YapilanYatinmlara | Diger Kapsamli Gelirinden Para ri . Yurtdisindaki o Satilmaya Hazir . . . . Zaman Forward Alim Satim Diger Kapsamli Kar /
ELE IR Kaynaklanan Varlik e VeI Yeniden Bagl iliskin Finansal Riskten Kar/Zararda Gevrim i N.akl.t Alis Isletmeye iliskin I?lger Finansal Varliklarin Gergeg.e”Uygun Deger Dlg.?r Yeniden | | pegerindeki | - Bileseninin  |Marjlarindaki Geliringden Kgr/Zararda Zararlan
Kazanglar (Kayiplar|  yeniden Duraanarl\k Fa){da P\?”l?” Degerleme Kazanglar ( | Korunma Kazanglari (|  Siniflandinlmayacak Farklari Riskinden |\ 2 cickinden | Riskten Yeniden Degerleme Farki izl Kapsamli | Degerlemeve | | pegisiklikler | Degerindeki | Degisiklikler Siflandiniacak Paylar
) Des Yeniden Yeniden Olgtim P Kayiplar) Kayiplani) Paylar Korunma Korunma Gelire Yansitilan Siniflandirma Desisiklikler Y!
egerleme " ve Olgim Korunma ve/veya . gl
Degerleme Kazanglar/ Kazanglari ( Kazanglari Finansal Varliklardan Kazang/
sl Artislan/ Kayiplar G Kayiplar) (gt (Kayiplar) Siniitiliie Kazanglar (Kayiplar) Kayiplari
Azalislan Azalslslarl VP Kayiplari VIP! Kayiplari) Vi Kazanglari (Kayiplari) < viP viP

Karsilikli

istirak eyl

NES Birlesme iplerini Geri

. Diger Bayllry
Ozkaynak Ydntemi ile - Ozkaynak
Degerlenen Yatirimlarin Paylari Gegmis Yillar

Odenmis
Sermaye
Net Dénem
Kari Zaran

Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Gzkaynaklar Degjsim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 430.091.850 121.877.344 870.289.152 -4.592.411 50.712.389 -4,109.167 -73.622 -1.074.920 7.370.271 -54.702.922 116.693.057 54.696.807 1.884.229.243 549.043.489  4.020.450.560 4.020.450.560
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin ,
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 0
iliskin Dizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere 0
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iliskin Diizeltmeler 0
Diger Diizeltmeler 0
Duzeltmelerden Sonraki Tutar 0
Transferler N
549.043.489 549.043.489 0 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 11 - =
P P ( ) -47.602 170.469 8.398.368 32.313.291 458.444.388 417.609.862 417.609.862
Dénem Kari (Zarar) 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0
Sermaye Arttirmi 124.608.000 -124.608.000 0 0
Sermaye Azaltimi 0
Sermaye Avansi 0
Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi 0
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri ,
iceren Birlesmelerin Etkisi
Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari 0
Kar Paylari 0
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger 3
01.01.2020 - 31.12.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana 4373280 4.373.280 4373.280 4373.280 £.373.280
Gelen Artis (Azalis) T o o o o
Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis ( 0
Azalis)
Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi 0
Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile
Sonugl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli 0
Artis/Azalis
Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan 0
islemler
Pay Sahiplerinin Diger Katkilari 0
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger o
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger 0

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimlilagiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma 0
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhidiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukamlilugiin) veya Gergege Uygun Deger

Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin L
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis) 0
DSnem Sonu Bakiyeler 554.699.850 121.877.344 870.289.152 0 0 -219.131 0 50.712.389 -4.109.167 0 0 0 0 -121.224 00 0 0 -904.451 15.768.639 00 0 -22.389.631 0 00 0 0 00 0 0 0 0 0 0 112.319.777 0 54.696.807 0 2.313.038.012 458.444, 388- 0 3.607.213.978 0 3.607.213.978
Ozkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degigim Tablosu
DSnem Bagi Bakiyeler 554.,699.850 121.877.344 870.289.152 -219.131 50.712.389 -4.109.167 -121.224 -904.451 15.768.639 -22.389.631 112,319,777 54.696.807 2.313.038.012 458.444, .388- 3.607.213.978 3.607.213.978
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin 0
Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere 0
iliskin Diizeltmeler
Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere o
iliskin Diizeltmeler
Hatalara iligkin Diizeltmeler 0
Diger Diizeltmeler 0
Duzeltmelerden Sonraki Tutar 0
Transferler -458.444.388 458.444.388 0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 78.789 -1.122.670 29.138.185 24.500.045 237.917.449  290.511.798 290.511.798
Dénem Kari (Zaran) 0
Diger Kapsamli Gelir (Gider) 0
Sermaye Arttirimi 250.300.150 160.787 250.460.937 250.460.937
Sermaye Azaltimi 0
Sermaye Avansi 0

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi 0




Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Kar Paylari

Cari Donem

Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis) 10.059.476 10.059.476 -10.059.476 -10.059.476 -10.059.476

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Gikarilan ve Finansal Olmayan
Varllgln (Yakamliiligin) veya Gergege Uygun Deger 0
kinden Korunma Mut i Uygul Kesin

Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward in Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Ylkimlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

0



