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Bagimsiz Denetci Gorisi

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Bagimsiz Denetim Kurulusu GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Denetim Tird Strekli
Denetim Sonucu Olumlu

Bagimsiz Denetgi Raporu

Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Genel Kurulu'na,

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Gorls

Korfez Gayrimenkul Yatinim Ortakligi Anonim Sirketi'nin ("Sirket") 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6z kaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2021 tarihi itibaryla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal
performansini ve nakit akislarini, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlarina ("TFRS'lere") uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2) Gorusiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina ("BDS'lere") uygun olarak
yiratilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin
Sorumluluklar bélimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik Kurallar") ile finansal
tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
gorlisimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari ddneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim
konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisimuziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu
konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindig

Yatirim amacli gayrimenkullerin degerlemesi

Dipnot 2 ve 7'de acgiklandigl lizere Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda [Tarafimizca, Kilyos arazisi, Tuzla arazisi ve Glre tesisindeki ticari
yatinm amagcl gayrimenkullerini gercege uygun deger yontemi ile |gayrimenkullerin gercege uygun deger tespiti icin yonetim tarafindan atanan




degerlemektedir. 31 Aralik 2021 tarihi itibari ile finansal tablolarda gosterilen
63.600.000 TL degerindeki yatirim amagli gayrimenkullerinden Kilyos arazisinin
Tuzla arazisinin ve Giire tesisindeki ticari gayrimenkullerin gercege uygun
degeri bagimsiz degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir.

atinm amacl gayrimenkullerin Sirket'in toplam varliklarinin 6nemli bir
bolimiini olusturmasi ve uygulanan degerleme metotlarinin nemli tahmin ve
varsayimlar igermesi sebebi ile, yatinm amagli gayrimenkullerin degerlemesi
tarafimizca bir kilit denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizliklar
degerlendirilmistir.

)

aptigimiz denetimde, yatim amacl gayrimenkullere ait degerleme
raporlarinda degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme metotlarinin
uygunlugu degerlendirilmistir.

Degerleme raporlarinda bagimsiz boliimler icin degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerlerin Dipnot 7'de agiklanan tutarlara mutabakati kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri arasinda, degerleme uzmanlarinin
degerlemelerinde kullandiklari varsayimlarin karsisinda piyasa verilerinin tetkiki
bulunmaktadir. Bu degerlendirme igin bagli bulundugumuz denetim agina dahil
degerleme uzmanlari calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye muhakemelerin ve bununla birlikte
alternatif tahminlerin ve degerleme metotlarinin varligi dolayisi ile, degerleme
uzmanlarinca takdir edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadig
tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin 6nemi dikkate alinip
tarafimizca sorgulanmistir.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindigi

Hasilatin kaydedilmesi

Hasilat, dnemli risklerin ve getirilerin aliciya devredildigi durumlarda finansal
tablolara alinir.

Sirket yonetimi devre miilk ve konut projeleri igin, projelerin tamamen bitmis
ve teslime hazir oldugunu tiim alicilara ilan etmis oldugu durumlarda, teslim
tutanaklarini dikkate alarak hasilat kaydetmektedir. Muhakememize gore,
satislarin donemselligi ilkesi geregi bu durumdaki hasilatin dogru déneme
kaydedilip kaydedilmemesi kilit denetim konusu olarak belirlenmistir.

Hasilatin ne zaman finansal tablolara alinacagina iliskin muhasebe politikasi
Dipnot 2'de agiklanmis olup, hasilata iliskin detaylar Dipnot 16'da yer
almaktadir.

Hasilatin finansal tablolara dogru donemde kayitlara alinmasina iliskin
uygulanan denetim proseddrlerimiz kapsaminda;

Hasilat sireci incelenip, satis ve teslimat prosediirleri anlasilmis, satis stirecine
iliskin Yonetim'in uyguladigl kontrollerin tasarlanmasi ve uygulanmasi
degerlendirilmistir.

Yil icerisinde satisi gergeklestirilen konut ve devre miilklerin dénem igerisinde
insaatinin tamamlanmis, kullanilabilir duruma gelmis ve noter sézlesmesi ile
kontroliin aliciya devredilmis olmasina odaklanilmistir.

Musterilerle yapilan satis sézlesmelerindeki konut ve devre miilk teslimatlarina
iliskin hiikiimler incelenmis ve hasilatin finansal tablolara alinma zamanlanmasi
degerlendirilmistir.

Maddi dogrulama prosediirlerinde gelirin faturalanmis ama kazanilmamis
oldugu durumlarin degerlendirilmesine odaklanilmistir.




Ayrica, finansal tablolarda ve Dipnot 16'da yer alan bilgilerin yeterliligi TFRS
acisindan degerlendirilmistir.

4) Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlann Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklarn

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; Sirketin sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar
agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin stirekliligi esasini kullanmaktan
sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve goriisimiizii iceren
bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak yiirttilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glivence; yiliksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lglide bekleniyorsa bu yanlisliklar 5nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak yiritllen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz
denetim boyunca mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdlirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlislik" riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri
tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gériisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl
ihmal, gercege aykir beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir
yanlislig) tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Sirketin i¢ kontroliinlin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimde ilgili ig
kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi
degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi sliphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5Snemli bir
belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yénetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasi nin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu géris disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim
kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercege uygun sunumu
saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak lzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve
zamanlamasi ile 5nemli denetim bulgularini Gist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi list yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik izerinde etkisi oldugu
dustiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa, ilgili 5nlemleri st yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.



Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit
denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag)
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Ytikiimltiltkler

1) 6102 sayili Tlrk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda
Denetgi Raporu 16 Subat 2022 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile
Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri
vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitip sonuglandiran sorumlu denetgi Alper Ekbul'dur.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi A Member firm of Ernst & Young Global Limited

Alper Ekbul, SMMM

Sorumlu Denetgi

16 Subat 2022

istanbul, Tiirkiye



I('A'P Finansal Durum Tablosu (Bilanco)
|

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Finansal Durum Tablosu (Bilango)
Varliklar

DONEN VARLIKLAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar

Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Ticari Alacaklar

iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler

iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar
ARATOPLAM
TOPLAM DONEN VARLIKLAR

DURAN VARLIKLAR

Diger Alacaklar
iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Yatirrm Amagli Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Tasitlar
Mobilya ve Demirbaslar
Kullanim Hakki Varliklari
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Bilgisayar Yazilimlari
Pesin Odenmis Giderler
iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Diger Duran Varliklar
iliskili Olmayan Taraflara iligkin Diger Duran Varliklar
TOPLAM DURAN VARLIKLAR
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

iliskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa
Vadeli Kisimlari

Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Ertelenmis Gelirler (MUsteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliliklerin
Disinda Kalanlar)

Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler

iliskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yukumlaltkler

ARA TOPLAM
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Kiralama islemlerinden Borglar
Ticari Borglar
iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
Diger Borglar

5,24

13

10

13

11

14

12

13

11

Dipnot Referansi

Cari Dbnem
31.12.2021

1.654.085
44.916.331
44.916.331

1.819.601

1.607.002

212.599
56.833.527
85.222
85.222

637

0

0
105.309.403
105.309.403

50.000
50.000
63.600.000
1.223.839
981.990
241.849
900.367
8.067
8.067

0

0
13.988.589
13.988.589
79.770.862
185.080.265

328.398
328.398

328.398
11.973.573
11.973.573

39.685

9.593.945

9.593.945

134.937
134.937
88.530
88.530

22.159.068
22.159.068

600.560
600.560
600.560
9.306.957
9.306.957
424.346

Onceki Dénem
31.12.2020

530.522
31.183.907
31.183.907

597.273

250.946

346.327
65.092.771

9.806
9.806
90.906
1.254.261
1.254.261
98.759.446
98.759.446

0

0
52.470.127
4.147

0

4.147

0

10.549
10.549

0

0
15.145.601
15.145.601
67.630.424
166.389.870

0

0
8.725.171
8.725.171

33.394

10.111.780

10.111.780

60.984
60.984
59.707
59.707

18.991.036
18.991.036

0

0

0
22.928.157
22.928.157
246.544



iliskili Olmayan Taraflara Diger Borclar

Ertelenmis Gelirler (Misteri S6zlesmelerinden Dogan
Yukumliliklerin Disinda Kalanlar)

iliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (
Misteri Sozlesmelerinden Dogan Yukiumluliklerin
Disinda Kalanlar)

Uzun Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli
Karsiliklar

TOPLAM UZUN VADELi YUKUMLULUKLER
TOPLAM YUKUMLULUKLER

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklari
Paylara iliskin Primler (iskontolar)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazanglari (Kayiplari)

Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim
Kazanglari (Kayiplan)

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Yasal Yedekler
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari
Net DOnem Kari veya Zarari
TOPLAM OZKAYNAKLAR
TOPLAM KAYNAKLAR

14

12

15
15

424.346

7.625.680

7.625.680

570.575
570.575

18.528.118
40.687.186

144.393.079
66.000.000
2.373.208
1.700.407

-224.456
-224.456
-224.456

4.281.432
4.281.432
45.859.667
24.402.821
144.393.079
185.080.265

246.544

3.846.990

3.846.990

359.100
359.100

27.380.791
46.371.827

120.018.043
66.000.000
2.373.208
1.700.407

-196.671
-196.671
-196.671

4.141.316
4.141.316
39.722.164
6.277.619
120.018.043
166.389.870



I('A'P Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu

KAR VEYA ZARAR KISMI

Haslilat

Satislarin Maliyeti

TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR)

BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri

Pazarlama Giderleri

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)

Yatinim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI)
Finansman Giderleri

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI)

Dénem Karinin (Zararinin) Dagilimi

Kontrol Glicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazan¢
Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazang (Zarar)
Sulandirilmig Pay Basina Kazang (Zarar)

DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari (
Kayiplari)

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar

DIGER KAPSAMLI GELIR (GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi

Kontrol Glictii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

16
16

17
17
18
18
19

20

12

Dipnot Referansi

Cari Donem
01.01.2021 - 31.12.2021

28.185.318
-8.992.762
19.192.556
19.192.556
-4.886.368
-5.443.610
406.648
-2.126.087
7.143.139
17.322.977
24.466.116
-63.295
24.402.821
24.402.821
24.402.821

0
24.402.821

-27.785
-27.785

0
-27.785
24.375.036

0
24.375.036

Onceki Dénem
01.01.2020-31.12.2020

21.508.208
-9.113.806
12.394.402
12.394.402
-3.834.836
-5.795.944
373.177
-430.508
2.706.291
3.571.328
6.277.619
0
6.277.619
6.277.619
6.277.619

0
6.277.619

-102.023
-102.023

0
-102.023
6.175.596

0
6.175.596
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KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yontem)

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Doénem Kari (Zaran)
Surdurilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar)
Dénem Net Kari (Zarari) Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Dizeltmeler
Deger Dusiiklugi (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Stok Deger Diisiikligu (iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili DUzeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (
iptali) ile ilgili Diizeltmeler
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (iptali) ile ilgili
Diizeltmeler

Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araglardan (Gelirler)
Giderler ile ilgili Diizeltmeler

Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

Faiz Giderleri ile ilgili Dizeltmeler
Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglan) ile ilgili
Diizeltmeler

Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger
Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler

Finansal Varliklarin Gergege Uygun Deger Kayiplari (
Kazanclan) ile ilgili Diizeltmeler

Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis
(Artis)

Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile
ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis)

Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Dizeltmeler
Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (
Azalis)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artis (Azalig) ile ilgili
Diizeltmeler

iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ilgili Diger
Borglardaki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar
Kapsaminda Yapilan Odemeler

Vergi iadeleri (Odemeleri)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislar

Maddi Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Yatirrm Amagli Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit
Gikislan

Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araglardan Nakit
Cikislar

Katilim (Kar) Payi ve Diger Finansal Araglardan Nakit
Girisleri
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine
iliskin Nakit Cikislar
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Dipnot Referansi

8,9,10

12

19

20

19

12

8,9

11

Cari Donem
01.01.2021 - 31.12.2021

10.544.429
24.402.821
24.402.821
-16.779.055
266.510
-406.648
-406.648
257.643

257.643

-13.018

63.295
63.295

-16.946.837

-11.129.873

-5.816.964

2.830.394
-1.272.328

-1.272.328

2.335.857

2.335.857

8.665.892
10.194.996

-10.194.996

3.295.969

3.295.969

10.454.160

0

90.269
-9.247.533

-1.345.091

-1.345.091

-7.915.460

13.018

-173.333

-173.333

1.123.563

1.123.563
530.522
1.654.085

Onceki Dénem
01.01.2020 - 31.12.2020

40.708.181
6.277.619
6.277.619

-3.666.372
11.434
-366.445
-366.445
-7.398

38.962

-46.360

-623.029

-2.680.934

-570.000

-2.110.934

38.274.940
-83.465

-83.465

-7.152.667

-7.152.667

8.753.347
31.610.937

31.610.937

5.146.788

5.146.788

40.886.187

-122.781

-55.225
-47.931.343

-17.070

-17.070

-39.400.127

-9.137.175

623.029

0

0

-7.223.162

-7.223.162
7.753.684
530.522
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Ozkaynaklar Degisim Tablosu

KAMUYU AYDINLATMA PLATFORMU

Sunum Para Birimi TL
Finansal Tablo Niteligi Konsolide Olmayan

Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Dipnot Referansi
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler Birikmis Karlar Olmayan Paylar

Odenmis Sermaye | Sermaye Diizeltme Farklar | Pay ihrag Primleri / iskontolar Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / Kayiplar Riskten Korunma Kazang / Kayiplari | Yeniden Degerleme ve Siniflandirma Kazang / Kayiplari Gegmis Yillar Kar / Zararlar nem Kari Zarari

Gzkaynaklar Degisim Tablosu
Ozkaynaklar Degisim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 66.000.000 2.373.208 1.700.407 -94.648 4.006.916 26.435.992 13.420.572 113.842.447 113.842.447

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 134.400 13.286.172 -13.420.572 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -102.023 6.277.619  6.175.596 6.175.596
Doénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
Onceki Donem Kar Payi Harig Pay Sahiplerine Yapilan Diger
01.01.2020 - 31.12.2020 Odemeler
Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Pay Bazli islemler Nedeniyle Meydana Gelen Artis (
Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Bagli Ortakliklarda Kontrol Kaybi ile

Sonucl yan Pay Orani Degisikliklerine Bagli
Artis/Azalis

Kontrol Glici Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Pay Sahiplerinin Diger Katkilar

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplari
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Varligin (YukimlilGgiin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhiidiin Baslangic Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Opsiyonlarin Zaman Degerindeki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yukiimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhidiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézlesmesinin Forward Bileseninin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yikimliligiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar

Yabanci Para Alim Satim Marjlarindaki Degisiklikler
Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan Varligin
(Yakimluliigin) veya Gergege Uygun Deger
Riskinden Korunma Muhasebesi Uygulanan Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)
D3nem Sonu Bakiyeler 66.000.000 2.373.208 1.700.407 -196.671 4.141.316 39.722.164 6.277.619 120.018.043 120.018.043
Gzkaynaklar Degisim Tablosu

Ozkaynaklar Degigim Tablosu

Dénem Bagi Bakiyeler 66.000.000 2.373.208 1.700.407 -196.671 4.141.316 39.722.164 6.277.619 120.018.043 120.018.043

Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere iligkin
Diizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Zorunlu Degisikliklere
iliskin Duizeltmeler

Muhasebe Politikalarindaki Goniillii Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler

Hatalara iligkin Diizeltmeler

Diger Diizeltmeler

Diizeltmelerden Sonraki Tutar

Transferler 140.116 6.137.503 -6.277.619 0 0

Toplam Kapsamli Gelir (Gider) -27.785 24.402.821  24.375.036 24.375.036
Dénem Kari (Zarari)
Diger Kapsamli Gelir (Gider)

Sermaye Arttirnimi

Sermaye Azaltimi

Sermaye Avansi

Birlesme/Boliinme/Tasfiye Etkisi

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya isletmeleri
iceren Birlesmelerin Etkisi

Dénemde Odenen Kar Payi Avanslari

Kar Paylari
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Paylarin Geri Alim islemleri Nedeniyle Meydana
Gelen Artis (Azalis)

Bagli Ortaklik Edinimi veya Elden Cikarilmasi

Kontrol Glicii Olmayan Pay Sahipleriyle Yapilan
islemler

Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari (Kayiplar
) Kaleminden Cikarilan ve Finansal Olmayan
Diger Degisiklikler Nedeni ile Artis (Azalis)

Varligin (Yukimliiliigiin) veya Gergege Uygun Deger
besi U

iskinden Korunma Mut L Kesin
Taahhudiin Baslangig Maliyetine veya Defter
Degerine Dahil Edilen Tutar

Forward Sézl in Forward Bi inin
Degerindeki Degisiklikler Kaleminden Cikarilan ve
Finansal Olmayan Varligin (Yukamlalugiin) veya
Gergege Uygun Deger Riskinden Korunma
Muhasebesi Uygulanan Kesin Taahhtdiin
Baslangig Maliyetine veya Defter Degerine Dahil
Edilen Tutar




