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BAöIMSIZ DENETÇø RAPORU

øú Portföy Yönetimi A.ù. Genel Kurulu’na;

1) Görüú

øú Portföy Yönetimi A.ù. Quasar østanbul Konut Gayrimenkul YatÕrÕm Fonu’nun (“Fon”) 31 AralÕk 2021
tarihli finansal durum tablosu ile aynÕ tarihte sona eren hesap dönemine ait; kâr veya zarar ve di÷er
kapsamlÕ gelir tablosu, toplam de÷er/net varlÕk de÷eri de÷iúim tablosu ve nakit akÕú tablosu ile önemli
muhasebe politikalarÕnÕn özeti de dâhil olmak üzere finansal tablo dipnotlarÕndan oluúan finansal
tablolarÕnÕ denetlemiú bulunuyoruz.

Görüúümüze göre iliúikteki finansal tablolar, Fon’un 31 AralÕk 2021 tarihi itibarÕyla finansal durumunu ve
aynÕ tarihte sona eren hesap dönemine ait finansal performansÕnÕ ve nakit akÕúlarÕnÕ, YatÕrÕm FonlarÕnÕn
Finansal Raporlama EsaslarÕna øliúkin Tebli÷ (II-14.2) (“Tebli÷”) çerçevesinde Sermaye PiyasasÕ
Kurulu’nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile düzenlenmeyen konularda Türkiye Finansal
Raporlama StandartlarÕ hükümlerini içeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama MevzuatÕ”na uygun
olarak tüm önemli yönleriyle gerçe÷e uygun bir biçimde sunmaktadÕr.

2) Görüúün Dayana÷Õ

YaptÕ÷ÕmÕz ba÷ÕmsÕz denetim, Sermaye PiyasasÕ Kurulu’nca yayÕmlanan ba÷ÕmsÕz denetim
standartlarÕna ve Kamu Gözetimi, Muhasebe ve Denetim StandartlarÕ Kurumu (KGK) tarafÕndan
yayÕmlanan Türkiye Denetim StandartlarÕnÕn bir parçasÕ olan Ba÷ÕmsÕz Denetim StandartlarÕna
(BDS’lere) uygun olarak yürütülmüútür. Bu Standartlar kapsamÕndaki sorumluluklarÕmÕz, raporumuzun
Ba÷ÕmsÕz Denetçinin Finansal TablolarÕn Ba÷ÕmsÕz Denetimine øliúkin SorumluluklarÕ bölümünde ayrÕntÕlÕ
bir úekilde açÕklanmÕútÕr. KGK tarafÕndan yayÕmlanan Ba÷ÕmsÕz Denetçiler için Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarÕn ba÷ÕmsÕz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hükümlere uygun
olarak Fon’dan ba÷ÕmsÕz oldu÷umuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamÕndaki eti÷e iliúkin
di÷er sorumluluklar da tarafÕmÕzca yerine getirilmiútir. Ba÷ÕmsÕz denetim sÕrasÕnda elde etti÷imiz
ba÷ÕmsÕz denetim kanÕtlarÕnÕn, görüúümüzün oluúturulmasÕ için yeterli ve uygun bir dayanak
oluúturdu÷una inanÕyoruz.

3) Kilit Denetim KonularÕ

Kilit denetim konularÕ, mesleki muhakememize göre cari döneme ait finansal tablolarÕn ba÷ÕmsÕz
denetiminde en çok önem arz eden konulardÕr. Kilit denetim konularÕ, bir bütün olarak finansal tablolarÕn
ba÷ÕmsÕz denetimi çerçevesinde ve finansal tablolara iliúkin görüúümüzün oluúturulmasÕnda ele alÕnmÕú
olup, bu konular hakkÕnda ayrÕ bir görüú bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu Kilit denetim konusunun denetimde nasÕl ele
alÕndÕ÷Õ

YatÕrÕm amaçlÕ gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gösterimi ve açÕklanan önemli
bilgiler
Dipnot 2’de açÕklandÕ÷Õ üzere Fon, ilk
muhasebeleútirme sonrasÕnda yatÕrÕm amaçlÕ
gayrimenkullerini gerçe÷e uygun de÷er yöntemi
ile de÷erlemektedir. 31 AralÕk 2021 tarihi itibari ile
finansal tablolarda gösterilen 664.005.000 TL
de÷erindeki yatÕrÕm amaçlÕ gayrimenkullerin
gerçe÷e uygun de÷eri ba÷ÕmsÕz de÷erleme
úirketi tarafÕndan belirlenmiú olup, detaylar 6 no’lu
notta açÕklanmÕútÕr. YatÕrÕm amaçlÕ
gayrimenkullerin Fon’un toplam varlÕklarÕnÕn
önemli bir bölümünü oluúturmasÕ ve uygulanan
de÷erleme metotlarÕnÕn önemli tahmin ve
varsayÕmlar içermesi sebebi ile, yatÕrÕm amaçlÕ
gayrimenkullerin de÷erlemesi tarafÕmÕzca bir kilit
denetim konusu olarak de÷erlendirilmektedir.

TarafÕmÕzca, yönetim tarafÕndan atanan
gayrimenkul de÷erleme uzmanlarÕnÕn, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsÕzlÕklarÕ de÷erlendirilmiútir.

YaptÕ÷ÕmÕz denetimde, yatÕrÕm amaçlÕ
gayrimenkullere ait de÷erleme raporlarÕnda
de÷erleme uzmanlarÕnca kullanÕlan de÷erleme
metotlarÕnÕn uygunlu÷u de÷erlendirilmiútir.
De÷erleme raporlarÕnda ba÷ÕmsÕz bölümler için
de÷erleme uzmanlarÕnca takdir edilen de÷erlerin
dipnot 6’da açÕklanan tutarlara mutabakatÕ kontrol
edilmiútir. AyrÕca, de÷erleme raporlarÕnda
kullanÕlan girdilerin mutabakatÕ tarafÕmÕzca
kontrol edilmiútir.

UyguladÕ÷ÕmÕz denetim prosedürleri arasÕnda,
de÷erleme uzmanlarÕnÕn de÷erlemelerinde
kullandÕklarÕ varsayÕmlarÕn karúÕsÕnda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadÕr. Bu
de÷erlendirme için ba÷lÕ bulundu÷umuz denetim
a÷Õna dâhil bir baúka úirket de÷erleme uzmanlarÕ
çalÕúmalara dahil edilmiútir.

De÷erleme raporlarÕnda kullanÕlan üst seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve de÷erleme metotlarÕnÕn varlÕ÷Õ
dolayÕsÕ ile, de÷erleme uzmanlarÕnca takdir
edilen de÷erin kabul edilebilir bir aralÕkta olup
olmadÕ÷Õ tarafÕmÕzca de÷erlendirilmiútir.

AyrÕca, finansal tablolarda ve açÕklayÕcÕ
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlu÷u,
açÕklanan bilgilerin finansal tablo okuyucularÕ için
önemi dikkate alÕnÕp tarafÕmÕzca sorgulanmÕútÕr.
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4) Yönetimin ve Üst Yönetimden Sorumlu OlanlarÕn Finansal Tablolara øliúkin SorumluluklarÕ

Fon yönetimi; finansal tablolarÕn SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama MevzuatÕ’na uygun olarak
hazÕrlanmasÕndan, gerçe÷e uygun bir biçimde sunumundan ve hata veya hile kaynaklÕ önemli yanlÕúlÕk
içermeyecek úekilde hazÕrlanmasÕ için gerekli gördü÷ü iç kontrolden sorumludur.

Finansal tablolarÕ hazÕrlarken yönetim; Fon’un süreklili÷ini devam ettirme kabiliyetinin
de÷erlendirilmesinden, gerekti÷inde süreklilikle ilgili hususlarÕ açÕklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadÕ÷Õ sürece iúletmenin süreklili÷i esasÕnÕ
kullanmaktan sorumludur.

Üst yönetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama sürecinin gözetiminden sorumludur.

5) Ba÷ÕmsÕz Denetçinin Finansal TablolarÕn Ba÷ÕmsÕz Denetimine øliúkin SorumluluklarÕ

Bir ba÷ÕmsÕz denetimde, biz ba÷ÕmsÕz denetçilerin sorumluluklarÕ úunlardÕr:

AmacÕmÕz, bir bütün olarak finansal tablolarÕn hata veya hile kaynaklÕ önemli yanlÕúlÕk içerip içermedi÷ine
iliúkin makul güvence elde etmek ve görüúümüzü içeren bir ba÷ÕmsÕz denetçi raporu düzenlemektir.
Sermaye PiyasasÕ Kurulunca yayÕmlanan ba÷ÕmÕz denetim standartlarÕna ve BDS’lere uygun olarak
yürütülen bir ba÷ÕmsÕz denetim sonucunda verilen makul güvence; yüksek bir güvence seviyesidir
ancak, var olan önemli bir yanlÕúlÕ÷Õn her zaman tespit edilece÷ini garanti etmez. YanlÕúlÕklar hata veya
hile kaynaklÕ olabilir. YanlÕúlÕklarÕn, tek baúÕna veya toplu olarak, finansal tablo kullanÕcÕlarÕnÕn bu
tablolara istinaden alacaklarÕ ekonomik kararlarÕ etkilemesi makul ölçüde bekleniyorsa bu yanlÕúlÕklar
önemli olarak kabul edilir.

Sermaye PiyasasÕ Kurulunca yayÕmlanan ba÷ÕmÕz denetim standartlarÕna ve BDS’lere uygun olarak
yürütülen ba÷ÕmsÕz denetimin gere÷i olarak, ba÷ÕmsÕz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki úüphecili÷imizi sürdürmekteyiz. TarafÕmÕzca ayrÕca:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynaklÕ “önemli yanlÕúlÕk” riskleri belirlenmekte ve
de÷erlendirilmekte; bu risklere karúÕlÕk veren denetim prosedürleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve görüúümüze dayanak teúkil edecek yeterli ve uygun denetim kanÕtÕ elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekârlÕk, kasÕtlÕ ihmal, gerçe÷e aykÕrÕ beyan veya iç kontrol ihlali
fiillerini içerebildi÷inden, hile kaynaklÕ önemli bir yanlÕúlÕ÷Õ tespit edememe riski, hata kaynaklÕ
önemli bir yanlÕúlÕ÷Õ tespit edememe riskinden yüksektir.)

- Fon’un iç kontrolünün etkinli÷ine iliúkin bir görüú bildirmek amacÕyla de÷il ama duruma uygun
denetim prosedürlerini tasarlamak amacÕyla denetimle ilgili iç kontrol de÷erlendirilmektedir.

- Yönetim tarafÕndan kullanÕlan muhasebe politikalarÕnÕn uygunlu÷u ile yapÕlan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili açÕklamalarÕn makul olup olmadÕ÷Õ de÷erlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanÕtlarÕna dayanarak, Fon’un süreklili÷ini devam ettirme kabiliyetine iliúkin
ciddi úüphe oluúturabilecek olay veya úartlarla ilgili önemli bir belirsizli÷in mevcut olup olmadÕ÷Õ
hakkÕnda ve yönetimin iúletmenin süreklili÷i esasÕnÕ kullanmasÕnÕn uygunlu÷u hakkÕnda sonuca
varÕlmaktadÕr. Önemli bir belirsizli÷in mevcut oldu÷u sonucuna varmamÕz hâlinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili açÕklamalara dikkat çekmemiz ya da bu açÕklamalarÕn yetersiz olmasÕ
durumunda olumlu görüú dÕúÕnda bir görüú vermemiz gerekmektedir. VardÕ÷ÕmÕz sonuçlar,
ba÷ÕmsÕz denetçi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanÕtlarÕna dayanmaktadÕr. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya úartlar Fon’un süreklili÷ini sona erdirebilir.
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- Finansal tablolarÕn, açÕklamalar dâhil olmak üzere, genel sunumu, yapÕsÕ ve içeri÷i ile bu
tablolarÕn, temelini oluúturan iúlem ve olaylarÕ gerçe÷e uygun sunumu sa÷layacak úekilde yansÕtÕp
yansÕtmadÕ÷Õ de÷erlendirilmektedir.

Di÷er hususlarÕn yanÕ sÕra, denetim sÕrasÕnda tespit etti÷imiz önemli iç kontrol eksiklikleri dâhil olmak
üzere, ba÷ÕmsÕz denetimin planlanan kapsamÕ ve zamanlamasÕ ile önemli denetim bulgularÕnÕ üst
yönetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Ba÷ÕmsÕzlÕ÷a iliúkin etik hükümlere uygunluk sa÷ladÕ÷ÕmÕzÕ üst yönetimden sorumlu olanlara bildirmiú
bulunmaktayÕz. AyrÕca ba÷ÕmsÕzlÕk üzerinde etkisi oldu÷u düúünülebilecek tüm iliúkiler ve di÷er hususlar
ile varsa, ilgili önlemleri üst yönetimden sorumlu olanlara iletmiú bulunmaktayÕz.

Üst yönetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasÕndan, cari döneme ait finansal tablolarÕn
ba÷ÕmsÕz denetiminde en çok önem arz eden konularÕ yani kilit denetim konularÕnÕ belirlemekteyiz.
MevzuatÕn konunun kamuya açÕklanmasÕna izin vermedi÷i durumlarda veya konuyu kamuya
açÕklamanÕn do÷uraca÷Õ olumsuz sonuçlarÕn, kamuya açÕklamanÕn do÷uraca÷Õ kamu yararÕnÕ
aúaca÷ÕnÕn makul úekilde beklendi÷i oldukça istisnai durumlarda, ilgili hususun ba÷ÕmsÕz denetçi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B)  Mevzuattan Kaynaklanan Di÷er Yükümlülükler

1)  TTK’nÕn 402’nci maddesinin dördüncü fÕkrasÕ uyarÕnca Fon’un 1 Ocak – 31 AralÕk 2021 hesap
döneminde defter tutma düzeninin, finansal tablolarÕn, kanun ile Fon esas sözleúmesinin finansal
raporlamaya iliúkin hükümlerine uygun olmadÕ÷Õna dair önemli bir hususa rastlanmamÕútÕr.

2)  TTK’nÕn 402’nci maddesinin dördüncü fÕkrasÕ uyarÕnca Kurucu Yönetim Kurulu tarafÕmÕza denetim
kapsamÕnda istenen açÕklamalarÕ yapmÕú ve talep edilen belgeleri vermiútir.

Bu ba÷ÕmsÕz denetimi yürütüp sonuçlandÕran sorumlu denetçi Alper Ekbul’dur.

Güney Ba÷ÕmsÕz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Müúavirlik Anonim ùirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Alper Ekbul
Sorumlu Denetçi

28 ùubat 2022
østanbul, Türkiye

a .auf
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Ba÷ÕmsÕz Denetim’den Geçmiú
31 AralÕk 2021 ve 2020 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tüm tutarlar, Türk LirasÕ (‘’TL’’) olarak gösterilmiútir.)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarÕn ayrÕlmaz bir parçasÕdÕr.

(5)

Ba÷ÕmsÕz
denetimden

geçmiú

Ba÷ÕmsÕz
denetimden

geçmiú
Dipnot 31 AralÕk 31 AralÕk

referanslarÕ 2021 2020

VarlÕklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 970.749 15.561
Di÷er Alacaklar 5 62.425.373 7.477.942
Finansal VarlÕklar 6 109.902.967 18.002.393
YatÕrÕm AmaçlÕ Gayrimenkuller 6 664.005.000 690.515.000
Di÷er VarlÕklar 8 - 1.155.000

Toplam VarlÕklar (A) 837.304.089 717.165.896

Yükümlülükler
Di÷er Borçlar 5 (7.588.037) (1.111.091)
øliúkili Taraflara Borçlar 4 (133.994) (116.177)

Toplam Yükümlülükler (Toplam De÷eri/Net
VarlÕk De÷eri Hariç) (B) (7.722.031) (1.227.268)

Toplam De÷eri/Net VarlÕk De÷eri (A-B) 829.582.058 715.938.628
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Ba÷ÕmsÕz Denetim’den Geçmiú
31 AralÕk 2021 ve 11 Mart- 31AralÕk 2020 Dönemine Ait Kar veya Zarar ve Di÷er KapsamlÕ Gelir
Tablosu
(Tüm tutarlar, Türk LirasÕ (‘’TL’’) olarak gösterilmiútir.)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarÕn ayrÕlmaz bir parçasÕdÕr.

(6)

Ba÷ÕmsÕz
denetimden

geçmiú

Ba÷ÕmsÕz
denetimden

geçmiú
Dipnot 1 Ocak- 11 Mart-

referanslarÕ 31 AralÕk 2021 31 AralÕk 2020

KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 11 - -
Finansal VarlÕk ve Yükümlülüklere øliúkin Gerçekleúmiú
Kar/Zarar 11 74.512.592 (13.918.302)
Finansal VarlÕk ve Yükümlülüklere øliúkin Gerçekleúmemiú
Kar/Zarar 84.560.739 78.421.870
Esas Faaliyetlerden Di÷er Gelirler 12 28.928.144 6.486.635
Esas Faaliyet Gelirleri 188.001.475 70.990.203
Yönetim Ücretleri 4,13 (1.476.911) (1.355.442)
Saklama Ücretleri (785.892) (720.084)
Denetim Ücretleri (4.692) (9.977)
Kurul Ücretleri (154.028) (172.038)
Komisyon ve di÷er iúlem ücretleri 7 - -
Esas Faaliyetlerden Di÷er Giderler 7,12 (36.936.522) (12.908.203)
Esas Faaliyet Giderleri (39.358.045) (15.165.744)
Esas Faaliyet Kar/ZararÕ 148.643.430 55.824.459
Net Dönem KarÕ/ZararÕ (A) 148.643.430 55.824.459
DøöER KAPSAMLI GELøR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden SÕnÕflandÕrÕlmayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden SÕnÕflandÕrÕlacaklar - -
Di÷er KapsamlÕ Gelir (B) - -

TOPLAM DEöERDE/NET VARLIK DEöERøNDE
ARTIù/AZALIù (A+B) 148.643.430 55.824.459
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Ba÷ÕmsÕz Denetim’den Geçmiú
31 AralÕk 2021 ve 11 Mart- 31 AralÕk 2020 Dönemine Ait Toplam De÷er / Net VarlÕk De÷eri
De÷iúim Tablosu (Tüm tutarlar, Türk LirasÕ (‘’TL’’) olarak gösterilmiútir.)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarÕn ayrÕlmaz bir parçasÕdÕr.

(7)

Ba÷ÕmsÕz
denetimden geçmiú

Ba÷ÕmsÕz
denetimden geçmiú

Dipnot
referanslarÕ

1 Ocak - 31 AralÕk 11 Mart - 31 AralÕk
2021 2020

Toplam De÷eri/Net VarlÕk De÷eri (Dönem BaúÕ) 715.938.628 660.114.169

Toplam De÷erinde/Net VarlÕk De÷erinde ArtÕú/AzalÕú 148.643.430 55.824.459
Temettü Ödemeleri (35.000.000) -
KatÕlma PayÕ øade TutarÕ (-) - -
KatÕlma PayÕ øhraç TutarÕ (+) - -

Toplam De÷eri/Net VarlÕk De÷eri (Dönem Sonu) 9 829.582.058 715.938.628
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Ba÷ÕmsÕz Denetim’den Geçmiú
1 Ocak- 31 AralÕk 2021 ve 11 Mart- 31 AralÕk 2020 Dönemine Ait Nakit AkÕú Tablosu
(Tüm tutarlar, Türk LirasÕ (‘’TL’’) olarak gösterilmiútir.)

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarÕn ayrÕlmaz bir parçasÕdÕr.

(8)

Ba÷ÕmsÕz
denetimden

geçmiú

Ba÷ÕmsÕz
denetimden

geçmiú

Dipnot
1 Ocak - 31

AralÕk
11 Mart - 31

AralÕk
referanslarÕ 2021 2020

A. øúletme Faaliyetlerinden Nakit AkÕúlarÕ 35.955.188 (156.957)
Net Dönem KarÕ/ZararÕ 148.643.430 55.824.459
Net Dönem KarÕ/ZararÕ MutabakatÕ ile ølgili Düzeltmeler (84.560.739) (78.421.870)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ølgili Düzeltmeler - -
Kar/Zarar MutabakatÕ ile ølgili Di÷er Düzeltmeler (84.560.739) (78.421.870)
øúletme Sermayesinde Gerçekleúen De÷iúimler (28.127.503) 22.440.454
Alacaklardaki ArtÕú/AzalÕúla ølgili Düzeltmeler (53.792.431) 7.955.512
Borçlardaki ArtÕú/AzalÕúla ølgili Düzeltmeler 6.494.763 9.362
øúletme Sermayesinde Gerçekleúen Di÷er ArtÕú/AzalÕúla
ølgili Düzeltmeler 19.170.165 14.475.580
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit AkÕúlarÕ 35.955.188 (156.957)
AlÕnan Faiz - -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit AkÕúlarÕ (35.000.000) -
KatÕlma PayÕ øhraçlarÕndan Elde Edilen Nakit - -
Temettü Ödemeleri (35.000.000) -
YabancÕ Para Çevrim FarklarÕnÕn Etkisinden Önce
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net ArtÕú/AzalÕú (A+B) 955.188 (156.957)
C. YabancÕ Para Çevrim FarklarÕnÕn Nakit ve Nakit
Benzerleri Üzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net ArtÕú/AzalÕú (A+B+C) 955.188 (156.957)
D. Dönem BaúÕ Nakit ve Nakit Benzerleri 4 15.561 172.518
Dönem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 970.749 15.561



øú Portföy Yönetimi A.ù.
Quasar østanbul Konut Gayrimenkul YatÕrÕm Fonu

31 AralÕk 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap dönemine ait
Finansal tablolara iliúkin açÕklayÕcÕ dipnotlar
(Tüm tutarlar, Türk LirasÕ (‘’TL’’) olarak gösterilmiútir.)

(9)

1. Fon hakkÕnda genel bilgiler

øú Portföy Yönetimi A.ù. tarafÕndan 6362 sayÕlÕ Sermaye PiyasasÕ Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanÕlarak, ve içtüzük hükümlerine göre yönetilmek üzere nitelikli yatÕrÕmcÕlardan katÕlma paylarÕ
karúÕlÕ÷Õnda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkule dayalÕ haklarla, pay sahipleri hesabÕna,
inançlÕ mülkiyet esaslarÕna göre gayrimenkuller ile gayrimenkule dayalÕ haklardan ve para ve sermaye
piyasasÕ araçlarÕndan oluúan portföyü iúletmek amacÕyla øú Portföy Yönetimi A.ù. Quasar østanbul Konut
Gayrimenkul YatÕrÕm Fonu kurulmuútur.Fon’un ihraç belgesi Sermaye PiyasasÕ Kurulu’nun 17.01.2019
tarih 4/102 sayÕlÕ kararÕ ile onaylanmÕútÕr. Fon katÕlma paylarÕ; içtüzük ve ihraç belgesindeki esaslar
çerçevesinde satÕú baúlangÕç tarihi olarak belirlenen 4.03.2019 tarihinden itibaren, ihraç belgesinde ilan
edilen da÷ÕtÕm kanallarÕ aracÕlÕ÷Õyla nitelikli yatÕrÕmcÕlara sunulmaya baúlanmÕútÕr.

Kurucu ve Yönetici:

øú Portföy Yönetimi A.ù.
øú Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ østanbul

SaklayÕcÕ Kuruluú:

Türkiye øú BankasÕ A.ù.
øú Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ østanbul
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2. Finansal tablolarÕn sunumuna iliúkin esaslar

2.1  Sunuma øliúkin Temel Esaslar

Uygulanan muhasebe standartlarÕ

SPK, 28 ùubat 1990 tarihli Resmî Gazete’de yayÕmlanan, XI/6 numaralÕ tebli÷i ve bu tebli÷e de÷iúiklik
getiren 19 AralÕk 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebli÷ler ile Menkul KÕymetler YatÕrÕm FonlarÕ tarafÕndan
1 Ocak 1990 tarihinden baúlayarak düzenlenecek mali tablo ve raporlarÕn hazÕrlanÕp sunulmasÕna iliúkin
ilke ve kurallarÕ belirlemiúti. 30 AralÕk 2013 tarihli ve 28867 (Mükerrer) sayÕlÕ Resmî Gazete’de
yayÕmlanan “YatÕrÕm FonlarÕnÕn Finansal Raporlama EsaslarÕna øliúkin Tebli÷i” (II-14.2) (Tebli÷) ile 31
AralÕk 2013 tarihinde yürürlü÷e girmek üzere yatÕrÕm fonlarÕnÕn finansal tablolarÕnÕn hazÕrlanmasÕnda
Türkiye Muhasebe/Finansal Raporlama StandartlarÕnÕn (TMS) esas alÕnmasÕ hüküm altÕna alÕnmÕú ve
finansal rapor tanÕmÕ yapÕlarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlarÕ ve portföy raporlarÕ
alÕnmÕútÕr. Fiyat raporlarÕ ve portföy da÷ÕlÕm raporlarÕndan oluúan portföy raporlarÕ, fon portföylerinde yer
alan varlÕklarÕn de÷erlenmesine ve de÷erlemeler sonucunda hesaplanan fon portföy ve toplam
de÷erlerine iliúkin bilgileri içeren raporlar olarak düzenlenmiútir. AyrÕca SPK söz konusu finansal
tablolara iliúkin olarak tablo ve dipnot formatlarÕnÕ yayÕmlamÕútÕr.
�
Uygunluk BeyanÕ

Fon, finansal tablolarÕnÕ Kamu Gözetim Kurumu tarafÕndan yayÕnlanan Türkiye Muhasebe StandartlarÕna
ve Sermaye PiyasasÕ Kurulu (SPK) tarafÕndan 30 AralÕk 2013 tarihli ve 28867 (Mükerrer) sayÕlÕ Resmî
Gazete’de yayÕmlanan “YatÕrÕm FonlarÕnÕn Finansal Raporlama EsaslarÕna øliúkin Tebli÷i” (II-14.2)
yayÕmlanan YatÕrÕm FonlarÕnÕn Finansal Raporlama EsaslarÕna øliúkin Tebli÷i’ne uygun olarak
hazÕrlamaktadÕr.  Finansal tablolar, gerçe÷e uygun de÷erleri ile yansÕtÕlan finansal varlÕklar, haricinde
maliyet esasÕ baz alÕnarak TL olarak hazÕrlanmÕútÕr.

31 AralÕk 2021 tarihi itibarÕyla hazÕrlanan finansal tablolar yayÕmlanmak üzere 23 ùubat 2022 tarihinde
Kurucu Yönetim Kurulu tarafÕndan onaylanmÕútÕr.

Muhasebe politikalarÕnda de÷iúiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS’nin ilk kez uygulanmasÕndan kaynaklanan muhasebe politikasÕ de÷iúiklikleri, söz konusu
TFRS’nin úayet varsa, geçiú hükümlerine uygun olarak geriye veya ileriye dönük olarak
uygulanmaktadÕr. Herhangi bir geçiú hükmünün yer almadÕ÷Õ de÷iúiklikler, muhasebe politikasÕnda
iste÷e ba÷lÕ yapÕlan önemli de÷iúiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalarÕ geriye dönük olarak
uygulanmakta ve önceki dönem finansal tablolarÕ yeniden düzenlenmektedir.

2.2 Yeni ve düzeltilmiú standartlar ve yorumlar

Uygulanan de÷erleme ilkeleri ve muhasebe politikalarÕ sunumu yapÕlan tüm dönem bilgilerinde tutarlÕ
bir úekilde uygulanmÕútÕr. Muhasebe politikalarÕnda yapÕlan önemli de÷iúiklikler geriye dönük olarak
uygulanmakta ve önceki dönem finansal tablolarÕ yeniden düzenlenmektedir.

Yeni ve düzeltilmiú standartlar ve yorumlar:

31 AralÕk 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dönemine ait finansal tablolarÕn hazÕrlanmasÕnda esas
alÕnan muhasebe politikalarÕ aúa÷Õda özetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle geçerli yeni ve de÷iútirilmiú
TFRS standartlarÕ ve TFRYK yorumlarÕ dÕúÕnda önceki yÕlda kullanÕlanlar ile tutarlÕ olarak uygulanmÕútÕr.
Bu standartlarÕn ve yorumlarÕn Fon’un mali durumu ve performansÕ üzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
açÕklanmÕútÕr.
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2.2 Yeni ve düzeltilmiú standartlar ve yorumlar (devamÕ)

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren geçerli olan yeni standart, de÷iúiklik ve yorumlar

Gösterge Faiz OranÕ Reformu – 2. Aúama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
YapÕlan De÷iúiklikler

AralÕk 2020’de KGK, gösterge faiz oranÕnÕn (IBOR) alternatif referans faiz oranÕ ile de÷iútirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adÕna geçici muafiyetleri ortaya koyan Gösterge Faiz
OranÕ Reformu – Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 De÷iúikliklerini yayÕnlamÕútÕr.
øúletmeler bu de÷iúiklikleri 1 Ocak 2021’de veya sonrasÕnda baúlayan yÕllÕk hesap dönemlerinde
uygulayacaktÕr. Erken uygulamaya izin verilmektedir. De÷iúiklikler aúa÷Õdaki konularÕ kapsamaktadÕr:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sözleúmeye dayalÕ nakit akÕúlarÕnÕ belirleme esasÕndaki
de÷iúiklikler için kolaylaútÕrÕcÕ uygulama

De÷iúiklikler, sözleúmeye ba÷lÕ de÷iúikliklerin veya reformun do÷rudan gerektirdi÷i nakit akÕúlarÕndaki
de÷iúikliklerin, piyasa faiz oranÕndaki bir harekete eúde÷er de÷iúken faiz oranÕndaki de÷iúiklikler olarak
de÷erlendirilmesi için kolaylaútÕrÕcÕ bir uygulama içerir. Bu kolaylaútÕrÕcÕ uygulama kapsamÕnda finansal
araçlar için geçerli olan faiz oranlarÕnÕn, faiz oranÕ reformu sonucunda de÷iúmesi halinde söz konusu
durumun bir finansal tablo dÕúÕ bÕrakma ya da sözleúme de÷iúikli÷i olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akÕúlarÕnÕn finansal aracÕn orijinal faiz oranlarÕ kullanÕlarak belirlenmeye devam edilmesi
öngörülmektedir

KolaylaútÕrÕcÕ uygulama, TFRS 9 Finansal Araçlar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araçlar:
SÕnÕflandÕrma ve Ölçme) standardÕndan muafiyet sa÷layarak TFRS 4 Sigorta Sözleúmeleri StandardÕnÕ
uygulayan úirketler ve IBOR Reformu kaynaklÕ kiralama de÷iúikleri için TFRS 16 Kiralamalar standardÕ
uygulamasÕ için zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliúkisinin sonlandÕrÕlmasÕna iliúkin imtiyazlar

- De÷iúiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokümantasyonundaki revizyonlarÕn, riskten korunma iliúkisini sonlandÕrÕlmadan yapÕlmasÕna
izin vermektedir.

- Nakit akÕú riskinden korunma fonundaki birikmiú tutarÕn alternatif referans faiz oranÕna dayandÕ÷Õ
varsayÕlÕr.

- ùirketler, alternatif faiz oranÕ geçiú sürecinde, TMS 39 uyarÕnca geriye dönük etkinlik testlerinin
de÷erlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliúkisi nezdinde birikmiú gerçe÷e uygun
de÷er de÷iúimlerini sÕfÕrlama yoluna gidebilir.

- De÷iúiklikler, gruplama yaklaúÕmÕna konu olarak belirlenmiú kalemlerin (örne÷in makro riskten
korunma stratejisinin parçasÕ olanlar) IBOR reformunun gerektirdi÷i revizeler nedeniyle
de÷iútirilmesine iliúkin muafiyet sa÷lamaktadÕr. ølgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasÕna ve sonlandÕrÕlmadan devam etmesine olanak sa÷lamaktadÕr.

- Alternatif referans faiz oranÕ geçiúinde, riskten korunma iliúkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynaklÕ riskten korunma iliúkisinde yapÕlan tüm revizeler için faz 2 muafiyetleri uygulanÕr.

Risk bileúenlerinin ayrÕ olarak tanÕmlanmasÕ

De÷iúiklikler, úirketlere, riskten korunma iliúkisinde alternatif referans faiz oranÕnÕn bir risk bileúeni olarak
belirlendi÷i durumlarda, risk bileúenlerinin ayrÕ olarak tanÕmlanmasÕ gereklili÷i kriterini sa÷layaca÷Õna
dair geçici muafiyet getirmektedir.
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2.2 Yeni ve düzeltilmiú standartlar ve yorumlar (devamÕ)

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren geçerli olan yeni standart, de÷iúiklik ve yorumlar (devamÕ)

ølave AçÕklamalar

De÷iúiklikler TFRS 7 Finansal Araçlara iliúkin AçÕklamalar standardÕ kapsamÕnda; iúletmenin alternatif
referans faiz oranlarÕna geçiú süreci ve geçiúten kaynaklanan riskleri nasÕl yönetti÷i, henüz geçiú
gerçekleúmese de IBOR geçiúinden etkilenecek finansal araçlar hakkÕnda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yönetimi stratejisinde herhangi bir de÷iúikli÷e yol açmÕú ise, bu de÷iúikli÷in açÕklanmasÕ gibi ek
dipnot yükümlülükleri gerektirmektedir

Bu de÷iúiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye dönük olmakla
birlikte, úirketlerin geçmiú dönemleri yeniden düzenlemesi gerekli de÷ildir.

Söz konusu de÷iúikli÷in Fon’un finansal durumu veya performansÕ üzerinde önemli bir etkisi
olmamÕútÕr.

TFRS 16 De÷iúiklikleri - Covid-19 ile ølgili Olarak Kira Ödemelerinde TanÕnan ømtiyazlardaki
De÷iúiklik
Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardÕnda, COVID-19 salgÕnÕ sebebiyle kiracÕlara
tanÕnan kira imtiyazlarÕnÕn, kiralamada yapÕlan bir de÷iúiklik olup olmadÕ÷ÕnÕ de÷erlendirmeleri
konusunda muafiyet tanÕnmasÕ amacÕyla de÷iúiklik yapmÕútÕr. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin,
vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya öncesinde dolan kira ödemelerinde azalÕúa sebep olan
imtiyazlarÕ da kapsayacak úekilde uzatÕlmasÕna iliúkin de÷iúiklik yapmÕútÕr.

KiracÕlar, yapÕlan bu de÷iúikli÷i 1 Nisan 2021 veya sonrasÕnda baúlayan yÕllÕk hesap dönemlerinde
uygulayacaklardÕr. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Söz konusu de÷iúiklik Fon için geçerli de÷ildir ve  finansal durumu veya performansÕ üzerinde  bir etki
bulunmamaktadÕr.

ii) YayÕnlanan ama yürürlü÷e girmemiú ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarÕn onaylanma tarihi itibariyle yayÕmlanmÕú fakat cari raporlama dönemi için henüz
yürürlü÷e girmemiú ve Fon tarafÕndan erken uygulanmaya baúlanmamÕú yeni standartlar, yorumlar ve
de÷iúiklikler aúa÷Õdaki gibidir. Fon aksi belirtilmedikçe yeni standart ve yorumlarÕn yürürlü÷e
girmesinden sonra finansal tablolarÕnÕ ve dipnotlarÕnÕ etkileyecek gerekli de÷iúiklikleri yapacaktÕr.

TFRS 10 ve TMS 28 De÷iúiklikleri: YatÕrÕmcÕ øúletmenin øútirak veya øú OrtaklÕ÷Õna YaptÕ÷Õ VarlÕk
SatÕúlarÕ veya KatkÕlarÕ

KGK, özkaynak yöntemi ile ilgili devam eden araútÕrma projesi çÕktÕlarÕna ba÷lÕ olarak de÷iútirilmek
üzere, AralÕk 2017’de TFRS 10 ve TMS 28’de yapÕlan söz konusu de÷iúikliklerin geçerlilik tarihini
süresiz olarak ertelemiútir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Fon, söz konusu de÷iúikliklerin etkilerini, bahsi geçen standartlar nihai halini aldÕktan sonra
de÷erlendirecektir.
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2.2 Yeni ve düzeltilmiú standartlar ve yorumlar (devamÕ)

ii) YayÕnlanan ama yürürlü÷e girmemiú ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devamÕ)

TFRS 3 De÷iúiklikleri  – Kavramsal Çerçeve ’ye YapÕlan AtÕflara iliúkin de÷iúiklik
KGK, Temmuz 2020’de TFRS øúletme Birleúmeleri standardÕnda de÷iúiklikler yapmÕútÕr. De÷iúiklik,
TFRS 3’ün gerekliliklerini önemli úekilde de÷iútirmeden, Kavramsal Çerçevenin eski versiyonuna (1989
Çerçeve) yapÕlan atfÕ Mart 2018’de yayÕmlanan güncel versiyona (Kavramsal Çerçeve) yapÕlan atÕfla
de÷iútirmek niyetiyle yapÕlmÕútÕr. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karúÕlamayan
koúullu varlÕklarÕ tanÕmlamak için TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemiútir. De÷iúiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasÕnda baúlayan yÕllÕk hesap dönemleri için ileriye yönelik olarak uygulanacaktÕr. E÷er iúletme, aynÕ
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarÕnda Kavramsal Çerçeve (2018 Sürümü)’ye
atÕfta bulunan de÷iúikliklerin tümüne ait de÷iúiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.
Söz konusu de÷iúikli÷in Fon’un finansal durumu ve performansÕ üzerindeki etkileri

de÷erlendirilmektedir.

TMS 16’daki de÷iúiklikler - KullanÕm amacÕna uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de,TMS 16 Maddi Duran VarlÕklar standardÕnda de÷iúiklikler yapmÕútÕr. De÷iúiklikle
birlikte, úirketlerin bir maddi duran varlÕ÷Õ kullanÕm amacÕna uygun hale getirirken, üretilen ürünlerin
satÕúÕndan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlÕk kaleminin maliyetinden düúülmesine izin
vermemektedir. ùirketler bu tür satÕú gelirlerini ve ilgili maliyetleri artÕk kar veya zararda
muhasebeleútirecektir. De÷iúiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasÕnda baúlayan yÕllÕk hesap dönemleri için
uygulanacaktÕr. De÷iúiklikler geriye dönük olarak, yalnÕzca iúletmenin de÷iúikli÷i ilk uyguladÕ÷Õ hesap
dönemi ile karúÕlaútÕrmalÕ sunulan en erken dönemin baúlangÕcÕnda veya sonrasÕnda kullanÕma sunulan
maddi duran varlÕk kalemleri için uygulanabilir. ølk defa TFRS uygulayacaklar için muafiyet
tanÕnmamÕútÕr.

Söz konusu de÷iúikli÷in Fon’un finansal durumu ve performansÕ üzerindeki etkileri
de÷erlendirilmektedir.

TMS 37 De÷iúiklikleri - Ekonomik açÕdan dezavantajlÕ sözleúmeler-Sözleúmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 KarúÕlÕklar, Koúullu Borçlar ve Koúullu VarlÕklar standardÕnda
de÷iúiklikler yapmÕútÕr. TMS 37’de yapÕlan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasÕnda baúlayan yÕllÕk hesap
dönemleri için uygulanacak olan de÷iúiklik, bir sözleúmenin ekonomik açÕdan “dezavantajlÕ” mÕ yoksa
“zarar eden” mi olup olmadÕ÷ÕnÕn de÷erlendirilirken dikkate alÕnacak maliyetlerin belirlenmesi için
yapÕlmÕútÕr ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklaúÕmÕnÕn uygulanmasÕnÕ içermektedir.
De÷iúiklikler, de÷iúikliklerin ilk kez uygulanaca÷Õ yÕllÕk raporlama döneminin baúÕnda (ilk uygulama tarihi)
iúletmenin tüm yükümlülüklerini yerine getirmedi÷i sözleúmeler için ileriye yönelik olarak
uygulanmalÕdÕr. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Söz konusu de÷iúikli÷in Fon’un finansal durumu ve performansÕ üzerindeki etkileri
de÷erlendirilmektedir.
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2.2 Yeni ve düzeltilmiú standartlar ve yorumlar (devamÕ)

ii) YayÕnlanan ama yürürlü÷e girmemiú ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devamÕ)

TFRS 17 – Yeni Sigorta Sözleúmeleri StandardÕ

KGK ùubat 2019’da, sigorta sözleúmeleri için muhasebeleútirme ve ölçüm, sunum ve açÕklamayÕ
kapsayan kapsamlÕ yeni bir muhasebe standardÕ olan TFRS 17’yi yayÕmlamÕútÕr. TFRS 17 hem sigorta
sözleúmelerinden do÷an yükümlülüklerin güncel bilanço de÷erleri ile ölçümünü hem de karÕn
hizmetlerin sa÷landÕ÷Õ dönem boyunca muhasebeleútirmesini sa÷layan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasÕnda baúlayan yÕllÕk hesap dönemleri için uygulanacaktÕr. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Standart Fon için geçerli de÷ildir ve ùirket’in / Grup’un finansal durumu veya
performansÕ üzerinde etkisi olmayacaktÕr.

TMS 1 De÷iúiklikleri - Yükümlülüklerin kÕsa ve uzun vade olarak sÕnÕflandÕrÕlmasÕ

Ocak 2021’de KGK, “TMS 1 Finansal TablolarÕn Sunumu” standardÕnda de÷iúiklikler yapmÕútÕr. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasÕnda baúlayan yÕllÕk raporlama dönemlerinde geçerli olmak üzere yapÕlan bu
de÷iúiklikler yükümlülüklerin uzun ve kÕsa vade sÕnÕflandÕrÕlmasÕna iliúkin kriterlere açÕklamalar
getirmektedir. YapÕlan de÷iúiklikler TMS 8 “Muhasebe PolitikalarÕ, Muhasebe Tahminlerinde
De÷iúiklikler ve Hatalar” e göre geriye dönük olarak uygulanmalÕdÕr. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.
Söz konusu de÷iúikli÷in Fon’un finansal durumu ve performansÕ üzerindeki etkileri
de÷erlendirilmektedir.

TMS 8 De÷iúiklikleri – Muhasebe Tahminlerinin TanÕmÕ

A÷ustos 2021'de KGK, TMS 8'de "muhasebe tahminleri" için yeni bir tanÕm getiren de÷iúiklikler
yayÕnlamÕútÕr. TMS 8 için yayÕnlanan de÷iúiklikler, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baúlayan yÕllÕk hesap dönemleri için geçerlidir. De÷iúiklikler, muhasebe tahminlerindeki de÷iúiklikler ile
muhasebe politikalarÕndaki de÷iúiklikler ve hatalarÕn düzeltilmesi arasÕndaki ayrÕma açÕklÕk
getirmektedir. AyrÕca, de÷iútirilen standart, girdideki bir de÷iúikli÷in veya bir ölçüm tekni÷indeki
de÷iúikli÷in muhasebe tahmini üzerindeki etkilerinin, önceki dönem hatalarÕnÕn düzeltilmesinden
kaynaklanmÕyorsa, muhasebe tahminlerindeki de÷iúiklikler oldu÷una açÕklÕk getirmektedir. Muhasebe
tahminindeki de÷iúikli÷in önceki tanÕmÕ, muhasebe tahminlerindeki de÷iúikliklerin yeni bilgilerden veya
yeni geliúmelerden kaynaklanabilece÷ini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tür de÷iúiklikler hatalarÕn
düzeltilmesi olarak de÷erlendirilmemektedir. TanÕmÕn bu yönü KGK tarafÕndan korunmuútur.
De÷iúiklikler yürürlük tarihinde veya sonrasÕnda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe
politikasÕ de÷iúikliklerine uygulayacak olup erken uygulamaya izin verilmektedir.

Söz konusu de÷iúiklik Fon için geçerli de÷ildir ve finansal durumu veya performansÕ üzerinde bir etki
bulunmamaktadÕr.

TMS 1 De÷iúiklikleri – Muhasebe PolitikalarÕnÕn AçÕklanmasÕ

A÷ustos 2021'de KGK, TMS 1 için iúletmelerin muhasebe politikasÕ açÕklamalarÕna önemlilik
tahminlerini uygulamalarÕna yardÕmcÕ olmak adÕna rehberlik ve örnekler sa÷ladÕ÷Õ de÷iúiklikleri
yayÕnlamÕútÕr. TMS 1'de yayÕnlanan de÷iúiklikler 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baúlayan
yÕllÕk hesap dönemleri için geçerlidir. TFRS'de "kayda de÷er" teriminin bir tanÕmÕnÕn bulunmamasÕ
nedeniyle, KGK, muhasebe politikasÕ bilgilerinin açÕklanmasÕ ba÷lamÕnda bu terimi "önemli" terimi ile
de÷iútirmeye karar vermiútir. 'Önemli' TFRS'de tanÕmlanmÕú bir terimdir ve KGK’ya göre finansal tablo
kullanÕcÕlarÕ tarafÕndan büyük ölçüde anlaúÕlmaktadÕr. Muhasebe politikasÕ bilgilerinin önemlili÷ini
de÷erlendirirken, iúletmelerin hem iúlemlerin boyutunu, di÷er olay veya koúullarÕ hem de bunlarÕn
niteli÷ini dikkate almasÕ gerekir. AyrÕca iúletmenin muhasebe politikasÕ bilgilerini önemli olarak
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de÷erlendirebilece÷i durumlara örnekler eklenmiútir.
2.2 Yeni ve düzeltilmiú standartlar ve yorumlar (devamÕ)

ii) YayÕnlanan ama yürürlü÷e girmemiú ve erken uygulamaya konulmayan standartlar (devamÕ)

TMS 1 De÷iúiklikleri – Muhasebe PolitikalarÕnÕn AçÕklanmasÕ (devamÕ)

Söz konusu de÷iúiklik Fon için geçerli de÷ildir ve finansal durumu veya performansÕ üzerinde bir etki
bulunmamaktadÕr.

TMS 12 De÷iúiklikleri – Tek bir iúlemden kaynaklanan varlÕk ve yükümlülüklere iliúkin
Ertelenmiú Vergi

A÷ustos 2021'de KGK, TMS 12'de ilk muhasebeleútirme istisnasÕnÕn kapsamÕnÕ daraltan ve böylece
istisnanÕn eúit vergilendirilebilir ve indirilebilir geçici farklara neden olan iúlemlere uygulanmamasÕnÕ
sa÷layan de÷iúiklikler yayÕnlamÕútÕr. TMS 12'ye yapÕlan de÷iúiklikler 1 Ocak 2023'te veya bu tarihten
sonra baúlayan yÕllÕk hesap dönemleri için geçerlidir. De÷iúiklikler, bir yükümlülü÷e iliúkin yapÕlan
ödemelerin vergisel açÕdan indirilebilir oldu÷u durumlarda, bu tür indirimlerin, finansal tablolarda
muhasebeleútirilen yükümlülü÷e (ve faiz giderine) ya da ilgili varlÕk bileúenine (ve faiz giderine) vergi
amacÕyla iliúkilendirilebilir olup olmadÕ÷ÕnÕn (geçerli vergi kanunu dikkate alÕndÕ÷Õnda) bir muhakeme
meselesi oldu÷una açÕklÕk getirmektedir. Bu muhakeme, varlÕk ve yükümlülü÷ün ilk defa finansal
tablolara alÕnmasÕnda herhangi bir geçici farkÕn olup olmadÕ÷ÕnÕn belirlenmesinde önemlidir.
De÷iúiklikler karúÕlaútÕrmalÕ olarak sunulan en erken dönemin baúlangÕcÕnda ya da sonrasÕnda
gerçekleúen iúlemlere uygulanÕr. AyrÕca, karúÕlaútÕrmalÕ olarak sunulan en erken dönemin
baúlangÕcÕnda, kiralamalar ile hizmetten çekme, restorasyon ve benzeri yükümlülüklerle ilgili tüm
indirilebilir ve vergilendirilebilir geçici farklar için ertelenmiú vergi varlÕ÷Õ (yeterli düzeyde vergiye tabi
gelir olmasÕ koúuluyla) ve ertelenmiú vergi yükümlülü÷ü muhasebeleútirilir.
Genel anlamda, Fon finansal tablolar üzerinde önemli bir etki beklememektedir.

YÕllÕk øyileútirmeler - 2018-2020 Dönemi
KGK tarafÕndan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarÕna iliúkin YÕllÕk øyileútirmeler / 2018-2020
Dönemi”, aúa÷Õda belirtilen de÷iúiklikleri içerek úekilde yayÕnlanmÕútÕr:

- TFRS 1- UluslararasÕ Finansal Raporlama StandartlarÕnÕn ølk UygulamasÕ – ølk Uygulayan olarak
øútirak: De÷iúiklik, bir ba÷lÕ ortaklÕ÷Õn, ana ortaklÕk tarafÕndan raporlanan tutarlarÕ kullanarak
birikmiú yabancÕ para çevrim farklarÕnÕ ölçmesine izin vermektedir. De÷iúiklik ayrÕca, iútirak veya
iú ortaklÕ÷Õna da uygulanÕr.

- TFRS 9 Finansal Araçlar- Finansal yükümlülüklerin finansal tablo dÕúÕ bÕrakÕlmasÕ için '%10
testinde dikkate alÕnan ücretler: De÷iúiklik, bir iúletmenin yeni veya de÷iútirilmiú finansal
yükümlülük úartlarÕnÕn, orijinal finansal yükümlülük úartlarÕndan önemli ölçüde farklÕ olup
olmadÕ÷ÕnÕ de÷erlendirirken dikkate aldÕ÷Õ ücretleri açÕklÕ÷a kavuúturmaktadÕr. Bu ücretler,
taraflarÕn birbirleri adÕna ödedikleri ücretler de dahil olmak üzere yalnÕzca borçlu ile borç veren
arasÕnda, ödenen veya alÕnan ücretleri içerir.

- TMS 41 TarÕmsal Faaliyetler – Gerçe÷e uygun de÷erin belirlenmesinde vergilemeler: YapÕlan
de÷iúiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, úirketlerin TMS 41 kapsamÕndaki varlÕklarÕnÕn gerçe÷e
uygun de÷erinin belirlenmesinde vergilemeler için yapÕlan nakit akÕúlarÕnÕn dikkate
alÕnmamasÕna yönelik hükmü kaldÕrmÕútÕr.

YapÕlan iyileútirmelerin tamamÕ, 1 Ocak 2022 ve sonrasÕnda baúlayan yÕllÕk hesap dönemleri için
uygulanacaktÕr. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Söz konusu de÷iúikliklerin/iyileútirmelerin Fon’un
finansal durumu ve performansÕ üzerindeki etkileri de÷erlendirilmektedir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki de÷iúiklikler

Muhasebe tahminlerindeki de÷iúiklikler, yalnÕzca bir döneme iliúkin ise, de÷iúikli÷in yapÕldÕ÷Õ cari
dönemde, gelecek dönemlere iliúkin ise hem de÷iúikli÷in yapÕldÕ÷Õ dönemde hem de gelecek dönemde,
ileriye yönelik olarak, net dönem karÕ veya zararÕnÕn belirlenmesinde dikkate alÕnacak úekilde finansal
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tablolara yansÕtÕlÕr. 1 Ocak – 31 AralÕk 2021 hesap döneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
de÷iúiklik yapÕlmamÕútÕr.

2. Finansal tablolarÕn sunumuna iliúkin esaslar (devamÕ)

2.4 Önemli muhasebe politikalarÕnÕn özeti

Finansal tablolarÕn hazÕrlanmasÕnda izlenen önemli muhasebe politikalarÕ aúa÷Õda özetlenmiútir.

Finansal araçlar

Finansal bir varlÕk veya borç ilk muhasebeleútirilmesi sÕrasÕnda gerçe÷e uygun de÷erinden ölçülür.
Gerçe÷e uygun de÷er farkÕ kâr veya zarara yansÕtÕlmayan finansal varlÕk veya finansal borçlarÕn ilk
muhasebeleútirilmesi sÕrasÕnda, ilgili finansal varlÕ÷Õn edinimi veya finansal borcun yüklenimi ile
do÷rudan iliúkilendirilebilen iúlem maliyetleri de söz konusu gerçe÷e uygun de÷ere ilave edilir.

Finansal varlÕk ve borçlarÕn normal yoldan alÕm ve satÕmlarÕ iúlem tarihi esasÕna göre
muhasebeleútirilmektedir.

Fon finansal varlÕk ve borçlarÕnÕ TMS 39 uyarÕnca aúa÷Õdaki kategorilerde sÕnÕflandÕrmaktadÕr.

Gerçe÷e uygun de÷er farkÕ kâr veya zarara yansÕtÕlan finansal varlÕk ve finansal borçlar:

Bu kategoride alÕm-satÕm amaçlÕ finansal varlÕklar yer almaktadÕr.

AlÕm-satÕm amaçlÕ finansal varlÕklar esas itibarÕyla, yakÕn bir tarihte satÕlmak veya geri satÕn alÕnmak
amacÕyla edinilen veya ilk muhasebeleútirme sÕrasÕnda, birlikte yönetilen ve son zamanlarda kÕsa
dönemde kâr etme konusunda belirgin bir e÷ilimi bulundu÷u yönünde delil bulunan belirli finansal
araçlardan oluúan bir portföyün parçasÕ olan varlÕklardÕr.  Bu kategoride hisse senetleri gibi özkayna÷a
dayalÕ kÕymetler, kamu ve özel borçlanma senetleri yer almaktadÕr.

AlÕm-satÕm amaçlÕ finansal varlÕklar kayda alÕnmalarÕnÕ izleyen dönemlerde gerçe÷e uygun de÷erleri
üzerinden de÷erlenir. AlÕm-satÕm amaçlÕ menkul kÕymetlerin gerçe÷e uygun de÷erindeki de÷iúiklik
sonucu ortaya çÕkan gerçekleúmemiú kar/zarar, kar veya zarar ve di÷er kapsamlÕ gelir tablosunda
“Finansal varlÕk ve yükümlülüklere iliúkin gerçekleúmemiú kar/zarar” da yansÕtÕlÕr. AlÕm-satÕm amaçlÕ
finansal varlÕklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlarÕ ile satÕú yoluyla gerçekleúen kar/zarar, kar
veya zarar ve di÷er kapsamlÕ gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlÕk ve yükümlülüklere iliúkin
gerçekleúmiú kar/zarar” a dahil edilmiútir.

ølk muhasebeleútirme sÕrasÕnda, iúletme tarafÕndan, gerçe÷e uygun de÷er farkÕ kâr veya zarara
yansÕtÕlan olarak sÕnÕflanan finansal varlÕklar alÕm satÕm amaçlÕ olmayan özkayna÷a dayalÕ kÕymetler ve
borçlanma araçlarÕnÕ içermektedir. Söz konusu finansal varlÕklar, Fon’un izahnamesinde belirtildi÷i üzere
Fon’un risk yönetim veya yatÕrÕm stratejisi çerçevesinde gerçe÷e uygun de÷er esas alÕnarak yönetilen
ve performanslarÕ buna göre de÷erlendirilen bir portföyün parçasÕ olan varlÕklar olmalarÕ nedeniyle ilk
kayda alÕmlarÕndan gerçe÷e uygun de÷er farkÕ kâr veya zarara yansÕtÕlan olarak sÕnÕflanan varlÕklardÕr
(Yönetim kuruluna ve icra kurulu baúkanÕna veya her kimse bu raporlamanÕn yapÕldÕ÷Õ), ilgili grup
hakkÕnda bu esasa göre bilgi sunulmaktadÕr.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte ödemelere sahip olan ve aktif bir piyasada iúlem görmeyen, türev
olmayan finansal varlÕklardÕr.  Bankalardaki mevduat, nakit teminatlarÕ, ters repo alacaklarÕ, takas
alacaklarÕ ve di÷er alacaklar Fon tarafÕndan bu kategoride sÕnÕflandÕrÕlan finansal varlÕklardÕr. Kredi ve
alacaklar ilk kayda alÕmlarÕndan sonra etkin faiz yöntemiyle hesaplanan itfa edilmiú maliyet ile
de÷erlenirler.



øú Portföy Yönetimi A.ù.
Quasar østanbul Konut Gayrimenkul YatÕrÕm Fonu

31 AralÕk 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap dönemine ait
Finansal tablolara iliúkin açÕklayÕcÕ dipnotlar
(Tüm tutarlar, Türk LirasÕ (‘’TL’’) olarak gösterilmiútir.)

(17)

Finansal araçlarÕn netleútirilmesi

Finansal varlÕk ve yükümlülükler, netleútirmeye yönelik yasal bir hakka ve yaptÕrÕm gücüne sahip
olunmasÕ ve söz konusu varlÕk ve yükümlülükleri net bazda tahsil etme/ödeme veya eú zamanlÕ
sonuçlandÕrma niyetinin olmasÕ durumunda bilançoda netleútirilerek gösterilmektedir.
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2. Finansal tablolarÕn sunumuna iliúkin esaslar (devamÕ)

2.4 Önemli muhasebe politikalarÕnÕn özeti (devamÕ)

Di÷er finansal borçlar

Bu kategoride alÕm-satÕm amaçlÕ olarak sÕnÕflanmayan tüm finansal borçlar yer almaktadÕr. Fon repo
borçlarÕ, takas borçlarÕ, krediler ve finansal yükümlülükler ile di÷er ticari borçlarÕnÕ bu kategoriye dahil
etmektedir. Di÷er finansal yükümlülükler ilk kayda alÕmdan sonra etkin faiz yöntemi ile hesaplanan itfa
edilmiú maliyetleri ile yansÕtÕlmaktadÕr.

Gerçe÷e Uygun De÷er Ölçümü

Gerçe÷e uygun de÷er, piyasa katÕlÕmcÕlarÕ arasÕnda ölçüm tarihinde ola÷an bir iúlemde, bir varlÕ÷Õn
satÕúÕndan elde edilecek veya bir borcun devrinde ödenecek fiyattÕr.
Finansal varlÕk ve yükümlülüklerin gerçe÷e uygun de÷eri belirlenmesinde aúa÷Õda belirtilen de÷erleme
esas ve yöntemleri kullanÕlmÕútÕr:

1) De÷erleme gününde aktif bir piyasada iúlem gören menkul kÕymetler çÕkÕú fiyatÕnÕ yansÕttÕ÷Õ için
bekleyen kapanÕú seansÕ fiyatlarÕ veya kapanÕú seansÕnda fiyatÕ oluúmayanlar için bir önceki seansÕn
a÷ÕrlÕklÕ ortalama fiyatÕ ile di÷er çÕkÕú fiyatlarÕ ile
2) Borsada iúlem görmeyen finansal varlÕk ve yükümlükler ile türev finansal araçlar indirgenmiú nakit
akÕm yöntemi, özdeú veya karúÕlaútÕrÕlabilir araçlara iliúkin piyasa iúlemleri sonucu oluúan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katÕlÕmcÕlarÕ tarafÕndan ço÷unlukla kullanÕlan ve gözlemlenebilir
girdileri azami kullanan di÷er yöntemler

Finansal varlÕklarda de÷er düúüklü÷ü

Gerçe÷e uygun de÷er farkÕ kar veya zarara yansÕtÕlan finansal varlÕklar dÕúÕndaki finansal varlÕk veya
finansal varlÕk gruplarÕ, her bilanço tarihinde de÷er düúüklü÷üne u÷radÕklarÕna iliúkin göstergelerin
bulunup bulunmadÕ÷Õna dair de÷erlendirmeye tabi tutulur. Finansal varlÕ÷Õn ilk
muhasebeleútirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayÕn meydana gelmesi ve söz konusu olayÕn
ilgili finansal varlÕk veya varlÕk grubunun güvenilir bir biçimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akÕmlarÕ
üzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varlÕ÷Õn de÷er düúüklü÷üne u÷radÕ÷Õna iliúkin tarafsÕz
bir göstergenin bulunmasÕ durumunda de÷er düúüklü÷ü zararÕ oluúur. øtfa edilmiú de÷erinden gösterilen
finansal varlÕklar için de÷er düúüklü÷ü tutarÕ gelecekte beklenen tahmini nakit akÕmlarÕnÕn finansal
varlÕ÷Õn etkin faiz oranÕ üzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugünkü de÷eri ile defter de÷eri
arasÕndaki farktÕr.

YabancÕ para çevrimi

Fon’un geçerli ve finansal tablolarÕn sunumunda kullanÕlan para birimi TL ‘dir. YabancÕ para iúlemler,
iúlem tarihlerinde geçerli olan döviz kurlarÕ üzerinden TL’ye çevrilmiútir. YabancÕ paraya dayalÕ parasal
varlÕk ve yükümlülükler, bilanço tarihinde geçerli olan döviz kurlarÕ kullanÕlarak; yabancÕ para cinsinden
olan ve maliyet de÷eri ile ölçülen parasal olmayan kalemler ilk iúlem tarihindeki kurlardan; yabancÕ para
cinsinden olan ve gerçe÷e uygun de÷erleri ile ölçülen parasal olmayan kalemler ise gerçe÷e uygun
de÷erin tespit edildi÷i tarihte geçerli olan kurlardan TL’ye çevrilmiútir.” Çevrimler sonucu oluúan kur
farklarÕ kar veya zarar ve di÷er kapsamlÕ gelir tablosunda yansÕtÕlmÕútÕr.

Verilen Teminatlar

Fon tarafÕndan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlarÕ) finansal durum
tablosunda ayrÕ olarak gösterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri dÕúÕnda verilen teminatlar (marjin teminatlarÕ) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak sÕnÕflanmaktadÕr
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2. Finansal tablolarÕn sunumuna iliúkin esaslar (devamÕ)

2.4 Önemli muhasebe politikalarÕnÕn özeti (devamÕ)

SatÕú ve geri alÕú anlaúmalarÕ ve menkul de÷erlerin ödünç verilmesi iúlemleri

Tekrar geri alÕmlarÕnÕ öngören anlaúmalar çerçevesinde satÕlmÕú olan menkul kÕymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varlÕklar” altÕnda fon portföyünde tutuluú
amaçlarÕna göre “Gerçe÷e uygun de÷er farkÕ kâr/zarara yansÕtÕlan” portföylerde sÕnÕflandÕrÕlmakta ve ait
oldu÷u portföyün esaslarÕna göre de÷erlemeye tabi tutulmaktadÕr. Repo sözleúmesi karúÕlÕ÷Õ elde edilen
fonlar pasifte “Repo borçlarÕ” hesabÕnda muhasebeleútirilmekte ve ilgili repo anlaúmalarÕ ile belirlenen
satÕm ve geri alÕm fiyatlarÕ arasÕndaki farkÕn döneme isabet eden kÕsmÕ için etkin faiz oranÕ yöntemine
göre gider reeskontu hesaplanmaktadÕr. Repo iúlemlerinden sa÷lanan fonlar karúÕlÕ÷Õnda ödenen faizler
kar veya zarar ve di÷er kapsamlÕ gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altÕnda muhasebeleútirilmektedir.

Geri satÕm taahhüdü ile alÕnmÕú menkul kÕymet (“Ters repo”) iúlemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklarÕ” kalemi altÕnda muhasebeleútirilmektedir. Ters repo anlaúmalarÕ ile belirlenen alÕm ve
geri satÕm fiyatlarÕ arasÕndaki farkÕn döneme isabet eden kÕsmÕ için “Etkin faiz (iç verim) oranÕ yöntemi”ne
göre faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve di÷er kapsamlÕ gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altÕnda muhasebeleútirilmektedir.

Takas alacaklarÕ /borçlarÕ

Takas borçlarÕ raporlama tarihi itibarÕyla normal yoldan alÕm iúlemlerinde satÕn alma sözleúmesi yapÕlmÕú
ancak teslim alÕnmamÕú menkul kÕymet alÕmlarÕna iliúkin olan borçlardÕr.

Takas alacaklarÕ normal yoldan satÕú iúlemlerinde satÕú sözleúmesi yapÕlmÕú ancak teslim edilmemiú
menkul kÕymet satÕúlarÕna iliúkin olan alacaklardÕr.

Takas alacak ve borçlarÕ itfa edilmiú maliyetleri ile yansÕtÕlmaktadÕr.
.
Gelir/giderin tanÕnmasÕ

Menkul kÕymet satÕú kar/zararÕ

Fon portföyünde bulunan menkul kÕymetlerin, alÕm ve satÕmÕ, Fon paylarÕnÕn alÕm ve satÕmÕ, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un di÷er iúlemleri yapÕldÕklarÕ gün itibarÕyla (iúlem tarihi) muhasebeleútirilir. Fon’dan
satÕlan bir menkul kÕymet satÕú günü de÷eri (alÕú bedeli ve satÕú gününe kadar oluúan de÷er artÕú veya
azalÕúlarÕ toplamÕ) üzerinden ilgili varlÕk hesabÕna alacak kaydedilir. SatÕú günü de÷eri, ortalama bir
de÷er olup; ilgili varlÕk hesabÕnÕn borç bakiyesinin, ilgili menkul kÕymetin birim sayÕsÕna bölünmesi
suretiyle hesaplanÕr. SatÕú tutarÕ ile satÕú günü de÷eri arasÕnda bir fark oluútu÷u takdirde bu fark “Menkul
kÕymet satÕú karlarÕ” hesabÕna veya “Menkul kÕymet satÕú zararlarÕ hesabÕna kaydolunur.

SatÕlan menkul kÕymete iliúkin “Fon paylarÕ de÷er artÕú/azalÕú” hesabÕnÕn bakiyesinin ortalamasÕna göre
satÕlan kÕsma isabet eden tutar ise, bu hesaptan çÕkarÕlarak “Gerçekleúen de÷er artÕúlarÕ/azalÕúlarÕ”
hesaplarÕna aktarÕlÕr. Bu hesaplar ilgili dönemdeki di÷er kapsamlÕ gelir tablosunda netleútirilerek
“Finansal VarlÕk ve Yükümlülüklere øliúkin Gerçekleúmiú Kar/Zarar” hesabÕnda, Menkul kÕymet alÕm
satÕmÕna ait aracÕlÕk komisyonlarÕ da alÕm ve satÕm bedelinden ayrÕ olarak “AracÕlÕk komisyonu gideri”
hesabÕnda izlenir.
Yönetim ücreti

Yönetim ücreti tahakkuk esasÕna göre muhasebeleútirilmektedir. Bu fon için yönetim ücreti, yÕllÕk
yaklaúÕk %0,20’tür.

Giderler

Tüm giderler tahakkuk esasÕna göre muhasebeleútirilmektedir.
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2. Finansal tablolarÕn sunumuna iliúkin esaslar (devamÕ)

2.4 Önemli muhasebe politikalarÕnÕn özeti (devamÕ)

Vergi

193 SayÕlÕ Gelir Vergisi Kanunu’nun (“GVK”) Geçici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayÕlÕ yasa ile yapÕlan de÷iúiklik ve bu de÷iúiklik çerçevesinde yayÕnlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 sayÕlÕ Resmi Gazete ‘de yayÕnlanan karar ile Sermaye PiyasasÕ Kanunu’na göre kurulan menkul
kÕymetler yatÕrÕm fonlarÕ(borsa yatÕrÕm fonlarÕ ile konut finansman fonlarÕ ve varlÕk finansman fonlarÕ ve
varlÕk finansman fonlarÕ dahil)ile menkul kÕymetler yatÕrÕm ortaklarÕnÕn portföy iúletmecili÷i kazançlarÕ
üzerinden yapÕlacak tevkifat oranÕ 1 Ekim 2006 tariihnden itibaren %0 olarak de÷iútirilmiútir.

KatÕlma paylarÕ

KatÕlma paylarÕ pay sahiplerinin opsiyonuna ba÷lÕ olarak paraya çevrilebilir olup, finansal yükümlülük
olarak de÷erlendirilmektedir. KatÕlma paylarÕ Fon’un net varlÕk de÷eri üzerinden günlük olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafÕndan alÕnÕp satÕlabilir. KatÕlma payÕnÕn fiyatÕ Fon net varlÕk/ toplam
de÷erinin, de÷erleme gününde tedavülde olan pay sayÕsÕna bölünerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna øliúkin Portföy De÷erleme EsaslarÕ

- De÷erleme her iúgünü itibarÕyla yapÕlÕr.

- Portföydeki menkul kÕymetlerin de÷erlemesinde, aúa÷Õda belirtilen esaslar kullanÕlÕr:

(a) Portföye alÕnan varlÕklar alÕm fiyatlarÕyla kayda geçirilir. YabancÕ para cinsinden varlÕklarÕn
alÕm fiyatÕ satÕn alma günündeki yabancÕ para cinsinden de÷erinin TCMB döviz satÕú kuru
ile çarpÕlmasÕ suretiyle bulunur.

(b) AlÕú tarihinden baúlamak üzere portföydeki varlÕklardan;
i) Borsada iúlem görenler de÷erleme gününde borsada oluúan en son seans a÷ÕrlÕklÕ

ortalama fiyat veya oranlarla de÷erlenir. ùu kadar ki, kapanÕú seansÕ uygulamasÕ
bulunan piyasalarda iúlem gören varlÕklarÕn de÷erlemesinde kapanÕú seansÕnda
oluúan fiyatlar, kapanÕú seansÕnda fiyatÕn oluúmamasÕ durumunda ise borsada
oluúan en son seans a÷ÕrlÕklÕ ortalama fiyatlar kullanÕlÕr.

ii) Borsada iúlem görmekle birlikte de÷erleme gününde borsada alÕm satÕma konu
olmayan paylar son iúlem tarihindeki borsa fiyatÕyla; borçlanma araçlarÕ, ters repo
ve repolar son iúlem günündeki iç verim oranÕ ile de÷erlenir.

iii) Fon katÕlma paylarÕ, de÷erleme günü itibarÕyla en son açÕklanan fiyatlarÕ esas
alÕnarak de÷erlenir.

iv) Vadeli mevduat, bileúik faiz oranÕ kullanÕlarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle de÷erlenir.

v) YabancÕ para cinsinden olanlar, TCMB tarafÕndan ilgili yabancÕ para için belirlenen
döviz alÕú kuru ile de÷erlenir.

vi)    Türev araçlar nedeniyle teminat olarak verilen varlÕklar da portföy de÷eri
tablosunda gösterilir. Bu varlÕklar teminatÕn türü dikkate alÕnarak bu maddedeki
esaslar çerçevesinde de÷erlenir

v) Borsa dÕúÕ repo-ters repo sözleúmeleri, piyasa fiyatÕnÕ en do÷ru yansÕtacak úekilde
güvenilir ve do÷rulanabilir bir yöntemle de÷erlenir.

vi) (i) ilâ (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler dÕúÕnda kalanlar, KGK tarafÕndan
yayÕmlanan TFRS dikkate alÕnarak de÷erlenir. De÷erleme esaslarÕ, yazÕlÕ karara
ba÷lanÕr.

vii) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yöntemlere iliúkin kararlar kurucunun
yönetim kurulu tarafÕndan alÕnÕr.

(c) Endeks fonlarÕn portföylerinde yer alan varlÕklardan; baz alÕnan endeks kapsamÕnda
bulunan varlÕklar endeksin hesaplanmasÕnda kullanÕlan esaslar, di÷er varlÕklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar çerçevesinde de÷erlenir.
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2. Finansal tablolarÕn sunumuna iliúkin esaslar (devamÕ)

2.4 Önemli muhasebe politikalarÕnÕn özeti (devamÕ)

-    Fonun di÷er varlÕk ve yükümlülükleri, KGK tarafÕndan yayÕmlanan TFRS dikkate alÕnarak
de÷erlenir. ùu kadar ki, fonun yabancÕ para cinsinden yükümlülükleri TCMB tarafÕndan ilgili
yabancÕ para için belirlenen döviz satÕú kuru ile çarpÕlmasÕ suretiyle de÷erlenir.

- Bir payÕn alÕú ve satÕú de÷eri, Fon toplam de÷erinin dolaúÕmdaki pay sayÕsÕna bölünmesi ile
bulunur.

Önemli muhasebe de÷erlendirme, tahmin ve varsayÕmlarÕ

Finansal tablolarÕn hazÕrlanmasÕ, bilanço tarihi itibarÕyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da açÕklanan
úarta ba÷lÕ varlÕk ve yükümlülüklerin tutarlarÕnÕ ve ilgili dönem içerisinde oluútu÷u raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarÕnÕ etkileyen tahmin ve varsayÕmlarÕn yapÕlmasÕnÕ gerektirir. Bu tahmin ve varsayÕmlar
yönetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gerçek sonuçlar bu tahmin ve varsayÕmlardan
farklÕlÕk gösterebilir. AyrÕca belirtilmesi gereken önemli muhasebe de÷erlendirme, tahmin ve varsayÕmlar
ilgili notlarda açÕklanmaktadÕr.

Önemli muhasebe de÷erlendirme, tahmin ve varsayÕmlarÕ

HissedarlÕk, sözleúmeye dayalÕ haklar, aile iliúkisi veya benzeri yollarla karúÕ tarafÕ do÷rudan ya da
dolaylÕ bir úekilde kontrol edebilen veya önemli derecede etkileyebilen kuruluúlar, iliúkili kuruluú olarak
tanÕmlanÕrlar. øliúkili kuruluúlara aynÕ zamanda sermayedarlar ve Fon yönetimi de dahildir. øliúkili kuruluú
iúlemleri, kaynaklarÕn ve yükümlülüklerin iliúkili kuruluúlar arasÕnda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini içermektedir.

3. Bölümlere göre raporlama

Fon, Fon’un yatÕrÕm stratejisine uygun olarak çeúitli menkul kÕymetlere ve türevlere yatÕrÕm yapmak
amacÕyla tek faaliyet bölümü olarak yapÕlanmÕútÕr.  Fon’un tüm faaliyetleri birbiriyle iliúkili ve birbirlerine
ba÷ÕmlÕdÕr. DolayÕsÕyla tüm önemli faaliyet kararlarÕ Fon’u tek bir bölüm olarak de÷erlendirmek suretiyle
alÕnmaktadÕr. Tek faaliyet bölümüne iliúkin bilgiler Fon’un bir bütün olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine eúittir.
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4. øliúkili Taraf AçÕklamalarÕ ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Fon’un kurucusu Türkiye’de kurulmuú olan øú Portföy Yönetimi A.ù.’dir. Fon ile di÷er iliúkili taraflar
arasÕndaki bakiye ve iúlemlerin detaylarÕ aúa÷Õda açÕklanmÕútÕr.

Nakit ve nakit benzerleri 31 AralÕk 2021 31 AralÕk 2020

Vadesiz mevduat – T. øú BankasÕ A.ù. 74.026 10.824
Di÷er hazÕr de÷erler - T. øú. BankasÕ A.ù. 896.723 4.737

Toplam 970.749 15.561

øliúkili tarafa borçlar 31 AralÕk 2021 31 AralÕk 2020

Yönetim ücretleri – øú Portföy Yönetimi A.ù. (133.994) (116.177)

Toplam (133.994) (116.177)

øliúkili taraf ile yapÕlan iúlemler 1 Ocak-31 AralÕk 1 Ocak-31 AralÕk
Giderler 2020 2020

Yönetim ücretleri – øú Portföy Yönetimi A.ù. (1.476.911) (1.355.442)

Toplam (1.476.911) (1.051.103)

Nakit ve nakit benzerleri 31 AralÕk 2021 31 AralÕk 2020

Bankalar 970.749 15.561

Toplam 970.749 15.561
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5. Di÷er alacaklar ve borçlar

Fon’un 31 AralÕk 2021 tarihi itibarÕyla 62.425.373 TL di÷er alacaklarÕ bulunmaktadÕr. 61.563.696 TL
konut saútÕúlarÕndaki vadeli tahsil edilecek alacak, 861.677 TL ise kira alacaklarÕndan oluúmaktadÕr. (31
AralÕk 2020 – 7.477.940 TL).

Bilançoda gösterilen “Di÷er borçlar” kaleminin detaylarÕ aúa÷Õda açÕklanmÕútÕr:

Di÷er borçlar 31 AralÕk 2021 31 AralÕk 2020

Gelecek dönemlere ait kiralar (461.154) (533.832)
AlÕnan Avanslar (2.843.263) (353.729)
Saklama KomisyonlarÕ (205.180) (179.118)
øhraç øzni Ücreti (41.478) (35.797)
Denetim Ücreti (3.879) (6.511)
Tescil Ve ølan Gideri (4.604) (2.101)
Konut SatÕú øúlem Giderleri (4.028.479) (3)

Toplam (7.588.037) (1.111.091)

6. Finansal YatÕrÕmlar

31 AralÕk 2021 ve 2020 tarihleri itibarÕyla finansal varlÕklar ve yatÕrÕm amaçlÕ gayrimenkuller aúa÷Õdaki
gibidir:

31 AralÕk 2021 ve 2020 tarihleri itibarÕyla finansal varlÕklar içerisinde taúÕnan alÕm satÕm amaçlÕ menkul
kÕymetlere ve gayrimenkullere iliúkin bilgiler: Gayrimenkul yatÕrÕmlarÕ, SPK tarafÕndan yetkilendirilmiú
ba÷ÕmsÕz de÷erleme úirketi tarafÕndan hazÕrlanan ekspertiz raporlarÕ çerçevesinde belirlenen gerçe÷e
uygun de÷erleriyle finansal tablolara yansÕtÕlmÕútÕr. YatÕrÕm amaçlÕ gayrimenkullerin gerçe÷e uygun
de÷eri, pazar yaklaúÕmÕ yöntemi ile belirlenmiútir.

31 AralÕk 2021
Gerçe÷e uygun de÷er farkÕ kar veya zarara yansÕtÕlan
finansal varlÕklar Maliyet Makul De÷eri KayÕtlÕ De÷eri

Gayrimenkul YatÕrÕmlarÕ 460.640.000 664.005.000 664.005.000
YatÕrÕm FonlarÕ 106.597.936 109.902.967 109.902.967

Toplam 567.237.936 773.907.967 773.907.967

31 AralÕk 2020
Gerçe÷e uygun de÷er farkÕ kar veya zarara yansÕtÕlan
finansal varlÕklar Maliyet Makul De÷eri KayÕtlÕ De÷eri

Gayrimenkul YatÕrÕmlarÕ 573.673.616 690.515.000 690.515.000
YatÕrÕm FonlarÕ 17.213.867 18.002.393 18.002.393

Toplam 590.887.482 708.517.393 708.517.393



øú Portföy Yönetimi A.ù.
Quasar østanbul Konut Gayrimenkul YatÕrÕm Fonu

31 AralÕk 2021 ve 2020 tarihinde sona eren hesap dönemine ait
Finansal tablolara iliúkin açÕklayÕcÕ dipnotlar
(Tüm tutarlar, Türk LirasÕ (‘’TL’’) olarak gösterilmiútir.)

(24)

7. Niteliklerine göre giderler

Fon’un kar veya zarar ve di÷er kapsamlÕ gelir tablosunda giderler niteliklerine göre sunulmuú olup, esas
faaliyetlerden di÷er giderler detayÕ aúa÷Õdaki gibidir:

Esas faaliyetlerden di÷er giderleri;

1 Ocak-31 AralÕk 2021 1 Ocak-31 AralÕk 2020

SatÕú ve Pazarlama Giderleri - (907.144)
Tescil Ve Ilan Giderleri (2.264.053) (765.127)
DanÕúmanlÕk Giderleri (2.091.791) (615.500)
Vergi Gideri (369.212) (593.781)
Sigorta Giderleri (18.693) (20.341)
SMMM Hizmet Bedeli (3.817) (3.347)
Noter Harç Tasdik Giderleri (121) (107)
Di÷er Giderler(*) (32.188.835) (10.002.856)

Toplam (36.936.522) (12.908.203)
*Di÷er Giderler; Elektrik Tüketim Bedelleri, AvukatlÕk Hizmet Ödemeleri, Reklam ve TanÕtÕm Hizmet
Ödemeleri,  Aidat Ödemeleri, Konut satÕú iúlemleri vb. giderlerden oluúmaktadÕr.

8.         KarúÕlÕklar, koúullu varlÕk ve borçlar
KarúÕlÕklar bilanço tarihi itibarÕyla mevcut bulunan ve geçmiúten kaynaklanan yasal veya yapÕsal bir
yükümlülü÷ün bulunmasÕ, yükümlülü÷ü yerine getirmek için ekonomik fayda sa÷layan kaynaklarÕn
çÕkÕúÕnÕn muhtemel olmasÕ ve yükümlülük tutarÕ konusunda güvenilir bir tahminin yapÕlabildi÷i
durumlarda muhasebeleútirilmektedir. TutarÕn yeterince güvenilir olarak ölçülemedi÷i ve yükümlülü÷ün
yerine getirilmesi için fondan kaynak çÕkmasÕnÕn muhtemel olmadÕ÷Õ durumlarda söz konusu yükümlülük
“Koúullu” olarak kabul edilmektedir.

31 AralÕk 2021 tarihi itibarÕyla Fon'un vermiú veya almÕú oldu÷u teminatÕ bulunmamaktadÕr (31.12.2020-
BulunmamaktadÕr).
31 AralÕk 2021 itibari ile Fon'un ters repo iúlemlerinden alacaklarÕ için devlet tahvili teminatÕ
bulunmamaktadÕr (31 AralÕk 2020 – bulunmamaktadÕr).
31 AralÕk 2021 itibarÕyla Fon’un verilen avansÕ bulunmamaktadÕr (31 AralÕk 2020: 1.155.000 TL).

9. Toplam de÷er / Net varlÕk de÷eri ve toplam de÷eri / Net varlÕk de÷erinde artÕú / azalÕú

Aúa÷Õda Fon’un cari dönem ile geçmiú dönem finansallarÕna ait birim pay de÷eri ile toplam de÷er / net
varlÕk de÷erinin detayÕ verilmiútir.

31 AralÕk 2021 31 AralÕk 2020

Fon toplam de÷eri (TL) 829.582.058 715.938.628
DolaúÕmdaki pay sayÕsÕ (Adet) 633.560.000 633.560.000
Birim pay de÷eri (TL) 1,309398 1,130025

1 Ocak-31 AralÕk 2021 1 Ocak-31 AralÕk 2020
Adet Adet

Dönem baúÕnda dolaúÕmdaki pay sayÕsÕ 633.560.000 633.560.000
Dönem içinde satÕlan katÕlma belgesi sayÕsÕ - -

Toplam 633.560.000 633.560.000
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10.   Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam de÷er / net varlÕk de÷eri
mutabakatÕ

De÷erleme esaslarÕnda bir fark olmamasÕ nedeniyle Fon’un 31 AralÕk 2021 tarihi itibarÕyla finansal
varlÕklarÕn finansal durum tablosundaki 829.582.058 TL (31 AralÕk 2020 – 715.938.628 TL) tutarÕndaki
de÷erleri Fon’un fiyat raporundaki finansal varlÕklarÕn toplamÕ ile aynÕdÕr.

11.  HasÕlat

Faiz ve Temettü Gelirleri

1 Ocak - 1 Ocak -
31 AralÕk 31 AralÕk

2021 2020

Ters Repo Faiz Gelirleri - -

-

Finansal VarlÕk ve Yükümlülüklere øliúkin Gerçekleúmiú
Kar/Zarar

Döviz satÕú karlarÕ/zararlarÕ (4.708.045) (315.900)
YatÕrÕm fonlarÕ gerçekleúen de÷er artÕúlarÕ/azalÕúlarÕ - -
Di÷er menkul de÷erler satÕú karlarÕ/zararlarÕ 79.220.637 (13.602.402)

Toplam 74.512.592 (13.918.302)
Toplam 74.512.593 (13.918.302)

12.  Esas faaliyetlerden di÷er gelirler ve giderler

31 AralÕk 2021’de esas faaliyetlerden di÷er gelirler 28.928.144 TL’dir. (31 AralÕk 2020 – 6.486.635 TL).
36.936.522 TL tutarÕnda esas faaliyetlerden di÷er giderler hesabÕ ise Vergi Giderleri, Noter Tasdik Harç
Giderleri, Tescil ve ølan Giderleri, DanÕúmanlÕk Giderleri, SatÕú Pazarlama Giderleri, Sigorta Giderleri,
SMMM Hizmet Giderleri ve Di÷er Giderlerden oluúmaktadÕr. (31 AralÕk 2020 – 12.908.203 TL).

13.   Yönetim ücretleri

Fon’un 1 Ocak- 31 AralÕk 2021 tarihi itibarÕyla yönetim ücreti gideri 1.476.911 TL’dir (31 AralÕk 2020 –
1.355.442 TL).

14.   Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak- 31 AralÕk 2021 hesap dönemi itibarÕyla finansman giderleri bulunmamaktadÕr (31
AralÕk 2020: BulunmamaktadÕr).

15.   Kur de÷iúiminin etkileri

Kur de÷iúiminin etkileri dipnot 18’de sunulmuútur.

16.  Yüksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almÕú oldu÷u bir kararla, Türkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafÕndan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama StandartlarÕ”) uygun finansal
tablo hazÕrlayan fonlar için, 13 AralÕk 2005 tarihinden itibaren geçerli olmak üzere enflasyon muhasebesi
uygulamasÕnÕn gerekli olmadÕ÷ÕnÕ ilan etmiútir. Fon’un yÕlsonu finansal tablolarÕ bu karar çerçevesinde
hazÕrlanmÕútÕr.
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17.  Türev araçlar

Fon’un 31 AralÕk 2021 tarihi itibarÕyla portföyünde türev finansal araçlarÕ bulunmamaktadÕr (31 AralÕk
2020- BulunmamaktadÕr).

18.  Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli÷i ve düzeyi

Finansal risk faktörleri

Fon faaliyeti gere÷i piyasa riskine (faiz oranÕ riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi
riskine ve likidite riskine maruz kalmaktadÕr. Fon’un risk yönetim amacÕ Fon’un yatÕrÕm stratejileri
kapsamÕnda katÕlÕm paylarÕnÕn de÷erini maksimize etmektir. Fon menkul kÕymetlerini gerçe÷e uygun
fiyatlar ile de÷erleyerek maruz kalÕnan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayrÕmÕnda
günlük olarak takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli dönemlerde portföyün yönetimine iliúkin
stratejiler ve limitler belirlenmekte; portföy, portföy yöneticileri tarafÕndan bu çerçevede yönetilmektedir.
Ekonomik tablonun ve piyasalarÕn durumuna göre bu limit ve politikalar de÷iúim göstermekte,
belirsizli÷in hakÕm oldu÷u dönemlerde riskin asgari düzeye indirilmesine çalÕúÕlmaktadÕr.

Yo÷unlaúma riski

Fon içtüzü÷ünde belirlenen yöntemler uygulanmÕú olup, söz konusu yatÕrÕm stratejisi de dahil olmak
üzere, fona alÕnacak menkul kÕymetlerin fon portföyüne oranÕ iúlemleri mevzuata, içtüzük ve
izahnamede belirlenen sÕnÕrlamalara uygunluk arz etmektedir

Faiz oranÕ riski

Faiz oranÕ riski, piyasa faiz oranlarÕnda meydana gelen de÷iúikliklerden dolayÕ Fon’un faize duyarlÕ
finansal varlÕklarÕnÕn nakit akÕúlarÕnda veya gerçe÷e uygun de÷erinde dalgalanmalar olmasÕ riskidir. 31
AralÕk 2021 ve 2020 tarihleri itibarÕyla fon’un finansal araçlarÕnda sabit faizli finansal araçlar
bulunmaktadÕr. Fon’un faize duyarlÕlÕ÷Õ finansal araçlarÕn faiz de÷iúimine ba÷lÕ olarak finansal
varlÕklarÕn gerçe÷e uygun de÷erlerinde olacak de÷iúikli÷i içermektedir.

18.  Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli÷i ve düzeyi (devamÕ)

Faiz pozisyonu tablosu aúa÷Õdaki gibidir;

Aúa÷Õdaki tabloda piyasa faiz oranlarÕndaki %5 de÷iúimin, di÷er bütün de÷iúkenler sabit kalmak kaydÕyla,
Fon’un net varlÕk de÷erine potansiyel etkisi sunulmaktadÕr:

Sabit faizli finansal araçlar 31 AralÕk 2021 31 AralÕk 2020

Finansal VarlÕklar 109.902.967 18.002.393

Faiz artÕúÕ/(azalÕúÕ)
Kar zarar üzerindeki

etkisi
Kar zarar üzerindeki

Etkisi
%5 5.495.148 900.120
%-5 (5.495.148) (900.120)

Kur riski
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YabancÕ para cinsinden iúlemler, kur riskinin oluúmasÕna sebebiyet vermektedir. Fon’un 31 AralÕk 2021
ve 2020 tarihi itibarÕyla kur riski aúa÷Õdaki gibidir.

31 AralŦk 2021
TL karúÕlÕ÷Õ ABD DolarÕ EUR

Nakit ve nakit benzerleri 896.723 10.683 50.000

Finansal varlÕklar                           -                 -                   -

NetyabancÕ para varlÕk / (yükümlülük) pozisyonu 896.723 10.683 50.000
TL nÕn ilgili YP karúÕsÕnda % 5 de÷er kaybetmesi durumunda net
varlÕk de÷erindeki de÷iúim 44.836 534 237

TL nÕn ilgili YP karúÕsÕnda % 5 de÷er kazanmasÕ durumunda net
varlÕk de÷erindeki de÷iúim (44.836) (534) (237)

31 AralÕk 2020
TL karúÕlÕ÷Õ ABD DolarÕ

Nakit ve nakit benzerleri 4.737 638
Finansal varlÕklar - -
NetyabancÕ para varlÕk / (yükümlülük) pozisyonu 4.737 638
TL ’in ilgili YP karúÕsÕnda %5 de÷er kaybetmesi durumunda net varlÕk
de÷erindeki de÷iúim (237) (32)
TL ’in ilgili YP karúÕsÕnda %5 de÷er kazanmasÕ durumunda net varlÕk
de÷erindeki de÷iúim 237 32

18.  Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli÷i ve düzeyi (devamÕ)

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da di÷er bir finansal varlÕ÷Õn teslimi suretiyle ödenen finansal borçlarla ilgili
yükümlülüklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katÕlma paylarÕnÕn paraya çevrilmesine
ba÷lÕ olarak günlük nakit çÕkÕú riskine maruzdur.  Fon’un politikasÕ varlÕklarÕnÕn en az %0- %100‘nü
piyasada hemen satÕlabilecek likit yatÕrÕmlarda tutmaktÕr. AyrÕca Fon’un 31 AralÕk 2021 tarihi itibarÕyla
970.749 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadÕr. (31 AralÕk 2020 – 15.561 TL)

31 AralÕk 2021

Sözleúme uyarÕnca vadeler
Defter
de÷eri

Sözleúme uyarÕnca
nakit 3 aydan

3-12
ay 1-5 yÕl

5
yÕldan

çÕkÕúlar toplamÕ
(I+II+III+IV) kÕsa

arasÕ
(II)

arasÕ
(III)

uzun
(IV)

Türev olmayan
finansal yükümlülükler

øliúkili Taraflara Borçlar (133.994) (133.994) (133.994) - - -
Di÷er borçlar (7.588.037) (7.588.037) (7.588.037) - - -

Toplam yükümlülük (7.722.031) (7.722.031) (7.722.031) - - -
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31 AralÕk 2020

Sözleúme uyarÕnca vadeler
Defter
de÷eri

Sözleúme uyarÕnca
nakit 3 aydan

3-12
ay 1-5 yÕl

5
yÕldan

çÕkÕúlar toplamÕ
(I+II+III+IV) KÕsa

arasÕ
(II)

arasÕ
(III)

uzun
(IV)

Türev olmayan
finansal yükümlülükler

øliúkili Taraflara Borçlar (116.177) (116.177) (116.177) - - -
Di÷er borçlar (1.111.091) (1.111.091) (1.111.091) - - -

Toplam yükümlülük (1.227.268) (1.227.268) (1.227.268) - - -

KatÕlma paylarÕ pay sahibinin opsiyonunda talep edildi÷i anda paraya çevrilebilmektedir. Ancak
yönetim yukarda sunulan sözleúmeye ba÷lÕ vade analizinin gerçek nakit akÕúlarÕnÕ yansÕtmasÕnÕ
beklememektedir, zira katÕlma payÕ sahipleri katÕlÕm paylarÕnÕ daha uzun sürelerde elde tutmaktadÕr.
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18.  Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli÷i ve düzeyi (devamÕ)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracÕn taraflarÕndan birinin yükümlülü÷ünü yerine getirmemesi nedeniyle di÷er tarafta finansal bir kayÕp/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanÕmlanmaktadÕr. Fon’un kredi riski temel olarak borçlanma araçlarÕna yaptÕ÷Õ yatÕrÕmlardan kaynaklanmaktadÕr. Fon iúlemlerini øú Portföy A.ù. aracÕlÕ÷Õyla
gerçekleútirmekte olup söz konusu alacaklara iliúkin kredi riski sÕnÕrlÕdÕr.

Finansal araç türleri itibarÕyla maruz kalÕnan kredi riskleri:

Finansal araç türleri itibarÕyla maruz kalÕnan kredi
riskleri Alacaklar VarlÕklar

Alacaklar Di÷er Alacaklar

31 AralÕk 2021 øliúkili Taraf Di÷er Taraf øliúkili Taraf Di÷er Taraf Finansal Ters repo Nakit ve Benzerleri Di÷er

Raporlama tarihi itibarÕyla maruz kalÕnan azami kredi riski - - -  62.425.373  773.907.967  -  970.749  -

- Azami riskin teminat, vs ile güvence altÕna alÕnmÕú kÕsmÕ - - - - - - - -
A. Vadesi geçmemiú ya da de÷er düúüklü÷üne u÷ramamÕú
finansal varlÕklarÕn net defter de÷eri - - -

 62.425.373  773.907.967  -  970.749  -

B. Vadesi geçmiú ancak de÷er düúüklü÷üne u÷ramamÕú - - - - - - - -
varlÕklarÕn net defter de÷eri - - - - - - - -
C. De÷er düúüklü÷üne u÷rayan varlÕklarÕn net defter
de÷erleri - - - - - - - -
- Vadesi geçmiú (brüt defter de÷eri) - - - - - - - -
   - De÷er düúüklü÷ü (-) - - - - - - - -
   - Net de÷erin teminat, vs ile güvence altÕna alÕnmÕú kÕsmÕ - - - - - - - -
- Vadesi geçmemiú (brüt defter de÷eri) - - - - - - - -
  - De÷er düúüklü÷ü (-) - - - - - - - -
  - Net de÷erin teminat, vs ile güvence altÕna alÕnmÕú kÕsmÕ - - - - - - - -
D. Bilanço dÕúÕ kredi riski içeren unsurlar - - - - - - - -
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18.  Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli÷i ve düzeyi (devamÕ)

Kredi riski (devamÕ)

Finansal araç türleri itibarÕyla maruz kalÕnan kredi
riskleri Alacaklar VarlÕklar

Alacaklar Di÷er Alacaklar

31 AralÕk 2020 øliúkili Taraf Di÷er Taraf øliúkili Taraf Di÷er Taraf Finansal Ters repo Nakit ve Benzerleri Di÷er

Raporlama tarihi itibarÕyla maruz kalÕnan azami kredi riski - - - 7.477.942 708.517.393  - 15.561 1.155.000

- Azami riskin teminat, vs ile güvence altÕna alÕnmÕú kÕsmÕ - - - -  -  -  -  -

A. Vadesi geçmemiú ya da de÷er düúüklü÷üne u÷ramamÕú
finansal varlÕklarÕn net defter de÷eri - - - 7.477.942 708.517.393  - 15.561 1.155.000

B. Vadesi geçmiú ancak de÷er düúüklü÷üne u÷ramamÕú - - - -  -  -  -  -

varlÕklarÕn net defter de÷eri - - - -  -  -  -  -
C. De÷er düúüklü÷üne u÷rayan varlÕklarÕn net defter
de÷erleri - - - -  -  -  -  -

- Vadesi geçmiú (brüt defter de÷eri) - - - -  -  -  -  -

   - De÷er düúüklü÷ü (-) - - - -  -  -  -  -

   - Net de÷erin teminat, vs ile güvence altÕna alÕnmÕú kÕsmÕ - - - -  -  -  -  -

- Vadesi geçmemiú (brüt defter de÷eri) - - - -  -  -  -  -

  - De÷er düúüklü÷ü (-) - - - -  -  -  -  -

  - Net de÷erin teminat, vs ile güvence altÕna alÕnmÕú kÕsmÕ - - - -  -  -  -  -

D. Bilanço dÕúÕ kredi riski içeren unsurlar - - - -  -  -  -  -
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18. Finansal araçlardan kaynaklanan risklerin niteli÷i ve düzeyi (devamÕ)

Finansal varlÕk ve yükümlülüklerin gerçe÷e uygun de÷eri ile gösterilmesine iliúkin açÕklamalar

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmiú maliyet ile yansÕtÕlanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmiú maliyet ile yansÕtÕlan nakit ve nakit benzerleri ile, di÷er alacak
ve borçlarÕn kÕsa vadeli olmalarÕ nedeniyle defter de÷erlerinin gerçe÷e uygun de÷erlerini yansÕttÕ÷Õ
varsayÕlmÕútÕr.

b) Finansal tablolarda gerçe÷e uygun de÷eri ile yansÕtÕlanlar

Finansal tablolarda gerçe÷e uygun de÷eri ile yansÕtÕlan finansal varlÕklarÕn ve yükümlülüklerin gerçe÷e uygun
de÷erlerinin tespitinde kullanÕlan girdilerin seviyelerine göre da÷ÕlÕmÕ aúa÷Õdaki gibidir:

x Birinci seviye: Finansal varlÕk ve yükümlülükler, ölçüm tarihinde eriúilebilen, özdeú varlÕklarÕn veya
borçlarÕn aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlarÕ (düzeltilmemiú olan)ile de÷erlenmektedir.

x økinci seviye: Finansal varlÕk ve yükümlülükler, ilgili varlÕk ya da yükümlülü÷ün birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatÕndan baúka direk ya da indirek olarak piyasada gözlenebilen fiyatÕnÕn
bulunmasÕnda kullanÕlan girdilerden de÷erlenmektedir.

x Üçüncü seviye: Finansal varlÕk ve yükümlülükler, varlÕk ya da yükümlülü÷ün gerçe÷e uygun
de÷erinin bulunmasÕnda kullanÕlan piyasada gözlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
de÷erlenmektedir.

31 AralÕk 2021
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varlÕklar:
AlÕm-satÕm amaçlÕ finansal varlÕklar – YatÕrÕm FonlarÕ  109.902.967  -  -  109.902.967
AlÕm-satÕm amaçlÕ finansal varlÕklar – Gayrimenkul
YatÕrÕmlarÕ

-  -
664.005.000

 664.005.000

Toplam finansal varlÕklar
109.902.967 -

664.005.000
773.907.967

31 AralÕk 2020
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam

Finansal varlÕklar:

AlÕm-satÕm amaçlÕ finansal varlÕklar – YatÕrÕm FonlarÕ 18.002.395 - - 18.002.393
AlÕm-satÕm amaçlÕ finansal varlÕklar – Gayrimenkul
YatÕrÕmlarÕ - - 690.515.000 690.515.000

Toplam finansal varlÕklar 18.002.395 - 690.515.000 708.517.393

19.  Nakit akÕú tablosuna iliúkin açÕklamalar

Nakde eúde÷er varlÕklar döneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hariç orijinal vadesi üç aydan
kÕsa olan bankalardan alacaklardan oluúmaktadÕr.

20. Toplam de÷er/net varlÕk de÷eri de÷iúim tablosuna iliúkin açÕklamalar

Toplam de÷er / net varlÕk de÷erine iliúkin açÕklamalar dipnot 9’da açÕklanmÕútÕr.
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21.  Finansal tablolarÕ önemli ölçüde etkileyen ya da finansal tablolarÕn açÕk, yorumlanabilir ve
anlaúÕlabilir olmasÕ açÕsÕndan açÕklanmasÕ gereken di÷er hususlar

Sermaye PiyasasÕ Kurulu’nun (SPK) 30 AralÕk 2013 tarihli ve 28867(mükerrer) sayÕlÕ Resmî Gazete’de
yayÕmlanan YatÕrÕm FonlarÕnÕn Finansal Raporlama EsaslarÕna øliúkin Tebli÷i (II-14.2) ile Menkul KÕymet
YatÕrÕm FonlarÕ tarafÕndan düzenlenecek mali tablo ve raporlarÕn hazÕrlanÕp sunulmasÕna iliúkin ilke ve
kurallara uygun olarak hazÕrlanmÕútÕr.

Fon’a ait menkul kÕymetler Türkiye øú BankasÕ A.ù. nezdinde saklamada tutulmaktadÕr. YapÕlan saklama
sözleúmesine istinaden yürürlükteki mevzuatÕn öngördü÷ü sigorta Türkiye øú BankasÕ A.ù. tarafÕndan
yaptÕrÕlmaktadÕr.

Fon izahnamesine göre, Fon süresizdir.

22. Raporlama döneminden sonraki olaylar

Bilanço tarihinden sonraki olaylar, dönem karÕna iliúkin herhangi bir duyuru veya di÷er seçilmiú finansal
bilgilerin kamuya açÕklanmasÕndan sonra ortaya çÕkmÕú olsalar bile, bilanço tarihi ile bilançonun yayÕmÕ için
yetkilendirilme tarihi arasÕndaki tüm olaylarÕ kapsar. Fon, bilanço tarihinden sonraki düzeltme gerektiren
olaylarÕn ortaya çÕkmasÕ durumunda, finansal tablolara alÕnan tutarlarÕ bu yeni duruma uygun úekilde düzeltir.
Fon’un raporlama döneminden sonraki açÕklamasÕ gereken olaylarÕ bulunmamaktadÕr.
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øú Portföy Yönetimi A.ù. Quasar østanbul Konut Gayrimenkul YatÕrÕm Fonu’nun Pay FiyatÕnÕn
HesaplanmasÕna Dayanak Teúkil Eden Portföy De÷eri Tablosu ve Toplam De÷er/Net VarlÕk De÷eri
Tablosunu øçeren Fiyat RaporlarÕnÕn Mevzuata Uygun Olarak HazÕrlanmasÕna øliúkin Rapor

øú Portföy Yönetimi A.ù. Quasar østanbul Konut Gayrimenkul YatÕrÕm Fonu’nun pay fiyatÕnÕn
hesaplanmasÕna dayanak teúkil eden portföy de÷eri tablosu ve toplam de÷er/net varlÕk de÷eri tablosunu
içeren fiyat raporlarÕnÕn 30 AralÕk 2013 tarihli ve 28867 (Mükerrer) sayÕlÕ Resmi Gazete’de yayÕmlanan
“YatÕrÕm FonlarÕnÕn Finansal Raporlama EsaslarÕna iliúkin Tebli÷ (II-14.2) hükümlerine ve Sermaye
PiyasasÕ Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun olarak hazÕrlanÕp hazÕrlanmadÕ÷ÕnÕ Sermaye PiyasasÕ
Kurulu’nun konu hakkÕndaki düzenleme ve duyurularÕ çerçevesinde 31 AralÕk 2021 tarihi itibarÕyla
incelemiú bulunuyoruz.

øú Portföy Yönetimi A.ù. Quasar østanbul Konut Gayrimenkul YatÕrÕm Fonu’nun pay fiyatÕnÕn
hesaplanmasÕna dayanak teúkil eden portföy de÷eri tablosu ve toplam de÷er/net varlÕk de÷eri tablosunu
içeren fiyat raporlarÕ 30 AralÕk 2013 tarihli ve 28867 (Mükerrer) sayÕlÕ Resmî Gazete’de yayÕmlanan
“YatÕrÕm FonlarÕnÕn Finansal Raporlama EsaslarÕna iliúkin Tebli÷ (II-14.2) hükümlerine ve Sermaye
PiyasasÕ Kurulu’nca belirlenen esaslara uygun olarak hazÕrlanmÕútÕr.

Bu görüú tamamen Sermaye PiyasasÕ Kurulu ve øú Portföy Yönetimi A.ù.’nin bilgisi ve kullanÕmÕ için
hazÕrlanmÕú olup, baúka maksatla kullanÕlmasÕ mümkün de÷ildir.

Güney Ba÷ÕmsÕz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Müúavirlik A.ù.
A member firm of Ernst&Young Global Limited

Alper Ekbul, SMMM
Sorumlu Denetçi

28 ùubat 2022
østanbul, Türkiye
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31 AralÕk 2021 31 AralÕk 2020
Tutar Grup Toplam Tutar Grup Toplam

TL % % TL % %

Fon Portföy De÷eri 773.907.967 100 93,29 708.517.392,98 - 98,96
Gayrimenkul YatÕrÕmlarÕ 664.005.000 100 85,80 690.515.000,00 - 96,45
Para ve Sermaye PiyasasÕ 109.902.967 100 14,20 18.002.392,98 - 2,51
HazÕr De÷erler 970.749 100 0,13 15.560,82 - -
Di÷er HazÕr De÷erler 896.723 92,37 0,12 4.736,54 30,44 -
Bankalar 74.026 7,63 0,01 10.824,28 69,56 -
Alacaklar 62.439.283 100 8,07 8.632.939,51 - 1,21
Di÷er Alacaklar 62.439.283 100 8,07 8.632.939,51 - 1,21
Borçlar (7.735.941) 100 -1,00 -1.227.265,57 - -0,17
Di÷er Borçlar (7.560.469) 97,73 -0,98 -1.075.291,65 90,53 -0,15
Yönetim Ücreti (133.994) 1,73 -0,02 -116.176,99 9,47 -0,02
Kayda Alma Ücreti (41.478) 0,54 -0,01 - - -

Fon Toplam De÷eri 829.582.058 100 100 715.938.627,74 100 100
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