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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

30 EYLUL 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI ITiBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimstz
Denetimden Denetimden
Gegmemis) Gegmis)
Cari Donem  Ge¢cmis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
Referanslari 2021 2020
VARLIKLAR
Donen varhiklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 671.408 145.211
Finansal yatirimlar 4-21 69.080 95.871
Gergege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varliklar
-Alim satim amagl elde tutulan
finansal varliklar 69.080 95.871
Ticari alacaklar 31.100.714 11.562.111
- [liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 31.100.714 11.562.111
Diger alacaklar 8.263.334 8.990.206
- [liskili taraflardan diger alacaklar 11-21 252.417 469.401
- [liskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 8.010.917 8.520.805
Pesin 6denmis giderler 6 348.358 156.325
- [liskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 348.358 156.325
Diger donen varliklar 13 3.612 83.949
- [liskili olmayan taraflardan diger donen varliklar 3.612 83.949
Ara Toplam 40.456.506 21.033.673
Satig amagli siniflandirilan duran varliklar 78.738 134.198
Toplam donen varhklar 40.535.244 21.167.871
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 4 453.279.116 450.268.112
-Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire 170.690.793 450.268.112
yansitilan finansal varliklar BEA U
-Gergege uygun deger fark: kar/zarara yansitilan 282.588.323 )
finansal varliklar D
Yatirim amagl gayrimenkuller 7 103.640.000 109.556.667
Maddi duran varliklar 8 22.469 13.276
-Mobilya ve demirbagslar 22.469 13.276
Toplam duran varhklar 556.941.585 559.838.055
TOPLAM VARLIKLAR 597.476.829 581.005.926

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parg¢asini olustururlar.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

30 EYLUL 2021 VE 31 ARALIK 2020 TARIHLERI ITiBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmemis) Gegmig)
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Arahik
Referanslari 2021 2020
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar 1.249.267 371.435
- lligkili taraflara ticari bor¢lar 521 854.819 14.118
- [ligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar 5 394.448 357.317
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 70.476 58.263
Diger borglar 3.397.348 270.121
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 11,21 3.093.779 -
- Iliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 11 303.569 270.121
Kisa vadeli karsiliklar 2908.109 186.280
- Cahlsanlara saglanan faydalara iligkin kisa
vadeli karsiliklar 12 136.587 99.382
- Diger kisa vadeli karsiliklar 12 161.522 86.898
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 13 1.412.988 1.270.706
-lligkili olmayan taraflara kisa vadeli yiikiimliliikler 1.412.988 1.270.706
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 6.428.188 2.156.805
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Diger borglar 21 162.537.228 144.699.798
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 162.537.228 144.699.798
Uzun vadeli kargiliklar 12 137.414 127.987
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karsiliklar 137.414 127.987
Ertelenmis vergi yikimliligi 10 21.367.642 21.551.902
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 184.042.284 166.379.687
Toplam Yiikiimliiliikler 190.470.472 168.536.492
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 14 46.846.881 46.846.881
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 14 13.317.151 13.317.151
-Yasal yedekler 6.758.642 6.758.642
-Diger yedekler 6.558.509 6.558.509
Geri alinan paylar (-) 14 (466.028) (466.028)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler 103.251.626 310.325.060
- Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglar
-Tamamlanms fayda planlari yeniden él¢ciim kazanglart 7.712 (9.797)
- Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglar
-Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme
-ve/veya siniflandirma (kayiplary)/kazanglar: 103.243.914 310.334.857
Gegmis yillar karlary 166.409.651 15.486.000
Net donem kart 77.647.076 26.960.370
Toplam Ozkaynaklar 407.006.357 412.469.434
TOPLAM KAYNAKLAR 597.476.829 581.005.926

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olugtururlar.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

1 OCAK -30 EYLUL 2021 VE 2020 ARA HESAP DONEMINLERINE AIT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Ge¢memis Ge¢memis Ge¢memis Ge¢memis
Cari Donem Cari Donem  Gecmis Donem  Ge¢mis Donem
Dipnot 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Referanslar 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Hasilat 17 20.196.150 6.984.587 12.183.747 9.700.386
Satiglarin maliyeti (-) 17 (5.650.056) (2.014.201) (5.805.428) (2.067.335)
Ticari faaliyetlerden briit kar/(zarar) 14.546.094 4.970.386 6.378.319 7.633.051
Genel yonetim giderleri (-) 16 (2.449.196) (675.787) (1.499.924) (451.820)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 127.245.167 685.725 3.820.903 1.119.410
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (1.776.312) 35.319.585 (4.511.159) (2.140.039)
Esas faaliyet kar1 137.565.753 40.299.909 4.188.139 6.160.602
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20 3.867.007 347.539 6.373.147 3.168.950
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 20 (8.591) 52.691 (460.447) -
Finansman geliri oncesi faaliyet kar zarari 141.424.169 40.700.139 10.100.839 9.329.552
Finansman gelirleri 19 1.759.470 (96.237) 8.994.726 2.436.219
Finansman giderleri (-) 19 (33.165.543) (7.413.087) (37.165.757) (10.607.719)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi zarari (-) 110.018.096 33.190.815 (18.070.192) 1.158.052
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri (32.371.020)  (40.641.343) 4.020.134 (235.408)
Ertelenmis vergi geliri/gideri (+/-) 10 (32.371.020)  (40.641.343) 4.020.134 (235.408)
Siirdiiriilen faaliyetlerden donem kar zarari (-) 77.647.076 (7.450.528) (14.050.058) 922.644
Dénem (zarari)/kari 77.647.076 (7.450.528) (14.050.058) 922.644
Siirdiiriilen faaliyetlerden
pay bagina kayp (-) 15 0,60 0,00 (0,30) 0,02
Durdurulan faaliyetlerden
pay basina kazang 15 ) R } }
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya zarar olarak yeniden 17.509 5.979 (16.685) 5.333
siiflandirilmayacaklar
Tanimlanmus fayda planlari yeniden 21.886 7.474 (20.856) 6.666
Ol¢tim kayiplari, vergi sonrasi (4.377) (1.495) 4171 (1.333)
Kar veya zarar olarak yeniden (69.357.662) 11.394.868 176.450.355 93.414.894
simflandirilacaklar
Satilmaya hazir finansal varliklara iligkin
diger kapsam gider, vergi dncesi (-) 4 (101.917.320)  (13.257.538) 186.129.067 98.538.918
Satilmaya hazir finansal varliklarin
yeniden degerleme kayiplari (-) 32.559.658 24.652.406 (9.678.712) (5.124.024)
Diger kapsamh (gider)/gelir (69.340.153) 11.400.847 176.433.670 93.420.227
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER)/GELIR 8.306.923 3.950.319 162.383.612 94.342.871

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasini olustururlar.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

1 OCAK - 30 EYLUL 2021 ARA HESAP DONEMINE AiT

OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda yeniden
siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamh
gelirler ve giderler Birikmis karlar

Kardan

) ayrilmis Geri Gecmis

Odenmis kisitlanmis alinmis Aktiieryal (kayip) / Finansal varhk yillar Net donem

sermaye yedekler paylar kazang deger artis fonu karlari kari Toplam
1 Ocak 2020 itibariyla 46.846.881 13.317.151 (466.028) 12.794 115.387.732  24.009.181 (8.523.181) 190.584.530
Transferler - - - - - (8.523.181) 8.523.181 -
Toplam kapsaml gelir - - - (16.685) 176.450.355 - (14.050.058) 162.383.612
30 Eyliil 2020 itibariyla 46.846.881 13.317.151 (466.028) (3.891) 291.838.087  15.486.000 (14.050.058) 352.968.142
1 Ocak 2021 itibariyla 46.846.881 13.317.151 (466.028) (9.797) 310.334.857  15.486.000 26.960.370 412.469.434
Transferler - - - - (123.963.281) 150.923.651 (26.960.370) -
Cikiglar - - - - (13.770.000) (13.770.000)
Toplam kapsamli gelir - - - 17.509 (69.357.662) - 77.647.076 8.306.923
30 Eyliil 2021 itibartyla  46.846.881 13.317.151  (466.028) 7.712 103.243.914 166.409.651  77.647.076  407.006.357

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir par¢asini olustururlar.

4



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

1 OCAK -30 EYLUL 2021 ARA HESAP DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagumsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis) Gecmemis)
Dipnot Cari Donem Gecmis Donem
Referanslari 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020
isletme faaliyetlerinden nakit akislar
Donem Kari (Zarari) 77.647.076 (14.050.058)
Surdiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 77.647.076 (14.050.058)
Donem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakati Ile Ilgili Diizeltmeler :
Gergege uygun deger kazanglari ile ilgili diizeltmeler 18 - 750.000
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 143.142 -
Diger karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (-) 12 74.624 -
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar ile ilgili 12
diizeltmeler (-) 68.518 -
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (-) 20 (460.956) (357.224)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 19 14.496.771 11.912.331
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler 18-19-20 12.865.641 10.410.743
Alacak deger diistikliigii ile ilgili diizeltmeler 5 19.874 730.246
Vergi gideri ile ilgili diizeltmeler 10 32.371.020 -
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 8 353 1.675
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler
Ticari borglardaki azali ile ilgili diizeltmeler 877.832 (2.597.636)
Iliskili taraflardan olan ticari bor¢lardaki artis/(azalis) 840.701 (2.474.867)
liskili olmayan taraflara olan ticari bor¢lardaki artisl(azalis) 37.131 (122.769)
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklar ile ilgili diger diizeltmeler 726.872 (320.141)
Iliskili taraflara olan diger alacaklardaki azalisl(artis) 216.984 (297.024)
Iliskili olmayan taraflardan olan diger alacaklardaki (artig)/azalis 509.888 (23.117)
Ticari alacaklar ile ilgili diger diizeltmeler (19.558.477) (3.021.348)
[liskili olmayan taraflara olan alacaklardaki artis (19.558.477) (3.021.348)
Faaliyetler ile ilgili diger borglar ile ilgili diger diizeltmeler 33.448 18.697.742
Iliskili taraflardan olan diger bor¢lardaki (azalis) - 18.744.188
liskili olmayan taraflara olan diger bor¢lardaki artis/(azalis) 33.448 (46.446)
Calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglardaki azalis 12.213 (83.853)
Faaliyetle ilgili diger varliklar ve yiikiimliilikleredeki degisim (122.847.670) -
A. Faaliyetlerde kullamilan nakit akislari (-) (3.672.861) 22.072.477
Ma(.idl ve maddi olmayan duran varliklarin alimlarindan kaynakli 8 (11.580) (5.849)
nakit ¢ikisi
Verilen avans ve borglar - (12.800.000)
Iliskili taraflara verilen avans ve bor¢lar - (12.800.000)
Alinan faiz 460.957 357.224
B. Yatirim faaliyetlerinden elde edilen/(kullanilan) nakit 449.377 (12.448.625)
Finansman faaliyetlerinde (kullanilan) nakit akimlari:
Iliskili taraflardan olan diger bor¢lardaki artis 17.594.377 -
Odenen faiz (13.946.481) (10.089.623)
C. Finansman faaliyetlerinde elde edilen/(kullanilan) net nakit 3.647.896 (10.089.623)
Nakit ve benzeri degerlerdeki net azals (-) 424.412 (465.771)
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri
iizerindeki etkisi 101.785 417.663
E. Donem basi nakit ve nakit benzeri degerler 3 145.211 212.798
Doénem sonu nakit ve nakit benzeri degerler 3 671.408 164.690

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ufuk Yatirim Yonetim ve Gayrimenkul A.S. (Sirket), Basbakanlik Hazine ve Dis Ticaret
Miistesarligi’ndan alinan faaliyet iznine istinaden 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu hiikiimleri
cergevesinde Tiirkiye’de faaliyet gdstermek amaciyla 1995 yilinda Site Finansal Kiralama Anonim
Sirketi unvam altinda kurulmustur. 16 Temmuz 2002 tarihinde Sirket unvami FFK Fon Finansal
Kiralama Anonim Sirketi olarak degistirilmistir. S6z konusu unvan degisikligi Ticaret Sicil
Memurlugu’nca tescil edilerek 9 Agustos 2002 tarihinde 5610 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edilmistir. Sirket makine, ekipman, kara ve deniz nakil vasitalar1 ve diger sabit krymetlerin finansal
kiralamas1 konusunda faaliyet gdstermektedir.

Sirket, Toprak Finansal Kiralama A.S.’nin %83,8 oranindaki hissesini 14 Temmuz 2005’te Tasarruf
Mevduat1 Sigorta Fonu’ndan, %1,2 oranindaki hissesini de daha sonraki tarihlerde kii¢iik ortaklardan
satin almak suretiyle Toprak Finansal Kiralama A.S. nin %85 oranindaki hissesine sahip olmustur.

29 Eyliil 2006 tarihinde gergeklestirilen Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda Sirket’in, bagl ortakligi
Toprak Finansal Kiralama A.S. ile adi gegen sirketin tiim varlik ve yiikiimliiliikklerini devralmak
suretiyle birlesmesine karar verilmistir. Birlesme islemi 6 Ekim 2006 tarihinde gergeklesmis olup, 11
Ekim 2006 tarih ve 6661 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilerek kesinlesmistir. S6z
konusu  birlesme ile  Sirket halka agilmis ve  birlesme sonrasinda ilk  kez
31 Aralik 2006 tarihinde finansal tablo diizenleyip Sermaye Piyasas1 Kurulu'na (SPK) ve Istanbul
Menkul Kiymetler Borsas’na (Borsa Istanbul) sunmustur.Sirket hisselerinin =~ %6,97’si
(31 Eyliil 2021: %6,97) Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

FFK Fon Finansal Kiralama A.S. Yonetim Kurulu, 17 Mart 2015 tarihinde aldig1 karar ile ana faaliyet
konusu olan finansal kiralamaya iliskin faaliyet izninin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nun 50. Maddesi 1. Bendi (e) fikras1 kapsaminda sirket ihiyarinda iptalini
temin etmek {izere Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) na faaliyet izni iptal
basvurusunda bulunulmasina karar vermistir. Bu konu ile ilgili Yonetim Kurulu kararinin tam metni
ayni giin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmistir.

Sirket, BDDK’nin soz konusu faaliyet iptaline iliskin 25 Haziran 2015 tarihli 6346 sayili iznine
istinaden 18 Eylil 2015 tarihli olaganiistii genel kurulunda Sirket statusunun tadilini ve faaliyet
degisikligini onaylanmistir. Sirket statiisiinde yapilan bu degisiklik 8 Ekim 2015 tarihli ve 8921 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket’in unvani Fon Sinai Yatirimlar A.S. olarak
degistirilmistir. Son olarak Sirket’in unvam 17 Mayis 2016 tarihinde Ufuk Yatirnm Yonetim ve
Gayrimankul A.S. olarak degismistir. Ilgili degisiklik 24 Mayis 2016 tarih, 9081 say1l1 Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in kurulus amaci ve faaliyet konusu, tiim sektorlerde yatirim, danismanlik, alim - satim ticareti,
ithalat ve ihracat yapmaktir. Sirket, amaci ve konusu uyarinca isleri yiiriitebilmek icin gerekli olan her
tiirlii is ve iglemi yapabilir.

Sirket’in faaliyet konusu degisikligi kapsaminda KDV hari¢ olmak iizere toplam olarak
17.909.807 ABD Dolar tutarindaki finansal kiralama alacagi Ak Finansal Kiralama A.S.’ye ve
10.365.017 ABD Dolari, 4.818.223 Avro ve 19.310.987 TL tutarlarindaki finansal kiralama alacaklar
ise Sirket’in iligskili kurulusu olan Kaynak Finansal Kiralama A.S.’ye devredilmistir. Devredilen
sozlesmelere iliskin alacak bedelleri ilgili s6zlesmelere ait anaparalarin tizerine, son kira fatura
tarihinden devir tarihine kadar gegen giinler i¢in hesaplanan kira gelirlerinin eklenmesi yoluyla tespit
edilmis ve taraflar arasinda imzalanmig olan devir sézlesmeleri uyarinca devredilen finansal kiralama
sozlesmelerinden dogan biitlin yiikiimliiliiklerle devir tarihinden sonra dogabilecek faiz, kambiyo ve
tahsil edilememe risklerinin tamaminin devralan tarafa gegmis ve Sirket iizerinde devredilen alacaklara
iligkin bir ylikiimlilik kalmamisgtir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Bu duruma ilaveten, Sirket’in 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla eski faaliyet konusu olan finansal kiralama
islemlerinden olan 157.703 TL (31 Aralik 2020: 161.847 TL) (Dipnot 11) tutarinda finansal kiralama
alacaklart ve 22.058.715 TL (31 Aralik 2020: 22.625.558 TL) tutarinda siipheli finansal kiralama
alacaklar1 olup, ilgili alacaklar i¢cin 30 Eylil 2021 tarihi itibaniyla 14.276.206 TL
(31 Aralik 2020: 14.328.666 TL) tutarinda deger diisiikligii karsiligi ayrilmigtir (Dipnot 11). Sirket
yonetimi ilgili finansal kiralama ve siipheli finansal kiralama alacaklarinin tahsilat takip yonetimini
2021 yili igerisinde sikilastirmis ve bu konudaki faaliyetlerini mevcut faaliyet konusu kapsaminda
oldugunu degerlendirmis olup, eski faaliyet konusu kapsaminda devam eden alacaklarindan
30 Eyliil 2021 tarihinde sona eren ara hesap donemi igerisinde elde etmis oldugu gelirlerini kar veya
zarar tablosunda siirdiiriilen faaliyetler olarak Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve yine bu alacaklarina
iliskin olarak ayrimis oldugu karsiliklar1 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler kalemleri altinda
mubhasebelestirmistir (Dipnot 11 ve 18).

Sirket’in ana hissedar1 Yildiz Holding A.S.’dir. Ana hissedarin pay tutar1 ve pay orani asagida
sunulmustur:

30 Evliil 2021 31 Arahk 2020
Ad1 Soyad/Unvam Pay Oram Pay Tutari Pay Oram Pay Tutari
Yildiz Holding A.S. %93,03 43.579.642 %93,03 43.579.642

Sirket’in merkezi Kisikli Mah. Cesme Cikmazi Sok. No:6/1 Uskiidar - Istanbul adresindedir.
Sirket’in 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla personel sayisi 2°dir (31 Aralik 2020: 2).

Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 01 Kasim 2021 tarihinde onaylanmustir.
Odenecek Temettii

Rapor yayim tarihi itibariyla Sirket Genel Kurul’unun almis oldugu bir temettii karar1 bulunmamaktadir
(31 Aralik 2020 : Yoktur).

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlari ve TMS’ye uygunluk beyam

Sirket’in finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri II, 14.1 nolu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi (Teblig)
hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS) ile bunlara iligskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlari’nda (UFRS) meydana gelen degisikliklere paralellik saglanmasi
amaciyla tebligler araciligiyla glincellenmektedir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan TFRS Taksonomisi ile SPK
tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara
uygun olarak sunulmustur.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlar1 ve TMS’ye uygunluk beyani (Devami)

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik sirketler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigini ilan etmistir. Sirket’in doneme ait finansal tablolari, bu karar ¢ercevesinde hazirlanmisgtir.

Finansal tablolar, ger¢ege uygun degeri ile gdsterilen tiirev araclar ve finansal yatirimlar ve isletme
birlesmeleri sirasinda ortaya ¢ikan maddi ve maddi olmayan duran varliklardaki, kayith deger ile
gercege uygun degerin arasindaki farklardan kaynaklanan yeniden degerlemeler haricinde tarihi maliyet
esas1 baz alinarak hazirlanmistir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.1.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.1.3 isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gdre hazirlamistir. Sirket’in 30 Eyliil 2021
tarihli finansal durum tablosunda toplam donen varliklart 40.535.244 TL olup, kisa vadeli
yiikiimliilikkleri toplam 6.428.188 TL’dir. Sirket yonetimi, Sirket’in faaliyetlerinin siirekliligi ile ilgili
bir belirsizligin bulunmadigini, yiikiimliiliikklerini 6deme giiciinii korudugunu beyan etmektedir.

2.1.4 Raporlanan para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.1.5 Karsilastirmah bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in cari donem finansal
tablolar1 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

2.1.6 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnmizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisiklik olmamistir. Tespit edilen nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulanir
ve Onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler ve Karsilagtirmali Bilgiler ve
Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

2.2.1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’’ndaki Degisiklikler

30 Eyliil 2021 tarihi itibarwyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a)
b)
c)
d)
€)
f)
l.

9)
h)

TMS/TFRS’nin baslhigi,

muhasebe politikas1 degisikliginin varsa ilgili gegis hiikiimlerine uygun olarak yapildigi,
muhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

varsa gecis hiikiimlerinin agiklamasi,

varsa gecis hiikiimlerinin ileriki donemlere olabilecek etkileri,

miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlari:

etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmal1 ve

sirket i¢cin “TMS 33, Hisse Bagina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse
basina kazang tutarlari tekrar hesaplanmalidir.

eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden onceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve

gecmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler i¢in miimkiin degilse bu duruma yol
acan olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne
sekilde uygulandig1 agiklanmalidir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar’’® kolaylastirici uygulamanin
uzatilmasinda iliskin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye kadar
uzatilmis ve 1 Nisan 2021'den itibaren gecerlidir. COVID-19 salgin1 sebebiyle kiracilara kira
O0demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya
ertelenmesi dahil olmak {izere gesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16
Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19
sebebiyle tanmman imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim
degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu
tiir kira imtiyazlarini kiralamada yapilan bir degisiklik olmamas1 durumunda gegerli olan hiikiimler
uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolaylig1 ¢cogu zaman kira 6demelerinde
azalmay tetikleyen olay veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira
O6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani1 reformu Faz 2; 1 Ocak
2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2
degisikligi, bir gdsterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.

TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri”’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un
uygulanmasinin ertelenmesi; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, TFRS 9 Finansal Araglar standardinin
uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki gecici muafiyetin sabit tarihi 1 Ocak 2023’e
ertelenmistir
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

30 Eyliil 2021 tarihi itibaryla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’in yerine gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimin yiikiimliiliiklerin simflandirilmasina
iliskin degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsamli degisiklikler, raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagh olarak
yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sozlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yiikiimliiligiin “6denmesi”nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16°da yapilan baz yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.

o TFRS 3 c‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri i¢in muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama
icin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar {iretilen iriinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir sati gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’
bu degisiklik bir sézlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi
maliyetleri icerdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez
uygulanmas1” TFRS 9 ‘Finansal Araclar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’ nin
aciklayici 6rneklerinde kiiglik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis
vergiye iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan ilk defa finansal
tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin esit tutarlarda olugsmasina
neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

10
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2

221

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilastirmah Bilgiler ve
Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

TFRS 17, Sigorta Sozlesmeleri; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’{in yerine gegcmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katihim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

TMS 1, Finansal tablolarin sunumu standardinin yiikiimliiliklerin siniflandirilmasina iligkin
degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. TMS 1, Finansal tablolarin sunumu standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler,
raporlama dénemi sonunda mevcut olan haklara bagli olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari
olmayan olarak siniflandirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma, raporlama tarihinden sonraki
olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya
sOzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yiikiimliiligiin 6denmesi nin ne anlama
geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 17°de yapilan dar kapsamli degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16°da yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

o TFRS 3, isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri
icin muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama igin
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

o TMS 16, Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir
hale gelene kadar iiretilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin
tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi
maliyetleri i¢erdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez
uygulanmasi’ TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’ nin
aciklayici 6rneklerinde kiiglik degisiklikler yapmaktadir.

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler, 1 Ocak 2023
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin
muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki degisiklikleri ayirt
etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

11
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler ve Karsilastirmah Bilgiler ve
Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

2.2.1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler (Devami)

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz oram
reformu Faz 2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2 degisikligi, bir gosterge faiz oranmimin alternatifiyle
degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele
almaktadir.

TFRS 17 ve TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler, TFRS 9'un
uygulanmasinin ertelenmesi; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikler, TFRS 9 Finansal Arac¢lar standardinin
uygulanma tarihine yonelik, TFRS 4'teki gecici muafiyetin sabit tarihi 1 Ocak 2023’e
ertelenmistir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:

Finansal Varliklar ve Yiikiimliiliikler

Swiflandirma

Sirket, finansal varliklarini; itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gergege uygun deger farki
diger kapsaml1 gelir tablosuna yansitilan ve gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi igin
isletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin so6zlesmeye bagl nakit akiglarmin 6zellikleri esas
alinarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklarinin siniflandirmasini satin alindiklari tarihte yapmaktadir.

Muhasebelestirme ve olctimleme

“Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lciilen finansal varhiklar”, sdzlesmeye baglh nakit akislarnin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akiglarinin bulundugu,
tirev arag olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen
finansal varliklari, “nakit ve nakit benzerleri” ve “ticari alacaklar” kalemini icermektedir. Ilgili varliklar,
finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile; sonraki muhasebelestirmelerde ise
etkin faiz orami yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri iizerinden olgiilmektedir. itfa edilmis
maliyeti ilizerinden 6l¢iilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin degerlemesi sonucu olugan kazang ve
kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

“Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar”, sdzlesmeye bagl nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve sozlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini iceren nakit akiglarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. lgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari ile
kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsaml gelire yansitilir. S6z konusu varliklarin
satilmast durumunda diger kapsamli gelire simiflandirilan degerleme farklar1 gegmis yil karlarina
siniflandirilir.

12



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Finansal Varliklar ve Yiikiimliiliikler (devamu)

Muhasebelestirme ve dlciimleme (devami)

Sirket, 6zkaynaga dayal1 finansal varliklara yapilan yatirimlar i¢in, gergege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmasi yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

“Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti
iizerinden Olgiilen ve gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin siniflandirmasina iligkin degisiklikler agagida
Ozetlenmistir. S6z konusu siniflama farkliliklarinin finansal varliklarin Slgiimiine iliskin bir etkisi
bulunmamaktadir:

Deger diistikliigii

1 Ocak 2018 tarihinden &nce vyiiriirliikte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gerceklesen kredi zararlar1 modeli” yerine TFRS 9 “Finansal Araglar”
standardinda “beklenen kredi zararlari modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal
aracin beklenen 6mrii boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina gore agirliklandirilmis bir tahminidir.
Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Sirket’in
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Bir kargilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitlin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.

Ticari alacaklar

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6nemli bir finansman
bileseni icermeyen (1 yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmin deger diisiikliigii hesaplamalar
kapsaminda TFRS 9 standardinda tanimlanan “basitlestirilmis yaklasimi” uygulamayi tercih etmistir.
S6z konusu yaklagim ile Sirket, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadigi
durumlarda (gergeklesmis deger diisiikliigli zararlar1 haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar
karsiliklarini “Omiir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢mektedir.

Sirket, vadesi gegmeyen ticari alacaklarina iligkin beklenen kredi zararlariin 6lgiimiinde bir karsilik
formiili kullanirken, vadesi gecen alacaklarinda riskin hesaplamasia iliskin bir karsilik matrisi
kullanmaktadir. Beklenen kredi zarar karsiliklarindaki degisim kar veya zarar tablosunda “esas
faaliyetlerden diger gelirler/giderler” hesabinda muhasebelestirilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz hesap ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir (Dipnot 3).
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FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Finansal Varlhklar ve Yiikiimliiliikler (devami)

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yilikiimliiliikleri net
olarak degerlendirme amaci olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin eg zamanli olmas1 durumlarinda net olarak gdosterilirler.

E'tkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi1 yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin,
ilgili finansal varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siiflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Ertelenen finansman giderleri

Ertelenen finansman giderleri (temel olarak finans kuruluslarindan uzun vadeli banka kredileri aliminda
katlanilan giderler) uzun vadeli kredilerin vadeye kalan siireleri dogrultusunda, efektif faiz metodu
kullanilarak itfa edilmektedir.

Finansal varliklarin kayda alinmasi ve bilanco disi birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yiikiimliiliikleri sadece finansal araglarin s6zlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarinin
stiresinin dolmas1 veya ilgili finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve
kazanimlar1 baska bir tarafa devretmesi durumunda séz konusu varligi bilango dis1 birakir. Varligin
miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazamimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin
kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payini ve bu
varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket’in
devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlari elde tutmasi durumunda,
finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal
varlik kargisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir. Sirket, finansal yikimliligi
sadece sOzlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise
bilango dis1 birakir.

Finansal yiikiimliiliikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagl diizenlemelere, finansal bir
ylikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borglan diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakk: temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 agagida belirtilmistir. Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Finansal Varlhklar ve Yiikiimliiliikler (devami)

Gercege uygun deger farki kar veva zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gergege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal ytikiimliiliik
i¢cin 6denen faiz tutarin1 da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikkler, finansal bor¢lar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis
gercege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliiliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu déoneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Finansal borg¢lar ve bor¢clanma maliyetleri

Krediler, alindiklar1 tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflar1 ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet
degeri iizerinden belirtilir. Islem masraflan diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark, kapsamli kar veya zarar tablosuna kredi dénemi siiresince finansman maliyeti
olarak yansitilir.

Kredi diizenlemeleri i¢in ddenen iicretler kredi diizenlemesinin bir kisminin ya da tamaminin
kullanilmasinin olasi oldugu durumlarda kredi islem maliyeti olarak tanimlanir. Bu durumda, ticret kredi
kullanimina kadar ertelenir. Kredi diizenlemesinin bir kisminin ya da tamaminin kullanabilecegine dair
bir kanitin bulunmadig1 durumlarda iicret likidite saglama amagli bir 6n 6deme olarak kabul edilerek
aktiflestirilir ve ilgili oldugu kredi diizenlemesinin siiresi boyunca itfa edilir.

Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyetlerinden birikmis amortismanlar indirildikten sonra kalan net
degerleri iizerinden gosterilmektedir. Maddi duran varliklar, tahmin edilen ekonomik omiirleri esas
aliarak dogrusal amortisman metoduyla kullanilabilir &miirleri {izerinden amortismana tabi tutulmustur
(Dipnot 8).
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FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Finansal Varlhklar ve Yiikiimliiliikler (devami)

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar yazilimlardan ve haklardan olusmaktadir. Bilgisayar yazilimlar 3 ila
5 yilda itfa edilmektedir. Bilgisayar yazilimlarini gelistirmek amaciyla yapilan harcamalar gider olarak
kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve
faydasim artiracak olan harcamalar yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir
Sozlesmeden dogan haklardan veya diger yasal haklardan kaynaklanan bir maddi olmayan duran
varligin yararli 6mrii, s6zlesmeden dogan haklarin veya diger yasal haklarin gecerlilik siiresini agsmaz;
ancak isletmenin varlig1 kullanmay1 bekledigi siireye bagl olarak daha kisa olabilir. S6zlesmeden dogan
haklarin veya diger yasal haklarin yenilenmesi miimkiin sinirlt bir zaman i¢in devralinmig olmalar
durumunda, sadece, igletmenin yenileme islemini 6nemli maliyetler yliklenmeden yapacagina dair kanit
bulundugu takdirde, s6z konusu yenileme donemi (donemleri) ilgili maddi olmayan duran varligin
yararlt Omriine dahil edilir. Bu kapsamda Sirket, sozlesmeden kaynaklanan hakkina iligkin olarak
sOzlesme siiresine dayali olarak maddi olmayan duran varlik olarak siniflandirdigi hakki i¢in ekonomik
Oomiiriinii 10 yil olarak belirlemistir. (Dipnot 9).

Varhiklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklar disgindaki her varlik, bilango tarihinde, s6z konusu varliga iliskin deger kaybina dair
gostergelerin varlig1 agisindan incelenir. Bir varligin kayith degeri, tahmini yerine koyma degerinden
biiyiik ise deger diistikliigii karsilig1 ayrilir. Yerine koyma degeri, varligin satis maliyetleri diisiildiikten
sonra elde edilen net satig degeri ile kullanim degerinden yiiksek olani olarak kabul edilir. Kullanim
degeri, varligin siirekli kullanimi sonucu gelecekte elde edilecek tahmini nakit giriglerinin ve kullanim
omrii sonundaki satis degerinin toplaminin bugiinkii degeridir.

Satis amach siniflandirilan duran varhklar

Satis amacli siniflandirilan duran varliklar olarak siiflandirilma kistaslarini saglayan varliklar; defter
degerleri ile satis i¢in katlanilacak maliyetler diislilmiis gercege uygun degerlerinden diisiik olan ile
Olciiliir. S6z konusu varliklar lizerinden amortisman ayirma islemi durdurulur ve bu varliklar bilangoda
ayr1 olarak sunulur. Bir varligin satis amagl elde tutulan bir varlik olarak siniflandirilabilmesi i¢in ilgili
varligin (veya elden c¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir varliklarin (veya elden ¢ikarilacak varlik
grubunun) satisinda sikg¢a rastlanan ve alisilmis kosullar ger¢evesinde derhal satilabilecek durumda
olmas1 ve satis olasiigmin yiiksek olmasi gerekir. Satis olasiliinin yiiksek olmasi i¢in uygun bir
yonetim kademesi tarafindan, varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) satigina iliskin bir plan
yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik aktif bir program baslatilmis olmalidir.
Ayrica, varlik (veya elden ¢ikarilacak varlik grubu) gercege uygun degeriyle uyumlu bir fiyat ile aktif
olarak pazarlaniyor olmalhidir. Cesitli olay veya kosullar satis isleminin tamamlanma siiresini bir yildan
fazlaya uzatabilir. S6z konusu gecikmenin isletmenin kontrolii disindaki olaylar veya kosullar nedeniyle
gerceklesmis ve isletmeninilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) satisina yonelik satig
planinin devam etmekte olduguna dair yeterli kanit bulunmasi durumunda s6z konusu varliklar, satis
amagl elde tutulan varlik olarak siniflandirilmaya devam edilir.

Satis amach elde tutulan varlik olarak siiflandirilan varliklara iligskin deger diisiikligi kayiplar1 ve
miiteakip degerlemeler sonucunda olusan kazang / kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde kaydedilir. Sermaye artirimina iliskin katlanilan vazgecilmez ve kaginilmaz dogrudan
masraflar toplam 6denmis sermaye igerisinde siniflandirilmaktadir.

Karsihiklar, kosullu varhik ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
ylikiimliliiglin bulunmasi, yiikiimliliigii yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutari konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak 6l¢iilemedigi ve ylikimliliigiin
yerine getirilmesi ic¢in Sirket’ten kaynak c¢ikma ihtimalinin bulunmadigi durumlarda séz konusu
yiikiimliilik Kosullu olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda agiklanmaktadir.

Kosullu varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin Sirket’e girisi olasiligini doguran, planlanmamis veya
diger beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Kosullu varliklarin finansal tablolarda gosterilmeleri,
hi¢bir zaman elde edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu dogurabileceginden, sozii
edilen varliklar finansal tablolarda yer almamaktadir. Kosullu varliklar, ekonomik faydalarin Sirket’e
girisleri olast ise finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir. Kosullu varliklar ilgili gelismelerin
finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur.
Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi durumunda ilgili varlik ve buna
iligkin gelir, degisikligin olustugu donemin finansal tablolarina yansitilir (Dipnot 12).

Calisanlara saglanan faydalar

Sirket, kidem tazminat1 ylikiimliiliklerini Calisanlara Saglanan Faydalara TMS 19 hiikiimlerine gore
muhasebelestirmekte ve finansal durum tablosunda sirasiyla Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar hesabinda siniflandirmaktadir.

Sirket, Tiirkiye’de mevcut Is Kanunlarina gore, emeklilik veya istifa nedeniyle ve Is Kanunu’nda
belirtilen davraniglar digsindaki sebeplerle isine son verilen ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
ylikiimliidiir. Kidem tazminati karsiligi, bu Kanun kapsaminda olugmasi muhtemel yiikiimliiliigiin,
belirli aktiieryal tahminler kullanilarak bugiinkii degeri {izerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket calisanlarinin emekliligi durumunda Sirket’in gelecekte tahmin edilen

Tiirk is Kanunu cercevesinde olusacak yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis degerleriyle hesaplanmis
tutaridir (Dipnot 12).
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Pay basina kazang

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basma kazang/(kayip), net
karin/(zararin), y1l boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile
hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 bedelsiz hisse yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, pay basina kazang/(kayip) hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse
sayis1, s0z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak hesaplanir
(Dipnot 15).

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklari ve Sirket ile dolayli sermaye iligskisinde olan kuruluglar
ve yonetim kurulu iiyeleri ile iist diizey yoneticiler iliskili taraflar olarak tanimlanmaktadir. Iliskili
taraflarla donem igerisinde piyasa kosullarina uygun olarak belli islemler gerceklestirilmistir. Bu
islemler ticari kosullar ve piyasa fiyatlari lizerinden yapilmistir (Dipnot 21).

Vergi
(i)  Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi
giderleri ilgili finansal tablo kalemleri icerisinde muhasebelestirilmektedir.

Cari vergi varliklartyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya
s6z konusu varlik ve yikiimliiliklerin aym vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iligkilendirilmesi durumunda mahsup edilir (Dipnot 10).

(it)  Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, ylikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yikiimliliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
hesaplanmasinda yiriirliikkteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi
oranlar1 kullamlir.Onemli gegici farklar, siipheli alacaklara iliskin karsiliklar, finansal varliklar, maddi
ve maddi olmayan varliklar ve karsiliklardan dogmaktadir.

Ertelenmis vergi ylkiimliiligii vergilendirilebilir gecici farklarn tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olugsan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Aymni vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarmin cari vergi yiikiimliiliiklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi durumundan ertelenen
vergi varliklar1t ve ertelenen vergi yiikiimliiliikkleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir
(Dipnot 10).
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

(iii)  Transfer fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmasi konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii
kazang dagitimi baglikli 13. maddesi ile diizenleme altina alinmis, konu hakkinda uygulamaya yonelik
ayrmtili aciklamalara ise Transfer Fiyatlandirmasi Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi Hakkinda Genel
Tebligde yer verilmistir. S6z konusu diizenlemeler uyarinca, iliskili kisilerle/kuruluslarla emsallere
uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit edilen bedel iizerinden mal veya hizmet alimi ya da satimi
yapilmasi durumunda, kazang transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis sayilmakta ve bu
nitelikteki kazang¢ dagitimlar1 kurumlar vergisi agisindan indirime tabi tutulmamaktadir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirim amach gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Yatirim amagh gayrimenkuller, ancak ve ancak, asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir:

a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarinin isletmeye girisinin muhtemel olmast,

b)  Yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilir olmasi.

Kiralanan ve yatinm amach olarak siniflandirilan bir gayrimenkul hakkinin baslangic maliyeti
gayrimenkuliin ger¢cege uygun degeri ile asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olanidir.
Miiteakip donemlerde yatirim amagli olarak siniflandirilan gayrimenkuller ilgili TMS’ler kapsaminda
gercege uygun deger ya da maliyet yontemleri ile muhasebelestirilir.

Bu cergevede, Sirket yatirim amagli gayrimenkul olarak sinifladigi yatirmmini ilgili TMS ¢ergevesinde
belirtilen kosullara uygun olarak gercege uygun yontemi ile Olgmektedir ve yatirim amagh
gayrimenkuliin ger¢ege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu
donemde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirmektedir (Dipnot 7).

Finansal kiralama islemleri
(i)  Kiralayan konumunda

Finansal kiralamada, kiralama konusu varlik, net kira yatirimina esit bir alacak olarak finansal tablolarda
izlenir. Finansal kiralama ile ilgili finansman geliri, finansal kiralama kapsamindaki net yatirima sabit bir
donemsel getiri getirecek sekilde belirlenir. Alinan kira 6demeleri anapara ve kazanilmamis finansman
gelirlerini azaltacak sekilde briit kira yatiriminin tutarindan diisiiliir.

Kazanilmamis finansman geliri, briit kira yatirimi ile kiralamadaki zimni faiz orani iizerinden briit yatirimin
buglinkii degeri arasindaki farktir. Zimni faiz orani, kiralamanim baglangici itibariyla, asgari kira 6demeleri
ile garanti edilmemis hurda deger toplamim, kiralanan varligin gergege uygun degeri ile baglangic
maliyetlerinin toplamina esitleyen iskonto oranidir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
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Finansal kiralama islemleri (devami)

(ii)  Siipheli finansal kiralama alacaklart karsilig

Finansal kiralama alacaklarinin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam finansal kiralama
alacaklar1 karsiligr Sirket’in finansal kiralama alacaklari portfdyiindeki tahsili siipheli alacaklar
kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket Dipnot 1°de detayli olarak anlatildig: iizere BDDK nin
25 Haziran 2015 tarihli ve 6346 sayil1 yazisina istinaden finansal kiralama faaliyet lisansin1 iptal etmis
ve Sirket Genel Kurul’unun 28 Eyliil 2015 tarihli kararina istinaden faaliyet konusunu degistirmistir.
Bununla beraber Sirket’in faaliyet konusu degisikligi oncesinden gelen finansal kiralama alacaklar
30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla diger alacaklar igerisinde gosterilmistir.

Sirket, Dipnot 1’de detayli olarak anlatilan faaliyet konusu degisikligi sonrasinda siipheli alacaklarina
iligkin karsiliklarini, alacaklarina iliskin tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu
durumlarda, briit siipheli alacaklari lizerinden rayi¢ degerleriyle dikkate alinan teminatlarin disiilmesi
suretiyle hesaplamaktadir.

Hasilat

Gelir ve giderler, tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Sirket Dipnot 1°de detayl olarak
olarak agiklanan faaliyet konusu kapsamimi degistirmistir. Hasilat, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e
ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin giivenilir olarak 6l¢iilebilmesinin miimkiin
oldugu zaman muhasebelestirilir. Hasilatin olusmasi i¢in asagidaki kriterin yerine gelmesi
gerekmektedir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyorsa gerceklesir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya ag¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymmi
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Isletmenin 6zkaynagina dayali finansal araglarini yeniden edinmesi durumunda, bu araglar (isletmenin
geri satin alman kendi hisseleri) 6zkaynaktan diisiiliir. Isletmenin 6zkaynagina dayali finansal
araglarinin alisindan, satigindan, ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarara herhangi bir kazang
ya da kay1p yansitilamaz. Bunun gibi geri satin alinan kendi hisseleri, isletme tarafindan ya dasirketler
grubunun diger Uyeleri tarafindan geri alinabilir ya da elde tutulabilir. Alinan ya da 6denen tutarlar
dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

20



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in hizmet
gelirlerinden kaynaklanan nakit akiglarimi gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Durdurulan faaliyetler

Durdurulan bir faaliyet, bir isletmenin elden ¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak
siniflandirilan bir kismidir ve

a)  Ayr bir ana is kolunu veya faaliyetlerin cografi bolgesini ifade eder,

b) Ayri bir is kolunu veya faaliyetlerini cografi bolgesinin tek basina koordine edilmis bir plan
cercevesinde satiginin bir pargasidir veya

C) Sadece yeniden satis amaci ile elde edilen bir bagli ortakligidir.

Sirket, Dipnot 1’de anlatildig1 iizere finansal kiralama faaliyetini sona erdirmis ve faaliyet konusunu
degistirmistir. Bu cercevede sdzkonusu degisiklik 6ncesi olusan ve Sirket tarafindan durdurulan faaliyet
olarak smiflanan finansal kiralama islemlerine iligkin olarak asagidaki faaliyet sonuglarimn
30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla hazirlanan bu finansal tablolarinda ayr bir sekilde sunmustur.

a)  Durdurulan faaliyetlerin vergi sonrasi kar1 veya zarari,

b) Durdurulan faaliyetler ile ilgili gelirler, giderler ve vergi 6ncesi kar veya zarar,

c)  Durdurulan faaliyetlere iliskin gelir vergisi gideri,

2.4 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari
0] Yatiruim amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesine iligkin hususlar

Sirket yonetim kurulu 30 Eyliil 2015 tarihli toplantisinda Orman ve Su Isleri Bakanligi Mugla Orman
Bolge Miidiirliigii sinirlar igerisinde bulunan Fine MTR Adi Ortakligi (Fine MTR)’na ait Mugla ili,
Fethiye ilgesi Gocek mahallesindeki araziler iizerine insaa edilmis ve Orman ve Su Isleri Bakanligi’nin
31 Temmuz 2013 tarihli ve 16089839.869.99-6642 sayil1 isletme izni ile Fin Otel ve Turizm Isletmecilik
A.S.’ye kiralanmig, halen Rixos Hotel Premium adini tagiyan otel ile otelin insa edildigi arazilerin
Orman ve Su Isleri Bakanhigindan izin alarak kiralama yoluyla kiralanmasi, devralimast, isletilmesi ve
otelin kiraya verilmesine iliskin biitiin haklarinin devralinmasina karar vermistir. Bu ¢ercevede Orman
ve Su Isleri Bakanligi'na Fine MTR adina verilen isletme izninin iptaline ve ilgili isletme izninin
Sirket’e devredilmesine dair basvuruda bulunulmustur. Orman ve Su Isleri Bakanligi’nin 1 Subat 2016
tarihli ve 16089839.305.04.01.02 sayil1 izni ile Mugla ili, Fethiye il¢esi Gocek mahallesindeki araziler
iizerine ingaa edilmis halen Rixos Hotel Premium adini tagiyan otel ile otelin insa edildigi arazilerin
isletim hakki Sirket’e verilmigtir.
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2.4 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlar1 (Devami)

Sirket, Orman ve Su Isleri Bakanlhigmin ilgili iznine istinaden yukarida bahsedilen otel ve arazilerin
isletim hakkini 31 Aralik 2033 yilinin sonuna kadar kiralamayi ve kira geliri elde etmeyi planladigindan
Sirket yapmis oldugu bu yatirimi Dipnot 2°de detayli olarak anlatilan ilgili TMS’ler geregi yatirim
amagl gayrimenkul olarak degerlendirmekte ve 30 Eyliil 2021 tarihli finansal durum tablosunda yatirim
amagh gayrimenkuliinii ger¢ege uygun degerinden 6lgmektedir. {lgili yatirrmimin gercege uygun degeri
icin 2020 y1linda SPK tarafindan lisansli bir degerleme sirketine ger¢ege uygun deger tespiti yaptirilmig
ve gercege uygun degeri 103.640.000 TL olarak tespit edilmistir.

(i)  Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar

Dipnot 1°de detayli olarak anlatildigi lizere Sirket, iligkili kurulusu olan Kerevitag Gida Sanayi ve
Ticaret A.S.’nin (Kerevitas) sermaye artirimina katilarak 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyla 102.400.000 TL
karsiliginda 2.500.000 TL nominal degerli paylarina sahip olmus ve Kerevitag’in %40,04 oraninda
ortagi olmustur.

21 Kasim 2017 tarihinde 21.998 TL nominal degerli paylar ve 22 Kasim 2017 tarihinde 7.500 TL
nominal degerli paylar Sirket tarafindan satilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu'nun 10 Kasim 2017 tarih
ve 40/1366 sayili karari ile onayli Thra¢ Belgesi kapsaminda, Kerevitas cikarilmis sermayesi 6.244.000
TL nominal degerli paydan 23.900.000 TL nominal degerli paya ¢ikarilmistir.29 Mayis 2018 tarihinde
Bedelsiz Sermaye Artis1 yapilmistir. 30 Eyliil 2021 itibariyla, Sirket 41.429.804,18 TL nominal degerli
Kerevitas paylarma sahiptir (31 Aralik 2020: 68.429.804,18 TL). 30 Eyliil 2021 itibariyla, Sirket’in
Kerevitag sermayesindeki pay1 %6,26°dir. (31 Aralik 2020: %10,34).

Sirket yonetimi Dipnot 1’de tanimlanan ilgili TMS ve TFRS’ler geregince Kerevitas iizerinde herhangi
bir kontroliiniin ve asagidaki kosullarin bir veya birden fazlasinin varliginin bulunmadigi varsayimiyla
Kerevitag iizerinde Onemli etkiye sahip olmadigimi varsaymis ve bu yatinmm 30 Eyliil
2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolarinda gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire
yansitilan finansal varlik olarak tanimlamaisgtir.

a)  Yatirim yapilan isletmenin yonetim kurulu ya da esdeger idari organinda temsil edilme,

b)  Temettiller ya da diger dagitim kararlart dahil olmak tizere, isletmenin politika belirleme
siireclerine katilma,

c)  Yatirimer isletme ile yatirim yapilan isletme arasinda 6nemli islemlerin gerceklestirilmesi,

d) Isletmeler arasinda yonetici personel degisimi veya,

e) Isletme igin gerekli teknik bilginin saglanmast.

Sirket, gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik olarak tanimladig
finansal yatirimi1 Kerevitag’in borsada hisseleri iglem goren bir sirket olmasi dolayisiyla, séz konusu
yatinmin ger¢ege uygun deger hesaplamasinda piyasada goézlemlenebilir ve 6lgiilebilir bir girdi olan
borsadaki kotasyon fiyatin1 kullanmis ve s6z konusu yatirnmin gergege uygun degerini bilango tarihi
itibartyla Borsa Istanbul A.S. (BIST)’de kapans itibariyla olusan hissenin bekleyen en iyi alis fiyatinin
Sirket’in sahiplik oraniyla ¢arpilmasi yoluyla tespit etmistir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlar1 (Devami)
(i)  Ertelenmis vergi varliginin tanminmast

Ertelenmis vergi varliklari, s6z konusu vergi yararinin muhtemel oldugu derecede kayit altina alinabilir.
Gelecekteki vergilendirilebilir karlar ve gelecekteki muhtemel vergi yararlarinin miktari, Sirket
tarafindan hazirlanan orta vadeli is plan1 ve bundan sonra ¢ikarilan tahminlere dayanr. Is plani, Sirket’in
kosullar dahilinde makul sayilan beklentilerini baz alir.

Sirket, tahsilat kabiliyeti ¢ercevesinde yapmis oldugu varsayim ve ongoriiliilerinin neticesinde ayirmis
oldugu siipheli alacak karsiliklari iizerinden ertelenmis vergi aktifi yaratmaktadir. Sirket, siipheli alacak
karsiliklar1 lizerinden yaratmis oldugu ertelenmis vergi aktiflerini gelecek donemlerde kurumlar vergisi
matrahinda bir indirim kalemi olarak kullanabilecegini ve vergide indirime konu edebilecegini
ongdrmektedir.

Sirket’in 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla, son indirim tarihi 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 31
Aralik 2023, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2025 olan 352.921 TL, 17.954.062 TL, 57.239.127 TL,
21.369.320 TL ve 21.235.224 TL dahil olmak iizere toplam 118.150.654 TL tutarlarinda mali zararlari
bulunmakta olup bu birikmis mali zararlari tizerinden hesaplanmis 29.537.663 TL tutarinda ertelenmis
vergi varlig1 finansal durum tablosuna yansitilmistir. Sirket yonetimi kisa ve orta vadeli is planlar1 ve
beklentileri sonucu gelecek yillarda vergilendirilebilir mali kar elde etmeyi 6ngordiigiinden dolay1

29.537.663 TL tutarindaki ertelenmis vergi varligini finansal durum tablosuna intikal ettirmistir (Dipnot
10).

(i)  Durdurulan faaliyetlerin muhasebelestirilmesi

30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla Sirket’in Dipnot 1’de belirtilen faaliyet degisikligi oncesi eski faaliyet
konusu olan finansal kiralama islemlerinden olan 157.703 TL (31 Aralik 2020: 161.847 TL)
(Dipnot 11) tutarinda finansal kiralama alacaklar1 ve 22.058.715 TL (31 Aralik 2020: 22.625.558 TL)
tutarinda stipheli finansal kiralama alacaklar olup ilgili alacaklar i¢in 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla
14.276.206 TL (31 Aralik 2020: 14.328.666 TL) tutarinda deger diistikliigii karsilig1 ayrilmigtir (Dipnot
11). Sirket yonetimi ilgili finansal kiralama ve siipheli finansal kiralama alacaklarinin tahsilat takip
yonetimini 2018 yili igerisinde sikilagtirmis ve bu konudaki faaliyetlerini mevcut faaliyet konusu
kapsaminda oldugunu degerlendirmis olup eski faaliyet konusu kapsaminda devam eden alacaklarindan
30 Eyliil 2021 tarihinde sona eren ara hesap donemi igerisinde elde etmis oldugu gelirlerini kar veya
zarar tablosunda siirdiiriilen faaliyetler olarak Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve yine bu alacaklarina
iligkin olarak ayrimis oldugu karsiliklar1 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler kalemleri altinda
muhasebelestirmistir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlar1 (Devami)
(iti)  Siipheli alacak karsiliklar

Diger alacaklariin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam siipheli alacaklar karsilig1 Sirket’in
biitiin alacaklarin1 kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket Dipnot 1’de detayli olarak anlatildig1
iizere BDDK’nin 25 Haziran 2015 tarihli ve 6346 sayili yazisina istinaden finansal kiralama faaliyet
lisansint iptal etmis ve Sirket Genel Kurul’unun 28 Eyliil 2015 tarihli kararma istinaden faaliyet
konusunu degistirmistir. Bununla beraber Sirket’in faaliyet konusu degisikligi 6ncesinden gelen finansal
kiralama alacaklar1 30 Eylil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla diger alacaklar igerisinde
gosterilmistir.

Sirket, Dipnot 1’de detayli olarak anlatilan faaliyet konusu degisikligi sonrasinda siipheli alacaklarina
iligkin karsiliklarini, alacaklarina iliskin tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu
durumlarda, briit siipheli alacaklari lizerinden rayi¢ degerleriyle dikkate alinan teminatlarin diisiilmesi
suretiyle hesaplamaktadir.

3 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

30 Eyliil 31 Arahk
2021 2020

Bankalar
-Vadesiz mevduat 671.408 145.211
671.408 145.211

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in vadesiz mevduatlarin para cinsi bazinda
detaylar1 agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
Para Cinsi 2021 2020
usSD 524,710 104.158
TL 124.554 21.151
EUR 22.144 19.902
671.408 145.211

4 - FINANSAL YATIRIMLAR

Gergege uygun deger farki kar/zarar tablosuna yansitilan finansal varhklar

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020

Hisse senetleri (*) 69.080 95.871
Istanbul Portfoy Yildiz Serbest Ozel Fon(**) 282.588.323 -
282.657.403 95.871
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

4 - FINANSAL YATIRIMLAR (Devami)

Gercege uygun deger farki 6zkaynaklarda muhasebelestiren finansal varhklar
30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

Hisse senetleri (*) 170.690.793 450.268.112

170.690.793 450.268.112

(*) Hisse senetlerinin tamami Sirket’in iligkili taraflarina ait olup, BIST’de islem
gormektedir.Sirket’in sahip oldugu; Borsa Istanbul’da islem géren Kerevitas Gida Sanayi ve Tic.
A.S.’ye (Kerevitag) iligkin paylarin1 icermektedir. S6z konusu paya iligkin olarak Sirket’in 30
Eyliil 2021 tarihi itibariyla 41.429.804 TL nominal degerli hissesi bulunmaktadir. 30 Eyliil 2021
itibartyla, Sirket’in Kerevitas sermayesindeki pay1 %6,26’dir (31 Aralik 2020: %10,34).

(**) Sirket yonetiminin 12 Nisan 2021 tarihli karar1 ¢ergevesinde; Istanbul Portfoy Yénetimi A.S. ile
imzalanan 4 Aralik 2020 tarihli protokol kapsaminda, Fon Katilim Belgesi karsiliginda, Sirket'in
sahip oldugu Kerevitag Gida Sanayi ve Tic.A.S. paylarindan 27.000.000 adedinin, SPK'nin 11
Aralik 2020 tarih ve E-12233903-305.01.01-12703 sayil izni ile kurulan istanbul Portfoy Yildiz
Serbest Ozel Fon (Fon)'una, islemin yapildig: giinden bir 6nceki giinkii borsa kapans fiyat: olan
6,07 TL iizerinden Borsa Istanbul'da 6zel islem bildirimi ydntemiyle satis islemini tamamlamas
olup, séz konusu satis islemi karsihginda tahsil edilen nakit tutar ile YildizSerbest Ozel Fon
Katilim Belgesi, gergege uygun deger farki kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar
olarak muhasebelestirilmektedir.

2021 2020
Dénem bas: - 1 Ocak 450.363.983 223.142.914
Finansal yatirim satist (177.660.000) -
Finansal yatirim alimi 163.915.000 -
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen degerleme farklar (101.917.320) 186.129.067
Kar veya zararda muhasebelestirilen degerleme farklari 118.646.533 5.406
Donem sonu - 30 Eyliil 453.348.196 409.277.387

5- TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

39 _E}_/h'il 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detaylar1 asagidaki
gibir 30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

[liskili olmayan taraflardan olan ticari alacaklar (*) 31.100.714 11.562.111

31.100.714 11.562.111

(*) 30 Eylil 2021 tarihi itibartyla, 31.100.714 TL tutarindaki ticari alacaklar, Dipnot 1 ve Dipnot
7’de detayli olarak anlatilan Sirket’in yatinm amacgli gayrimenkul olarak smifladigi otel
yatirimina iliskin kira geliri alacaklarindan olugsmaktadir.
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

5- TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Kisa vadeli ticari borclar

30 Eylil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detaylar1 asagida

verilmistir:
30 Eyliil 31 Arahk
Ticari Borclar 2021 2020
Iliskili taraflara olan ticari borglar (Not 21) 854.819 14.118
Sigorta ve reasiirans borglari 138.019 14.990
Diger ticari borglar 256.429 342.327
1.249.267 371.435

6 - PESIN ODENMIS GIDERLER

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

Gelecek aylara ait pesin 6denmis giderler 348.358 156.325

348.358 156.325

7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin detaylari

asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2021 31 Arahik 2020
Rixos Hotel Premium kullanim hakki (*) 103.640.000 103.640.000
Dudullu Ofis Binasi kullanim hakk1 (**) - 5.916.667
103.640.000 109.556.667
(*)  Sirket yonetim kurulu 30 Eyliil 2015 tarihli toplantisinda Orman ve Su Isleri Bakanligi Mugla Orman Bélge

)

Midiirliigii smirlart igerisinde bulunan Fine MTR’ye ait Mugla ili, Fethiye ilgesi Gocek mahallesindeki
araziler iizerine insaa edilmis ve Orman ve Su Isleri Bakanligi’nmin 31 Temmuz 2013 tarihli ve
16089839.869.99-6642 say1l isletme izni ile Fine Otel ve Turizm Isletmecilik A.S.’ye kiralanmus, halen
Rixos Hotel Premium adini tastyan otel ile otelin insa edildigi arazilerin Orman ve Su Isleri Bakanligi’ndan
izin alarak kiralama yoluyla kiralanmasi, devralinmasi, igletilmesi ve otelin kiraya verilmesine iliskin biitiin
haklarmin devralinmasia karar vermistir. Bu ¢er¢evede Orman ve Su Isleri Bakanlhigi’na 18 Subat 2016
tarihli yazi ile Fine MTR adina verilen isletme izninin iptaline ve ilgili isletme izninin Sirket’e verilmesine
dair bagvuruda bulunulmustur. Orman ve Su Isleri Bakanligi’nin
1 Subat 2016 tarihli ve 16089839.305.04.01.02 sayil1 izni ile Mugla ili, Fethiye il¢esi Gocek mahallesindeki
araziler iizerine ingaa edilmis halen Rixos Hotel Premium adin1 tagtyan otel ile otelin insa edildigi arazilerin
isletim hakki Sirket’e verilmistir. Tlgili isletim hakkim Sirket’e gegmesini saglayan Orman ve Su Isleri
Bakanligi’nin izni kapsaminda Sirket 30 Eylil 2021 tarihinde sona eren ara hesap doneminde isletim
hakkini kiralayarak 19.979.795 TL (30 Eyliil 2020: 9.486.506 TL) tutarinda kira gelirini hasilat olarak
kaydetmistir (Dipnot 17).

Sirket, sahipligi bir iliskili kurulusu olan Horizon Hizl Tiik. Ur. Paz. Tic. A. S.” ye ait ve isletim ve kira
geliri elde etme hakki yine bir iliskili kurulusu olan izsal Gayrimenkul A.S.’ye ait olan Dudullu mevkisinde
bulunan bir ofis binasinin 1 Aralik 2016 tarihinden gegerli olmak suretiyle 10 y1l boyunca kullanim hakkini
10.000.000 TL tutar karsiliginda elde etmis olup ilgili gayrimenkul iizerinden kira geliri elde
saglamaktaydi. (Dipnot 17). Ilgili gayrimenkul’iin 20 Ocak 2021 tarihinde satilmasiyla birlikte
kullanilmayan siireye ait evvelce ddenen pesin kira bedeli iade edilerek tahsilati yapilmistir.
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7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla yatirim amacglh gayrimenkullerin rayi¢ degerleri asagidaki gibidir:

Rayic Ekspertiz
Gayrimenkul ad1 yontemi degeri
Rixos Hotel Premium Gelir indirgeme 103.640.000
Toplam 103.640.000

Sirket, yukarida bahsedilen varsayimlar dogrultusunda yatirim amacglh gayrimenkul olarak siniflamis
oldugu yatinmlarmi 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosunda ilgili TMS
standartlar1 geregi gercege uygun degeri ile 6lgmektedir. Buna ilaveten, Nova Taginmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme galismasi neticesinde Rixos Hotel Premium kullanim
hakkinin gercege uygun degeri 31 Aralik 2020 tarihli degerleme raporunda 103.640.000 TL
(31 Aralik 2020: 103.640.000 TL) olarak belirtilmistir.

30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil 2020 tarihleri itibartyla, faal olan yatirim amagh gayrimenkullerin makul
deger hareket tablosu asagidaki gibidir:

2021 2020
Donem bags1 - 1 Ocak 109.556.667 92.476.667
Cikislar (5.916.667) -
Deger kaybi - (750.000)
Doénem sonu — 30 Eyliil 103.640.000 91.726.667

8 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil 2020 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait maddi duran
varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2021 Giris 30 Eyliil 2021
Mobilya ve demirbaglar 211.569 15.211 226.780
211.569 15.211 226.780

Birikmis amortisman 1 Ocak 2021 Doénem gideri 30 Eyliil 2021
Mobilya ve demirbaslar (-) (198.293) (6.018) (204.311)
(198.293) (6.018) (204.311)

Net Defter Degeri 13.276 22.469
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8 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maliyet 1 Ocak 2020 Giris 30 Eyliil 2020
Mobilya ve demirbaslar 199.989 5.849 205.838
199.989 5.849 205.838

Birikmis amortisman 1 Ocak 2020 Doénem gideri 30 Eyliil 2020
Mobilya ve demirbaslar (-) (195.821) (1.675) (197.496)
(195.821) (1.675) (197.496)

Net Defter Degeri 4.168 8.342

9 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil 2020 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait maddi

olmayan duran varliklarina ait hareket tablolar1 agsagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2021 Giris 30 Eyliil 2021
Haklar 608.112 - 608.112
608.112 - 608.112

itfa paylan 1 Ocak 2021 Dénem gideri 30 Eyliil 2021
Haklar (608.112) (608.112)
(608.112) - (608.112)

Net defter degeri - -
Maliyet 1 Ocak 2020 Giris 30 Eyliil 2020
Haklar 608.112 - 608.112
608.112 - 608.112

itfa paylar 1 Ocak 2020 Doénem gideri 30 Eyliil 2020
Haklar (608.112) (608.112)
(608.112) - (608.112)

Net defter degeri - -
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10 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal mali tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecgici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve yikiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
mali tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Kurumlar vergisi

Sirket, Tiirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin
tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

30 Eyliil 2021 tarihinde sona eren yila uygulanan efektif vergi oranm1 %25°dir (31 Aralik 2020: %22).

Tiirkiye’de gegici vergi ticer aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir.
2021 yili kurum kazanglarmin gecici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglar tizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oran1 %25°dir (31 Aralik 2020: %22).

22.04.2021 tarih ve 31462 sayili Resmi Gazete’de “Amme Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun
ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair 7316 Sayili Kanun” (Ek) yayimlanmis olup, s6z konusu
Kanun’un 11. maddesi ile Kurumlar Vergisi Kanunu’naeklenen gegici 13. maddeye gore, %20 olan
kurumlar vergisi orani, 2021 y1l1 kurum kazanlar1 igin %25 ve 2022 y1ili kurum kazanglari i¢in %23 olarak
belirlenmistir.

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diigiilmek {izere, maksimum 5 yil taginabilir.
Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, 6nceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1-25 Nisan tarihleri arasinda (6zel hesap
donemine sahip olanlarda donem kapanisini izleyen dordiincii aym 1-25 tarihleri arasinda) vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 yil icerisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir vergisi stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak {izere kar paylar iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 - 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tiim sirketlerde
%10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayili Bakanlar
Kurulu Karari ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir
vergisi stopajina tabi degildir.
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30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

10 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil 2020 tarihlerinde sona eren ara hesap donemleri itibariyla vergi giderlerinin

mutabakati agsagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020

Vergi oncesi kar / (zarar) 110.018.096 (18.070.192)
%25 vergi orani ile olusan teorik vergi gideri/(geliri)

(30 Eyliil 2020: %22) (27.504.524) 3.975.442
Vergi orani degisikligi etkisi (801.306) 45.458
Kanunen kabul edilmeyen giderler ve diger ilaveler (552.370) (766)
Istisnalar (3.512.820)

Toplam donem vergi geliri (32.371.020) 4.020.134

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil 2020 tarihleri itibartyla ertelenmis vergi aktif ve pasiflerinin bilgileri

asagida sunulmustur.

Toplam Gegcici Farklar

Ertelenmis Vergi Varhklan

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2021 2020 2021 2020

Ertelenmis vergi varhklar
Mali zarar 118.150.654 94.086.912 29.537.664 20.699.121
Siipheli alacak karsiliklari 14.140.951 14.205.720 2.828.190 2.841.144
Alacak senetleri reeskontu 116.305 368.274 29.076 81.020
Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalara
iliskin kargiliklar 136.587 93.267 27.317 18.653
Prim karsilig1 161.522 65.174 40.381 14.338
Calisanlara saglanan uzun vadeli faydalara
iligkin karsiliklar 137.414 107.620 27.483 21.524
Satis Amagli Finansal Varliklar - 50.078 - 10.016
Ertelenmis vergi varhiklar: 32.490.111 23.685.816
Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin
gegici farklar (-) (228.099.074) (308.018.467) (35.686.747)  (16.016.960)
Maddi ve maddi olmayan duran varlik ve
yatirim amagli g.menkule iliskin gegici farklar (50.230.615) (28.591.533) (12.557.654) (5.718.307)
Alnan krediler iizerindeki gegici farklar (22.401.406) - (5.600.352) -
Satis Amagli Finansal Varliklar (52.000) - (13.000) -
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri (-) (53.857.753)  (21.735.267)
Ertelenmis vergi varliklari, net (21.367.642) 1.950.549

(*)  Sirket, ge¢mis yillarda olusan mali zararlarinn tamamini vergilendirilebilir karlarindan indirim
yapabilecegini 6ngordiigii i¢in %25 orani lizerinden ertelenmis vergi hesaplamustir.
(**) 22 Nisan 2021 tarihli 7316 Sayili Kanun kapsaminda %20 olan kurumlar vergisi orani, 2021 yili kurum
kazanlari i¢in %25 ve 2022 yili kurum kazanglart i¢in %23 olarak belirlenmigtir
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

10 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (Devami)

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla tlizerinden ertelenmis vergi varligi hesaplanan mali

zararlari yaglandirma tablosu asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

2021 352.921 23.030.643
2022 17.954.062 17.954.062
2023 57.239.127 57.239.127
2024 21.369.320 21.369.320
2025 21.235.224 21.235.224
118.150.654 140.828.376

30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil 2020 tarihlerinde sona eren ara hesap donemleri itibariyla ertelenmis vergi

bakiyelerinin hareket tablosu agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020

Doénem basi ertelenmis vergi varhgy, net - (21.551.902) 7.604.956
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen
_ertelenmig vergi geliri (32.371.020) 4.020.134
Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen

ertelenmis vergi (gideri)/geliri 32.555.280 (9.674.541)

- Gergege uygun deger farki diger kapsamh

gelire yansitilan finansal varliklarin yeniden degerleme

kazanclari/(kayplari), ertelenmis vergi etkisi 32.559.657 (9.678.712)

- Tamimlanmis fayda planlart yeniden

Olciim kazanglari, ertelenmis vergi etkisi (4.377) 4.171
Donem sonu ertelenmis vergi varhigy/(yiikiimliiliigii), net (21.367.642) 1.950.549

11 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detay1

asagidaki gibidir;

30 Eyliil 2021
[liskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 21) 252.417
Stipheli diger alacaklar 22.058.716

Stipheli diger alacaklara iliskin kargiliklar (14.348.540)

31 Arahk 2020

469.401
22.625.558

(14.328.666)

Verilen depozito ve teminatlar 70.442 62.066
Diger ¢esitli alacaklar (*) 230.299 161.847
8.263.334 8.990.206

(*) 30 Eylil 2021 tarihi itibartyla, 157.703 TL tutarindaki diger c¢esitli alacaklarin 157.703 TL’ si
(31 Aralik 2020: 161.847 TL) Dipnot 1’de detayli anlatildig1 lizere Sirket’in onceki faaliyet konusu

kapsaminda devam eden finansal kiralama alacak tutarindan olusmaktadir.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

11 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

30 Eyliil 2021 ve 2020 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait diger siipheli alacak karsilig
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2021 2020
Doénem basi -1 Ocak 14.328.666 13.979.092
Doénem iginde ayrilan karsiliklar (Dipnot 19) 19.874 730.246
Doénem sonu - 30 Eyliil 14.348.540 14.709.338

Kisa vadeli diger borc¢lar

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in diger borglarinin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

Iliskili taraflara ticari olmayan bor¢lar (Not 21) 3.093.779 -
Diger cesitli borglar 303.569 270.121
3.397.348 270.121

12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, borg ve gider karsiliklarinin detay1 asagidaki gibidir:

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihiklar

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

Kidem tazminati karsilig1 137.414 127.987
Kullanilmamus izin yikiimliligi 136.587 99.382
274.001 227.369

Kidem Tazminati karsihg:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayil1 Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60. maddesi hiikkmii geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikimliiliigii
bulunmaktadir.Emeklilik oncesi hizmet sartlartyla ilgili bazi1 gecis karsiliklari, ilgili kanunun
23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmugtir.

Odenecek tazminat her hizmet yil igin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla
7.638,96 TL (31 Aralik 2020: 7.117,00 TL) ile sinirlandirilmistir.

32



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
Kidem Tazminati karsihigi (Devami)

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutarmin buglinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19, (Calisanlara Saglanan
Faydalar), sirketin yiikiimliiliikklerinin, tanimlanmig fayda planlarn kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini  6ngdriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutariin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir.Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla, mali tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri
tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %9,03 enflasyon ve %13,23
faiz oran1 varsayimlarina gore yaklasik %3,85 olarak elde edilen reel iskonto orani kullanilmak suretiyle
hesaplanmistir. (31 Aralik 2020: %3,85)

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi kidem tazminati tavani yilda bir ayarlandigi igin,
1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan 7.638,96 TL (1 Ocak 2020: 6.730,15 TL) iizerinden
hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin donem i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

2021 2020

Donem basi - 1 Ocak 127.987 59.545

Faiz maliyeti 13.635 11.954

Hizmet maliyeti 17.678 15.265

Aktiieryal (kazang)/kayip (21.886) 20.856

Doénem sonu — 30 Eyliil 137.414 107.620
Diger kisa vadeli karsiliklar

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020

Personel ikramiye karsilig 161.522 86.898

161.522 86.898
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13 - DIGER DONEN VARLIKLAR, KISA VE UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla diger donen varliklarinin detaylar asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

Verilen is avanslari 2.285 2.285
Devreden KDV - 79.799
Diger donen varliklar 1.327 1.865
3.612 83.949

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin detaylar1
asagida sunulmustur:

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020

Alinan avanslar 1.029.040 1.209.097
Odenecek vergi ve fonlar 383.948 61.609
1.412.988 1.270.706

14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Sermaye

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla hissedarlar ve hisse dagilimlar1 asagidaki gibidir:

30 Evliil 2021 31 Arahk 2020
TL Pay (%) TL Pay (%)
Yildiz Holding A.S. 43.579.642 93,03 43.579.642 93,03
Halka arz 3.267.239 6,97 3.267.239 6,97
Toplam 6denmis sermaye 46.846.881 100,00 46.846.881 100,00

Sirket’in tescil edilmis sermayesi beheri 1 Kurus degerinde 4.684.688.100 adet hisseden olusmaktadir.
Sirket’in sermayeyi temsil eden imtiyazli hissesi bulunmamaktadir.
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14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Sermaye (Devami)

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedeklerinin
detaylar1 agagidaki gibidir:

Yasal Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak {izere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karmn %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Ikinci tertip kanuni yedek akge ise, %35 birinci tertip kanuni yedek akce ayrildiktan sonra kalan Kar,
dagitima tabi tutulacaksa bu kisim iizerinden sinirsiz olarak %10 oraninda ayrilir. Ikinci tertip kanuni
yedek akce Sirket’in zararlarina kars1 kullanilabilir.

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020
Yasal yedek akgeler 6.758.642 6.758.642
6.758.642 6.758.642

Diger Yedekler
30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020
Enflasyon diizeltme farklari 6.095.608 6.095.608
6.095.608 6.095.608

Sirket, 2017 yili igerisinde istirak hissesi satis kazanci istisnasi sebebiyle 462.901 TL’yi TMS
taksonomisine gore hazirlanan finansal tablolarda kardan ayrilan kisitlanmig yedekler altinda
siniflandirmistir.

Geri alinmis paylar
Sirket, 466.028 TL tutarindaki 6zkaynagina dayali olan finansal araglarmi geri edinmis olup,

Sirket finansal tablolarinda geri edinmis oldugu 6zkaynagina dayali olan finansal araglarin1 Dipnot 2°de
anlatildigi ~ sekilde Ozkaynaklarindan  diigmiistiir (31  Aralik 2020: 466.028 TL)
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15 - PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini hali hazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 bedelsiz hisse yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz
hisse dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore,
bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin gegcmise doniik

etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Agirlikli ortalama hisse adedi 46.846.881 46.846.881 46.846.881 46.846.881
Net donem kari/zarar1 77.647.076 (7.450.528) (14.050.058) 922.644
Pay Basina Kar / Zarar 1,66 (6,29) (0,30) 0,02
16 - GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Genel yonetim giderleri 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Personel gideri 1.367.927 315.954 1.042.931 265.795
Holding dagitim giderleri 358.612 59.778 148.036 84.230
Arag giderleri 142.015 50.867 47.307 17.468
Kira giderleri 63.904 21.301 56.915 18.972
Kidem tazminati karsilik gideri 120.117 99.506 27.219 9.320
Vergi resim ve harglar 32.353 8.768 18.084 12.813
Amortisman ve itfa giderleri 7.244 1.795 3.416 1.140
Haberlesme giderleri - 2.858 955
Diger giderler 357.024 117.818 153.158 41.127
2.449.196 675.787 1.499.924 451.820
17 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Otel Kira Gelirleri (*) 19.979.795 6.984.587 9.486.506 8.801.305
Diger Kira Gelirleri (¥*) 216.355 - 2.697.241 899.081
20.196.150 6.984.587 12.183.747 9.700.386

(*)  [llgili tutar Sirket’in Dipnot 7°de detayli olarak anlatilan otel yatirimindan elde etmis oldugumuz kira
gelirlerinden olugsmaktadir. S6zlesme kapsaminda yillik 3,3 milyon usd kira bedeli yansitilmaktadir

(**)  llgili tutar Sirket’in Dipnot 7°de anlatildig1 {izere 1 Aralik 2016 tarihinden itibaren gecerli olmak kaydiyla
Izsal Gayrimenkul A.S.’den s6zlesme kapsaminda kiralamis oldugu bir ofis binasina ait kira gelirlerinden
olusmaktadir.Ilgili bina 20 Ocak 2021 tarihinde satildig1 i¢in sdzlesme geregi kullanilmayan senelere ait

bedel iade edilerek, tahsili yapilmustir.
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17 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (Devam)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Otel Kira Giderleri (5.150.631) (1.808.075) (4.558.401) (1.632.447)
Diger kira giderleri (-) (132.166) (111.112) (956.425) (318.808)
Diger Maliyetler (367.259) (95.014) (290.602) (116.080)
(5.650.056) (2.014.201) (5.805.428) (2.067.335)
18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Finansal varliklarin ger¢ege uygun
deger artis1 118.646.533 118.646.533 - -
Finansal yatirim satig kari (*) - (123.963.281) - -
Kambiyo karlar1 2.446.701 808.423 2.022.238 1.011.983
Hizmet gelirleri 558.000 186.000 300.396 99.600
Diger gelirler 5.593.933 5.008.050 1.498.269 7.827
127.245.167 685.725 3.820.903 1.119.410
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Yatirim amagh gayrimenkul deger
kayb1 (Dipnot 7) (1.195.138) (1.195.138) (750.000) (250.000)
Kambiyo Zararlari (85.003) 43.617 (1.615.409) (1.479.013)
Stipheli alacak karsilik gideri (239.902) (7.345) (655.066) (411.026)
Finansal varliklarin gercege
uygun deger azaligi - 35.695.292 - -
Diger giderler (256.269) 783.159 (1.490.684) -
(1.776.312) 35.319.585 (4.511.159) (2.140.039)

(*) Not 4 - Finansal Yatirimlar - 'Ger¢ege Uygun Deger Farki Ozkaynaklarda Muhasebelestiren Finansal
Varliklar' altinda agiklanan, 27.000.000 adet Kerevitas Gida Sanayi ve Tic. A.S. paylarmin Istanbul Portfoy
Yildiz Serbest Ozel Fon'una devri esnasinda olusan ve 30 Haziran 2021 dénemi finansal tablolarinda sehven
kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen 123,963,281 TL tutarinda 'Finansal Yatirim Satis Kart', isbu
30 Eyliil 2021 donemi finansal tablolarinda 'Kapsamli Gelir veya Gider Tablosu'na siniflandirilmistir.
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19 - FINANSMAN GELIR VE GiDERLERI

Kambiyo karlar1
Alacak reeskont gelirleri

Kullanilan kredi ve borglara
Odenen faiz giderleri
Kambiyo Zararlari
Kullanilan kredi ve borglara
o0denen komisyon giderleri
Alacak reeskont giderleri
Diger finansman giderler(*)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
- (307.111) 8.390.499 2.436.219

1.759.470 210.874 604.227 -
1.759.470 (96.237) 8.994.726 2.436.219

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
(10.667.661) (2.602.903) (10.089.623) 674.847
(18.624.799) (2.010.074) (24.872.794) (11.723.720)
(1.521.105) (1.521.105) (1.821.379) 270.559
(43.972) 261.104 (380.632) 170.964
(2.308.006) (1.540.109) (1.329) (369)
(33.165.543) (7.413.087) (37.165.757) (10.607.719)

(*) Sirket’in Yildiz Holding A.S.’ye olan bor¢larina istinaden birebir ve ayni sartlar ile aktarilan
sendikasyon kredisine iliskin Agustos 2020 tarihinde tiim kredi veren bankalar ile tadil anlagmas1
imzalanmigtir. Bu kapsamda, orijinal vadelerdeki ve faiz oram riskindeki degisimler énemli bir
degisiklik olarak kabul edilmistir. Orijinal para biriminde ve faiz oraninda herhangi bir degisiklik
olmayan kredilerde ise, orijinal etkin faiz orani ile iskonto edilen yeni sartlara gére olugmus nakit
akiglarmin net bugiinkii degerinden en az %10 farkli olanlar1 da dnemli degisiklik olarak kabul
edilmistir. Bu krediler, eski finansal yiikiimliiliigiin ortadan kalkmasi ve yeni bir finansal
ylikiimliiliigiin finansal tablolara alinmasi seklinde degerlendirilmis ve uzun vadeli ticari olmayan
diger borglarinda sendikasyon kredisi dahilinde gergeklestirilen tadil sdzlesmesi gercevesinde
anlasilan faiz orani ile piyasada gecerli olan faiz oranlar1 arasinda olusan 24.415.373 TL olumlu
fark, 31 Aralik 2020 tarihinde TFRS 9 uyarinca, kar veya zararda muhasebelestirilmistir. Takip
eden donemlerde kredi vadesinin yaklagmasiyla birlikte faiz oranlar1 arasindaki farkin azalma
etkisi Diger Finansman Giderleri altinda takip edilmeye devam etmektedir. (30 Eylil 2021:
2.013.967)

20 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GiDERLER

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020

Kambiyo karlart 3.406.051 149.953 6.015.923 3.039.749
Faiz gelirleri (*) 460.956 197.586 357.224 129.201
3.867.007 347.539 6.373.147 3.168.950

(*) 30 Eyliil 2021 tarihinde sona eren ara donemleri i¢in ilgili tutarin tamamu (30 Eyliil 2020: 357.224
TL) Sirket’in iligkili taraflardan olan alacaklarina iliskin olarak elde ettigi adat gelirlerinden
olusmaktadir.
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20 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER (Devami)

Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler (-)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020

Kambiyo zararlari (8.591) 52.691 (460.447) -
(8.591) 52.691 (460.447) -

21 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Ticari ve diger alacaklar

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibartyla iligkili taraflar ile olan ticari ve diger alacak bakiyeleri

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Ticari Alacaklar  Diger Alacaklar
Pendik Turizm MarinaYat ve
Cekek ISLLA.S. - 252.417 174.923
Beta Marina Liman Yat ve Cekek
IsLA.S. - - 186.440
Saglam Insaat Taah. Tic. A.S. - - 108.038
- 252.417 469.401

(*) 30 Eylil 2021 tarihi itibariyla Sirket’in iliskili taraflardan olan diger alacaklari toplam diger
alacaklarmim %0,03’{inii olusturmaktadir (31 Aralik 2020: %0,5).

Finansal yatirimlar

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
Gergege uygun deger farki diger kapsamli
gelire yansitilan finansal varliklar 170.690.793 450.268.112
- Kerevitas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 170.690.793 450.268.112
Gergege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar 282.657.403 95.871
- Gozde Girisim Sermayesi Yatirum Ortakligi A.S. 69.080 95.871
- Istanbul Portfoy Yildiz Serbest Ozel Fon 282.588.323 -
453.348.196 450.363.983

30 Eyliil 2021 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili taraflarindan olan finansal yatirimlar1 toplam finansal

yatirimlarinin %38’ini olusturmaktadir (31 Aralik 2020: %100).
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21 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Ticari borg¢lar

30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla iligkili taraflar ile olan ticari borg bakiyeleri asagidaki

gibidir:
30 Eyliil 2021 31 Arahik 2020
Ticari Diger Ticari Diger
Borglar (¥) Borc¢lar Borg¢lar Borclar

Yildiz Holding A.S. (**) - 162.537.228 - 144.699.798
Saglam Insaat Taahhiit Ticaret A.S. - 3.093.779
Pendik Turizm Marina Yat ve Cekek Isl. A.S. 6.466 - - -
Ram Turizm Marina Yat ve Cekek Isl. A.S. 381.241 - - -
MCI Turizm Marina Yat ve Cekek Isl. A.S. 335.851 - - -
Most Bilgi Sistemleri Tic. A.S. 118.083 - 12.608 -
Izsal G.Menkul Gelistirme A.S. 12.832 - 1.510 -
Sok Marketler A.S. 346 - - -

854.819  165.631.007 14.118 144.699.798

(*) 30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla Sirket’in iligkili taraflara olan ticari borglart toplam ticari borglarinin

%068 sini olugturmaktadir (31 Aralik 2020: %38).

(**) 30 Eylil 2021 tarihi itibariyla 162.537.228 TL tutarindaki iliskili taraflara olan diger borg
tutary,(31Aralik 2020: 144.699.798). 2 Ocak 2018 tarihinde finansal bor¢ geri ddemesi igin
kullanilmis olup, ilgili tutar Yildiz Holding’in kullanmis oldugu sendikasyon kredisi borcundan

olusmaktadir.

Hasilat

30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil 2020 tarihlerinde sona eren ara donemler itibariyla iligkili taraflar ile olan

hasilat kalemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020

Penta Teknoloji Uriinleri
Dagitim Tic. A.S. 152.870 - 1.908.477 636.159
152.870 - 1.908.477 636.159

Satislarin Maliyeti

30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil 2020 tarihlerinde sona eren ara donemler itibariyla iligkili taraflar ile olan

maliyet kalemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Ram Turizm Marina Yat
ve Cekek Isl. A.S. (*) 2.756.407 990.797 2.425.317 868.897
MCI Turizm Marina Yat
ve Cekek Isl. A.S.(*¥) 2.394.223 872.832 2.133.084 763.550
Pakyag San.Tic.A.S.(**) - - 956.425 318.808
Yildiz Holding A.S.(***) 76.610 - - -
5.227.240 1.863.629 5.514.826 1.951.255

(*) Tlgili tutar Sirket’in Dipnot 7°de belirtildigi gibi Rixos Hotel Premium’dan dolay1 olusan kira giderlerinden

olusmaktadir.

40



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

21 - ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

(**)  llgili tutar Sirket’in Dipnot 7°de detayli olarak anlatilan Dudullu ofis binasi kullanim hakkina iliskin denen kira
giderlerinden olusmaktadir.

(***) {lgili tutar Sirket’in Dipnot 7°de detayli olarak anlatilan Dudullu ofis binas1 kullanim hakkina iliskin ddenen kira
giderlerinden olugmaktadir. Bina sahibi Pakyag Sanayi A.S. firmasi aralik ay1 igerisinde Yildiz Holding ile
birlestigi icin kira bedeli yeni tapu sahibi tarafindan yansitilmustir.

Yatirim faaliyetlerinden gelir

30 Eylil 2021 ve 30 Eylil 2020 tarihlerinde sona yillar itibariyla iligkili taraflar ile olan yatirim
faaliyetlerinden gelirler kalemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020

Yildiz Holding A.S. 451.187 187.817 357.224 129.201
451.187 187.817 357.224 129.201

30 Eyliil 2021 tarihi itibartyla sona eren ara donemler igerisinde Sirket’in iliskili taraflarindan elde ettigi
yatirrm faaliyetlerinden gelirleri toplam yatinm faaliyetlerinden gelirlerinin %12’sidir (30 Eyliil
2020: %6).

Finansman Giderleri

30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil 2020 tarihlerinde sona yillar itibariyla iligkili taraflar ile olan finansman giderler
kalemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

Faiz komisyon giderleri 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020
Yildiz Holding A.S. 30.653.432 6.005.957 35.927.720 10.704.531
Pakyag San.Tic.A.S. - - 121.006 11.956
30.653.432 6.005.957 36.048.726 10.716.487

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

30 Eyliil 2021 ve 30 Eyliil 2020 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait Sirket’in iist diizey yoOneticilerine
saglanan ticret ve diger kisa vadeli faydalara iligkin bilgiler agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2021 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020

Yonetim kurulu huzur hakki 105.501 86.508 112.600 33.394
Ucretler ve diger faydalar - - 127.769

105.501 86.508 240.369 33.394

22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk yonetimi amaclar1 ve politikalar:

Sirket faaliyetleri sirasinda asagidaki ¢esitli risklere maruz kalmaktadir:
- Piyasa Riski

- Kredi Riski

- Likidite Riski

- Sermaye riski
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22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devam)

Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, sirket finansal performansi tizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Risk yoOnetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir finans
boliimi tarafindan yiiriitiilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak ise Sirket’in finans bolimii
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket’in operasyon iiniteleri ile birlikte calismak
suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araclar kullanilir. Yonetim Kurulu tarafindan risk ydnetimine
iliskin olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de doviz kuru riski, faiz riski, kredi riski, tiirev
iiriinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araclarin kullanimi ve likidite fazlaliginin nasil
degerlendirilecegi gibi cesitli risk tiirlerini kapsayan yazili prosediirler olusturulur.

Doviz kuru riski

Sirket’in 30 Eyliil 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
TL ABD TL ABD
Karsihig Dolan Avro Diger Karsihg Dolan Avro Diger

Nakit ve nakit benzerleri 134.195 14.604 2.209 - 124.060 14.190 2.209 -
Ticari alacaklar 14.607.941 1.870.894 - - - - - -
Diger alacaklar 6.652.784 778.488 62.921 - 6.331.443 821.597 33.361 -
Donen varhklar 21.394.921 2.663.986 65.131 - 6.455.503 835.787 35.570 -
Toplam varhklar 21.394.921 2.663.986 65.131 - 6.455.503 835.787 35.570 -
Kisa vadeli bor¢lanmalar - - - - - - - -
Ticari borglar - - - - - - - -
Diger borglar 192.190 17.305 6.253 - 188.976 17.305 6.878 -
Diger kisa vadeli

yiikiimliiliikler 236.574 1.232 24.863 - 123.523 1.232 12.709 -
Toplam kisa vadeli

yiikiimliiliikler (-) 428.764 18.537 31.116 - 312.499 18.537 19.587 -
Diger borglar 85.902.830  11.001.899 - - 81.788.557 11.142.096 - -
Toplam uzun vadeli

yiikiimliiliikler (-) 85.902.830  11.001.899 - - 81.788.557 11.142.096 - -
Toplam

yiikiimliiliikler (-) 86.331.593  11.020.436 31.116 - 82.101.057 11.160.633 19.586 -
Net yabanci

para (yiikiimliiliikler)

/ varhklar (64.936.672)  (8.356.450) 34.015 - (75.645.554) (10.324.847) 15.984 -

Yabanci para varlik ve yiikiimlilikklerinin TL’ye ¢evrilmesinde kullanilan doviz kurlart asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2021 31 Aralik 2020
ABD Dolar 8,8785 7,3405
Avro 10,2933 9,0079

42



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

30 EYLUL 2021 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(Devam)

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, AVRO ve diger kurlarindaki %10’luk degisime olan
duyarliligim gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Avro’nun ve diger yabanci paralarin TL
karsisinda %10 oraninda deger artisinin net donem kar1 ve 6zkaynak etkisini ifade eder. Bu analiz
sirasinda tiim degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmaistir.

30 Eyliil 2021
Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda

%10 degisimi halinde
1 - ABD Dolart net varlik/yiikiimliligi (7.419.274) 7.419.274 (7.419.274) 7.419.274
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -

3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (7.419.274) 7.419.274 (7.419.274) 7.419.274
Avro’nun TL karsisinda

%10 degisimi halinde
1 - Avro net varlik/ylikiimliligi 35.013 (35.013) 35.013 (35.013)
2 - Avro riskinden korunan kisim (-) - - -

3 - Avro net etki (1 +2) 35.013 (35.013) 35.013 (35.013)

TOPLAM (7.384.261) 7.384.261 (7.384.261) 7.384.261

31 Arahk 2020
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paranin
deger kazanmasi1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda

(%10) degisimi halinde
1 - ABD Dolar1 net varhik/yiikiimliiliigii (7.578.954) 7.578.954 (7.578.954) 7.578.954
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -

3- ABD Dolar net etki (1 +2) (7.578.954) 7.578.954 (7.578.954) 7.578.954

Avro’nun TL karsisinda

(%10) degisimi halinde
1 - Avro net varlik/yiikiimliliigi 14.398 (14.398) 14.398 (14.398)
2 - Avro riskinden korunan kisim (-) - - -

3 - Avro net etki (1 +2) 14.398 (14.398) 14.398 (14.398)

TOPLAM (7.564.556) 7.564.556 (7.564.556) 7.564.556
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23 - FINANSAL ARACLARIN GERCEGE UYGUN DEGERI
Finansal araclarin simiflar ve gercege uygun degerleri

Sirket finansal araglarin gercege uygun degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun
degerleme metotlarini kullanarak hesaplamistir. Ancak, gercege uygun degeri bulabilmek icin kanaat
kullanmak gerektiginden, gerge§e uygun deger Slciimleri mevcut piyasa kosullarinda olusabilecek
degerleri yansitmayabilir. Uzun vadeli bor¢lanmalarin gergege uygun degeri raporlama tarihi itibariyla
Sirket’in bor¢lanma faiz oranlar1 kullanilarak yeniden hesaplanmistir. Sirket yonetimi tarafindan
faktoring alacaklari, bankalardan alacaklar ve kisa vadeli banka kredileri de dahil olmak iizere etkin
faizle iskonto edilmis maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin rayic
degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek
kayith degerlerine yakin oldugu kabul edilmistir. Ihrag edilen menkul kiymetlerin gercege uygun degeri
islem gordiikleri piyasada olusan fiyatlar1 baz alinarak belirlenmistir.

Finansal varhklar ve yiikiimliiliikler

Maliyet bedellerine etkin faiz yontemine gore hesaplanmis faiz reeskontlarinin ilave edilmesi ile
finansal tablolarda yansitilan finansal varliklar ve finansal yiikiimliiliikklerden, nakit ve nakit benzeri
degerlerin vadelerinin kisa olmasi nedeniyle rayi¢ degerlerinin finansal tablolarda tasindiklar1 degere
yakin oldugu varsayilmustir.

30 Evliil 2021 31 Arahk 2020
Gergege Gercege
Kayith uygun Kayith uygun
degeri degeri degeri degeri
Finansal varliklar
Nakit degerler ve bankalar 671.408 671.408 145.211 145.211
Finansal yatirimlar 453.348.196 453.348.196 450.363.983 450.363.983
Ticari alacaklar 31.100.714 31.100.714 11.562.111 11.562.111
Diger alacaklar 8.263.334 8.263.334 8.990.206 8.990.206
Finansal yiikiimliiliikler
Ticari borg¢lar 1.249.267 1.249.267 371.435 371.435
Diger borglar 165.934.576 165.934.576 144.699.798 144.699.798

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis)
fiyatlar.

Ikinci seviye: 1. seviyede yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gozlemlenebilir nitelikteki veriler .

Ugiincii seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).
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23 - FINANSAL ARACLARIN GERCEGE UYGUN DEGERI (Devami)

30 Eyliil 2021
Bilancoda gercege uygun degerden

tasian finansal varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Borsada islem goren hisse senetleri 453.348.196 - - 453.348.196
Toplam 453.348.196 - - 453.348.196

31 Aralik 2020

Bilancoda gercege uygun degerden

tasman finansal varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Borsada islem goren hisse senetleri 450.363.983 - - 450.363.983
Toplam 450.363.983 - - 450.363.983

24 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Raporlama déneminden sonra ger¢eklesen olay bulunmamaktadir.
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