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Ulaslar Turizm Yatirimlar: ve Dayanikh Tiiketim Mallar Ticaret Pazarlama A.S.

01.01. — 30.09.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayici Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU

VARLIKLAR Not 30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020
Dénen Varhiklar 12.853.448 10.936.670
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 12.383.660 9.339.699
Diger Alacaklar 9 4.789 1.078.146
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 4,789 1.078.146
Diger Donen Varliklar 13 464.999 518.825
Duran Varhklar 23.521.781 24.576.456
Yatinnm Amacli Gayrimenkuller 14 22.935.000 23.900.000
Maddi Duran Varliklar 15 574.326 662.857
Maddi Olmayan Duran Varliklar 16 12.455 13.599
TOPLAM VARLIKLAR 36.375.229 35.513.126
KAYNAKLAR Not 30 Eyliil 2021 31 Arahk 2020
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 703.009 1.682.599
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 11 189.280 396.063
Ticari Borglar 2.992 2.127
Diger Borglar 43.570 42.728
Ertelenmis Gelirler 19 375.537 1.137.778
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 20 91.630 103.303
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.606.696 2.724.283
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 11 - 72.231
Ertelenmis Gelirler 19 - 21.820
Uzun Vadeli Karsiliklar 231.445 185.391
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar 21 201.445 155.391
- Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 17 30.000 30.000
Ertelenmis Vergi Yikimliligi 28 2.375.251 2.444.841
Ozsermaye 22 33.065.524 31.106.244
Odenmis Sermaye 25.382.175 25.382.175
Paylara Iliskin Primler 1.934.762 1.934.762
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler 2.788.930 2.823.316
- Maddi Duran Varlik Degerleme Artiglar 2.912.346 2.942.024
- Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim

Kazanglar (Kayiplari) (123.416) (118.708)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 1.912.819 1.912.819
- Sermayeye Eklenecek Gayrimenkul Satis Kazanct 1.871.926 1.871.926
- Yasal Yedekler 40.893 40.893
Gegmis Yillar Kar/Zararlari (917.150) (6.865.715)
Net Donem Kari (Zarar1) 1.963.988 5.918.887
TOPLAM KAYNAKLAR 36.375.229 35.513.126

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.

1
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01.01. — 30.09.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Ag¢iklayic1 Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi: (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

KAR veya ZARAR TABLOSU
Not 01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
— 30.09.2021 30.09.2021 30.09.2020 30.09.2020

Kar veya Zarar Kismi

Hasilat 23 - - - -
Satiglari Maliyeti (-) 23 - - - -
Briit Kar (Zarar) - - - -
Genel Yonetim Giderleri (-) 24 25 (1.504.590) (521.401) (1.574.195) (639.768)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 26 2.230.802 611.438 378.741 150.986
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 26 (596.558) (371.292) (489.342) (211.977)
Esas Faaliyet Kar1/Zarari 129.654 (281.255) (1.684.796) (700.759)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 26 1.500.099 918.817 10.955.325 1.645.829
Finansman Oncesi Faaliyet Kar1 Zarar1 1.629.753 637.562 9.270.529 945.070
Finansman Gelirleri 27 325.786 89.235 289.694 29.606
Finansman Giderleri (-) 27 (59.964) (1.135) (415.538) (94.247)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kar/Zarar 1.895.575 725.662 9.144.685 880.429
Siirdiiriilen faaliyetler vergi gelir/gideri 28 68.413 76.112 (2.092.250) 9.078
- Donem vergi gelir/gideri - - - -
- Ertelenmis vergi gelir/gideri 68.413 76.112 (2.092.250) 9.078
DONEM KARI/ZARARI 1.963.988 801.774 7.052.435 889.507
Pay bagina kazang 29 0,0774 0,0316 0,632 0,080

izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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;= . 01.01.- 01.07.- 01.01.- 01.07.-
DIGER KAPSAMLI GELIRLER TABLOSU hhet 30,09.2021 30,09.2021 30.09.2020 30.09.2020
DONEM KARI/ZARARI 1.963.988 801.774 7.052.435 889.507
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar
MDYV Yeniden Degerleme Artig/Azaliglar 22 - - 33.645 -
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim
Kazanglar/Kayiplar1 22 (5.885) (8.053) (2.319) (3.835)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelirlere {ligkin Vergiler L1 1611 (6.265) 767

- Tanimlanmis Fayda Planlar: Yeniden Olgiim
Kazanglary/Kayiplar: Vergi Etkisi 117 1611 464 767

- Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme 29 i ) (6.729) )
Artislary (Azaliglary) Vergi Etkisi '

DiIGER KAPSAMLI GELIR (VERGI SONRASI) (4.708) (6.442) 25.061 (3.068)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1.959.280 795.332 7.077.496 886.439

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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OZSERMAYE DEGISiM TABLOSU

Kar Zararda Yeniden

Simiflandirilmayacak Birikmis Karlar
Diger Kapsamli Gelir Giderler
MDV Tan.Fay.Plan. Kardan Gecmis .
Not Sermaye iliskin }I:fl{:fllr? Deger Artis Yeniden Olgiim Ayrilmig Yillar let rl/)ZonreIE Ok Kl
3 ¢ Fonu| Kazang¢/Kayiplari Yedekler Kar/Zarar1 arzara Zikayhaidar
01.01.2020 11.157.000 1.934.762  2.944.786 (117.637)  16.137.994  (5.837.087) (1.058.306) 25.161.512
Transferler - - - - - (1.058.306) 1.058.306 -
Toplam Kapsamli Gelir 22 - - 26.916 (1.855) - - 7.052.435 7.077.496
Sermaye Artirimi 14.225.175 - - - (14.225.175) - - -
30.09.2020 25.382.175 1.934.762 2.971.702 (119.492) 1.912.819  (6.895.393) 7.052.435 32.239.008
01.01.2021 25.382.175 1.934.762  2.942.024 (118.708) 1.912.819  (6.865.715) 5.918.887 31.106.244
Transferler - - - - 5.918.887 (5.918.887) -
Toplam Kapsamli Gelir 22 - - - (4.708) - - 1.963.988 1.959.280
30.09.2021 25.382.175 1.934.762  2.942.024 (123.416) 1.912.819 (946.828) 1.963.988 33.065.524

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.
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01.01. — 30.09.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

; 01.01.- 01.01.-
NAKIT AKIS TABLOSU Not 30.09.2021 30.09.2020
A.Isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislar
Net Donem Net Kary/Zarari 1.963.988 7.052.435
Dénem Net Kar1 Zarar1 Mutabakati ile Tlgili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 15_16 95.624 95.916
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler (11.415) -
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler 40.169 (10.439)
Faiz Gelir ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 27 (283.303) (371.388)
Gergege Uygun Deger Kazanglar ile Tlgili Diizeltmeler 14 - (9.189.410)
Yatirim ya da Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit ) 125.041
Akislarma Neden Olan Diger Kalemlere Iligskin Diizeltmeler '
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan (665.000) )
Kayiplar (Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler '

Vergi Gelir/Gideri Ile ilgili Diizeltmeler 28 (68.413) 2.092.250
1.071.650 (205.595)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Faaliyetler ile {lgili Diger Alacaklarda Artis / Azalis 1.190.792 (195.658)
Ticari Borglardaki Artig / Azalig 8 265 20.236
Calisanlara Sagl. Faydalar Kaps. Borglardaki Artis (Azalig) 20 (11.673) 24.302
Faaliyetler ile {lgili Diger Bor¢lardaki Artis / Azalis 842 5.936
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 19 (784.061) (323.145)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: 1.467.815 (673.924)
B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari:
Maddi ve Maddi Ol. Duran Varlik Alimindan Nakit Cikis1 15 16 (5.948) -
Ygt.lrlm.Ama(;h Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit 14 1.630.000 )
Girisleri
Baska Isletmelerin Paylarinin Satimindan Nakit Girisleri - 9.394.915
Faiz Gelirleri 273.592 239.902
Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar: 1.897.644 9.634.817
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar1
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislart 11 (279.014) (2.901.177)
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Ctkislar: (279.014) (2.901.177)
Odenen Faizler 27 (42.483) 173.536
Finansman Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislari (321.497) (2.727.641)
Nakit ve nakit benzeri degerlerdeki net azahs / artis 3.043.961 6.233.252
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 7 9.339.699 3.830.875
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 7 12.383.660 10.064.127

Izleyen dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



Ulaslar Turizm Yatirimlar: ve Dayanikh Tiiketim Mallar Ticaret Pazarlama A.S.
01.01. — 30.09.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ulaglar Turizm Yatirimlar1 ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S. (“Sirket”) 1985 yilinda
‘Ulaglar Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret ve Pazarlama A.S.” unvaniyla Ankara Ticaret Sicil

Memurlugunda 58459 sicil numarasi ile tescil ve ilan olunarak kurulmustur.

Sirket 19.07.2011 tarih ve 7861 sayilt Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan ve tescil oldugu iizere
unvanini “Ulaglar Turizm Yatirimlari ve Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ticaret Pazarlama A.S.” olarak
degistirmistir.

Sirket’in merkezi Asag1 Ovegler Mah. 1042. Cad. 1330 Sokak No:3/4 Cankaya / Ankara’dir.

Sirketin ana faaliyet konusu yurtiginde turistik konaklama tesisi ve turizm isletmeciligi yapmaktir. Sirket
2015 yili sonunda kadar faaliyetlerini kendisine ait 2 adet otel isletmesinde gerceklestirmistir. Ancak
“Club Hotel Ulaglar” isimli otel isletmesini 18 Agustos 2017 tarihi itibariyle arsa kapsaminda
devretmistir. Faaliyetlerini siirdiiriildigii ikinci otel olan “Viva Ulaglar Hotel” 2017 Ocak ayinda 5 yillik

kira sozlesmesi ile kiralanmaistir.
Sirketin 30 Eyliil 2021 itibariyle ¢alisan personel sayis1 5°tir. (31.12.2020: 5)

Sirketin, hisse senetlerinin 30.07.2012 tarihinde Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasa’da "Sabit Fiyatla

Talep Toplama ve Satig Yontemi" suretiyle halka arzi gergeklestirilmistir.

Sirketin 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyle 6denmis sermayesi 25.382.175 TL’dir. Sermaye yapisina iliskin
detaylar Not 22°de yer agiklanmustir.

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 27 Ekim 2021 tarihinde yayinlanmasi igin

yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
2.1. SUNUMA ILiSKiN TEMEL ESASLAR
Tiirkiye Muhasebe Standartlarina Uygunluk Beyani

Sirket’in finansal tablolari, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 say1ili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK?”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmigtir. TFRS’ler, Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen

degisikliklere paralellik saglanmas1 amactyla tebligler araciligiyla glincellenmektedir.
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Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis

olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Sirket yasal finansal tablolarim1 Tiirk Ticaret Kanunu ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe
ilkelerine uygun olarak hazirlamaktadir. Ancak ekte yer alan finansal tablolar vergi yasalarina uygun
sekilde elde edilmis mali tablolara Kamu Go&zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlarda belirtilen ilave ve indirimler

yapilarak elde edilmistir.

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard:
(“TMS 29”) uygulanmamustir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Sirket finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, 30 Eyliil 2021 donemine
ait finansal tablolar1 onceki donemlerle karsilastirmali olarak hazirlanmigtir. Cari dénem finansal
tablolarmin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde

yeniden siniflandirilabilir,
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirketin cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde

herhangi bir degisikligi olmamustir.
2.2. Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar:

30 Eyliil 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 diginda Onceki yilda kullamilanlar ile tutarli olarak
uygulanmustir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirketin mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri

ilgili paragraflarda aciklanmistir.
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i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
- Gosterge Faiz Oran1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

- IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki

degisiklikler i¢in kolaylastirici uygulama
- Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandirilmasina iligskin imtiyazlar

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi

olmamustir.
i1) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedik¢e yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige

girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

- TFRS 10 ve TMS 28: Yatirime1 Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig1 Varlik Satislari veya
Katkilar1 — Degisiklik

- TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

- Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmas: (TMS 1 Degisiklikleri)

- TFRS 3’teki degisiklikler — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik
- TMS 16’daki degisiklikler- Kullanim amacina uygun hale getirme

- TMS 37°deki degisiklikler- Ekonomik agidan dezavantajli sézlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme

maliyetleri

- Covid-19 ile Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tammnan Imtiyazlardaki Degisiklik (TFRS 16
Degisiklikleri)

- Yillik lyilestirmeler- 2018-2020 Dénemi

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performans1 {izerindeki etkileri

degerlendirilmektedir.
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2.3.O0NEMLI MUHASEBE POLITIKALARININ OZETi
Nakit ve Nakit Benzerleri

TMS/TFRS kapsaminda nakit, igsletmedeki nakit ile vadesiz mevduati, nakit benzeri ise, kisa vadeli nakit
yiikiimliiliikler i¢in elde bulundurulan ve yatirim veya diger amaglar i¢in kullanilmayan, tutar1 belirli bir
nakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz

olan varliklar1 ifade etmektedir.

Bunlardan kasa hesabinin TL bakiyesi gercege uygun degeri oldugu kabul edilen kayitli degerleri ile,
yabanci para mevcutlar: T.C. Merkez Bankasi tarafindan belirlenen alis kurlar ile, likit fonlar a¢iklanan
bilango giinii cari degerleri ile degerlenirler. Kredi kart: sliplerinden izleyen ay tahsil edileceklerde
kayith degerleri ile degerlenirler. Vadeli banka mevduatina, islemis giin esas alinarak faiz tahakkuku

yapilir.
Ticari Alacaklar ve Bor¢lar

Ticari ve diger alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyetleri iizerinden
degerlendirilir. Belirtilmis bir faiz oran1 ve vadesi bulunmayan ticari ve diger alacaklar faiz tahakkuk
etkisinin 6nemsiz olmas1 durumunda fatura tutar1 baz alinarak degerlendirilir. Cari y1lda sirketin siipheli

ticari alacaklari haricinde ticari alacagi bulunmamaktadir.

Ticari alacaklar ve bor¢lar iginde siniflandirilan senetler ve vadeli ¢ekler reeskonta tabi tutularak efektif

faiz oran1 yontemiyle indirgenmis degerleri ile taginirlar.

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir bulgu oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar i¢in
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir.

Hasilat

1 Ocak 2018 tarihi itibariyle TFRS 15 “Misteri Sozlesmelerinden Hasilat” Standardi yiiriirlige
girmistir. Bu standarda gore hasilat, agagida yer alan bes asamali model kapsaminda finansal tablolarda

muhasebelestirilmektedir.

- Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

- Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
- S6zlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

- Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmasi

- Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirketin ilgili faaliyet doneminde hasilat kalemi bulunmamaktadir.
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Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01.01.2005 tarihinden 6nce satin alian kalemler igin 31.12.2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01.01.2005 tarihinden itibaren satin
alman kalemler icin satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortismanlarin diisiilmesi suretiyle
gosterilmektedir.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine gére normal amortisman yontemi
kullanilarak kist amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmriin vergi yasalarinda 6ngoriilen faydali
omiir ile ortiistiigii kabul edilir. Yasal defter kayitlarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na
uygun amortisman uygulamalari kullanilmis olmakla birlikte, ilisik finansal tablolarin diizenlenmesinde
ekonomik Omiir tahminlerine dayali amortisman oranlar1 kullanilmistir. Kullanilan amortisman oran

tahminleri asagidaki gibidir.

Maddi Varhgin Tiirii Amortisman Orani
Binalar %2

Makine ve Tecghizat %6-33
Tagitlar %20-25
Doseme ve Demirbaslar %5-20

Ozel Maliyetler %20

Eger bir varligin defter degeri yeniden degerleme sonucunda artmissa, bu artig diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilir ve dogrudan 6zkaynak hesap grubunda yeniden degerleme deger artis1 adi altinda

toplanir.

Ancak, bir yeniden degerleme deger artisi, ayni varligin daha once kar ya da zarar ile iliskilendirilmis
bulunan yeniden degerleme deger artigini tersine ¢evirdigi ol¢iide gelir olarak muhasebelestirilir. Eger
bir varhigin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmigsa, bu azalma gider olarak
muhasebelestirilir. Ancak, bu azalis diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme
fazlasindaki her tirlii alacak bakiyesinin kapsami dlgiisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsamli gelirde
muhasebelestirilen s6z konusu azalis, yeniden degerleme fazlasi baglig1 altinda 6zkaynaklarda birikmig

olan tutar1 azaltir.
Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan varliklar, haklardan olusmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar, ilk defa maliyet

bedelleri ile kayda alinirlar. Daha sonraki donemlerde de maliyet bedeli ile degerlenirler.

Sirket mali tablolarinda amortisman orani olarak Vergi Usul Yasasi’na belirtilen ekonomik émiirleri
dikkate alarak amortisman hesaplamistir. Amortisman ayirma yontemi olarak normal amortisman
yontemi belirlenmis ve kist esasa gdre amortisman gideri hesaplanmistir. Kullanilan amortisman

oranlar1 ve yontemleri agagidaki gibidir:
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Maddi Olmayan Varhk Tiirii Amortisman Oram
Bilgisayar Programlari %33
Internet Sitesi %20

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

TMS 40 “Yatirrm Amagli Gayrimenkuller Standardina" gore yatirim amaclh gayrimenkuller kira geliri
veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkullerdir.
Yatirim amacl gayrimenkuller; gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin
muhtemel olmas1 ve gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilir olmast durumunda
muhasebelestirilirler. Bu asamadan sonra sirketler maliyet yontemi ve gergege uygun deger

yonteminden biri segerler.

Sirket yatirim amach tiim gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemini kullanarak degerlenmistir.
Degerlemelerde SPK  tarafindan  yetkilendirilmis  degerleme  sirketlerinin  hizmetlerinden
yararlanilmistir. Bu sirketler degerleme raporlarinda en az 3 degerleme yontemini kullanarak sonuca
varmiglardir. Bu gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri ile deger artis farklar1 Yatirim Gelirleri

icerisinde raporlanmistir.
Varhklarda Deger Diisiikliigii

TMS 36- Varliklarda Deger Diisiikliigii Standardina gore; i¢ ve dis ekonomik gdstergeler
gerektirdiginde, maddi, maddi olmayan varliklar ve serefiyenin defter degerleri ile geri kazanilabilir
degerlerinin karsilastirilmas1 gerekir. Eger varligin defter degeri geri kazanilabilir degerini astig1 tahmin
ediliyor ise varligin degerinde deger disiikliigliniin oldugu kabul edilir. Geri kazamlabilir deger;
kullanim fiyati ile piyasa fiyatindan diisiik olanidir. Tahmin edilen deger diisiikliigii tespitin yapildigi

donemde zarar kaydedilir. Tlgili donemde sirket varliklari {izerinde deger diisiikliigii tespit edilmemistir.
Bor¢clanma Maliyetleri

Tium faiz giderleri tahakkuk yontemine gore Kar veya Zarar Tablosu’na alinir ve finansman giderleri
icinde raporlanir. Kullanilan yabanci para cinsinden kredilerle ilgili olarak gerceklesen kur farklari
(olumlu, olumsuz) finansman maliyetleri ile iligkilendirilir. Kullanima hazir hale getirilmesi 6nemli
oOl¢iide uzun zaman isteyen varliklarin iktisabi i¢in katlanilan finansman maliyetleri varligin maliyetine

ilave edilir.
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Borglanma maliyetleri 6zellikli bir varligin satin alinmasi, insaati veya liretimi ile dogrudan iligkisi
kurulabildigi takdirde, ilgili ozellikli varligin maliyetinin bir unsuru olarak aktiflestirilir. Bu tiir
maliyetler giivenilebilir bir bi¢imde oOlgiilebilmeleri ve gelecekte ekonomik yararlardan isletmenin
faydalanabilmesinin muhtemel olmasit durumunda, varligin maliyetine dahil edilir. Bu kapsamda
olmayan borclanma maliyetleri ise olustuklar1 tarihte giderlestirilir. Aktiflestirilen borg¢lanma

maliyetleri nakit tablosu icinde maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlarinda siniflanmustir.

Finansal Araclar

Kamu Gozetimi ve Muhasebe Standartlar1 Kurumu (KGK) IASB tarafindan yapilan diizenlemenin
aynisini, Tiirkiye Finansal Raporlama Standardi TFRS 9 Finansal Araglar Standardi olarak 19 Ocak
2017 tarihli Resmi Gazete’de yayinlatilmistir. IASB yeni diizenlenen bu standartta da degisiklikler
yapmis olup, KGK bu degisiklikleri de 19.12.2017 tarihli Resmi Gazete’de yayinlatarak yiiriirliige
koymustur. Esas Teblig biitiin hiikiimleri ile 1.1.2018 tarihi ve sonrasinda baslayan hesap donemleri
icin zorunlu olarak uygulanacaktir. Degisiklik ise 1.1.2019 tarihinden itibariyle zorunlu olarak

uygulanmaktadir.

Bu standart finansal araglarin (temel finansal varlik ve yiikiimliiliikler, tiirev iiriinler, opsiyon, sentetik
triinler, finansal teminat sdzlesmeleri ve garantiler gibi) nasil siiflanacagini, nasil 6lgiilecegini
(degerlenecegini) ve bilango disina nasil ¢ikarilacagini agiklar. Bu finansal araglarin ilk iktisap veya
kazanilmasinda, daha sonraki degerleme dénemlerinde nasil degerlenecegine, korunma muhasebesinin
nasil uygulanacagina ve en 6nemlisi de finansal araglarin deger diistikliigiiniin nasil 6l¢iilecegine iligkin

rehberlik eder.

TFRS 9 Finansal Araglar standardi finansal araglarin siniflamasinda iki farkli durumdan hareket etmekte
ve buna gore siniflama ve 6lgme kriterlerini belirlemektedir. Bu iki durum; a) Finansal Aracin sagladigi
nakit akimlarinin niteligi veya sekli ile b) Bu araglar isletmenin yonetim modeli veya kullanim

amacidir.

Eger; finansal varliga iliskin sézlesme sartlarimin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akiglara yol agiyor olmasi séz konusu ise bu
finansal varlik itfa edilmis maliyetinden dlciiliir. Olgiimde etkin faiz oram agirlikli olarak kullanilir.
Degerleme farklari ise dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bu kapsamda miisterilerden alacaklar,
diger alacaklar, faizi i¢in elde tutulan borglanma araglar1 (baglh menkul kiymetler bu kapsama girerler.
Bunlarin temel amag¢ alim satim veya temettii gibi gelir etmekten ziyade finansal varligmm kendi

anaparasini tahsil etmektir.
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Bir finansal varlik agagidaki her iki sartin birden saglanmas1 durumunda gercege uygun deger degisimi

diger kapsaml gelire yansitilarak ol¢iiliir:

(a) Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini

amaglayan bir i modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara

bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini i¢eren nakit akislarina yol agmasi.

Bu durumdaki finansal varliklarda faiz veya temettii geliri elde etmenin yaninda agirlikli olarak satarak
ticari kazan¢ elde etme amaci da vardir. Yani sirket kendi likiditesini korumak veya artirma,
gerektiginde de satis amaci agir basar. Bu gibi durumlarda varlik gercege uygun degerinden Sl¢tliir.
Ancak faiz gelirlerinin digindaki fiyat artis ve azalislart diger kapsamli gelirden gegirilerek 6z

kaynaklarda muhasebelestirme asildir.

Gergege Uygun Degerdeki artis ve azaliglarin kar zararda muhasebelestirilmesi, yukaridaki sarklar
saglamayan menkul kiymetlerin muhasebelestirilmesi i¢in gecerlidir. Yani eger itfa edilmis
maliyetinden Ol¢iilmilyorsa ve ana para geliri yaninda satim amac1 da yoksa, yani salt alim satim amaci
ile elde tutuluyor ise finansal varlik gercege uygun degeri ile 6l¢iiliir ve deger artis veya azalig zarari
dogrudan kar zararda muhasebelestirilir. Bununla birlikte isletmeler ve bazi finansal varliklarinin 6lgiim
kazang ve kayiplarini Diger Kapsamli Gelirde de (6zkaynaklarda) muhasebelestirebilirler. Ancak bu
opsiyon kullanilmasina mutlaka finansal varligin ilk iktisabinda karar verilmelidir ve finansal arag

sadece hisse senedi gibi 6zsermayeyi temsil eden finansal araglar olmalidir.

Bu standart ile ayrintili bir sekilde diizenlenmis bagska bir husus ise finansal araglarin deger diistikliigline
ugramalart durumunda ugranilan zararin nasil 6lgiilecegi ve mali tablolara nasil alinacag: ile ilgilidir.
Bu zararlar beklenen kredi zarar1 seklinde isimlendirilmektedir. Ger¢ege uygun degerindeki
degisimlerin kar ve zarara aktarildigi finansal araglar hari¢ tiim finansal araglar her raporlama
doneminde miinferiden veya duruma gore portfoy yapist seklinde beklenen kredi zarari testine tabi

tutulmalidir.

Bazi finansal araglar edinilirken zaten 6nemli kredi riskine ugramis olabilirler. Bunlar harig, raporlama
tarihinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli
derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar
kargiligini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger. Bir finansal aragtaki kredi riskinin,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli 6l¢iide artmis olmasi durumunda, her raporlama
tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligini1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina

esit bir tutardan olger.
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12 aylik kredi zararinda bor¢lunun kredi riskine maruz kalmig olmasi heniiz gézlenmemektedir. Ancak
izleyen bir yillik donemde kredi riskine maruz kalma olasilig1 ve bu durumda ne kadar zarara ugrayacagi
bir tahminle Sl¢iiliir. Ve bu tutar kadar karsilik ayrilir. Ancak borglunun kredi riskinde azalma oldugu
ve bu azalmanin 6nemli oldugu goézlenirse borglunun temerriide ugramis ve ugramamis tiim borglari
dikkate alinarak toplam risk tutar1 bulunmaya c¢alisilir. Bu risk tutar1 borgludan tahsil edilebilecek
tutarlar ile tahsil edilmesi gereken tutarlar arasindaki fark olup, bu hesapta paranin zaman degeri dikkate

almarak hesaplama yapilir.

Ancak standart; itfa edilmis maliyetinden dlciilen ticari alacaklar, sdzlesme varliklar1 ve kira alacaklari
icin basitlestirilmis yaklagimi da diizenlemis bulunmaktadir. Eger beklenen zarar karsiligina konu alacak
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardina uygun sekilde dogmus olmakla birlikte bir
finansman bileseni icermiyor ise veya finansman bilegeni icermekle birlikte bunu 6miir boyu beklenen
kredi zararina esit bir tutardan 6lgmeyi tercih etmisse, basitlesmis yaklasimi kullanabilirler ve beklenen

kredi zararlarin1 6miir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir diizeyden olgerler.

Sirket tiim raporlama donemlerinde itfa edilmis maliyetinden oOlgiilen kredi ve alacaklari igin
kolaylastirilmig yontemi, ancak somut bir sekilde kredi riski dogmus alacaklarini genel yaklasima gore
omiir boyu beklenen kredi riskine uygun sekilde 6lgmeyi muhasebe politikasi olarak kabul etmis

bulunmaktadir.

Kidem Tazminati ve Calisanlara Saglanan Fayda Planlan

Mevcut Is Kanunu, sirketi kotii davramis disindaki nedenlerle isine son verilen personel disindaki her
personele her bir hizmet y1l1 i¢in en az 30 giinlitk kidem tazminati1 6demekle yiikiimlii tutmaktadir. Bu
nedenle sirketin tagidig1 toplam yiikii ifade eden gelecekteki 6demeleri tahmin etmesi ve tahminlerle
bulunan 6demelerin iskontoya tabi tutularak net bugiinkii degere getirilmesi gerekmektedir. Sirket bu
amagcla “beklenen haklarin net simdiki degeri” yontemini kullanmakta ve bdylece bilango giinii itibariyle

toplam yilikiimliiliigiiniin iskonto edilmis net degerini raporlamaktadir.

Sirket buna uygun sekilde, personelin emekliligini doldurdugu giin emekli olacagi varsayimu ile ileriye
yonelik olarak, emekli olduklarinda veya isten ¢ikarildiklarinda 6denecegi tahmin edilen kidem
tazminati ylikiimliiliigiinii bulmaya ¢alisir. Erkeklerde 25 yilini, kadinlarda 20 yilin1 dolduran personelin

emekli olacag1 varsayimi yapilir ve kidem tazminatinin da bu tarihte 6denecegi kabul edilir.

Odenecegi tahmini yapilan bu toplam yiikiimliiliigiin iginde personelin bilango tarihi itibariyle kidemi
nedeniyle almaya hak kazandig1 béliimiin net bu giinkii degeri kidem tazminati karsilig1 olarak bilangoya
alinir. Ge¢mis donemlerde kidem tazminat1 almaya hak kazanmadan ayrilan personel sayisinin toplam
personel sayisina oraninin ileriki donemlerde de aynen tekrarlanacagini varsayilir ve toplam yiik bu
oranda azaltilir. Gelecekte O6denecek yiikiimliiliigiin bilango giiniiniin degerine indirgenmesinde

kullanilan iskonto orani ise borsada islem goren uzun vadeli devlet tahvillerinin ortalamasidir.
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Iki donem arasinda degisen toplam kidem tazminat: yiikii, faiz maliyeti, cari dénem hizmet maliyeti ve
aktliaryal kazang ve kayip kisimlarina ayrilir. Faiz Maliyeti; bir 6nceki hesap doneminde bilango da yer
alan yiikiimliiliigiin donem iginde kullanimimin maliyetidir ve ¢alismaya devam eden kisilere iliskin

yiikiimliiliigiin donem bagindaki tutarinin, o yilda kullanilan iskonto orani ile ¢arpilmis tutaridir.

Cari donem hizmet maliyeti ise icinde bulunulan hesap doneminde c¢alisanlarin ¢aligmalari karsiliginda
hak ettikleri kidem tazminatinin 6denecegi dénemde ulasmasi beklenen tutarinin iskonto orani ile
bilango giiniine getirilmesinden kaynaklanan kismidir. Bunun disindaki farklar ise aktiieryal kazang ve
kayiplar1 yansitir. Faiz Maliyeti ve Cari Donem Hizmet Maliyeti Gelir Tablosu’nda raporlanirken,
Aktiieryal Kazang ve Kayiplar ise bilancoda 6zkaynaklar igerisinde ve Kar Zarar Tablosunda Diger

Kapsamli Gelirler igerisinde raporlanmistir.

Calisanlara normal maas, ikramiye ve diger sosyal fayda 6demeleri disinda, emeklilik veya isten

ayrilmadan sonraki donemlerde 6denmek {izere herhangi bir katki plani da bulunmamaktadir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli

olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile gosterilirler.

Pay Basina Kazanc

Donem net karmin ilgili oldugu dénemin agirlikli ortalama hisse sayisina boliimii ile bulunan tutardir.
Ancak nakdi bir sermaye artirimi olmadan mevcut i¢ kaynaklarin esas sermayeye eklenmesi ve
karsiliginda bedelsiz hisse senedi verilmesi durumunda (boliinme), son cari yil ile dnceki yillarin
karsilagtirmasin1 miimkiin kilmak i¢in 6nceki yilin hisse basina kazanglari, sanki dnceki yilda ayni
saylda hisse varmig gibi diizeltmeye tabi tutulur. Y1l igerisinde sirket sermayesi ve hisse adedinde

herhangi bir degisim s6z konusu degildir.

iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflar1, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi
tarafi dogrudan ya da dolayli bir ~ sekilde kontrol edebilen veya o©nemli derecede etkileyebilen
kuruluslar1 kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan
sahip olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklar1 bilinen diger sirketler,

iligkili taraflar olarak tanimlanmistir.
Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iligkili say1lir:

1) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla araci yoluyla:
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- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayni1 is dalindaki bagh

ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket iizerinde onemli etkisinin olmasim saglayacak paynin olmasi veya Sirket iizerinde ortak

kontrole sahip olmast;

ii) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmas;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortakligi olmast;

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmas;

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile tiyesi olmast;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da 6nemli etki altinda veya (iv) ya da (v) maddelerinde
bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli oy hakkina sahip oldugu bir

isletme olmasi veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iliskili taraf olan bir isletmenin ¢alisanlarina isten ayrilma

sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Iligkili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinmn, hizmetlerin ya da

yiikiimliiliiklerin bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Sirketimizde iliskili taraf olarak kabul edilebilecek kisi veya kurum olarak Sirket ortaklari, Ydnetim

Kurulu tiyeleri ve Anadolu Girisim Holding Anonim Sirketi bulunmaktadir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler ile Ertelenmis Vergi Varlik ve

Yiikiimliiliikleri

Sirketin vergi varlik ve yiikiimliiliikleri ile vergi gelir veya giderleri, cari y1l kurumlar vergisi ve ertelenmis

vergilerden meydan gelmektedir.
- Cari Y1l Vergisi

Cari y1l vergi borcu, donem karmin vergiye tabi olan kismi tizerinden ve bilango tarihinde gecerli olan

vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii icermektedir.

Cari y1l vergi ylikiimliiligii, donem karimin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer
verilen kardan farklilik gdsterir. Sirketin cari vergi yiikkiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallagmis ya

da 6nemli dlgilide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmustir.
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- Ertelenen Vergi Varhg: veya Yiikiimliiliigii

Ertelenen vergi varlik ve yikiimliiliikleri, bilanco kalemlerinin TMS/TFRS'lere goére yeniden
diizenlenmesi sonucunda olusan degerler ile vergi yasalarina gore degerleri arasindaki gecici farklarin
etkileri dikkate alarak hesaplanmaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, dogus

zamanlarinin, vergi yasalari ile muhasebe standartlarinda farkli diizenlenmesinden kaynaklanir.

Ertelenen vergi yiikimliiliigi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliikklerin finansal tablolarda gosterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yontemine gore vergi etkilerinin yasalasmig vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla

belirlenmektedir.

Eger aktiflerin yeniden degerlenmis degerleri veya TMS/TFRS’lere gore bulunan degeri, vergi
degerlerinden yiiksekse vergilendirilebilir gecici farklara, aksi ise yani muhasebe degerleri vergi
degerlerinden kiigiik ise, indirilebilir gecici farklara neden olurlar. Yine pasiflerde muhasebe degeri
vergi degerlerinden yiiksek ise indirilebilir gegici farklari, kiigiik ise vergilendirilebilir gecici farklara
neden olurlar. Bu farklar aktif veya pasifler bilango digina ¢iktiklarinda veya amortisman ve itfa gibi
nedenlerle ileri bir tarihte ortadan kalkarlar. Iste vergilendirilebilir gegici farklar bu farklarin ortadan
kalkacagi beklendigi tarihte beklenen vergi oranlarina gore ertelenmis vergi yiikiimliiliigline ve
indirilebilir gecici farklarda farkin ortadan kalkacagi beklendigi tarihteki beklenen vergi oranlarina gore

ertelenmis vergi alacagi hesaplanmasina neden olurlar.

Tiirkiye'de kurumlar vergisinde tek bir oran gegerli oldugundan farklara iligskin ertelenen vergiler bu
oran lizerinden hesaplanir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu'nda yer alan istisnalar bu oram
degistirebilir. Ertelenen vergi yiikiimliliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin timii igin
hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi
kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla

hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik
ve istiraklerdeki yatirimlar ve ig ortakliklarindaki paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici
farklarin tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatinm ve paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici
farklardan kaynaklanan ertelenen vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek
suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin

ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenen vergi varligimin kayitli degeri, her bilango tarihi itibariyla gbzden gegirilir. Ertelenen vergi
varliginin kayitli degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan

verecek diizeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadigi dlgilide azaltilir.
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Ertelenen vergi varliklan ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklartyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlik ve yilikiimliiliiklerin ayn1 vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve

yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemlere iligkin ertelenmis vergi de
dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir. Diger taraftan farklara neden olan islem gelir veya gider olarak
Kar Zarar'da muhasebelestirilmis ise bunlarin ertelenmis vergi etkileri de donem vergisini diizeltici bir

sekilde bir vergi geliri veya gideri seklinde muhasebelestirilir.

Nakit Akimin Raporlanmasi

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda mali tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, nakit
akim tablolarin1 diizenlemektedir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket’in

faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarin1 gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlari ve

finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akimlarini1 gosterir.

Finansal faaliyetlere iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandigi kaynaklar: ve bu
kaynaklarin geri ddemelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve banka mevduati ile tutar
belirli nakde kolayca g¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan

yatirimlari igermektedir.

Karsihiklar, Sarta Bagh Yikiimliiliikler ve Sarta Baghh Varhklar

Sirket’in, gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yilikiimliiliigliniin bulunmasi, bu yiikiimliligiin
yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimin muhtemel olmasi ve
s0z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili
yiikiimliiliik, karsilik olarak mali tablolara alinir. Sarta bagh yiikiimliiliikler, ekonomik fayda iceren
kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti amaciyla siirekli

olarak degerlendirmeye tabi tutulur.

Sarta bagh ylikiimliilik olarak isleme tabi tutulan kalemler i¢in gelecekte ekonomik fayda igeren
kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagh
yiikiimliilik, giivenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi

donemin finansal tablolarinda karsilik olarak kayitlara alinir.
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Sirket sarta bagl ylikiimliiliiklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin
tutar1 hakkinda giivenilir tahminin yapilmamasi durumunda ilgili yiikiimliliigi dipnotlarda
gostermektedir. Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilecek

olan varlik, sarta bagl varlik olarak degerlendirilir.

Ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta
bagh varliklar dipnotlarda agiklanir. Karsilik tutarmin 6denmesi igin kullanilan ekonomik faydalarin
tamaminin ya da bir kisminin ii¢lincii taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek
olan tutar, bu tutarin geri édenmesinin kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi

durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Bilanco Tarihinden Sonra Mevdana Gelen Olaylar

Bilango tarihi ile bilanconun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Bilanco tarihi itibariyle s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin yeni
deliller olmasi veya ilgili olaylarin bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda, Sirket s6z

konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Sirket; bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, mali

tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.4. ONEMLiI MUHASEBE TAHMIN VE VARSAYIMLARI

Finansal tablolarin TMS’ye gore hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilitk
tutarlarmi etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olugmasi muhtemel yiikiimlilik ve taahhiitleri ve
raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen fiili sonuglar ile farklilik gosterebilir. Tahminler diizenli olarak gézden
gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri donem gelir tablosunda

yansitilmaktadirlar.

Gelecek finansal doneminde, varlik ve ylikiimliiliiklerin kayitli degerinde diizeltmelere neden olma riski

olan tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:
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a) Karsiliklar

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikast geregince, karsiliklar, Sirketin ge¢mis olaylar sonucunda,
elinde bulundurdugu yasal ya da yaptirici bir yiikiimliiliigiin mevcut bulunmasi ve bu yiikiimliliigi
yerine getirmek amaciyla gelecege yonelik bir kaynak ¢ikisinin muhtemel oldugu, ayrica 6denecek

miktarin glivenilir bir sekilde tahmin edilebildigi durumlarda ayrilmaktadir.

b) Ertelenmis Vergi
Sirket, stratejik plan ve biitce calismalarinda ileriki donemlerde kurumlar vergisi hesaplamalarindan

mahsuplastiracagini 6ngdrdiigii mali zararlarindan ertelenmis vergi varlig1 yaratmaktadir.

¢) Maddi varliklar ve maddi olmayan varliklar faydali omiirleri

Not 2.3’te belirtilen muhasebe politikas1 geregince, maddi ve maddi olmayan varliklar elde etme
maliyetinden birikmis amortisman ve varsa deger diisiikliigii diisiildiikten sonraki net degeri ile
gosterilmektedir. Amortisman, maddi varliklarin faydali 6miirleri baz alinarak dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Faydali 6miirler yonetimin en iyi tahminlerine dayanir, her bilango

tarihinde gbzden gegcirilir ve gerekirse diizeltme yapilir.

d) Siipheli ticari alacak karsiligi

Ticari alacaklar ve diger alacaklardaki deger dusiikliigii kaybi, sirket yOnetiminin ticari alacaklar
tutarinin  hacmi, ge¢mis deneyimler ve genel ekonomik kosullar ile ilgili degerlendirmesine
dayanmaktadir.

NOT 3- ISLETME BiRLESMELERI

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 5- BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Bulunmamaktadir. (31.12.2020: Bulunmamaktadir.)

NOT 6- ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
Sirket tarafindan gergek kisi ortaklart ve Anadolu Girisim Holding A.S. iligkili taraf olarak

nitelendirilmektedir. Cari dénemde Iliskili Taraflardan herhangi bir alacak veya bor¢ bulunmamaktadir.

30 Eylul 2021 tarihi igerisinde Yo6netim Kurulu iiyeleri ve iist diizey yoneticilere yapilan maas, ticret,

huzur hakki vb. ddemelerin toplanm1 779.704 TL dir. (31.12.2020: 1.191.689 TL)
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NOT 7- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30.09.2021 31.12.2020
Kasa 1.814 819
- TL Kasa 1.814 819
Bankalar 12.381.846 9.338.880
- Vadesiz Mevduat (TL) 5.057 11.580
- Vadesiz Mevduat (USD) - -
- Vadeli Mevduat (TL) 494.649 1.982.877
- Vadeli Mevduat (USD) 11.882.140 7.344.423
TOPLAM 12.383.660 9.339.699
NOT 8- TICARI ALACAK VE BORCLAR
Sirketin ticari alacaklar1 asagida belirtilmistir.
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2021 31.12.2020
Stipheli Ticari Alacaklar 1.062.796 1.062.796
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (1.062.796) (1.062.796)
TOPLAM - -
Sirketin ticari borglar1 asagida belirtilmistir.
Ticari Borglar 30.09.2021 31.12.2020
Saticilar 2.992 2.727
TOPLAM 2.992 2.727
NOT 9- DIGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2021 31.12.2020
Verilen Depozito ve Teminatlar 955 300
Diger Alacak Senetleri - 1.137.778
Alacak Reeskontu (-) - (52.194)
Diger Alacaklar 3.834 3.677
TFRS 9 Karsiliklar1 (-) - (11.415)
TOPLAM 4.789 1.078.146
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Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 30.09.2021 31.12.2020
Diger Cesitli Borglar 3.370 229
Odenecek Vergi ve Fonlar 40.200 42.499
TOPLAM 43.570 42.728

NOT 10- STOKLAR

30.09.2021 Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 11- FINANSAL BORCLAR

Sirketin finansal bor¢larinin detaylari asagida agiklanmustir.

30.09.2021 31.12.2020
Faiz Faiz
Kisa Vadeli Bor¢clanmalar Oram (%) TL Orani (%) TL
- TL Banka Kredileri 18,48 162.382 18,48 334.497
- Kredi Kart1 Borglari - 26.898 - 61.566
TOPLAM 189.280 396.063
30.09.2021 31.12.2020
. Faiz Faiz
li Borgl 1
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar Oran1 (%) TL Orani (%) TL
- TL Banka Kredileri - - 18,48 72.231
TOPLAM - - 72.231

Krediler igin verilen ipotek ve teminatlar Dipnot 17°de gosterilmektedir. Sirketin banka kredilerinin

vadelerine gore 6deme tablosu asagidaki gibidir.

30.09.2021 TL
Vadesi | yila kadar olan 162.382
Vadeli 2 yila kadar olan -

162.382
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NOT 12 — FINANSAL YATIRIMLAR
(30.09.2021: Yoktur.)

NOT 13- DIGER DONEN VARLIKLAR

Diger Donen Varhklar 30.09.2021 31.12.2020
Gelecek Aylara Ait Giderler 22.626 14.804
Devreden KDV 269.694 353.355
Vadeli Mevduat Stopaj Kesintileri 172.679 144.252
Is Avanslari - 6.414
TOPLAM 464.999 518.825
NOT 14- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Gergege Uygun Deger ile Degerlenen Yatirim Amacli Gayrimenkuller
Niteligi Adresi 30.09.2021 31.12.2020
Villa Cankaya/Ankara - 800.000
Otel Okurcalar/Antalya 22.935.000 22.935.000
Mesken Mahmutlar/Alanya - 165.000
Toplam 22.935.000 23.900.000

Sirketin yatirim amagli gayrimenkullerinin tamami Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis

Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan 30 Haziran 2020 itibariyle gercege

uygun degeri ile degerlenmistir. Degerleme sonucunda ortaya ¢ikan 9.189.410 TL’lik ger¢ege uygun

deger artis kazanci ertelenen vergi etkisi mahsup edildikten sonra ilgili donemin gelir tablosu

hesaplarina deger artis kari olarak yansitilmigtir. Sirket yonetimi gayrimenkul degerleme sirketi

tarafindan tespit edilen gayrimenkul degerlerinin mevcut piyasa sartlarina uygun oldugunu

diistinmektedir.
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NOT 15- MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirketin Maddi Duran Varliklari ile bu varliklarda yasanan degisimler asagidaki tablolarda detayli sekilde agiklanmistir.

30.09.2021
DURAN VARLIKLAR 01.01.2021 Girisler Cikislar Degerlemeler 30.09.2021
Arsalar 22.136 - - - 22.136
Binalar 72.063 - - - 72.063
Tesis, Makine ve Cihazlar 45,300 - - - 45.300
Tasitlar 730.482 - - - 730.482
Demirbaglar 882.843 5.948 - - 888.791
Ozel Maliyetler 22.222 - - - 22.222
TOPLAM 1.775.046 - - - 1.780.994
BiRiIKMiS AMORTISMANLAR (-) 01.01.2021 Dénem Gideri Cikislar  Degerlemeler 30.09.2021
Binalar (862) (1.292) - - (2.154)
Tesis, Makine ve Cihazlar (32.708) (2.539) - - (35.247)
Tasitlar (323.007) (61.206) - - (384.213)
Demirbaslar (733.390) (29.442) - - (762.832)
Ozel Maliyetler (22.222) - - - (22.222)
TOPLAM (1.112.189) (94.479) - - (1.206.668)
Maddi Duran Varhklar 662.857 574.326

Gayrimenkuller tizerinde bulunan rehin ve ipotekler Dipnot 17°de belirtilmistir. Sirket, Aydinlikevler Ankara adresinde depo olarak kullandig:
bir adet gayrimenkulii 30 Haziran 2020 tarihi itibariyle yeniden degerletmistir. S6z konusu degerleme raporu Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan

yetkilendirilmis Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanmustir.
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31.12.2020
DURAN VARLIKLAR 01.01.2020 Girisler Cikislar Degerlemeler 31.12.2020
Arsalar 14.936 - 7.200 22.136
Binalar 48.623 - 23.440 72.063
Tesis, Makine ve Cihazlar 45,300 - - 45.300
Tasitlar 730.482 - - 730.482
Demirbaglar 871.380 11.463 - 882.843
Ozel Maliyetler 22.222 - - 22.222
TOPLAM 1.732.943 - - 1.775.046
BiRIKMiS AMORTISMANLAR (-) 01.01.2020 Dénem Gideri Cikislar  Degerlemeler 31.12.2020
Binalar (2.404) (1.463) - 3.005 (862)
Tesis, Makine ve Cihazlar (28.390) (4.318) - - (32.708)
Tasitlar (241.399) (81.608) - - (323.007)
Demirbaglar (694.714) (38.676) - - (733.390)
Ozel Maliyetler (22.222) - - - (22.222)
TOPLAM (989.129) (94.772) - 3.005 (1.112.189)
Maddi Duran Varhklar 743.814 662.857

Gayrimenkuller {izerinde rehin veya ipotek bulunmamaktadir.
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NOT 16- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30.09.2021
MODV 01.01.2021 Girisler Cikislar  30.09.2021
Bilgisayar Programlari 38.645 - - 38.645
38.645 - - 38.645
BiRIKMIS Dénem
AMORTISMANLAR (-) 01.01.2021 Gideri Cikislar 30.06.2021
Bilgisayar Programlari (25.046) (1.144) - (26.190)
(25.046) (1.144) - (26.190)
M. O. Duran Varhklar 13.599 12.455
31.12.2020
MODV 01.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Bilgisayar Programlari 38.645 - - 38.645
38.645 - - 38.645
BiRIKMI$ Dénem
AMORTISMANLAR A 01.01.2020 —Gideri Cikislar 31.12.2020
Bilgisayar Programlari (23.518) (1.528) - (25.046)
(23.518) (1.528) - (25.046)
M. O. Duran Varhklar 15.126 13.599

NOT 17- KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

a. Karsiliklar:

Sirket aleyhine Alanya is Mahkemesi’nde acilmis 1 adet is¢ilik hizmet tespiti davasi bulunmaktadir.
S6z konusu dava i¢in toplam 30.000 TL karsilik ayrilmistir. 30 Eyliil 2021 itibariyle toplam karsilik

tutar1 30.000 TL’dir. (31.12.2020: 30.000 TL)

b. Kosullu Varlik ve Yiikiimliliikler:

30.09.2021 Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
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c. Pasifte yer almayan rehin, ipotek ve teminatlar:

TL uUsb Euro Toplam TL

30.09.2021 Karsihig:

Sirket tarafindan verilen Teminat Rehin ipotek(TRi)'ler
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutari
Teminat mektuplari - - - -
Ipotekler - - - -
Rehinler - - - -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutari
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar - - - -

Toplam - - - -

TL UshD Euro Toplam TL

31.12.2020 Karsiligi

Sirket tarafindan verilen Teminat Rehin Ipotek(TRI)'ler
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1
Teminat mektuplari - - - -
Ipotekler - - - -
Rehinler - - - -
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutar
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar - - - -

Toplam - - - -

NOT 18- TAAHHUTLER
30.09.2021 Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 19- ERTELENMIS GELIiRLER

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2021 31.12.2020

Gelecek Aylara Ait Gelirler * 375.537 1.137.778
TOPLAM 375.537 1.137.778

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2021 31.12.2020

Gelecek Yillara Ait Gelirler * - 21.820
TOPLAM - 21.820

* Ertelenmis Gelirler Viva Ulaglar Otel’in ¢ek ile tahsil edilen kira gelirlerinden meydana gelmektedir.
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NOT 20- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30.09.2021 31.12.2020
Calisanlara Ucret Tahakkuklari 32.067 30.392
Huzur Hakk: Tahakkuklar1 44.336 58.123
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 15.227 14.788
TOPLAM 91.630 103.303

NOT 21- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Kidem Tazminati Karsiligi: Sirket tim personelinin erkeklerde 25, kadinlarda 20 yil galisarak
kidemi doldurdugunda emekli olacagini varsayar. Bilanco tarihi itibariyle kazandigi kidem
tazminatinin emekli olacagi tarihe kadar yillik %10 oraninda (¢alisanlarin iicretine yapilacak zam)
artacagini varsayar. Yine Is Kanunlarina gore, kidem tazminatinin iist sinirinin da her yil ayni
oranda artacagi varsayilir. Boylece emekli oldugunda, alacagi kidem tazminatinin, bilango
tarihindeki kidemine uygun kismini bulur. Bu tutarda, emekliligine kalan siireye uygun sekilde

iskontoya tabi tutulur. Iskonto oran1 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyle %14 olarak belirlenmistir.

Kidem tazminati tutari, her y1l yeniden belirlenen bir iist sinira tabidir. Bu hesaplar sirasinda kidem
tazminatina esas ticretin iist sinir1 dikkate alinmistir. Bu st sinir 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyle

8.284,51 TL’dir. Kidem tazminati karsiliginin yil icerisindeki hareketleri asagidaki tabloda

gosterilmistir.

Kidem Tazminat1 Karsihigi 30.09.2021 31.12.2020
Donem Basi 155.391 110.684
Faiz Maliyeti 17.481 16.603
Cari Donem Hizmet Maliyeti 22.688 26.765
Odemeler - -
Aktiiaryal Kazang / Kayip 5.885 1.339
Dénem Sonu 201.445 155.391
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NOT 22 - O0ZKAYNAKLAR

22.a Odenmis Sermaye

Sirketin 30 Eyliil 2021 tarihi itibariyle esas sermayesi 25.382.175 TL’dir. Bu sermayenin her biri 1
TL nominal degerli 25.382.175 adet hisseden olugsmaktadir.

Ayrica sirket, 22.03.2012 tarihi itibariyle, sermaye tavani 50.000.000 TL olmak tizere, kayitli sermaye
sistemine gegmek icin bagvuruda bulunmustur. Yapilan bagvuru, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
08.05.2012 tarihi itibariyle, T.C. Glimriik ve Ticaret Bakanlig: tarafinda da 09.05.2012 tarihi itibariyle
kabul edilerek onaylanmistir. S6z konusu degisiklik 17.05.2012 tarih ve 8070 sayili Tiirkiye Ticaret

Sicili Gazetesinde yaymlanmistir. Sirketin yasal kayitlarina gore sermaye dagilimi asagida

belirtilmistir.

. 30.09.2021 31.12.2020
Hissedarlar - -
- Pay Tutar1 Pay Oram1i  Pay Tutar1 Pay Oram
Tevfik Meftun Ulag 2.290.132 9,02% 2.800.000 11,03%
Tevfik Mutlu Ulag 2.154.525 8,49% 2.825.000 11,13%
Ciineyt Ulag 2.856.875 11,26% 3.056.875 12,04%
Anadolu Girisim Holding A.S. 11.375 0,04% 11.375 0,04%
Halka Arz Hissedarlari 18.069.268 71,19% 16.688.925 65,76%
TOPLAM 25.382.175 100% 25.382.175 100%

Sirket 50.000.000 TL tutarindaki kayitli sermaye tavani igerisinde, 11.157.000 TL olan ¢ikarilmig
sermayesinin tamami i¢ kaynaklardan (gayrimenkul satis kazanci) karsilanmak suretiyle 11.157.000
TL'den 25.382.175 TL’ye ¢ikarilmasina karar vermistir. ihrac edilecek 14.225.175 TL nominal degerli
paylara iliskin ihra¢ belgesi 14 Agustos 2020 tarihi itibariyle Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan

onaylanmustir.

Her biri 1 TL nominal degerde olan 25.382.175 adet hissenin, 170.625 adeti nama yazili A Grubu,
11.375 adeti nama yazili B Grubu ve 25.200.175 adeti de nama yazili C Grubu olmak tizere 3 farkl
hisseye ayrilmistir. A ve B grubu hisselerin sirket yonetimine katilma haklar1 bulunmaktadir. A grubu
hisseler Tevfik Meftun Ulas, Tevfik Mutlu Ulas ve Ciineyt Ulas, B grubu hisseler Anadolu Girisim
Holding A.S.’nin elinde bulundurmaktadir.

Sirket ortaklarindan Anadolu Girisim Sermayesi Yatirim Ortakligr A.S, adina kayith hisselere
Istanbul Giinesli Vergi Dairesi tarafindan yapilan bildirim dogrultusunda 2019 yil1 igerisinde haciz

islemi tesis edilmigtir.
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22.b Paylara Iliskin Primler

Sirketin, hisse senetlerinin 30.07.2012 tarihinde IMKB Birincil Piyasa’da "Sabit Fiyatla Talep
Toplama ve Satis Yontemi" suretiyle halka arzindan ve daha 6nceki donemde gergeklestirilen hisse geri

alimlarindan kaynakli paylara iliskin primlerin detay1 asagidaki gibidir.

30.09.2021 31.12.2020
Hisse Senedi Thra¢ Primleri 1.623.693 1.623.693
Geri Alinan Paylarin Satis Kazanci 311.069 311.069
Toplam 1.934.762 1.934.762

22.c Kar veva Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelir ve Giderler

Maddi Duran Varhiklar Yeniden Degerleme Artislar

Sirketin yeniden degerlenen gayrimenkulleri nedeniyle toplam 2.912.346 TL deger artisi
bulunmaktadir. Onceki yilda yeniden simiflandirilan ve yatirim amagli gayrimenkuller hesabina
alinan bu gayrimenkullerden Viva Ulaglar Otel ve Alanya’da bulunan meskenlerin daha 6nceki
yillardaki deger artiglar1 6zkaynaklar igerisinde bu hesapta birakilmigtir (TMS 40 61. ve 62.
Paragraf). Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artisina iliskin detaylar asagida

agiklanmistir.
Avydinlikevler Viva Ulaslar
Toplam
Depo Otel
Deger Artis Fonu 60.090 3.580.342 3.640.432
Ertelenmis Vergi Yikimlaligi (-) (12.018) (716.068) (728.086)
Net Deger Artis Fonu 48.072 2.864.274 2.912.346

Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanclar (Kayiplar)

Finansal Durum Tablosu'nda bu kalem altinda kidem tazminati kargiliginin hesaplanmasinda ileriye
yonelik olarak yapilan tahminlerde meydana gelen hatalar raporlanmaktadir. Sirket bu yiikin
hesaplamasinda ortaya c¢ikan aktiieryal kazang veya kayiplari 6z kaynaklar igerisinde

muhasebelestirmistir. Bu kalemdeki degisimler asagidaki tablolarda gosterilmektedir.

30.09.2021 31.12.2020
Donem bas1 (118.708) (117.637)
Doénem i¢i Kazang / Kayiplar (5.885) (1.339)
Ertelenmis Vergi Etkisi 1.177 268
Aktiiaryal Kazang / Kayiplar (123.416) (118.708)
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22.d Kardan Ayrilan Kisitlannmus Yedekler

Onceki dénem karlarindan kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar ile satis kazang istisnalari

nedeniyle ayrilmis yedeklerdir. Sirketin yasal kayitlarina gore;

30.09.2021 31.12.2020
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 40.893 40.893
Sermayeye Eklenecek Gayrimenkul Satig Karlari 1.871.926 1.871.926
Toplam 1.912.819 1.912.819

22.e  Gecmis Yillar Kar ve Zararlart (-)

Gegmis Yil Kar / Zararlari, Olaganiisti Yedekler ve Diger Ge¢mis Yil Kar/Zararlarindan
olugmaktadir. Halka acik Sirketler, temettii dagitimlarini SPK’nin 6ngordiigii sekilde agsagidaki gibi
yaparlar:

SPK’nin 27.01.2010 tarihli karar ile paylar1 borsada iglem goren halka ac¢ik anonim ortakliklar i¢in
yapilacak temettii dagitim1 konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemesine
karar verilmistir. Ozsermaye enflasyon diizeltmesi farklari ile olaganiistii yedeklerin kayith
degerleri bedelsiz sermaye artirimi; nakit kar dagitimi ya da zarar mahsubunda kullanilabilecektir.

Sirketin yillar itibariyle gegmis yillar kar/zararlar1 asagida agiklanmigtir.

30.09.2021 31.12.2020
Olaganiistli Yedekler 79.687 79.687
Gegmis Yillar Kar (Zararlar1), net (807.785) (6.975.080)
MDYV Satig Diizeltmeleri (*) 29.678 29.678
Toplam (917.150) (6.865.715)

(*) Sirketin cari donem ve Onceki donemlerdeki yilinda satmis oldugu gayrimenkullere iliskin
Ozkaynakta yer alan deger artisg fonlar1 dogrudan ge¢mis yil karlarina ilave edilmistir. Cari donemde

geemis y1l Kar/zararina yazilan tutar 29.678 TL’ dir.
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NOT 23- HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (-)

30.09.2021: Yoktur. (30.09.2020: Yoktur)

NOT 24- FAALIiYET GiDERLERI

30.09.2021 30.09.2020
Genel Yonetim Giderleri (-) (1.504.590) (1.574.195)
TOPLAM (1.504.590) (1.574.195)

NOT 25- NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Genel Yonetim

30.09.2021 Giderleri
Malzeme Giderleri (4.103)
Personel Giderleri ve Ucretler (1.147.086)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (194.518)
Vergi, Resim ve Harglar (36.747)
Amortisman Giderleri (66.471)
Bakim Onarim ve Proje Giderleri (834)
Tasit ve Akaryakit Giderleri (15.671)
Temsil Agirlama Giderleri (333)
Kira Giderleri (35.361)
Diger Cesitli Giderler (3.466)
TOPLAM (1.504.590)
30.09.2020 Genel Yoneim
Malzeme Giderleri (4.578)
Personel Giderleri ve Ucretler (1.157.314)
Disaridan Saglanan Fayda ve Hizmetler (207.273)
Vergi, Resim ve Harglar (48.395)
Amortisman Giderleri (64.202)
Bakim Onarim ve Proje Giderleri (631)
Tasit ve Akaryakit Giderleri (45.599)
Temsil Agirlama Giderleri (1.156)
Kira Giderleri (36.888)
Diger Cesitli Giderler (8.157)
TOPLAM (1.574.194)
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NOT 26- ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR VE GIDERLER

Sirketin donem sonlari itibariyle Diger Faaliyetlerden Gelir ve Giderleri asagida aciklanmastir.

Esas Faalivetlerden Diger Gelirler 30.09.2021 30.09.2020
Kur Farki Gelirleri 2.230.442 364.325
Diger Gelirler 360 14.416
TOPLAM 2.230.802 378.741
Esas Faalivetlerden Diger Giderler (-) 30.09.2021 30.09.2020
Kur Farki Giderleri (-) (585.230) (488.349)
Diger Gider ve Zararlar (-) (19.976) (3.538)
TFRS 9 Karsiliklar1 / Iptal 8.648 2.545
TOPLAM (596.558) (489.342)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30.09.2021 30.09.2020
Maddi Duran Varlik Satis Kar1 665.000 -
Yatirim Amaglhi Gayrimenkul Deger Artig Farki - -
Yatirim Amagli Gayrimenkul Kiralar 835.099 657.904
Altin Mevduat1 Deger Artis Kazanci - 9.189.410
Menkul Kiymet Satig Zarar1 - 1.108.011
TOPLAM 1.500.099 10.955.325
NOT 27- FINANSMAN GELIiRLERi / GIDERLERI

Finansal Gelirler 30.09.2021 30.09.2020
Faiz Gelirleri 273.592 239.902
Kredi Kur Fark: Gelirleri - 15.466
Reeskont Gelirleri 52.194 34.326
TOPLAM 325.786 289.694
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Finansal Giderler (-) 30.09.2021 30.09.2020
Kidem Tazminati Faiz Maliyeti (-) (17.481) (12.452)
Faiz Giderleri (-) (42.483) (131.340)
Kur Farki Giderleri (-) - (190.747)
Komisyon Giderleri (-) - (4.623)
Reeskont Giderleri (-) - (76.376)
TOPLAM (59.964) (415.538)

NOT 28- VERGI GELIiR VE GIiDERLERI

Cari y1l vergi borcu, donem karinin vergiye tabi olan kismui iizerinden ve bilango tarihinde gecerli olan

vergi oranlari ile hesaplanan vergi yiikiimliiliigiinii igermektedir.

Ertelenen Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliikleri, bilango kalemlerinin TFRS ve TMS'lere gore yeniden

diizenlenmesi sonucunda olusan degerler ile yasal kayitlar arasindaki gecici farklarin etkilerini dikkate

alarak hesaplanmaktadir. S6z konusu gecici farklar genellikle gelir ve giderlerin, degisik raporlama

doénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir. Sirketin vergiye esas yasal finansal tablolar:

ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici farklar ile

bu farklar i¢in hesaplanan ertelenen vergi varlik veya yiikiimliiliikleri asagidaki tabloda detaylar ile

aciklanmugtir.
Gecici Farklar Vergi Varhg / (Yiikiimliiliigii)
30.09.2021 31.12.2020  30.09.2021 31.12.2020
Maddi Duran Varliklarin
Kayitli Degerleri ile Vergi 18.207.101 18.512.525 (4.005.562) (4.072.756)
Degerleri Arasindaki Farklar
Ticari Alacaklar (1.104.805) (1.104.805) 243.057 243.057
Diger Alacaklar (96) (63.705) 21 14.015
Mali Zararin Tasarruf Etkisi 0.382.814 9.382.814 2.064.219 2.064.219
Banka Kredileri 1.114 3.305 245 727
Nakit ve Nakit Benzerleri (18.030) (16.928) 3.967 3.724
Finansal Yatirimlar 0 0 0 0
Dava Karsiliklar 30.000 30.000 6.600 6.600
Kidem Tazminat1 Karsilig 47.174 7.005 9.435 1.401
Aktliaryal Kazang Kayip (154.271) (148.386) 30.854 29.677
Maddi Duran Varliklar
Degerleme Artislart 3.640.432 3.677.530 (728.086)  (735.506)
30.031.433 30.279.355 (2.375.251) (2.444.841)
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30.09.2021 31.12.2020

Donembasi Ert. Vergi (2.444.841) 225.052
Ertelenen Vergi Gelir Gideri 68.413 (2.663.432)
Gecmis Y1l Zararlari ile liskilendirilen 0 (7.420)
Ozkaynaklarda Muhasebelestirilen 1.177 959
Toplam (2.375.251)  (2.444.841)

NOT 29- PAY BASINA KAZANC

Sirketin sermayesi her biri 1 TL degerli 25.382.175 adet hisse senedinden olugmaktadir. Hisse
basina kar/zarar miktari, net donem kar/zararinin, sirket hisselerinin yil icindeki pay adedine
boliinmesiyle hesaplanir. Sirketin cari yilda yapmis oldugu sermaye artiriminin tamami ig

kaynaklardan oldugu i¢in hisse bas1 kazang hesaplamasinda agirlikli ortalama hesaplanmamustir.

30.09.2021 30.09.2020
Net Donem Kari/Zarari 1.963.988 7.052.435
Hisse Senedi Sayisi 25.382.175 11.157.000
1 hissenin nominal degeri 1TL 1TL
Hisse Basina Diisen Kar/Zarar 0,077 0,632

NOT 30- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEY]

Kredi Riski

Kredi riski, karsilikli iligki icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliliigiinii
yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal acgidan zarara ugramasi riskidir. Sirketin maruz
kaldigi kredi risk faktorleri asagida yillar itibariyle belirtilmisgtir. Vadesi gegen alacaklarin
yaslandirmasi agagidaki gibidir:

30.09.2021
Vadesi ilizerinden 1-3 ay ge¢mis -
Vadesi iizerinden 3-12 ay ge¢mis -
Vadesi lizerinden 12 aydan fazla gecmis 1.062.796
Toplam 1.062.796

Teminat ile giivence altina alinmis kismi -

35



Ulaslar Turizm Yatirimlar: ve Dayanikh Tiiketim Mallar Ticaret Pazarlama A.S.
01.01. - 30.09.2021 Hesap Donemine Ait Finansal Tablolar ve Agiklayici Dipnotlar
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Banka Finansal

- p Mevduatlar1 | Yatirnmlar
30.09.2021 Tiskili Diger Taraf Tiskili Diger Taraf

Taraf g Taraf g
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski (A+B) ) i ) 4.789 12.381.846 i
A.Vadesi gegmemis ya da deger
diistikliigiine ugramamug varliklarin net - - - 4.789 12.381.846 -
defter degeri
B. Deger Diisiikliigiine Ugrayan Varliklarin ) ) B B B B
Net Defter Degeri
- Vadesi Gegmis - 1.062.796 B B B B
- Deger Digtklugii -1 (1.062.796) B B ) )

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Banka Finansal

- - Mevduatlar1 | Yatirnmlar
31.12.2020 Diskiti | oo | Miskilio [

Taraf s Taraf e
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalinan azami kredi riski (A+B) ) i ) 1.078.146 9.338.880 i
A.Vadesi gegmemis ya da deger
diistikliigiine ugramamug varliklarin net - - - 1.078.146 9.338.880 -
defter degeri
B. Deger Diisiikliigiine Ugrayan Varliklarin ) ) B B ) )
Net Defter Degeri
- Vadesi Gegmis - 1.062.796 - - B B
- Deger Digtikligii =1 (1.062.796) B B ) )

Likidite Riski

Likidite riski, bir isletmenin bor¢larindan kaynaklanan yiikiimliiliikleri, nakit veya baska bir
finansal ara¢ vermek suretiyle yerine getirmekte zorlanmasi riskidir. ~ Sirket ydnetimi, Onceki
yillarda oldugu gibi yeterli miktarda nakit saglamak ve kredi yoluyla fonlamay1 miimkiin kilmak
suretiyle, likidite riskini asgari seviyede tutmaktadir. Sirket likidite yonetimini beklenen vadelere
ve sOzlesme uyarinca belirlenen vadelere uygun olarak gerceklestirmektedir. Sirketin tiirev finansal

yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
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30.09.2021
. Defter 3 Aydan | 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 yildan
A. Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Kisa Arast Arast uzun
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 564.822| 462.548 102.274
Banka Kredileri 189.285| 117.054 72.231 -
Ertelenmis Gelirler 375.5637| 345.494 30.043 -
B. Beklenen Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal ) )
Yiikiimliiliikler 138.192| 138.192
Ticari Borglar 2.992 2.992 - -
Diger Borglar 43.570 43.570 - -
Calisanlara Borglar 91.630 91.630 - -
C. Tiirev Finansal Yiikiimliiliikler - - - -
31.12.2020
.. Defter 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l 5 yildan
A. Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Kisa Arast Arasl uzun
Turev Olmayan Finansal 1627.892| 426390 1.107.451| 94.051
Yiikiimliiliikler
Banka Kredileri 468.294 | 141.945 254.118 72.231
Ertelenmis Gelirler 1.159.508| 284.445 853.333 21.820
B. Beklenen Vadeler
Tiirev Olmayan Finansal ) )
Yiikiimliiliikler 148.758| 148.758
Ticari Borglar 2.727 2.727 - -
Diger Borglar 42.728 42.728 - -
Calisanlara Borglar 103.303 103.303 - -

C. Tiirev Finansal Yiikiimliiliikler
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Yabancit Para Riski

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklariin ve yiikiimliiliiklerinin

bilango tarihi itibariyle dagilimi asagidaki gibidir:

30.09.2021

31.12.2020

TL
Karsihigi

usD

Euro

TL
Karsihigi

usD

Euro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

11.882.140

1.343.632

7.340.500

1.000.000

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

1.137.778

155.000

4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3)

11.882.140

1.343.632

8.478.278

1.155.000

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7)

0

0

0

0

9. Toplam Varlhklar (4+8)

11.882.140

1.343.632

o | o

8.478.278

1.155.000

o | o

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

375.537

42.466

1.137.778

155.000

12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplamm
(10+11+12)

375.537

42.466

1.137.778

155.000

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiik.

21.820

2.973

16b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam
(14+15+16)

0

21.820

2.973

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

375.537

1.159.598

157.973

19. Bilango dis1 Tiirev Araglarimin Net
Varhk/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-
19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari

19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutari

20. Net Yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

11.506.603

1.301.166

7.318.680

997.027

21. Parasal Kalemler Net Yabanci
Para Varlik / (yiikiimliiliik) pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

9.409.385

1.301.166

7.318.680

997.027

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan
Finansal Araclarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varhklarin Hedge Edilen
Kisminin Tutar

24. Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge
Edilen Kisminin Tutari
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30.09.2021 Doviz Kuru Duyarhlik Analizi
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanc1 Yabanci
Yabanci
Paranin Paranin . Paranin
< < Paranin Deger <
Deger Deger Kazanmas: Deger
Kazanmas:1 | Kaybetmesi Kaybetmesi
ABD Dolar1’ nin TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde;
1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligi 1.150.660 | (1.150.660) -
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 1.150.660 | (1.150.660) -
Euro’ nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde;
4-Euro net varlik/yikimliligi - - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - -
6-Euro Net Etki (4+5) - - -
TOPLAM (3+6) 1.150.660 | (1.150.660)
31.12.2020 Doviz Kuru Duyarhlik Analizi
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci
Yabanci
Paranin Paranin o Paranin
< < Paranin Deger <
Deger Deger Kazanmas: Deger
Kazanmasi | Kaybetmesi Kaybetmesi

ABD Dolar1’ nin TL Karsisinda % 10 Degismesi

Halinde;

1-ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliligi 731.868 (731.868) -
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - -
3-ABD Dolar Net Etki (1+2) 731.868 (731.868) -
Euro’ nun TL Karsisinda % 10 Degismesi Halinde;

4-Euro net varlik/ylikiimliligi - - -
5-Euro riskinden korunan kisim (-) - - -
6-Euro Net Etki (4+5) - - -
TOPLAM (3+6) 731.868 (731.868)
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NOT 31- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

30.09.2021:; Yoktur.

NOT 32- FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

30.09.2021:; Yoktur.
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