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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
(A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakli§i Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2020 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile, dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de
dahil, finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriistimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini,
Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege
uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Gériisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(“BDS’ler”) uygun olarak yiiriitilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar:
bolimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in
Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan
etik hiikkiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve diger
mevzuat kapsamindaki etige iliskin sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz denetim kanitlarinin, goriigiimiize dayanak olusturmak i¢in yeterli ve
uygun olduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konular1

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda
ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr1 bir goriis bildirmemekteyiz.

Stoklar ve Degerlemesi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket’in finansal tablolarinda donen varliklar igerisinde
muhasebelestirdigi 63.102.006 TL (31 Aralik 2019: 67.256.865 TL) tutarinda stoklar1 mevcuttur.
Stoklar, Sirket tarafindan kisa vadede satis amagli konut inga etmek icin edinilmis arsalar ve bu arsalar
tizerinde insa edilen konutlarin maliyetlerinden olugsmaktadir. Finansal tablolardaki stoklar ile ilgili
muhasebelestirme esaslar1 Dipnot 8 ve 2.7°de detayli olarak agiklanmistir. Sirket’in 31 Aralik 2020
tarihi itibariyle aktif biiyiikligiiniin %91’ini Sirket’in stoklar1 olugturmasi ve stoklarin igerdigi satin
alma, doniistirme ve katlanilan diger maliyetlerin muhasebelestirilmesi nedeniyle stoklar,
denetimimiz i¢in 6nemli bir konudur.

Tiirkiye Muhasebe Standardi (“TMS”) — 2 Stoklar standardi, stoklarin maliyet degeri ile net
gerceklesebilir degerinden diisiik olani ile degerlenmesini ve maliyet degerinin, tim satin alma
maliyetleri, doniistiirme maliyetleri ve stoklarin mevcut duruma getirilmesi i¢in katlanmilan diger
maliyetleri igermesini zorunlu kilmaktadir.



Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele alindig:

Bu kilit denetim konusunu ele almak i¢in denetim prosediirleri tasarlarken, ilgili varliklarin mevcut
olup olmadigi, maliyetlerini olusturan kalemlerin uygunlugu ve cari donemde yapilan girislerin
hakedis ve maliyetlerinin kontrolleri gdz 6niinde bulundurulmustur. On satis sdzlesmeleri ve
degerleme raporlar1 ile net gergeklesebilir degerlerinin kontrolii saglanmis ve stoklarin finansal
tablolardaki degerlerinin makul oldugu goriilmiistiir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tiirkiye Muhasebe Standartlarina uygun olarak hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyen
finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak i¢in gerekli gérdiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme
ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi
esasii kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar:
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli bir yanhslik igerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii i¢eren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiriitillen bir denetim sonucunda verilen makul giivence;
yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan onemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini
garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu
olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlar1 etkilemesi
makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim siiresince
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlighk™ riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goriisimiize dayanak saglayacak yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, ger¢cege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanliglig1 tespit edememe riskinden yiiksektir.

- Sirketin i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ancak i¢inde
bulunulan sartlar altinda uygun olan denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle
ilgili i¢ kontrol anlagilmaktadir.

- Yonetim tarafindan kullanmilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ve yonetim tarafindan
yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul olup olmadig:
degerlendirilmektedir.



- FElde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine
iligkin ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut
olup olmadig1 hakkinda ve yonetimce isletmenin siirekliligi esasinin kullanilmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna
varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya
da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis digsinda bir gorlis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin
siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin agiklamalar dahil olmak iizere genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin temelini olusturan islem ve olaylari, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin ilgili etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve
diger hususlar ile varsa, ilgili onlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararin
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili konunun bagimsiz denetci
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’nin 398. Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denetg¢i Raporu 26 Subat 2021 tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu'na
sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK’nmin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrast uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yliriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Eray Yanbol’dur.

Arkan Ergin Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S.

(Member of JPA International)

Eray Yanbol, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 26 Subat 2021
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARiHLERI iTiBARIiYLE
FiINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 26 321.577 3.043.578

Ticari Alacaklar 11.175 4.435

- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3 6.174 --

- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 5.001 4.435

Diger Alacaklar 71.606 159.600

- lliskili Taraflardan Diger Alacaklar 4 -- 97.400

- liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 6 71.606 62.200

Stoklar 8 63.102.006 67.256.865

Pesin Odenmis Giderler 137.408 520.045

- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 7 137.408 520.045

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 22 6.049 17.413

Diger Dénen Varliklar 5.087.779 5.513.136

- lliskili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 15 5.087.779 5.513.136

TOPLAM DONEN VARLIKLAR 68.737.600 76.515.072
Duran Varhklar

Maddi Duran Varliklar 197.987 276.006

-Makine, Tesis ve Cihazlar 9 30.297 32.955

-Demirbaglar 9 49.699 61.293

-Ozel Maliyetler 9 117.991 181.758

Kullanim Hakk: Varliklar: 10 420.327 522.892

Maddi Olmayan Duran Varliklar 6.303 5.239

-Haklar 11 6.303 5.239

TOPLAM DURAN VARLIKLAR 624.617 804.137

TOPLAM VARLIKLAR 69.362.217 77.319.209

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI iTIBARIYLE

FiINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegcmis Gecmis
31 Arahk 31 Arahk
KAYNAKLAR Dipnot 2020 2019
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 24 3.742.229  11.766.460
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 24 23 3.720
Ticari Borglar 97.362 105.324
- lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 4 9.133 61.719
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 88.229 43.605
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 13 70.496 78.777
Diger Borglar 7.097.335 6.722.353
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 4 7.092.870 6.638.267
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 6 4.465 84.086
Ertelenmis Gelirler 1.206.965 2.405.397
- [liskili Olmayan Taraflarlardan Ertelenmis Gelirler 7 1.206.965 2.405.397
Kisa Vadeli Karsiliklar 127.250 32.268
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 13 15.710 19.080
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12 111.540 13.188
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 12.341.660  21.114.299
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar 24 6.232.580 3.651.032
Uzun Vadeli Karsiliklar 93.691 93.770
- Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 13 93.691 93.770
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 6.326.271  3.744.802
Ozkaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 50.694.286  52.460.108
Odenmis Sermaye 14 30.000.000  30.000.000
Paylara iliskin Primler 14 6.000.000 6.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler (Giderler)
Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang/Kayiplari (13.370) 16.625
- Tamimlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar: (Kayiplart) 13 (13.370) 16.625
Gegmis Yillar Kar / (Zararlarr) 16.443.483 8.258.275
Net Donem Kari / (Zarari) 23 (1.735.827) 8.185.208
TOPLAM OZKAYNAKLAR 50.694.286  52.460.108
TOPLAM KAYNAKLAR 69.362.217  77.319.209

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Ge¢mis  Denetimden Gegcmis

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Dipnot Aralik 2020 Aralik 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 8.511.716 50.646.477
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (5.929.829) (35.685.962)
BRUT ESAS KAR /(ZARAR) 2.581.887 14.960.515
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 17 (376.111) (1.223.148)
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (2.375.548) (3.182.869)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 736.538 2.046.597
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 18 (327.709) (63.132)
ESAS FAALIYET KARI/(ZARARI) 239.057 12.537.963
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 92.079 19.905
FINANSMAN GELIRI GiDERiI ONCESi KARI/(ZARARI) 331.136 12.557.868
Finansman Gelirleri 19 - --
Finansman Giderleri (-) 19 (2.066.963) (4.372.660)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/(ZARARI) (1.735.827) 8.185.208
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir/Gideri -- --
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri 22 -- --
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI (1.735.827) 8.185.208

DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Donem Kary/Zarari -- --

DONEM KARI/ZARARI (1.735.827) 8.185.208
Diger kapsamh gelir/(gider)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelir/(Gider)

-Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazang/Kayiplari(-) 21 (29.995) 30.727
Diger kapsamh gelir/(gider) (29.995) 30.727
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER) (1.765.822) 8.215.935
Hisse Basina Kazang 23 (0,058) 0,273
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Hisse Basina Kazan¢ (Kr) (0,058) 0,273

[lisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.



31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHINDE SONA EREN DONEMLERE AiT
OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: ("TL") olarak ifade edilmistir.)

TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Kar veya Zararda
Yeniden

Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler ve

Giderler

Birikmis Karlar

Tammlanms Fayda

Planlar:1 Yeniden

Odenmis Paylara iliskin ~ Ol¢iim Kazanclan Gec¢mis Yillar Net Donem Ana Ortakhga

Dipnot Sermaye Primler (Kayiplar) Kar/(Zararlari) Kari/Zarar1  Ait Ozkaynaklar Ozkaynaklar
01 Ocak 2019 tarihi itibariyla bakiyeler 30.000.000 6.000.000 (14.102) (2.660.752) 10.919.027 44.244.173 44.244.173
Transferler -- -- -- 10.919.027 (10.919.027) -- --
Toplam kapsaml1 gelir/(gider) 21 - - 30.727 -- 8.185.208 8.215.935 8.215.935
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla bakiyeler 30.000.000 6.000.000 16.625 8.258.275 8.185.208 52.460.108 52.460.108
01 Ocak 2020 tarihi itibariyla bakiyeler 30.000.000 6.000.000 16.625 8.258.275 8.185.208 52.460.108 52.460.108
Transferler - - -- 8.185.208 (8.185.208) -- -
Toplam kapsamli gelir/(gider) 21 - - (29.995) -- (1.735.827) (1.765.822) (1.765.822)
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bakiyeler 30.000.000 6.000.000 (13.370) 16.443.483 (1.735.827) 50.694.286 50.694.286

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarm ayrilmaz parcasini olusturur.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERINDE SONA EREN DONEMLERE AiT NAKIiT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)
Denetimden  Denetimden

Gegcmis Gegmiy
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 31 Arahk
Dipnot 2020 2019
A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 2.738.026 16.326.923
Dénem kari/ (zarart) (1.735.827) 8.185.208
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 23 (1.735.827) 8.185.208
Donem Net Kar/Zarar1 Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler 340.860 (1.641.725)
Amortisman ve Itfa Giderleri Ile Tlgili Diizeltmeler 9,10,11 301.339 324.052
Deger Diisiikliigii/iptali ile Ilgili Diizeltmeler 14.226  (1.534.917)
-Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 101.835 -
-Stok Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler (87.609) (1.534.917)
Karsiliklar le flgili Diizeltmeler 64.908 (174.376)
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 13 (33.444) (75.317)
-Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 12 98.352 (99.059)
Faiz Gelirleri ve Giderleri le ilgili Diizeltmeler (39.125) (171.714)
- Faiz Geliri Ile Ilgili Diizeltmeler 18 (39.125) (171.714)
- Faiz Gideri /e ligli Diizeltmeler 19 - -
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayip/Kazanglar ile Tlgili Diizeltmeler (488) (84.770)
-Maddi Duran Varhklarin Elden Cikarimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Iigili Diizeltmeler (488) (84.770)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 4.082.016 9.605.917
Ticari Alacaklardaki Artis/Azalsla Ilgili Diizeltmeler (108.575) (4.435)
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Arts) 5 (108.575) (4.435)
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Artis/Azahsla ilgili Diizeltmeler 77.369 (103.689)
- lliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) 97.400 (97.400)
- lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 (20.031) (6.289)
Stoklardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 8 4.242.468 28.779.916
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 7 382.637 339.237
Ticari Borglardaki Artig/Azahsla flgili Diizeltmeler (7.962) (1.059.782)
-Iliskili Taraflara Bor¢lardaki Artig/Azalis Ile Iigili Diizeltmeler 4 (52.586) (1.024.144)
-Iligkili Olmayan Taraflarda Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalisla Iigili Diizeltmeler 5 44.624 (35.638)
Faaliyetlerle lgili Diger Borglardaki Artis/Azalsla ilgili Diizeltmeler 374.982 (4.418.881)
- lliskili Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artig (Azalis) 4 454.603 (4.024.343)
- lliskili Olmayan Taraflara Faalivetlerle Iigili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 6 (79.621) (394.538)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis/Azalis le Tlgili Diizeltmeler 7 (1.198.432)  (16.909.459)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis/Azalis ile ilgili Diizeltmeler 13 2.344 (14.119)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler 317.185 2.997.129
- Faaliyetlerle Ilgili Diger Varhiklardaki Azalis (Artis) 15 317.185 3.178.242
- Faaliyetlerle flgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 15 - (181.113)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 2.687.049 16.149.400
Alinan Faiz 39.125 171.714
Vergi Odemeleri/ladeleri 22 11.364 5.809
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (13.159) 291.785
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.105 317.037
Maddi Duran Varliklarin Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 9 1.105 317.037
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (14.264) (25.252)
Maddi Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 9 (10.720) (23.147)
Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar: 11 (3.544) (2.105)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (5.446.380)  (15.180.666)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri -- 96.328
Kredilerden Elde Edilen Nakit 24 - 96.328
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislart (5.446.380)  (15.276.994)
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar: 24 (5.446.380)  (15.276.994)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (2.722.001) 1.438.042
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI
ETKISI -- -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS/AZALIS (2.722.001) 1.438.042
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 26 3.043.578 1.605.536
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 26 321.577 3.043.578

Ilisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasini olusturur.
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NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin (Sirket) (Eski unvan:Anda Gayrimenkul Gelistirme ve
Insaat Sanayi Ticaret Limited Sirketi) ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket, Anda Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat Sanayi
Ticaret Limited Sirketi olarak 6 Eyliil 2006 tarihinde kurulmus ve Tiirkiye’de tescil edilmistir. Sirket,
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla nevi degisikligi ile Anonim Sirket’ine doniismiistiir. Sirket, 10 Kasim
2017 tarihinde tinvanini degistirirerek Trend Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Ginvanini
almugtir.

Sirket’in merkez adresi asagidaki gibidir:

Giirsel Mah. Iimrahor Cad. Polat Ofis No:23 A Blok Kat:4 Kagithane / ISTANBUL dur.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle personel sayis1 11 kisidir. (31.12.2019: 9 kisi).

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar yayinlanmak iizere 26 Subat 2021 tarihli
Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal
tablolar1 ve bu finansal tablolari tashih etme hakki vardir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali
mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore Tiirk Liras1 (TL)
olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis olup Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) tebliglerine uygun hale getirilmesi i¢in diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine
tabi tutulmustur.

Seri II, No: 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” ne
istinaden, isletmeler, finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama
Standartlart (“TMS/TFRS”) esas alirlar. Dolayisiyla ilisikteki finansal tablolar TMS/TFRS’ye gore
hazirlanmis olup finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara
uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir. Finansal varliklar ve yiikiimliliikler gercege
uygun degeriyle Olgiiliip; gercege uygun deger degisiklikleri kapsamli gelir tablosu / 6zkaynak ile
iligkilendirilmistir.

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren doneme ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis TFRS
standartlar1 ve TFRYK yorumlar1 disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmugtir.



TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

Isletmenin tammlanmas: (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimna iliskin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Deglslkhkler asagidaki gibidir:

Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlar1 tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmast;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigmni degerlendirmesine yardimei olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve ¢ikt1 tanimlarmin sinirlandirilmasi; ve

- Istege bagh olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.
S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamustir.
Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerli olmak iizere
TFRS 9 ve TMS 39’da gosterge faiz oram reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin
devam ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirict
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarimin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iliskin nakit akiglarinin dayandigi gosterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasini i¢ermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamustir.
Onemliligin Tanim (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “Onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarim acikliga kavusturmaktir. Yeni tamima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi Onemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin
niteligine, biiyiikliigiine veya her ikisine bagli olacagini acgiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya bagka bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar iizerinde ki etkisinin 6nemliligi
degerlendirmek ile yiikiimliidiir. Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri
icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
Covid-19 ile Tlgili Olarak Kira Odemelerinde Tanminan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgin1 sebebiyle
kiracilara tanmnan kira imtiyazlarmin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigim
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmustir. S6z konusu
muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira O0demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi,
Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi1 durumunda gegerli olan
hiikiimleri uyarinca muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

e Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle énemli Olciide
ayn1 olmas1 veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

e Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya 6ncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6l¢iide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmamustir.
ii) Yaymnlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Solo finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiirtirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarimi etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimei Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptig1 Varhk Satislar
veya Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarma bagli olarak degistirilmek
tizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
siiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sdzlesmeleri igin muhasebelestirme ve Ol¢lim, sunum ve agiklamay1
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilanco degerleri ile oOl¢iimiinii hem de karin
hizmetlerin saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde etkisi olmayacaktir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmas1 (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak iizere
yapilan bu degisiklikler yiikiimliiliiklerin uzun ve kisa vade smiflandirilmasina iliskin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve ’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020°de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmuistir. Degisiklik,
TFRS 3’tin gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna
(1989 Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
kargilamayan kosullu varliklar1 tanimlamak i¢cin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1
Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Eger
isletme, ayn1 zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart
2018)’ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmustir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken,
tretilen iirlinlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden
diisiilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya
zararda muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri
icin uygulanacaktir. Degisiklikler geriye doniik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladig:
hesap donemi ile karsilagtirmali sunulan en erken donemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima
sunulan maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilir. Ik defa TFRS uygulayacaklar igin muafiyet
taninmamustir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in  finansal durumu ve performans: iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)

TMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik acidan dezavantajh sézlesmeler-Sozlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” m1 yoksa
“zarar eden” mi olup olmadigmin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin® dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini i¢ermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama
tarihi) isletmenin tim yiikiimliiliklerini yerine getirmedigi sozlesmeler icin geriye doniik olarak
uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Gosterge Faiz Oran1 Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020°de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistirilmesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gdsterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
Isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021°de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konular1 kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirict uygulama

Degisiklikler, sozlesmeye bagli degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi i¢in kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirict uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo dis1 birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlar1 kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongoriilmektedir.

Kolaylastirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri Standardint
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri i¢in TFRS 16 Kiralamalar
standardi uygulamasi i¢in zorunludur.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandirilmadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina
dayandigi varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz oran1 gegis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gergege uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orami gegisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tiim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayr: olarak tanimlanmast

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni
olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayr1 olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini
saglayacagina dair gecici muafiyet getirmektedir.

Ilave A¢iklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iligkin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis siireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniiz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araclar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek
dipnot yiikiimliiliikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye doniik olmakla
birlikte, sirketlerin gegmis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.2 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari (Devami)
Yillhik Tyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarma iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmustir:

- TFRS 1- Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarinn Ik Uygulamas: — Ik Uygulayan
olarak Istirak: Degisiklik, bir bagl ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari
kullanarak birikmis yabanci para g¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik
ayrica, istirak veya ig ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmast icin '%10
testinde dikkate alinan iicretler: Degisiklik, bir igletmenin yeni veya degistirilmis finansal
yikimliiliik sartlarinin, orijinal finansal ylkiimlilik sartlarindan 6nemli 6l¢iide farkli olup
olmadigim degerlendirirken dikkate aldigi iicretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu iicretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri ticretler de dahil olmak tizere yalnizca borg¢lu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan {icretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Ger¢ege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22°deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gergege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akislarinin dikkate
alinmamasina yonelik hitkkmii kaldirmigtir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki
etkileri degerlendirilmektedir.

2.3 Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, yasal olarak netlestirme hakki var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin es zamanli
olarak ger¢eklesebilmesi halinde, bilancoda net degerleri ile gosterilirler.

2.4 Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik c¢evrede gegerli olan para birimi

(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tiirk Lirasi cinsinden ifade edilmistir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5 Ek Dipnot : Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

Dipnot 30 “Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta verilen bilgiler, “ Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlama Iliskin Esaslar Tebligi” (II-14.1) uyarinca finansal tablolardan
tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup , “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi”
nin, (II: 48.1) portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri c¢ercevesinde
hazirlanmustir,

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniikk olarak uygulanir ve oOnceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa 6nceki donemlere ait karsilastirmali
bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu donem
baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.6 Muhasebe Politikalarinda/Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye
doniikk olarak uygulanir ve Onceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye
yonelik olarak uygulanir.

Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa dnceki donemlere ait karsilagtirmali
bilgiler yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem
baglamadan 6nce hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinmin Ozeti

Ilisikteki finansal tablolarmn hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalar1 asagidaki

gibidir:
Hasilat ve Giderler

Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla yiiriirliige giren TFRS 15, “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat
Standard1” dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilat1 finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

- Misteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi,

- S6zlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi,

- Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi,

- Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitiimast,

- Hasilatin muhasebelestirilmesi.

Sirket, miisterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z

konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yikimliliigi
olarak belirlemektedir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Hasilat ve Giderler (Devami)

Her bir edim yiikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliiligiiniin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda
mi1 yerine getirilecegi sozlesme baglangicinda belirlenir. Sirket bir mal veya hizmetin kontroliinii
zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara iligkin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak
yerine getirirse, s6z konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi
Olcerek hasilat1 zamana yayili olarak finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine
getirdiginde veya getirdik¢e, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal
tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gectik¢e) mal
veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarii dikkate alir.

Sirket sdzlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin
bu mal veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir yil veya daha az olacagim
Oongodrmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme
yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin icerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda,
hasilat degeri gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile
indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili
donemlere kaydedilir.

Gayrimenkuliin satisi

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir
sekilde ol¢iilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak
tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar
da kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Giderler

Gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi uygulanmaktadir. Hasilat, gelir ve karlar ayni
doneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilastirilacak sekilde muhasebelestirilmektedir. Satiglarin
maliyeti, baslica teslimi yapilan konut maliyetlerinden ve bu gayrimenkuller igin yapilan harcamalardan
olusmaktadir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)

Hasilat ve Giderler (Devam)

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Finansman giderleri, banka kredilerinin faiz giderlerini, cesitli banka komisyonlarini, faktoring
giderlerini igerir. Bir varligin iktisabi, insaat1 ya da tiretimi ile dogrudan iliskilendirilemeyen borg¢lanma
maliyetleri etkin faiz orami kullanilarak kar veya zarar igerisinde muhasebelestirilmistir. Finansman
gelirleri faiz ve kur farki gelirlerini igerir. Faiz geliri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina
gore kar veya zarar igerisinde muhasebelestirilir. Ticari islemlere iliskin reeskont ve kur fark:
gelir/giderleri, esas faaliyetlerden diger gelir ve giderlerde muhasebelestirilmektedir.

Temettii gelirleri, tahsil edilme hakki ortaya ¢iktiginda finansal tablolara alinmaktadir.

Maddi Duran Varhklar

Sirket’in, mal ve hizmet {iretimi veya arzinda kullanilmak iizere, bagkalarina kiraya verilmek
(gayrimenkuller digsindaki duran varliklar i¢in) veya idari amaglar g¢ercevesinde kullanilmak iizere elde
tutulan ve bir donemden fazla kullanimi 6ngoériilen fiziki kalemleri maliyet modeli cergevesinde,
maliyet degerleriyle ifade edilmektedir.

Maddi duran varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve geri iadesi miimkiin olmayan
vergiler, maddi duran varligi kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olusmaktadir.
Maddi duran varligin kullanimina baslandiktan sonra olusan tamir ve bakim gibi harcamalar, olustuklari
donemde gider olarak gelir tablosunda raporlanmaktadir. Yapilan harcamalar ilgili maddi duran varliga
gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artisi sagliyorsa bu harcamalar varlifin maliyetine
eklenmektedir.

Ozel maliyetler, kiralanan gayrimenkul igin yapilan harcamalar1 kapsamaktadir ve faydali émriin kira
sOzlesmesinin siiresinden uzun oldugu hallerde kira siiresi boyunca, kisa oldugu durumlarda faydali
Omiirleri lizerinden amortismana tabi tutulur.

Amortisman, maddi duran varliklarin kullanima hazir oldugu tarihten itibaren ayrilir. Ilgili varliklarm
atll durumda bulunduklari donemde de amortisman ayrilmaya devam edilir.

Ekonomik omiir ve amortisman metodu diizenli olarak gézden gecirilmekte, buna bagli olarak metodun
ve amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup olmadigina
bakilmaktadir ve gerektiginde diizeltme igslemi yapilmaktadir.

Maliyet Yontemi

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diislikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda inga
edilme asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigli kaybi diisiilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan
amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
Oomiir, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in
her y1l gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu
olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:

Tesis, makine ve cihazlar 7-15yil
Tasit araglar1 Svyil
Demirbaglar 2-15yl
Ozel Maliyetler Syl

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis
deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali Omiirlerine
gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6miir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her y1l gdzden
gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bilgisayar vazilimi
Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen silirede olugan maliyetler lizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:
Haklar 3-15 yil
Varhklarda Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger
diisiikliigii testi uygulanir. itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadigi durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi uygulanir.
Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarii agmasi durumunda deger diisiikliigii karsilig
kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diigiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger
veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Deger diisiikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri
tanimlanabilir nakit akimlarinin oldugu en diisiik seviyede gruplamir (nakit tireten birimler). Serefiye
haricinde deger diisiikliigiine tabi olan finansal olmayan varliklar her raporlama tarihinde deger
diisiikliigiiniin olasi iptali igin gbzden gegirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)

Iliskili Taraflar

Sirket’in iligkili taraflari, hissedarlik, s6zlesmeye dayali hak, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi
tarafi dogrudan ya da dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar
kapsamaktadir. Ekteki finansal tablolarda Sirket’in hissedarlar1 ve bu hissedarlar tarafindan sahip
olunan sirketlerle, bunlarin kilit yonetici personeli ve iliskili olduklar1 bilinen diger sirketler, iliskili
taraflar olarak tanimlanmaistir.

Asagidaki kriterlerden birinin varliginda, taraf Sirket ile iliskili sayilir:

i) S6z konusu tarafin, dogrudan ya da dolayli olarak bir veya birden fazla arac1 yoluyla:

- Sirket’i kontrol etmesi, Sirket tarafindan kontrol edilmesi ya da

- Sirket ile ortak kontrol altinda bulunmasi (ana ortakliklar, bagh ortakliklar ve ayn1 is dalindaki bagh
ortakliklar dahil olmak iizere);

- Sirket iizerinde onemli etkisinin olmasini saglayacak paymnin olmasi; veya Sirket iizerinde ortak
kontrole sahip olmast;

i) Tarafin, Sirket’in bir istiraki olmasi;

iii) Tarafin, Sirket’in ortak girisimci oldugu bir is ortaklig1 olmast,

iv) Tarafin, Sirket’in veya ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmast,

V) Tarafin, (i) ya da (iv) maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin yakin bir aile iiyesi olmas;

vi) Tarafin; kontrol edilen, ortak kontrol edilen ya da Onemli etki altinda veya (iv) ya da (v)
maddelerinde bahsedilen herhangi bir bireyin dogrudan ya da dolayl olarak énemli oy hakkina sahip

oldugu bir isletme olmast; veya

vii) Tarafin, isletmenin ya da isletme ile iligkili taraf olan bir isletmenin calisanlarina isten ayrilma
sonrasinda saglanan fayda planlar1 olmasi gerekir.

Iliskili taraflarla yapilan islem, iligkili taraflar arasinda kaynaklarmin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin bir bedel kargilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Stoklar
Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olan ile 6l¢iilmektedir. Stoklara dahil edilen
maliyet unsurlan Sirket tarafindan satig amagli konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar

iizerine ingaat1 devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugsmaktadir.

Satis amach gayrimenkul gelistirme amaciyla elde tutulan projelendirilmemis arsalar, maliyetin veya
net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir.
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TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri, ilgili varlik kullamima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek
bor¢lanma maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam borglanma
maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatinmlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen
tutardir.

Finansal Araclar

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
tizerinden deger diisiikliigli diisiilerek gosterilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yliksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal vikiimlilikler

Sirket’in finansal yiikiimliiliikleri ve 6zkaynak araglari, sdzlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim
borg¢lan diisiildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yiikiimliiliikkler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar agagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler
veya diger finansal ylikimliliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimltiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, gercege uygun degeriyle
kayda almir ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliik i¢in 6denen faiz tutarin
da kapsar.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)
Finansal Araclar(Devami)

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmig
gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yilikiimliiliikkler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliliiglin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz
giderinin iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii
boyunca veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini
nakit 6demelerini tam olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Ticari Bor¢lar

Ticari borglar, olagan faaliyetler igerisinde tedarikgilerden saglanan mal ve hizmetlere iliskin yapilmasi
gereken ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, ilk olarak gercege uygun degerinden ve miiteakip
donemlerde etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6l¢iiliirler.

Pay Basina Kazancg

Pay basina kazang/zarar miktari, donem kar/zararinin; siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang/zarar
miktar1 ise, siirdiiriilen faaliyetlerden donem kar/zararimin Sirket paylarinin donem igindeki zaman
agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, ortaklarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz pay” yolu
ile arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz pay” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihrag

edilmis pay gibi degerlendirilir.

Pay bagina kazancin hesaplanmasinda, diizeltme yapilmasimi gerekli kilacak imtiyazli pay veya
seyreltme etkisi olan potansiyel pay bulunmamaktadir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar
Raporlama déneminden sonraki olaylar, raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayinlanmasi igin
onaylandig: tarih arasinda, Sirket lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Diizeltme

yapilip yapilmamasina gore, iki tiir durum tanimlanmaktadir:

- raporlama doneminden sonra diizeltme gerektiren olaylar; raporlama tarihi itibariyle ilgili olaylarin var
olduguna iligkin kanitlar1 gosteren kosullarin bulundugu durumlar,

- ilgili olaylarmm raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigin1 gosteren gelismeler (bilango sonrasi
diizeltme gerektirmeyen olaylar)

Sirket’in iligikteki finansal tablolarinda, raporlama tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylar kayda
alinmistir ve raporlama tarihi sonrasi diizeltme gerektirmeyen olaylar dipnotlarda gosterilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)
Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Kosullu Yiikiimliiliikler

Karsiliklar

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligin bulunmasi ve
yikimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin Sirketten ¢ikmalarinin
muhtemel olmasi ve yiikiimliilik tutarinin giivenli bir bicimde tahmin ediliyor olmasi durumunda
finansal tablolarda Karsilik ayrilmaktadir. Karsiliklar, bilango tarihi itibariyle yiikiimliiliigin yerine
getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin Sirket yonetimi tarafindan yapilan en gercekgi tahminine gore
hesaplanmakta ve etkisinin 6nemli oldugu durumlarda bugilinkii degerine indirmek ic¢in iskonto
edilmektedir.

Kosullu Yiikiimliliikler

Bu gruba giren yiikiimliiliikler, ge¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak
kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin mahiyette olmayan olayin ileride gergeklesip
gerceklesmemesi ile mevcudiyeti teyit edilebilecek olan yiikiimliiliikler kosullu yiikiimliiliikkler olarak
degerlendirilmekte ve finansal tablolara dahil edilmemektedir. Ciinkii yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi
icin, ekonomik fayda igeren kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimali bulunmamakta veya yiikiimliiliik
tutar1 yeterince giivenilir olarak Ol¢lilememektedir. Sirket ekonomik fayda iceren kaynaklarin
isletmeden c¢ikmalar1 ihtimali c¢ok wuzak olmadik¢a, kosullu yiikiimliliklerini finansal tablo
dipnotlarinda gostermektedir .

Kosullu Varliklar

Sirket’te geg¢mis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam anlamiyla kontroliinde
bulunmayan bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek
olan varlik, kosullu varlik olarak degerlendirilmektedir. Ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeye
girisi kesin degil ise kosullu varliklar finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir.

Karsilik tutarinin 6denmesi i¢in kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin {igiincii
taraflarca karsilanmasinin beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6demesinin
kesin olmasi ve tutarin giivenilir bir sekilde hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak
muhasebelestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Kurum kazanci iizerinden hesaplanan vergiler
Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlar ve

Ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglart Kurumlar Vergisi’nden miistesnadir. Bundan
dolay1 finansal tablolarda kurumlar vergisi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamustir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti(Devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar ve Kidem Tazminatlar

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayriimasindan
dogacak gelecekteki olas: yiikiimliliklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder.
Tiirkiye’de gegerli olan calisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tiirk Is Kanunu uyarinca, Sirket, en az
bir yillik hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmas: veya uygunsuz davranislar sonucu is
akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler yiiziinden isten ¢ikarilan, vefat eden veya emekliye
ayrilan her personeline toplu olarak kidem tazminati 6demekle yiikiimladir. Tammlanmis sosyal
yardim yikiimliliginiin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan karsilik 6ngoériilen yiikiimlilik yontemi
kullanilarak hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar/ zararlar kapsaml: gelir tablosunda muhasebelestirilir .

Kiralama islemleri
Sirket ofis binasi ile tasit kiralamaktadir.

Sirket, kiralamanin fiilen bagladigi tarihte kullanim hakki varligini ve kira yikiimliliigiini finansal
tablolarina alir. Kullanim hakki varligi, baslangigta maliyet degeri iizerinden Olgiiliir ve sonradan
birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve kira yiikiimliiliigiiniin yeniden
Olciimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden olger.

Kiralamanin fiilen basladigi tarihte, kira yiikiimliiliigli o tarihte 6denmemis olan kira ddemelerinin
bugiinkii degeri iizerinden Olgiiliir. Kira o6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran, kolaylikla belirlenememesi durumunda, Sirket’in alternatif
bor¢lanma faiz oranini kullanilarak iskonto edilir. Genel olarak, Sirket iskonto orani olarak alternatif
bor¢lanma faiz oranini kullanmustir.

Sirket, kiralama siiresi 12 ay veya daha az olan kisa vadeli diisiik degerli varlik kiralamalar1 i¢in
kullanim hakk: varliklarin1 ve kiralama borglarin1 finansal tablolarina yansitmamay1 tercih etmistir.
Grup, bu kiralamalarla iliskili kira 6demelerini, kiralama siiresi boyunca dogrusal sekilde gider olarak
finansal tablolara yansitmaktadir.

Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisint ve nakit akimlariin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere,
nakit akis tablolarini diizenlemektedir. Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akiglari igletme,
yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarini gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (duran varlik
yatirimlar1 ve finansal yatirimlar) kullandig ve elde ettigi nakit akislarmi gosterir. Finansal faaliyetlere
iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarm geri
O0demelerini gosterir. Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli
nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan
yatirimlari igermektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.8 Onemli muhasebe tahminleri ve varsayimlar

Varlik ve yiikiimliiliikklerin kayitli degerleri iizerinde 6nemli etkisi olan muhasebe tahminleri asagidaki
gibidir:

Faydali omiir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati:
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi oran1 gegmis yil tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilango tarihindeki degerine indirgenmistir.

Lzin karsiliklar:
Calisanlarin kazanilmis ama kullanilmayan izin giinlerinin parasal karsigiligidir. Kullanilmamis izin

giinii ile giinliik brut iicretin ¢arpilmasiyla hesaplanmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket’in hakkinda ayri finansal bilgilerin mevcut oldugu ve bu bilgilerin, bdliime tahsis edilecek
kaynaklara iliskin kararlarin alinmas1 ve boliimiin performansinin degerlendirilmesi amaciyla igletmenin
faaliyetlere iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli olarak gézden gecirildigi kisimlar
bulunmamaktadir. Béliimlere gore raporlama yoktur (31 Aralik 2019: Yoktur).

NOT 4 — ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

a) Tliskili taraf bakiyeleri ;

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Ticari Diger Ticari Diger
iliskili taraflardan alacaklar
Amer Alshava -- - - 97.400
Saba investment i¢ ve Dis Tic. Ltd. Sti. 6.174 - - -
Toplam 6.174 -- -- 97.400
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Ticari Diger Ticari Diger
iliskili taraflara borclar
Sahis ortaklara borglar (*) -- 7.092.870 -- 6.638.267
IYS Yap1 San. A.S 9.133 - 61.719 --
Toplam 9.133 7.092.870 61.719 6.638.267
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NOT 4 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
(*) 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla sahis ortaklara borglar Sirket ortaklari olan Saleh
Mabrouk O. Mangoush, Hisham Younis Yahya Qafisheh, Osame Yahya O. Felali ve Hamid Abdullah

Hiissein Al Ahmar’a olan toplam borcu ifade etmektedir.

b) iliskili taraflar als satis islemleri ;

1 Ocak - 31 Aralk 2020 1 Ocak - 31 Aralik 2019

Alislar Mal/Hizmet Kira Geliri Mal/Hizmet Kira Geliri
IYS Yap1 San. A.S 222.644 -- 5.959.159 --
Toplam 222.644 61.218 5.959.159 --
1 Ocak - 31 Aralik 2020 1 Ocak - 31 Aralik 2019
Satislar Kira Geliri MDYV Satis1  Kira Geliri MDYV Satis1
Amer Alshava -- -- - 118.812
Hisham Younis Yahya Qafisheh -- -- - 27.927
IYS Yap1 San. A.S -- -- - 4.843
Saba Investment I¢ ve Dis Tic. Ltd. Sti. 61.218 -- -- --
Toplam 61.218 -- -- 151.582

c) 1 Ocak — 31 Aralik 2020 tarihleri arasi tist yonetime 6denen iicret ve benzeri menfaatlerin toplam
tutart 699.558 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2019: 627.076 TL)’dir.

d) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket ortaklarinin, Sirket’in almis oldugu banka kredilerine istinaden
Sirket lehine vermis oldugu 150.000.000 TL kefaleti bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 187.500.000 TL).

NOT 5 - TICARi ALACAK VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle ticari alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Kisa vadeli ticari alacaklar

Ticari alacaklar 5.001 4.435
Tabhsili siipheli ticari alacaklar 101.835 --
Ara toplam 106.836 4.435
Siipheli ticari alacaklar karsiligi (-) (101.835) -
Toplam iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5.001 4.435
Mliskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 3) 6.174 --
Toplam ticari alacaklar 11.175 4.435
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 - TICARIi ALACAK VE BORCLAR (Devami)

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle siipheli alacaklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

31 Arahk 2020 31.12.2019
Donem bag1 bakiye - -
Donem iginde iptal edilen karsiliklar (-) - -
Do6nem ic¢indeki karsiliktaki artis 101.835 --
Toplam 101.835 --

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Sirket alacaklarmin maruz kaldigi riskler ve

risklerin diizeyi ile dovizli bakiyeleri Dipnot 25’de agiklanmustir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle ticari borglari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Aralk 2019
Kisa vadeli ticari borglar
Saticilar 88.229 43.605
Toplam iliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 88.229 43.605
Iliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 4) 9.133 61.719
Toplam kisa vadeli ticari bor¢lar 97.362 105.324

NOT 6 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Kisa vadeli diger alacaklar

Verilen teminatlar 71.606 62.200
Mliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 4) -- 97.400
Toplam 71.606 159.600
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NOT 6 —- DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger borglari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Kisa vadeli diger borg¢lar

[liskili taraflara diger borglar (Dipnot 4) 7.092.870 6.638.267
Odenecek vergi ve harglar 4.465 5.518
Diger borglar (*) -- 78.568
Toplam 7.097.335 6.722.353

(*) Sirketin 6n satis sozlesmelerinin iptalinden kaynaklanan borglardir.
NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderleri ve ertelenmis
gelirleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

Verilen siparig avanslari 114.838 477.191
Pesin 6denmis sigorta giderleri 7.432 6.994
Diger is avanslari 15.138 35.860
Toplam 137.408 520.045

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan siparis avanslart (Alinan proje avanslari) 1.206.965 2.405.397

Toplam 1.206.965 2.405.397
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NOT 8 -STOKLAR
31 Aralik 2020 31 Aralhk 2019

Tamamlanmis projeler

Bursa Millet Mah. (*) - 5.909.829

Tamamlanmamis projeler

Istanbul Sultanbeyli Projesi(**) 34.651.923 34.332.036

Proje Gelistirilecek Arsalar(***) 27.620.037 27.102.609

Bursa Goériikle Projesi(****) 830.047 --

Stok deger diisiikliga(-)(*****) - (87.609)
63.102.006 67.256.865

(*) Bursa Millet Mahallesinde 135 adet dairelelik projeden olugmaktadir. 31 Aralik 2020 tarihi itibari
ile biitiin daireler teslim edilmistir.

(**) Istanbul Sultanbeyli’de 143 daire ve 19 diikkandan olusan projeyi ifade etmektedir. 31 Aralik 2020
itibariyle baslangic asamasindadir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle aktiflestirilen bor¢lanma maliyeti
1.270.783 TL dir (31.12.2019: 1.266.632 TL).

(***) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket tarafindan satis amagh konut insa etmek i¢in elde tutulan
Bursa Irfaniye’deki arsanin maliyetlerinden olusmaktadir. 31.12.2020 itibariyle aktiflestirilen bor¢lanma
maliyeti 1.539.071 TL dir (31 Aralik 2019: 1.539.071 TL).

(****) Sirketin Bursa Goriikle’de gayrimenkul satis vaadi ve kat karsilig1 insaat s6zlesmesi kapsaminda
proje gelistirmek amaciyla portféye dahil edilmistir. 31 Aralik 2020 tarihi itibari ile aktiflestirilen
borglanma maliyeti bulunmamaktadir.(31.12.2019: Yoktur).

(*****) Sirket’in 31.12.2020 tarihinde Reel Degerleme A.S. sirketinden almis oldugu TDGY0-2011011
referans nolu degerleme raporunda Bursa irfaniye’deki arsanin ger¢ege uygun degeri 31.711.000 TL
olarak belirlenmis ilgili arsa i¢in gegmis donemlerde ayrilan deger diistikliigii karsiligr iptal edilmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle itibariyla stoklar tizerinde 44.600.000 TL ipotek bulunmaktadir. ( 31
Aralik 2019: 107.100.000 TL).

Sirket’in iliskili tarafi olmayan Reel Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan 31 Aralik 2020 tarihli
degerleme raporlar1 sonucunda stoklarin ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

Tasinmaz Gercege Uygun Degeri Tarih
Sultanbeyli arsa 38.486.000 31.12.2020
Bursa Irfaniye arsa 31.711.000 31.12.2020
Bursa/Gortiikle kat karsilig1 ingaat sdzlesmesi 4.437.000 31.12.2020
Toplam 74.634.000
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NOT 9 — MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2020 Ilaveler Cikislar Transferler 31 Arahk 2020
Maliyet
Makine, tesis ve cihazlar 38.799 -- -- -- 38.799
Demirbaglar 108.781 10.720 (3.097) - 116.404
Ozel maliyetler 318.833 -- -- -- 318.833
466.413 10.720 (3.097) -- 474.036
Birikmis amortismanlar
Makine, tesis ve cihazlar 5.844 2.658 -- -- 8.502
Demirbaglar 47.488 21.697 (2.480) - 66.705
Ozel maliyetler 137.075 63.767 - - 200.842
190.407 88.122 (2.480) - 276.049
Net kayith deger 276.006 197.987
1 Ocak 2019 Qlaveler Cikislar Transferler 31 Aralik 2019
Maliyet
Makine, tesis ve cihazlar 37.528 1.271 -- -- 38.799
Tasit araglari 336.659 - (336.659) -- --
Demirbaglar 216.347 17.874  (125.440) - 108.781
Ozel maliyetler 314.831 4.002 - - 318.833
905.365 23.147  (462.099) -- 466.413
Birikmis amortismanlar
Makine, tesis ve cihazlar 3.331 2.513 -- -- 5.844
Tagit araglari 100.359 43.690  (144.049) - --
Demirbaglar 105.919 27.352 (85.783) - 47.488
Ozel maliyetler 73.709 63.366 - - 137.075
283.318 136.921  (229.832) - 190.407
Net kayith deger 622.047 276.006
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NOT 10 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

31 Aralik
1 Ocak 2020 ilaveler Cikislar 2020
Maliyet
Binalar 595.165 -- (38.408) 556.757
Tagitlar 111.742 146.580 - 258.322
706.907 146.580 (38.408) 815.079
Birikmis amortismanlar
Binalar 170.047 159.073 - 329.120
Tagitlar 13.968 51.664 - 65.632
184.015 210.737 -- 394.752
Net kayith deger 522.892 420.327
Muhasebe
politikalarindaki 31Arahk
1 Ocak 2019 degisimin etkisi Tlaveler 2019
Maliyet
Binalar -- 595.165 -- 595.165
Tagitlar -- 111.742 -- 111.742
-- 706.907 706.907
Birikmis amortismanlar
Binalar -- -- 170.047 170.047
Tasitlar -- -- 13.968 13.968
-- -- 184.015 184.015
Net kayith deger 706.907 522.892
NOT 11 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
1 Ocak 2020 ilaveler  Cikislar 31 Aralik 2020
Maliyet
Haklar 19.847 3.544 - 23.391
19.847 3.544 -- 23.391
Birikmis itfa pay1
Haklar 14.608 2.480 - 17.088
14.608 2.480 -- 17.088
Net kayith degeri 5.239 6.303
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NOT 11 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devam)

1 Ocak 2019 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2019
Maliyet
Haklar 17.742 2.105 -- 19.847
17.742 2.105 -- 19.847
Birikmis itfa pay1
Haklar 11.492 3.116 -- 14.608
11.492 3.116 -- 14.608
Net kayith degeri 6.250 5.239

NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

12.1 Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklan

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle 111.540 TL degerinde dava karsilig1 bulunmaktadir. (31 Aralik
2019: 13.188 TL)

Dava karsiligi hareket tablosu 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Donem basi bakiye 13.188 112.247
Iptal edilen karsilik -- (99.059)
Y1l iginde ayrilan karsilik 98.352 -
Toplam 111.540 13.188

12.2 Dava ve ihtilaflar

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle eksik ve ayipli mal davasi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2019:
Bulunmamaktadir.)

12.3. Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler
Sirketin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle verdigi teminat/rehin/ipotek asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI’lerin

Toplam Tutar1 45.513.853 108.686.000

Toplam 45.513.853 108.686.000

Cinsi Kime Verildigi 31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Teminat Mektubu Vergi dairesine 873.500 1.586.000
Teminat Mektubu Bursa Uedas Elektrik A.s 40.353 --
Ipotek Bankalara 44.600.000 107.100.000
Toplam 45.513.853 108.686.000
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NOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
12.3. Verilen/alinan teminatlar/ipotekler/rehinler (Devam)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket ortaklarinin, Sirket lehine bankalara vermis oldugu toplam
150.000.000 TL tutarinda kefaleti bulunmaktadir.(31 Aralik 2019:187.500.000 TL)

31.12.2020 tarihi itibariyle 3. kisilerin borcunun temini i¢in vermis oldugu herhangi bir teminat, rehin ve
ipotegi bulunmamaktadir. (31 Aralik 2019: Yoktur.)

NOT 13 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
13.1 Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borc¢lar

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar1 agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Odenecek vergi borglari 38.147 46.806
Personele borglar 2.839 3.070
Odenecek sosyal giivenlik primleri 29.510 28.901
Toplam 70.496 78.777

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle galisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar agagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Karsihiklar 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Kullanilmayan izin karsilig 15.710 19.080
Toplam 15.710 19.080

13.2 Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar

Uzun Vadeli Karsihiklar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kidem tazminati karsiligi 93.691 93.770
Toplam 93.691 93.770

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatima hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yiikiimliiliigi vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve
25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’ mc1 maddesi hiikmii geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigi bulunmaktadir.
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NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devam)
13.2 Cahsanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsihklar (Devam)

31 Aralik 20120 tarihi itibariyle hesaplanan kidem tazminati karsiligi, 1 Temmuz 2020 tarihinden itibaren
gecerli olan aylik 7.117 TL ( 1 Temmuz: 6.380 TL) tavanindan hesaplamistir.

Kidem tazminati ylikiimliiligii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik
tutariin buglinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan
Faydalar”), sirketin yilikiimliiliiklerinin, tanimlanmg fayda planlarn kapsaminda aktiieryal degerleme
yontemleri  kullanilarak  gelistirilmesini  6ngoriir. Bu  dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Yillik iskonto orani (%) 3,38% 3,35%
Emeklilik olasilig (%) 100,00% 100,00%

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle kidem tazminati karsiliginin hareketleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Dénem basi 93.770 163.914
Odemeler (55.026) (58.008)
Faiz maliyeti 3.143 6.311
Cari hizmet maliyeti 21.809 12.280
Aktiieryal kazang /(kayip) 29.995 (30.727)
Donem sonu itibariyle karsihik 93.691 93.770

NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi

Odenmis Sermaye

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket’in 6denmis sermayesi her biri 1 TL nominal degerde 30.000.000
adet hisseden meydana gelmektedir. (31 Aralik 2019: 30.000.000 Adet)

A grubu hisselerinin 900.000 TL’si Arwa Saleh M Mangoush’a, 390.000 TL’si Hisham Younis Yahya
Qafisheh’a, 1.200.000 TL’si Osama Yahya O Felali’ye, 510.000 TL’si Hamid Abdullah Hussein Al
Ahmar’a aittir. (A) grubu paylarin yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulu iiyelerinin 4 adedi (A) Grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi adaylar arasindan
ve diger iliyeler ise Sermaye Piyasasi Mevzuati’nin ongdrdiigi bagimsizlikla ilgili esaslara uyularak,
Genel Kurul tarafindan serbestge secilir. Bunun diginda (A) Grubu paylara herhangi bir imtiyaz
taninmamigtir.
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NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Sirket’in ortaklari ve sermayeye katilim oranlari
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Pay yiizdesi Pay tutari Pay yiizdesi Pay tutan
Hisham Younis Yahya Qafisheh (*) 1,30 390.000 1,30 390.000
Osame Yahya O. Felali 33,75 10.125.000 33,75 10.125.000
Hamid Abdullah Hiissein Al Ahmar 5,29 1.588.168 10,75 3.225.000
Arwa Saleh M. Mangoush 23,75 7.125.000 23,75 7.125.000
Diger Halka Agik Kisim 35,91 10.771.832 30,45 9.135.000
Toplam Sermaye 100,00 30.000.000 100,00 30.000.000

(*) Sirketin ortaklarindan Hisham Younis Yahya Qafisheh 29 Eyliil 2020 tarihinde Tiirk vatandasligina
gecerek Hasmet Aslan adimi almugtir.

Paylara lliskin Primler
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Osame Yahya O. Felali 3.620.000 3.620.000
Hamid Abdullah Hiissein Al Ahmar 2.380.000 2.380.000
Toplam 6.000.000 6.000.000
Kar Dagitiimm

Halka acik sirketler, kar pay1 dagitimlari1 SPK’nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yiiriirliige giren I1-
19.1 no’lu Kar Pay1 Tebligi’'ne gore yaparlar.

Ortakliklar, karlarimi genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 ¢ergevesinde ve
ilgili mevzuat hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karartyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda,
asgari bir dagitim orami tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim
politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1 dderler. Ayrica, kar paylari esit veya farkli tutarli taksitler
halinde 6denebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kéar {izerinden nakden kar pay1 avansi
dagitilabilecektir.

TTK’ya gore ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas sézlesmede veya kar dagitim politikasinda pay
sahipleri i¢in belirlenen kar payir ayrilmadikga; baska yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar
aktarilmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu iiyelerine, ortaklik ¢alisanlarina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi, pay sahipleri icin belirlenen kar
pay1 nakden 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.
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NOT 15 — DIGER DONEN VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Sirket’in diger donen varliklar1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 2020 31 Arahk 2018
Diger donen varhklar
Devreden KDV 5.087.779 5.513.136
Toplam 5.087.779 5.513.136

NOT 16 — HASILAT

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle satig gelirleri ve maliyetlerin dokiimii
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Satislar:
Proje satis gelirleri 8.450.498 50.470.477
Kira geliri 61.218 176.000
Net satislar (Hasilat) 8.511.716 50.646.477
Satiglarin maliyeti ( - ) (5.929.829) (35.685.962)
Briit kar 2.581.887 14.960.515

NOT 17- FAALIYET GiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle genel yonetim ve pazarlama giderlerinin
detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Genel yonetim giderleri
Personel giderleri 1.513.048 2.141.995
Damgmanlik ve miisavirlik giderleri 227.352 266.000
Vergi ve harg giderleri 53.811 64.584
Tasit giderleri 6.316 46.396
Kira ve aidat giderleri 90.425 119.973
Amortisman ve itfa paylari 301.339 324.052
Seyahat ve temsil giderleri 8.848 38.505
Haberlesme giderleri 9.745 7.276
Sigorta giderleri 26.015 45.870
Diger 138.649 128.218
Toplam 2.375.548 3.182.869
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NOT 17- FAALIYET GIDERLERI (Devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Vergi ve harglar 5.659 195.050
Reklam giderleri 3.097 2.900
Komisyon giderleri 363.926 945.322
Sigorta giderleri 365 74.963
Diger 3.064 4.913
Toplam 376.111 1.223.148

NOT 18 — ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiRLER VE GiDERLER

Sirket’in 31
gelirlerinin/giderlerinin dokiimii asagidaki gibidir:

Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle esas faaliyetlerden diger

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Diger faaliyetlerden gelirler
Stok deger diisiikliigii iptal geliri 87.609 1.534.917
Dava karsilig iptal geliri -- 99.059
So6zlesme iptal geliri -- 31.000
Faiz gelirleri 39.125 171.714
Kur fark: gelirleri 589.815 47.387
Sabit kiymet satis kar1 488 84.770
Diger gelirler 19.501 77.750
Toplam 736.538 2.046.597
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Diger faaliyetlerden giderler
Dava karsiligt 98.352 -
Kur farki giderleri 23.370 63.132
Stipheli ticari alacak karsilig 101.835 --
Tazminat ve ceza giderleri 19.782 -
Diger 84.370 --
Toplam 327.709 63.132
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NOT 19- FINANSMAN GELIiRLERi VE GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle finansman gelir ve giderlerinin dokiimii

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019

Finansal giderler
Faiz giderleri 2.066.963 4.372.660
Toplam 2.066.963 4.372.660
NOT 20- CESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

Amortisman giderleri 31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Genel yonetim giderleri 301.339 324.052
Toplam 301.339 324.052
1 Ocak - 1 Ocak -

Personel giderleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Genel yonetim giderleri 1.513.048 2.141.995

Toplam 1.513.048 2.141.995

NOT 21 — DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIiZi

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger kapsamli gelir/(gider) dokiimii

asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Aktiieryal kazang/(kayiplar) (Dipnot 13) (29.995) 30.727
Toplam (29.995) 30.727
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NOT 22 — GELIiR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
DAHIL)

Kurumlar Vergisi

Kurumlar Vergisi Kanununun 5-d/4 istisnalar maddesi geregince Gayrimenkul Yatirim Fonlar ve
Ortakliklarinin portfoy isletmeciliginden dogan kazanglari Kurumlar vergisinden miistesnadir. 31
Aralik 2020 itibariyle Sirketin kurumlar vergisi ve ertelenmis vergi dogmamistir. Bundan dolay:
finansal tablolarda kurumlar vergisi karsiligi ve ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamigtir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Sirket’in bilangoya yansiyan kurumlar vergisi
yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir;

31 Aralik 2020 31 Arahik 2019
Cari vergi yiikiimliiliigii
Pesin 6denmis vergi ve fonlar 6.049 17.413
Iadesi istenecek kurumlar vergisi 6.049 17.413

NOT 23 — PAY BASINA KAZANC

Hisse basina esas kar/ (kayip), hissedarlara ait net karin(kayibin) adi hisselerin agirlikli ortalama adedine
boliinmesi ile hesaplanir.

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Donem net kari / (zarar) (1.735.827) 8.185.208
Cikarilmus hisselerin

agirlikh ortalama adedi 30.000.000 30.000.000

Hisse basina kar / (zarar) (0,058) 0,273
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NOT 24 - FINANSAL ARACLAR

Finansal Borclar

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kisa ve uzun vadeli bor¢lanmalarinin detay1

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Uzun Vadeli Borclanmalarin Kisa Vadeli Kism
TL banka kredileri (%11,93) 3.532.190 11.699.462
Kiralama iglemlerinden borglar (%13,38) 210.039 66.998
Toplam 3.742.229 11.766.460
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Kredi kartlarina borglar 23 3.720
Toplam 23 3.720
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
TL banka krediler (%11,93) 5.937.601 3.136.419
Kiralama islemlerinden borg¢lar (%13,38) 294.979 514.613
Toplam 6.232.580 3.651.032

Banka kredilerinin ve kiralama islemlerinden borglarin vadesel dokiimii asagidaki gibidir:

31 Arahk 2020

31 Aralik 2019

0-3 ay arasi 968.307 3.187.471
3-6 ay arasi 896.717 2.811.186
6-12 ay aras1 1.877.205 5.767.803
1-2 y1l aras1 3.993.364 3.571.491
2-5 yil arasi 2.239.216 79.541
Toplam 9.974.809 15.417.492

Banka kredileri igin verilmis teminatlar Dipnot 12°de agiklanmustir.
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NOT 25 —- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski

Finansal araglar1 elinde bulundurmak, kars: tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir. Sirket’in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan kaynaklanmaktadir. Sirket,
misterilerinden dogabilecek bu riski, miisteriler i¢in belirlenen kredi limitleri ve gerektiginde alinan
teminat mektubu ve teminat ¢ekleri ile yonetmektedir.

Sirket’in kredi riskine maruz kaldigi finansal araglar1 ve tutarlar1 asagidaki gibidir;

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Bankalardaki
Cari Dénem Diger iliskili Diger iliskili Mevduat  Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) ® 11.175 -- 71.606 -- 320.891 114.838

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi -- -- -- -- - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikligiine
ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 11.175 -- 71.606 -- 320.891 114.838

B. Vadesi ge¢mis ancak deger disiikliigiine
ugramamig varliklarin net defter degeri -- -- -- -- -- -

- Teminat, vs ile giivence altina almnus kismi -- - - -

C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri) 101.835 -- -- -- - -
- Deger diisiiklugii (-) (101.835) -- -- - - -

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar  Bankalardaki
Onceki Dénem Diger iligkili Diger iliskili Mevduat _ Diger

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami
kredi riski (A+B+C+D) ® 4.435 -- 62.200  97.400 3.042.718 477.191

Azami riskin teminat, vs ile giivence altina
alinmig kismi -- -- -- -- -- --

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine
ugramamig finansal varliklarin net defter degeri 4.435 -- 62.200 97.400 3.042.718 477.191

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline
ugramamig varliklarin net defter degeri -- -- -- -- - -

- Teminat, vs ile giivence altina almmis kismi -- - -

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net
defter degerleri - -- - - -

- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) -- -- -- - -
- Deger diisiiklugii (-) - -- - - -

D. Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -

(1) Tutarlarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi kredi giivenirliginde artis saglayan unsurlar dikkate
alinmamustir.
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NOT 25 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.Sirket yonetimi, fon
kaynaklarim1 dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit

ve benzeri kaynag1 bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vadelerine gore

dagilim asagidaki gibidir:

Cari donem:

Sozlesme
Sozlesme uyarinca nakit
uyarinca Defter cikislar toplam1 3 aydan 3-6 ay 12-24ay 24 ayve
vadeler Degeri  (=1+11+111+1V+V) kisa (I) arasi (II) aras1 (IV)  Uzeri (V)
Tiirev
Olmayan
Finansal
Yiikiimliiliikler 17.169.506 18.494.102 8.422.540 1.129.297 2.255.144 4.443.334 2.243.787
Finansal bor¢lar  9.974.809 11.299.405 1.227.843 1.129.297 2.255.144 4.443.334 2.243.787
Ticari Borglar 97.362 97.362 97.362 -- -- -- --
Diger Borglar 7.097.335 7.097.335 7.097.335 -- -- - --
Onceki Donem:

Sozlesme
Sozlesme uyarinca nakit
uyarinca Defter c¢ikiglar toplam1 3 aydan 3-6 ay 12-24ay 24 ayve
vadeler Degeri  (=1+11+111+1V+V) kisa (I) arasi (II) aras1 (IV)  Uzeri (V)
Tiirev
Olmayan
Finansal
Yiikiimliiliikler 22.245.169 23.875.322 10.507.237 3.283.411 6.570.703 3.434.430 79.541
Finansal borglar 15.417.492 17.047.645 3.679.560 3.283.411 6.570.703 3.434.430 79.541
Ticari Borglar 105.324 105.324 105.324 -- -- -- --
Diger Borglar 6.722.353 6.722.353  6.722.353 -- -- - --
Piyasa Riski

Piyasa riski faiz oranlarinda, kurlarda veya menkul kiymetlerin degerinde meydana gelecek ve Sirket’i
olumsuz etkileyecek degisimlerdir.

Faiz Orani Riski

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle degisken faizli bor¢lanmasi bulunmamaktadir.(31 Aralik 2019:

Yoktur.)
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NOT 25 —- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket’in hedefleri, ortaklarina getiri ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en
uygun sermaye yapisini siirdiirmek i¢in Sirket’in faaliyetlerinin devamini saglayabilmektir. Sermaye
yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket, ortaklara 6denen temettii tutarin1 degistirebilir,
sermayeyi ortaklara iade edebilir, yeni hisseler ¢ikarabilir ve bor¢glanmayi azaltmak i¢in varliklarini

satabilir.

Sirket, sermaye yeterliligini bor¢ / 6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun
toplam G6zsermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg
tutarindan (bilangoda gosterilen kredileri, ticari ve diger borglar igerir) diisiillmesiyle hesaplanir.

31 Arahk 2020 31 Aralk 2019

Toplam yiikiimliiliikler 18.667.931 24.859.101
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler (Not 26) (321.577) (3.043.578)
Net bor¢ 18.346.354 21.815.523
Toplam 6zsermaye 50.694.286 52.460.108
Toplam sermaye 69.040.640 74.275.631
Bor¢/sermaye orani 27% 29%
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur Riski

Sirket’in doviz cinsinden olan finansal araglart kur degisimlerinden dolayr kur riskine maruz
kalmaktadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

31 Aralik 2020

TL Kkarsihigi fonksiyonel ABD Avro
para birimi Dolar:

1. Ticari Alacaklar - - -

2a. Parasal Finansal Varliklar
(Kasa,banka hesaplar1 dahil) 15 2 --

2b. Parasal olmayan finansal varliklar 64.193 8.745 --

3. Diger - - -

4.Donen Varlhiklar (1+2+3) 64.208 8.747 --

5. Ticari Alacaklar - - -

6a. Parasal Finansal Varliklar - - -

6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -

7. Diger - - -

8. Duran Varhklar (5+6+7) -

9. Toplam Varliklar (4+8) 64.208 8.747 -

10. Ticari Borglar - - -

11. Finansal Yukimlulikler - - -

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -

12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler - - -

13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12) - - -

14. Ticari Borglar - - -

15. Finansal Yuktumlulikler - - -

16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler - - -

16b. Parasal olmayan diger yikiimliiliikler - - -

17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16) -- - -

18. Toplam yiikiimliiliikler - - -

19. Bilanco dis1 tiirev araclarinin net
varhk / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) -- - --

19a. Hedge edilen toplam varhk tutari -- - -

19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutar -- -- -

20. Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik 64.208 8.747
pozisyonu (9-18+19) --

21. Parasal Kalemler Net yabanci para
varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 15 2 --

22. Doviz hedge'i icin kullanilan finansal
araclarin toplam gercege uygun degeri - - -

23. ihracat - - _

24. ithalat - - _

41




TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devam)

Kur Riski(Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle Sirket’in yabanci para pozisyonu asagida sunulmustur:

31 Arahik 2019

TL karsihig1 fonksiyonel
para birimi

ABD
Dolar1

Avro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar
(Kasa,banka hesaplar1 dahil)

1.489.475

250.745

2b. Parasal olmayan finansal varliklar

51.947

8.745

3. Diger

4.Donen Varhklar (1+2+3)

1.541.422

259.490

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar

7. Diger

8. Duran Varhklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukimlulikler

12a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler

13. Kisa vadeli yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yuktumlulikler

16a. Parasal olan diger yiikiimliiliikler

16b. Parasal olmayan diger yikiimliliikler

17. Uzun vadeli yiikiimliiliikler(14+15+16)

18. Toplam yiikiimliiliikler

19. Bilanco dis1 tiirev araclarinin net
varhk / yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge edilen toplam varlik tutarn

19b. Hedge edilen toplam yiikiimliiliik tutar:

20. Net yabanci para varhk/yiikiimliiliik
pozisyonu (9-18+19)

1.541.422

259.490

21. Parasal Kalemler Net yabanci para
varhk/yiikiimliiliik pozisyonu (UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

1.489.475

250.745

22. Doviz hedge'i icin kullanilan finansal
araclarin toplam gercege uygun degeri

23. ihracat

24. ithalat
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NOT 25 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)
Kur Riski(Devami)
31 Aralik 2020
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabana
Yabana
< Yabanci paranin Yabanci paranin paranin
paranin deger - . < <
deger kaybetmesi | deger kazanmasi deger
kazanmasi .
kaybetmesi
ABD Dolar1 Kurunun %10 degismesi halinde
1- ABD Dolar1 net
varlik/ylikimlilugii 6.421 (6.421) 5.137 (5.137)
2- ABD Dolar1 riskinden
korunan kisim (-) -- -- -- --
3-ABD Dolar1 Net Etki
(1+2) 6.421 (6.421) 5.137 (5.137)
31 Aralik 2019
Kar/zZarar Ozkaynaklar
Yabanci
Yabana
o Yabanci paranin Yabanci paranin paranin
paranin deger des . < -
eger kaybetmesi | deger kazanmasi deger
kazanmasi .
kaybetmesi
ABD Dolar1 Kurunun %10 degismesi halinde
1- ABD Dolari net
varlik/ylikimliiligii 154.142 (154.142) 123.314| (123.314)
2- ABD Dolari riskinden
korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolar1 Net Etki
(1+2) 154.142 (154.142) 123.314| (123.314)

NOT 26 — NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kasa 686 860
Bankalar
- Vadesiz mevduat 320.891 340.437
- Vadeli Mevduat - 2.702.281
Toplam 321.577 3.043.578

43




TREND GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 26 — NAKIT AKIS TABLOSUNA ILIiSKiN ACIKLAMALAR (Devami)

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle vadeli mevduatlarin ve vade tarihlerinin

detaylar1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Arahk 2019

Para Para

Birimi Vade Tutari Oran Birimi Vade Tutar: Oran
ABD Dolari -- -- -- ABD Dolari Ocak 2020 1.489.477 %1,72
TL -- -- -- TL Ocak 2020 1.212.804 %9,73
Toplam -- Toplam 2.702.281

NOT 27 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.

NOT 28 —- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Yoktur.

NOT 29 —- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Tgili 31 Aralik 31 Arahk
Hesap Kalemleri Diizenleme 2020 2019
(TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 321.577 3.043.578
gg;ﬁﬁﬁlj{)ggfﬁﬁge Dayali Projeler, Md.24/(a) | 63.102.006| 67.256.865
C |istirakler Md.24/(b) -- --
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) -- --
Diger Varhklar 5.938.634 7.018.766
D [Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 69.362.217 | 77.319.209
E [Finansal Borglar Md.31 9.974.809| 15.417.492
F | Diger Finansal Yikiimlilikler Md.31 23 3.720
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 -- --
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 7.092.870 6.638.267
I | Ozkaynaklar Md.31 50.694.286 | 52.460.108
Diger Kaynaklar 1.600.229 2.799.622
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 69.362.217 | 77.319.209
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NOT 29 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU (Devam)

, . - o Tigili
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ..
Diizenleme | 37 Arank | 31 Aralik
2020 2019
(TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul _ _
Al Odemeleri icin Tutulan Kismi Md.24/(b)
Déviz Cinsinden Vadeli/vadesiz mevduat / Ozel cari-
A2 [Katilma Hesab1 ve TL cinsinden vadeli Mevduat / Katilma | Md.24/(b) - 2.702.281
Hesabi
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, _ _
B1 Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md.24/(c)
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(d) - -
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) -- --
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1 (a) -- --
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 -- --
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Md.22(e) . .
Olmayan Ipotekli Arsalarm Ipotek Bedelleri '
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22/(1) 319 385 1.192.098
Yatirimlarinin Toplami
Portfov Stmrlamalar: Tlgili Asgari/Azami |31 Arahk Argalhk
y Diizenleme Oran 2020 2019
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait o o o
. Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) 10% 0,00% | 0,00%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md.24/(a), 0 0 0
2 Gayrimenkule Dayal1 Haklar (b) 50% 90,97% 186,99%
3 | Para ve sermaye piyasas1 Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 50% 0,46% | 3,94%
Yabanci Gayrimenkuler, Gayrimenkule Dayali Dayali
4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler; Md.24/(d) 49% 0,00% | 0,00%
Sermaye Piyasas1 Araglar
Atil Tutulan Arsa/Arazi Md.24/(c) 20% 0,00% | 0,00%
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1 (a) 10% 0,00% | 0,00%
Borg¢lanma Siniri Md.31 500% 33,67% |42,05%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
8 |Katilma hesab1 ve TL cinsinden vadeli mevduat / Md.24/(b) 10% 0,00% | 3,49%
Katilma hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasast Araclart Md.22(1) 10% 0.46% | 1,54%
9 | Yatinmlariin Toplam1
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