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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi Anonim Sirketi Genel Kurulu’na
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1)  Goriis

Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi Anonim Sirketi'nin (*Sirket") 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu,
dzkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmak
iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit aktslanni, Turkiye Finansal

Raporlama Standartlari'na (TFRS'lere) uygun olarak tim énemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yurttulmastar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanmz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklan bélumiinde ayrintil
bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun
olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumiuluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarimin, gorugimizun olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inamyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.

4) Yonetimin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakh énemli yanhsltk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gérdtigu i¢ kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Sirketin surekiiligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususiar agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece igletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Yonetim, Sirket'in finansal raporlama strrecinin gézetiminden sorumiudur.
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5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardrr:

Amacimiz, bir butiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishk icerip icermedidine
fliskin makul glivence elde etmek ve gérisimizd igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizeniemektir.
Sermaye Piyasas! Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yarttalen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen maku!l giivence; yiiksek bir givence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlish@in her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlshklar hata veya
hile kaynakh olabilir. Yanlighklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul ¢igide bekleniyorsa bu yanhstikiar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimianan bagdimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yurGthlen ba@imsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesieki muhakememizi
kulianmakta ve mesleki stpheciligimizi stirdiurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanhshk” riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh &nemli bir yanhghdi tespit edememe riski, hata kaynakl
onemli bir yanlishdi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Sirket'in i¢ kontrolaniin etkinligine iliskin bir goris bildirmek amaciyia degil ama duruma uygun
denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunludu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agtklamalarin makul olup olmadig dederlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimin isletmenin strekliligi esasint kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz clmasi
durumunda olumlu géris disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona erdirebitir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Ulzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu

tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansittp
yansitmad:!§ degerlendiriimektedir.
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Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planianan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularinr Gst
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik htkimlere uygunluk sagladigimizi tst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizitk Uzerinde etkisi oldugu distintlebilecek tum iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri tst yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracadl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracadi kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun badimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinct fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma dlzeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikOmlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmarmstir.

2)  TTK'nin 402'nci maddesinin dorditnct fikrasy uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuruttp sonuglandiran sorumlu denetgi Aiper Ekbul'dur.

Bagitrswz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
= f@'rb’f Ernst & Young Global Limited

2 Subat 2021
Istanbul, Turkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited (3)
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
VARLIKLAR
DONEN VARLIKLAR 3.321.627 3.101.996
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 2.958.688 2.747.576
Ticari Alacaklar 356.469 308.572
-lligkili taraflardan ticari alacaklar 4-5 356.469 308.572
Diger Alacaklar 1.551 -
-lligkili taraflardan diger alacaklar 4-5 1.551 -
Pesin Odenmis Giderler 6 4919 2.222
Cari Dénem Vergisiyle llgili Varliklar 15 - 43.626
DURAN VARLIKLAR 107.728 123.248
Maddi Duran Varliklar 9 15.779 -
Ertelenmis Vergi Varligi 15 91.949 123.248
TOPLAM VARLIKLAR 3.429.355 3.225.244
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 557.963 751.848
Ticari Borglar 171.910 515.495
-lligkili taraflara ticari borglar 4-5 4.680 132.867
-lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 167.230 382.628
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 8 99.575 95.840
Diger Borglar 1.227 53
-lligkili olmayan taraflara diger borglar 1.227 53
Doénem Kari Vergi YUkumlulugu 15 63.945 -
Kisa Vadeli Karsiliklar 221.306 140.460
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 8 221.306 140.460
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 238.441 213.027
Uzun Vadeli Karsiliklar 238.441 213.027
-Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 8 238.441 213.027
TOPLAM YUKUMLULUKLER 796.404 964.875
OZKAYNAKLAR 2.632.951 2.260.369
Odenmis Sermaye 10 2.700.000 2.000.000
Pay Sahiplerinin llave Sermaye Katkilari - 700.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler veya Giderler 10 (33.834) (37.920)
Gegmis Y1l Zararlar 10 (401.711) (1.086.975)
Net Dénem Kari 368.496 685.264
TOPLAM KAYNAKLAR 3.429.355 3.225.244

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

)



AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmis
1 Ocak — 1 Ocak —
Dipnot 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 11 3.633.623 4.836.463
Satislarin Maliyeti (-) 12 - -
BRUT KAR 3.633.623 4.836.463
Genel Yonetim Giderleri (-) 13 (3.329.713) (4.246.999)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.170) -
ESAS FAALIYET KARI / (ZARARI) 302.740 589.464
Finansman Gelirleri 14 194.497 290.919
Finansman Giderleri (-) 14 (731) (1.239)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KAR 496.506 879.144
Sirdiirilen faaliyetler vergi gideri (128.010) (193.880)
Doénem vergi gideri 15 (98.949) -
Ertelenmis vergi gideri 15 (29.061) (193.880)
NET DONEM KARI 368.496 685.264
DIGER KAPSAMLI GELIR:
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgiim kazanglari 8 6.324 12.295
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak diger kapsamli
gelire iligkin vergi gideri (2.238) (2.705)
-Ertelenmis vergi gideri 15 (2.238) (2.705)
Diger Kapsamli Gelir 4.086 9.590
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 372.582 694.854

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.

®3)



AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT OZKAYNAKLAR DEGIiSIM TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmig Diger
Kapsaml Gelirler ve
Giderler

Birikmis (Zararlar) / Karlar

Tanimlanmis Fayda

. Pay Sahiplerinin ilave Planlari Yeniden Gegmis Yil Net Donem . Toplam

Odenmis Sermaye Sermaye Katkilari Olgiim Kayiplari Zararlan Kari Ozkaynaklar
1 Ocak 2019 tarihi itibariyla bakiyeler 2.000.000 - (47.510) (86.604) (1.000.371) 865.515
Transferler - - - (1.000.371) 1.000.371 -
Toplam kapsamli gelir - - 9.590 - 685.264 694.854
Dénem kari - - - - 685.264 685.264
Diger kapsamls gelir - 9.590 - - 9.590
Pay sahiplerinin diger katkilari (Not 10) - 700.000 - - - 700.000
31 Aralik 2019 tarihi itibariyla bakiyeler 2.000.000 700.000 (37.920) (1.086.975) 685.264 2.260.369
1 Ocak 2020 tarihi itibariyla bakiyeler 2.000.000 700.000 (37.920) (1.086.975) 685.264 2.260.369
Transferler 700.000 (700.000) - 685.264 (685.264) -
Toplam kapsaml gelir - - 4.086 - 368.496 372.582
Dénem kari - - - - 368.496 368.496
Diger kapsamli gelir - - 4.086 - - 4.086
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla bakiyeler 2.700.000 - (33.834) (401.711) 368.496 2.632.951

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gegmis gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Aralik
Dipnot 2020 2019
A. isletme faaliyetlerden nakit akiglan 39.397 859.130
Net dénem kari 368.496 685.264
Doénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler:
Amortisman giderleri ve itfa paylari ile ilgili dizeltmeler 9,13 7.003 -
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar ile ilgili
duzeltmeler 8 112.583 84.832
Faiz gelir ve gideri ile ilgili dlizeltmeler 14 (194.497) (290.919)
Vergi gideri ile ilgili dizeltmeler 15 128.010 193.880
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili dizeltmeler (47.896) (267.743)
Ticari borglardaki (azalis) / artis ile ilgili dlizeltmeler (343.585) 426.871
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler 39.378 (27.283)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 4,909 54.228
Vergi 6demeleri/iadeleri (35.004) -
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan (22.782) -
Maddi ve maddi olmayan duran varlik alimlar 9 (22.782) -
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari 194.386 990.842
Sermaye avanslarindan nakit girisleri 10 - 700.000
Alinan faiz 194.386 290.842
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki net artis (A+B+C) 211.001 1.849.972
Ddénem basi nakit ve nakit benzerleri 3 2.746.974 897.002
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 2.957.975 2.746.974

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi Anonim Sirketi (“Sirket”) 4 Ekim 2017 tarihinde Ankara Ticaret
Siciline tescil ve 9 Ekim 2017 tarih ve 9425 sayili Turk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek
kurulmustur. Sirket, Akfen Altyapi Holding A.S. Grubu'na aittir ve ana hissedarlan Sirket
sermayesindeki %100’k pay! ile Akfen Altyapi Holding A.S.’dir (“Akfen Altyapi Holding”). Sirket'in
merkezi Kazim Ozalp Mahallesi Koza Cad. No 22/1 Cankaya-Ankara adresinde bulunmaktadir.
Sirketin, gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yénetmek tzere sinirli olmak Ulzere yetki belgesi vardir.

Sirket’in ana faaliyet konusu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikumleri ¢ergevesinde
gayrimenkul yatirim fonlarinin kurulmasi ve yonetimidir. Ayrica, sermaye piyasasi mevzuatinda yer
alan sartlari saglamak ve Sermaye Piyasasi Kurulu'ndan gerekli izin ve/veya belgelerini almak
kaydiyla, kolektif portfdy yoneticiligi ve kurucusu veya ydneticisi oldugu gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitiimasi faaaliyeti de ana faaliyet konusu kapsamindadir.

Sirket, amaci ve faaliyet konusu ile ilgili olmak ve mevzuattaki kisitlamalara tabi olmak sarti ile;
faaliyetleri igin gerekli olan tasinir ve tasinmaz mallar satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya
verebilir, ipotek tesis edebilir, ipotegi fekkedebilir, hak ve alacaklarinin tahsil ve temini icin ayni ve sahsi
her tirlt teminati alabilir, bunlarla ilgili olarak Tapu Sicil Mudurlikleri, Vergi Daireleri, adli merciler, ilgili
resmi ve 6zel merciler ve Kisiler nezdinde gerekli tescil, terkin, sulh ve fek islemleri yapabilir, ihtiyati ve
icrai haciz vaz ve fek edebilir.

Sirket'e, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirim fonu kurmak ve yénetmek Uzere sinirli
olmak Uzere, portfdy yoneticiligi faaliyet izni ve yetki belgesi verilmesi hakkindaki onayi 5 Haziran 2018
tarihli yazisi ile iletilmigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu, Akfen Gayrimenkul Portdy Yoénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirm
Fonu’nun kurulusuna, 16 Agustos 2018 tarih ve 38/975 sayil toplantisinda izin vermistir. Fonun katiima
paylarinin ihracina iligkin ihrag belgesini Kurul'un 13 Eylil 2018 tarih ve 42/1032 sayih toplantisinda
onaylanmistir.

Sirket'in hisse senetleri herhangi bir borsada islem gérmemektedir.
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket’in personel sayisi 5'tir (31 Aralik 2019: 5).
Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihli dizenlenmis finansal durum tablosu, bu tarihte sona eren yila ait kar
veya zarar tablosu ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu, nakit akis tablosu ile
finansal tablolari tamamlayici dipnotlar, 2 Subat 2021 tarihinde Y6netim Kurulu tarafindan onaylanmis
ve yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel kurul ve belirli dizenleyici kuruluslar, finansal tablolarin
yayimlanmasindan sonra degistirme glicline sahiptir.

Finansal Tablolarin Sunumuna lligskin Esaslar
Sunuma lligkin Temel Esaslar
Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan IlI- 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” hikumleri uyarinca Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan ve yururlige girmis olan Turkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”)
uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Turkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama
Standartlan (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

Finansal Tablolarin Hazirlanisg Sekli
31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK Karar Organi'nin 7

Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayil karari ile agiklanan “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda
Duyuru”da belirtilen esaslar kullaniimistir.

(6)
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)
Sunuma lligkin Temel Esaslar (devami)
Finansal Tablolarin Hazirlanig Sekli (devami)

Son dénemde diinyada cesitli tlkelere yayilan COVID-19 salgini, ézellikle salgina asirt maruz kalan
ulkelerde operasyonlarda aksakliklara yol agtigi gibi hem boélgesel ve hem de kiresel olarak ekonomik
kosullari olumsuz yénde etkilemektedir. COVID-19’un diinya geneline yayilmasi sonucunda, virisln
bulasmasini 6nlemek amaciyla dinyada oldugu gibi Ulkemizde de cgesitli tedbirler alinmis ve hala
alinmaya devam edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, Glkemizde ve diinya genelinde virls salgininin
bireyler ve isletmeler Gzerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi igin ekonomik
tedbirler de alinmaktadir. Salginin Sirket finansal tablolarina énemli bir etkisi gézlemlenmemistir.
Ayrica ilerleyen donemlerde kullanilan tahmin ve varsayimlar tekrar gézden gegirilecektir.

Gegerli ve Raporlama Para Birimi

ilisikteki finansal tablolar Sirket'in gecerli ve raporlama para birimi olan Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden
sunulmus olup, tim finansal bilgiler aksi belirtiimedikge TL olarak gdsterilmistir.

Karsilagtirmal Bilgiler

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihinde
sona eren yila ait finansal tablolari dnceki yil ile karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari yil finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goéruldiagunde
yeniden siniflandirilir ve énemli farkhliklar agiklanir.

Sirket, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durum, kar veya zarar ve diger kapsamli gelir, nakit akig
ve Ozkaynak degisim tablolarini 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren yil ile karsilastirmali olarak
dizenlemisgtir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida ézetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7’deki Degisiklikler-Gosterge Faiz Orani Reformu
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

S0z konusu standart ve degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerinde énemli bir
etkisinin olmamasi beklenmektedir

ii) Yayimlanan ancak yiiriirliige heniiz girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilegtirmeler:

- TFRS 10 ve TMS 28 - Yatirimci isletmenin istirak veya Is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satiglari
veya Katkilari — Degisiklik

- TFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

- TMS 1’deki degisiklikler — YUkimldllklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

- TFRS 3'deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve 'ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

- TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

- TMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-Sézlesmeyi yerine
getirme maliyetleri

- Yillk lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

S0z konusu standart ve degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Gzerinde 6nemli bir
etkisinin olmamasi beklenmektedir
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in henliz yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’'ye uyarlanmamistir
/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de ydrirlige girdikten sonra yapacaktir.

- Gosterge Faiz Orani Reformu — Faz 2 - UFRS 9, UMS 39, UFRS 7, UFRS 4 ve UFRS 16
Degisiklikleri

- IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler igin pratik ¢6zim

- Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandiriimasina iligkin imtiyazlar

- Risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

- llave Agiklamalar

- Yillik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

S0z konusu standart ve degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi lizerinde 6nemli bir
etkisinin olmamasi beklenmektedir

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalari geriye
donuk olarak dizeltiimekte ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden dizenlenmektedir. Sirket'in cari
dénem iginde tespit edilmis dnemli muhasebe hatasi ve 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli yeni
ve degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda muhasebe politikalarinda degisiklik
bulunmamaktadir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildidi dénemde hem de gelecek
dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari dénem igerisinde muhasebe tahminlerinde
o6nemli bir degisiklik olmamistir.

Borglanma Maliyetleri
Tam finansal giderler, olustuklari donemlerde kar / zarara kaydedilmektedir.
Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar borgluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti Gzerinden kayda alinmakta ve kayda
alinmayl muteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden
varsa supheli ticari alacak karsiliklari dusuldikten sonra kayitlara net degerleri ile yansitiimaktadir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ve hisse senedi opsiyonlarinin
ihraci ile dogrudan iliskili ek maliyetler vergi etkisi disuldikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak
kayitlara alinir.

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti Gizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi
muteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)
Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, kasadaki nakit varliklari, bankalardaki nakit para ve vadesi (¢ aydan kisa
vadeli mevduatlan ile ters repo islemlerinden alacaklar ve borsa para piyasasindan alacaklari
icermektedir. Nakit ve nakit benzerleri kolayca nakde donlsturilebilir, vadesi U¢ ayl gegmeyen ve
deger kaybetme riski bulunmayan kisa vadeli yiksek likiditeye sahip varliklardir. Bankalardaki vadeli
mevduatlar islem tarihinde elde etme maliyeti ile kayda alinmakta, kayda alinmalarini takiben etkin faiz
orani kullanilarak iskonto edilmis degerleri GUzerinden izlenmektedir.

Yabanci Para islemler

Yabanci para cinsinden yapilan islemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gegerli kur Gzerinden dénem
sonunda TL'ye gevrilmektedirler. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, dénem kar zararina
yansitilmaktadir.

Sirket tarafindan kullanilan 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihli yil sonu kur bilgileri asadidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Amerikan Dolari 7,3405 5,9402
Avro 9,0079 6,6506

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama ddnemi sonu ile finansal tablolarin yayimlanmasi i¢in onaylanma tarihi arasinda, isletme
lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari ifade eder. Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu
olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama déneminden sonra
ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylar finansal tablolarin dizeltiimesini gerektiriyorsa, Sirket finansal
tablolarint yeni duruma uygun sekilde duzeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin
duzeltilimesini gerektirmiyorsa Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar

“Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iligkin Tirkiye Muhasebe Standardi” (“TMS 377)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket'in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yGkimlaligun bulunmasi, bu ylikimliligin yerine
getiriimesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve stz
konusu yukimlilik tutarinin gtivenilir bir bigcimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinir.

iliskili Taraflar

TMS 24 “ligkili Taraflarin Agiklamalarina iligkin Tiirkiye Muhasebe Standardi”; hissedarlik, sdzlesmeye
dayal haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla kargi tarafi dogrudan ya da dolayh bir sekilde kontrol
edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak tanimlar. iligkili
kuruluslara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket ydnetimi de dahildir. iligkili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve yukumlalUklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir. Bu finansal tablolar agisindan Sirket'in ortaklari ve Sirket ile dolayl sermaye
iliskisinde olan grup sirketleri ve yonetim kurulu Uyeleri ile Ust dlzey ydneticiler “iligkili taraflar’ olarak
tanimlanmaktadir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)
Vergilendirme
Kurumlar vergisi

Tarkiye'de kurumlar vergisi orani %20’dir. Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’na eklenen Gegici 10'ncu
madde uyarinca %20 oranindaki kurumlar vergisi, kurumlarin 2019 ve 2020 yili vergilendirme
doénemlerine ait kurum kazanglari igin %22 olarak uygulanacaktir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin
ticari kazancina vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi
yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indiriimesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina
uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden doérdincli ayin yirmi besinci gini
aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler Gger aylik mali karlar Gzerinden %20 oraninda (2019 ve 2020 yili vergilendirme donemleri
icin %22) gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 14 Gnci gintne kadar beyan edip on
yedinci guind aksamina kadar dderler. Y1l icinde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek
kurumlar vergisi beyannamesi Gzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba
ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegdi gibi mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname Gzerinde gdsterilen mali zararlar 5 yil asmamak kaydiyla
dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil igerisinde incelenebilmektedir.

Tuarkiye’de mukim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Turkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Turkiye'de
mukim olmayan tlzel kisilere yapilan temettlii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tuarkiye'de mukim sirketlerden yine Turkiye’de mukim anonim girketlere yapilan temetti 6demeleri gelir
vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitiimamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi, yakumlulik yéntemi kullanilarak, varlik ve yukumliluklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar tzerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yurirlikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyla gegerli
bulunan vergi oranlari kullantlir.

Ertelenen vergi yukimluligi vergilendirilebilir gegici farklarin timu igin hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni Ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukumlGliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklari ve yakimlultkleri karsilikl olarak birbirinden mahsup edilir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Finansal Tablolarin Sunumuna iligkin Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminati

Tirkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hiikiimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya
isten ¢ikariima durumunda édenmektedir. Glincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar
Standard1” (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tirdeki ddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari
olarak nitelendirilir.

Finansal durum tablosunda muhasebelestirilen kidem tazminati yUukimlaliga, tim g¢alisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi beklenen yukimlilik tutarlarinin net bugunki degerine goére
hesaplanmigs ve finansal tablolara yansitiimistir. Hesaplanan tim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger
kapsamli gelire yansitilmigtir.

Net buglinki degerin hesaplamasinda kullanilan baglica tahminler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Net iskonto orani (%) 4,15 3,19

Kidem tavani 7.639 6.730

Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani (%) 92,31 100,00
Emeklilik Plani

Sirket’in personele sagladigi herhangi bir emeklilik sonrasi fayda ve emeklilik plani bulunmamaktadir.
Nakit Akis Tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degdisen sartlara goére yonlendirme yetenegdi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tzere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu dizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket'in faaliyet
alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akiglari gésterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari,
Sirket’in yatirnm faaliyetlerinde kullandigi ve elde ettigi yatirim faaliyetlerinden nakit akiglarini gosterir.
Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket'in finansman faaliyetlerinde kullandidi1 kaynaklari
ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gdsterir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kasa 1.152 479
Bankalar 2.957.536 2.747.097
- Vadeli mevduat 1.857.762 2.747.097
- Vadesiz mevduat 1.099.774 -
Toplam 2.958.688 2.747.576

Nakit ve nakit benzeri varliklari olusturan unsurlarin finansal durum tablosunda kayitli tutarlari ile nakit
akislari tablosunda kayith tutarlar arasindaki mutabakati:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Nakit ve Nakit Benzerleri 2.958.688 2.747.576
Eksi: Reeskont (713) (602)
Nakit akig tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 2.957.975 2.746.974

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin faiz ve vade detayi
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 Faiz orani (%) Vade Tutar
TL Vadeli Mevduat 5-16 Ocak 2021 1.857.762
Toplam 1.857.762
31 Aralik 2019 Faiz orani (%) Vade Tutar
TL Vadeli Mevduat 8,0 Ocak 2020 2.747.097
Toplam 2.747.097

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri Gzerinde herhangi
bir blokaj bulunmamaktadir.

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve dizeyine iligskin agiklamalar Not 17°de agiklanmigtir.

lliskili taraf aciklamalan
a) lligkili taraf bakiyeleri

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in iligkili taraflardan ticari alacaklari asagidaki
gibidir:

lliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Akfen GPYS Birinci Gayrimenkul Yatirnm Fonu @ 356.469 308.572
Toplam 356.469 308.572

@ Kurucusu olunan fonlar.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

iligkili taraf agiklamalari (devami)

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in iligkili taraflara ticari borglari asagidaki
gibidir:

lliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar 31 Arahlik 2020 31 Aralik 2019
IBS Sigorta ve Reaslirans Sigorta Brokerligi A.S. @ 4.680 219
Akfen Dan. Ve Proje Gel. A.S.®@ - 89.340
Akfen Holding A.S.@ - 43.308
Toplam 4.680 132.867

@ Sirket'in ana ortaginin dolayl istirakidir.
@ Sirket'in ana ortaginin bagli ortakligidir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’in iligkili taraflardan diger alacaklari asadidaki
gibidir:

lliskili taraflardan kisa vadeli diger alacaklar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Akfen GPY$ Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu 1.551 -
Toplam 1.551 -

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillarda Yoénetim Kurulu Uyeleri ve Genel Mudiire
saglanan Ucret ve benzeri menfaatlerin toplami asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar 534.265 427.183
Toplam 534.265 427.183

Ticari Alacaklar ve Borglar
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in ticari alacaklari agagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

iliskili taraflardan portféy ydnetim ve performans icreti
alacaklari (Not 4) 356.469 308.572

Toplam 356.469 308.572
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in ticari bor¢lari agagidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

!Ii§ki|i olmayan taraflara ticari borglar 167.230 382.628
lligkili taraflara ticari borglar (Not 4) 4.680 132.867
Toplam 171.910 515.495

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket'in diger alacaklari asagdidaki gibidir:
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

iligkili taraflardan diger alacaklar (Not 4) 1.551 -

Toplam 1.551 -
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket’'in pesin 6denmis giderleri gelecek aylara ait
giderlerden olusmakta olup asagidaki gibidir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Gelecek aylara ait giderler 4.745 1.680
Verilen is avanslari 174 542
Pesin 6denmis giderler 4.919 2.222

Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, Sirket taraf oldugu herhangi bir dava
bulunmamaktadir. Sirket tarafindan, kendi borcunu temin ve/veya herhangi bir kisi, kurulusun borcunu
temin amaciyla verilmis teminat, rehin, ipotek, kefalet bulunmamaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalara iligkin Borglar ve Karsiliklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarin
detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
(:)denecek Ucret stopaijlari ve vergileri 81.641 66.104
Odenecek sosyal guvenlik primleri 17.934 29.736
Toplam 99.575 95.840

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, ¢calisanlara saglanan faydalarin detay asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa Vadeli Karsiliklar
- Kullanilmamisg izin karsiligi 221.306 140.460
Toplam 221.306 140.460
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Kidem tazminati karsiligi 238.441 213.027
Toplam 238.441 213.027

Kullanilmamis izin karsiligi

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, izin karsihdi hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

1 Ocak itibariyla karsihk 140.460 116.009
Cari donemdeki artis 80.846 24.451
Yil sonu itibariyla karsilik 221.306 140.460
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Galisanlara Saglanan Faydalara iligkin Kargiliklar (devami)
Kidem tazminati

Yirirliikteki is Kanunu hikiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 8denmesi yakimlalagu vardir.
Ayrica, halen yururlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayih Yasalar ile Degisik 60'inci Maddesi hikmu geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukimlalaga
bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan ¢ikariimistir.

Sirket, Turkiye’de mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeniyle isten ayrilan veya istifa ve kotu
davranis disindaki nedenlerle isine son verilen personele belirli miktarda kidem tazminati 6demekle
yukimliddr. Bu tazminatlar, isten ayrilma veya ¢ikarilma tarihindeki licret esas alinarak galigilan her
yiligin 30 guinlik ucret (31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla kidem tazminati 6demelerinin
tavani sirasiyla 7.117 TL/yil ve 6.380 TL/yil) Gzerinden hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsihdi, Sirket’in, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel
yukimlGlik tutarinin buglnki  degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19
(“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket'in yukamlaliklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda
aktleryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistiriimesini 6ngoérir. Bu dogrultuda, toplam
yukumlultklerin hesaplanmasinda kullanilan aktueryal varsayimlar asagidaki paragrafta agiklanmigtir.

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yikimlulik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, finansal tablolarda muhasebelestirilen karsiliklar,
gelecege iliskin, ¢calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yakimlaliginin buginki degeri
tahmin edilerek hesaplanir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kidem tazminati karsihdi, Sirket’in finansal tablolarinda yillik ortalama
%8,50 (31 Aralik 2019: %8,68) enflasyon orani ve %13 (31 Aralik 2019: %12,15) faiz orani
varsayimlarina goére yaklasik %4,15 (31 Aralik 2019: %3,19) net iskonto orani kullaniimak suretiyle
hesaplanmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla, kidem karsiligi hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

1 Ocak itibariyla karsihk 213.027 164.941
Hizmet maliyeti 22.902 55.113
Faiz maliyeti 8.836 5.268
Aktleryal kazang (6.324) (12.295)
Dénem sonu itibariyla karsilik 238.441 213.027

Temel varsayim, her yillik hizmet icin belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Béylece uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindiriimis gergek
orani gosterir. Sirket'in kidem tazminati karsihdi, kidem tazminati tavani her alti ayda bir dizenlendigi
icin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan 7.639 TL tavan tutari
Uzerinden hesaplanmaktadir (31 Aralik 2019: 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan 6.730 TL).

Maddi Duran Varliklar

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

1 Ocak - -
ilaveler 22.782 -
Birikmis amortismanlar (-) (7.003) -
Doénem sonu itibariyla bakiye 15.779 -
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in 6denmis sermayesi 2.700.000 TL’dir (31 Aralik 2019 2.000.000
TL). 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in sermayesi, ihra¢ edilmis ve her biri 1 TL nominal degerde
2.700.000 adet hisseden meydana gelmistir. Arttirilan ve beheri 1 TL olan 2.700.000 adet paya karsilik
gelen 2.700.000 TL Akfen Altyapi Holding tarafindan nakdi olarak tahahhit edilmis ve tescilden énce
o6denmigtir. Sirket’in kar dagitiminda imtiyazli hisse senedi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2020
Pay Orani (%) Pay Adedi Pay Tutan TL

Akfen Altyap! Holding 100 2.700.000 2.700.000

Toplam 100 2.700.000 2.700.000
31 Aralik 2019

Pay Orani (%) Pay Adedi  Pay Tutan TL

Akfen Altyapi Holding 100 2.000.000 2.000.000

Toplam 100 2.000.000 2.000.000

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

31 Arallk 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri
bulunmamaktadir.

Gecmis yil zararlari

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in 401.711 TL tutarinda ge¢mis yil zarari bulunmaktadir
(31 Aralik 2019: 1.086.975 TL).

Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lciim kazanclari / kayiplari

1 Ocak 2013 tarihi itibariyla gegerli olan “TMS 19 - Calisanlara Sagdlanan Faydalar’ standardinda
yapilan degisiklikler dogrultusunda, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, kidem tazminati karsiligi
hesaplamasinda ortaya ¢ikan 33.834 TL tutarindaki aktueryal kayip 6zkaynaklar altinda “Tanimlanmig
fayda planlari yeniden o&lgim kazanglari yeniden degerleme o6lgim kazanglari” hesabinda
muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2019: 37.920 TL). 31 Aralk 2020 tarihinde sona eren yilda diger
kapsamli gelir veya gider tablosunda tanimlanmig fayda planlari yeniden dl¢iim kazanclari 6.324 TL'dir.
(31 Aralik 2019: 12.295 TL).
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Hasilat

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyet gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Portféy ydnetim komisyonlari 3.633.623 4.836.463
Toplam 3.633.623 4.836.463

Satiglarin Maliyeti
Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait satislarin maliyeti bulunmamaktadir.
Genel Yonetim Giderleri

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait genel yonetim giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Genel yénetim giderleri

Personel giderleri 2.583.701 1.962.897
Danigmanlik giderleri 325.703 1.814.134
Vergi, resim ve harg giderleri 121.639 92.679
Fon hizmet gideri 52.134 56.574
Ofis giderleri 15.184 17.124
Amortisman giderleri ve itfa paylar 7.003 -
Seyahat giderleri 6.245 2111
Reklam giderleri - 155.277
Diger 218.104 146.203
Toplam 3.329.713 4.246.999

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait personel giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Personel giderleri

Ucret giderleri 1.993.172 1.600.149
SGK igveren payi 463.595 264.288
izin karsilik gideri 80.846 24.451
Kidem tazminati karsihk gideri 31.738 60.381
Diger 14.350 13.628
Toplam 2.583.701 1.962.897
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Finansman Gelirleri / Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Vadeli mevduat faiz geliri 194.497 290.919
Toplam 194.497 290.919

Sirket’in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2018

Diger 731 1.239
Toplam 731 1.239

Vergi Varlik ve Yiikiimliliikleri
Kurumlar vergisi

Tarkiye'de kurumlar vergisi orani %20’dir Ancak Kurumlar Vergisi Kanunu’'na eklenen Gegici 10'ncu
madde uyarinca %20 oranindaki kurumlar vergisi, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme
dénemlerine (6zel hesap dénemi tayin edilen kurumlar igin ilgili yil icinde baslayan hesap dénemlerine)
ait kurum kazanglari igin %22 olarak uygulanacaktir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina
vergi yasalari geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan
istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi,
ilgili oldugu yil sonunu takip eden dérdincu ayin yirmi besinci glini aksamina kadar beyan edilmekte
ve ilgili ayin sonuna kadar 6denmektedir.

Sirketler Gger aylik mali karlari Gzerinden %20 oraninda (2019 ve 2020 yil vergilendirme dénemleri
icin %22) gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin 14 ncl ginune kadar beyan edip on
yedinci gind aksamina kadar 6derler. Y1l icinde ddenen gegici vergi o yila ait olup izleyen yil verilecek
kurumlar vergisi beyannamesi Gzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba
ragmen 6denmis gegici vergi tutari kalmig ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname (izerinde gosterilen mali zararlar 5 yil asmamak kaydiyla

dénemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlari vergi dairesince
bes yil icerisinde incelenebilmektedir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
Vergi Varlik ve Yukumliilikleri (devami)

Kurumlar vergisi (devami)

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla vergi karsiligr yurarlukteki vergi mevzuati
cergevesinde ayrilmigtir.

Vergi gideri, cari ddnem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir igslemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde
vergi de ilgili igslemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Sirket'in cari donem vergisiyle ilgili varliklari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Pesin 6denen vergi ve fonlar - 43.626

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar - 43.626

Sirket'in dénem kari vergi yukamliliga asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Dénem kari vergi yakimlalugu 63.945 -

Toplam 63.945 -

Ertelenen vergi

Ertelenen vergi, yikimlulik yontemi kullanilarak, varlik ve yukimliliklerin finansal tablolarda yer alan
kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar izerinden hesaplanir. Ertelenen vergi
hesaplanmasinda yurirlikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyla gegerli
bulunan vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yukumlulugu vergilendirilebilir gecici farklarin timu i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni ulkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yukumlaluklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklari ve yakimlultkleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren yillara ait vergi giderinin detay! asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Cari dénem vergi gideri (98.949) -
Ertelenmis vergi gideri (29.061) (193.880)
Toplam vergi gideri (128.010) (193.880)

Asagida dékumdu verilen vergi mutabakatinda, Sirket’in, 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren
yillara ait toplam vergi provizyonu ile yasal vergi oraninin vergi éncesi zarar rakamina uygulanmasiyla
hesaplanan miktar arasindaki farklari gostermektedir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Vergi oncesi kar 496.506 879.144
Yasal oranla hesaplanan vergi (%22) (109.231) (193.412)
Kanunen kabul edilmeyen giderler (10.431) (251)
Diger (8.348) (217)
Vergi gideri (128.010) (193.880)
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiIMi ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
Vergi Varlik ve Yukumliilukleri (devami)

Ertelenen vergi (devami)

Sirket'in, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varliklari ve
yukumlultklerini olugturan kalemler asagdidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

Ertelenmisg vergi varliklari

Kidem tazminati karsihgi 47.688 46.866
Kullanilmamis izin karsiligi 44.261 30.901
Kullaniimamis gegmis yil zararlari - 45.481
Toplam ertelenmis vergi varliklari 91.949 123.248

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi varlik ve yikimlillklerinin hareketi
asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

1 Ocak tarihi itibariyla ertelenmis vergi varhigi 123.248 319.833

Kar veya zararda muhasebelestirilen ertelenmis vergi

gideri (29.061) (193.880)

Diger kapsamli gelirde muhasebelestirilen ertelenmis (2.238) (2.705)
vergi gideri ' '

31 Aralik tarihi itibariyla ertelenmis vergi varligi 91.949 123.248

Pay Basina Kazang
Pay Basina Kazanca lliskin Tirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére hisse senetleri borsada

islem gdérmeyen igletmeler pay basina kazan¢ acgiklamak zorunda degildirler. Sirket'in hisseleri borsada
islem gérmediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang¢ hesaplanmamistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETIi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Sirket finansal araglardan kaynaklanan risklerinin yonetimini SPK tarafindan yayimlanmis Seri: V No:
34 sayili “Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig 34”)
ve Seri:V, No:135 sayili “Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye Yeterliligine iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” (“Teblig 135”) kapsaminda yapmaktadir. Sirket, Tebligd
34 ve Teblig 135 kapsaminda periyodik olarak Risk karsiligi, Sermaye yeterliligi tabani ve Likidite

yukimliligi hesaplama tablolarini hazirlayip SPK’'ya géndermekle yikidmladur.
Kredi riski

Sirket, bireyler ve sirketler adina gesitli portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunmakta ve danismanlik
hizmeti vermektedir. Sirket faaliyetleri arasinda c¢esitli menkul kiymet alim-satim islemlerini de
yapmaktadir. Bu faaliyetler sirasinda Sirket, karsi tarafin anlasmalarda belirlenen sartlari yerine
getirmemesi durumunda anlagsmada belirlenen menkul kiymetin satin alinmasindan veya
satiimasindan dolayi ortaya gikabilecek zarara maruz kalabilmektedir. Béyle bir islem zararini kontrol
etmek veya azaltmak amaciyla Sirket, musterilerinden hesaplarinda nakit veya nakde esdeger
varliklari bulundurmalarini istemektedir. Ticari alacaklar igin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri
itibariyla herhangi bir karsilik ayrilmamistir.
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

17. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
17.1. Kredi riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki
31 Arahik 2020 Taraf taraf taraf taraf mevduat Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 356.469 - 1.551 - 2.957.536 3.315.556
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin net degeri 356.469 - 1.551 - 2.957.536 3.315.556

Kosullari yeniden gortistlmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
B. dusukligine ugramis sayilacak finansal varliklarin kayith degeri - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger disikligine ugramamis varliklarin net kayith degeri - - - - - -
- Teminat ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
D. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net kayith degerleri - - - - - -
- Vadesi gegmis (brit kayitl degeri) - - - - - i,
- Deger disuklugi (-) - - - - - -
- Net deg@erin teminat ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
- Vadesi gegmemis (brit kayith degeri) - - - - - i,
- Deger dusuklugi (-) - - - - - -
- Net degerin teminat ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
E. Finansal durum tablosu disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

31 Aralik 2019 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

17. Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
17.1. Kredi riski (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
iligkili Diger lligkili Diger Bankalardaki
31 Aralik 2019 taraf taraf taraf taraf mevduat Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 308.572 - - - 2.747.097 3.055.669

- Azami riskin teminat, vs ile givence altina alinmig kismi - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da de@er dustkligline ugramamis finansal varliklarin net degeri 308.572 - - 2.747.097 3.055.669
Kosullari yeniden gortistlmis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger

B. disikligine ugramis sayilacak finansal varliklarin kayitli degeri - - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger dusikligine ugramamis varliklarin net kayitli degeri - - - - - -

- Teminat ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -

D. Deger disukligiine ugrayan varliklarin net kayith degerleri - - - - - -

- Vadesi gegmis (brit kayitl degeri) - - - - - i,

- Deger dusuklugu (-) - - - - - -

- Net deg@erin teminat ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -

- Vadesi gegmemis (brit kayith degeri) - - - - - i,

- Deger dusuklugi (-) - - - - - -

- Net degerin teminat ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -

E. Finansal durum tablosu digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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17.

17.2.

17.3.

17.4.

AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETiMi ANONIM SiRKETi

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, Sirket'in finansal borglarindan kaynaklanan yukimldliklerini yerine getirmekte guglik
yasamasi riskidir. Sirket’in likidite yonetimi yaklasimi, her dénem yeterli likiditeye sahip olup vadeleri
geldiginde yukumlultklerini hem olagan hem de zor kosullarda herhangi bir kabul edilemez bir zarara
ve Sirket'in piyasadaki ismine zarar vermeden karsilamaktir.

Asagidaki tablo, Sirket'in tirev niteliginde olmayan finansal ylkimliliklerinin vade dagilimini
g6stermektedir. Tlrev olmayan finansal yukimlilikler iskonto edilmeden ve 6édenmesi gereken en
erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir.

31 Aralik 2020

Sozlesme
uyarinca
nakit 3-12
cikiglar ay 1-5 yil
Kayith toplami 3 aydan arasi arasi 5 yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Degeri (I+1+11+1V) kisa (I) (D) (1) uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yikimliiliikler
Ticari borglar 171.910 171.910 171.910 - - -
Diger borglar 100.802 100.802 100.802 - - -
Toplam yiikiimliiliikler 272.712 272.712 272.712 - - -
31 Aralik 2019
Sozlesme
uyarinca
nakit
cikiglar 3-12
toplami 3 aydan ay arasl 1-5yil 5 yildan
Soézlesme uyarinca vadeler  Kayith Degeri (I+1+111+1V) kisa (1) (I arasi (Il uzun (IV)
Tiirev olmayan
finansal yikimliiliikler
Ticari borglar 515.495 515.495 515.495 - - -
Diger borglar 95.893 95.893 95.893 - - -
Toplam yiikiimliiliikler 611.388 611.388 611.388 - - -

Sermaye ybnetimi

Sirket, Temmuz 2014 tarihinde yururluge giren Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri Il No:55.1 “Portfoy
Yoénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lliskin Esaslar Tebligi” hikimlerine uygun olarak
sermayesini tanimlamakta ve yénetmektedir.

Piyasa riski

Kur riski yénetimi

Yabanci para riski herhangi bir finansal enstriimanin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir.

Sirket’in, 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla énemli seviyede ddviz varligi veya borcu
bulunmamaktadir.
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17.4.

18.

AKFEN GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMi ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2020 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT

FINANSAL TABLOLARI TAMAMLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar, aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)
Piyasa riski (devami)

Faiz orani riski

Sirket, sahip oldugu nakdi, gunin kosullarina gére menkul kiymet veya banka mevduati olarak
degerlendirmektedir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla faiz oranina duyarli finansal araglar asagdidaki tabloda
sunulmustur:

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Sabit faizli finansal araglar

Finansal varliklar Bankalar-Vadeli mevduat 1.857.762 2.747.097

Bilango sonrasi hususlar

Yoktur.
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