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BAGIMSIZ DENETGiI RAPORU
Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi Genel Kurulu'na;
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni
tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak lzere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusumuze gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve aynl tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Turkiye Finansal
Raporlama Standartlarina (TFRS’lere) uygun olarak tim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yurutilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikiimlere uygun
olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige
iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmigtir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gérigsimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Tarafimizca raporumuzda bildirilecek bir kilit denetim konusunun olmadigina karar verilmistir.
4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin
gerekli gérdugu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken ydnetim; Sirket'in  sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.



5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir batlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemli yanlishk igerip icermedigine
iliskin makul guvence elde etmek ve goérisimuzu igeren bir bagimsiz denetgi raporu dizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yurdttlen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yuksek bir glvence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanhgligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élglide bekleniyorsa bu yanlisliklar
6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yurGtilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stupheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilk veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorusiumize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlishdi tespit edememe riski, hata kaynakh
onemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Sirket’in i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degdil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi suiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan iglem ve olaylari ger¢cede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz édnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st
yoénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi tst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik (izerinde etkisi oldugu distnulebilecek tim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili dnlemleri tst ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.
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Ust ydnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracagl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracadr kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B)

1)

2)

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimluliikler

TTK'nin 402’nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
doneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

TTK'nin 402'nci maddesinin dordlncl fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetgi Emre Celik'tir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Emre Celik, SMMM
Sorumlu Denetgi

12 Subat 2021
Istanbul, Turkiye
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Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu (Bilango)

(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

Cari Dénem Onceki Dénem
(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis) gegmis)
Dipnot
Referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Varliklar

Doénen varliklar 3.052.394.416 2.404.916.447
Nakit ve nakit benzerleri 4,12 15.643 11.617
Ticari alacaklar 5 3.052.378.763 2.404.903.997
-lliskili taraflardan ticari alacaklar 512 3.052.378.763 2.404.903.997
Pesin ddenmis giderler 6 - 833
Diger alacaklar 7 10 -
Toplam varlhklar 3.052.394.416 2.404.916.447

Kaynaklar
Kisa vadeli yukimlilikler 3.052.344.435 2.404.866.466
Ihra¢ Edilen Menkul Kiymetler 8 3.052.301.608 2.404.844.318
Ticari borglar 9 41.731 20.134
-lligkili taraflara olmayan ticari borglar 9 41.631 19.123
-lliskili taraflara ticari borglar 9,12 100 1.011
Odenecek Vergi ve Diger YukumlUlikler 10 1.096 1.181
Gelecek aylara ait gelirler - 833
Uzun vadeli yukimliiliikler - -
Ozkaynaklar 11 49.981 49.981
Odenmis sermaye 11 50.000 50.000
Gegmis dénem kari / (zarar) 11 (19) (29)
Net dénem kari/ (zarar) 11 - -
Toplam kaynaklar 3.052.394.416 2.404.916.447

ilisikteki aciklayici notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

Cari Donem Onceki Dénem

(Bagimsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis) gegmis)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak —

Referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Hasilat 13 252.031.732 354.068.033
Satislarin maliyeti 13 (252.031.732) (354.068.033)
Briit kar/(zarar) - -
Genel yénetim giderleri 14 (2.835.622) (2.544.502)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 15 2.835.622 2.544.502

Esas faaliyet kari/(zarar)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi
kéri/(zarar)

Vergi gideri

Surdiriilen faaliyetler donem kari/(zaran)

Diger kapsaml gelir/(gider)

Toplam kapsamli gelir/(gider)

ilisikteki aciklayici notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

®)



Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

6zkaynak degisim tablosu

(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL))

. Sermaye
Dipnot Odenmisg diizeltmesi Kardan ayrilan Gegmis yillar Net donem Toplam

referanslari  sermaye enflasyon farki  kisitlanmis yedekler zararlari kari/(zarari) o0zkaynak
Onceki Dénem
Bagimsiz Denetimden Gegmis
1 Ocak 2019 11 50.000 - - (19) - 49.981
Sermaye artirimi (nakden) - - - - - -
Gegmis yillar karlarina transferler - - - - - -
Net dénem kari/(zarar) - - - - - -
Diger kapsaml gelir - - - - - -
31 Aralik 2019 11 50.000 - - (19) - 49.981

) Gegmis
Dipnot Odenmis Sermaye diizeltmesi Kardan ayrilan yillar Net donem Toplam

Referanslari  Sermaye enflasyon farki kisitlanmig yedekler zararlan kari/(zarar) 6zkaynak
Cari Dénem
Bagimsiz Denetimden Gegmis
1 Ocak 2020 11 50.000 - - (19 - 49.981
Sermaye artirimi (nakden) - - - - - -
Gecmis yillar karlarina transferler - - - - - -
Net donem kari/(zarar) - - - - - -
Diger kapsamli gelir - - - - - -
31 Aralik 2020 11 50.000 - - (19 - 49.981

ilisikteki aciklayici notlar finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
nakit akis tablosu
(Para birimi — Aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (TL))

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak -
referanslan 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
A. Faaliyetlerden saglanan nakit akiglar: 4.026 (6.281)
Dénem Kari/(Zarar) - -
Donem net kari/(zarar) mutabakati ile ilgili
diizeltmeler - -
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 4.026 (6.281)
Ticari alacaklardaki artig/azalislarla ilgili dizeltmeler (5.588.791.527) (2.606.150.552)
Ticari borglardaki artis/azalislarla ilgili dizeltmeler 5.588.774.051 2.606.143.957
Finans sektori faaliyetlerinden alacaklardaki artis/azalis 823 (707)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (artig)/azalisla ilgili
dizeltmeler 20.679 1.021
B. Yatinm faaliyetlerinde kullanilan nakit akiglari - -
C. Finansman faaliyetlerinde kullanilan nakit akiglar - -
D. Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azalig) - -
Nakit ve nakit benzeri degerler lizerindeki net artis/azalis
(A+B+C+D) 4.026 (6.281)
Doénem basi nakit ve nakit benzeri degerler 4 11.617 17.898
D6nem sonu nakit ve nakit benzeri degerler 4 15.643 11.617

ilisikteki aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Genel

Vakif Varlik Kiralama A.$, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak, kira
sertifikasi ihrag etmek amaci ile Vakif Katilim Bankasi’nin bagl ortakhdi olarak 7 Kasim 2016 tarihinde
kurulmus ve 11 Kasim 2016 tarih ve 9196 sayil Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayinlamistir. Sirket’in
tek ortadi Vakif Katihm Bankasi A.S.’dir.

Anonim Sirket statlisiinde olan Sirket'in 50.000 TL tutarindaki kurulug sermayesinin kurucu hissedarlar
arasindaki dagihmi asagidaki gibidir;

. Pay Pay Odenmis Odenmemis
Ad soyad / Ticaret unvani Tutarlan Oranlari Paylar Paylar
Vakif Katiim Bankasi Anonim Sirketi 50.000 %100 50.000 -

7 Kasim 2016 tarihinde Sirket’in tek ortaginin Vakif Katilim Bankasi A.$ olmasi kararlastiniimis,
11 Kasim 2016 tarih ve 9196 sayili Turkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayinlanmistir.

Sirket'in yonetim kurulu yapisi, yonetim kurulu baskani, baskan vekili, ydnetim kurulu tGyesi ve bagimsiz
yonetim kurulu Uyesinden olusmaktadir. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Yonetim Kurulu Baskanlik
gérevini Sabri Ulus, Yénetim Kurulu Bagkan Yardimci Alpaslan Ozen olup, Yénetim Kurulu Giyesi olarak
Evren Ugak ve Bagimsiz Yonetim Kurulu tyesi olarak Selim Sabri Gller gorev almaktadir.

Sirket’in ana faaliyet alani, Sermaye Piyasasi Mevzuati ile belirlenen turler ile usul ve esaslarda kira
sertifikasi ihrag etmektir.

Sirket’in ana s6zlesmesinde belirtilen faaliyet alanlari asagidaki gibidir:

a. Kendi nam ve kira sertifikasi sahipleri hesabina her turli varlik ve haklari kaynak kurulustan
devralmak ve bunlari kaynak kurulusa veya Uglincu kisilere kiralamak,

b. Kaynak kurulusa ait varlik veya haklari mulkiyet devri olmaksizin, vade boyunca kiralamak da dahil
olmak uzere kendi lehine yonetiimesini konu alan sézlesmeler dizenlemek,

c. Ihraca dayanak varliklardan ve haklardan elde edilen gelirleri ve fon kullanicisindan yapilan
tahsilatlari paylari oraninda kira sertifikasi sahiplerine 6demek veya aktarmak,

d. Kira sertifikasi ihracinin gerektirmesi durumunda vade sonunda baglangigta anlasilan kosullarda
s6zlesmeye konu varlik ve haklari kaynak kurulusa veya Gglncu kisilere devretmek ve satis bedelini
kira sertifikasi sahiplerine paylari oraninda 6demek,

e. Sahip oldugu varliklari veya miilkiyeti devralmaksizin Gglincu kisilerin sahip olduklari varliklari,
yatinmcilarin menfaatlerine ve kurulus amacina uygun olarak yukarida anilan faaliyetleri icra
edebilmek ve bu faaliyetlerin ylritlilmesi amaciyla yiritmek, kendi adina yénetilmesini saglamak,
isletmek ve bu varliklar Gizerinde hukuki tasarruflarda bulunmak, varliklar tizerinde kaynak kurulus
veya Uclncu kKisiler lehine Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili dizenlemelerinin izin verdigi ayni
haklari tesis etmek,

f. Varlik veya haklari satin alarak Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ¢ercevesinde ve ilgili
Teblig’de belirtilen nitelikteki sirketlere vadeli olarak satmak yoluyla varlik veya hak aliminin
finansmani saglanmak,

g. Munhasiran veya diger ortaklarla birlikte kar zarar ortakligi esasina dayali olarak yeni ortak girisim
kurmak, bir ortak girisime ortak olmak ve ortaklik paylarini satmak,

)



Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

1. Sirketin organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

h. Kendi adina ve kira sertifikasi sahipleri hesabina is sahibi sifatiyla eser s6zlesmesine taraf olmak,
eseri kiralamak ve satmak, eser sdzlesmesine dayall kira sertifikasi ihracini gergeklestirmek ve
eserin finansmanini saglamak igcin hizmet, kat veya arsa karsili§i insaat veya ortaklik gibi sair
s6zlesmeler dizenlemek,

i. Yukarida anilan faaliyetleri gerceklestirmek amaciyla fon kullanicilari, kaynak kuruluslar, yetkili/araci
kuruluslar ve 3. kisilerle s6zlesmeler akdetmek,

j- Kira sertifikasi sahiplerinin temsilcisi veya guvenilir kisi olarak tayin edilmek suretiyle kira sertifikasi
sahipleri yararina kendi lehine, dogmus veya dogabilecek her tirli hak ve alacaklarini glivence altina
alma veya maruz kalacagi risklerden korunma amaciyla, teminat olarak her tirli menkul ve
gayrimenkul rehni (ipotek) ve sair ayni ve sahsi teminatlari almak, dogmus ve dogacak alacaklari
temlik almak, UglncuU Kkisilerce verilen garantileri almak, bu amagla gereken her tarli hukuki
muamelelerde bulunmak,

k. Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri ve kararlari cergevesinde kira sertifikasi ihracina yonelik
sair islemleri gerceklestirmek, s6zlesmeleri yapmak ve faaliyetlerde bulunmak, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunmak.

Sirket, yukarida sayillan maksat ve mevzuunu gerceklestirebilmek icin asagidaki islemleri
gerceklestirebilir:

a) Sirket maksat ve mevzuunu gergeklestirmek igin gerekli olan veya maksat ve mevzuuna faydali
olabilecek her tirlii anlasmalara, s6zlesmelere ve dizenlemelere taraf olabilir, bunlara iliskin
kaynak kurulus, araci kuruluglar, ortak girisimler ve Uglncu Kkisilerle her turli sézlesmeler
akdededbilir,

b) Dogmus veya dogabilecek her turll hak ve alacaklarini veya risklerini teminatlandirmak icin veya
Sermaye Piyasasi Mevzuati'nda alabilecegi dizenlenen her tiirli ipotek, rehin ve teminati alabilir;
bu amagla sair bilcimle hukuki minasebetlerde bulunabilir,

c) Kira sertifikasi ihraci, ihraca dayanak islemlerin gerceklestirimesi ve mevzuat uyarinca
faaliyetinin devami kapsaminda katlaniimasi gereken ve emsallerine uygun olan harcamalari
yapabilir,

d) Sermaye Piyasasi Mevzuati ve diger mevzuatin verdidi imkanlar dahilinde her tarlu islemleri
gerceklestirebilir ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenecek diger faaliyetlerde bulunabilir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

31 Aralk 2020 tarihli ve bu tarihte sona eren déneme ait hazirlanan finansal tablolar, Sirket’in Yonetim
Kurulu tarafindan 12 Subat 2021 tarihinde onaylanmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla ¢alisani bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
Sirket’'in operasyonel ve genel yonetim faaliyetleri Vakif Katilim Bankasi A.S. ve diger destek hizmetleri
tarafindan yuratilmektedir.

Sirket'in kayith adresi ‘Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No: 10, 34768 Umraniye, istanbul’dur.
2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

Uygulanan muhasebe standartlar

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar
Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun
olarak hazirlanmistir. TMS; Tlrkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile

bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.
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Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar (devami)
Finansal tablolarin hazirlanig sekli

Sirket'in ilisikteki finansal tablolari SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmistir. Sirket’in ilisikteki finansal tablolari KGK tarafindan
660 sayili Kanun Hikminde Kararname’'nin (“KHK”) 9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak
gelistirilen 6 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili Kurul karariyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi’ne uygun
olarak hazirlanmigtir. SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 28670 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri lll,
61.1 nolu “Kira Sertifikalari Tebligi” hikimleri uyarinca her bir tertip kira sertifikasi ihracina konu varlik,
haklar ve yukumlilikler ile bunlardan elde edilecek gelirler ile katlanilacak giderlerin ilgili kira sertifikasi
bazinda muhasebe kayitlarinda ayri ayri izlenmekte olup ilgili varlik ve yukumlultkler ile elde edilecek
gelirler ve katlanilacak giderler ilisikteki finansal durum tablosunda ticari alacaklar ve borglanmalar, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda hasilat ve satislarin maliyeti hesap
kalemlerinde gdsterilmigtir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in gecgerli
para birimi olan ve finansal tablo igin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari agsagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan igletme tanimina iliskin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin giderilmesinde
sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimast;

- Isletmelerin edinilen bir siirecin dnemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak uygulama
rehberi eklenmesi;

- Isletme ve ¢ikti tanimlarinin sinirlandiriimasi; ve

- Istege bagli olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (yogunluk testi) getiriimesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir.

S0z konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi lGizerinde
etkisi olmamustir.

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Uzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu kolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandidi veya korunma
aracina iligskin nakit akiglarinin dayandigi gésterge faiz oraninin, gésterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayillmasini igermektedir.
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Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar (devami)

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaclanmaktadir. S6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli
degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi izerinde etkisi olmamistir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini acikhga kavusturmaktir. Yeni tanima gére, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi dnemlidir. Degisiklikler, bilginin dnemlili§inin niteligine,
blyukligine veya her ikisine bagl olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar lzerinde ki etkisinin énemliligi degerlendirmek ile
yukuamladdr.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hukumleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami kargilandiginda uygulanabilecektir:

+ Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi
ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli dlglide ayni olmasi
veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

+ Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

+ Kiralamanin diger hikim ve kosullarinda dnemli 6lgtide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisiklik Sirket icin gecgerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Gizerinde
etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henlz
yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve

degisiklikler agagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yururlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci isletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satislan veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini slresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019’da, sigorta sOzlesmeleri icin muhasebelestirme ve Olgiim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
st6zlesmelerinden dodan yukumliliklerin giincel bilango degerleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Sirket igin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gizerinde

etkisi olmayacaktir.

Yukuimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak izere yapilan bu
degisiklikler yUkumluldklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar’e gore geriye donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

SO0z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cercgeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan glincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapiimistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklar tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donuk olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timune ait degdisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 16’°daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Urinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya =zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donuk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir.
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Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar (devami)

ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet taninmamistir. S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu ve performansi izerinde etkisi olmayacaktir.

TMS 37’deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020°'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmigtir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yaplimistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagdi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim ylkumlalUklerini yerine getirmedigi s6zlesmeler igin geriye donuk olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020’de KGK, gdsterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Goésterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021’de veya sonrasinda baglayan yilllk hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asadidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak s6zlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagl degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi icin kolaylastirici bir uygulama icerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da sozlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun
yerine nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorulmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakh kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi igin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iligskisinin sonlandiriilmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmig tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis surecinde, TMS 39 uyarinca geriye donik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gergcege uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.
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31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar (devami)

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnedin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakl riskten korunma iliskisinde yapilan tim revizeler icin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis sireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, heniz gecis
gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degdisiklige yol acmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek
dipnot yukimlultkleri gerektirmektedir.

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donik olmakla
birlikte, sirketlerin ge¢mis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir.

S0z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020'de “TFRS standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakh@in, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal ylikimliliiklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '%10
testinde dikkate alinan (icretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukumlilik sartlarinin, orijinal finansal yukumlulik sartlarindan 6nemli 6lgide farkh olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikhga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina ddedikleri ticretler de dahil olmak lzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akislarinin dikkate
alinmamasina yonelik hUkmu( kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi lGizerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan énemli muhasebe politikalari asagida agiklanmistir.
Finansal durum ve performans egilimlerinin tespitine imkan vermek tzere, Sirket'in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmal olarak hazirlanmaktadir. Sirket 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
bilangosunu 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanmis bilangosu ile 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim
tablosunu ise 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap dénemi ile karsilastirmali olarak diizenlemisgtir.
2.2.1 Gelir ve giderlerin muhasebelegtirilmesi
Kar payi gelir/giderleri
Kar pay! gelir ve giderleri tahakkuk esasina gére kayitlara intikal ettirilmektedir.
2.2.2 Finansal araglar
Tiirev olmayan finansal varhklar

i) Ticari ve diger alacaklar
Ticari ve diger alacaklar borgluya para veya hizmet saglama yoluyla yaratilan finansal varliklardir. S6z
konusu ticari ve diger alacaklar ilk olarak gergege uygun degerleri izerinden kayda alinmakta ve kayda
alinmay1 muteakiben “i¢ verim orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden varsa sipheli
ticari alacak karsiliklari diguldukten sonra kayitlara net degerleri ile yansitilmaktadir.

i) Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren hemen
nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatirimlardir.
Tiirev olmayan finansal yliktimluliukler

i) Finansal borglar

Finansal borglar elde etme maliyeti ile muhasebelestirimekte, i¢ verim orani yéntemi kullanilarak iskonto
edilen degerleri Gzerinden degerlenmektedir.

i) Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile kayda alinmakta ve kayda alinmayi
muteakiben “i¢ verim orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitiimaktadir.

Sermaye
i) Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iligkili ek maliyetler
vergi etkisi distldikten sonra 6zkaynaklardan azalig olarak kayitlara alinir.
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Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Finansal varliklardaki deger diisukliigu

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger disikligine
ugradigina iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadidi hususunu degerlendirir. Anilan
tirden bir gbstergenin mevcut olmasi durumunda Sirket, ilgili deger dusukligi tutarini tespit eder.

TFRS 9 finansal varliklarin icinde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek
bir sinifama ve 6lgiim yaklagsimina dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger
disUkligi muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. 31
Aralik 2020 tarihi itibariyle sirketin beklenen zarar karsiligi bulunmamaktadir.

2.2.3 Netlestirme

Finansal varliklar ve yukimldlikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
6denmesi veya tahsilinin mimkin olmasi veya varlidin elde edilmesi ile yikimliligin yerine
getiriimesinin es zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosu net degerleri ile
gOsterilir.

2.2.4  Kur degisiminin etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL'ye g¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, raporlama dénemi sonunda gegerli kur Uzerinden dénem
sonunda TL'ye cevrilmektedirler. Bu tip iglemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna
yansitilmaktadir.

2.25 Pay bagina kazang

Pay Basina Kazanca lligkin Turkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gére pay senetleri borsada iglem
gbérmeyen igletmeler pay basina kazan¢ aciklamak zorunda degildirler. Sirket'in paylari borsada
islem gérmediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazan¢ hesaplanmamistir.

2.2.6 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Raporlama dénemi sonu ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya

aleyhine ortaya c¢ikan olaylan ifade etmektedir. Raporlama doéneminden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

. Raporlama dénemi sonu itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi
(raporlama déneminden sonra dlizeltme gerektiren olaylar); ve
. ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigini gosteren deliller olmasi (raporlama

doéneminden sonra duizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama dénemi sonu itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya
ilgili olaylarin raporlama ddéneminden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin duzeltiimesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun sekilde
dizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z konusu
hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

2.2.7 Karsiliklar, kosullu yiikiimliiliikler ve kosullu varliklar

“Karglliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklara iliskin Tirkiye Muhasebe Standard’” (‘TMS 37”)
uyarinca, herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket'in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yukimlGligun bulunmasi, bu yidkimlaligin yerine
getiriimesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukumluluk tutarinin givenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu
kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili finansal dipnotlarda agiklamaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Ekonomik faydanin igletmeye girecegdinin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinir.

2.2.8 lligkili taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli
bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili kurulus olarak
tanimlanirlar. iliskili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iligkili
kurulus islemleri, kaynaklarin ve yuUkimlGliklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini igermektedir.

2.2.9 Kurum kazanci lizerinden hesaplanan vergiler

Donemin vergi karsiigi, cari dénem kurumlar vergisi ve ertelenmis verginin degisim farkini
icermektedir. Cari déonem vergi yukimliligl, donem karinin vergiye tabi olan kismi (zerinden ve
raporlama dénemi sonunda gegerli olan vergi oranlari ile hesaplanan vergi yukimlaligini ve gegmis
yillardaki vergi yukumlulugu ile ilgili duzeltme kayitlarini igermektedir.

Ertelenmis vergi yukimliliga veya alacagi, varliklarin ve borglarin finansal tablolarda gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici farkliliklarin bilango
yéntemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir.

Ertelenmis vergi yukumluligu veya alacagi, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki
dénemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda iligikteki
finansal tablolara yansitiimaktadir.

Ertelenmis vergi alacagi, gelecek doénemlerde vergi avantajinin saglanmasi olasi durumlarda
kaydedilir. Bu alacaktan artik yararlanilamayacagi anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis
verginin hesaplanmasinda, s6z konusu gegici farkliliklarin ortadan kalkacagi ilerideki dénemlerde
gecerli olacagi tahmin edilen vergi oranlari kullaniimaktadir.

Hesaplanan ertelenmis vergi alacaklar ile ertelenmis vergi yukimlilikleri finansal tablolarda
netlestirilerek gosteriimektedir.

2.2.10 Caliganlara saglanan faydalar
Kidem tazminati

ilisikteki finansal tablolarda, Sirket'in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla personeli bulunmadigi igin kidem
tazminati yikimluligd bulunmamaktadir.

2211 Nakit akrs tablosu

Sirket net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegdi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek UGzere,
diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablosunu dizenlemektedir.

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akimlari isletme, yatirnm ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bigimde siniflandirilarak raporlanir. isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Sirket'in
faaliyet alanina giren konulardan kaynaklanan nakit akislari gosterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit
akiglari, Sirket’in yatinm faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi
yatirim faaliyetlerinden nakit akiglarini goésterir. Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Sirket'in
finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve
raporlanan varlik, yukumlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar sirekli olarak gbzden gegiriimektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigi ddnemde ve bu gincellemelerden
etkilenen muteakip dénemlerde kayitlara alinmaktadir.

Son dénemde Cin’de ortaya ¢ikan, diinyada cesitli tlkelere yayilan, potansiyel olarak élimcil solunum
yolu enfeksiyonlarina neden olan COVID-19 salgini, 6zellikle salgina asiri maruz kalan Ulkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol agtigi gibi hem bdlgesel ve hem de kiiresel olarak ekonomik kosullari
olumsuz yonde etkilemektedir. COVID-19’un dlinya geneline yayillmasi sonucunda, virisun bulagmasini
onlemek amaciyla dinyada oldugu gibi Glkemizde de gesitli tedbirler alinmis ve hala alinmaya devam
edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, tUlkemizde ve diinya genelinde virls salgininin bireyler ve isletmeler
uzerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi icin ekonomik tedbirler de alinmaktadir.
Sirket Yonetimi, mevcut durumun etkilerinin 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolarda
onemli seviyelerde olmayacagini dngérmektedir. Ayrica ilerleyen donemlerde kullanilan tahmin ve
varsayimlar tekrar gbzden gegirilecektir.

2.4 Muhasebe hatalan

Tespit edilen muhasebe hatalari geriye donlk olarak dizenlenmekte ve onceki dénem finansal
tablolari yerinden diizenlenmektedir.

2.5 Gergege uygun deger élgimii

Sirketin - muhasebe politikalari ve agiklamalar finansal ve finansal olmayan varlik ve
yukumliliklerinin gercege uygun deger ile dlgliimesini gerektirmektedir.

Gergede uygun deger, kullanilan degerleme tekniklerine goére asagidaki seviyeler seklinde
siniflandiriimistir:
1’inci seviye: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (diizeltimemis) fiyatlar;

2'nci seviye: T’inci sirada yer alan kayith fiyatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayh olarak (fiyatlardan turetiimek suretiyle) gdzlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3’lincu seviye: Varlik ya da borglara iligkin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(g6zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini
gerektirmektedir.

2.6 lIgletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin surekliligi ilkesine goére hazirlamistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

3. Boéliimlere gore raporlama

TFRS 8 “Faaliyet Bolimleri” standardina gore, hisse senetleri borsada islem gérmeyen isletmelerin
faaliyet bolimleri ile ilgili raporlama zorunlulugu bulunmamaktadir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

Sirket'in dénem sonlari itibariyla nakit ve nakit benzeri varliklari asagida agiklanmigtir:

Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kasa - -
Banka 15.643 11.617
- Ozel Cari Hesap (*) 15.643 11.617
Toplam 15.643 11.617

™*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in Vakif Katiim Bankasi A.S.’de 15.643 TL tutarinda 6zel cari hesabi
bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 11.617 TL).

31 Aralik 2020 tarihinde nakit ve nakit benzerleri tutari 15.643 TL olup tamami Tirk Lirasi’'ndan
olugsmaktadir (31 Aralik 2019: 11.617 TL). 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Sirket'in nakit ve nakit
benzerleri Gzerinde herhangi bir blokaj bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

5. Ticari alacaklar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklari asagidaki gibidir:

Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari alacaklar 3.052.378.763 2.404.903.997
-lligkili taraflardan ticari alacaklar (*) 3.052.378.763 2.404.903.997

-lliskili taraflardan olmayan ticari alacaklar - -

Toplam 3.052.378.763 2.404.903.997

(*) 2 Temmuz 2020 tarihinde ihrag edilen 290.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yénetim sdzlesmesine dayali 196 gun vadeli, 14 Ocak 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK12118" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %8,00
olarak belirlenmistir.

17 Temmuz 2020 tarihinde ihrag edilen 300.000.000 TL tutarinda Vakif Katillm Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yo6netim sdzlesmesine dayali 200 gin vadeli, 2 Subat 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK22117" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iligkin yilhik kar pay! orani %8,00
olarak belirlenmisgtir.

13 Agustos 2020 tarihinde ihra¢ edilen 115.000.000 TL tutarinda Vakif Katiim Bankasi A.$.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim sbdzlesmesine dayali 188 gun vadeli, 17 Subat 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK22125" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iligkin yillik kar pay! orani %10,25
olarak belirlenmistir.

18 Eylul 2020 tarihinde ihra¢ edilen 300.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim soézlesmesine dayali 196 gun vadeli, 2 Nisan 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK42115" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %12,50
olarak belirlenmistir.
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5. Ticari alacaklar (devami)

21 Eylul 2020 tarihinde ihrag edilen 110.000.000 TL tutarinda Vakif Katihm Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim soézlesmesine dayali 193 gin vadeli, 2 Nisan 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK42123" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %12,50
olarak belirlenmistir.

23 Ekim 2020 tarihinde ihra¢ edilen 200.000.000 TL tutarinda Vakif Katiim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yodnetim sdzlesmesine dayali 91 gin vadeli, 22 Ocak 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK12126" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %12,50
olarak belirlenmisgtir.

27 Ekim 2020 tarihinde ihrag¢ edilen 227.000.000 TL tutarinda Vakif Katiim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim sozlesmesine dayali 120 gin vadeli, 24 Subat 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK22133" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iligkin yillik kar payi orani %8,96
olarak belirlenmistir.

5 Kasim 2020 tarihinde ihra¢ edilen 250.000.000 TL tutarinda Vakif Katiim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yodnetim sdzlesmesine dayali 64 gun vadeli 8 Ocak 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK12134" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payr orani %13,50
olarak belirlenmistir.

12 Kasim 2020 tarihinde ihrag edilen 50.000.000 TL tutarinda Vakif Katihm Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yo6netim soézlesmesine dayali 120 gun vadeli, 12 Mart 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK32116" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iligkin yillik kar payi orani %8,75
olarak belirlenmistir.

25 Kasim 2020 tarihinde ihra¢ edilen 125.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.$.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim sdzlesmesine dayali 98 gun vadeli, 3 Mart 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK32124" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %15,00
olarak belirlenmistir.

9 Aralik 2020 tarihinde ihra¢ edilen 270.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim soézlesmesine dayali 106 gin vadeli, 25 Mart 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK32132" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar pay! orani %16,75
olarak belirlenmistir.

18 Aralik 2020 tarihinde ihra¢ edilen 750.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim soézlesmesine dayali 75 gin vadeli, 3 Mart 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK32140" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %16,85
olarak belirlenmistir.

6. Pesin 6denmis giderler

Sirket'in donem sonu itibariyla donen ve duran varliklarda takip edilen pesin 6denmis giderleri asagidaki
gibidir.

Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa dénem pesin 6denmis giderler - 833
MKK Giderleri - 833
Toplam - 833
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7. Diger Alacaklar

Sirket'in donem sonu itibariyla donen ve duran varliklarda takip edilen diger alacaklar bakiyesi asagidaki
gibidir.

Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Devreden Katma Deger Vergisi 10 -

Toplam 10 -
8. Kisa vadeli yukimliliikler

Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

ihrag edilen kisa vadeli kira sertifikalari (*) 3.052.301.608 2.404.844.318

Toplam 3.052.301.608 2.404.844.318

(*) 2 Temmuz 2020 tarihinde ihrag edilen 290.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yoénetim sdzlesmesine dayali 196 gin vadeli, 14 Ocak 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK12118" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iligkin yillik kar payi orani %8,00
olarak belirlenmistir.

17 Temmuz 2020 tarihinde ihrag edilen 300.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yo6netim sdzlesmesine dayali 200 gin vadeli, 2 Subat 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK22117" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iligkin yillik kar payi orani %8,00
olarak belirlenmistir.

13 Agustos 2020 tarihinde ihra¢ edilen 115.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.$.'nin fon
kullanicisi oldugu yo6netim sdzlesmesine dayali 188 gun vadeli, 17 Subat 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK22125" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar pay! orani %10,25
olarak belirlenmistir.

18 Eylul 2020 tarihinde ihra¢ edilen 300.000.000 TL tutarinda Vakif Katihm Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yodnetim so6zlesmesine dayali 196 gun vadeli, 2 Nisan 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK42115" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %12,50
olarak belirlenmistir.

21 Eylul 2020 tarihinde ihra¢ edilen 110.000.000 TL tutarinda Vakif Katilm Bankasi A.$.'nin fon
kullanicisi oldugu yoénetim soézlesmesine dayali 193 gun vadeli, 2 Nisan 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK42123" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %12,50
olarak belirlenmisgtir.

23 Ekim 2020 tarihinde ihra¢ edilen 200.000.000 TL tutarinda Vakif Katihm Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim sbézlesmesine dayali 91 gin vadeli, 22 Ocak 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK12126" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iligkin yillik kar payi orani %12,50
olarak belirlenmistir.

27 Ekim 2020 tarihinde ihra¢ edilen 227.000.000 TL tutarinda Vakif Katiim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yoénetim sbézlesmesine dayali 120 gun vadeli, 24 Subat 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK22133" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iligkin yilhk kar pay! orani %8,96
olarak belirlenmigtir.

5 Kasim 2020 tarihinde ihra¢ edilen 250.000.000 TL tutarinda Vakif Katiim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim so6zlesmesine dayali 64 giin vadeli, 8 Ocak 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK12134" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %13,50
olarak belirlenmistir.
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8. Kisa vadeli yiikiimluliikler (devami)

12 Kasim 2020 tarihinde ihra¢ edilen 50.000.000 TL tutarinda Vakif Katihm Bankasi A.$.'’nin fon
kullanicisi oldugu yonetim soézlesmesine dayali 120 gin vadeli, 12 Mart 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK32116" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yilhk kar payi orani %8,75
olarak belirlenmistir.

25 Kasim 2020 tarihinde ihra¢ edilen 125.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu ydnetim sdzlesmesine dayalh 98 glin vadeli, 3 Mart 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK32124" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %15,00
olarak belirlenmisgtir.

9 Aralik 2020 tarihinde ihra¢ edilen 270.000.000 TL tutarinda Vakif Katihm Bankasi A.$.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim sozlesmesine dayali 106 gin vadeli, 25 Mart 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK32132" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %16,75
olarak belirlenmistir.

18 Aralik 2020 tarihinde ihrag edilen 750.000.000 TL tutarinda Vakif Katihm Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yOnetim sdzlesmesine dayalh 75 glin vadeli, 3 Mart 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK32140" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar pay! orani %16,85
olarak belirlenmistir.

9. Ticari Borglar
Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari borglar 41.731 20.134
-lligkili taraflara ticari borglar 100 1.011
-lliskili taraflara olmayan ticari borglar 41.631 19.123
Toplam 41.731 20.134

10. Odenecek Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler

Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Odenecek Vergi ve Fonlar 1.096 1.181
Toplam 1.096 1.181

11. Ozkaynaklar

i) Ana Ortaklik Digi1 Paylar / Ana Ortaklik Dig1 Kar Zarar

Sirket'in  dénem sonlari itibariyla ana ortakhk disi paylari ve ana ortakhk disi kar-zarar
bulunmamaktadir.

i) Sermaye / Karsilikl igtirak Sermaye Diizeltmesi

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket'in sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Pay tutarlan Pay Odenmis paylar Odenmemis
Ad soyad/Ticari iinvani (nominal) oranlari (nominal) Paylar
Vakif Katilim Bankasi A.S. 50.000 %100 50.000 -

7 Kasim 2016 tarihinde Sirket'in tek ortaginin Vakif Katilim Bankasi A.$. olmasi kararlastiriimistir, 11
Kasim 2016 tarih ve 9196 sayili Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nde yayimlanmistir.
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11. Ozkaynaklar (devami)

iii)  Sermaye Yedekleri

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in sermaye yedekleri bulunmamaktadir (31 Aralhk 2019:
Bulunmamaktadir).

iv)  Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Aralk 2020 tarihi itibariyla Sirket'in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2019: Bulunmamaktadir).

V) Gecmis Yil Karlar/(Zararlari)

31 Aralik 2020 itibariyla 19 TL gegmis yil zarari bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 19 TL zarar).

vi)  Diger

Sirket'in 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Ozkaynak kalemleri asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Sermaye 50.000 50.000

Gecmis Yil Kari/(Zarar) (19) (29)
Net Dénem Kari/(Zarari) - -

Toplam 49.981 49.981

12. lliskili taraf agiklamalari
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan alacaklar ve borglar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Nakit ve nakit benzerleri
Vakif Katim Bankasi A.S. 15.643 11.617

Toplam 15.643 11.617

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

iliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
Vakif Katilim Bankasi A.S. 3.052.378.763 2.404.903.997

Toplam 3.052.378.763 2.404.903.997

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

lliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
Vakif Katiim Bankasi A.S. 100 1.011

Toplam 100 1.011

iligkili taraflarla iglemler

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerine ait iligkili taraflarla islemler
asagidaki gibidir:
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12. lliskili taraf agiklamalar (devami)

lligkili taraflardan gelirler

Hesap Adi 1 Ocak 2020 - 1 Ocak —

P 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Vakif Katiim Bankasi A.S. (¥) 2.835.622 2.544.502
Toplam 2.835.622 2.544.502

*) Genel yonetim giderlerinin Vakif Katilim Bankasi A.$.’ye yansitilmasindan olugsmaktadir.

Ust diizey yonetime saglanan faydalar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sirket'in Bagimsiz Yonetim Kurulu Gyelerine 14.400 TL huzur hakki
6demesi bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 14.400 TL).

13. Satiglar ve satiglarin maliyeti

1 Ocak 2020- 1 Ocak-
Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Hasilat
-Ticari alacaklar kar payi gelirleri 252.031.732 354.068.033
Net Satiglar 252.031.732 354.068.033
Satiglarin Maliyeti
-lhrag edilen kira sertifikasi (252.031.732) (354.068.033)
Satiglarin maliyeti (252.031.732) (354.068.033)

14. Genel yonetim giderleri

Sirket’in ddnem sonlari itibariyla genel yonetim giderleri asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 1 Ocak 2020- 1 Ocak-
P 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Genel Yonetim Giderleri (2.835.622) (2.544.502)
Toplam Faaliyet Giderleri (2.835.622) (2.544.502)

Genel yonetim giderlerinin niteliklerine gore gider detaylari

Sirket'in dénem sonlari itibariyla niteliklerine gére genel yénetim giderleri agsagida agiklanmistir.

1 Ocak 2020- 1 Ocak-
Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Sermaye Piyasasi Kurul Giderleri (1.297.604) (1.126.587)
Borsa istanbul Pazar Kayit Giderleri (824.504) (836.401)
MKK Giderleri (542.804) (513.691)
Halka arza aracilik hizmet komisyonu (94.500) -
Bagimsiz Denetim ve Misavirlik Giderleri (46.186) (39.705)
Huzur Hakki Odemesi (14.400) (14.400)
Takas Bank Giderleri (6.116) (5.093)
Ticaret Odasi Tescil Giderleri (4.294) (3.242)
Diger (5.214) (5.383)
Toplam (2.835.622) (2.544.502)
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15. Esas faaliyetlerden diger gelirler

1 Ocak 2020- 1 Ocak 2019-
Hesap Adi 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Hizmet gelirleri (*) 2.835.622 2.544.502
Toplam 2.835.622 2.544.502

*) Genel yonetim giderlerinin Vakif Katilim Bankasi A.$.’ye yansitilmasindan olugsmaktadir.
16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
16.1 Kredi riski

Finansal araglari elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tasimaktadir.

Ticari alacaklar Diger alacaklar _ Bankalardaki

Cari Donem ) Diger lligkili Diger mevduat ve
31 Aralik 2020 lligkili taraf taraf taraf taraf ters repo
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B) 3.052.378.763 - - - 15.643

- Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 3.052.378.763 - - - 15.643
B. Vadesi gecmis ancak deger disukligune ugramamis varlklarin
net defter degeri - - - - -

Ticari alacaklar Diger alacaklar _ Bankalardaki
Onceki Donem . Diger iligkili Diger mevduat ve
31 Aralik 2019 lligkili taraf taraf taraf taraf ters repo
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B)
- Azami riskin teminat ile glivence altina alinmig kismi 2.404.903.997 - - - 11.617
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 2.404.903.997 - - - 11.617

B. Vadesi gecmis ancak deger dusukligune ugramamis varliklarin
net defter degeri - - - - R

16.2 Likidite riski

Likidite riskinin yonetimi sirket Yonetim Kurulu sorumlulugundadir. Yonetim kurulu, sirketin likidite
gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski Yonetim yapisi olusturmustur. Sirket, likidite riskini dizenli olarak
takip ederek, finansal varlik ve yukiumluliklerin vadelerinin eglestiriimesi yoluyla fonlarin ve bor¢lanma
rezervinin yeterli dizeyde devamini saglamak suretiyle yonetir.
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16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
Defter uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5yildan
31 Aralik 2020 degeri nakit cikiglar kisa Arasi arasl uzun
Tirev olmayan finansal yikimldliikler
Borglanmalar 3.052.301.608 3.110.499.012 2.673.091.552  437.407.460 - -
Ticari borglar 41.731 41.731 41.731 - - -
Diger borglar 1.096 1.096 1.096 - - -
Toplam 3.052.344.435 3.110.541.839 2.673.134.379 437.407.460 - -
Sozlesme uyarinca vadeler
Sozlesme
Defter uyarinca 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
31 Aralik 2019 degeri nakit cikiglar kisa arasl arasl uzun
Tiirev olmayan finansal ytkdmldlikler
Borglanmalar 2.404.844.318 2.436.485.002 2.436.485.002 - - -
Ticari borglar 20.134 20.134 20.134 - - -
Diger borglar 2.014 2.014 2.014 - - -
Toplam 2.404.866.466 2.436.507.150 2.436.507.150 - - -
16.3 Kur Riski

Yabanci para riski, herhangi bir finansal aracin degerinin déviz kurundaki degisiklige bagl olarak
degismesinden dogan risktir. Sirket, yabanci para cinsinden parasal varliklarini, TL'ye cevirirken
kurlardaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, yabanci para varlik ve bor¢lari bulunmamaktadir (31 Aralk 2019:
Bulunmamaktadir).

17. Finansal araclar
Finansal aracglarin gercege uygun degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varhdin karsiliginda el degistirebilecegdi veya bir yakimluligun kargilanabilecegi degerdir.

Sirket, finansal araglarin tahmini ger¢cede uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin gostergesi olamaz.
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17. Finansal araglar (devami)

31 Aralik 2020

Defter degeri Gercege uygun deger
Finansal varlklar
Nakit ve Nakit benzerleri 15.643 15.643

Ticari alacaklar

3.052.378.763

3.096.421.434

Toplam

3.052.394.406

3.096.437.077

Finansal yiikiimliiliikler
Uzun ve kisa vadeli borglanmalar

3.052.301.608

3.096.344.406

Toplam

3.052.301.608

3.096.344.406

31 Aralik 2019

Defter degeri Gercege uygun deger
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit benzerleri 11.617 11.617

Ticari alacaklar

2.404.903.997

2.404.903.997

Toplam 2.404.915.614 2.404.915.614
Finansal yiikiimliiliikler

Uzun ve kisa vadeli borglanmalar 2.404.844.318 2.404.844.318
Toplam 2.404.844.318 2.404.844.318

Finansal araglarin gergege uygun degeri

Finansal varliklarin ve yukamlaliklerin gercede uygun degeri agagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yakumlGlukler, birbirinin ayni varlik ve yikumluldkler i¢in aktif piyasada
islem goren borsa fiyatlarindan dederlenmisgtir.

ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimlilGgiin birinci seviyede belirtilen
borsa fiyatindan bagka direk ya da endirek olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmigtir.

Uglincli seviye: Finansal varlik ve yukumldllkler, varlik ya da yukimluligin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Finansal varliklar:

Kayith degerleri makul degerine yakin olan parasal aktifler: iskonto edilmis degerle kayith olan
alacaklarin ve diger finansal varliklarin, kisa vadeli olmalarindan dolay! kayitlh degerlerinin makul
degerlerine yakin oldugu kabul edilir.

Finansal yiikiimlilikler:

Diger parasal yukimliliklerin kisa vadeli olmalarindan dolay1 makul degerlerinin kayith degerlerine esit
oldugu varsayilmistir.

18. Karsiliklar, sarta bagh varlik ve ytikiimluliikler

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

(27)



Vakif Varlik Kiralama Anonim Sirketi

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Para birimi — Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

19. Bilango tarihinden sonraki olaylar

8 Ocak 2021 tarihinde ihra¢ edilen 375.000.000 TL tutarinda Vakif Katiim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim sozlesmesine dayali 76 gin vadeli, 25 Mart 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK32157" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %18,00
olarak belirlenmistir.

8 Ocak 2021 tarihinde ihrag¢ edilen 40.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.S.'nin fon kullanicisi
oldugu yoénetim sdzlesmesine dayali 81 guin vadeli, 30 Mart 2021 itfa tarihli ve “TRDVVRK32165" ISIN
kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %13,23 olarak belirlenmistir.

14 Ocak 2021 tarihinde ihra¢ edilen 290.000.000 TL tutarinda Vakif Katihm Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim sbzlesmesine dayali 75 gin vadeli, 30 Mart 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK32173" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payr orani %18,00
olarak belirlenmistir.

22 Ocak 2021 tarihinde ihra¢ edilen 250.000.000 TL tutarinda Vakif Katihm Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim sotzlesmesine dayali 98 gun vadeli, 30 Nisan 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK42131" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %17,00
olarak belirlenmistir.

2 Subat 2021 tarihinde ihrag edilen 475.000.000 TL tutarinda Vakif Katihm Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yoénetim sdzlesmesine dayali 66 gun vadeli, 9 Nisan 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRKA42149" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yilhik kar payr orani %17,50
olarak belirlenmistir.

2 Subat 2021 tarihinde ihrag edilen 140.000.000 TL tutarinda Vakif Katilim Bankasi A.S.'nin fon
kullanicisi oldugu yonetim sbzlesmesine dayali 92 gin vadeli, 5 Mayis 2021 itfa tarihli ve
“TRDVVRK52114" ISIN kodlu kira sertifikasidir. Kira sertifikalarina iliskin yillik kar payi orani %17,00
olarak belirlenmistir.

(28)



