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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Dipnot

VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4
Finansal Yatirimlar 6
Ticari Alacaklar

Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 8,27

[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 8
Diger Alacaklar

[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 9,27

[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler 10
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar 18
ARA TOPLAM
Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar 24
Duran Varhklar
Diger Alacaklar

[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 9,27

[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9
Istirakler, Bagh Ortakliklardaki Yatirimlar 6
Maddi Duran Varliklar 13
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 12
Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar 14
Pesin Odenmis Giderler 10

TOPLAM VARLIKLAR

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem  Onceki Donem
30 Eyliil 2020 31 Arahk 2019
447.633.970 361.499.602
5.420.546 3.143.391
5.275.913 3.704.238
1.031.469 893.580
485.266 -
546.203 893.580
22.859.541 18.357.524
22.651.577 17.824.128
207.964 533.396

- 421.633

- 382.666

3.835.350 119.202
38.422.819 27.022.234
409.211.151 334.477.368
72.174.261 73.045.292
5.224.005 5.277.558
5.178.961 5.178.961
45.044 98.597
14.876.811 14.876.812
51.509.911 51.919.503
450.253 464.946
113.281 44.767

- 461.706
519.808.231 434.544.894




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
[liskili Taraflara Ticari Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda
Borglar

Diger Borglar
[liskili Taraflara Diger Bor¢lar
[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Ertelenmis Gelirler
Donem Kar1 Vergi Yikimlilagi
Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler

Ara Toplam

Satis Amagcli Siniflandirilan Varliklara iliskin
Yikiimlilikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Gelirler
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Oz kaynaklar
Odenmis Sermaye

Paylara iliskin Primler / Iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
(+/-)

- Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artislari/Azalislart

- Tamimlanmis Fayda Planlarinin Yeniden
Ol¢iim Kazanglari/Kayplart

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari/(Zararlari)
Donem Net Kar1/(Zararr)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Bagimsiz Bagimsiz

Dionot Denetimden Denet"imden
P Ge¢memis Cari Gecmis Onceki
Doénem Doénem

Referansi 30 Eyliil 2020 31 Arahik 2019
472.761.971 334.827.155

7 12.071 33.256
1.199.486 1.308.761

8,27 452.588 444781
8 746.898 863.980

16 26.373 98.228
507 53.291

9,27 - 30.310
9 507 22.981

10 126.825 163.177
25 89.641 -
18 192.027 6.352
1.646.930 1.663.065

24 471.115.041 333.164.090
2.608.870 2.749.854

10 12.092 14.133
25 2.596.778 2.735.721
44.437.390 96.967.885

44.078.870 96.632.010

19 25.000.000 25.000.000
19 12.174.427 12.174.427
194.386.892 194.475.892

19 194.461.105 194.995.506
19 (74.213) (519.614)
19 243.597 243.597
(135.661.973) (130.124.681)
(52.064.073) (5.137.225)

358.520 335.875

519.808.231 434.544.894




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat

Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Genel Yonetim Giderleri (-)

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

ESAS FAALIYET KARI

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler
Oz kaynak Yéntemiyle Degerlenen

Yatirimlarin Karlarindan/Zararlarindan

Paylar

FINANSMAN GIiDERi ONCESI
FAALIYET KARI

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)

VERGI ONCESI KAR/(ZARAR)

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi
(Gideri)/Geliri

Donem Vergi (Gideri)/ Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri)/ Geliri

DONEM KARI/(ZARARI)

DONEM KARI/(ZARARI) NIN
DAGILIMI

Ana Ortaklik Paylari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmemis Gecmemis . Gecmemis . Gecmemis
P Cari Donem Cari Donem Onceki Donem Onceki Donem
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019

5 35.502.051 31.481.390 89.065.731 52.405.147
5 (26.556.021) (18.962.217) (58.876.437) (27.077.017)
8.946.030 12.519.173 30.189.294 25.328.130

20 (3.878.868) (1.818.427) (7.114.698) (4.296.301)
20 (752.484) (564.749) (1.310.124) (528.896)
21 3.078.108 2.984.861 3.788.302 1.943.754
21 (1.495.973) (1.114.953) (1.469.148) (330.126)
5.896.813 12.005.905 24.083.626 22.116.561

5.896.813 12.005.905 24.083.626 22.116.561

22 41.068.413 23.743.638 18.449.254 13.732.285
23 (98.063.369) (53.651.746) (32.739.917) (6.462.114)
(51.098.143) (17.902.203) 9.792.963 29.386.732

(965.930) (104.174) (116.777) 279.089

25 (642.206) (89.373) (381.909) (85.704)
25 (323.724) (14.801) 265.132 364.793
(52.064.073) (18.006.377) 9.676.186 29.665.821
(52.086.718) (18.013.118) 9.653.123 29.664.190

22.645 6.741 23.063 1.631



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

DONEM KARI/(ZARARI)

DIiGER KAPSAMLI
GELIRLER/(GIDERLER):

Kar veya zararda yeniden
smiflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme
Artiglari/(Azalislart)

Tanimlannus Fayda Planlarinin Yeniden
Olgiim Kazanglari/(Kayiplar1)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire
fliskin Vergiler

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

Kar veya zarar olarak yeniden
smiflandirilacaklar

Yabanci Para Cevrim Farklar
DiGER KAPSAMLI GELiR/(GIDER)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR/(GIDER)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Pay1

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmemis Gecmemis Gecmemis Cari
Cari Donem Cari Donem Cari Donem Donem
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz - 30
Dipnot 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 Eyliil 2019
(52.064.073) (18.006.377) 9.676.186 29.665.821
558.589 (530.028) 556.096 (63.758)

19 (534.401) (1.587.278)
19 1.226.590 1.085.562 712.944 (81.740)
(133.600) (28.312) (156.848) 17.982
(133.600) (28.312) (156.848) 17.982
558.589 (530.028) 556.096 (63.758)
(51.505.484) (18.536.405) 10.232.282 29.602.063
22.645 6.741 23.063 1.631
(51.528.129) (18.543.146) 10.209.219 29.600.432



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE NAKIiT AKIM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Bagimsiz Bagimsiz
Nakit Akis Tablosu (Dolayli Yéntem) Denetimden Denetimden
Geg¢memis Ge¢memis
Cari Dénem Onceki Dénem
. 01.01.2020 - 01.01.2019 -
Dipnot Ref. 30.09.2020 30.09.2019
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 3.682.642 45.533.464
Donem Kari (Zararr) -52.064.073 9.676.186
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) -52.064.073 9.676.186
D?nem Net Kar1 (Zarari) Mutabakat Ile Ilgili 39.160.430 20.849.443
Diizeltmeler
Amortisman ve itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 14-15 2.552.066 8.515.980
Baplfa Ifredllerlnden Kaynaklanan Kur Farklar ile 38.401.250 )
Ilgili Diizeltmeler
Deger Diisiikliigii (iptali) ile ilgili Diizeltmeler -1.391.957 295.566
Aluacaklarda Deger Diusiikliigii (Iptali) ile Ilgili 21 1218433 295.566
Diizeltmeler
D{ger Deger Diistikliikleri (Iptalleri) ile Ilgili 21 173.504 )
Diizeltmeler
Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler -1.075.183 1.109.371
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar
(iptali) ile ilgili Diizeltmeler -1.075.183 1.109.371
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 23 -135.540 3.129.389
Faiz Gelirleri ile Tlgili Diizeltmeler - -2.214.756
Faiz Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler -135.540 5.359.651
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis
. S - 351.652
Finansman Gideri
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamig
. - - -367.158
Finansman Geliri
Ge.rgekl"esmemls Yabanci Para Cevrim Farklar Ile ) 7487751
Ilgili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri le flgili Diizeltmeler - 116.777
Kar (Zarar) Mutabakat {le [lgili Diger Diizeltmeler 809.794 194.609
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 16.586.285 15.230.902
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) -1.242.665
Tlfal‘l Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili 27.965.765 20.241.002
Diizeltmeler
iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis ) )
(Artis)
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki 3 27.965.765 20.241.002
Azalig (Artis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azahs
(Artis) ile ilgili Diizeltmeler ? -4.448.464 6.488.564
Mliskili Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artig) ) 6.497.768
iliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle lgili
Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) -4.448.464 -9.204
Stf)klardakl Azalislar (Artislar) Ile Ilgili 1.977.787 2.758.730
Diizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 10 -33.860.881 -44.617.249




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE NAKIiT AKIM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

BENZERLERI

Diger Varliklardaki Artis Azalis 18 -3.261.932 -
Tlncarl Borg¢lardaki Artis (Azahs) ile Ilgili 1.807.543 6.406.180
Diizeltmeler

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artig 3 1.807.543 6.406.180
(Azalig)

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda ) 306.497
Borglardaki Artig (Azalig) )
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis 13.896
(Azals) ile ilgili Diizeltmeler } T
Tliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle lgili Diger ) _13.896
Borglardaki Artis (Azalig) )
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 10 83.528.807 77.637.175
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis

(Azahs) ile ilgili Diizeltmeler 2.764.764 -6.823.973
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Azalis ) -1.862.745
(Artig)

Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis 9 2.764.764 4961 208
(Azalig)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar1 3.682.642 45.756.532
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar ) 223.068
Kapsaminda Yapilan Odemeler )
B-YATIRIM FAALIYETLERINDEN

KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -9-897.911 -16.673.697
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin

Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart 14 -9.897.911 -19.488.337
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 14 -9.897.911 -19.488.337
Cikislart

Diger Nakit Girisleri (Cikislari) - 2.814.640
C-FINANSMAN FAALIYETLERINDEN

NAKIT AKISLARI 8.492.424 -27.201.647
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 31.678.957 57.761.136
Kredilerden Nakit Girisleri 7 31.678.957 57.761.136
Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar: -23.186.533 -81.320.272
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar: -23.186.533 -81.320.272
Odenen Faiz -3.662.834
Alman Faiz - 20.323
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET

ARTIS (AZALIS) 2.277.155 1.658.120
D-DONEM BASI NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI 3.143.391 1.965.469
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT 5.420.546 3.623.589




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM OZET
KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir

Kar veya Zararda

Yeniden
Slnlﬂ?ﬁ;ﬁ;ﬁ?&%ﬁ Birikmis Karlar
Kapsamli Gelirler ve
Giderler
Odenmis Sermaye 12’8;”}111111}11;1?‘13 Tarlgllrerllrllzll;lrrln ;?e];?ggfl Dll;rea;(‘gnerv zii‘ltlllg Kardﬁilﬁzgﬁz Gegmis Y1llar Net Donem 'A!}a Ortakhiga Kontrol Gicii -

iskontolar1  Oleiim Kazanglan/ Fonu Yedekler Kar / Zararlar Kar1/ Zarar1 ~ Ait Ozkaynaklar Olmayan Paylar Ozkaynaklar

Kayiplar
1 Ocak 2019 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 -522.485  198.617.327 243.597 -93.204.633 -40.541.870 101.766.363 308.417 102.074.780

0
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) 556.096 9.653.123 10.209.220 23.063 10.232.283
Net Donem Kari/Zarar1 9.653.123 9.653.123 23.063 9.676.186
Diger Kapsaml Gelir (Gider) 556.096 556.096 556.096
Transferler -3.499.411 -37.042.459 40.541.870 0
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis Azalis 0 0 0
30 Eyliil 2019 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 33.611  195.117.916 243.597 -130.247.092 9.653.123 111.975.583 331.480 112.307.063
0
1 Ocak 2020 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 -519.614  194.995.506 243.597 -130.124.681  -130.124.681 -28.355.446 335.875  -28.019.571
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - 22.645 22.645
Net Dénem Kari/Zarar1 - - - -52.064.073 -52.064.073 -52.064.073
Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - 445.401 - - 445.401 0 445.401
Transferler - - -534.401 - -5.537.292 130.124.681 124.052.988 124.052.988
Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis Azalis - - -

30 Eyliil 2020 itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 -74.213  194.461.105 243.597 -135.661.973 -52.064.073 44.078.870 358.520 44.437.390




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIiYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 1- SIRKET’iN ORGANiIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri
esnasinda Ozellikle altyap1 projeleri olmak {izere insaat alaninda faaliyet gostermistir. Sirket daha sonraki 2007
yiliicinde faaliyete gecirdigi subesi statiisiindeki Utopia World Otel ile turizm sektoriine girmistir. Utopia World
Otel, Alanya’ da 105 doniim arazi iizerine kurulu, icerisinde 15.000 m*Aquapark alani ve helikopter pistinin
bulundugu 5 yildizli tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi Cankaya Mahallesi Cankaya Cad. No:28/5 Cankaya/Ankara adresindedir.
Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALY A adresindedir.

Sirketin, 30.09.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle ortaklik yapis1 soyledir.

30.09.2020 31.12.2019

% Tutar % Tutar
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00% 10.000.000 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000 % 25.000.000

Sirketin merkez ve subede asagida belirtilen donemler igerisinde ¢aligan donem sonu personel sayisi sdyledir.

Donemler Toplam
30.09.2020 415
31.12.2019 433

Grup Ana Ortah@inin Faaliyet Alanlar:

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. Insaat ve Otel Isletmeciligi
alanlarinda faaliyet gostermektedir.

Ana Ortakhigin kurulusundan bugiine kadar yapimin iistlendigi bashca projeler
Bartin Kanalizasyon Insaat:

Kozaevler Yap1 Kooperatifi Kat Karsiligi Konut Insaat1 (Ankara)
Maltepe Yeralti Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

Utopia World Otel ve Tatil Koyl (Alanya)

Karasu Kanalizasyon Insaat1 (Sakarya)

Sirnak Merkez Igmesuyu Insaati

Kastamonu I¢gmesuyu Insaat:

Safranbolu Igmesuyu Insaati

Develi Igmesuyu Insaat1 (Kayseri)

Talas igmesuyu insaat1 (Erciyes)

Nizip Igmesuyu insaat1 (Gaziantep)

Nurdag i¢cmesuyu Insaat: (Gaziantep)
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Tasucu Igmesuyu Insaati (igel)

Mordogan Tatil Koyii (Izmir)

Istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkoprii ) Pissu ve Yagmur Kolektor Insaat: (Ankara )

Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bo1.Kanal insaat1 (Sakarya)

Milli Egitim Bakanhig1, Yatirim Tes. Daire Baskanlhigi; Ders Aletleri Yapim Merkezi Tkmal Insaati
(Hasanoglan, Ankara )

Bayindirlik ve Iskan Bakanlig1; Giresun Merkez Hiikmet Konag1 Insaati

e Altindag Belediye Baskanligi; Arsa Pay1 Kat Karsih@i Is Merkezi Ingaati (Ankara)

e S.S Tasucu Konut Yap1 Kooperatifi; 402 Konut Insaat: (Mersin)

Bagh Ortakhiklar

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.” nin bagli ortaklar1 asagidaki gibidir. Konsolide Finansal
Tablolar sunma amaciyla bundan boyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir. 30.09.2020 tarihi
itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolarda Isparta Elektrik Uretim A.S. tam konsolidasyon ydntemiyle
konsolidasyona dahil edilmistir.

30.09.2020 31.12.2019
istirak istirak
Sermayesi Oram1 Sermayesi  Oram
Sirket ismi Faaliyet Alam (TL) % (TL) %
Isparta Elektrik Uretim A.S. Elektrik Uretimi ve Sattm1 ~ 10.000.000 99,00 10.000.000 99,00
TiZCe.dliltrd.lrsl’st.i.Tur. Sey. ve Acent. Men. Yay. Yapim lg/ée;:gaetrl;liemé?gi Turizm 10.000.000 94,50 10.000.000 94,50

Sirketin bagli ortakliklarindan;

Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti., Cankaya Mahallesi
Cankaya Cad. No:28/5 Cankaya/Ankara adresinde faaliyet gostermektedir. Sirketin ana faaliyet konusu turizm
seyahat acenteligi isi yapmaktir.

*Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaym Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale
geldiginden dolay1 nakit akisi saglayamayacagi degerlendirilmis 31.03.2018 tarihi itibari ile ve sonraki
konsolide finansal tablolardan ¢ikartilmistir.

Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin, 14 Aralik 2012 tarihinde Utopya Grubuna katilmasina karar verildigi, devir
ve tescil islemlerinin 24 Ocak 2013 tarihinde tamamlandig1 ve 30 Ocak 2013 tarih ve 8247 sayil Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesinde yayinlandigi goriilmiistiir. Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin merkez adresi “Cankaya
Mahallesi Cankaya Cad. No:28/5” Cankaya/Ankara olarak degistirilmistir. Sirketin faaliyet konusu Isparta fli
sinirlari igerisinde bulunan Cukur¢ay1 Hidroelektrik Santralinden elektrik {iretimi yapmak ve satmaktir.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

01 Ocak- 30 Eyliil 2020 dénemine ait ara donem 6zet konsolide finansal tablolar yonetim kurulu tarafindan
9 Kasim 2020 tarihinde onaylanmis ve yayinlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici
kurullar yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 degistirme hakkina sahiptir.
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NOT 2- ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar

Ilisikteki ara dénem ozet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanms olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gdzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmusg
olan Tirkiye Muhasebe Standartlar: (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe Standartlar1, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlariigermektedir.

Sirket, 30 Eyliil 2020 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet konsolide finansal tablolarii SPK’nin Seri:
XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurular ¢ergevesinde, TMS 34, “Ara Donem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ve notlar, SPK
tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilman bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara donem finansal tablolarin1 tam set veya Ozet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢ergevede, ara donemlerde 6zet konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih
etmistir.

Sirket’in ara donem G6zet konsolide finansal tablolari yil sonu finansal tablolarini igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolar1 ile
beraber okunmalidir.

Sirket ve Tiirkiye’de kayitli olan ve istirakleri muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati
ve Maliye Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plam sartlarina uymaktadir. Konsolide 6zet finansal
tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin diginda tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
simiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL’dir ve 30 Eyliil 2020 tarihinde sona eren ara déneme ait konsolide 6zet
finansal tablolar (“TL”) olarak sunulmustur.

2.1.2. Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karar uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarim1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

2.1.3. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi
Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket’in cari donem 6zet konsolide
finansal tablolar1 dnceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem 6zet konsolide finansal

tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
smiflandirilir.
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2.1.4 Yeni diizenlenmis standartlar ve yorumlar

a.

31 Arahk 2019 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut Onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik iki konuya agiklik getirmistir: bir
finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate alinirken,
erken Odenen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislar1 olabilecegi ve itfa edilmis maliyet
ile Olgiilen finansal bir yikiimliliigin, finansal tablo digs1 birakilma sonucu dogurmadan
degistirildiginde, ortaya c¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi
konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sdzlesmeye dayali nakit akiglar ile orijinal
etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan émrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin
miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TMS 28, “istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
0zkaynak metodunu uygulamadiglr uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini,
TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini
alir ve Ozellikli kiralayanlar a¢isindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki
TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem i¢in finansal
kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS
16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri i¢in gelecekte Odeyecekleri
kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkim bilangolarina yazmak
zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik degerli varliklar icin bir
istisna OngOrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya
verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni kalmaktadir. Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin
tanimini degistirmesinden oOtiirii (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki
rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda,
yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden
olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore bir sozlesme belirli bir siire igin belirli bir tutar
karsihiginda bir varligin kullanim hakkini ve o varlig1 kontrol etme hakkini igeriyorsa o sézlesme bir
kiralama sozlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir.

Sirket 1 Ocak 2019 ve bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olan TFRS-16
Kiralamalar standardina iliskin hiikiimleri degerlendirmistir. Kolaylastirict uygulamalardan
yararlanmustir.

Sirket’in Antalya ili, Alanya llgesi, Kargicak Beldesi Karagedik mevkiinde miilkiyeti ormana ait
136.000 m2 yiizolgiimlii Karagedik Devlet Ormanindan 105.300 m2’lik ormanlik sahada 400 yatakl1 5
yildizli tatil kdyii yapimi igin 49 yil siireli izni mevcuttur.

15.7.2005- 15.7.2054 tarihleri arasinda gegerli olan yillik kira 6deme ylikiimliiliigii mevcuttur. Ancak
konu ile ilgili Otel’in satis siirecinde olmasi, ( 1 yi1ldan uzun olan kira yiikiimliiliigiiniin satis ile birlikte
yeni satin alacak olan Sirket’e devredilecek olmasi ), satis amach duran varliklar gurubunda
siniflanmasi nedeniyle, uzun vadeli kira varlik ve yiikiimliiliigii finansal tablolara alimmamaistir.

- TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler’; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin
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uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha 6nce vergi
uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi1 gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS
Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil
Olgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasmin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi
durumlarda ortaya cikar. Ornegin, 6zellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade almabilir
vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi1 gibi.
TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarimin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya
da yiikiimliliigiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda
gecerlidir.

2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama doénemleri i¢in gegerlidir.
Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

. TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterck faaliyette daha once
edindigi pay1 yeniden dlger.

. TFRS 11 ‘Misterek Anlagsmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha
once edindigi pay1 yeniden 6l¢mez.

. TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aymi sekilde
muhasebelestirir.

. TMS 23 ‘Borg¢lanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullamima veya satisa hazir
hale gelmesi igin yapilan her bor¢lanmayi, genel borglanmanin bir pargas1 olarak
degerlendirir.

TMS 19 ‘Calsanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiigiilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

. Planda yapilan degisiklik, kii¢iilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmasi;
. Gegmis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da

varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamus olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara
alinmasi.

1 Ocak 2019 tarihi itibariyla yayimlanmig 2020 ve sonraki donemlerde yiiriirliige girecek standartlar
ve degisiklikler

TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tammmndaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve
TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama ¢ergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
i)  6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tammmi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin
cok karmasik oldugu diisiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi igin ¢ok
fazla igslemle sonuclanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020
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tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler
gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastiric1 uygulamalar saglar. Bu uygulamalar
korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma
muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma
etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazli s6zlesmelerde
korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz Oniine alindiginda bu kolaylastirici uygulamalar
sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

- TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS
4’in yerine gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagh katim 0&zelligine sahip
yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Grup, UMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para iglemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel olan para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar {izerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir. 30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle
gegerli olan ve T.C. Merkez Bankas tarafindan yayinlanan yabanci yabanci para birimlerinin kapans kurlar

asagida belirtilmistir.
Doviz Tiiri 30.09.2020 31.12.2019
Diviz Als  Efektif Al Doviz Als  Efektif Alis
USD 7,8080 7,8025 5,9402 5,9360
AVRO 9,1281 9,1217 6,6506 6,6459
GBP 10,0309 10,0239 7,7765 7,7711
CHF 8,4413 8,4286 6,0932 6,0841
NOT 3- ISLETME BiRLESMELERIi
30.09.2020 itibariyle yoktur.
NOT 4- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
30.09.2020 31.12.2019
Kasa 12.222 101.743
Bankadaki nakit 4.811.640 2.690.402
Vadesiz mevduatlar 4.811.640 2.690.402
Diger hazir varliklar 596.684 351.246
5.420.546 3.143.391

NOT 5- FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirketin Turizm Gelirleri, Alanya Ilgesi Kargicak Kdyii Mevkiinde bulunan 5 Yildizli Otel Kompleksi
Gelirlerinden olugmaktadir. Grubun hasilatina iliskin detay bilgiler asagida ve dipnot 27 de agiklanmistir

Faaliyet boliimii, bir isletmenin;

(a) Hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayn1 isletmenin diger kisimlar ile yapilan islemlere iliskin
hasilat ve giderler de dahil olmak {izere) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuglarmin boliime tahsis edilecek kaynaklara iliskin kararlarin alinmasi ve bdliimiin
performansinin degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii
tarafindan diizenli olarak gézden gecirildigi ve

(¢) Hakkinda ayr1 finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismini ifade etmektedir.

Raporlanabilir Boliimler;

Sirket, her bir faaliyet boliimiine iliskin asagidaki bilgiler ayr1 olarak raporlar;
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(1) Yukaridaki paragraflara ( a,b ve ¢ paragraflar1) uygun olarak belirlenmis olanlar1 veya ilgili boliimlerin iki
veya daha fazlasiin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuglari ve
(i) Asagidaki sayisal alt stirlar maddesinde sunulan esik degerleri gecenleri ayri olarak raporlamaktadir.

Sayisal Alt Smurlar; Sirket, asagidaki sayisal alt sinirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet boliimiine iliskin
bilgiyi ayr1 raporlar,

(a) Isletme dis1 miisterilere yapilan satislar ve boliimler arasi satislar veya transferler de dahil olmak iizere
raporlanan hasilatinin, isletme i¢i ve dis1 tiim faaliyet boliimlerinin toplam hasilatin %10’ unu veya daha fazlasim
olusturmasi,

(b) Raporlanan karinin ve zararimin mutlak tutarlarimi zarar bildirmemis olan tiim faaliyet boliimlerinin
birlestirilerek raporlanmig zararinin mutlak rakamlarla %10’u veya daha fazla olmasi,

(c) Varliklarinin, tiim faaliyet boliimlerinin toplam varliklarinin %10’u veya daha fazlas1 olmasi.

Grup’ un ana faaliyet konusu otel isletmeciligi ve elektrik enerjisi tiretimidir (HES). Grup hasilatinin turizm
gelirleri, Alanya Ilgesi Kargicak Koyii Mevkiinde bulunan 5 yildizli otel kompleksi faaliyetlerinden, elektrik
enerjisi {iretim gelirleri ise bagli ortakliklarindan Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin HES gelirlerinden
olusmaktadir.

1 Ocak- 30 Eyliil 2020

Elektrik

Turizm Uretim Toplam
Satis Gelirleri 30.995.776 4.506.274 35.502.051
Satiglarin Maliyeti(-) (24.990.348) (1.565.673) (26.556.021)
BRUT KAR 6.005.428 2.940.602 8.946.030
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (752.484) 0 (752.484)
Genel Yo6netim Giderleri (-) (3.795.124) (83.743) (3.878.868)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) 0 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.077.932 177 3.078.108
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.495.973) 0 (1.495.973)
FAALIYET KARI/ZARARI 3.039.779 2.857.036 5.896.814
Finansal Gelirler 41.055.111 13.302 41.068.413
Finansal Giderler (-) (97.988.706) (74.663) (98.063.369)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI (53.893.816) 2.795.675 (51.098.141)

1 Ocak- 30 Eyliil 2019
. Elektrik

Turizm l"Jere tim Toplam
Satis Gelirleri 84.379.357 4.686.374 89.065.731
Satiglarin Maliyeti(-) (56.774.420) (2.102.017) (58.876.437)
BRUT KAR 27.604.938 2.584.356 30.189.294
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) (1.310.124) (1.310.124)
Genel Yonetim Giderleri (-) (7.037.843) (76.854) (7.114.698)
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-) - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 3.788.302 - 3.788.302
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.416.754) (52.394) (1.469.148)
FAALIYET KARI 21.628.519 2.455.108 24.083.627
Finansal Gelirler 18.428.931 20.323 18.449.254
Fipansa}} Giderler ) . . . (32.737.460) (2.457) (32.739.917)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI 7.319.989 2.472.974 9.792.963

KARI/ZARARI

14



UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIiYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 6- FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

30.09.2020 31.12.2019
Bankalardan Bloke Mevduat 5.275913 3.704.238
Toplam 5.275.913 3.704.238
istirakler, Bagh Ortakliklardan Yatirimlar
H‘sseo/ora“‘ 30.09.2020 31.12.2019
(1]
Antalya Gii¢ Birligi Holding 20,00% 46.561 46.561
Cag 1 Yapi Ins.turz.Madencilik Tic ve San. A.S.(*) 19,00% 5.380.000 5.380.000
Zedur insaat Turizm Ticaret Ltd.Sti.(**) 94,50% 9.450.250 9.450.250
Toplam 14.876.811 14.876.811

(*) Sirketin %19 oraninda ortak oldugu Cag 1 Yap1 A.S. Maltepe AVM’ nin miilkiyetinin %43,23” iine sahiptir. Miilkiyetin
kalan % 56,77 oranima sahip olan Ilbank A.S. s6z konusu hisselerini Cankaya Belediyesine satmistir. Diger ortak Cag 1
Yapr A.S.” de kendi hisselerini satmak iizere Cankaya Belediyesi ile goriismelere devam etmektedir. Bu konu ile ilgili
olarak 03.04.2013 tarihinde KAP’ a 6zel durum agiklamasi ile duyurulmustur. Istirak olan Cag 1 Yap1 A.S.” nin devamli
bir ticari faaliyetinin olmamasi, Cag 1 Yap1 A.S.’nin Ortaklar1 tarafindan finanse edilmesi ve Grup’ un Istirak Yonetiminde
yer almamasi sebebiyle Grup’un yonetimde etkinlige sahip olmadigi kanaatine varilmis ve Oz kaynak Yontemiyle
degerlenmemistir

(**)Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale geldiginden

dolay1 nakit akis1 saglayamayacagi degerlendirilmis 31.03.2018 tarihi itibari ile ve sonraki konsolide finansal tablolardan
¢ikartilmustir.

NOT 7- FINANSAL BORCLAR

Finansal Borclar 30.09.2020 31.12.2019
Diger Finansal Yiikiimliliikler 12.071 33.256
12.071 33.256
Kisa Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal Para Cinsi TL Karsihigi Ortalama Faiz Oram
30.09.2020 | 31.12.2019 | 30.09.2020 | 31.12.2019 | 30.09.2020 | 31.12.2019
Banka Kredileri/TL TL 22.055.346 | 1.768.811 | 22.055.346 | 1.768.811 10,00% 12,44%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 3.046.545 | 5787.546 | 27.809.168 [ 38.490.652 5,00% 6,27%
TOPLAM 49.864.514 | 40.259.463
Uzun Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal Para Cinsi TL Karsihigi Ortalama Faiz Oram
30.09.2020131.12.2019( 30.09.2020  31.12.2019( 30.09.2020 | 31.12.2019
Banka Kredileri/TL TL 7.010.376| 2.181.358 7.010.376| 2.181.358 10,00% 12,44%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 13.150.000 | 13.150.000 | 120.034.515| 87.455.390 5,00% 6,27%
TOPLAM 127.044.891 | 89.636.748

15




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIiYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Krediler Vadeleri
VADE YILI TL AVRO TL KARSILIGI TOPLAM
2021 22.055.346 TL 5.546.545 EUR 50.629.417 TL 72.684.764 TL
2022 2.450.216 TL 2.600.000 EUR 23.733.060 TL 26.183.276 TL
2023 4.560.160 TL 2.750.000 EUR 25.102.275 TL 29.662.435 TL
2024 - 2.900.000 EUR 26.471.490 TL 26.471.490 TL
2025 - 2.400.000 EUR 21.907.440 TL 21.907.440 TL
TOPLAM 29.065.722 TL 16.196.545 EUR 176.909.405 TL
NOT 8- TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari Alacaklar
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30.09.2020 31.12.2019
Ticari Alacaklar - 723.966
Alacak Senetleri 537.883 169.614
Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 485.266 -
Siipheli Ticari Alacaklar 7.543.928 8.353.721
Siipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (7.543.928) (8.353.721)
Gelir Tahakkuklar1 8.320 -
1.031.469 893.580
Ticari Borg¢lar
Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar 30.09.2020 31.12.2019
Ticari Borglar 737.537 863.980
Iliskili Taraflara Ticari Borglar 452.588 444781
Gider Tahakkuklar1 9.361
1.199.486 1.308.761
NOT 9- DiGER ALACAK VE BORCLAR
Kisa Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2020 31.12.2019
Diger Cesitli Alacaklar 187.416 161.373
Verilen Depozito Ve Teminatlar 20.549 372.023
Mligkili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar 22.651.576 17.824.128
22.859.541 18.357.524
Uzun Vadeli Diger Alacaklar 30.09.2020 31.12.2019
Verilen Depozito Ve Teminatlar 45.044 98.597
[liskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar 5.178.961 5.178.961
5.224.005 5.277.558
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 30.09.2020 31.12.2019
Iliskili Taraflara Ticari Olmayan Borglar - 30.310
Diger Cesitli Borglar (Net) 507 22.981
507 53.291
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIiYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 10- PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2020 31.12.2019
Verilen Avanslar - 155.153
Gelecek Aylara Ait Giderler - 266.480
- 421.633

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30.09.2020 31.12.2019
Verilen Avanslar - 461.706
- 461.706

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2020 31.12.2019
Ucgiincii Taraflardan Alian Siparis Avanslari 99.913 110.773
Gelecek Aylara Ait Gelirler 26.912 52.404
126.825 163.177

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30.09.2020 31.12.2019
Gelecek Yillara Ait Gelirler 12.092 14.133
12.092 14.133

NOT 11- OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

30.09.2020 itibariyle yoktur.

NOT 12- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Arazi ve Arsalar
Binalar

Konsolidasyon
Degisiklik(*) 30.092020

01.01.2020 ilaveler Cikislar Transfer

- (14.653)

- 450.253

- (14.653)

- 450.253

Arazi ve Arsalar
Binalar

Konsolidasyon

Ilaveler Cikislar Transfer

Degisiklik(*) 31.12.2019

0

- 464.946

464.946

Yatinm Amagh Gayrimenkuller hesabinda yer alan varliklar agagida tablo halinde

gosterilmigtir.

Aciklama Cinsi Tutar
Ankara Birlik 4/9 Diikkan 227.481
Ankara Birlik 4/10 Diikkan 222.772
Toplam 450.253
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIiYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 13- MADDI DURAN VARLIKLAR

Satis Amach

Maliyetler 1.01.2020 ilaveler ikislar  Transfer Siniflandirllan ~ 30.09.2020
M.D.V (¥*%*%)
Arazi ve Arsalar 17.027.040 - 17.027.040
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 18.131.526  1.874.233 -12.609.427 7.396.332
Binalar 38.254.121  3.239.247 - -39.771.874 1.721.494
Makine, tesis ve cihazlar 8.582.706 8.300 -1.633.276 6.957.730
Tagitlar 1.520.255 12.712  -119.171 -1.210.346 203.450
Demirbaglar 26.879.060  1.569.698 -26.758.536 1.690.222
Yapilmakta Olan Yatirimlar 111.051 1.220.837 -1.331.888 0
Utopya World Otel Deger Artist (**) 209.238.263 -209.238.263 0
Cukurcay1r HES Deger Artigt (***) 30.029.125 30.029.125
Ozel Maliyetler -- 423.054 423.054
349.773.147 8.348.081 -119.171 0 -292.553.610  65.448.447
. Satis Amach
Birikmis Amortismanlar 1.01.2020  Haveler ikislar - Transfer Sunflandinlan  30.09.2020
M.D.V (¥**%*)
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 6.788.376 273.997 -4.050.156 3.012.217
Binalar 9.968.599 560.608 -9.987.965 541.242
Makine, tesis ve cihazlar 8.181.395 15.690 -1.285.925 6.911.160
Tagitlar 1.102.802 26.735 -85.238 -765.230 279.069
Demirbaglar 20.351.904 135.635 -19.170.327 1.317.212
Yeniden Degerleme Amortismanlari 10.464.671 - -8.611.189 1.853.482
Ozel Maliyetler 24.154 24.154
56.857.747 1.036.819 -85.238 0 -43.870.792  13.938.536
Net Kayith Degeri 292.915.400 7.311.262 -33.933 0 -248.682.818  51.509.911
. Satis Amach
Maliyetler 1.01.2019 Ilaveler 1kislar Transfer  Simiflandirlan  31.12.2019
M.D.V (¥*%*%)
Arazi ve Arsalar 906.000 16.121.040 - - - 17.027.040
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 18.131.526 - - - (10.887.094) 7.244.432
Binalar 38.254.121 - - - (36.754.121) 1.500.000
Makine, tesis ve cihazlar 8.582.706 - - - (1.593.110) 6.989.596
Tagitlar 1.248.025 272.230 - - (1.303.367) 216.888
Demirbaglar 23.835.500 3.043.560 - - (25.134.425) 1.744.635
Yapilmakta Olan Yatirimlar - 111.051 - - - 111.051
Utopya World Otel Deger Artigi (**) 209.238.263 - - - (209.238.263) -
Cukurcayr HES Deger Artigt (***) 30.029.125 - - - - 30.029.125
330.225.266 19.547.881 - - (284.910.380) 64.862.766
. Satis Amach
Birikmis Amortismanlar 1.01.2019 Haveler ikislar -~ Transfer  Suuflandirilan  31.12.2019
M.D.V (¥*%*%)
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 5.878.169 910.207 - - (4.050.156) 2.738.220
Binalar 9.132.283 836.316 - - (9.987.965) (19.366)
Makine, tesis ve cihazlar 7.702.195 479.200 - - (1.285.925) 6.895.470
Tagitlar 927.541 175.261 - - (808.923) 293.879
Demirbaglar 17.595.337  2.756.567 - - (19.170.327) 1.181.577
Yeniden Degerleme Amortismanlart 6.095.755 4.368.916 - - (8.611.189) 1.853.482
47.331.280  9.526.467 - - (43.914.485)  12.943.262
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIiYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Net Kayith Degeri 282.893.986 10.021.414 - - (240.995.895) 51.919.503

NOT 14- MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Satis Amach .
Konsolidasyon
Konsolidasyon 31.09.2020

Maliyetler 1.01.2020 aveler 1kislar Simflandirilan TR
Lalyerer MLV (R i Degisiklik(*)
Haklar 555.600 - -- - - 555.600
Diger Maddi Olmayan Duran 51335 - -- 51335 - _
Varliklar

606.935 - - -51.335 - 555.600

Satis Amach .
Konsolidasyon
Konsolidasyon 31.09.2020

Birikmis amortismanlar 1.01.2020 ilaveler 1kislar S;Ilfgfl\l]ldl*r;l*a*n Degisiklik(*)
Haklar -510.833 68.514 -- - - -442.319
Diger Maddi Olmayan Duran -- -
Varliklar -51.335 51.335 -
-562.168 68.514 - 51.335 - -442.319
Net Kayith Degeri 44.767 68.514 - - - 113.281
. ; Konsolidasyon
Maliyetler 1.01.2019 Ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2019
Haklar 555.600 - - - - 555.600
Diger Maddi Olmayan Duran 51335 ) ) ) i 51335
Varliklar
606.935 - - - - 606.935
ce . ; Konsolidasyon
Birikmis amortismanlar 1.01.2019 Ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2019
Haklar (473.830) (37.003) - - - (510.833)
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar (51.335) - - - - (51.335)
(525.165) (37.003) - - - (562.168)
Net Kayith Degeri 81.770  (37.003) - - - 44.767
NOT 15- SEREFIYE
Yoktur.
NOT 16- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar: 30.09.2020 31.12.2019
Personele Odenecek Ucretler - 63.640
Odenecek Sosyal Giivenlik Primleri 26.733 10.904
Vadesi Ge¢mis, Ertelenmis SSK Vergi Ve Diger i 23 684
Yiktimlilikler '
26.733 98.228
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIiYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

Kidem Tazminati Karsihginin Hareket Tablosu: 30.09.2020 31.12.2019
1 Ocak Itibartyla Karsilik 2.930.452 2.379.726
Hizmet Maliyeti 1.340.217 645.403
Faiz Maliyeti 197.806 362.790
Odenen Kidem Tazminatlar1 - (453.785)

Aktiieryal Kayip / Kazang (556.751) (3.681)

31 Aralik itibariyla Karsiik 3.911.724 2.930.453
Kullanilmamus izin Karsiliklari: 30.09.2020 31.12.2019
Kullanilmamis izin Karsiliklart 212.001 118.090

212.001 118.090
NOT 17- TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
a-) Sirketin aktif degerleri iizerindeki mevcut bulunan ipotekler:
30.09.2020

ipotek Ne I¢in ipotek . Orijinal
Agiklama Derecesi | Verildigi | Tes.Tarihi Cinsi Tutar
Alanya Kargicak 192 Ada/l Parsel 1. Der. Kredi Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 TL
Alanya Kargicak 192 Ada/l Parsel 2. Der. Kredi Tem. 30.06.2017 Otel 5.000.000 EUR
Istanbul/Kadikdy Ada 356/43 parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 EUR
Istanbul/Kadikdy Ada 356/43 parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 TL
Istanbul/Kadikdy Ada 356/43 parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2017 Daire 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. 5.12.2006 Diikkan 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 23.06.2008 Diikkan 300.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. 18.08.2011 Diikkan 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 250.000 EUR

TL Cinsinden Toplam

b-) Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari:
30.09.2020
Baslangic Bitis Verilis Para Veren Verilen

Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutan Banka Yer
Teminat M. 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat M. 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi TL 17.643 TL | Is Bankasi Alanya 3.Icra Dai
Teminat M. 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 3.444.156 TL | Vakiflar B. Orman Bakanligi
Teminat M. 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 65.531 TL | Vakiflar B. Orman Bakanligi
Teminat M. 22.02.2017 | siiresiz | Sgk Borglart TL 600.000 TL | Odeabank Antalya SGK il Miid.
Teminat M. 12.07.2019 | siireli Eximbank Kredi Tem. EURO 22.651.140 TL | Odeabank Odeabank Ankara K.
Teminat M. 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski

TL Cinsinden Toplam 26.782.047 TL
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UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIiYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Liras1 (TL) olarak belirtilmistir.

a-) Sirketin aktif degerleri tizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.12.2019
Ipotek - .
Ne I¢in Ipotek _— Orijinal
Agiklama | Verildigi |Tes.Tarihi| €SI Tutari
Derecesi
Alanya Kargicak 192 Ada/l Parsel 1. Der. | Kredi Tem. |30.04.2015| Otel 250.000.000
Alanya Kargicak 192 Ada/l Parsel 2.Der. | Kredi Tem. |30.06.2017| Otel | 5.000.000 EUR
Istanbul/Kadikdy Ada 356/43 parsel 2.Der. | Kredi Tem. | 3.11.2011 | Daire 400.000
Istanbul/Kadikéy Ada 356/43 parsel 2.Der. | Kredi Tem. | 3.11.2011 | Daire 1.000.000
Istanbul/Kadikdy Ada 356/43 parsel 2.Der. | Kredi Tem. | 3.11.2017 | Daire 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. | Kredi Tem. | 5.12.2006 | Diikkan 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. | Kredi Tem. |23.06.2008 | Diikkan 300.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 3.Der | Kredi Tem. | 18.08.2011 | Diikkan 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. | Kredi Tem. |10.06.2011 | Diikkan 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. | Kredi Tem. |10.06.2011 | Diikkan 250.000
TL Cinsinden Toplam
b-) Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari:
31.12.2019
Baslangic¢ Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutan Banka Yer
Teminat M. 8.04.2004 | siiresiz | Aski TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
Teminat M. 8.04.2004 | siiresiz | Aski TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat M. 19.02.2015 | siiresiz | Personel Al. Dav. TL 17.643 TL | s Bankasi Alanya 3.Icra Dairesi
Teminat M. 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 3.444.156 TL | Vakaflar Ban. Orman Bakanlig
Teminat M. 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 65.531 TL | Vakaflar Ban. Orman Bakanlig
Teminat M. 13.05.2016 | siiresiz | Akdeniz Elk. A.S. TL 71.691 TL | Odeabank Akdeniz Elk. A.S.
Teminat M. 22.02.2017 | siiresiz | Sgk Borglari TL 600.000 TL | Odeabank Antalya SGK 11 Miid.
Teminat M. 12.07.2019 | siireli Eximbank Kr. Tem. EURO 29.387.475 TL | Odeabank Odeabank Ankara Kr.
TL Cinsinden Toplam 33.590.073 TL
NOT 18- DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Donen Varhklar 30.09.2020 31.12.2019
Devreden KDV 2.343.537 90.045
Is Avanslar 1.487.029 27.887
Personel avanslari 4.784 1.270
3.835.350 119.202
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30.09.2020 31.12.2019
Odenecek vergi ve fonlar 192.027 6.352
192.027 6.352
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NOT 19- OZKAYNAKLAR

A- Sermaye 30.09.2020 31.12.2019
% Tutar % Tutar
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000 0,80% 200.000
Halka Ac¢ik Kisim 40,00% 10.000.000 40,00% 10.000.000
SERMAYE 100% 25.000.000 100% 25.000.000
B-Hisse Senedi ihra¢ Primleri 30.09.2020 31.12.2019
12.174.427 12.174.427
SERMAYE 12.174.427 12.174.427
C-Maddi Duran Varhk Yeniden Degerleme Artislar:
30.09.2020 31.12.2019
Utopia World Otel Yeniden Degerleme 200.992.218 204.278.513
gttli)izlia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis Vergi (20.099.222) (20.427.852)
Kurumlar Vergisi Etkisi - -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman - (3.286.295)
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi - 328.630
Maddi Duran Varhk Deger Artis Fonu 180.892.996 180.892.996
30.09.2020 31.12.2019
Cukurcay HES Yeniden Degerleme 16.386.931 16.386.931
Cukurgay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi (1.638.692) (1.638.692)
Kurumlar Vergisi Etkisi - -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman (1.311.255) (717.477)
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 131.125 71.748
Maddi Duran Varhk Deger Artis Fonu 13.568.109 14.102.510
Duran Varlik Deger Artis Fonu 194.461.105 194.995.506
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D-Tanimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazanc¢/Kayip

30.09.2020 31.12.2019
(220.771) (666.172)
(220.771) (666.172)
E-Tamimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazanc¢/Kayip Vergi Etkisi
30.09.2020 31.12.2019
146.558 146.558
146.558 146.558
Net (74.213) (519.614)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilirlar. Birinci
tertip yedek akge, toplami yeniden degerlenmis 6denmis sermayenin % 20’sine ulasana kadar, yasal finansal
tablolardaki net karmn % 5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis sermayenin %
5’ini gecen temettii dagilimlarinin toplami {izerinden % 10 olarak ayrilir. TTK hiikiimleri ¢ercevesinde yasal yedekler,
sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilmekte ve ddenmis sermayenin % 50’sini asmadikca diger amaglarla

kullanilmamaktadir.

F-Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

30.09.2020 31.12.2019
I. Tertip Yasal Yedek Akce 243.597 243.597
II. Tertip Yasal Yedek Akge - -
Toplam 243.597 243.597
G- KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR
Azmlik paylariin hesap donemleri itibariyle hareket tablosu asagidaki gibidir.
30.09.2020 31.12.2019
Donem Bagi Bakiyesi 335.875 308.417
Konsolidasyondan Cikis - (18.428)
Ana Ortaklik Dis1 Kar/Zarar 22.645 45.886
Dénem Sonu Bakiyesi 358.520 335.875
NOT 20- NITELIKLERINE GORE GIDERLER
A-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
Personel Giderleri (256.874) (325.329) (137.363) (126.163)
Reklam Giderleri (228.191) (935.176) (213.175) (387.912)
Konaklama Giderleri (5.664) (10.641) - (7.637)
Diger Giderler (47.544) (38.978) - (7.185)
Fuar Katilim Giderleri (214.211) - (214.211) -
Toplam (752.484) (1.310.124) (564.749) (528.896)
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B-GENEL YONETIM GiDERLERIi

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
Belediye, Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri (437.560) (342.611) (216.036) (119.863)
Amortisman Giderleri (155.883) (159.124) (51.815) (53.313)
Konaklama,Seyahat ve Ulagim Giderleri (41.620) (41.900) (13.904) (16.744)
Danismanlik ve Denetim Giderleri (385.525) (405.640) (195.423) (163.847)
Personel Giderleri (1.882.150) (983.196) (1.084.608) (367.687)
Diger Giderler (976.130) (5.182.226) (256.641) (3.574.846)
Eliminasyon - - - -
Toplam (3.878.868) (7.114.698) (1.818.427) (4.296.301)
NOT 21- DIGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2020 30 Eylil 2019 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
Sigorta Gelirleri 64.639 3.296.992 64.639 1.881.145
Komisyon Gelirleri - - - -
Reeskont Faiz Gelirleri 84.017 - - -
Diger Cesitli Devlet Tegvikleri 891.818 - 891.818 -
Diger Gelir ve Karlar 1.227.841 196.254 1.218.611 62.109
Konusu Kalmayan Karsiliklar 809.793 295.056 809.793 500
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 3.078.108 3.788.302 2.984.861 1.943.754
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
Karsihik Giderleri (1.218.433) (1.201.143) (1.217.216) (225.525)
Onceki Dénem Gider ve Zararlar - (200) - --
Diger Gider ve Zararlar (130.057) (267.805) 102.263 (104.601)
Reeskont Faiz Giderleri (147.483) B B -
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar (1.495.973) (1.469.148) (1.114.953) (330.1206)
NOT 22- FINANSMAN GELIRLERI
1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-
30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019
Faiz Gelirleri 1.941.591 2.235.079 683.852 864.664
Kur Farki Geliri 39.126.822 15.862.523 23.059.786 13.183.610
Reeskont Faiz Gelirleri - 351.652 - (315.989)
Finansal Gelirler Toplamnm 41.068.413 18.449.254 23.743.638 13.732.285
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NOT 23- FINANSMAN GiDERLERIi

1 Ocak- 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Temmuz-

30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2020 30 Eyliil 2019

Kur Farki Gideri (90.623.777) (23.350.274) (50.697.644) (3.992.707)

Reeskont Faiz Giderleri (173.524) (367.158) (109.931) 80.921

Finansman Giderleri (7.130.528) (9.022.485) (2.645.039) (2.550.327)

Banka Faiz Giderleri (135.540) - (135.540) -
Diger (63.592)

Finansal Giderler Toplam (98.063.369) (32.739.917) (53.651.746) (6.462.113)

NOT 24- SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER

Sirket Kamuyu Aydinlatma Platformunda farkli donemlerde yaptigi agiklamalar ile sirkete ait Utopia World
Hotel' in satis1, kiralanmasi veya yeni bir ortak alinmasi, sirket hisselerinin tamaminin satisini da igeren farkl
alternatiflerin degerlendirilebilmesi suretiyle sirkete sermaye aktarilmasi giindemiyle arayislara girdigini beyan
etmistir.

Bu siirecte olasi potansiyel alic1 olarak goriisiilen ATG Anex Tourism Group’ un ilgili sirketi Adali Otelcilik
Turizm Ticaret A.S. ile 04.12.2018 tarihinde Satin Alma Opsiyonlu Kiralama On Sézlesmesi imzalandig
duyurulmus, siire¢ daha sonra Utopia World Hotel' in kiralanmasi yerine satin alinmasi olarak devam
ettirilmistir. Satis ve devrin gergeklesmesi igin gerekli olan Cumhurbagkanligi izni, Rekabet Kurumu izni ve
otelin tahsisli orman arazisi {izerinde kurulu olmasi sebebiyle Tarim ve Orman Bakanlig1 izni siireclerine
baglanmugtir.

Sirket 11.9.2019 tarihli agiklamasinda Utopia World Hotel' in devri igin ilgili makamlara yaptiklar1 bagvuru
iizerine Alanya Orman Isletme Miidiirliigii tarafindan hazirlanan inceleme raporunun tamamlandigi ve buna
miiteakip Alanya Orman Isletme Miidiirliigii ve Antalya Orman Bélge Miidiirliigii' nce devre iliskin bir sakinca
bulunmadigina dair goriis yazisinin Orman Genel Miidiirliigiine iletildigi bilgisinin Sirket yetkililerince sifahen
ogrenildigi ifade edilmistir.

Sirketin 1.11.2019 tarihli agiklamasinda ise Rekabet Kurumu' na yapilan izin bagvurusunun 31.10.2019 tarihli
toplantida goriisiildiigii, rekabete aykirilik teskil etmediginden ilgili isleme izin verildigi ve 19-37/557-229 say1
ile karara baglandigimin Sirkete 01.11.2019 tarihinde teblig edilerek bilgilendirildigi ifade edilmistir. Rekabet
Kurumu onayimndan sonra satis i¢in sadece Cumhurbaskanligi onayr kaldigi ve Cumhurbaskanligi onayiyla
birlikte satig ve devir iglemlerinin tamamlanacag ifade edilmistir. Kamuoyuna agiklanan tiim bu gelismelerden
sonra Utopia World Hotel” in satis1 TFRS 5 kapsaminda degerlendirilmis;

-Varlik satiginin bir y1l igerisinde gerceklesmesinin kuvvetle bekleniyor olmast,

-Alicilarin tespiti ve planin tamamlanmasina yonelik aktif bir programin baglatilmis olmasi,

-Satilmasi planlanan duran varliklarin makul bir fiyattan (ger¢ege uygun degeriyle uyumlu olarak) satilmasinin
planlanmasi,

-Yonetimin satis1 taahhiit etmis olmasi (yetkili kurullari tarafindan satis karar1 alinmasi ve ilgili duran
varlik/varliklarin satisi ile ilgili plan ve duyurularin yapilmis olmasi),

gibi sartlarin yerine getirilmesiyle birlikte TFRS 5 kapsaminda “Satis Amag¢li Elde Tutulan Duran Varliklar’
siiflamasi yapilmustir.

i
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Satigsa konu duran varlik; Utopia World Hotel binasi, isletmesinde kullanilan tiim tesis makine ve cihazlari,
araglari, demirbaslart olup ilgili satiga konu duran varliklar1 01.11.2019 tarihi itibariyle “Satis Amag¢l Elde
Tutulan Duran Varliklar” olarak smiflandinlmistir. Utopia World Hotel' in satisiyla ilgili olarak bilango
tarihinden sonra 14.01.2020 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda satis pay sahiplerinin onayina sunulmus
ve Utopia World Hotel' in ATG Anex Tourism Group biinyesindeki Adali Otelcilik Turizm Ticaret A.S.' ne
toplamda 35.950.000 Avro tutara satilmasi islemi oy birligi ile kabul edilmistir.

TFRS 5’ e gore smiflandirma yapilmadan 6énce TMS 16’ ¢ercevesinde varligin net defter degeri ile satis
maliyetleri diislilmiis ger¢ege uygun degerinden diisiik olan net defter degeri dikkate alinmustir.

Sirketin Kamu Oyu Aydinlatma Platformunda 30.10.2020 tarihli aciklamasinda T.C. Orman Genel
Midiirliigiiniin 23.10.2020 Tarih ve E-67480784.255.03-2308990 sayil1 yazis1 ile Utopia World Hotel” in Adali
Otelcilik Tur. Org. Tic. A.S.” ne devredilmesinin uygun bulundugu, Sirket’e teblig edildigi, Orman Genel
Mudirligii ve Orman Bolge Miidiirliiklerince talep edilen bilgi ve belgeler hazirlandigi devir siirecine
baglanildigi duyurulmustur.

a- Satis Amach Siniflandirilan Maddi Duran Varhklar

30.09.2020 31.12.2019

Maliyetler
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 12.609.427 10.887.094
Binalar 39.771.874 36.754.121
Makine, tesis ve cihazlar 1.633.276 1.593.110
Tasitlar 1.210.346 1.303.367
Demirbaglar 26.758.536 25.134.425
Utopya World Otel Deger Artist (*) 209.238.263 209.238.263
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.331.888 -
292.553.610 284.910.380
Birikmis Amortismanlar 30.09.2020 31.12.2019
Yer Alt1 Ve Yer Ustii Diizenleri 4.050.156 4.050.156
Binalar 9.987.965 9.987.965
Makine, Tesis Ve Cihazlar 1.285.925 1.285.925
Tasitlar 765.230 808.923
Demirbaslar 19.170.327 19.170.327
Yeniden Degerleme Amortismanlari 8.611.189 8.611.189
43.870.792 43.914.485
Net Kayith Degeri 248.682.818 240.995.895
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b-Satis Amach Simiflandirilan Diger Varhklar

30.09.2020 31.12.2019
Ticari Alacaklar (Ugiincii Taraflardan) 56.785.303 30.309.877
Stoklar 3.426.140 1.448.353
Is Avanslar1 ( Verilen Siparis Avanslar1) 96.839.828 61.723.243
Alacak Senetleri ( Ugiincii Taraflardan ) 2.339.379 -
Verilen Depozito Ve Teminatlar (Kisa Vadeli ) 351.474 -
Verilen Depozito ve Teminatlar ( Uzun Vadeli ) 53.553
Gelecek Aylara Ait Giderler 545.020 -
Gelecek Yillara Ait Giderler 82.216
Personel Avanslari 10.300 -
Kasa 95.120 -
160.528.333 93.481.473
Satis Ama¢h Duran Varhiklar Toplam 409.211.151 334.477.368
c-Satis Amach Smiflandirilan Varhklara iliskin Yiikiimliiliikler
30.09.2020 31.12.2019
Ticari Borglar (iliskili Olmayan Taraflara) 7.026.359 5.275.275
Uzun Vad Kredilerin Anapara Taksit Odemeleri 49.864.514 40.259.463
Uzun Vadeli Banka Kredileri 127.044.891 89.636.748
Personele Borglar 1.173.881 570.101
Alinan Siparis Avanslari 257.206.425 173.011.989
Odenecek Vergi Fonlar / Sigorta Primleri 358.422 363.739
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.862.460 831.352
Gider Tahakkuklari 2.441.461 1.893.828
Borg Senetleri Reeskontu - -165.734
Izin Karsiliklar 212.001 118.090
Kidem Tazminat Karsilig1 3.911.724 2.930.452
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 19.012.903 18.438.787
Satis Amach Varhklara iliskin Yiikiimliiliikler Toplam 471.115.041 333.164.090
NOT 25- VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER
31 Aralik 2019 ve 30 Eyliil 2020 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri asagidaki gibidir:
30.09.2020 31.12.2019
Cari Dénem Vergi Karsiliklar 642.206 -
Pesin Odenmis Vergiler (552.565) -
Toplam 89.641 -
Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri asagida dzetlenmistir.
30.09.2020 31.12.2019
Cari Donem Vergisi (642.206) -
Ertelenmis Vergi (323.724) 542.529
Toplam Vergi Geliri / Gideri (965.930) 542.529
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Bilango tarihleri itibariyle birikmis gegici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi oranlar1
kullanilarak hazirlanan dokiimii asagidaki gibidir:

Birikmis Gegici Farklar Ertel(?ﬁﬁﬁ\:s{iﬁlﬁ\g]g;‘ hgr/
30.09.2020 31.12.2019 30.09.2020 31.12.2019

Reeskont Faiz Giderleri (109.931) - 24.185 -
Stipheli Alacak Karsiliklari 809.792 - (178.154) -
Reeskont Faiz Gelirleri (63.593) (27.955) 13.990 (6.150)
Duran Varliklara ilgili Diizeltmeler 2.552.064 (399.968) (561.454) 87.993
Kidem Tazminati Kargiliklart (981.272) 215.880 -
Maddi Duran Varlik Deger Artig Fonu(*) - -
Yeniden Degerleme Amortisman (1.853.482) - 185.348
Cukurcay Hes Deger Artisi(*) 30.029.125 - (3.002.913)
Kullanlimamus izin (93.911) - 20.660 -
Banka Kredileri (135.539) 29.819 -
Toplam 1.977.603 27.747.720 (435.074) (2.735.722)
Satig Amagh Siniflandirilan (574.017)

Toplam 138.943

(*) Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve Istirak Hissesi ve
Satis Kazanc1 Istisnas1” geregi ertelenmis vergi oran1 %10 (%50’inin %20’si) alinnstir.

1 Ocak-30 Eyliil

/2020

Ertelenmis Vergi Devir (2.735.722)
Cari Donem 138.943
(2.596.779)

NOT 26- HiSSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili y1l icinde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi
ile tespit edilir.

30.09.2020 31.12.2019

Net Donem Kari / Zarari (52.064.073) (5.137.225)

Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi 25.000.000 25.000.000

Hisse Basina Kazang¢/Zarar (2,08) (0,21)

NOT 27- ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Ust diizey yoneticilere 6denen iicret ve benzeri menfaatler

1 Ocak-30 Eyliil 1 Ocak-31

/2020 Aralik/2019

Ucretler ve Diger Kisa Vadeli Faydalar 315.925 779.316

315.925 779.316
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1 Ocak — 30 Eyliil 2020

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

Tliskili Taraflarla Olan . Ticari . . Ticari . Ticari . . Ticari
Bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun 14.388.255
Nejat Recai Dursun 1.811.620
Aysegiil Dursun Karaca 3.676.369
Mine Lok Beyaz 60.502
Zeynep Didem Petekkaya 39.512
Is Ortakliklar
Zedur Ing. Turizm Tic. Ltd. Sti. 2.675.319
Utopya Ing. Turz.Islt.A.S.
Utopya A.S / Kilickap Ltd Sti .Is
Ortak Ticari
Cag 1 Yap1 ing.A.S 485.266 5.178.961 | 452.588

485.266  22.651.577 0 5.178.961| 452.588

1 Ocak — 31 Arahk 2019

Alacaklar Borg¢lar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli

[liskili Taraflarla Olan L. Ticari .. Ticari .. Ticari L. Ticari
Bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun 12.489.662 -- -- -- 30.310
Nejat Recai Dursun 2.957.966 -- -- -- -- -- --
Aysegiil Dursun Karaca 1.194.275 -- -- -- -- -- --
Mine Lok Beyaz 54.323 -- -- -- -- -- --
Zeynep Didem Petekkaya 35.476 -- -- -- -- -- --
Is Ortakliklar -- -- -- --
Zedur Ins. Turizm Tic. Ltd. Sti. 1.092.426 -- - - - -
};toorl)ﬂza Ins — Kiligkap Ins. _ _ 444781
Cag 1 Yap1 A.S. -- -- 5.178.961 - - - -

17.824.128 5.178.961 | 444.781 30.310
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NOT 28- FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

30 Eyliil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varlik ve yiikiimliilikklerin kayitl degerleri

(net) asagidaki gibidir.

Diger

30.09.2020 ABD Dolar1 AVRO TL Karsithgr  TL Karsihig:
1.Ticari alacaklar 24.820 6.159.250 56.416.047
2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka Hesaplar1 dahil) 85.328 826.847 - 8.213.786
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar 248.250 9.740.599 90.851.495
3.Diger - - -
4.DonenVarhklar(1+2+3) 358.398 16.726.696 - 155.481.328
5.Ticari Alacaklar - - - -
6a.Parasal Finansal Varliklar - - - -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - - -
7.Diger - - - -
8.DuranVarliklar (5+6+7) - - - -
9.ToplamVarliklar (4+8) 358.398 16.726.696 - 155.481.328
10.Ticari Borglar 390 1.207 14.059
11.Finansal Yiikiimliilikler - 3.046.545 27.809.168
12a.Parasal Olan Diger Yiik. - - -
12b.Diger 234.569 18.572.533 171.363.454
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler(10+11+12) 234.959 21.620.285 - 199.186.681
14.Ticari Borglar - - -
15.Finansal Yiikiimliiliikler - 13.150.000 120.034.515
16a.Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17.UzunVadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - 13.150.000 - 120.034.515
18.ToplamYiikiimliiliikler (13+17) 234.959 34.770.285 - 319.221.196
19.Bilanco dis1 Tiirev araglarin NetVarlik/(Yiikiimliilik) Pozisyonu

(19a-19b) - - - -
19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 -
19b.Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar: -
20.Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(9-18+19) 123.438  (18.043.588) - (163.739.868)
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342200 USsD EUR CHF Gpp TLKarsihg
1.Ticari Alacaklar 24.820 4.635.889 -- -- 30.978.878
2. Finansal Varliklar 76.477 637.087 86 25 4.691.972
2a.Parasal Finansal Varliklar( Kasa, Banka hesaplar1 dahil) 76.477 637.087 86 25 4.691.972
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - - - -
3.Diger 218.250 8.152.089  10.800 -- 55.578.537
4.Donen Varhklar (1+2+3) 319.547 13.425.065 10.886 25 91.249.387
5.Ticari Alacaklar - - - - -
6.Finansal Varliklar -- - - - -
6a.Parasal Finansal Varliklar - - - - -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- - - - -
7.Diger - - - - -
8.Duran Varhklar (5+6+7) - -- - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 319.547 13.425.065  10.886 25 91.249.387
10.Ticari Borglar 42.820 17.234.623 -- -- 114.874.943
11.Finansal Yiikiimliiliikler -- 5.787.546 -- -- 38.490.652
12.Diger Yiikiimliliikler - -- - - -
12a.Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler - - - - -
12b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - - - -
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 42.820 23.022.169 -- - 153.365.595
14.Ticari Borglar - - - - -
15.Finansal Yiikiimliiliikler -- 13.150.000 -- -- 87.455.390
16.Diger Yiikiimliliikler - -- - - -
16a.Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler -- - - - -
16b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - -- - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - 13.150.000 -- -- 87.455.390
18.Toplam Yiikiimliiliikler(13+17) 42.820 36.172.169 -- - 240.820.985

19.Bilango Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev Araglarinin Net
Varlik/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu(19a-19b)

19a.Aktif Karakterli Bilango Dig1 D6viz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

19b.Pasif Karakterli Bilango Dis1 D6viz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

20.Net Yabanci Para Varhk/ (Yiikiimliiliikk) Pozisyonu (9-
18+19)

21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (UFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

276.726  (22.747.104)  10.886 25 (149.571.598)

276.726  (22.747.104)  10.886 25 (149.571.598)

NOT 29- FINANSAL ARACLAR

A-Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermeye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan borg ve
0z kaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist Not 7’ de agiklanan kredileri de igeren borglar ile Not 19’ de agiklanan Gdenmis
sermeye, hisse senedi ihrag primleri, deger artis fonlari, sermeye yedekleri, kisitlanmus kar yedekleri ve gegmis
yil kar/zararlarmi da igeren 6z kaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye sinifiyla iligkilendirilen riskler Sirket’in {ist yonetimi

tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda {ist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
smifiyla iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu'nun kararma bagli olanlar1 Ydnetim
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Kurulu’'nun degerlendirmesine sunar. Sirket, {ist yonetim ve Yonetim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine
dayanarak sermaye ¢esitlendirmesini yeni borg edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi ve/veya sermaye
artisina gidilmesi yolu ile en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in genel stratejisi, onceki doneme gore bir
farklilik géstermemektedir.

B.ONEMLI MUHASEBE POLITIKALARI
Sirket’in finansal araglarla ilgili onemli muhasebe politikalar1 2 numarali dipnotta agiklanmaktadir.
C.FINANSAL RiSK YONETIMDEKI HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir.
Sirket’in 6nemli finansal riskleri igersinde doviz kuru riski, faiz orani riski ve likidite riski yer almaktadir.
Tamamlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldigi kararlar ve uygulamalari
ile risk yonetmektedir. Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmasi hedeflenmis olup, bu yondeki
caligmalar devam etmektedir.

D.PiYASA RiSKi

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gore dagilimi ile borglarin doviz cinslerine gore, degisken
ve sabit faiz oranli olarak dagilimlar1 Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gdsterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal
aracinin fiyati, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri igerir.

Faiz Oram Riski Yonetimi:
Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak iizere, sabit ve degisken faiz oranlar1 {izerinden bor¢lanmaktadir.
Sirket’in yiikiimliiliikleriyle ilgili faiz oranlar1 7 No.Iu dipnotta agiklanmistir.

Kur Riski Yonetimi

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik
tahminler ve piyasa sartlar1 dikkate alinarak bu denge korunmaya ¢alisiimaktadir.

30 Eyliil 2020  ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle, USD, Avro karsisinda ayn1 anda % 10 oraninda degisseydi

ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve yiikiimliiliikklerden dogan net kur
farki/zarar1 sonucu vergi 6ncesi donem net kar/zarari;
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30.09.2020

Kar/(Zarar)
Yabanci paranin  Yabanci paranin
deger kazanmas1  deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde

1- ABD Dolar1 net varlik/ylikiimliligi 96.381 (96.381)
ABD Dolari net etki (1+2) 96.381 (96.381)
Avro'nun TL karsisinda % 10 degerlenmesi halinde
2- Avro net varlik/ytikiimliligi (16.470.367) 16.470.367
AVRO net etki (4+5) (16.470.367) 16.470.367
Diger doviz kurlarinin ortalama %10 degismesi halinde:
7- Diger doviz net varlik/yiikimliligi -
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -
9- Diger Varhliklari net etki (7+8) - -
3- Diger net varlik/ytikiimliiligii - -
Diger net etki (4+5) - -
Toplam(3+6+9) (16.373.986) 16.373.986
31.12.2019
Kar/Zarar
Yabanci

Yabanci paranin paranin deger

deger kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolart net yiikiimliiliigi 164.381 (164.381)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 164.381 (164.381)
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net yiikiimliligi (15.128.189) 15.128.189
5-Avro riskinden korunan kisim (-) -
6- Avro Net Etki (4+5) (15.128.189) 15.128.189
CHF kurunun %10 degismesi halinde:
7-CHF net varlik/yikimliligi 6.633 (6.634)
8-CHF riskinden korunan kisim (-) - -
9-CHF Net Etki (7+8) 6.633 (6.634)
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
10-GBP net varlik/yiikiimliligii 20 (19)
11-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
12-GBP Net Etki (10+11) 20 (19)
13-TL etkisi (kurdan etkilenmez) -
TOPLAM (3+6+9+12) (14.957.155) 14.957.155

NOT 30- BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirketin Kamuoyu Aydinlatma Platformunda 30.10.2020 tarihli ag¢iklamasinda; T.C. Orman Genel
Midiirligiiniin 23.10.2020 Tarih ve E-67480784.255.03-2308990 say1l1 yazis1 ile Utopia World Hotel’ in Adali
Otelcilik Tur. Org. Tic. A.S.” ne devredilmesinin uygun bulundugu, Sirket’e teblig edildigi, Orman Genel
Midirliigii ve Orman Boélge Midiirliiklerince talep edilen bilgi ve belgelerin hazirlandigi, devir siirecine
baslanildig1 duyurulmustur.
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NOT 31- FINANSAL TABLOLARI ONEMLiI OLCUDE ETKILEYEN YADA FiNANSAL
TABLOLARIN  ACIK, YORUMVLANABiLiR VE ANLASILABILIR OLMASI  ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKLi OLAN DiGER HUSUSLAR

COVID-19 salgimindan dolayi, Sirket’in sahip oldugu “Utopia World Otel” normalde Mart ayinda agilis

yaparken, agcilis1 zorunlu olarak ertelemis, 8 Temmuz 2020 tarihinde agilabilmistir. Ulkemizde ve diinyada
yasanan pandemi siirecinden dolay1 Sirketin gelirleri gegmis donemlere gore diismiistir.
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