AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01 OCAK —30 HAZIRAN 2020
ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLAR VE SINIRLI
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU



ARA DONEM FINANSAL BiLGILERE iLiSKiN SINIRLI DENETIM RAPORU
Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirmm Fonu;
Giris:

Aura Portfdy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (‘Fon’’ 30 Haziran 2020
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapamli
gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarmin &zetinin ve diger agiklayici dipnotlarin sinirl denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Kurucu
yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin Yatinm Fonlarmin F inansal Raporlama Esaslarina
Iliskin Teblig (I-14.2) Standartlari’na uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde
sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz stnirlt denetime dayanarak s6z konusu ara donem
finansal tablolara iliskin bir sonug bildirmektir.

Sinirh Denetimin Kapsam

Yaptigimiz sinurlt denetim, Siurli Bagimsiz Denetim Standard:r (SBDS) 2410 ¢’Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimini Yiirliten Denet¢i Tarafindan Sinirlt
Bagimsiz Denetimi’’ ne uygun olarak yiiriitiilmiigtiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirli denetim,
basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kigiler sorgulanmast ve analitik prosediirler ile diger sinirli
denetim prosediirlerinin uygulamasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirh denetiminin kapsami;
Bagimsiz Denetim Standartlarma uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli Slgtide dardir. Sonug olarak ara dénem
finansal bilgilerin smirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim onemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Sonug:

Smirlt denetimimize gore iliskideki ara dénem finansal tablolarin, Fon’un 30 Haziran 2020 tarihi itibartyla
finansal durumunun, finansal performansinin ve ayni tarihte sona eren doneme iliskin nakit akislarmin
Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na uygun olarak, tim onemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde
sunulmadig kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.

KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN DONEME AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Smirh Denetimden

Gec¢mis

) - B Dipnotlar 30.06.2020
VARLIKLAR
Donen Varlhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 16 31.812
Diger Alacaklar 5 31.749
Diger Varhklar 7 3.035.919
TOPLAM VARLIKLAR 3.099.479
YUKUMLULUKLER
Diger Borglar 5 (26.478)
TOPLAM KAYNAKLAR (26.478)
TOPLAM DEGERI/ NET VARLIK (A-B) 3.073.001




AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01.01.-30.06.2020 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT KAR VEYA ZARAR
VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Stnirl
Denectimden Geg¢miy
Dipnot 01.01.-
Referanslan 30.06.2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 10 -
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 10 40.811
I]?(i::;;zzilm\'/arhk ve Yikiimliiliikklere Iliskin Gergeklesmemis 10 544 994
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 10 6.746
Esas Faliyetlerden Gelirler 10 592.481
Yénetim Ucrelleri 11 (22.845)
Saklama Ucretleri 11 (1.811)
Denetim Ucretleri 1 (5.800)
Kurul Ucretleri 11 (285)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 11 (14.121)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 11,12 (112.116)
Esas Faaliyet Giderleri 11,12 (156.979)_
Esas Faaliyet Kar / Zarar 435.502
Finansman Giderleri -
Net Donem Kari/ Zarar (A) 435.502
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacaklar
Diger Kapsamh Gelir (B)
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE 435.502
ARTIS/AZALIS (A+B)
4 Y,




AURA PORTFOY YONETIMIi A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

30.06.2020 ARA HESAP DONEMINE AIT
TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU

(Tularlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Sinirh

Denetimden

_Gecemis

Dipnotlar  01.01-30.06.2020

Dénem Bagi itibariyle toplam degeri/ net varhik degeri 8 2

Toplam degerinde / net varlik degerinde Artis/ Azalig 435.502

Katilma Pay1 thrag Tutari (+) 2.637.499
Katilma Payi iade Tutari (-)

Dénem Sonu itibariyle Toplam Degeri/ Net Varhk Degeri 3.073.001

flisikteki dipnotlar bu mali tablolarin ayrilmaz pargasmi olusturur.




AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01.01 —30.06.2020 ARA HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirihnedikee Tirk Lirast ("T1.") olarak ifade edilmistir.)
Ilisikteki dipnotiar bu mali tablolarin ayrtlmaz pargasmi olusturur,

Smirh Denetimden
Gegmig

01.01.2020 -
30.06.2020

Nakit Akig Tablosu (Dolayh Yéntem) -
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLART

(2.605.687)

Net Dénem Kari (Zaran) - 435.502
NET DONEM KARI (ZARARI) MUTABAKATI iLE ILGILI (544.924)
DUZELTMELER Y
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile i1gili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari 1le Hgili Diizelimeler
Gergege Uygun Deger Kayiplart (Kazanglan) Ile 1lgili Diizeltmeler 10 (544.924)
Kar (Zarar) Mutabakat lle Ilgili Diger Diizeltmeler _E
ISLETME SERMAYESINDE GERCEKLESEN DEGISIMLER (2.496.265)
Alacaklardaki (Artis) Azalisla 11gili Diizeltmeler 5 (31.749)
Borglardaki Artis (Azalisla) 11gili Diizeltmeler 5 26478
Finansal Varliklardaki Artis (Azalisla) [lgili Diizeltmeler -
Gayrimenkul Yatirimlarindaki Artis (Azalisla) 11gili Diizeltmeler 7-10 -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig (Azaligla) Hgili Diizelimeler - (2.490.994)
FAALIYETLERDEN ELDE EDILEN NAKIT AKISLAR - (2.605.687)
Alman Faiz -
Faiz Odemeleri :
B.FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 2.637.499
Katilma Payi |hraglarindan Elde Edilen Nakit 8 2.637.499
Kaulma Pay ladeleri lyin Odenen Nakit - _
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT 31.812
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) o
Yabanci Para ( evrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Elkisi B -
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) 31.812
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI -
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 16 31812
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.

FON HAKKINDA GENEL BILGILER

Aura Port[oy Yonctimi A.S. Konut Alfa Kaulim Gayrimenkul Yatirim Fonu, Aura Port{foy Yonetimi ALS.
tarafimdan yonull]nml\ludn )

Fon, Aura Portféy Yénetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasast Kurulu “nun 52 ve 54'nci
maddelerine dayamilarak, Aura Portfoy Yénetimi A.S. Konut Alfa Katthm Gayrimenkul Yatimm I'onu
ictiiziigli ve Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katlim Gayrimenkul Yatrim Fonu’nun katilma
paylari ihracma iliskin olusturulacak Thrag Belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun 18.10.2019 tarih ve
12233903-315.01.01-5-13277 sayili karar ile onaylanmustir.

Yonetici min Unvani: Aura Port{dy Yonetini A.S. .
Fon”wn Kayili Adresi: Biyiikdere Cad. Levent Loft Binasi No:201 Kat:3 Daire:628ish Istanbul
Saklayicr Kurulugsun Unvami: Tirkiye 1s Bankasi

Fon Siiresi

Fon siiresiz olarak kurulmustur. Mcvzuatta éngdoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta
yer alan esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alman Kurucu yonetim kurulu karari pay sahiplerine bildirilir.

Fon Portféyiiniin Yonetimi:

JFonun katilma payr sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yénetimi, yonetimimn denetlenmesi
ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiritiilmesinden Kurucu Aura
Portfdy Yoénetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon hesabia
mevzuat ve ictiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufla bulunmaya ve bundan dogan haklar
kullanmaya vyetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yGritilmesi sirasmda disardan saglanan hizmetlerden
yararlanilmasi, Aura Portfoy Yénetimi A.S. nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portféy, yonetici
Aura Portféy Yoénetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu
ictiziik ve Teblig hitkiimleri dahilinde yonetilir.

Katilma paylarimm nitelikli yatinnmerya satigina baslandig1 tarihi miiteakip en geg bir yil iginde fon portioy
degerinin en az 10.000.000 TL biiyiklige ulagmas: ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralarmn bu
ihrag belgesindeki port{foy sinirlamalari dahilinde yatirma yonlendirilmesi zorunludur.

Fon Yonetim Ucretleri:
Fon'un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00548"inden
(yiizbindebesvirgiilkirksekiz) yillik %2 (yiizdeiki) oraninda yonetim iicreti tahakkuk ettirilir.

Denetim Ucretleri:

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karari dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varhigmdan giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Denetim iicretleri cari ddnemde Fonun mal varligindan giinliik olarak tahakkuk ettirilmigtir.

Fonun Sona Ermesi Ve Fon Varligin Tasfiyesi:
Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tas{iyeye iligkin aliman Kurucu yonetim kurulu karan

Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir ve fon’un tasviye siireci baslar.

-Tasviye déneminde yeni katilma payi ihrag edilemez ve gayrimenkul yatirimi yapilamaz.

-Uygun piyasa kosullar olugtukca fonun gayrimenkulleri satilarak nakde gevrilir, alacaklari tehsil edilir

ve borg¢lar 6denir. .
-Mevzuatta éngdriilen tasfiye hallerinin olugsmast halinde Fon, mevzuatta yer verilen Lmsi ua \q
surelere uygun olarak tasfiye edilir. e
-Fon baska bir fonla birlegtirilemez veya baska bir fona déniistiriilemez.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKiN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasy (“TL”) olarak ifade cdilmistir,

Gayrimenkul Sermayesi Yatirnmlarina Iiskin Yatirnm Sumrlamalan:

Fon toplam degerinin en az %807inin gayrimenkul yatimmlarmdan olusmasi zorunludur. Bu oranm
hesaplanmasida;  gayrimenkul yatimim  ortakliklarmea ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklart mevzuat hitkiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarmda yer alan aktif toplammim devaml
olarak en az %751 gayrimenkul yatimmlarindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalart ve diger gayrimenkul yatirim fonlarmim katilma paylari da dikkate ahnir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan {inansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %751 gayrimenkul yatimmlarmdan olusan anonim ortakhklarin paylarina, FFon toplam
degerinin en fazla %20’si oranmda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitclikte herhangi bir takyidat serhi
olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri
fon toplam degerinin %30’ unu asamaz.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar Uygulanan Muhasebe Standartlar

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, X1/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarm hazirlanip sunulmasma iliskin
ilke ve kurallari belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayih Resmi Gazete’ de
yaymmlanan “Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi™ (11-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yurirliige girmek tizere yatirim fonlarmm {inansal tablolarinin hazirlanmasinda
Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarmin (TMS) esas alinmasi hitkim altina alinmis ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlari ve port{dy raporlari
almmistir. Fiyat raporlari ve portfoy dagilim raporlarindan olusan port{3y raporlari, fon portféylerinde yer
alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam degerlerine
iligkin bilgileri igeren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal tablolara iliskin
olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyam

Ton, finansal tablolarim Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarma
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete’ de yaymlanan “Yatirim Fonlarmm Finansal Raporlama Esaslarma [ligkin Teblipi™ (11-14.2)
yaymmlanan Yatirnm TFonlarmm Finansal Raporlama Esaslarma [liskin Tebligi’ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alimarak TL olarak hazirlanmistir.

Muhasebe Politikalarmnda Degisiklikier Ve Hatalar

Yeni bir TMS/TFRS" nin ilk kez uygulanmasmdan kaynaklanan mubasebe politikasi degisiklikleri, séz
konusu TMS/TFRS’ nin sayet varsa, gegis hikkimlerine uygun olarak geriye veya ileriye déniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegig hikmiiniin yer almadig degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagl yapilan 6nemli deiisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye doniik olarak uygulanmakta
ve dnceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir.




AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirasy (“TL”) olarak ifade edilmistir.

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve Diizeltibmis Standartlar Ve Yorumlar:

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarm hazirlanmasinda csas
aliman muhascbe politikalart asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmig
TI'RS standartlarn ve TFRYK yorumlart disimda 6énceki yrlda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir.
Bu standartlann ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi izerindeki etkileri ilgili paragraflarda
actklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren geg¢erli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar isletmenin
tammmlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019°da TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan igletme tanimina iligkin
degisiklikleri yaymlamistir, Bu  degisikligin - amaci, isletme tammma iliskin soru isaretlerinin
gideriimesinde sirketlere yardimer olmaktadir.

Degisiklikler agagidaki gibidir:

- lsletme i¢in minimum gereksinimlerin netlestirilimes;

- Piyasa katilimciarmm eksik unsurlar  tamamlamasi  konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- lIsletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigmi degerlendirmesine yardimer olacak uygulama
rehberi eklenmest;

- Isletme ve ¢ikti tanimlarmm smirlandirilmasi; ve

- Istefie bagh olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir.
S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir,
Gosterge Faiz Oram Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasmda basglayan yillik raporiama dénemlerinde gegerli olmak tizere TFRS
9 ve TMS 39°da gosterge faiz orami reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ctiriimesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastiric uygulamalar saglanmustir. Bu  kolaylastiricy
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarimm veya korunulan riskin dayandigi veya korunma aracina
iliskin nakit akislarmm dayandifi gosterge faiz oranmin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasin igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39°da yapitan degisiklige iliskin uygulanan istisnalari, TFRS 7°deki dizenleme uyarinca
finansal tablolarda aciklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Fon un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
Onemliligin Tanim1 (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarm Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarmda degisiklikler yapmistir. Bu degisikliklerin amaci,

“onemlilik™ tanmim standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimm belirli kisimlarmi agikliga
kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya verilmemesi durumunda {inansal

tablolarm birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri kararlari etkileyebilecegi varsayslabilirse, <,

bilgi énemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine, biiyiikligiine veya her iKisine'! bagl

olacagm agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basimna veya baska

I} N
1'- Y i 4 .
o

\
"1



AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEME AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“TL”) olarak ifade edilmistir.

2 Finansal tablolarm sunumuna iliskin esaslar (devam)

bilgiler ile birliktc kullamldiginda finansal tablolar tizerinde ki etkisinin énemliligi degerlendirmek ile
yiiktimlidir,

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasmda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Frken
uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu veya performans) tizerinde nemli bir etkisi olmanstir.
Covid-19 ile 1igili Olarak Kira Odemeclerinde Tanman Imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara tanman kira imtiyazlarmm, kiralamada yapilan bir defisiklik olup olmadigim
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmisur, S6z konusu muafiyetten
yararlanan kiracilarm, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin séz konusu
degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikimleri uyarinca
muhascbelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgmi sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamam karsilandiginda uygulanabilecektir:

* Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi ve
revize edilen bedelin, degisiklikten hemen éneeki kiralama bedeliyle énemli 8lgiide ayni olmasi veya bu
bedelden daha diisiik olmasi,

* Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya
oncesinde dolan ddemeleri etkilemesi ve

+ Kiralamanm diger hiikiim ve kosullarmda énemli 6l¢tide bir degisikligin olmamast.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Fon"un finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmanstir.
il) Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarm onaylanma tarihi itibariyle yayimlammis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yirtrlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degigiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarm yiirirliige
girmesinden sonra finansal tablolarmi ve dipnotlarmi etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnmai Isletmenin istirak veya Is Ortakhgina Yaptig Varhk Satislan veya
Katkilar - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtimma projesi ¢iktilarma bagh olarak degistirilmek
tizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28°de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermecktedir. Fon séz konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
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TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standarda

KGK Subat 2019°da, sigorta sézlesmeleri igin muhasebelestirme ve 6letim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 177yi yayimlanustir. TIFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yitkiimliliklerin giineel bilango degerleri ile dl¢iimiind hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmekiedir. Gelecekteki nakit
akis tahminlerinde ve risk dizeltimesinde meydana gelen bazi depisiklikler de hizmetlerin saglandig
donem boyunca muhascbelestirilmektedir. Isletmeler, iskonto oranlarindaki degisikliklerin etkilerini kar
veya zarar ya da diger kapsamh gelirde muhascbelestirmeyi tercih edebilirler. Standart, katilim
ozelliklerine sahip sigorta s6zlesmelerinin 6l¢tim ve sunumu igin 6zel yénlendirme icermektedir. TFRS
17, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemierinde yirirlige girecek olup bu tarihte
veya oncesinde TIFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat’y uygulayan
isletmeler igin erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Fon’un finansal durumu ve
performans: tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Yiikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak smiflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarm Sunumu™ standardinda degisiklikler yapmistir. |
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak tizere yapilan
bu degisiklikler yukiimlilikklerin uzun ve kisa vade smiflandirilmasma iliskin kriterlere agiklamalar
getirmekiedir.  Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar™ ¢ gbre geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z  konusu  degisikligin - Fon’un f{inansal durumu ve performans: izerindeki etkileri
degerlendirilmekicdir.

iii) Uluslararasi Muhascebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asadida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve meveut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yaymlannns fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yiriirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yaymlanmamistir
ve bu sebeple TIFRS nin bir par¢asim olusturmazlar. Fon’un finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS de yirirlige girdikien sonra yapacaktir,

UFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cer¢eve’ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

Mayis 2020°de UMSK, UFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3°tn gerckliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, UMSK nimn Kavramsal Cergeve’sinin eski
versiyonuna (1989 Cergeve) yapilan atifi Mart 2018°de yaymmlanan giincel versiyona (Kavramsal
Cergeve) yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapitmistir. Bununla birlikte, iktisap tarthinde kayda alma
kriterlerini karsilamayan kosullu varliklar tanimlamak igin UFRS 3'e yeni bir paragral eklemistir.
Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye déniik olarak
uygulanacaktir. Eger isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, UFRS standartlarinda Kavramsal
Cergeve (Mart 2018)°ye atifta bulunan degisikliklerin tiimiine ait degisiklikleri uygular ise erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin - Fon’un finansa] durumu ve performansi iizerindeki’ -etkilch,
A Jie "

degerlendirilmektedir.
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UMS 16’daki degisiklikler - Kullanmim amacina uygun hale getirme

Mayis 2020'dc UMSK, UMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degigiklikle
birlikte, sirketlerin bir madds duran varh@r kullamim amacma uygun hale getinirken, tretilen drtinlerin
satisindan  elde  ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden  diisiilimesine izin
vermemektedir.  Sirketler bu  tir satis  gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasmda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degigiklikler geriye doniik olarak, yalnizea isletmenin degisikligi ilk uyguladi@i hesap
dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri i¢in uygulanabilir. 11k defa UFRS uygulayacaklar igin muafiyet tanmmamistir.

Soz  konusu degisikliklerin - Fon’un  {inansal durumu ve performanst {zerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

UMS 37°deki degisiklikler - Ekonomik a¢idan dezavantajh s6zlesmeler - S6zlesmeyi yerine getirme
maliyetleri

UMSK, Mayis 2020'de, UMS 37 Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. UMS 37°de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasimda baslayan yillik hesap dénemleri
icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa “zarar eden™
mi olup olmadigmin degerlendirilirken dikkate alinacak mahiyetlerin belirlenmesi igin yapilmistir ve “direkt
ilgili maliyetlerin® dahil edilimesi yaklagimmmin uygulanmasimi igermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin
ilk kez uygulanacagi yillik raporlama doneminin basinda (ilk uygulama tarihi) isletmenin (Gm
yiikimliliklerini  yerine getirmedigi sozlesmeler i¢in geriye donik olarak uvygulanmalidir. Frken
uygulamaya izin verilmekiedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tizerindcki etkileri degerlendirilmektedir.
Yillik Iyilestirmeler - 2018-2020 Donemi

UMSK tarafindan, Mayis 2020°de “UFRS standartlarma iligkin Yillik lyilestinmeler/2018-2020 Dénemi™,
asagida belirtilen degisiklikleri igerek sekilde yayinlanmistir:

- UFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standar(larmm ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir baglh ortakligm, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak birikmis
yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is ortakligina da
uygulanir.

- UFRS 9 Finansal Arac¢lar- FFinansal ylkiimlilikierin finansal tablo disi birakilmast i¢in '%10 testinde
dikkate alman ticretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal yitkiimliliik sartlarimm,
orjjmal finansal yikiimlilik sartlarindan énemli &lgiide farkli olup olmadigimi degerlendirirken dikkate
aldigr ticretleri agikhiga kavusturmaktadir. Bu ticretler, taraflarim birbirleri adina 6dedikleri Geretler de dahil
olmak iizere yalnizca borglu ile borg veren arasinda, édenen veya aliman ticretleri igerir,

- UMS 41 Tanmsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan degisiklik
ile, UMS 41 paragraf 22 deki, sirketlerin UMS 41 kapsamindaki varliklarinin ger¢ege uygun degerinin
belirlenmesinde vergilemeler igin yaptlan nakit akiglarmm dikkate alimmamasma yonelik hitkmi
kaldirmistir.

- UFRS 16 Kiralamalar’a ek Agiklayict Ornekler — Kiralama Tegsvikleri: Degisiklik, Aciklayier, Olnek
13’teki kiraya verenin 6zel maliyetler ile ilgili 6deme yapmasina iliskin érnegi ve UF I{S 16 kira tq\ JHLH
yaklasimindaki olasi karisikligr ortadan kaldimmaktadir. e
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2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

UFRS 167ya getirilen degisiklik (yaym tarthinde yiirtirlige girmistir) digimdaki degisikliklerin tamam, 1
Ocak 2022 ve sonrasmda baglayan yilhk hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin/iyilegtirmelerin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmekiedir.

2.3 Muhascbe tabminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalmzea bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelceek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kari veya zararmm belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitillir. 1 Ocak — 30 Haziran 2020 hesap déneminde muhascbe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamistir.

2.4 Onemli muhascbe politikalarimm ézeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmistir.

Finansal araglar

Sirket, finansal araglarin kayitli degerlerinin gergege uygun degerlerini yansittigini disiinmektedir. Gergepe
uygun deger; herhangi bir finansal aracin, alum satima istekli iki taral arasinda, muvazaadan armdirilmis
olarak el degistirdigi deger olup, ncelikle ilgili varhgm borsa deferi, borsa degerinin olusmamasi
durumunda isc degerleme glintinde bu tanima uygun alim satim degeri, gergefe uygun deger olarak kabul
edilir.

Finansal varhklar

Gergege uygun deder farki kir veya zarara yansitilan {inansal varlik olarak smiflanan ve gergepe uygun
degerinden kayrtlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gergege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarm toplam tutari izerinden muhasebelestirilir. Yatirim araclarinin
ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagryan bir kontrata bagl olan
finansal varliklarm alimi veya satigi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “‘gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatirnmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak smiflandirilir,
Simiflandirma, finansal varligim elde edilme amacma ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda

belirlenmekiedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligim itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplammun,
ilgili finansal varligim tam olarak net bugtinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitlan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varlhiklardir. Bir finansal varhk kisa vadede elden gikarilimasi amaciyla edinildigi zaman soz
konusu kategoride siiflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
tiirev iriinleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deger farke Kir veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak simiflandirlir. Bu kategoride yer alan varliklar, d@nenvarliklar olargk
smiflandinlirlar. A ~ TN

LPA
¥
b
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2 Finansal tablolarmn sunumuna iliskin esaslar (devami)

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varhiklar diginda smiflandinlan finansal
varhiklarile 1lgili ge l rler ctkin faiz yontemi kullanmak surctiyle hesaplanmaktadir.

Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Jon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote dzkaynak araglan ile bazi
borglanma senetleri gergege uygun deger farks diger kapsamir gelire yansitilan finansal varhklar olarak
simiflandimilir ve gergege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun defer farky diger kapsamli gelire yansitilan {inansal varliklar olarak
smiflanan  6zkaynak araglari gergege uygun degerleri glivenilir olarak 6lgtilemediginde maliyet
degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger disiiklikleri, etkin Jaiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki k&r/zarar tutar haricindeki, ger¢ege uygun
degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir
ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimn elden ¢ikariimasi ya da deder duglikltigtine
ugramasi durumunda, finansal varhiklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna
smiflandimlmaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan [inansal varliklar 6zkaynak araglarma iligkin
temettiiler Fon™un temetti alma hakkinm olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergege uygun deger fark: diger kapsamlt gelire yansitilan {inansal
varliklar gergefe uygun degeri ifade edildigi para birimi izerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki  gegerli  kurdan ¢evrilmekiedir.  Gelir tablosunda muhasebelestirilen  kur  farki
kazanglari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri izerinden belirlenmektedir. Diger kur {arki
kazanglar ve zararlary, diger kapsamh gelir i¢inde muhasebelestirilmektedir.

itfa Edilmis Maliyeti ile Ol¢iilen Finansal Varhiklar:

IFinansal varhgm, sézlesmeye baglh nakit akislarmin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varhiga iliskin sézlesme sartlaroun, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi durumunda {inansal
varlik itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak smiflandirilmaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerierini yansitan elde etme
maliyet bedellerine is]em maliyetlerinin cklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani yontemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile dl¢tilmektedir. Hfa edilmis maliyeti ile
olgtlen finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kdr veya zarara yanstulan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplan, her bilango tarihinde deger diisikligline ugradiklarina iligkin géstergelerin
bulunup bulunmadi@ma dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligim ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaym meydana gelmesi ve soz
konusu olaym ilgili finansal varlik veya varlik grubunun glivenilir bir bigimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili {inansal varligim deger distikliigiine
ugradigina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diistikligu zarar olusur. Kredi ve
alacaklar i¢in deger disiikligi tutart gelecckte beklenen tahmini nakit akimlarinm finansal vartigin etkin
faiz orani tizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtinkt degeri ile defler degeri arasindaki farktir.

Bir karsithik hesabmin kullanilmasi yoluyla defier degerinin azaltildig: ticari nitmal\lm hammda hjitiin
finansal varliklarda, deger dusikligi dogrudan ilgili finansal varhgin kayith dwmlmien diistiliir. "I1t’.,n1
alacagin tahsil edilememesi durumunda séz konusu tutar karsihk hesabimdan dumslutl\ arlmu I\amh'l\
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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2 Finansal tablolarim sunumuna iliskin esaslar (devamn)

Gergege uygun deger farks diger kapsamli gelire yansitilan [inansal varhklar 6zkaynak araclari haricinde,
deger diistikligi zarari sonraki donemde azalirsa ve azahis deger distikligi zararmim muhascbelestirihmesi
sonrasmda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger diigikligi
zararl, deger dilistikligiinin iptal edilecegi tarhtc yatinmm deger distkligt highir zaman
muhasabelestiriimemis olmas1 durumunda ulagacag) itfa edilmis maliyet tutarim agsmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farke diger kapsambi gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinm gergege
uygun degerinde  deger diisikligi  sonrasinda meydana  gelen artis, dogrudan dzkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarthinden itibarcn vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tagtmayan yliksek likiditeye sahip diper kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yiikiimliliikler
Fon’un finansal yikimbilikleri ve 6zkaynak araclari, sdzlesmeye bagl diizenlemelere, {inansal bir
Y ,
yikiimliligiin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasma gore smiflandirihir. Fon’un tim borglar
digtldikten sonra kalan varhiklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayalr {inansal aractir.
3 3

Belirli {inansal yikiimluliikler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalari
asagida belirtilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler gercege uygun deger {arki kér veya zarara yansitilan finansal yiikimliliikler veya
diger finansal yiikiimltliikler olarak simiflandinlir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergefie uygun deder farki kir veya zarara yansitilan finansal yikimliliikler, gercege uygun degeriyle
kayda almr ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki ger¢efe uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergepe uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir.  Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliilik i¢cin 6denen faiz tutarm da
kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler
Diger {inansal yiikiimlilikler baglangicta islem maliyetlerinden armdiriimis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal ylkimlilikler sonraki dénemlerde etkin faiz oram lizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin {aiz yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal ylikiimhiligiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu doneme dagitilmast yontemidir. Etkin {aiz orani; finansal aracin beklenen 6mri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi stresince gelecekie yapilacak tahmini nakit
6demelerini tam olarak ilgili finansal yikiimliiligiin net buglinkd degerine indirgeyen orandir.

2.5 Onemli muhasebe politikalarmnm dzeti Yabanci para ¢evrimi

Fon™un gegerli ve {inansal tablolarin sunumunda kullamilan para birimi TLdir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gecerli otan doviz kurlar Gizerinden T1. ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayal parasal
varlik ve ylikimlulikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlar kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet degeri ile Olgtilen parasal olmayan kalemler 1lk iglem tarihindeki kurlardan: yabanci para
cinsinden olan ve gergefe uygun degerleri ile dlgiilen parasal olmayan kalemler ise gef¢ege uygun dégerin
tespit edildigi tarihte gegerli olan kurlardan TL’ye gevrilmistir.” Cevrimler sonuciyolugan kur farklari kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmuistir. S e\ 2N
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade cdilmistir,

2 Finansal tablolarm sunumuna iliskin csaslar (devami)

Finansal ara¢larin netlestirilmes)

Iinansal varlik ve yikiimlilikicr, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm giiciine sahip
olunmasi ve s6z konusu varlik ve yiktmlilikleri net bazda tahsil etme/ddeme veya es zamanli
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Satis ve geri alis anlasmalart ve menkul degerlerin ddiing verilmesi islemleri
Tckrar geri ahmlarim éngoren anlagmalar ¢ergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo™), finansal
durum tablosunda *“T'eminata verilen {inansal varliklar™ altinda fon port[dyiinde tutulug amaclarma gore
“Gereege uygun deger farks kar/zarara yansitdan™ portfoylerde simiflandimimakta ve ait oldugu port{dyiin
esaslarima gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasific “Repo
borglar’™ hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlagmalar ile belirlenen satim ve geri alim
fiyatlar arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin ctkin faiz orant yontemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar kargilizinda ddenen faizler kar veya zarar ve diger
kapsamlr gelir tablosunda “faiz gelirleri™ kalemi altimda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo™) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar™ kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalar ile belirlenen alim ve geri
satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Ttkin faiz (i¢ verim) orani yéntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri™ kalemi altinda muhasebelestiriimektedir,

Takas alacaklari /borg¢lan
Takas borglar raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis
ancak teslim alimmamig menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis iglemlerinde satis s6zlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarma iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir,

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemekiedir. Nakit ve nakit
benzerleri disimda verilen teminatlar (marjin teminatlart) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak simiflanmaktadir.

Gelir/giderin tanimmasi Yatirnm amagh gayrimenkuller
Yatrim amacgh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazancy veya her ikisini birden elde etimek icin tutulan
? b)

gayrimenkullerdir. Yatinm amagh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme anida islem maliyetlerini de

igeren  maliyet bedelleri  ile, takip eden doénemlerde ise gergefe uygun degerleri ile

muhascbelestirilmektedir. Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda  6lcim  tarihinde
5 ger, ply

gergeklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.,

Yaunm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullaniarak
belirlenmigtir. Gergege uygun degerleme galismalart, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
odemelerini yapmakla sorumlu olanlarim kredibilitesi, yatiim amagli gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarmm kiralayan ve kiraci arasmdaki dagilimi ve yatrmm amagh gayrimenkullerin ekonomik

~aad

omirleri dikkate almarak yapilnustir. Fon'un sahip oldugu yatirum amagh gayrimenkullerin gere ‘Seuygun
degeri SPK’ya kayith “Gayrimenkul Degerleme Firmalar™ listesi icerisinde yer a]An bu wlwmu n'i-.‘u{l
degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden fapdt tlnmnu wuum\
kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalari icermektedir. 5
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedik¢e Tiirk Liras) (“TL”) olarak ifade edilmigtir.

2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Yatrmm amach gayrimenkullerin ger¢efe uygun defer defisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kaymplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

Mulkul lelllCl satis kar/zamrl

ve gldu]cn ile Fon'un diger 1$]cmlen yaplldlk]an giin 111banylu (islem tanhl) nmhascbelestmln. Fon dan
satilan bir menkul kiymet satis giinii degeri (ahis bedeli ve satis glinline kadar olusan defer artis veya
azaliglart toplan) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gint deeri, ortalama bir deger
olup; ilgili varlik hesabmin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisma bdliinmesi suretiyle
hesaplanir. Satis tutar ile satis glinli deger arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet
satig karlar™ hesabma veya “Menkul kiymet satis zararlar hesabma kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “l‘on paylan deger artis/azalis” hesabmin bakiyesinin ortalamasma gore
satilan kisma isabet eden tufar ise, bu hesaptan cikanlarak “Gergeklesen deger artiglarn/azaliglar’™
hesaplarma aktarilir. Bu hesaplar ilgili ddnemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “I'inansal
Varlik ve Yiikiimliiliiklere lliskin Ger¢eklesmis Kar/Zarar™ hesabmda, Menkul kiymet alim satimina ait
aracilik komisyonlart da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri”” hesabinda
izlenir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina
gdre muhascbelestirilmekiedir. Faiz geliri sabit veya dedisken getirili yatirnm araglarinm kuponlarimdan
saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri
Temettl gelirleri ilgili temettiiyii alma hakkr olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yonetim iicreti

Yonetim ticreti tahakkuk esasima gore muhasebelestirilmektedir. Bu fon igin 2020 yili yénetim licreti, {fon
toplam degerinin giinlitk %0,00548 (yizbindebegvirgiilkirksekiz) TL si kadardir.

Giderler
Tiim giderler tahakkuk esasma gore muhasebelestirilmektedir.

Katilma paylar

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya c¢evrilebilir olup, finansal yiikiimliliik
olarak degerlendirilmektedir. Katilma paylart Fon’un net varlik dederi izerinden giinliik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alimip satilabilir. Katilma paymin fiyati fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisima bolinerek belirlenmektedir.

Fiyatlama Raporuna Iliskin Portfoy Degerleme Esaslari

- Degerleme her isgiinii itibariyle yapilir,
- Port{féydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, agagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Port{oye alman varliklar alum fiyatlaryla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden var l}Lan alyn byat
satin alma glinlindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru e «,.up.lfui 51 'ﬂll‘i.llyle
bulunur. /A
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifadc cdilmistir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
(b) Alis tarihinden baglamak tizere portfoydeki varliklardan;

i) Borsada islem gérenler degerleme giiniinde borsada olusan en son scans agirlikli ortalama fiyat veya
oranlarla deferlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem géren varhklarm
degerlemesinde kapanis seansida olusan fiyatlar, kapanis scansinda fiyatm olugsmamast duramunda isc
borsada olusan en son seans agirhkli ortalama fiyatiar kullanilir.

i1} Borsada iglem gormekle birlikie degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan paylar son
islem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve repolar son iglem giintindeki i¢ verim
orani ile degerlenir.

1i1) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar esas alinarak degerlenir.

1v) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi suretiyle
degerlenir.

v) Yabanci para cinsinden olanjar, TCMB tarafindan ilgili yabanct para igin belirlenen déviz alis kuru ile
degerlenir.

vi) Tirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da port{dy deeri tablosunda gésterilir. Bu
varliklar teminatin tiirii dikkate almarak bu maddedcki esaslar ¢er¢evesinde degerlenir

v) Borsa disi repo-ters repo sézlesmeleri, piyasa fiyatimi en dogru yansitacak sekilde giivenilir ve
dogrulanabilir bir yéntemle degerlenir.

vi) (i) ild (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler diginda kalanlar, KGK tarafindan yayimmlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii)(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan ydntemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim kurulu
tarafindan almr.

(¢) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alman endeks kapsammda bulunan varliklar
endeksin hesaplanmasmda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar
cergcevesinde degerlenir.

- Fonun difer varhk ve yikimlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
i¢in belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpilmasi suretiyle degerlenir.

- Birpaym ahs ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisma béliinmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarm hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagli varlik ve yiikiimliiliiklerin tutarlarmi ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarmi etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsaymlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsaymlardan
farkhilik gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gercken dnemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsaymmlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, sézlesmeye dayah haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl
bir sekilde kontrol edebilen veya ¢nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak
tanmlanirlar. Iligkili kuruluslara aym zamanda sermayedarlar ve Fon yénetimi de dahildir. iliskili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve ytikimltliklerin iligkili kuruluslar arasmda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini igermekiedir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.

3 .BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Ion, Fon'un yatmm stratcjisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tiireviere yatinm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolimii olarak yapianmisur. Fonun tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayistyla tiim énemli faaliyet kararlart Fon’u tek bir bélim olarak degertendirmek suretiyle

alimmaktadir. Tek faaliyet bélimiine iligkin bilgiler Fon’un bir biitiin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4. JLISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Tliskili Taraflara Borglar 30.06.2020

*Aura Port{oy Yénetimi A.S. 5.053

(6denecek fon yénetim ucretleri) (Not:5)

Toplam 5.053
Tligkili Taraflar ile yapilan islemler- giderler 30.06.2020
*Aura Portféy Yonetimi A.S. 22.845

(fon yonetim tcretleri)

Toplam 22.845

(*) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Aura Portfdy Yénetimi A.S.’ye olan fon ydnetim icreti borcundan
kaynaklanmaktadir, Kurucu, Fon’un yénetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri kargihg) giinliik olarak fon toplam degerinin %0,00548 TL. yénetim ticretini Fon’dan tahsil eder.

S. ALACAKLAR VE BORCLAR

Alacaklar 30.06.2020
Devreden KDV 31.749
Toplam B - 31.749
Borg¢lar 30.06.2020
Fon Yénetim Ucreti 5.053
Denetim Ucreti 5.800
Diger Borglar 15.625
Toplam 26.478

6. KARSILIKLAR KOSULLU VARLIK VE YOKUMLULUKLER

P

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla Fon’un vermis oldugu teminat mektubu ve teminat senedi yuktu!: g N

7 .}'.
J

30 Haziran 2020 itibarryla Fon’un VIOP a vermis oldugu nakit teminat yoktur.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEME AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.

7. DIGER VARLIKLAR

Diger Varhiklar 30.06.2020
Yaturim Fonlar 70.919
* Gayrimenkuller B 2.965.000
Toplam : 3.035.919

(*) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla 5 adet tagmmazdan olusan gayrimenkul yatirmmlarimm port{dy degeri
2.965.000 TL dir.(31 Arahik 2019 : Bulunmamakiadir.)

30.06.2020

: Malivet degeri Pivasa degseri Kavith degeri
Maliyet

Gayrimenkul yatrimlari 2.421.583 2.965.000 2.965.000

2.421.583 2.965.000 2.965.000

Gayrimenkullerin degeri emsal karsilastirma yontemi ile ger¢efe uygun degeri izerinden belirlenmistir.

Gayrimenkul yatirmlari, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan
hazirlanan ekspertiz raporlan ¢erg¢evesinde belirtenen gergepe uygun degerleriyle finansal tablolara
yansiulnustir. Yatirrm amach gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, emsal karsilastima yontemi ile
belirlenmistir.

30 Haziran 2020

Degerleme Degerleme Degerleme Degerlenmis
yontemi sirketi tarihi tutar TL
Ritim [stanbul Projesinde Al Blok Pazar TSKB
No:1,2,4 ve A5 Blok No:4,43 . kalzal Gayrimenkul 07 Nisan 2020 2.965.000
Maltepe axlasim Degerleme A.S.
Toplam - 2.965.000

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirimlart tizerinde bir teminat veya ipotek bulunmamaktadir.
8. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

Birim Pay Degeri 30.06.2020
Fon Toplam Degeri o=, 3.073.001
i §42.084.312

Dolasindaki Pay Sayisi

LR e B £ = --g%@.ﬁa
i;EII ;"J :;
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KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEMLE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtibmedikge Tiirk Livas) (“TL”) olarak ifade edilmistir.

AURA PORTFOY YONETIMI A.S.

2020
Katilma Belgesi Harcketleri (Adey)
-/—\—le -
Satiglar 2.634.312
Gert Alglar
Ddénem Sonu 2.634.312
30.06.2020 tarihi itibariyla toplam deger/ net varlik degeri bakiyesi 3.073.001 TL tutarindadur,
30.06.2020 tarthi itibarryla toplam degerinde/ net varlik degerinde artis / azalig tutar1 435.502 TL tutarindadir,
01.01-
30.06.2020
Ddonem Bagy itibariyla toplam degeri/ net varlik degeri e —
Toplam degerinde / net varlik degerinde Artis/ Azalig 435.502
Katilma Pay1 ihrag Tutari (+) 2.637.499
Katlma Pay lade Tutari (-) s
Dénem Sonu itibariyla Toplam Degeri/ Net Varlik Degeri 3.073.001
9. FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM
DEGER/NET VARLDK DEGERI MUTABAKATI
30.06.2020
IFinansal Durum Tablosundaki Toplam Deger/ Net Varlik Degeri 3.073.001
I'iyat Raporundaki Toplam Deger/ Net Valik Degeri 3.073.001
Fark 5
10. HASILAT
01.01.-
Esas Faliyet Gelirleri 30.06.2020
Faiz Gelirleri . 5
Finansal Varlik ve Yikimltlikiere lliskin Gergeklesmis Kar/ Zarar 40.811
Finansal Varlik ve Yiikiimliliiklere lliskin Gergeklesmemis Kar/ Zarar 544,924
Diger Gelirler 6.746
Toplam 592.481
11. NITELIKLERINE GORE GIDERLER
01.01.-
Niteliklerine Gore Giderler 30.06.2020
Yénetim Ucretleri 22.845
Saklama Ucretleri 1.811
Denetim Ucretleri 5.800
Kurul Ucretleri 285
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 14.12]
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler N, 112.116
Toplam W 156.979
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLi ARA DONEME AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasy (“TL”) olarak ifade edilmistir.

12. ESAS FALIYETLERDEN DIGER GELIRLER/ (GIDERLER)

01.01.-
Esas Faliyetlerden Diger Giderler 30.06.2020
Tapu, Harg, Tescil vb. Giderleri 53.600
Vergi Giderlerl 917
Diger - o 57600
Toplam 112.117

13. FINANSMAN GIiDERLERI

Fon’un 01 Ocak- 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansman gideri bulunmamaktadir. (2019
Bulunmamaktadir.)

14. DIGER KAPSAMLI GELIiR UNSURLARININ ANALIZi

Bulunmamaktadir.
15. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢ege uygun deger faiz orami riski, nakit akimi faiz orani riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk y6netimi programi genel olarak
finansal piyasalardaki belirsizligin. Fon finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Yogunlasma riski

Fon i¢tiiziiglinde belirlenen yoéntemler uygulanmig olup, sz konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,
fona almacak menkul kiymetlerin fon portféyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tiziik ve ihrag belgesinde
belirlenen simirfamalara uygunluk arz etmektedir.

Kiredi Riski

Yatmm yapilan finansal varliklar igin, karsi tarafin anlasma ylkiimliliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk. derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin simirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon'un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiiriittiigii
Turkiye'dedir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEML AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedike¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir,

FFaiz Oranmi Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarn fiyatlarmda dalgalanmalara yol agmasi, Fon'un
faiz. orani riskiyle baga ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon'un faiz orani riskine duyarliligi aktil ve pasil
hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen varliklar ayni

tipte yikktimlilhiklerle karsilamak surctiyle yonetilimektedir.

Fon'un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibariyla degisken ve sabit faizli fianansal araclari
bulunmamaktadir.

Likidite Riski

Likidite riski, Fon'un net fonJama yiikimliliklerini yerine getirmeme ihtimalidir, Piyasalarda meydana
gelen bozulmalar veya kredi puanmm digiiriilmesi gibi fon kaynaklarmin azalmasi sonucunu doguran
olaylarm meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasma sebebiyet vermektedir, FFon Yonetimi, fon
kaynaklarmi dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve
benzeri kaynagi bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir,

Asagidaki tablo, Fon'un tlrev nitelifinde olmayan finansal yiikimltliklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Asagidakitablolar, Fon'un yiiktimliilikleri iskonto edilmeden ve 6demesi gercken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yikiimlilikler tizerinden &denecek faizler asagidaki
tabloya dahil edilmistir.

30.06.2020
Sozlesme
X R _ Defter Uyarimca Nakit 3 Aydan 03-12 Ay 1-5 Y1l
nbziesmerUhjamneal adeles Degeri Cikslari Kisa Arasi Arasi
Toplam:
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 26.478 26.478 26.478 - -
Diger Borglar 26.478 26.478 26.478 - -

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim s6zlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yiktimliiliklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon'un 30 Haziran 2020 tarihi itibartyla yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklar ve
parasal ve parasal olmayan yiiktimliliikleri bulunmamaktadir.

Finansal Arac¢larin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarma uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin kargihgimda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliiglin karsilanabilecedi degerdir.

Fon, finansal araglarm tahmini gergege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun

degerleme yéntemlerim kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini dcgg;:rtﬁl{'ii1'-_iJ7i..'gé'1"q:g._;it'c
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug ulzpﬁk Pukadarstinulan,

tahminler, Fon'un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olgfhag. ==~ .
pry $ g g 24 j & gz il i
> f el VRN |
g (S«
\ « f
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLI ARA DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasy (“TL”) olarak ifade edilmistir.

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tzere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarm gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarm 6nemsiz
miktarda olabilecefi diigimiilerek kayith degerlerine yaklastigr ongoriilmektedir.

Bor¢lanma senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa {iyatlan esas alinir,
Finansal Yiikiimliiliikler

Yonetim ucreti borglari ve diger borglar da dahil olmak lizere finansal yliktimltliklerin gergege uygun
degerlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle kayith degerlerinden énemli dlgiide farklilik géstermeyecegi
varsaylmistr,

I'inansal varhklarin ve yiikkiimliiliklerin gergege uygun deferi asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiktmliliikler, birbirinin ayni varhk ve ytikimliliikler igin aktif piyasada
islem gdren borsa fiyatlarmdan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varhk ve yiiktimlalikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyaindan bagka dirckt ya da endirekt olarak piyasada g6zlenebilen fiyatinin bulunmasmda kullamilan
girdilerden degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varhk ve ylUktmlilikler, varlik ya da yikimliliigtin gerceSe uygun degerinin
bulunmasmda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

16. NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

30.06.2020

Bankadaki Nakit 31.812
Vadesiz Mevdua N ' 31.812
Vadeli Mevduat -

Toplam 31.812
30.06.2020

Nakit ve Nakit Benzerleri 31.812
Toplam 31.812

Nakde esdeger varliklar déneme isabet eden orijinal vadesi Gi¢ aydan kisa olan banka bakiyelerinden
olusmaktadir.

17. TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGISIM TABLOSUNA ILISKIN
ACIKLAMALAR

Toplam deger / net varlik degerine iligkin agiklamalar dipnot 9°da agiklanmistir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
30 HAZIRAN 2020 TARIHLi ARA DONEME AIT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.

18. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Sermaye Piyasast Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina Higkin
Tebligi (11-14.2)de Degisiklik Yapilmasimda Dair Teblig (11-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim Fonlari
tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasma iliskin ilke ve kurallara uygun
olarak hazirlanmistir.

19. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.
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AURA PORTFOY YONETIMI A.S.
KONUT ALFA KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU’NUN

30 HAZIRAN 2020 TARIHi ITIBARIYLA PAY FiYATININ HAZIRLANMASINA
DAYANAK TESKiL EDEN PORTFOY DEGERI TABLOSU VE TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERiI TABLOSUNU iCEREN FiYAT RAPORLARININ
MEVZUATA UYGUN OLARAK HAZIRLANMASINA iLiSKiN RAPOR



Aura Portféy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katihm Gayrimenkul Yatirim Fonu Yonetim Kurulu’na

Pay Fiyatinin Hazirlanmasina Dayanak Teskil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri
Tablosunu Igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina fliskin Rapor

Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“Fon™) 01 Ocak — 30 Haziran
2020 dénemine ait pay fiyatmmn hazirlanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net
varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarmm 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayilt Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama Standard: fliskin Teblig (I1-14.2)” hiiktimlerine
ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulari cer¢evesinde 30 Haziran 2020 tarihi
itibartyla incelemis bulunuyoruz.

Aura Portfoy Yonetimi A.S. Konut Alfa Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hazirlanmasina
dayanak tegkil eden portfdy deger tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlari 30
Aralik 2013 tarihli tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarimin Finansal
Raporlama Standard: liskin Teblig (II-14.2)” hitklimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca belirlenen esaslara
uygun olarak hazirlanmistir.

Bu gorlis tamamen Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Aura Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Kurucu”) bilgisi
ve kullanim1 igin hazirlanmis olup, bagka bir maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

[timat Bagimsiz Denetim A.S.

Aydm DEDE

Sorumlu Ortak Bas Denet¢i

|
1.10.2020,
I l




UKA-AURA PORTFOY YONETIMI A.S. KONUTA ALFA KATILIM 30 HAZIRAN 2020 TARIHLI
FON TOPLAM DEGER TABLOSU

A. FON PORTFOY
DEGERI

1) Gayrimenkul
Yatirimlan

a) Gayrimenkuller

b) Gayrimenkule Dayali
Haklar
i) Satis Vaadi

ii) Net KDV Alacagi
c¢) GYF Katilma Paylar

¢) GYO Sermaye Piyasasi
d) Dager

2) Para ve Sermaye
Piyasasi :

B. HAZIR DEGERLER

a) Kasa

b) Bankalar
¢) Diger Hazir Degerler
C.ALACAKLAR

a)Takastan Alacaklar
Toplami

i) T1 Alacaklar

i) T2 Alacaklari

iii) [leri Valorlii Takas
Alacaklar
b) Diger Alacaklar

i) Diger Alacaklar
i) Vergi Alacaklar
ii1) Mevduat Alacaklari
iv) Temettu
C. DIGER VARLIKLAR

D. BORCLAR
a) Takasa Borglar
1) T1 Borglar
ii) T2 Bor¢lan
iii) Ileri Valorlii Takas

Borglari
iv) Thbarli FonPay Takas

b) Yénetim Ucreti
¢) Odenecek Vergi
¢) Ihtiyatlar
d) Diger Borglar

i) Diger Borglar

ii) Denetim Reeskontu
e) Kayda Alma Ucreti
f) Krediler

TUTAR(TL) GRUP FTD %

4]

7o
3.035.918,59 98,79
2.989.215,83 97,27
2.965.000,00 100,00 96,49

2421583 082 0,79
0,00
24.215,83
0,00 000 0,00
0,00 0,00 0,00
0,00 000 0,00
70.918,59 2,31
31.811,69 1,04
0,00 0,0 0,00
31.811,69 100,00 1,04
0,00 000 0,00
7.532,75 0,25
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
7.532,75 0,25
7.532,75 0,25
0,00 0,00
0,00 0,00
0,00 0,00
-26.477,98 -0,86
0,00 000 0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
-5.053,26 19,08  -0,16
0,00 0,00 0,00
0,00 0,00 0,00
-21.271,07 80,92  -0,69
-15.471,07 -0,50
-5.800,00 -0,19
-153,65 0,58 0,00
0,00 0,00 0,00

FON TOPLAM
DEGERI
Toplam Pay Sayis:

3.073.000.88
1.000.000.000,000
Dolasimdaki Pay 2.634.312,000

Kurucunun Elindeki 997.365.688,000

Pay Sayisi

Y (.26

Dolagimdaki Pay

Orani

BiRiM PAY 1.166529
DEGERI

Giinliik Vergi

Gilinliik Yonetim 168,41
Ucreti

Bir Giin Onceki 1,166664
Fiyat

Bir Giin Onceki 0,00
Vergi

Getiri (%) -0,011570
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