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Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu’na

Giris

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.'nin ("Sirket") 30 Haziran 2020 tarihli
ilisikteki 6zet finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik dénemine ait 6zet kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosu
ile diger agiklayici dipnotlariin ("ara donem o&zet finansal bilgiler") sinirli denetimini yiiriitmiis
bulunuyoruz. Sirket yonetimi, soz konusu ara donem 6zet finansal bilgilerin Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlart Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari 34
"Ara Donem Finansal Raporlama" ("TMS 34")'ya uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun bir
bigimde sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu
ara donem Ozet finansal bilgilere iliskin bir sonug¢ bildirmektir.

Simirli Denetimin Kapsam

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Donem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan
Siirli Bagimsiz Denetimi"ne uygun olarak yiiriitilmiistiir. Ara donem 6zet finansal bilgilere iliskin
sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem Ozet finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla 6nemli Ol¢iide dardir. Sonu¢ olarak ara donem Ozet finansal bilgilerin smirlt
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif
olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara donem ozet finansal bilgilerin, Sirket’in tim 6nemli yonleriyle,
TMS 34 "Ara Donem Finansal Raporlama" Standarti'ma uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine
varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

Diger Hususlar

Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar1 baska bir bagimsiz denetim sirketi
tarafindan denetlenmis ve 31 Mart 2020 tarihli bagimsiz denetim raporunda olumlu goriis beyan
edilmistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Sadrettin Demiray, YMM
Sorumlu Denetgi
Istanbul, 14 Agustos 2020

F. Kerim Gékay Cad. Okul Sok. No:1-E D16 Altunizade / Uskidar / [STANBUL
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Stnrh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmis Gegcmis
30 Haziran 31 Aralik
VARLIKLAR Not 2020 2019
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 189.359 155.485
Finansal Yatirimlar 5 1.844.482 3.507.880
Ticari Alacaklar
- Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 3-6 615 -
Pesin Odenmis Giderler 8 74.496 --
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 26.871 26.871
Toplam Dénen Varhklar 2.135.823 3.690.236
Duran Varhklar
Maddi Duran Varliklar 9 35.628 28.015
Kullanim Hakki Varliklar 10 33.574 51.201
Ertelenmis Vergi Varlig 19 617.207 329.645
Toplam Duran Varhklar 686.409 408.861
TOPLAM VARLIKLAR 2.822.232 4.099.097
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 10 35.044 34.123
Ticari Borglar
-Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 909 2.223
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 12 235.197 214.500
Diger Borglar
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 3.798 --
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 274.948 250.846
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler 10 -- 17.711
Uzun Vadeli Karsiliklar
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun
Vadeli Karsiliklar 12 21.967 B
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 21.967 17.711
Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye 14 5.000.000 5.000.000
Geg¢mis Yillar Zararlar (1.169.460) -
Donem Net Zarari (1.305.223) (1.169.460)
Toplam Ozkaynaklar 2.525.317 3.830.540
TOPLAM KAYNAKLAR 2.822.232 4.099.097

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Stnrh Stnrh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmemis
01 Ocak- 01 Nisan-
KAR VEYA ZARAR KISMI Not 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020
Hasilat 15 29.037 28.619
Satiglarin Maliyeti (-) - -
Briit Kary/Zarari 29.037 28.619
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (1.739.641) (832.127)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler (-) 1.200 --
Esas Faaliyet Zaran (1.709.404) (803.508)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 18 117.799 49.610
FINANSMAN GIDERiI ONCESI FAALIYET
ZARARI (1.591.605) (753.898)
Finansman Giderleri (-) (1.180) (515)
VERGI ONCESI ZARARI (1.592.785) (754.413)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Geliri 287.562 150.314
Donem Vergi (Gideri)/Geliri 19 - --
Ertelenmis Vergi Geliri 19 287.562 150.314
DONEM ZARARI (1.305.223) (604.099)
Pay Basina Kayip
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kayip 20 (0,2610) (0,1208)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar Veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacaklar -- --
DiIGER KAPSAMLI GELIR/(GIDER) -- --
TOPLAM KAPSAMLI GIDER (1.305.223) (604.099)

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Birikmis Karlar

. Gecmis Yillar )

Odenmis Kar/ Dénem Net Ozkaynaklar

Sermaye (Zararlan) | Kari/(Zaran) Toplam
01 Ocak 2020 bakiyesi 5.000.000 - (1.169.460) 3.830.540
Transferler -- (1.169.460) 1.169.460 --
Toplam kapsamli gider -- -- (1.305.223) (1.305.223)
30 Haziran 2020 bakiyesi 5.000.000 (1.169.460) (1.305.223) 2.525.317

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESiI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
Stnirly
Denetimden
Gegcmis
01 Ocak-
Not 30 Haziran 2020
A. Isletme Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (1.603.389)
Donem zarari (1.305.223)
Donem net kary/zarar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler (246.236)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 9-10 18.179
Qa}1§ar11ara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile 12 21967
ilgili diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile lgili Diizeltmeler 1.180
Vergi Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 19 (287.562)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (51.930)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile flgili Diizeltmeler 6 (615)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (74.496)
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 6 (1.314)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 12 20.697
Artig (Azalis)
Faaliyetler ile Ilgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile
P A 7 3.798
Ilgili Diizeltmeler
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar: (1.603.389)
Vergi 6demeleri --
B. Yatirinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit 1.655.233
Akiaslan
Maddi/ Maddl olmayan duran varlik alimlar1 nedeniyle 9-10 (8.165)
olusan nakit c¢ikislar
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya
Borg¢lanma Araglarinin Satilmasi Sonucu Elde Edilen 5 1.663.398
Nakit Girisleri
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit (17.970)
Akislan
Kira Sézlesmelerinden Kaynaklanan Bor¢ Odemelerine
Iliskin Nakit Cikislari 10 (17.970)
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis (Azals) 33.874
(A+B+QC) '
D. Donem Basi Nakit Ve Nakit Benzerleri 4 155.485
Donem Sonu Nakit Ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 189.359

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (“Sirket”), 10 Mayis 2019 tarihinde
Istanbul’da kurulmustur.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 22 Agustos 2019 tarihli ve GGSPYS/PY.6/1057 numarali faaliyet yetki
belgesi ile Sirket’in Portfoy Yoneticiligi faaliyetinde bulunulmasi uygun gorilmiistiir.

Sirket’in ana faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ve ilgili mevzuat hiikiimleri gergevesinde
gayrimenkul ve girisim sermayesi yatirim fonlariin kurulmasi ve yonetimidir. Sirket, sermaye piyasasi
mevzuatinda yer alan sartlar1 saglamak ve Sermaye Piyasast Kurulu’ndan gerekli izin ve/veya yetki
belgelerini almak kaydiyla, kolektif portféy yoneticiligi ve kurucusu veya yoneticisi oldugu yatirim
fonlariin katilma paylarinin pazarlanmasi ve dagitilmasi faaliyetinde bulunabilir.

Sirket’in ana faaliyet merkezi Siitliice Mah. Imrahor Cad. No:28 Beyoglu / Istanbul’dur.

Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla kayith sermaye tavani 5.000.000 TL olup 6denmis sermayesi
5.000.000 TL’dir. Sirket’in ana sermayedar1 Kizilay Yatirnm Holding A.S’dir.

Sirket biinyesinde 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren dénemde ortalama 6 kisi istihdam edilmistir (31
Aralik 2019: 5 Kisi).

Sirket; Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Girisim Sermayesi
Yatirirm Fonu’nu, Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu’nu ve 29 Haziran 2020 tarihinde kurulusuna izin
verilen Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Girisim Sermayesi
Yatirim Fonu’nu yonetmektedir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Temel Esaslar

Sirket, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarin1 Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), Sermaye Piyasas1

Kurulu (“SPK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri II, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi" (Teblig) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yiiriirliige konulmus olan
Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari (TMS/TFRS) esas alinmustir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 7 Haziran 2019 tarih ve 30794 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan
Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis finansal tablo ornekleri esas alinarak
gelistirilen TFRS Taksonomisi’ne uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren alt1 aylik doneme iligkin 6zet finansal tablolar1 TMS 34 Ara
Donem Finansal Raporlama uyarinca hazirlanmistir. Ara donem Ozet finansal tablolar yillik finansal
tablolarda yer almasi gereken tiim bilgileri ve agiklamalar1 igermez ve Sirket’in 31 Aralik 2019 tarihli
hazirlanan yillik finansal tablolar ile birlikte okunmasi gerekir.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)

Finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile gosterilen finansal varliklar disinda, tarihi maliyet esasina
gore tutulan yasal kayitlara SPK’min 11-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi’ne uygunlugun saglanmasi agisindan gerekli diizeltme ve siiflandirmalar yansitilarak TL
olarak hazirlanmistir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade
edilmisgtir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal tablo
hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmistir.

Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiksek
Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS 29”°) uygulanmamustir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi
Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihli finansal tablolari, 14 Agustos 2020 tarihli 2020/20 sayili Y6netim Kurulu
toplantisinda onaylanmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2.2 Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, yasal olarak uygulanabilen bir hak bulunmasi ve iglemin net tutarda
gergeklestirilmesi  egiliminin  olmasi durumlarinda bilangoda netlestirilerek net tutar {izerinden
gosterilmektedir.

2.3 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda ve hatalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmekte, muhasebe tahminlerinde degisiklikler ise cari
donem finansal tablolarinda kar zarar ile iliskilendirilmek suretiyle finansal tablolara yansitilmaktadir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemlerde,
ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, sirketin finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmas1 agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirilir ve 6nemli
farkliliklar agiklanir.

Sirket’in 10 Mayis 2019 tarihinde kurulmasindan dolay1 kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu,
0zkaynaklar degisim tablosu ve nakit akis tablosu dnceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanamamastir.



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar:

30 Haziran 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlart ve TFRYK yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmaistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmugtir.

a) 1 Ocak 2020 Tarihinden itibaren Gegerli Olan Yeni Standart, Degisiklik Ve Yorumlar
TFRS 3 isletme Birlesmelerinde Degisiklikler- isletme Tanimi

Bir islemin bir varlik edinimi mi yoksa bir isletme edinimi ile mi sonuglanacaginin belirlenmesinde
giicliiklerle karsilasilmakta olup, uzun zamandir 6nemli bir mesleki yargi konusu olmustur. UMSK, bu
konuyu netlestirmek iizere; sirketlerin edindigi faaliyet ve varliklarin bir isletme mi yoksa yalnizca bir
varlik grubu mu olduguna karar vermelerini kolaylagtirmak amaciyla “isletme” tanimini degistirmek
amactyla UFRS 3 Isletme Birlesmelerinde degisiklik yapmustir. KGK tarafindan da 21 Mayis 2019°da
Isletme Tanimi (TFRS 3’te Yapilan Degisiklikler) yayimlanmustir. S6z konusu degisiklikle; bir isletmenin
girdiler ve bir siire¢ igermesi gerektigi teyit edilerek, siirecin asli olmasinin yani sira siireg ve girdilerin
birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina agiklik getirilmistir.

Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina odaklanarak isletme
tanim1 sadelestirilmistir. Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme
stirecini kolaylastirmak igin uygulamasi istege bagli olan bir konsantrasyon testi eklenmistir. Bu uygulama,
varliklarin gercege uygun degerinin biiyiilk bir kisminin tek bir tanmimlanabilir varliga veya benzer
tanimlanabilir varliklar grubuna yogunlastirilmast durumunda bir varlik edinilmesine yol agan
basitlestirilmis bir degerlendirmedir. Finansal tablo hazirlayicilar1 konsantrasyon testini uygulamay:
segmezlerse veya test basarisiz olmasi durumunda yapilacak degerlendirme Onemli bir siirecin varligina
odaklanir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
gecerlidir. Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

TMS 1 ve TMS 8°deki degisiklikler — “Onemli”nin Tanimi

KGK tarafindan 07 Haziran 2019'da yapilan degisiklik ile “Onemli” kavrammin tanimini ve nasil
uygulanmasi gerektigini netlestiriyor. Ek olarak, tanimlamaya eslik eden agiklamalar gelistirilmistir. Son
olarak, degisiklikler ile nemli taniminin tiim TFRS Standartlari ile tutarli olmas1 amaglanmaistir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir.
Sirket’in finansal tablolari lizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

Gosterge Faiz Oran1 Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°’de Yapilan Degisiklikler)

UMSK tarafindan Eylil 2019'da yayinlanan UFRS 9, UMS 39 ve UFRS 7'yi degistiren Gosterge Faiz
Oram1 Reformu, KGK tarafindan da 14 Aralik 2019 tarihinde yaymmlanmigtir. UMSK 2018 yilinda,
uluslararas1 gosterge faiz oranlarin degistirilmesinden 6nce ve sonra ele alinacak hususlari ayri olarak
belirlemis ve bunlar1 degisiklik 6ncesi ve degisiklige iliskin hususlar olarak smiflandirmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi1 Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)
Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°de Yapilan Degisiklikler) (Devami)

Bu degisiklikler sonucunda TFRS 9 ve TMS 39’da yer alan finansal riskten korunma muhasebesi
hiikiimlerinde dort temel konuda istisna saglanmistir. Bu konular:

Islemlerin ger¢eklesme ihtimalinin yiiksek olmasa iliskin hiikiim,
lleriye yonelik degerlendirmeler,

Geriye doniik degerlendirmeler ve

Ay olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

Riskten korunma muhasebesine iligkin diger hiikiimlerde bir degisiklik olmamistir. Bu degisiklik, 1 Ocak
2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerlidir. Sirket’in finansal tablolari
iizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.

b) 30 Haziran 2020 Tarihi Itibariyla Yaymlanan Ama Yiiriirlige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

TFRS 17 — Sigorta Sozlesmeleri

16 Subat 2019'da, KGK tarafindan TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri standardi yayimlanmustir. Sigorta
sozlesmeleri icin uluslararasi gegerlilikte ilk standart olan TFRS 17, yatirimcilarin ve ilgili diger kisilerin
sigortacilarin maruz kaldigi riskleri, kérliliklarin1 ve finansal durumunu daha iyi anlamalarim
kolaylastiracaktir. TFRS 17, 2004 yilinda gecici bir standart olarak getirilen TFRS 4'lin yerini almustir.
TFRS 4, sirketlerin  yerel muhasebe standartlarrmi  kullanarak — sigorta  s6zlesmelerinin
muhasebelestirmelerine  izin verdiginden uygulamalarda ¢ok ¢esitli muhasebe yaklagimlarinin
kullanilmasina neden olmustur. Bunun sonucu olarak, yatirimcilarin benzer sirketlerin finansal
performanslarini karsilastirmalari giiclesmistir. TFRS 17, tim sigorta sozlesmelerinin tutarl bir sekilde
muhasebelestirilmesini ve hem yatirimcilar hem de sigorta sirketleri acisindan TFRS 4’{in yol actig1
karsilastirilabilirlik sorununu ¢ozmektedir. Yeni standarda gore, sigorta yiikiimliliikleri tarihi maliyet
yerine giincel degerler kullanilarak muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden
finansal tablo kullanicilarina daha yararl bilgiler saglayacaktir. TFRS 17’nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023
tarihinde ve sonrasinda baglayan raporlama donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin
verilmektedir.

TFRS 17°nin uygulanmasinin Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde o6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

TMS 1 - Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Simiflandirilmasi

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmustir. 1 Ocak
2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak iizere yapilan
bu degisiklikler yiikiimliliklerin uzun ve kisa vade smiflandirilmasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler
ve Hatalar” e gore geriye doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket,
degisikligin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) 30 Haziran 2020 Tarihi itibariyla Yayinlanan Ama Yiiriirliige Girmemis Ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar (Devami)

TFRS 16 COVID-19’1a ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar

TFRS 16 Kiralamalar’a iliskin degisiklikler 5 Haziran 2020 Tarihli ve 31146 Sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmistir. COVID-19 salgininin yaratabilecegi ekonomik olumsuzluklara karst cesitli onlemler
kapsaminda kira ddemelerinde isletmelere bazi imtiyazlar taninmaktadir. Bahsi gecen imtiyazlarin kira
O0demelerinde meydana getirecegi degisikliklerin TFRS 16’ya uygun olarak finansal tablolara nasil
yansitilacagi ise; bu degisikliklerin “kiralamada yapilan degisiklik” tanimim karsilayip karsilamadigina
baghidir. Yapilan degisiklik ile, kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin,
kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda muafiyet taninarak,
kiracilarin kira 6demelerinde taninan imtiyazlari muhasebelestirirken karsilastiklart zorluklarin azaltilmasi
amaglanmaktadir. S6z konusu muafiyetten yararlanan Kiracilarin, kira imtiyazi sonucunda Kkira
O0demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada
yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hiikiimleri uyarinca muhasebelestirmesi
gerekmektedir.

Ongoriilen Kolaylastirict uygulama, sadece kira Odemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle tanman
imtiyazlar i¢in ve yalnizca asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanir:
e Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi
ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6l¢iide ayni olmasi
veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

e Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021
veya Oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

¢ Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6l¢iide bir degisikligin olmamasi.
COVID-19’la  ligili  Olarak Kira Odemelerinde Tamnan Imtiyazlar-TFRS  16’ya  Iliskin
Degisiklikler kiracilar tarafindan, 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve
performanst iizerine etkilerini degerlendirmektedir.
2.6 Isletmenin Siirekliligi
Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Onlimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda igletmenin
siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Ucret, Komisyon ve Faiz Gelir/Giderleri

Ucret ve komisyon, gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahakkuk ettikleri tarihte gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
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2.7 Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devami)

Maddi Duran Varhiklar

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali omiir, kalinti deger ve amortisman yontemi,
tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna
dahil edilir.

Mevcut sabit kiymetler i¢in uygulanan amortisman siireleri (ekonomik omiir) ve uygulanan amortisman
oranlar1 asagidadir.

Siire (Yil) Amortisman Oram

Tasit ve araglar
Demirbaglar 4-5 %20-%25

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, yazilim programlarimi i¢ermektedir. Maddi olmayan duran varliklar,
maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ile kalict deger kayiplar1 diisiilerek yansitilmaktadir. Maddi
olmayan duran varliklara iliskin itfa paylar1 kar veya zararda, ilgili varliklarin tahmini faydali 6miirleri olan
3 yil lizerinden, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak hesaplanmasi sonucu muhasebelestirilmektedir.

Varliklarda Deger Diisiikliigii

Sinirsiz omrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her yil deger diistikliigii testi uygulanir.
Itfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazanilmasinin miimkiin olmadigi durum ya da
olaylarin ortaya ¢ikmasi halinde deger dusiikliigi testi uygulanir. Varligin defter degerinin geri
kazanilabilir tutarini agmasi durumunda deger diistikliigii karsilig1 kaydedilir. Geri kazanilabilir tutar, satig
maliyetleri diislildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin biiyiik olanidir.
Deger diistikliigiiniin degerlendirilmesi i¢in varliklar ayri tanimlanabilir nakit akislarinin oldugu en diisiik
seviyede gruplanir (nakit tireten birimler). Serefiye haricinde deger disiikliigiine tabi olan finansal olmayan
varliklar her raporlama tarihinde deger diisiikliigiiniin olasi iptali igin gézden gegirilir.

Finansal Araclar
Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri, gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar ve ticari alacaklardan; finansal yiikiimliliikleri ise kisa vadeli borglanmalar, ticari

borglardan ve diger finansal yiikiimliiliiklerden olusmaktadir.

Finansal variiklar

Sirket, finansal varliklarin1 “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” veya “itfa
edilmis maliyeti ile Ol¢iilen finansal varliklar” olarak siniflandirmakta ve muhasebelestirmektedir. S6z
konusu finansal varliklar, Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
19 Ocak 2017 tarihli ve 29953 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan finansal araglarin siiflandirilmasi ve
Ol¢timiine iligkin “TFRS 9, Finansal Araglar” standardinin {igiincii béliimiinde yer alan “finansal tablolara
alma ve finansal tablo dig1 birakma” hiikiimlerine gore kayitlara alinmakta veya ¢ikarilmaktadir. Finansal
varliklar ilk kez finansal tablolara alinmasi esnasinda gercege uygun degerinden 6lgiilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devam)
Finansal Araclar (Devami)

“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar” disindaki finansal varliklarin ilk
Ol¢timiinde islem maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilmekte veya gergege uygun degerden
diistilmektedir. Sirket, finansal bir varligi sadece finansal araca iligkin sézlesme hiikiimlerine taraf
oldugunda finansal durum tablosuna almaktadir. Finansal bir varligin ilk kez finansal tablolara alinmasi
sirasinda, Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli ve finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit
akiglarinin  6zellikleri  dikkate alimmaktadir. Sirket yonetimi tarafindan belirlenen is modeli
degistirildiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden siniflandirilmakta ve yeniden
smiflandirma ileriye yonelik olarak uygulanmaktadir. Bu tiir durumlarda, daha once finansal tablolara
alinmis olan kazang, kayip veya faizler i¢in herhangi bir diizeltme yapilmamaktadir.

Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, sézlesmeye bagl nakit akiglarini tahsil
etmek i¢in elde tutmay1 amaglayan is modeli ile sdzlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini ve
satilmasini amaglayan is modeli disinda kalan diger model ile yonetilen finansal varliklar ile finansal
varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmamasi durumunda; piyasada kisa donemde olusan fiyat ve
benzeri unsurlardaki dalgalanmalardan kar saglamak amaciyla elde edilen, veya elde edilme nedeninden
bagimsiz olarak, kisa donemde kar saglamaya yonelik bir portfoyiin pargasi olan finansal varliklardir.
Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile kayda
alinmakta ve kayda alinmalarini takiben de gergege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir.
Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.

Itfa edilmis maliyeti ile olciilen finansal varliklar

Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile dl¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarin1 takiben
“Etkin faiz (i¢ verim) oram yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile olgiilmektedir. Itfa edilmis
maliyeti ile 6l¢iilen finansal varliklar ile ilgili faiz gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal varfiklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir
veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun
giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akislari tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili
finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger
diigiikliighi zarar1 olugur. Kredi ve alacaklar igin deger diistikligii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit
akislarin finansal varligin etkin faiz orani {lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile
defter degeri arasindaki farktir. Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari
alacaklar haricinde biitiin finansal varliklarda, deger diisiikligii dogrudan ilgili finansal varhigin kayith
degerinden disiiliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan
diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal Araclar (Devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay
veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal viikiimliiltikler

Sirket’in finansal yikiimliliikleri ve Ozkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
yiikiimliiligiin ve 6zkaynaga dayal1 bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Sirket’in tiim borglari
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliilikkler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yikiimliliigiin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirketin gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan Tiirk Lirast ("TL") cinsinden
ifade edilmistir.

Her bir islemin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Finansal
durum tablosunda yer alan yabanci para cinsinden parasal varlik ve ylikiimliiliikler raporlama dénemi
sonunda gecerli olan kurlar kullanilarak TL'ye c¢evrilmektedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan
parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun degerin
belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Ol¢iilen
yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devam)
Hisse Basina Kazang

Hisse basina kazan¢ miktari, net dénem karinin sirket hisselerinin dénem i¢indeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz
hisse” dagitimlari, hisse basina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tiim dénemlerde ihrag
edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya ac¢iklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket’in, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Sarta Bagh Varliklar

Gecgmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilik tutarinin gilivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler goz 6niinde bulundurularak, bilanco
tarihi itibariyla yikimliligiin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanur.

Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmast i¢in gerekli tahmini nakit akislarini kullanarak Sl¢iilmesi
durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsihigin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin tgiincii taraflarca

karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarin Ozeti (Devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi gideri veya geliri, donem igerisinde ortaya ¢ikan kazang veya zararlar ile alakali olarak hesaplanan
yasal ve ertelenmis verginin toplamidir.

Ertelenmis vergi, bilango ylkimliliigii metoduna gore bilango tarihinde gecerli olan vergi oranlari
kullanilarak hesaplanmistir. Ertelenmis vergi, aktif ve pasiflerin finansal tablolarda yansitilan degerleri ile
vergi matrahlar1 arasindaki gegici farklarin vergi etkisi olup, finansal raporlama amaciyla dikkate alinarak
yansitilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ileride bu zamanlama farkliliklarinin kullanilabilecegi bir mali kar olusabilecegi
Ol¢iide; tiim indirilebilir gecici farklar, kullanilmayan tesvik tutarlari ile gegmis donemlere iligkin taginan
mali zararlar i¢in tanimlanir. Ertelenmis vergi aktifi her bilanco doneminde gbzden gegirilmekte ve
ertelenmis vergi aktifinin ileride kullanilmasi igin yeterli mali karin olugsmasinin miimkiin olmadigi
durumlarda, bilangoda tasinan degeri azaltilmaktadir.

Ertelenmis vergi aktifi ve pasifinin hesaplanmasinda, Sirket’in bu gecici farklar1 kullanabilecegini
diistindiigii tarihlerde gegerli olacak vergi oranlar1 —bilango tarihi itibartyla yiiriirliige girmis veya girmesi
kesinlesmis olan oranlar baz alinarak- kullanilmaktadir. Her bilango doneminde Sirket, ertelenmis vergi
varliklarint  gézden gecirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali g6z Oniine alinarak
muhasebelestirmektedir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminatlar

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hikkiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya
isten c¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlar1 olarak
nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliliigli, tiim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla
ileride dogmas1 beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal
tablolara yansitilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar1 esas, yatirnrm ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka
mevduatini icermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

iliskili taraflar

Bu rapor kapsaminda Sirket’in hissedarlari, Sirket’in hissedarlarinin dogrudan veya dolayli sermaye ve
yonetim iligkisi icinde bulundugu istirakleri ve bagl ortakliklar1 ve bagli ortakliklari disindaki kuruluslar,
Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yiiriitiilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirket veya Sirket’in yonetim kurulu {iyesi, genel miidiir gibi ydnetici personel, bu kisilerin
yakin aile iiyeleri ve bu kisilerin dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iligkili taraflar
olarak kabul edilmektedir. liskili taraflarla olan islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (Devami)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralama islemleri

Kiraci olarak

Sirket bir varligin kullanimini kontrol etme hakki, belirli bir siire i¢in ve belirli bir bedel karsiliginda
devredilmesini iceren sdzlesmeleri kiralama sozlesmeleri olarak kabul edip ilgili sdzlesmeye dayali hakki
kullanim hakki varlig1 olarak muhasebelestirmektedir.

Kullanim hakki varligi, kira yiikiimliiliigtiniin ilk 6l¢lim tutari, kiralama ile ilgili tiim kiralama tesvik ve
indirimleri, katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve tanimli varligin sokiilmesi/taginmasiyla ilgili tim
maliyetleri igermektedir. Sirket baglangi¢ tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan
ve bir satin alma opsiyonu olmayan varliklar i¢in kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir.

Sirket kullanim hakk: varligini kiralama siiresini dikkate alarak amortismana tabi tutup maliyet degeri ile
degerlemektedir.

Kiralama yiikiimliligi ise kiralamanin fiilen basladigi tarihte, ger¢eklesmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri lizerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, varsa zimni faiz orani aksi halde kiracinin alternatif

borg¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Kiralayan olarak

Operasyonel kiralamada, kiralanan varliklardan kaynakli Kira gelirleri Kiralama donemi stiresince, dogrusal
yontem ile kar zarar tablosuna yansitilir.

Boliimlere gore raporlama
Sirket’in, tek bir raporlanabilecek faaliyet boliimii bulunmaktadir.

2.8 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yOnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlarini
etkileyecek, bilanco tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliilik ve taahhiitleri ve raporlama dénemi
itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir.
Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gegcirilmekte,
gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar. Ancak,
gercek sonuglar, bu sonuglardan farklilik gosterebilmektedir.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde onemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklart géz oniinde bulundurularak
varsayimlar yapar. Kullanilan 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili muhasebe
politikalarinda gosterilmektedir. Baslicalari, asagidaki gibidir:

a) Kidem tazminati yiikkiimliligii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglar1 ve galisan
ayrilma oranlari) kullanilarak belirlenir.

b) Ertelenmis vergi varliklar gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle gegici farklardan ve birikmis
zararlardan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi durumunda kaydedilmektedir. Kaydedilecek olan
ertelenmis vergi varliklarin tutar1 belirlenirken gelecekte olusabilecek olan vergilendirilebilir karlara iliskin
onemli tahminler ve degerlendirmeler yapmak gerekmektedir.

Sirket ertelenmis gelir vergisi varlik ve yikiimliiliiklerini, bilangco kalemlerinde Finansal Raporlama
Standartlar1 ve Vergi Usul Kanunu arasindaki farkli degerlendirmelerin sonucunda ortaya ¢ikan gecici
farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 3 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI
a) Borg ve alacak bakiyeleri

Sirket’in iligkili taraflardan olan alacak ve borg¢larin detay1 asagida agiklanmistir.

Iliskili taraflardan ticari alacaklar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
e T . 615 -
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu
615 --
Sirket’in iligkili taraflara borg bakiyesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur).
b) Als ve satis bakiyeleri
Sirket’in iligkili taraflara olan islemlerinin detay1 asagida agiklanmistir.
01 Ocak —
30 Haziran 2020
Satislar Aliglar
Kizilay Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. 29,037 _
Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu (*) '
Tiirkiye Kizilay Dernegi (**) - 18.182
Kizilay Kiiltiir ve Sanat Tic. A.S. - 6.351
29.037 24.533

(*) Portfoy yoOnetim komisyon gelirlerinden olusmaktadir. Sirket, Birinci Girisim Sermayesi Yatirim
Fonu’nun kurucusu ve yoneticisidir.
(**) Kira giderinden olusmaktadir. Tiirkiye Kizilay Denegi, Kizilay Yatirim Holding A.S’nin ana ortagidir.

c) Ust yonetime saglanan menfaatler

Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Ust yonetime saglanan menfaatlerinin toplam tutar1 1.069.924
TL’dir. Ust yonetim, yonetim kurulu iiyeleri ve genel miidiir olarak belirlenmistir. Ust yonetime saglanan
menfaatler licret ve huzur hakki 6demelerinden olusmaktadir.

NOT 4 - NAKIiT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2020 31 Aralk 2019

Bankalar
- Vadesiz mevduat 189.359 155.485

189.359 155.485
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 5 -FINANSAL YATIRIMLAR

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla Sirket’in gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklariin detay: asagidaki gibidir:
30 Haziran 2020 31 Arahk 2019

ZPK- Ziraat Portfoy Yonetimi Katilim Fonlar 1.884.482 3.507.880

1.884.482 3.507.880

NOT 6 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar 30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
[liskili taraflardan ticari alacaklar (Not 3) (*) 615 --
615 --

(*) Ticari alacaklarinin vadesi 3 aydan kisadir.

Ticari borg¢lar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Ticari borglar (*) 909 2.223
909 2.223

(*) Ticari borglarin vadesi 3 aydan kisadir.
NOT 7 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Sirket’in diger alacaklari bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur).

Kisa vadeli diger borg¢lar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Diger borglar 3.798 -
3.798 -

NOT 8 - PESIN ODENMIiS GIDERLER

Pesin 6denmis giderler 30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Gelecek aylara ait giderler 74.496 -
74.496 --
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 9 - MADDI DURAN VARLIKLAR

10 Mayis 2019 flaveler 31 Aralik 2019 Tlaveler 30 Haziran 2020
Maliyet
Demirbaglar -- 37.249 37.249 8.165 45.414
-- 37.249 37.249 8.165 45.414
Birikmis amortisman
Demirbaglar -- 9.234 9.234 552 9.786
-- 9.234 9.234 552 9.786
Net kayith degeri -- 28.015 35.628

Donem i¢inde muhasebelestirilen maddi duran varliklara iligkin deger diistikliigii kayb1 bulunmamaktadir.

NOT 10 - KIRALAMA ISLEMLERI

Kullammm Hakki Varhgi:
10 Mayis 2019 flaveler 31 Aralik 2019 Tlaveler 30 Haziran 2020
Maliyet
Kullanim hakki1 varlig -- 68.268 68.268 - 68.268
-- 68.268 68.268 - 68.268
Birikmis amortisman
Kullanim hakki1 varlig -- 17.067 17.067 17.627 34.694
-- 17.067 17.067 17.627 34.694
Net kayith degeri -- 51.201 33.574

Kiralama islemlerinden Kaynaklanan Yiikiimliiliikler:

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Kiralama islemlerinden yiikiimliiliikler (Kisa Vade) 35.044 34.123
Kiralama islemlerinden yiikiimliiliikler (Uzun Vade) - 17.711
35.044 51.834

Sirket 01 Ocak- 30 Haziran 2020 tarihleri arasinda 17.970 TL kira 6demesi gergeklestirmistir.
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliiklerin vade yapis1 Dipnot 21°de sunulmustur.
NOT 11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in alinan ve verilen teminat1 bulunmamaktadir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla aktif degerler {izerinde bloke, ipotek veya rehin bulunmamaktadir.

Bilango tarihi itibariyla Sirket aleyhine ve lehine agilmig dava bulunmamaktadir.
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30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Personele borglar 147.486 133.995
Odenecek vergi ve fonlar 63.656 61.083
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 24.055 19.422

235.197 214.500

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Karsihklar
Yoktur.
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsihiklar

Kidem tazminati karsiliginin hareketi asagida sunulmustur:

01 Ocak-

30 Haziran 2020

1 Ocak bakiyesi -
Hizmet maliyeti 21.967
Faiz gideri -

Aktiieryal (gelir)/gider -
Odenen kidem tazminati --

21.967

Tiirkiye’de mevcut kanunlar gergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti i¢in goreve g¢agrilan, vefat eden, erkekler igin 25,
kadinlar icin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
odemesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani agilmamaktadir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 6.730,15 TL tavanindan hesaplamistir.

Kidem tazminati ytikiimliliigi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yukiimliiliiglin bugilinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yiikiimliiliiklerini tanimlanmig fayda planlari kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ongdriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliiglin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 ylikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
30 Haziran 2020 tarihi itibariyla karsiliklar yillik %8,70 enflasyon orami ve %12,40 iskonto orani
varsayimima gore, %3,40 reel iskonto orami ile hesaplanmustir. Istege bagl isten ayrilmalar neticesinde
O0denmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminat1 tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistur.
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30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Buliunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

NOT 14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi

Odenmis Sermaye

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

3 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Adi Soyady/Ticaret Unvani Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
Kizilay Yatirim Holding A.S. 100% 5.000.000 100% 5.000.000
100% 5.000.000 100% 5.000.000

Sirketin sermayesi 5.000.000 TL ’dir. Bu sermayenin her biri 1 TL nominal bedelli 5.000.000 adet paya
boliinmiis olup imtiyazli pay bulunmamaktadir. Sermayenin tamami 6denmistir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmus Yedekler

Yasal yedekler Tiirk Ticaret Kanunu’na gore ayrilan birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerden olugsmaktadir.
Birinci tertip yasal yedekler, tim yedekler tarihi (enflasyona gore endekslenmemis) 6denmis sermayenin
%20’sine erisene kadar, gecmis dénem ticari karmnmn yillik %5°i oraninda ayrilir. ikinci tertip yasal
yedekler, birinci tertip yasal yedek ve temettiilerden sonra, tiim nakdi temettii dagitimlari tizerinden yillik
%10 oraninda ayrilir.

NOT 15 - HASILAT

01 Ocak — 01 Nisan —

30 Haziran 2020 30 Haziran 2020

Hasilat (*) 29.037 28.619
29.037 28.619

(*) Portfoy yonetim komisyonu gelirlerinden oluslmaktadir.
NOT 16 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren doneme ait personel giderleri asagidaki gibidir:

01 Ocak — 01 Nisan —
30 Haziran 2020 30 Haziran 2020

Genel yonetim giderleri 1.421.389 693.997

1.421.389 693.997
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 16 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER (Devami)

Sirket’in 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren doneme ait amortisman giderleri asagidaki gibidir:

01 Ocak — 01 Nisan —
30 Haziran 2020 30 Haziran 2020
Genel yonetim giderleri 18.179 7.107
18.179 7.107
NOT 17 - GENEL YONETIM GIiDERLERI
01 Ocak — 01 Nisan —
30 Haziran 2020 30 Haziran 2020
Personel gideri 1.421.389 693.997
Danismanlik giderleri 140.337 65.183
Harg ve komisyon giderleri 100.972 43.991
Amortisman gideri 18.179 7.107
Diger 58.764 21.849
1.739.641 832.127
NOT 18 —- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER
01 Ocak — 01 Nisan —
30 Haziran 2020 30 Haziran 2020
Fon satis karlari 117.799 49.610
117.799 49.610
NOT 19 - GELIR VERGILERI
01 Ocak — 01 Nisan —

Gelir tablosundaki vergi karsihgi

30 Haziran 2020

30 Haziran 2020

Kurumlar vergisi karsiligi
Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

287.562

150.314

287.562

150.314
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30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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NOT 19 - GELIR VERGILERI (Devam)
Kurumlar Vergisi

Sirket ve Tiirkiye’de yerlesik bagl ortakliklari, Tiirkiye’de yiirirlikte bulunan vergi mevzuati ve
uygulamalarina tabidir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu hesap déneminin sonunu takip eden dérdiincii aym
yirmi besinci giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte 6denmektedir.

Tiirkiye'de, kurumlar vergisi oran1 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla %22°dir. Ancak, 5 Aralik 2017 tarihli
ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlari ile Diger Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”un 9linci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’na
eklenen gegici 10uncu madde uyarinca kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme donemlerine ait
kazanglari {izerinden 6denmesi gereken kurumlar vergisinin %22 oraniyla hesaplanmasi ve sonrasinda
tekrardan %20 orani ile vergilendirilmeye devam edilmesi ongoriilmektedir. Bu siire zarfinda Bakanlar
Kurulu'na %22 oranini %20 oranina kadar indirme yetkisi verilmistir.

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren donem itibartyla, vergi mevzuati uyarinca iicer aylik donemler
itibariyla olusan kazanglar iizerinden %22 oraninda gegici vergi hesaplanarak 6denmekte ve bu sekilde
Odenen tutarlar yillik kazang iizerinden hesaplanan vergiden mahsup edilmektedir. Yapilan Kanun
degisikligi ile 2018, 2019 ve 2020 yillar1 i¢in bu oran %22 olarak belirlenmistir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname {izerinde gosterilen mali zararlar 5 yili agmamak kaydiyla
donemin kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince
bes yil i¢erisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim anonim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf
tutulanlar haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gergek kisilere ve Tiirkiye’de
mukim olmayan tiizel Kisilere yapilan temettii 6demeleri %15 gelir vergisine tabidir.

Tirkiye’de mukim anonim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii
odemeleri gelir vergisine tabi degildir. Ayrica karin dagitilmamasi veya sermayeye eklenmesi durumunda
gelir vergisi hesaplanmamaktadir.

Gelir Vergisi Stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine
dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar {izerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylari
gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi

Sirket vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar i¢in ertelenmis vergi varligimi ve yikiimliiligiini
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
tutarlar1 ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup asagida aciklanmaktadir. Ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliiligiiniin hesaplanmasinda kullanilan
vergi oran1 2020 y1l1 i¢in %22 diger yillar i¢in ise %20’dir.

22



KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 19 - GELIR VERGILERI (Devam)
Ertelenmis Vergi (Devami)

Ertelenmis vergi varliklar: ve ylkiimliliikleri agsagida belirtilmistir:

30 Haziran 31 Arahk 30 Haziran 31 Arahk

2020 2019 2020 2019

Ertelenen vergi varhiklar ve Toplam gecici Toplam gecici Varhk / Varhk/

yiikiimliiliikleri farklar farklar (Yiikiimliiliik) (Yiikiimliiliik)

Maddi ve maddi olmayan duran

varliklarin kayith degeri ile vergi

matrahlar arasindaki net fark (3.615) -- (723) --

Kullanilabilir mali zarar 3.067.681 1.498.385 613.537 329.645

Kidem tazminati karsilig 21.967 -- 4.393 --

617.207 329.645

Ertelenmis vergi varliginin dénem igindeki hareketi asagidaki gibidir:

01 Ocak — 01 Nisan —

30 Haziran 2020 30 Haziran 2020

Do6nem bast 329.645 --
Donem vergi geliri/(gideri) 287.562 150.314
617.207 150.314

Doénem vergi (gelirinin) /giderinin dénem kari/ (zarar1) ile mutabakati asagidaki gibidir:

01 Ocak — 01 Nisan —

30 Haziran 2020 30 Haziran 2020

Vergi 6ncesi zarar (1.592.785) (754.413)
%22 vergi orani tizerinden hesaplanan vergi (350.413) (165.971)
Diger 62.851 15.657
Vergi gideri (287.562) (150.314)

Kullanilabilir mali zararlar
Sirket, gelecek yilllarda kullanmay1 6ngordiigii mali zararlar igin %20 iizerinden ertelenmis vergi varligi

muhasebelestirmistir. Sirket mali zararlarinin 1.498.38 TL’sini 2024 yili sonuna, geriye kalan 1.569.210
TL’yi ise 2025 yil1 sonuna kadar kullanabilecektir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 20 - PAY BASINA KAYIP

01 Ocak — 01 Nisan —

30 Haziran 2020 30 Haziran 2020

Net dénem zarar1 (TL) (1.305.223) (604.099)
Cikarilmis adi hisselerin agirlikli ortalama adedi 5.000.000 5.000.000
Pay basina kayip (TL) (0,2610) (0,12080)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Sirket, finansal araglarin kullanimina bagl olarak asagidaki risklere maruz kalabilmektedir:

- Kredi riski
- Likidite riski
- Piyasa riski

Bu dipnot, Sirket’in yukarida belirtilen her bir riske maruz kalma durumunu, Sirket’in bu riskleri 6l¢gme ve

yonetme konusundaki amag, politika ve yontemlerini agiklamaktadir. Daha detayli niceliksel agiklamalar,
finansal tablolarin i¢inde mevcuttur.

Finansal risk yonetimi, Sirket’in belirledigi genel esaslar dahilinde kendi Yo6netim Kurulu tarafindan
onaylanan politikalar gergevesinde her bir bagli ortaklik tarafindan uygulanmaktadir.

Risk yonetimi sistemi

Sirket’in risk yOnetimi politikalar1 Sirket’in karsilastigi riskleri, uygun risk limitlerini ve kontrolleri
belirlemek ve analiz etmek ile ilgili limitlere uyumu takip etmek amaciyla olusturulmustur. Risk yonetimi
politikalar1 ve sistemleri piyasada ve Sirket faaliyetlerindeki degisikleri yansitacak sekilde diizenli olarak
gozden gegirilmektedir. Sirket uyguladigi egitim ve yonetim standartlari ve prosediirleri araciligiyla tiim

calisanlarin kendi rol ve yiikiimliiliiklerini anladig1 disiplinli ve yapici bir kontrol ortami gelistirmeyi
amagclamaktadir.

Kredi riski

Finansal araglar kars1 tarafin anlasma gereklerini yerine getirememe riskini tasimaktadir.
Finansal varliklar, vadesi gegmemis ve deger diislikliigline ugramamis alacaklardan olusmaktadir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Sirket’in vadesi gegen alacagi bulunmamaktadir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

Kredi riski (Devami)

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla finansal arag tiirleri itibartyla maruz kalinan kredi riskinin detay1

asagidaki gibidir:
Alacaklar

Finansal Arag Tiirleri Itibariyle Maruz Ticari alacaklar Diger Alacaklar
Kalman Kredi Riskleri

iliskili Diger iliskili Diger Bankadaki

Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz
kalman azami kredi riski -- 615 -- -- 189.359
(A+B+C+D+E)*
- Azami riskin teminat, vs ile giivence
altina alimmis kismi B B B B B
A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramams finansal -- 615 -- -- 189.359

varhklarin net defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis
varhklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile glivence altina
almmis kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhiklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri)
- Deger diistikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi
- Vadesi gecmemis (briit defter
degeri)
- Deger diisiikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence
altina alinmis kismi

D. Bilanc¢o dis1 kredi riski iceren
unsurlar

*Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devamni)

Kredi riski (Devami)

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskinin detay1 asagidaki

gibidir:

Finansal Arag Tiirleri itibariyle
Maruz Kalinan Kredi Riskleri

Alacaklar

Ticari alacaklar

Diger Alacaklar

iligkili Taraf Diger Taraf Iliskili Taraf Diger Taraf Bankadaki Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle
maruz kalhinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E)*

- Azami riskin teminat, vs ile
giivence altina alinmig kismi

155.485

A. Vadesi gecmemis ya da deger
diisiikliigiine ugramamis finansal
varhiklarin net defter degeri

155.485

B. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis
varhklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina
almmis kismi

C. Deger diisiikliigiine ugrayan
varhiklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter
degeri)
- Deger diistikligi (-)
- Net degerin teminat, vs ile
gilivence altina alinmig kismi
- Vadesi gecmemis (briit defter
degeri)
- Deger diisiikliigi (-)
- Net degerin teminat, vs ile
gilivence altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski iceren
unsurlar

*Tutarlarin belirlenmesinde alinan teminatlar gibi kredi giivenirliliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Likidite Riski

Likidite riski Sirket’in nakit ya da diger finansal varliklar verilereck Gdemesi yapilacak finansal
yiikiimliiliiklerini yerine getirmede zorlukla karsilasma riskidir. Sirket likidite riski yonetim yaklagimi,
mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin normal kosullarda ya da kriz durumlarinda
Sirket’i zarara ugratmayacak ya da itibarim1 zedelemeyecek sekilde fonlayabilmesi i¢in miimkiin
oldukga yeterli likidite tutmaktir.

30 Haziran 2020 So6zlesme
Uyarinca Nakit 3-12 1-5
Defter Cikiglar 3 Aydan Ay Yil
Soézlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplami Kisa  Arast  Arasi
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 909 909 909 -- --
Kiralama islemlerinden Borglar 35.044 35.044 8.940 26.104 --
31 Aralik 2019 So6zlesme
Uyarinca Nakit 3-12 1-5
Defter Cikiglar 3 Aydan Ay Yil
Sozlesme Uyarinca Vadeler Degeri Toplami Kisa  Arasi  Arasi
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 2.223 2.223 2.223 - -
Kiralama Islemlerinden Borglar 51.834 51.834 25.228 8.895 17.711
Piyasa RisKi

Piyasa riski; doviz kurlari, faiz oranlar1 veya menkul kiymetler piyasalarinda islem goren
enstriimanlarin fiyatlar1 gibi para piyasasindaki degisikliklerin Sirket’in gelirinin veya sahip oldugu
finansal varliklarin degerinin degismesi riskidir. Piyasa riski yOnetimi, piyasa riskine maruz kalmayi
kabul edilebilir simirlar dahilinde kontrol ederken, getiriyi optimize etmeyi amaglamaktadir.

Kur riski
Sirket, yabanci para cinsinden yaptig1 satin alma islemleri ve banka kredileri nedeniyle kur riskine
maruz kalabilmektedir. Sirket kur riskini ileri vadeli yabanci para alim/satim ve yabanci para opsiyon

islemleri yaparak yonetebilir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, yabanci para cinsinden olan parasal varlik ve yiikiimliliik
bulunmamaktadir.
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KIZILAY GAYRIMENKUL VE GIRIiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)

Likidite Riski (Devami)
Faiz orami riski
Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklart

tizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisli olarak tanimlanir. Sirket’in faize duyarh ylkimliligi
bulunmamaktadir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Onceki
Donem Donem
Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar 1.844.482| 3.507.880

Finansal yiikiimliliikler -

Degisken faizli finansal araclar
Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikler - -

Sermaye risk yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, sektordeki diger sirketlerle paralel olarak bor¢ sermaye oranini
izlemektedir. Bu oran net borcun toplam 6zkaynaga boliinmesiyle bulunur.

NOT 22 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle finansal varlik ve yiikiimliiliklerin piyasa
degerleri ve kayitli degerleri asagidaki tabloda gosterilmistir:

30 Haziran 2020 31 Arahik 2019

Kayith Piyasa Kayith Piyasa

Not Deger degeri deger Degeri
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 4 189.359 189.359 155.485 155.485
Finansal yatirimlar 5 1.844.482 1.844.482 3.507.880 3.507.880
Ticari alacaklar 6 615 615 - -
Finansal yiikiimliiliikler
Kiralama islemlerinden kaynaklanan
yﬁkﬁmlﬁlﬁiler Y 10 (35.044) (35.044) (51.834) (51.834)
Ticari borglar 6 (909) (909) (2.223) (2.223)
Diger Borglar 7 (3.798) (3.798) -- --
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30 HAZIRAN 2020 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA ILiSKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir)

NOT 22 - FINANSAL ARACLAR - GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI (Devami)

Gercege uygun deger 6l¢timleri hiyerarsi tablosu

Sirket, finansal tablolarinda ger¢ege uygun degerleri ile yansitilan finansal araglarini her finansal
ara¢c smifinin degerleme girdilerinin kaynagina gore, iic seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki
sekilde siniflandirmaktadir.

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliilikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiligiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla finansal tablolarda Gergege Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire
Yansitilan Finansal Varliklar olarak smiflanan ZPK- Ziraat Portfoy Yonetimi Katilim Fonlari’nin
degerleme girdilerinin kaynagina gore hiyerarsisi birinci seviyedir

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varliklarin ve
finansal yiikiimliliikklerin gercege uygun degerlerinin tahmini i¢in agagidaki ydntem ve varsayimlar
kullanilmagtir:

Finansal varlikiar

Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak tizere maliyet bedeli ile gosterilen
finansal varliklarin rayi¢ degerlerinin kisa vadeli olmalart ve muhtemel zararlarin énemsiz miktarda
olabilecegi diisiiniilerek defter degerlerine yaklastig1 ongoriilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler
Kisa vadeli olmalar1 sebebiyle parasal yiikiimliiliiklerin rayi¢ degerlerinin defter degerlerine yaklastigi
varsayilmaktadir.

NOT 23 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket, 5.000.000 TL olan kayitli Sermaye tavani tutarinin 20 Temmuz 2020 tarihli olagan genel kurul
karari ile 10.000.000 TL’ye arttirilmasina karar vermistir.

NOT 24 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sermaye Yonetimi ve Sermaye Yeterliligi Gereklilikleri

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II1-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketleri ve bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’ne uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve yonetmektedir. 30
Haziran 2020 tarihi itibariyla portfoy yonetim sirketleri i¢in asgari 6zsermaye tutart 600.000 TL’dir.

Sirket’in 30 Haziran 2020 itibariyle hazirlamis oldugu sermaye yeterliligi taban1 hesaplama tablosuna
gore 987.527 TL sermaye yeterliligi tabani fazlasi ve 1.925.317 TL asgari O6zsermaye fazlasi
bulunmaktadir.
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