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UYGUNLUK BEYANI

Bilgim ve inanglarim dogrultusunda asagidaki maddeleri onaylarim:

Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.
Rapor edilen analiz, fikir ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Rapor; tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

Raporun konusunu olusturan gayrimenkul ile mevcut veya potansiyel higbir menfaatimiz ve ilgimiz

bulunmamaktadir.

Bu raporun konusunu olusturan gayrimenkuller veya ilgili taraflarla ilgili higbir dnyargimiz bulunmamaktadir.
Uzman olarak vermis oldugumuz hizmet karsiligi icret raporun herhangi bir béliimiine bagh degildir.
Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

Dederleme uzmani/uzmanlari olarak mesleki egitim sartlarina haiz bulunmaktayz.

Dederleme uzmani/uzmanlari olarak dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tiiri konusunda daha 6nceden

deneyimiz bulunmaktadir.
Rapor konusu miilk kisisel olarak denetlenmis ve ilgili resmi kurumlarda gerekli incelemeler yapilmistir.

Rapor igeriginde belirtilen dederleme uzmani/dederleme uzmanlarinin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun

hazirlanmasinda mesleki bir yardimi bulunmamaktadir.

Calisma is gereksinimlerinin kapsamina uygun olarak gelistirilmis ve Uluslararasi Degerleme Standartlarina

uygun olarak raporlanmistir.
Dederleme konusu tasinmaz 09.08.2018 tarihinde incelenmistir.

Bu rapor Sorumlu Degerleme Uzmanlarindan Aysel AKTAN yénetiminde ve Degerleme Uzmani Bagaran UNLU

kontroliinde, Dederleme Uzmani Ahmet OZTURK tarafindan hazirlanmistir.
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1. RAPOR BILGILERI

RAPORUN S.P.K. DUZENLEMELERI
KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA
HAZRLANIP HAZIRLANMADIGINA
iLiSKIN ACIKLAMA

Bu rapor; 31.08.2019 Tarih, 30874 saylli Resmi Gazete'de
yayinlanarak yirirlige giren Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunacak Gayrimenkul Dederleme Kuruluglari Hakkinda Teblig
(I11-62.3) 1.Madde, 2. Fikrasi uyarinca ve teblig eki olan
“Degerleme Raporunda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”
cercevesinde, Sermaye Piyasasi Mevzuati kapsaminda hazirlanmis
gayrimenkul degerleme raporudur.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL VE
RAPORUN HAZIRLANMA AMACI

Konu rapor; Adana ili, Seyhan ilgesi, Kiglik Dikili Mahallesi, 2225
ada, 23 parselde kayith tasinmazin Sermaye Piyasasi Kurulu
Mevzuati kapsaminda satis dederinin belirlenmesi amaciyla
hazirlanmigtir.

DEGERLEME RAPORUNU OLUMSUZ
YONDE ETKiLEYEN VEYA SINIRLAYAN
FAKTORLER

Dederleme calismasini olumsuz yodnde etkileyen herhangi bir
unsura rastlanmamistir.

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN
DAHA ONCEKi TARIHLERDE YAPILAN
SON UC DEGERLEMEYE iLISKiN
BILGILER

Dederlemeye konu olan gayrimenkule iliskin  sirketimizce
06.09.2018 tarih ve 18_400_151 numarali gayrimenkul degerleme
raporu diizenlenmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Ahmet OZTURK
Bilgisayar Miuhendisi
Degderleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 407314

Aysel AKTAN

Sehir Plancisi — Harita Mihendisi
Sorumlu Dederleme Uzmani
S.P.K. Lisans No: 400241

2. SIRKET - MUSTERI BiLGILERI

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESi

MUSTERI UNVANI
MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI VE
GETIRILEN SINIRLAMALAR

HARMONI GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. Demirhan Plaza No:93/4 -34841
Maltepe / ISTANBUL

Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www.harmonigd.com.tre-mail: info@harmonigd.com.tr
PASABAHGE CAM SANAYI VE TICARET A.S.

fcmeler Mahallesi, D-100 Karayolu Cad. No:44/A Tuzla/ISTANBUL
Misterinin talebi; konu gayrimenkullerin giincelpazar degerinin
takdir edilmesi olupdederlemede herhangi bir kisitlama
getirilmemistir.

3. DEGERLEME RAPORU OZETi

RAPOR NUMARASI

SOZLESME TARIHI

DEGERLEME TARiHI

RAPOR TARIHi

GAYRIMENKULUN TANIMI
GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI
YASAL DURUM (K.D.V. HARI()
GAYRIMENKULUN PAZAR DEGERI
MEVCUT DURUM (K.D.V. HARIC)

19_400_329

18.11.2019

22.11.2019

26.11.2019

Adana ili, Seyhan ilgesi, Kiiglk Dikili Mahallesi, 2225 ada 23 parsel

8.297.770.-TL

8.968.561.-TL

19 400 329
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

4.1. GAYRIMENKULUN HUKUKI TANIMI VE INCELEMELER

GayrimenkullerinTapu Kayitlari, imar Durumu ve Son Ug Yila liskin Bilgiler

Dederleme konusu gayrimenkul; Adana ili, Seyhan ilgesi, Kiiclik Dikili Mahallesi, 2225 ada, 23 parselde kayith
taginmazdir. Konu tasinmaza ait ayrintil incelemeler asagidaki gibidir.
4.1.1. Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarina iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaza iliskin tapu bilgileri asagidaki tabloda verilmistir.

Tablo. 1 Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKUL TAPU BiLGILERI

iLi : ADANA

ILCESI : SEYHAN

MAHALLESI / KOYU : KUGUKDIKILI

MEVKII : -

PAFTA NO : 6

ADA NO : 2225

PARSEL NO : 23

YUZOLGCUMU : 11.972,00 m2

NITELIGI : ARSA

CILT/SAHIFE NO : 62/6172

YEVMIYE NO : 19357

TAPU TARIHI : 11.05.2017

MALIKLER/HISSE ORANI . PASABAHCE CAM SAN. ve Ti_C. A.S. (10650/11972)
SEYHAN BELEDIYESI (1322/11972)

4.1.2, GayrimenkuliinTakyidat Bilgileri
Tapu Kadastro Genel Midirligi‘'nden 14.11.2019 tarihi itibari ile TAKBIS belgesi iizerinde yapilan incelemede, konu

tasinmaz lizerinde herhangi bir kayda (rehin, serh, beyan, hak ve miikellefiyet, vs..) rastlanmamustir.

4.1.3. Gayrimenkuliin Imar Bilgileri

Seyhan Belediyesi Imar Mudirligi'nden alinan sifahi bilgiye gére degerleme konusu parsel 17.02.2011 tarih, 41 sayili
Kiiglikdikili 7. Etap Uygulama Imar Plani kapsaminda “Konut Disi Kentsel Calisma Alani” kullanimindadir.

Parsel TAKS:0,70, E:2,40, Hmaks: 30,50 m. yapilasma kosullarina haizdir. Parselin kuzey cephede ~550 m2 terki
bulunmaktadir. Parselin bulundugu bélgenin imar uygulamasi Adana 2. idare Mahkemesi'nin 2017/507 esas sayili,
2018/359 karar sayil yazisi ile iptal edilmistir.

HARMONI GAYRIMENKUL
JEGERLEME VE BXNSMANLIK A.S.
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4.1.4. Gayrimenkuliin Mevzuat Uyarinca Almis Oldugu Gerekli izin ve Belgeler

Deg“erlemesi_ Yapilan Projelerin ilgili Mevzuat Uyarinca Gerekli Tiim izinlerinin Ainip Ainmadigi, Projesinin Hazir ve Onaylanmis, insaata
Baslanmasi Icin Yasal Gereklilidi Olan Tiim Belgelerinin Tam ve Dogdru Olarak Mevcut Olup Olmadidi Hakkinda Bilgi

Parsel Uzerinde yer alan bes adet binadan bati cephedeki idari binanin ruhsat ve iskanina rastlaniimis olup proje
dosyasina ulasilamamistir. Dogu cephedeki depo binasina, kuzeybati cephedeki yemekhane binasina, giristeki bekgi
kuliibesine ve kuzeydodu cephedeki jeneratér binasina ait ruhsat, iskdn ve proje bilgilerine ulasilamamistir. Islem
dosyasinda incelenen ruhsat ve iskan belgeleri asadidaki tabloda gosterilmistir. Mevcut imalatlar ve parsel (izerindeki

yapilarin gdsterimi uydu goériintiisii lizerinde gizilerek detaylandirilmis, rapor igeriginde sunulmustur.

Tablo. 2 Yapi Ruhsatlar ve Mimari Projeler

Ruhsat/Iskan ve Mimari Proje Bilgileri
Belge Onay Belge Onay

Belge Tiirii e Fonksiyon Alan (m2) ‘
LELL Numarasi
YENIi YAPI RUHSATI 17.10.1986 6/11 Satis Magazasi 750
YAPI KULLANMA 29.12.1987 19/15 Satis Magazasi 750
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4.2. GAYRIMENKULUN KONUMU, ULASIMI VE GEVRE OZELLIKLERI

Rapora konu gayrimenkul; Adana ili, Seyhan ilgesi, S6gltli Mah. Turhan Cemal Beriker Bulvari No:664 adresinde
yer alan fabrika satis madazasi ve mistemilatlardan olusmaktadir. Tasinmaz Turhan Cemal Beriker Bulvari’'na
(Adana-Mersin D-400 Karayolu) cephelidir. T. Cemal Beriker Bulvari Uzerinde bulunmasi ve Adana-Sanhurfa
Otoyolu’na yakin mesafede bulunmasi nedeni ile avantajli bir konuma sahip olup, ulagim karayolu vasitasiyla toplu
tasima aragclari ve 6zel araglar ile rahatlikla saglanmaktadir.

i
rTo‘og Janmy
.’; MBoIgE. Mudurxugu

Tedas Seh)mk'
Trafo' Merkez

1° @

~—

enker B\V

m‘{f g O pdf«S
L

KONUM KROKILERi

TABLO. 3 Bazi Merkezlere Kusucusu Uzakhiklari

Merkezler Yaklasik Mesafe (km.)
Adana Sanliurfa Otoyolu 7,5

Adana I| Merkezi 10,00

Mersin Limani 58,00
iskenderun Limani 137,00

*Mesafeler Google Earth lizerinden yakiasik olarak Slgdilmdistiir.
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Dederleme konusu 2225 ada 23 parsel numararl tasinmaz Adana-Mersin Yolu (D-400 Karayolu)'na cepheli konumdadir.
Mersin Il merkezinden Tarsus Ilcesi Yenice sinirlarina kadar giimriiklii depolama tesisleri, bos araziler, Yenice'den Adana

il merkezine kadar ise az sayida faal fabrika ya da orta dlgekli sanayi ve depolama tesisleri mevcuttur.

Mersin'in Tarsus ilgesine bagli Ballica ve Cigekli kdyleri arasinda yapim calismalari 2013 yilinda baslamis olan Cukurova
Uluslararasi Bolgesel Havaalani tasinmaza yakin konumdadir. Istanbul'dan sonra Tiirkiye'nin ikinci biiyiik havalimani
olarak nitelendirilen, Tarsus ilcesine bagh Yenice Beldesi'nde yapilan Cukurova Bolgesel Havalimani’nin Turkiye'nin
onemli bir lojistik Ussli olan Cukurova'nin diinyaya acillan kapisi olmasi planlanmaktadir. Dederleme konusu
tasinamazlara yakin mesafede insa edilmekte olan Cukurova Bolgesel Havalimani bélgenin gelisimine katkida bulunacak

olup tamamlanmasi ile birlikte bélgeye olan talebin artacadi yoniinde beklentiler olugsmustur.

4.3, GAYRIMENKULUN TANIMI

Gayrimenkuliin Yapisal Ozellikleri, insaat ve Teknik Ozellikleri, Projeye Iliskin degerleme yapiliyorsa projeye hakkinda detayl bilgi

Degderleme konusu gayrimenkul, Adana ili, Seyhan ilgesi, S6gtli Mah., Turhan Cemal Beriker Bulvari (D-400 Karayolu),
No:664 adresinde yer alan, 11.972,00 m2 yiizélciimiine sahip, 6 pafta 2225 ada 23 parsel lizerinde yer alan toplam
3.418 m2 kapall alana sahip Pasabahge Fabrika Satis Magazasl ve mistemilatidir.

Fabrika alani glineyde Turhan Cemal Beriker Bulvari'na (D-400 Karayolu) cephelidir. Fabrika cevresi beton direkli tel
Orgu ile gevrilmek sureti ile sinirlari belirlenmistir. Tesis girisinde acik otoparki ve giivenlik kullibesi bulunan fabrikanin
ana giris kapisi rayll demir kapidan olugsmaktadir. Tesisin peyzaj ve gevre diizenlemesi tamamlanmistir. Peyzaj degerleri
olarak ¢cimlendirme, agaglandirma, tesis ici yol yapilari, tretuvar, su depolari, aydinlatma, miistemilat yapilari gibi harici

ve miiteferrik isler mevcuttur.
Konu parsel lizerindeki yapilar;

1-Idari Bina-Satis Binasi: Parselin batisinda konumludur. Bina tek katl olup briit yaklasik 650 m2 alana sahiptir.
Binada satis reyonu, midir odasi, personel galisma odasi, mutfak, WC, arsiv odasi-depo bolimleri bulunmaktadir.
Mudur odasi ve galisma odasinda zeminler laminat parke, mutfak ve satig reyon béliimiinde zeminler seramik kaplama,
duvarlar saten boyali, tavanlar tagylini asma tavandir. Arsiv odasi-depo bélimiinde zemin karo mozaik, duvarlar ve

tavan kireg boyalidir. WC'de zemin seramik, duvar fayans kaplamadir.

2- Ambar-Sevkiyat Binasi: Parselin dogusunda konumludur. Bina tek kath olup briit yaklasik 2.000 m2 alana sahiptir.
Bina 8,5 metre yiksekliktedir. Binada zeminler beton kaplama, duvarlar plastik boyal olup tavan sandvic panel ile
kapatilmistir. Bina gelik konstriiksiyon sistem ile inga edilmistir. Binanin kuzey cephesine 600 m2 alanlh gelik sundurma

inga edilmistir.

3-Yemekhane Binasi: Parselin kuzeybatisinda konumlu briit yaklasik 138 m2 kapali alana sahiptir. Betonarme karkas
tarzda inga edilmistir ve tek kattan olugsmaktadir. Binada zeminler karo mozaik, duvarlar ve tavan plastik boyalidir. Bina

uzun siredir kullaniimamakta olup bakimsiz durumdadir.

4-Jenerator Binasi: Parselin kuzeydogusunda konumlu briit yaklagik 23 m2 kapali alana sahiptir. Betonarme karkas
tarzda insa edilmistir ve tek kattan olusmaktadir. Bina diisik ingaat kalitesine sahiptir.

5-Bekgi Kulubesi: Parselin glineyinde, parsel girisinin solunda konumlu olup briit yaklasik 7 m2 kapali alana sahiptir.
Betonarme karkas tarzda inga edilmistir ve tek kattan olusmaktadir. Bina diisik insaat kalitesine sahiptir.

HARMONI| GAYRIMENKUL
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Yukarida konumlari belirtilen yapilar tarafimizca isimlendirilmis olup alan bilgileri, kullanim sekli, yapi cinsi, yiikseklik
gibi 6zellikleri asadida belirtilmistir.

Bina Kullanim Tiirii Taban Alani (m?) Kat Sayisi Toplam Alan (m?)

1 idari Bina- Satis Binasi 650 1 650
2 Ambar-Sevkiyat Binasi (RUHSATSIZ) 2.000 1 2.000
3 Celik Sundurma Ambar (RUHSATSIZ) 600 1 600
4 Yemekhane (RUHSATSIZ) 138 1 138
5 Jeneratdr Binas| (RUHSATSIZ) 23 1 23
5 Bekgi Kulubesi (RUHSATSIZ) 7 1 7

TOPLAM 3.418 3.418

HARMONI GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE SMANLIK AS.
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5. DEGERLEME TEKNIKLERI

Kullanilan Dederleme Tekniklerini Aciklayici Bilgiler

Degerleme, bir varligin Pazar Degeri veya Pazar Dederi disindaki esaslara gore yapilir. Pazar, fiyat, maliyet ve deder
kavramlari, tim degerlemelerin temelinde yer almaktadir. Dederleme acisindan esdeder bir Gneme sahip olan bir diger

unsursa, dederleme sonuglarina nasil ulasildiginin anlasilabilir sekilde ifade edilmesidir.
5.1. Fiyat, Maliyet ve Deger

e Fiyat, bir varlik icin talep edilen, teklif edilen veya 6denen tutardir. Belirli bir alicinin veya saticinin sahip oldugu
finansal kapasite, motivasyon veya 6zel menfaatler nedeniyle 6denen fiyat, bu varlia baskalarinin atfedecegi
dederden farkli olabilir.
 Maliyet, bir varligi satin almak veya yapmak igin gereken tutardir. Varligin satin alindigi veya yapildigi andaki
maliyeti gergeklesmis bir veridir. Fiyat maliyetle iligkilidir ¢linkii bir varlik igin 6denen fiyat, alicinin maliyeti haline
gelir.
e Deder gerceklesmis bir veri dedil, asagidakilerden birine dair bir goriistir:

a) Bir el degistirme isleminde varlik igin 6denmesi en olasi fiyat, veya

b)  Bir varigin milkiyetinden saglanacak faydalar.

Bir el degistirme islemindeki deder varsayimsal bir fiyattir ve bu dederin belirlenmesinde dayanilan varsayim dederleme
amaci kapsaminda tespit edilir. Sahibi acisindan deder ise, milkiyeti sonucu belirli bir taraf icin olusan faydalarin sayisal

tahminidir.

Deder esasl, bir dederlemenin temel 6lgim varsayimlarinin agiklamasidir. Uygun bir esasin nasil olmasi gerektigi

dederlemenin amacina bagl olarak dedisir. Bir deder esasi asagidaki (i temel kategoriden birine girebilir:

a) Birinci kategoride esas, serbest ve acik bir pazarda yapilabilecek varsayimsal bir el dedistirme islemindeki en olasi
fiyati belirlemektir. Uluslararasi Dederleme Standartlarinda tanimlandidi sekliyle pazar degeribu kategoriye girer.

b) 1kinci kategoride esas, kisi ya da kurumun bir varlia sahip olmasi sonucu saglayacag faydalari belirlemektir.
Burada deger kisi ya da kuruma 06zglidiir, genel olarak pazar katiimcilari agisindan &nemsiz olabilir. Uluslararasi
Dederleme Standartlarinda tanimlandidi sekliyle yatirnm dederi ve ézel deder bu kategoriye girer.

c) Uclincli kategoride esas, bir varligin el degistirmesi icin iki ézel tarafin lizerinde anlasmaya varabilecedi fiyati
belirlemektir. Taraflar baglantisiz ve muvazaasiz bir sekilde pazarlik etmis olsalar dahi, varlidin pazarda sunulmasi
zorunlu olmayip, lizerinde anlasilan fiyat tipik bir pazar katilimcisinin fiyatlamasindan ziyade, varliga sahip olmanin ilgili
taraflara sagladigi 6zel avantajlari veya dezavantajlari yansitan bir fiyat olabilir. Uluslararasi Dederleme Standartlarinda
tanimlandig sekliyle maku/ deger bu kategoriye girer.

Deder kavrami farkli kategorilere ayrilmakta olup deder esasi dederlemenin amacina bagh olarak degisebilmektedir.

Deder esasI asadidaki kavramlardan agik sekilde ayirt edilmelidir:

a) Gosterge niteligindeki dederin belirlenmesi amaciyla kullanilan yaklasim veya yéntem,
b) Degerlemesi yapilan varligin tird,

c) Degerleme siirecinde bir varligin gergek veya varsayilan durumu,

Belirli 6zel kosullar altinda temel varsayimlari degdistirebilecek tiim ilave varsayimlar veya 6zel varsayimlar.

HARMONI| GAYRIMENKUL
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5.2. Pazar ve Pazar Disi Esash Deger

Pazar, mal ve hizmetlerin bir fiyat mekanizmasi vasitasiyla alicilar ve saticilar arasinda alinip satildi§i ortamdir. Pazar
kavrami, mal veya hizmetlerin alicilar ve saticilar arasinda faaliyetleri (izerinde mesnetsiz bir kisitlama olmaksizin alinip
satilabildigini ifade eder. Taraflardan her biri arz talep iliskisi ve fiyati belirleyen dider etkenler ile birlikte mal veya

hizmetlerin, kendi durumu kapsaminda olusan goreceli faydasina ve bireysel ihtiyag ve istedine gore tepki verecektir.

e  Bir pazar belirli bir zaman igerisinde kendi kendine yetebilir ve dijer pazarlardaki faaliyetlerden gok etkilenebilir
olsa da pazarlar zamanla birbirlerini etkileyeceklerdir. Pazarlar, gesitli piyasa aksakliklari nedeniyle, arz ve talep arasinda
strekli bir dengenin kuruldugu miilkemmellikte nadiren islemektedir.

e Herhangi bir pazardaki gerceklesen islem adedi dalgalanabilmektedir. Uzunca bir siire boyunca normal bir islem
adedi seviyesini tespit etmek miimkiin olabilse de, cogu pazarda islem adedinin bu normal seviyeye gére daha yiiksek
veya daha disik seyrettigi donemler olmaktadir. Pazardaki islem adedi seviyeleri, érnedin pazarin bir giin éncesine
gore daha hareketli veya daha az hareketli olmasi gibi, goreceli olarak ifade edilmektedir.

e Pazardaki en olasi fiyati tahmin etmeyi hedefleyen bir dederleme, pazardaki dengenin yeniden kurulacadi
varsayimina dayanan dizeltilmis veya uyarlanmis fiyattan ziyade, dederleme tarihi itibari ile pazardaki kosullari
yansitmalidir.

e Durgun bir pazardaki fiyat bilgisi de pazar dederinin bir kaniti olabilir. Fiyatlarin distiigii donemlerde islem adedi
seviyesi disebilecedi gibi, zorunlu olarak nitelendirilen satislar da artabilir. Ancak fiyatlarin diistligli pazarlarda zorlama
altinda kalmadan da hareket eden saticilar bulunur ve bu gibi saticilar tarafindan gergeklestirilen fiyatlari dayanak olarak
kullanmamak, pazarin gergeklerini goz ardi etmek anlamina gelecektir.

e Uluslararasi Degerleme Standartlarinda kullanildigi haliyle pazar katiimcilari, gergek islemlere taraf olan veya belirli
bir tir varlikta islem yapmayi tasarlayan bireylerin, sirketlerin veya kisi ya da kuruluslarin timi anlamina gelmektedir.
Pazar katiimcilarina atfedilen tiim gorisler ve alim satim yapma istedi herhangi belirli bir gergek kisi ya da kurulus igin
degil, degerleme tarihi itibariyla bir pazarda faal olan alici veya saticilarin ya da potansiyel alici veya saticilarin tipik istek

ve gorugleridir.

Pazar dederi, bir varlik veya yiikiimliiligiin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir alici
arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem

ile dederleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilacak tahmini tutardir.

e Pazar degeri kavrami, katilimcilarin 6zgiir oldugu agik ve rekabetci bir pazarda pazarlik edilen fiyat olarak kabul
edilmektedir. Bir varligin pazari, uluslararasi veya yerel bir pazar olabilir. Bir pazar ¢ok sayida alici ve saticidan veya
karakteristik olarak sinirl sayida Pazar katiimcisindan olusabilir. Varligin satisa sunuldugu pazar, el degistiren varligin
normal bir sekilde el degistirdigi bir pazardir.

e  Pazar esasl dederleme yapilirken, o andaki malikine veya belirli bir potansiyel aliciya 6zgii konular degerlemede
dikkate alinmaz.

e  Pazar dederi, saticinin satis maliyetleri veya alicinin satin alim maliyetlerini hesaba katmadan ve islemin dogrudan
sonucu olarak her iki tarafca 6denecek vergilere gore herhangi bir diizeltme yapmadan, bir varligin el degdistirmesi icin
belirlenen tahmini fiyatidir.

Diger deder tanimlari igin Uluslararasi Degerleme Standartlar’nda belirtiimektedir.
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5.3. Degerleme Yaklasimlari

Uygun bir deder esasina gore tanimlanan bir dederlemeye ulasabilmek amaciyla, bir veya birden cok degerleme
yaklasimi kullanilabilir. Uluslararasi Dederleme Standarti cergevesi kapsaminda tanimlanan ve agiklanan (g yaklasim
degerlemede kullanilan temel yaklagimlardir. Bunlarin timii ekonomi teorisinde gegen fiyat dengesi, fayda beklentisi
veya ikame ilkelerine dayanmaktadir. Tek bir yontem ile gtlivenilir bir karar tretebilmek icin yeterli sayida gerceklere
dayall veya gozlemlenebilen girdinin mevcut olmadigi hallerde, birden ¢ok sayida dederleme yaklasimi veya yontemi

kullaniimasi 6zellikle tavsiye edilir.

5.3.1. Pazar Yaklasim
Pazar yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan ayni veya benzer
varliklar ile karsilastirmali olarak belirlenmesini sadlar.

e Pazar yaklasiminda atilmasi gereken ilk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire 6nce
gergeklesmis olan islemlerin fiyatlarinin géz éniinde bulundurulmasidir.

e Eger az sayida islem olmussa, bu bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer
veya ayni varliklara ait islem goéren veya teklif verilen fiyatlari dikkate almak uygun olabilir.

e  Gergek islem kosullari ile deder esasi ve dederlemede yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkliliklari yansitabilmek
amaclyla, baska islemlerden sadlanan fiyat bilgileri {izerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica dederlemesi
yapilan varlik ile diger islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel 6zellikler bakimindan da farkliliklar

olabilir.

5.3.2. Gelir Yaklasim
Gelir yaklagimi, gosterge niteligindeki dederin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari sermaye dederine déniistiriiimesi

ile belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim bir varligin yararl dmrii boyunca yaratacadi geliri dikkate alir ve degeri bir kapitalizasyon stireci araciliiyla
belirler. Kapitalizasyon islemi, gelirlerin uygun indirgeme oranlari uygulanarak bir sermaye toplamina donustirilmesidir.
Gelir akisi, bir sozlesme veya sozlesmelere dayanarak veya bir s6zlesme iliskisi icermeden yani varligin elde tutulmasi

veya kullanimi sonucunda olusmasi beklenen karlardan tiretilebilir.

Gelir yaklasimi kapsaminda kullanilan ydntemler asadidakileri igerir:

a) Tium risk veya genel kapitalizasyon oraninin temsili tek bir donem gelirine uygulandigi gelir kapitalizasyonu,

b) Bir indirgeme oraninin gelecek dénemler igin bir dizi nakit akisina uygulandigi (bunlari giincel bir degere indirmek
igin) indirgenmis nakit akisl,

c) GCesitli opsiyon fiyatlama modelleri.

Gelir yaklagimi, Bir ylkiumlulik yerine getirilene kadar gereken nakit akislari dikkate alinarak, yukimliliklere de

uygulanabilir.

5.3.3. Maliyet Yaklasimi
Maliyet yaklagimi, gosterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmig olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacadi

ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklasim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler séz konusu olmadikga,
dederlemesi yapilan varlia 6deyecedi fiyatin, esdeder bir varligin ister satin alma ister yapim yoluyla maliyetinden fazla
olmayacadi ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varliklarin cazibesi, yipranmis veya demode olmalari nedeniyle,

genellikle satin alinabilecek veya yapimi gergeklestirilebilecek alternatiflerinden daha disiiktiir. Bunun gegerli oldugu
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hallerde, kullaniimasi gereken deder esasina bagl olarak, alternatif varligin maliyeti (izerinde diizeltmeler yapmak
gerekebilir.

Uygulama Yoéntemleri
Bu temel dederleme yaklasimlarinin her biri, farkli ayrintili uygulama yéntemlerini igerir. Farkl varlik siniflari igin yaygin
olarak kullanilan cesitli yéntemler, Uluslararasi Dederleme Standartlar Varlik Standartlari bolimiinde ele alinmistir.

Dederleme Girdileri, bu standartta belirtilen herhangi bir degerleme yaklasiminda kullanilan veriler veya diger bilgiler

anlamina gelmektedir. Bu veriler gergeklere veya varsayimlara dayal olabilirler.

Gercek girdilere asadidaki drnekler verilebilir:

e Ayni veya benzer varliklar icin elde edilen fiyatlar,
e Varlk tarafindan yaratilan nakit akiglari,

e  Ayni veya benzer varliklarin gergek maliyetleri.

Varsayimlara dayanan girdilere asadidaki drnekler verilebilir:

e Nakit akiglari tahminleri veya projeksiyonlari,
e Varsayimsal bir varliga ait tahmini maliyetler,

e  Pazar katihmallarinin risk karsisindaki tutumlari.

Degderleme yaklasimlari ve yontemleri genellikle bircok farkli degerleme tiirinde benzerdir. Ancak, farkli tiirde varliklarin

dederlemesinde, varliklarin degerlemesinin yapildigi pazar dederini yansitmasi gereken farkli veri kaynaklari kullanilir.

6. GAYRIMENKULE iLiSKiN VERILERIN ANALizi
6.1. Gayrimenkuliin Degerini Etkileyen Faktorler (S.W.O.T. Analizi)

R/
0.0

GUGLU YANLAR

Gayrimenkuliin D-400 Karayolu’'na cepheli olmasi

Altyapinin tamamlanmis olmasi
< ZAYIF YANLAR

Binalarinin biyik bir bélimintn eskimis olmasi

*

Imar uygulamasinin iptal edilmsi olmasi ve parselin yapilasma izninin bulunmamasi

e  Gayrimenkul piyasasindaki genel durgunluk ve ddviz kurunun stabil olmamasi

6.2. En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Bir varligin pazar dederi onun en verimli ve en iyi kullanimini yansitir. En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin
potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve finansal olarak karli olan en yliksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi
kullanim, bir varli§gin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar katiimcisinin
varlik icin teklif edecedi fiyati hesaplarken varlik igin planladidi kullanima gére belirlenir.

En verimli ve en iyi kullanim belirlenirken, asagidakiler dikkate alinir:

e Bir kullanimin miimkiin olup olmadigini dederlendirmek igin, pazar katilimcilar tarafindan makul olarak gorilen
noktalar dikkate alinir.

e Yasal olarak izin verilen sartlari yansitmak igin, varhidin kullanimiyla ilgili tim kisitlamalar, 6rnegin imar durumu,
dikkate alinmak zorundadir.

Kullanimin finansal karlilik sarti; fiziksel olarak miimkiin olan ve yasal olarak izin verilen alternatif bir kullanimin, tipik
bir pazar katiimcisina, varhidin alternatif kullanima donistirme maliyetleri hesaba katildiktan sonra, mevcut

kullanimindan elde edecedi getirinin lizerinde yeterli bir getiri Uretip Gretmeyecedini dikkate alir.
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Dederleme konusu 2225 Ada, 17 nolu parsel mer'i imar planina gére "Konut Disi Kentsel Calisma Alani"nda kalmaktadir.
Halihazirda 2225 ada, 17 parselde ticari fonksiyonlu yapilasma mevcuttur. Tasinmazin en etkin ve verimli kullanim
analizine yonelik tarafimizca farkl bir galisma yapilmamigtir.

6.3. Degerlemede Kullanilan Yontemler ve Nedenleri
Degerleme konusu tasinmazin arsa degeri takdirinde “Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi” kullanilmistir. Nihai deger
takdirinde ise Maliyet Yontemi kullaniimistir. Bolgede yapilan arastirmada tasinmazlarin cevresinde satilik veya kiralik

fabrika emsaline ulasilamamis, bu sebeple ikinci bir degerleme yontemi kullanilamamistir.

6.3.1. Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi
Dederleme konusu tasinmazin yakin cevresinde pazar analizi kapsaminda gayrimenkuliin yakin cevresinde yer alan

satilik tarla/arsa emsalleri arastirilmig ve emlak uzmanlarinin goruslerine bagvurulmustur.
SATILIK VE KIRALIK EMSAL VERILERI

Tablo. 4 Satilik Arsa Emsalleri
BiRIM

SATIS DEGERI  SATIS

ACIKLAMA ILETiSIM

(TL) DEGERI
(TL/m?)

Konu gayrimenkuliin ~4500 metre batisinda taginmaz ile ayni imar
durumuna haiz, D-400 Karayolu'na cepheli 56.000 m2 alana sahip Miilk Sahibi
arsa 40.000.000 TL bedelle satistadir. S6z konusu emsal yaklasik 1 >6.000 gilD-000 714 0532 484 92 77

yildir satistadir.

Konu gayrimenkuliin ~6250 metre batisinda tasinmaz ile ayni imar
durumuna haiz, D-400 Karayolu’'na cepheli 6.901 m?2 alana sahip 6.901 5.520.000 799
arsa 5.520.000 TL bedelle satistadir.

Milk Sahibi
0533 520 29 07

Konu gayrimenkuliin ~1.500 metre batisinda taginmaz ile ayni imar
durumuna haiz, D-400 Karayolu'na cepheli 4.609 m2 alana sahip arsa
4.225.000 TL bedelle satistadir. Emsalin uzun siiredir satilik oldugu | 4.609 3.000.000 650
bilinmekte olup emlak firmasi vyetkilisi ile yapilan gorismede
3.000.000 TL civarinda satis gorebilecedi bilgisi alinmistir.

Remax Loca Emlak
0533 290 22 49

Degerlemeye konu tasinmazin konumlu oldugu bélgede aktif ilanlari
bulunan emlak firmasi yetkilisi ile yapilan gériismede konu Remax Loca Emlak
taginmazin arsa m2 birim degerinin 650 TL-700 TL bandinda satis 0533 290 22 49

gorebilecedi bilgisi alinmistir.

Tasinmazin yer aldi§i bolge genelinde 2013 yilinda temeli atiimis ve halen insa edilmekte olan Cukurova Uluslarasi
Havalimani nedeni ile spekilasyonlar neticesinde arazi fiyatlarinda gok yiiksek artiglar yasanmig olup 6zellikle ana yola
cepheli parsellerin bircogu 900-1.000 TL/m2 bedellerle satisa gikarilmistir. Pazarda talep edilen rakamlardan satisi
gergeklesen arsalarin “Konut Digi Kentsel Calisma Alani” (E:2,40) fonksiyonlu taginmazlarin ise 600-750 TL/m2 bedellere
alic bulabildigi yapilan arastirmalar sonucu 6grenilmistir. Bélge geneline yapilmakta olan yatinmlarin orta ve uzun
vadede sekillenmesi beklenmektedir. Glinimiiz piyasa kosullarinda 2225 ada, 23 parsel numaral tasinmaz igin arsa

birim dederinin 650 TL/m2 olacagdi kanaatine varilmigtir.

Tablo. 5 Emsal Karsilastirma Yontemi ile Arsa Degeri Hesabi

Ada/Parsel No Parsel Alani (m?) Birim Satis Degeri (TL/m?2) Deger (TL)
2225 Ada 23 Parsel 11.972,00 650 7.781.800

TOPLAM 7.781.800
Emsal Karsilastirma Yoéntemi sonucu dederleme konusu tasinmazin toplam arsa dederi 7.781.800.-TL olarak takdir

edilmigtir.
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6.3.2. Maliyet Olusumlari Analizi

Dederleme konusu taginmaz igin mevcut fonksiyon ve fabrikanin korunmasi durumundaki 2019 yili deder tespiti igin
maliyet olusumlari ydntemi kullaniimigtir. Giincel deder tespitinde maliyet yontemi ile toplam 3.418 m2 kapal alanh
tesisin deder hesabi igin Cevre ve Sehircilik Bakanliginin 2019 yili Yapi Yaklasik Birim Maliyeti verileri kullanilmistir. 2019
yili birim maliyetleri; II A yapi grubu icin 450 TL/m2, II C yapi grubu icin 710 TL/m2, III A yapi grubu icin 980 TL/m2
olarak belirlenmistir. Gelir Idaresi Baskanligi’nca yayimlanan Amortisman Oranlari betonarme yapilarin ekonomik 8mrii
50 yil, gelik yapilarin ise ekonomik dmri 40 yil olarak belirtilmistir. Parsel {izerindeki yapilarin mevcut maliyet degeri
hesabinda amortisman oranlari binalarin halihazirdaki fiziksel durumlarina gére %62, %66 ve %72 olarak takdir edilmis

ve maliyet hesaplari asagidaki tabloda belirtildigi sekilde yapilmistir.

Tablo. 6 Yapi Maliyeti Degeri (Yasal Durum)

MALIYET OLUSUMLARI ANALIZi YONTEMI (YASAL)
YASAL BiNA KAT SAYISI VE ALANLARI MALIYET ANALIzi

Bina Kullanim Tiirii Amortisman

Taban Alani Kat Toplam Alan Yapi Birim Maliyet

Yapi Maliyeti
(mz) u

TOPLAM ‘ YAPI MALIYETI, TL 216.580

Sayisi Sinifi

Tablo. 7 Yapi Maliyeti Degeri (Mevcut Durum)
MALIYET OLUSUMLARI ANALIZi YONTEMi (MEVCUT)

MEVCUT BiNA KAT SAYISI VE ALANLARI MALIYET ANALIZ
Brir;a Bina Kullanim Tiirii Tab?:,',l; fant Sg;ltm Toplzm)Alan sYI‘:]?fII Biri(l-;_'lLl)IInz:zI;yet Amortisman LT #f)l e
1 idari Bina- Satis Binasl 650 1 650 3/A 980 66% 216.580
2 Ambar-Sevkiyat Binasi 2.000 1 2.000 2/C 710 62% 539.600
3 | Gelik Sundurma Ambar 600 1 600 2IA 450 62% 102.600
4 Yemekhane 138 1 138 2/C 710 2% 27435
5 Jenerator Binasi 23 1 23 2/B
6 Bekgi Kulubesi 7 1 7 2/B 590 2% 1.156
TOPLAM 3.418 ‘ ‘ 3.418 YAPI MALIYETi, TL 887.371

Maliyet Olusumlari Analizi Yontemi ile tasinmazin deder takdirinde; arsa degeri lizerine yapi maliyeti ve gevre

diizenlemesi maliyetleri eklenerek asadidaki tablolarda belirtildigi sekilde nihai deder takdiri yapilmistir.

Tasinmazda ruhsat ve/veya iskan belgesi bulunmayan yapilar ve cins tashihine konu olmayan yapilar yasal kabul
edilmemis mevcut durum dederi hesabinda bu yapilarin maliyet dederleri bilgi amagl olarak verilmistir.
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Tablo. 8 Yasal ve Mevcut Durum Degerleri

YASAL DURUM DEGERI

141 ADA 1 PARSEL

BIRIM DEGER, TL/m? DEGER, TL

ARSA DEGERI 11.972,00 650,00 7.781.800

YAPI MALIYETI 650 333,20 216.580

CEVRE DUZENLEMESI MALIYETI 8.554 35,00 299.390
TOPLAM DEGER \ 8.297.770

141 ADA 1 PARSEL

DEGER, TL
ARSA DEGERI 11.972,00 650,00 7.781.800

YAPI MALIYETI 3.418 259,61 887.371

CEVRE DUZENLEMESI MALIYETI 8.554 35,00 299.390
TOPLAM DEGER \ 8.968.561

Maliyet Olusumlari Analizi Yontemi ile 2225 ada 23 parsel numarall tasinmazin toplam yasal durum degeri
8.297.770.-TL, bilgi amagli toplam mevcut durum dederi 8.968.561.-TL olarak hesaplanmistir.

(Saha betonu ve peyzaj maliyeti hesaplamak icin taban alam hesabi, toplam parsel alanindan, yapilarin oturdudgu alan

¢ikarilarak hesaplanmistir.)

6.3.3. Gelir indirgeme Yaklasimi

Uygulamada Gelir indirgeme analizi iki ayri yéntem olarak kullaniimakta olup, Direkt Gelir Kapitalizasyonu ve Nakit/Gelir
Akimlar analizi olarak ikiye ayriimaktadir.

6.3.3.1. Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Bu yontemde pazarda yer alan benzer niteliklerdeki miilklerin ulagilan gelirleri ve pazar degerleri iliskilendirilerek
kapitalizasyon orani tespit edilir. Degerleme galismasinda Direkt Kapitalizasyon Yéntemi Analizi kullaniimamigtir.
6.3.3.2. Nakit Akimlar Analizi Yontemi

Nakit / Gelir akimlari analizinde gayrimenkul tizerinde en etkin ve verimli kullanimlar hipotetik olarak gelistirilir, yillara
yaygin olarak nakit akislari hesaplanir. Hesaplanan net isletme gelirleri, indirgeme orani ile indirgenerek, konu

gayrimenkullerin net bugiinkii dederleri hesaplanir. Dederleme calismasinda Nakit Akimlari analizi kullanilmamistir.
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7. GAYRIMENKULE ILISKIN ANALiZ SONUGLARININ DEGERLENDiRiLMESI
7.1. Analiz Sonuglarinin Uyumlastiriimasi
Dederleme konusu tasinmazin arsa dederi takdirinde “Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi” kullanilmistir. Nihai deger

takdirinde ise Maliyet Yéntemi kullanilmis olup ikinci bir degerleme yontemi kullaniimamistir. Konu tesis biinyesinde yer

alan parselin yasal ve mevcut durum degderleri asagidaki sekilde takdir edilmistir.

Ada/Parsel No TOPLAM YASAL DEGER, TL TOPLAM MEVCUT DEGER, TL

2225 Ada 23 Parsel 8.297.770 8.968.561

Musteri talebi dogrultusunda toplam nihai deder; Arsa, Yapi Maliyeti ve Serefiye degerleri olarak ayristiriimis olup
dederler asadidaki tabloda verilmistir. Degerleme konusu tasinmazin yatirim amagh olmamasi nedeni ile maliyet degeri

emsal degerinin Ustiinde kalmis ve serefiyenin pazara yansimasi negatif ydonde olmustur.

Yasal Durum

DEGERI ETKILEYEN DIGER N
FAKTORLER, TL (SEREFIYEVB.)  'OPLAMDEGER (TL)

7.781.800 216.580 299.390 8.297.770

ARSA DEGERI (TL) | YAPI DEGERI (TL)

Mevcut Durum Durum

DEGERI ETKILEYEN DIGER

FAKTORLER, TL (SEREFIYE VB.) D Bl [DIFEE )

ARSA DEGERI (TL) | YAPI DEGERI (TL)
7.781.800 887.371 299.390 8.968.561

HARMONI GAYRIMENKUL
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8. NiHAI DEGER TAKDiRi VE SONUG
Degerleme konusu Adana ili, Seyhan ilgesi, Kiiclik Dikili Mahallesi, 2225 Ada 23 parselin halihazirda yapilasma izni

bulunmamakta olup parsel lizerinde ticari amagcla kullanilan yapilar mevcuttur.

Dederleme konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemeler, konum, altyapi ve
ulagim olanaklan, kullanim amaci, gevrede yapilan piyasa arastirmalari, giinimUiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate
alinmistir. Dederleme konusu gayrimenkuliin bulundugu bélgede yetkili kurumlardan alinabilen resmi bilgiler

dogrultusunda asgari bilgilerin tamamina raporda yer verilmistir.

Degerleme konusu 2225 ada 23 numarall parsel; D-400 Karayolu’na cepheli olmasi, bdlgede biyik 6lcekli sanayi
alanlarinin kisith olmasi ve bolgeye yapilan Uluslararasi Havalimani yatirnminin dederleri pozitif etkileyecedi yontindeki
beklentiler gibi faktérler isiginda avantajli olarak dederlendirilmistir. Konu tasinmazin deder takdirinde Emsal

Karsilastirma Yaklasimi ve Maliyet Analizi Yaklasimi uygulanmis olup nihai deger tablosu asagida verilmistir.

Nihai Deger Tablosu

TOPLAM YASAL TOPLAM MEVCUT
Ada/Parsel No Pars(‘:rl‘zl;la"' R"hsat'('n\:f)p' glanl N;::I’;r:i'f ! DEGER DEGER
(KDV HARIC, TL) (KDV HARIC, TL)

2225 Ada 23 Parsel | 11.972,00 650 3.418 8.297.770 8.968.561

Pasabahg¢e Cam

SanayiTic. A.3. 7.381.494 7.865.663

Hisse Degeri
(10650/11972)

-Raporda beliritlen degerlerin tamam KDV Harig degerlerdir.

Sonug olarak; Adana ili, Seyhan ilgesi, Kigiik Dikili Mahallesi, 2225 Ada 23 Parsel numaral taginmaz glincel Pazar degeri
K.D.V. harig toplam Pazar degeri 8.297.770.-TL, Pasabahce Cam Sanayi ve Ticaret A.S. 10650/11972 hissesinin K.D.V.
hari¢ toplam degeri 7.381.494-TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

GAYRIMENKULUN TOPLAM YASAL DEGERI, KDV HARIC, TL

8.297.770.-TL (SEKizMILYONiKiYUZDOKSANYEDIBINYEDiYUZYETMiSTURKLIRASI)olarak takdir

GAYRIMENKULUN TOPLAM MEVCUT DEGERI, KDV HARIC, TL

8.968.561.-TL (SEKIiZMILYONDOKUZYUZALTMISSEKIZBINBESYUZALTMISBIRTURKLIRASI)olarak takdir

Ahmet 6ZTURK Basaran UNLU
Bilgisayar Miihendisi Sehir Plancisi
SPK LISANS NO: 407314 SPK LISANS NO: 403857
GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANI

N
/] Aysel AKTAN 7 A o
T Sehir Plancisi-Harita Miihendisi = == ‘
dA SPK LISANS NO: 400241
SORUMLU DEGERLEME UZMANI
77 M{

HARMONI GAYRIMENKUL
DEGERLEME v/rms.mr\ux AS.

19 400 329
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9. RAPOR EKLERI
MAHAL FOTOGRAFLARI

DEGERLEME KONUSU TASINMAZ

.
DEGERLEME KONUSU TASINMAZ B

4

HARMONI GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE SMANLIK AS.

19_400_329 2y
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HARMON| GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE YSMANLIK A.S.

19 400 329 ersgNY
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HARMON| GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE YSMANLIK A.S.
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HARMON| GAYRIMENKUL
DEGERLEME VE YSMANLIK A.S.

19 400 329 3 Liea



23

HARMONI| GAYRIMENKUL
JEGERLEME VE BRNSMANLIK A.S.

19 _400_329
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HARMONI GAYRIMENKUL
JEGERLEME VE SMANLIK A.S.
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Tebrikler! yvukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na

Adres:

SOGUTLU Mah. TURHAN CEMAL
BERIKER Bul No: 664 A/ SEYHAN /

ADANA

Bina Kodu: 28684864

TAKYiDAT BELGESi

Bu adrese ait adres kodu:

1055206963

Yenl bir adres sorgulamak tcin tklayin

TAPU KAYIT ORNEGI

Kayds Olugturan: OMOR REMZI DEMIREL

25

ait Adres bilgilerini asagida gorebilirsiniz

Tarth: 14/11/2019 08:50

|1B3919739089

|20191 114-529-F02191

I'ISQOB

|Ana Taginmaz

I96060520

2225/23

|ADANA/SEYHAN

11972.00

TAna Tapomes i

Se m

Arsa

KUCUK DIKILI M

62/6172

| ket

Malkdyet
e
SN:6481430) P HCE CAM SANAYII VE TICARET : Seyhan T Imar (TSM)
asi7asges [0 $iRz<Emz7gaooos479 Payl Makivet | (10650, 11972 [Yev: 19357 Tarn
Seyhan TM Imar (TSM)
381788860  |(SN:2636282) SEYHAN BELEDIVES! VKN: Payi Motkyet | [1322/ 1972 Ve 19357 Tarh:
1110
171
HARMON| GAYRIMENKUL
JEGERLEME VE SMANLIK A.S.
19 400 329 2
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YAPI KULLANMA izIN BELGESI

HARMONI GAYRIMENKUL
JEGERLEME VE SMANLIK A.S.
19 400 329 g
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10. SERTIFIKASYONLAR

"‘s TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Ses I\
Tarih - 30.05 205 -

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Stwrraye Myssast Kuruhu'non Serk VI, Noo 34 sl “Sermaye Plysasecls Fasllyetie
Buluranas fgin Lisanstams ve Sicl Tuttnaye Byidn Csasiar Haknda Te043°) uywnca

Aysel AKTAN

Drgesteme Upmanhid) Lisarsw almaryas hak kazanmesns.

A b

{lhzy ARIK AN
GENELSEKRETER

Wad——

Minite HEMUIRGE EX
RIRLIK RASKANT

Gy Ekim 207

QoPC OREK 9177148

g SPL et ‘

e ah thpaend )‘d,;ﬁ\‘ -t s <A WIM—
B T . 3 5
Tarih 07 (0 200 o 4@ Tasth : 03032015 3 ASOGIK No : 403857

GAYRIMENKUL DECERLEME LISANSI GAYRIMENKUL DECERLEME LISANSI

Sermaye Poywan Rurdamon “Serwaye  Pormsssnds Faallywite Bobeoscdar Son

Lasarwiaman v Sadl Tastmaryw Bighim Naaslor Mabdunids Tebd@s (VIF 120 7) uparca Sermaye’ Piyasast Kurulu'nun "Sermaye. Pl

Lisanslama ve Sicil Tutmaya figkin Essslar Hal

da Faaliyette Bulunanlar Iin
[V11-128.7) uyarinca

Ahmet OZTURK Bagaran UNLU .

*

Gayrimenkul Deferleme Lisanun almaya hak kazanomuytyr. ¢ 4
Gayrimenkul Degerleme Lisansiru almaya hak kazanmistir,

AASECL M L5

i
Lovems pLANLIGCHY - l‘ Tubs KRTUGAY YILDEZ LISANSLAMA VE SICIL MUDURU
" LISANSLAMA VE 101 MK ~mg, GRINKL MOLSIN

HARMONI GAYRIMENKUL
JEGERLEME VE SMANLIK A.S.

19 400 329



HARMONi GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
idealtepe Mah. Rifki Tongsir Cad. No:93/4 Demirhan PlazaMaltepe / iISTANBUL

Tel: +90 (216) 388 05 09 Fax: +90 (212) 258 78 84
www. harmonigd.com.tr info@harmonigd.com.tr




