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BAGIMSIZ DENETCI RAPORU
Re-Pie Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Genel Kurulu'na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gorus

Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Y6netimi A.S. Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu'nun (“Fon”) 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo
dipnotlarindan olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorusimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (11-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal
Raporlama Standartlari (“TFRS”) hukimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati”na uygun olarak tim énemli yonleriyle gercede uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorusgtn Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Go&zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlarr Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tulrkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yurutalmustlr. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bag/msiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar béliminde ayrintili
bir sekilde aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun
olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goristimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.



3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin badimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iliskin goériisimuzin olusturulmasinda ele alinmig

olup, bu konular hakkinda ayri bir gorug bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
almdigi

Yatirim amach gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve agiklanan énemli
bilgiler

Dipnot 2 ve 6'da aciklandigi Uzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirim amagch
gayrimenkullerini gergcede uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. Finansal tablolarda
gosterilen yatirnm amaclh gayrimenkullerin
gercege uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar
ilgili notta agiklanmigtir. Yatinm amacl
gayrimenkullerin Fon’un toplam varliklarinin
Onemli bir bolumdnu olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin dnemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinm amach
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirrm amacli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bolimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 6’da ac¢iklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin mutabakati tarafimizca
kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim proseddrleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme i¢in bagh bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
Onemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.




4) Yoénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Fon yonetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na ve TMS’lere uygun
olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli
yanhslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigu i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yonetim; Fon'un sureklilidini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigdi sirece isletmenin surekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bitin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlishk icerip icermedigine
iliskin makul guvence elde etmek ve gérisuimuizi iceren bir bagimsiz denet¢i raporu dizenlemektir.
Sermaye Piyasasl Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yurdtilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul givence; yuksek bir glvence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanligshdin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhgliklar hata veya
hile kaynakh olabilir. Yanhligliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dl¢tide bekleniyorsa bu yanlislklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
ylratilen bagdimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsiik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh 6nemli bir yanlishdi tespit edememe riski, hata
kaynakl 6nemli bir yanlishgi tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Fon'un i¢ kontroliinuin etkinligine iliskin bir gorus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim proseddurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un surekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolann, aciklamalar dahil olmak (zere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylan gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.



Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri d&hil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Gst
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlida iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi dst yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu dugtnilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri Gst yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagr olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumlulukler
1) TTK’nin 402’nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap
doneminde defter tutma duizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas s6zlesmesinin finansal

raporlamaya iliskin hukimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2)  TTK’nin 402'nci maddesinin dérdinct fikrasi uyarinca Kurucu Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuclandiran sorumlu denetci Fatih Polat'tir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Fatih Polat, SMMM
Sorumlu Denetgci

27 Mart 2020
Istanbul, Tarkiye



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren déneme ait finansal durum tablosu

(Tam tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot
referanslari 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 7.938 10.899
Finansal Varliklar 5 14.686.546 12.771.267
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 6 64.509.989 59.247.029
Diger Varhklar 7 1.444.651 1.589.699
Toplam Varliklar (A) 80.649.124 73.618.894

Yukumlulukler
Gider Tahakkuklari 8 (3.611.802) (4.932.502)
Saticilara Borglar 8 - (14.210)
Diger Borglar 8 (27.173) (76.514)
iligkili Taraflara Borglar 8 (132.600) (120.818)
Toplam Yuktumlulukler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B) (3.771.575) (5.144.043)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 11 76.877.549 68.474.851

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tam tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmisgtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak — 31 1 Ocak — 31
referanslari Aralik 2019 Aralik 2018

KAR VEYA ZARAR KISMI
Kar Payi Gelirleri 13 193.692 311.502
Temettt Gelirleri 13 - 72.150
Finansal Varlik ve Yiikimliliiklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar 14 6.268.739 17.118.363
Finansal Varlik ve Yikiumluluklere iligkin Gergeklesmemig Kar/Zarar - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 4.907.124 1.467.613
Esas Faaliyet Gelirleri 11.369.555 18.969.628
Yoénetim Ucretleri 15/10 (1.444.323) (1.250.246)
Basari Prim Ucretleri 10 (3.582.322) (4.907.122)
Saklama Ucretleri 10 (79.293) (67.612)
Denetim Ucretleri 10 (10.781) (9.075)
Danigmanlik Ucretleri 10 (463.224) (687.181)
Kurul Ucretleri 10 (14.843) (12.870)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 10 (4.701) (50.844)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (325.320) (318.356)
Esas Faaliyet Giderleri (5.924.807) (7.303.306)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 5.444.748 11.666.322
Finansman Giderleri 16 - -
Net Donem Kari/Zarari (A) 5.444.748 11.666.322
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamli Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 11 5.444.748 11.666.322

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

©)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tam tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmisgtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Dipnot denetimden denetimden
referanslari gecmis gecmis

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Bagi) 11 68.474.851 47.298.812
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 5.444.748 11.666.322
Katilma Payi lhrag Tutar (+) 6.780.046 9.509.717
Katilma Payi lade Tutari (-) (3.822.096) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 11 76.877.549 68.474.851

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

(4)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap dénemine ait nakit akig tablosu
(Tam tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak — 31 1 Ocak — 31
referanslari Aralik 2019 Aralik 2018
A. igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglar (2.960.911) (9.504.828)
Net Donem Kari/Zarari 5.444.748 11.666.322
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (5.100.816) (383.652)
Kar Payi Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler (193.692) (383.652)
Kar/zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler (4.907.124) -
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (8.405.659) (21.171.150)
Borglardaki Artis/Azaligla Ilgili Duzeltmeler (1.372.468) 3.158.682
isletme Sermayesinde Gergeklegen Diger Artis/Azaligla ilgili Diizeltmeler (7.033.191)  (24.329.832)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 5.100.816 383.652
Alinan Temettu Gelirleri 13 193.692 72.150
Alinan Kar Payi Gelirleri 13 - 311.502
Diger Nakit Girigleri/Cikislari 14 4.907.124 -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 2.957.950 9.509.717
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit 11 6.780.046 9.509.717
Katilma Payi iadeleri icin Odenen Nakit (3.822.096) -
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalig (A+B) (2.961) 4.889
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalig (A+B+C) (2.961) 4.889
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 10.899 6.010
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 7.938 10.899

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

(%)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirirm Fonu (*Fon”) RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

RE-PIE Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu’'nun kurulus izni ve ictizigi 20 Haziran 2016 tarihli ve 12233903-305.01.01.E.7057 no’lu izin
yazisi ile onaylanmistir. RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S. Anadolu
Stratejik Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun ihra¢g belgesi 13 Aralik 2016 tarihli ve 12233903-
305.01.01.E.13336 sayili SPK izin yazisi ile onaylanmistir.

Fon'un Kurucu’su, Yonetici’'si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazagda Cad. No:4 /C No:107 34485

Yonetici:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazagda Cad. No:4 /C No:107 34485

Saklayici Kurum:

Turkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul’dur.

Fon portféyldnin yénetimi

Fonun katilma pay!i sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, ydnetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictizik ve ihrac belgesi hikimlerine uygun olarak yuritilmesinden Kurucu RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar izerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictiizik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya
ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portfdylindeki para ve sermaye piyasasi araclarinin
yonetiminden sorumlu portfdy yonetimi sirketi olarak Istanbul Portféy Yonetimi A.S.’nin belirlenmistir,
fonun faaliyetlerinin yUritilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi, RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portfoyl, yonetici RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye
Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu ictizik ve Teblig hukimleri dahilinde ydnetilir.

Fon'un yatirnm stratejisi, Turkiye'de stratejik arsa ve arazilere yatinm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye buyimesi saglamayi ve bu suretle isbu ihra¢ belgesinde belirtilen hedef getiri oraninin (senelik
15%) Uzerinde getiri elde etmeyi amagclamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulasilmasi amaci ile
danismanlik hizmeti alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere
yatirim yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yiksek olmasi,

¢) Gayrimenkullerin konumlandigi cografi bolgelerin altyapi olarak gelisime acik olup olmamasi,
d) ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Fon yonetim Ucretleri

Fon portfoyl RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S$. tarafindan
yonetilmektedir. Fon'un ydnetim Ucreti, Fon'un RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S.’ye yonetimi ve temsili i¢in tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin kargihgi
olarak portfoy toplam degerinin yillik %2'sidir. Gunlik yonetim Ucreti, gunluk olarak hazirlanan fiyat
raporlarindaki Fon toplam degerinin %2’si (ylzde iki) ile yillik yénetim Ucretinin 365 giin Uzerinden 1
gunluge disen payinin carpimi ile hesaplanmaktadir ve tahakkuk ettiriimektedir. Tahakkuk ettirilen tutar
takip eden ayin 5 ig gunii icerisinde tahsil edilmektedir.

Saklama ve denetim Ucretleri

SPK tarafindan 6 Ocak 2005 tarihli ve 9/1 sayil karar ile 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirirm fonlarn ve menkul kiymet yatirim
fonlarinda, fon giderlerinin fon kurucular tarafindan karsilanmayip, Fon’'un malvarligindan
karsilanmasina karar vermistir.

Denetim ucretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.
Fonun siresi

Fon suresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varhiginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngorllen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve sirelere
uygun olarak tasfiye edilir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donistirtlemez.
Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Tasfiyenin sona ermesi Uzerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi icin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iligkin yatirim sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75'i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma paylan da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75'i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20'si oraninda yatinm yapilabilir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

30 Aralk 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2) , 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2)'de
Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (11-14.2.a)" ile 31 Aralik 2013 tarihinde yururlige girerek yatirm
fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin
(TMS) esas alinmasi hikim altina alinmig ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlar alinmistir. Fon bu tebligde yer verilen esaslara uygun
olarak yillik finansal tablo dizenlemekle yikimluddr. Bir hesap dénemi icerisinde bir kereden fazla
katilma payi fiyati aciklayan yatinm fonlar altt aylik ara doénem finansal tablo dizenlemekle
yukumludur. Fiyat raporlari ve portféy dagihm raporlarindan olusan portféy raporlari, fon portféylerinde
yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmigtir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

TMS’ye uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Denetim Standartlar’na
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lliskin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolar yayimlanmak Gizere 27 Mart 2020 tarihinde Kurucu Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.

Yeni ve dlzeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2019 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2019 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 16 Kiralama iglemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki Fonlar icin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki Fonlar
icin muhasebelestirme blylk Olgiide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek olup
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerlidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigkin Temel Esaslar (devami)
TFRS 16 Kiralama iglemleri (devami)

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira stiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varligin dustik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari,
vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen bagladidi tarihte kiraci, kira yakamlalagund o
tarinte 6denmemis olan kira 6édemelerinin buginki degeri Gzerinden 6Olcer (kiralama yukumluligu) ve
ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira siresi boyunca amortismana
tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu
oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin
alternatif borglanma faiz oranini kullanir. Kiraci, kiralama yukumlulugu tzerindeki faiz gideri ile kullanim
hakki varliginin amortisman giderini ayri olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama yikimlaligind yeniden o6lgmesi s6z
konusudur (6rnegin kiralama suresindeki degisiklikler, ileriye dontk kira 6demelerinin belirli bir endeks
veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklie ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama
yukumlulaginun yeniden olgim etkisini kullanim hakki varligi Gzerinde bir diizeltme olarak kaydeder.

Standart, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu
standardin Fon’un finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir etkisi olmamistir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinimlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda degisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirrmin bir parcasini olusturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatinmlar icin TFRS 9 Finanslar Araclari uygulayan igletmeler
icin aciklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araclar, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece Fon’un 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi yatinmlari
kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. igletme, TFRS 9'u, 6zkaynak ydntemine gore
muhasebelestirmedigi ve 6zl itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatinmin bir parcasini
olusturan uzun vadeli yatirnmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatinmlara
uygulanmaktadir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanmaktadir. Stz

konusu degisiklik Fon i¢in gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi
olmamuistir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigkin Temel Esaslar (devami)
TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iligkin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve 6lgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degderlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullaniimamis vergi zararlarini,
kullaniimamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Fon’un finansal durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

Yillik lyilestirmeler — 2015 — 2017 Dénemi

KGK Ocak 2019'da asagida belirtilen standartlar degistirerek, TFRS Standartlar’nin 2015-2017
doénemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir;

- TFRS 3 jsletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3'teki degisiklikler bir
Fon'un musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrolliini elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini yeniden o6lgmesi gerektigine aciklik
getirmektedir. TFRS 11'deki degisiklikler bir Fon'un musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontrollnl elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi sahip oldugu paylarini
yeniden dlgcmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettilere (kar dagitimi) iliskin tum gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna aciklik getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varhigin amaclanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra ddenmemis 6zel bor¢lanmalarin bulunmasi durumunda, Fon’un
genel borglanmalari icin aktiflestirme orani hesaplanirken s6z konusu 6zel bor¢lanmalarin genel
bor¢clanmadan elde edilen Fonlarin bir pargasi haline geldigi konusunda acgiklik getirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamigtir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019'da TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiicilme veya Yerine Getirme™yi
yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiicilme veya yerine getirme gerceklestikten sonra
yillik hesap déneminin kalan kismi icin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz maliyetinin giincel
aktlieryal varsayimlarn kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. Stz
konusu degisikligin Fon'un finansal durumu veya performansi tzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigkin Temel Esaslar (devami)

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisgiklik)

Bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden ol¢ulebilmeleri icin
TFRS 9 Finansal Araglar'da ufak degisiklikler yayinlamigtir.

TFRS 9'u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varligi, gergcege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilan varlik olarak dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varlklan itfa edilmis maliyetinden
Olcebilmektedirler.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklik Fon icin gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yurdrluge girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi icin heniiz
ylrarlige girmemis ve Fon tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Fon aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin yurarlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci Igletmenin istirak veya Is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Fon s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve dlgim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sOzlesmelerinden dogan yukumliliklerin giincel bilango degerleri ile 6lgimind hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Fon icin gecerli degildir ve Fon’un finansal durumu veya
performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigkin Temel Esaslar (devami)
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri'nde yer alan isletme tanimina iligkin degisiklikler
yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi
olarak mi muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir.

Degisiklikler agagidaki gibidir:

- Isletme igin minimum gereksinimlerin netlegtirimesi;

- Piyasa kat/limcilarinin eksik unsurlarr tamamlamas:/ konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimast;

- Isletmelerin edinme surecin énemli olup olmadigmi degerlendirmesine yardimcs uygulama
rehberi eklenmesi;

- Isletmenin ve ¢iktilarin tanimlarms sinirlandirmak; ve

- Istege bagl bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yay/mlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Degisiklik Fon icin gecerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalart,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar’ standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini acikhga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarinin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi énemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin niteligine,
biyuklugine veya her ikisine bagh olacagini aciklamaktadir. Fonlar bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Uzerindeki etkisinin dnemliligini degerlendirmek ile
yukimludur.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanacaktir. Erken

uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Fon i¢in gecerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya
performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigkin Temel Esaslar (devami)
TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7'deki Degisiklikler - Gosterge Faiz Orani Reformu

1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak
Uzere TFRS 9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak dort temel konuda kolaylastirici
uygulamalar saglanmistir. Bu uygulamalar riskten korunma muhasebesi ile ilgili olup, 6zetle

- islemlerin gerceklesme ihtimalinin yilksek olmasina iligkin hiikiim,
- lleriye yonelik degerlendirmeler,

- Geriye donuk degerlendirmeler ve

- Ayri olarak tanimlanabilir risk bilesenleridir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda ac¢iklanmasi amaclanmaktadir.

Degisiklik Fon icin gecerli degildir ve Fon'un finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi
olmayacaktir.

iii) Uluslararast Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

UMS 1'deki degisiklikler — YuktmlulUklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

23 Ocak 2020'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1
Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak Gizere
yapilan bu degisiklikler yukimlaliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler UMS 8 “Muhasebe Politikalar/, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar"a gore geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamayaizin veriimektedir.

S6z konusu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi tUzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
2.2  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde,

ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)

(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari agagida 6zetlenmistir.

Finansal araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen stireye uygun olarak teslimati kogulunu tagiyan bir kontrata
bagli olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan cikarilir.

Finansal varliklar “gercede uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda
alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net bugiinkt degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden cikarilmasi amaciyla edinildigi zaman soz
konusu kategoride siniflandinlir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belilenmemis olan
trev Urdnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kér veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandinlirlar.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)

(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal aracglar (devami)

Gercege Uygun Degder Farki Diger Kapsaml/ Gelire Yansit/lan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araclari ile bazi
borclanma senetleri gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gergege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan Ozkaynak araclari gercege uygun degerleri givenilir olarak olgtilemediginde maliyet
degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen degder dusukltkleri, etkin faiz ydntemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kéar/zarar tutari haricindeki, gercege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang¢ ve zararlar diger kapsamli gelir icinde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deder artis fonunda biriktirilir. Yatinmin elden ¢ikarimasi ya da
deger dusuklugine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar,
gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarina iliskin
temettiler Fon'un temettt alma  hakkinin  olustugu durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gercede uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal
varliklar gercege uygun degeri ifade edildigi para birimi Gzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gecerli kurdan cevrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki
kazanclari/zararlari, parasal varhdin itfa edilmis maliyet degeri tUzerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanclari ve zararlan, diger kapsaml gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

ftfa Edilmis Maliyeti ile Olcilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, stzlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varlida iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payr 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlgulen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani yéntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lciilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile élgulen
finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal aracglar (devami)

Finansal varliklarda deger dusukligi

Gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilan¢o tarihinde deger disuklugine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
sz konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bigcimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlar tGzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disuklugine
ugradidina iliskin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dusuklugu zarari olusur. Kredi
ve alacaklar icin deger dusukIugu tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin
etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan buglnki degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde buttn
finansal varliklarda, deger disuklugu dogrudan ilgili finansal varlhigin kayith degerinden dusulur. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dustulerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclari
haricinde, deger dusukliglu zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis deger dusukligi zararinin
muhasebelestiriimesi  sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, ©6nceden
muhasebelestirilen deger disuklugu zarari, deger dustkliginun iptal edilecegi tarihte yatirnmin deger
disitklagu hicbir zaman muhasebelestiriimemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarinin
gercege uygun degerinde deger dusukligu sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal yukiumlulukler

Fon'un finansal yukimlulikleri ve 6zkaynak araclari, sdzlesmeye bagl dizenlemelere, finansal bir
yukimluligin ve 6zkaynada dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirihr. Fon’un tim
borclar disuldiukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yukumlultkler ve 6zkaynaga dayal finansal araclar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar asagida belirtilmistir.

Finansal yukimlulukler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiukumlulikler
veya diger finansal yukimlulukler olarak siniflandirihir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal aracglar (devami)

Gercede uyqun deger farks kar veya zarara vansitilan finansal yukimltltkler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukumlilikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama ddneminde, bilango tarihindeki gercede uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergcege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukimlulik icin 6denen faiz tutarini
da kapsar.

Diger finansal yukumliltkler

Diger finansal yukumlulukler baslangicta islem maliyetlerinden arindirilmis gercede uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukumlulukler sonraki donemlerde etkin faiz orani Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelesgtirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yokimliligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
O6demelerini tam olarak ilgili finansal yukimlalugin net bugiink degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon'un finansal tablolarn, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gecerli para
birimi olan ve finansal tablo icin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

Fon'un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilancoda yer
alan ddvize endeksli parasal varlik ve yukimlilikler bilanco tarihinde gecerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir.

Diger finansal borg¢lar

Bu kategoride alim-satim amagli olarak siniflanmayan tim finansal borclar yer almaktadir. Fon repo
borclari, takas borclari, krediler ve finansal yukiumlalikler ile diger ticari borclarini bu kategoriye danhil
etmektedir. Diger finansal yukumlultkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TLdir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari izerinden TL'ye ¢evrilmistir. Yabanci
paraya dayali parasal varlik ve yukumlilikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlari kullanilarak;
yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile dlgtlen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki
kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile 6l¢tilen parasal olmayan kalemler
ise gercege uygun degerin tespit edildigi tarihnte gecerli olan kurlardan TL'ye c¢evrilmistir. Cevrimler
sonucu olusan kur farklari Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda yansitilmistir.
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Yatirim amagli gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek icin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatinnm amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile takip eden doénemlerde ise gercege uygun degerleri ile
muhasebelestiriimektedir. Gercege uygun deder, piyasa katilimcilari arasinda o6l¢im tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Yatirnm amagcli gayrimenkullerin gercede uygun degeri, emsal kargilastirma ydntemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergede uygun degerleme c¢alismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
O0demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirrm amach gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatinm amagl gayrimenkullerin ekonomik
Omdarleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon'un sahip oldugu yatirnm amacli gayrimenkullerin gercege
uygun degeri SPK'ya kayith “Gayrimenkul Degerleme Firmalan” listesi icerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile dederleme tarihinden rapor
doénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller icin yapilan harcamalari icermektedir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gercede uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; k&ra iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya cikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilanconun yayimi icin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylar kapsar.

Fon'un, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢cikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Nakit akig tablosu
Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir

bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon'un portféyindeki deger artis ve azalislarindan
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araclarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yukimlllukler, netlestirmeye yodnelik yasal bir hakka ve yaptirrm giciine sahip

olunmasi ve stz konusu varlik ve yukimlulikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuclandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6ding verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini éngéren anlagsmalar cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféyiinde tutulus
amagclarina gore “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféylin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sdzlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglar” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagsmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani ydontemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhtdu ile alinmig menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalari ile belirlenen alm ve
geri satim fiyatlarn arasindaki farkin ddneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borglari

Takas borglar raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapiimig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borclardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis sdzlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borclari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlarn) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satig kar/zarari

Fon portféyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin ahm ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildiklari gun itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giini deg@eri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya
azaliglan toplami) tzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis ginu degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis giini deg@eri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan
menkul kiymete iliskin “Fon paylan deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gerceklesen deger artislari/azalislan” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili ddnemdeki diger kapsaml gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yikimliliklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayr olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarinte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim dcreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar pay! gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Kar pay! geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temettu geliri

Temetti gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

TUm giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayil yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlarn (borsa yatirirm fonlari ile konut finansman fonlar ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatinnm ortaliklarinin portféy isletmeciligi kazanclar zerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukumlaliuk
olarak degerlendiriimektedir.

Katilma paylari Fon'un net varlik degeri Gizerinden ginlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme guniinde
tedaviilde olan pay sayisina boltunerek belirlenmektedir.

lliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler

ve Fon’un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2.

2.3

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iligkin Portféy Degerleme Esaslar

Degerleme her isgun itibariyle yapilir.
Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(@)

(b)

(©)

Portfoye alinan varliklar alim fiyatlaryla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma guntundeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB ddviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak tzere portféydeki varliklardan;

i)

vii)

viii)

iX)

Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goren varliklarin dederlemesinde kapanis seansinda
olugan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gérmekle birlikte degerleme guninde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borclanma araclari, ters repo
ve repolar son islem giiniindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme gunu itibariyle en son acgiklanan fiyatlar esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen
doviz alis kuru ile degerlenir.

Tulrev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tirl dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cercevesinde degerlenir.

Borsa digl repo-ters repo stzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
glvenilir ve dogrulanabilir bir ydontemle degerlenir.

@) ila (vi) no'lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Dederleme esaslari, yazili
karara baglanir.

(vii) ve (viii) no’lu alt bentlerde yer alan yéntemlere iligkin kararlar Kurucu Yonetim
Kurulu tarafindan alinir

Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢cercevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yukumlulikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak deg@erlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukiumlilikleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen ddviz satis kuru ile ¢arpiimasi
suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina
bélinmesi ile bulunur.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan
sarta bagh varlik ve yukumltltklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustudu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapiimasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhlik gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

3. Bolumlere gore raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve tlrevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolumu olarak yapilanmigtir. Fon’'un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon'u tek bir b6lim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet boliumune iligkin bilgiler Fon'un bir butin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Bankalar (*) 7.938 10.899
Toplam 7.938 10.899

*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle bankalar hesabinda siniflanan 7.938 TL T. Is Bankas! A.S. saklama hesabinda vadesiz
mevduat olarak tutulmaktadir (31 Aralik 2018: 10.899 TL).

5. Finansal varhliklar

Fon’un 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle finansal varliklan kira sertifikalar ve katilim
paylarindan olugsmaktadir. Kira sertifikalari ve katilm paylarinin detaylarn asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan Nominal Piyasa Kayith
finansal varliklar Degeri Degeri Degeri
Kira Sertifikalari 12.812.907 222.650 222.650
Katilim Paylari 10.442.123 14.463.896 14.463.896
Toplam 23.255.030 14.686.546 14.686.546
31 Aralik 2018

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal Nominal Piyasa Kayith
varhklar Degeri Degeri Degeri
Kira Sertifikalari 9.600.435 139.302 139.302
Katilim Paylari 10.498.720 12.631.965 12.631.965
Toplam 20.099.155 12.771.267 12.771.267
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

6. Yatirim amagcli gayrimenkuller

1 Ocak 2019 Gergege uygun 31 Aralik 2019

acilig bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki _kapanig bakiyesi

Arsa ve araziler 59.247.029 778.213 - 4.484.747 64.509.989
Toplam 59.247.029 778.213 - 4.484.747 64.509.989

Fon’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkulleri TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan degerlenmistir. Dederleme sonrasi gayrimenkul portféy buyukligi 64.509.989 TL'dir.

1 Ocak 2018 Gercege uygun 31 Aralik 2018

acilig bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki kapanis bakiyesi

Arsa ve araziler 42.857.548 4.990.362 1.214.300 12.613.419 59.247.029
Toplam 42.857.548 4.990.362 1.214.300 12.613.419 59.247.029

Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle yatinm amach gayrimenkulleri TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan degerlenmistir. Degerleme sonrasi gayrimenkul portfoy buyuklugu 59.247.029 TL'dir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 itibariyle yatinm amach gayrimenkullerin detay! asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

Yatirim amagch gayrimenkuller Gergege Uygun Degeri
Arsa ve Arazi-1 19.699.329
Arsa ve Arazi-2 18.128.473
Arsa ve Arazi-3 12.877.820
Arsa ve Arazi-4 5.998.383
Arsa ve Arazi-5 3.603.011
Arsa ve Arazi-6 3.284.250
Arsa ve Arazi-7 918.723
Toplam 64.509.989

31 Aralik 2018

Yatirim amach gayrimenkuller Gercege Uygun Degeri
Arsa ve Arazi-1 18.058.663
Arsa ve Arazi-2 16.678.195
Arsa ve Arazi-3 12.766.480
Arsa ve Arazi-4 5.554.178
Arsa ve Arazi-5 3.144.263
Arsa ve Arazi-6 3.045.250
Toplam 59.247.029
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici

dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

7. Diger varliklar

Fon'un 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle diger varliklarinin detayr asagidaki gibidir;

Diger Varliklar 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Devreden KDV (¥) 1.419.834 1.331.632
lligkili Taraftan Alacaklar - 233.250
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 24.817 24.817
Toplam 1.444.651 1.589.699

(*) Devreden KDV'nin 955.946 TL'si (31 Aralik 2018: 955.946 TL) gayrimenkul aimina iligkin KDV’

8. Diger borglar veiligkili taraflara borclar, gider tahakkuklari

dir.

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle diger bor¢larin detayi asagidaki gibidir;

Diger Borclar 31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Basari Prim Tahakkuklari (**) 3.582.322 4.907.122
Yénetim Ucreti (*) 132.600 120.818
Gayrimenkul Degerleme Gideri 26.493 67.430
Saklama Komisyonlari 20.136 18.956
Bagimsiz Denetim Giderleri 5.500 3.000
Kurul Giderleri 3.844 3.424
Vergi,Resim,Har¢ ve Tapu Giderleri 680 9.083
Kisa Vadeli Borclar - 14.210
Toplam 3.771.575 5.144.043

*) 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle fon yonetim Ucreti RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.’ye ait borglardan
olusmaktadir. Fon'un ydnetim tcreti, Fon'un RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.’ye yonetimi ve temsili
icin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin kargilhgi olarak portfdy toplam degerinin yillik %2’sidir. Gunlik yénetim
Ucreti, gunlik olarak hazirlanan fiyat raporlarindaki Fon toplam degerinin %2'si (ylzde iki) ile yillik yonetim ucretinin 365 gln
Uzerinden 1 gunlige diisen payinin garpimi ile hesaplanmaktadir ve tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen tutar takip eden ayin

5 is glinu igerisinde tahsil edilmektedir.

(**)  Gayrimenkul bazinda yillik net %15 getirinin Ustlindeki getirinin %50'si basari primi olarak tahakkuk edilir ve gayrimenkul satisinin

gerceklesmesi durumunda da hesaplanan basari primi fondan tahsil edilir.

9. Karsiliklar, kosullu varlik ve borclar

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle karsilik, kosullu varlik ve bor¢ bulunmamaktadir.

10. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretlerinin detayr asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2019

1 Ocak - 31 Aralik 2018

Basari Prim Ucretleri 3.582.322 4.907.122
Yonetim Ucreti 1.444.323 1.250.246
Danigsmanlik Ucretleri 463.224 687.181
Saklama Ucreti 79.293 67.612
Kurul Ucreti 14.843 12.870
Denetim Ucreti 10.781 9.075
Toplam 5.594.786 6.934.106
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici

dipnotlar (devami)

(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

10. Niteliklerine gore giderler (devami)

Komisyon ve diger iglem Ucretleri detayt;

1 Ocak - 31 Aralik 2019

1 Ocak - 31 Aralik 2018

Diger Komisyon Giderleri 2.611 968
Banka Komisyonu Giderleri 2.090 11.655
Aracilik Komisyonu Giderleri - 38.221
Toplam 4.701 50.844

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detayr;

1 Ocak - 31 Aralik 2019

1 Ocak - 31 Aralik 2018

Vergi, Resim, Har¢ ve Tapu Giderleri 226.893 105.295
BSMV Giderleri 72.216 21.133
Portféy Degerleme Giderleri 22.737 191.547
Aidat ve Uyelik Giderleri 2.700 -
Noter Giderleri 774 381
Toplam 325.320 318.356

11. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalig

Asagida Fon'un cari donem ile gecmis dénem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net

varlik degerinin detay verilmigtir.

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Fon toplam degeri (TL)
Dolasimdaki pay sayisi (Adet)
Birim pay degeri (TL)

Katilma belgeleri hareketleri:

76.877.549 68.474.851
50.205.757 48.162.458
1,531250 1,421747

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Adet Adet
Dénem basinda dolasimdaki pay sayisi 48.162.458 40.354.834
Doénem icinde satilan katilma belgesi sayisi 5.672.701 7.807.624
Dénem icinde geri alinan katilma belgesi sayisi (3.629.402) -
Toplam 50.205.757 48.162.458
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 76.877.549 TL tutarindaki deg@erleri Fon’un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir (31 Aralik 2018: 68.474.851 TL'dir).

13. Haslilat
1 Ocak — 31 Aralik 2019 1 Ocak — 31 Aralik 2018
Kira Sertifikalari Kar Pay Gelirleri 193.692 311.502
Hisse Senetleri Temettt Gelirleri - 72.150
Toplam 193.692 383.652

14. Finansal Varlik ve Yukimliluklere iligkin Gergeklegsmis Kar/Zarar

1 Ocak — 31 Aralik 2019 1 Ocak — 31 Aralik 2018

Yatinm Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger

Artislari 4.484.747 14.006.159
Gerceklesmemis Gegmis Yil Basari Primi 4.907.122 -
Katilim Payi Alig/Satig Kazanci 1.783.992 2.268.504
Diger Gelirler 2 1.467.613
Gayrimenkul Alig/Satis Kazanci - 843.700
Toplam 11.175.863 18.585.976

15. Yonetim Ucretleri

Fon’un 1 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap dénemi itibariyle yonetim Ucreti gideri 1.444.323 TL'dir (1 Ocak -
31 Aralik 2018: 1.250.246 TL'dir).

16. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak - 31 Aralik 2019 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap dénemleri itibariyle finansman giderleri
bulunmamaktadir.

17. Diger kapsamli gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon'un 1 Ocak - 31 Aralik 2019 ve 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap donemleri itibariyle diger kapsaml
gelirleri bulunmamaktadir.

18. Yuksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlaricin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon'un yilsonu finansal tablolar bu karar ¢cergevesinde
hazirlanmistir.

19. Tdarev araglar

Fon'un 31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle portfoyinde tlrev finansal araclari
bulunmamaktadir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Anadolu Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
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(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetim amaci Fon'un yatirm stratejileri kapsaminda
katihm paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergcege uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunluk olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portfoyin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler
belirlenmekte ve portfdy yoneticileri tarafindan bu cercevede yodnetilmektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna goére bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizligin hakim oldudu
donemlerde riskin asgari duzeye indiriimesine ¢alisiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon ihrag¢ belgesinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféytne orani islemleri mevzuata, i¢ tuzik ve ihrag
belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon’'un faize duyarl
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 31
Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle fon'un finansal aracglarinda sabit faizli finansal araclar
bulunmaktadir. Fon'un faize duyarlihgdi finansal araclarin faiz degisimine bagli olarak finansal varliklarin
gercege uygun degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Asagidaki tabloda, diger butin
degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon'un portféylndeki finansal varliklarin piyasa fiyatlarinda
yasanabilecek %5 deger artig/(azalisinin) Fon’un varliklari Gzerindeki etkisi gosterilmektedir.

Sabit getirili finansal araclar

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

Kira Sertifikasi Katilma Fonlari

222.650

139.302

Faiz artigi/(azalisi)

Kar zarar tzerindeki etkisi

Kar zarar tuzerindeki etkisi

5% 11.133 6.965
-5% (11.133) (6.965)
Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger bitiin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon'un portfdyindeki finansal
varliklarin piyasa fiyatlarinda %10 deger artis/(azalisinin) Fon'un varliklar Uzerindeki etkisi

gOsterilmektedir.

31 Aralik 2019

31 Aralik 2018

GYF Katilim Paylarn

14.463.896

12.631.965

BIST 100 Endeksi

Kar zarar tzerindeki etkisi

Kar zarar lzerindeki etkisi

10%

1.446.390

1.263.197

-10%

(1.446.390)

(1.263.197)
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31 Aralik 2019 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligkin aciklayici
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20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varhigin teslimi suretiyle 6denen finansal borg¢larla ilgili
yukumldltklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya ¢evrilmesine
bagli olarak gunlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0 - %100'Unu
piyasada hemen satilabilecek likit yatinmlarda tutmaktir. Ayrica Fon'un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle
7.938 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 10.899 TL'dir).

31 Aralik 2019

Sozlesme uyarinca nakit 1-5yi1l 5yildan
girigler/cikiglar toplami 3aydan 3-12 ay arasl uzun
Sozlegme uyarinca vadeler Defter degeri (I+11+11+1V) kisa () arasi(ll) (1 (V)
Gider Tahakkuklari (3.611.802) (3.611.802) (3.611.802)
lligkili Taraflara Borglar (132.600) (132.600)  (132.600)
Diger Borclar (27.173) (27.173) (27.173)
Toplam Net Varlik/Yikiimliliik (3.771.575) (3.771.575) (3.771.575)
31 Aralik 2018
Sozlesme uyarinca nakit 1-5yi1l 5yildan
girigler/cikiglar toplami 3aydan 3-12 ay arasl uzun
Sozlegme uyarinca vadeler Defter degeri (I+11+11+1V) kisa () arasi (Il) (D) (V)
Gider Tahakkuklari (4.932.502) (4.932.502) (4.932.502)
lligkili Taraflara Borgclar (120.818) (120.818) (120.818)
Saticilara Borglar (14.210) (14.210) (14.210)
Diger Borglar (76.513) (76.513) (76.513)
Toplam Net Varhk/Yakamlulik (5.144.043) (5.144.043)  (5.144.043)

Katilma paylar pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan sodzlesmeye bagli vade analizinin gercek nakit akislarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katilim paylarini daha uzun strelerde elde tutmaktadir.

Kur riski
Kurlardaki degisimin fon portféyiinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit

akisglari veya gercege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon’'un 31
Aralik 2019 tarihi itibariyle kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yokimltligint yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina yaptigi yatinmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini RE-PIE Gayrimenkul ve Girigsim

Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. araciligiyla gerceklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iligkin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag turleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
fligkili Diger fligkili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2019 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varhiklar  Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - - 7.938 14.686.546 -

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmisg kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegcmemis veya deger dustkligine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - - - 7.938 14.686.546 -
B. Kosullari yeniden gorisilmis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger dusukligune
ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger dusuklugine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -

- Teminat, vs ile givence altina alinmis kismi - - - - - - -
D. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
E. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
fligkili Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2018 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varliklar  Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - - 10.899 12.771.267 -

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - -
A. Vadesi gegmemis veya deger dusukligune ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - - - 10.899 12.771.267 -

B. Kosullari yeniden gorisilmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger dusukligune

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - _

C. Vadesi ge¢cmis ancak deger dusuklugune ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - R
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - R

D. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - R

E. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - R
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20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)
Finansal varlik ve yikiamluluklerin gercege uygun degeri ile gésterilmesine iligkin aciklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak
ve borclarin kisa vadeli olmalan nedeniyle defter degerlerinin gergede uygun degerlerini yansittigi

varsayimisgtir.

itfa edilmis
Krediler ve Gergege uygun degerinden
alacaklar (nakit ve deger farki gOsterilen
nakit benzerleri kar/zarara yansitilan finansal
31 Aralik 2019 dahil) finansal varhiklar yikiamlalikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 7.938 - - 7.938 4
Finansal Varliklar 14.686.546 - - 14.686.546 5
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller - 64.509.989 - 64.509.989 6
Finansal yukumlalukler
Gider Tahakkuklari (3.611.802) - - (3.611.802) 8
iligkili Taraflara Borglar (132.600) - - (132.600) 8
Diger Borglar (27.173) - - (27.173) 8
itfa edilmis
Krediler ve Gergege uygun degerinden
alacaklar (nakit ve deger farki gosterilen
nakit benzerleri kar/zarara yansitilan finansal
31 Aralik 2018 dahil) finansal varliklar yuakamlulakler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 10.899 - - 10.899 4
Finansal Varliklar 12.771.267 - - 12.771.267 5
Yatirirm Amacli Gayrimenkuller - 59.247.029 - 59.247.029 6
Finansal yukumlultkler
Gider Tahakkuklari (4.932.502) - - (4.932.502) 8
iliskili Taraflara Borglar (120.818) - - (120.818) 8
Saticilara Borglar (14.210) - - (14.210) 8
Diger Borglar (76.513) - - (76.513) 8

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
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Finansal varlik ve yukumlultklerin gercege uygun degeri ile gosteriimesine iligkin agiklamalar
(devami)

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda ger¢cege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukumluluklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yukiamlultkler, dlgim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (duzeltimemis olan) ile degerlenmektedir.

« lkinci seviye: Finansal varlik ve yikimliliikler, ilgili varlk ya da yikimliligin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

«  Ucuincii seviye: Finansal varlik ve yikimlilukler, varlik ya da yiakimlultgin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmektedir.

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amacli finansal varliklar)
devlet i¢ borglanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olugsmaktadir ve rayic
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas alinir.

31 Aralik 2019

1. Seviye | 2. Seviye | 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagch finansal varliklar — Kira sertifikalar 222.650 - - 222.650
Alim-satim amagli finansal varliklar — Katihm paylar 14.463.896 - -| 14.463.896
Toplam finansal varliklar 14.686.546 - -| 14.686.546

31 Aralik 2018

1. Seviye | 2. Seviye| 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alm-satim amagl finansal varliklar — Kira sertifikalari 139.302 - - 139.302
Alim-satim amagli finansal varliklar — Katihm paylari 12.631.965 - -| 12.631.965
Toplam finansal varliklar 12.771.267 - -| 12.771.267
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21. Nakit akig tablosunailigkin aciklamalar

Nakde esdeger varliklar ddneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar haric orijinal vadesi ti¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

22. Toplam deger / net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deger / net varlik dederine iligkin aciklamalar dipnot 11'de aciklanmistir.

23. Finansal tablolari 6nemli 6l¢ude etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirnm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iliskin
Tebligi (11-14.2)'de Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (II-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatinm Fonlari
tarafindan duzenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligskin ilke ve kurallara uygun
olarak hazirlanmistir.

24. Raporlama ddneminden sonraki olaylar

Son dénemde Cin’de ortaya cikan, dinyada cesitli Ulkelere yayilan, potansiyel olarak élumcul solunum
yolu enfeksiyonlarina neden olan Coronaviris salgini, 6zellikle salgina maruz kalan Ulkelerde
operasyonlarda aksakliklara yol acabilecegi gibi, hem bdélgesel ve hem de kiresel olarak ekonomik
kosullari olumsuz ytnde etkileyebilir. Coronavirlis salgininin nihai siddetinin su anda belirsiz olmasi
sebebiyle Sirket'in operasyonlari tUzerindeki etkisi makul bir sekilde tahmin edilememektedir.

(32



