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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL DURUM

TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
ge¢menmis) gegmis)
Cari Donem Geg¢mis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
Referansi 2019 2018

VARLIKLAR
Doénen Varlhiklar 2.136.691 1.669.261
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 824.041 203.881
Ticari Alacaklar 8 113.611 173.382
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 17 14.648 30.873
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 98.963 142.509
Diger Alacaklar 189 3.101
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 189 3.101
Stoklar 10 1.174.687 1.261.004
Pesin Odenmis Giderler 7 10.973 14.196
Diger Donen Varliklar 13.190 13.697
Duran Varhklar 10.638.170 10.601.857
Ticari Alacaklar 8 3.348 10.661
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 3.348 10.661
Diger Alacaklar 9.176 9.293
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9.176 9.293
Ozkaynak Yontemiyle Muhasebelestirilen Yatirimlar 3 348.613 348.425
Yatirrm Amagh Gayrimenkuller 9 10.268.935 10.219.431
Bagli Ortakliklar 3 484 109
Maddi Duran Varliklar 3.278 9.145
Maddi Olmayan Duran Varliklar 598 790
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 598 790
Pesin Odenmis Giderler 7 3.738 4.003
TOPLAM VARLIKLAR 12.774.861 12.271.118

30 Eyliil 2019 tarihli finansal tablolar, 7 Kasim 2019 tarihinde Y6netim Kurulu adina Genel Miidiir

Yardimcist Ismail Kazang ve Muhasebe Miidiirii Erkan Cetin tarafindan imzalanmustir.

Takip eden agiklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHLi ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL DURUM

TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmenmis) gecmis)
Cari Donem Gec¢mis Donem
Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
Referansi 2019 2018
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.091.034 2.352.590
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 6 773.415 258.038
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 6 1.070.031 1.685.608
Diger Borglar 21.814 28.241
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 21.814 28.241
Ticari Borglar 8 80.934 98.110
ILliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 17 22.130 30.291
liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 58.804 67.819
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsanminda Borglar 1.816 1.753
Kisa Vadeli Karsiliklar 16.923 9.807
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 7 16.923 9.807
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 7 47.796 175.869
Ertelenmis Gelirler 7 78.305 95.164
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 3.132.154 2.303.875
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 6 3.130.972 2.250.389
Uzun Vadeli Kargiliklar 1.182 1.182

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Uzun Vadeli Karsiliklar 1.182 1.182
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 7 - 52.304
OZKAYNAKLAR 7.551.673 7.614.653
Odenmis Sermaye 12 1.000.000 1.000.000
Geri Alinmus Paylar (4.707) (3.338)
Paylara fliskin Primler 25.770 25.770
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 74.255 74.255
- Yasal yedekler 74.255 74.255
Gegmis Yillar Karlari 6.517.966 5.229.827
Net Donem (Zarar1)/Kari (61.611) 1.288.139
TOPLAM KAYNAKLAR 12.774.861 12.271.118

Takip eden agiklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK -30 EYLUL2019 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gecmenmis) gecmenmis) gecmennis) gecmenmis)
1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referansi 2019 2019 2018 2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 13 689.525 257.101 1.668.432 340.542
Satiglarin Maliyeti (-) 13 (214.430) (89.493) (935.663) (205.248)
BRUT KAR 475.095 167.608 732.769 135.294
Genel Yénetim Giderleri (-) 14 (44.241) (14.845) (31.878) (9.248)
Pazarlama Giderleri (-) 14 (2.675) (1.035) (4.551) (989)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 17.165 12.618 107.492 77.633
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.790) (45) (10.203) (3.089)
ESAS FAALIYET KARI 440.554 164.301 793.629 199.601
Ozkaynak Yo6ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/(Zararlarindan) Paylar 3 30.705 10.253 21.710 4.439
FiINANSMAN GELIRi / (GIDERI) ONCESi
FAALIYET KARI 471.259 174.554 815.339 204.040
Finansal Gelirler 15 29.442 7.811 51.663 22.102
Finansal Giderler (-) 15 (562.312) (46.355) (1.909.316) (1.200.365)
VERGI ONCESi KAR/(ZARAR) (61.611) 136.010 (1.042.314) (974.223)
Vergi Gideri / Geliri - - - -
Donem Vergi Gideri/Geliri - - - -
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri - - - -
DONEM KARI/(ZARARI) (61.611) 136.010 (1.042.314) (974.223)
Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina
kazang / (kayip) 16 (0,06) 0,14 (1,04) (0,97)
DIGER KAPSAMLI GELIiR - - - -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR/(GIDER) (61.611) 136.010 (1.042.314) (974.223)

Takip eden agiklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

1 OCAK -30 EYLUL 2019 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Odenmis  Geri Alinms Paylara iligkin Kardan Aynlan  Gecmis Y1l Net Dénem
Sermaye Paylar Primler Kisitlanmis Yedekler Karlan Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
1 Ocak 2018 1.000.000 (1.195) 25.770 65.153 4.833.821 455.108 6.378.657
Transferler - - - 9.102 446.006 (455.108) -
Temettiiler - - - - (50.000) - (50.000)
Kontrol giicli olmayan pay
sahipleri ile yapilan iglemler (*) - (2.035) - - - - (2.035)
Kar paylari - - - - - -
Toplam kapsamli gider - - - - - (1.042.314) (1.042.314)
30 Eyliil 2018 1.000.000 (3.230) 25.770 74.255 5.229.827 (1.042.314) 5.284.308
1 Ocak 2019 1.000.000 (3.338) 25.770 74.255 5.229.827 1.288.139 7.614.653
Transferler - - - - 1.288.139 (1.288.139) -
Kontrol giicii olmayan pay
sahipleri ile yapilan islemler (¥) - (1.369) - - - - (1.369)
Toplam kapsaml1 gider - - - - - (61.611) (61.611)
30 Eyliil 2019 1.000.000 (4.707) 25.770 74.255 6.517.966 (61.611) 7.551.673

(*) Bakiniz: Dipnot 3

Takip eden agiklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK —30 EYLUL 2019 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN ELDE EDIiLEN
NAKIT AKISLARI
Dénem Zaran
Dénem Net Zarann Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler
Stipheli ticari alacak karsilik giderleri ile ilgili diizeltmeler
Karsliliklar ile ilgili diizeltmeler
Tiirev finansal araglarin gergege uygun deger

kayiplari ile ilgili diizeltmeler
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirmlarmn
dagitilmamus karlari ile ilgili diizeltmeler

Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari alacaklardaki azalisla ilgili diizeltmeler

Ticari borglardaki azaligla ilgili diizeltmeler
Stoklardaki azahg / (artis) ile ilgili diizeltmeler

Pesin 6denmis giderlerdeki azalisla ilgili diizeltmeler
Ertelenmis gelirlerdeki azahslar ilgili diizeltmeler
Faaliyetlerle ilgili diger donen/duran varliklardaki azalig
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki (azals) / artig

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislan

Cahsanlara Saglanan Faydalara Iliskin
Karsiliklar Kapsammda Yapilan Odemeler
Diger 6demeler

(Bagimsiz (Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis) gecmemis)
Cari Donem Gecmis Donem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
Referansi 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018
223.324 314.751
(61.611) (1.042.314)

349.786 1.697.269

63.914 1.446.771

15 304.656 227.810
305 903

8 4.500 2.049
7.116 21.130

- 20.316

3 (30.705) (21.710)
(67.880) (338.451)

62.584 17.447

(17.176) (18.251)

44.902 305.499

3.488 18.664

(16.859) (1.022.921)

507 138.541

(145.326) 222.570

220.295 316.504

(265) (99)

3.294 (1.654)

Takip eden aciklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK —30 EYLUL 2019 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.

B. YATIRIM FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI

Istiraklerden temettii geliri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarim Alimindan
Kaynaklanan Nakit Cikislari

Bagh Ortakhgm Almma iliskin Nakit Cikislart

Yatirim Amaglh Gayrimenkul Alimmndan
Kaynaklanan Nakit Cikislar1

Yatirim Amagl Gayrimenkul Satisindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri

C. FINANSMAN FAALIiYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI

Alnan faiz

Odenen faizler

Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri
Borg¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikislar
Tirev araglardan nakit girigleri

Odenen temettiiler

Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / (azals)

Yabanci para cevrim farklannin nakit ve
nakit benzerleri iizerindeki etkisi

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

(Bagimsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis) gecmemis)

Cari Donem Gecmis Donem

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-

Referansi 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018

(14.977) (80.140)

3 29.148 19.386

5.754 (385)

(375) (109)

9 (55.888) (99.032)
6.384 -

398.246 (112.734)

29.734 54.548

(248.537) (224.839)

3.431.370 736.267

(2.814.321) (628.782)

- 72

- (50.000)

606.593 121.877

13.859 110.667

620.452 232.544

5 202.684 595.219

5 823.136 827.763

Takip eden agiklama ve notlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Torunlar Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Torunlar GYO” veya “Sirket”) ve bagli ortakligi
TRN Otel isletmeciligi ve Yatirimlar1 A.S. (“TRN”) ile birlikte bundan sonra “Sirket” olarak anilacaktir.
Sirket; Toray Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. unvaniyla 1996 yilinda Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur. Sirket
25 Ocak 2008 tarihinde yayinlanan Ticaret Sicili Gazetesindeki ana sézlesme degisikligiyle, Torunlar
Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 A.S. olarak 21 Ocak 2008 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’na (“SPK’”) kayitli olup, 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren hisse senetleri
Borsa Istanbul’da islem gormektedir. Sirket, Tiirkiye’de faaliyet gdstermektedir.

Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla toplam personel sayist 77°dir (31 Aralik 2018:105) ve nihai ana ortagi
Torun Ailesi’dir.

Sirket, Tiirkiye’de Istanbul Ticaret Sicil Odasi’na kayitli olup merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Riizgarlibahge Mahallesi Ozalp Cikmazi No: 4 Beykoz 34805 Istanbul/Tiirkiye.

Sirket’in ana faaliyet konusu; gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul
projeleri ve sermaye piyasasi araglarina yatirnm yapmak gibi SPK’nin gayrimenkul yatirim ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir.

Torunlar GYO A.S. 13 Mart 2018 tarihi itibartyla TRN Otel Isletmeciligi ve Yatirrmlart A.S.’nin
hisselerinin 100%’{inii satin almistir. Bu sebeple 31 Mart 2018 tarihinden itibaren finansal tablolar
hazirlanmaktadir.

TRN Otel isletmeciligi ve Yatirimlar1 A.S. nin, esas faaliyet alam ve Sirket’in TRN sermayesine istirak orann
asagidaki gibidir:

Faaliyette 2019 istirak 2018 Istirak
Sirket bulundugu iilke Faaliyet alam orant % orant %
TRN Otel Isletmeciligi ve Yatirimlar1 A.S. Tiirkiye Otel Yonetimi 100 100

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar

Torunlar GYO’nun Miisterek Yo6netime Tabi Ortakliklari, Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konular1 ve miitesebbis ortaklart 30 Eyliil 2019 itibariyla asagida belirtilmistir:

Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar Faaliyet konusu Miitesebbis ortaklar
TTA Gayrimenkul Yatirnm Gelistirme AVM Anaterra _Gayrimenkul Yatirim
ve Yonetim A.S. (“TTA™) Isletmesi Insaat ve Ticaret A.S.
TTA

Miilkiyetleri Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adia kayitli, Samsun 1li, Ilkadim Ilgesi 205 Ada, 2, 8, 9, 10, 11, 12,
13, 14 no.lu parseller ile 376 Ada, 1 no.lu parsel ve 377 Ada, 5 no.lu parselleri kapsayan alan tizerindeki “Eski
Sigara Fabrikas1 ve Miistemilatlarinin”, Samsun Kiiltiir ve Tabiat Varliklar1 Koruma Bolge Kurulu’na projesi
onaylattirilarak, alisveris merkezi ve/veya otel olarak yenilenmesi; iki katli yer alt1 otoparkinin yapilarak, isletme
hakkinin Samsun Biiyiiksehir Belediyesine birakilmasi; Tapuya 30 yil siire ile sinirli ayni hak tesisi (daimi ve
miistakil iist hakki tesisi) yapilarak, aligveris merkezi ve/veya otelin isletme cirosundan Samsun Biiyiiksehir
Belediyesine pay verilmek suretiyle, 30 y1l siire ile igletilmesi; siire sonunda, Samsun Biiyiiksehir Belediyesine
devredilmesi isi ihalesini Sirket’in dahil oldugu ortak girisim grubu kazanmus olup, s6z konusu is ile alakali olarak,
7 Ocak 2010 tarihinde TTA Gayrimenkul Yatirim ve Yonetim A.S. iinvaniyla kurulmustur.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)
TTA (devamy)

Thalenin kazanilmasi sonucunda belediye ile yapilan anlasma ile finansal kiralama gercevesinde kazanilmis bu hak
TMS 40 kapsaminda yatirim amagli gayrimenkul tanimina girmesi ve gergege uygun degerinden Olgiilmesi
sebebiyle yatirim amagli gayrimenkuller kapsaminda degerlendirilmistir.

Agustos 2011°de Turkmall Gayrimenkul Gelistirme Yo6netim ve Yatirim A.S. ‘ye ait olan 450.000 adet ve 450.000
TL nominal bedelli hisse senedi ile Ahmet Demir’e ait olan 50.000 adet ve 50.000 TL nominal bedelli hisse
senedini Anaterra Gayrimenkul Yatirim Insaat ve Ticaret A.S.’ye devredilmistir. Devir sonrasinda TTA’nin yeni
ortaklik yapis1 %40 Torunlar GYO, %8 Torunlar Gida Sanayi Ticaret A.S. %1 Aziz Torun, %1 Mehmet Torun,
%50 Anaterra Gayrimenkul Yatirrm Ingaat ve Ticaret A.S. seklindedir. TTA Bulvar Samsun AVM projesinin
ingaatina 2011 yilinda baglamis olup; 2012 Temmuz ayinda AVM ziyarete agilmistir.

Torunlar Ozyazict

Torunlar Ozyazici; 26 Ocak 2009 tarihinde imzalanan proje ortakhifi sozlesmesiyle adi ortaklik olarak
kurulmustur. Proje ortakliginin amact; Yenibosna Istanbul’da Nishistanbul projesinin ingaatinin yapilmasi ve
satilmasidir. Bu proje 17’ser katli 4 bloktan olusan toplam 63 ofis, 585 konut, 52 adet magazay1 icermektedir.

Torunlar Ozyazici’nin projenin arsa sahibi ile yaptig1 hasilat paylasimi sézlesmesi geregi, toplam proje gelirinin
%31’i arsa sahiplerine, kalan %69’un ise %60°1 Torunlar GYO’ya, %40°1 proje ortagi Ozyazici Ingaat Elektrik,
Makine, Miisavirlik ve Taah. Ltd. Sti.’ye dagitima konudur.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakliklar arasinda yer alan Torunlar Ozyazici
proje ortakligi, proje ortakligina ait tiim gayrimenkullerin satilmasi sonrasinda faaliyet konusu islerini bitirmis ve
30 Mayis 2017 tarihinde kapanis islemlerini tamamlamustir. Proje ortakligimin tasfiyesi sonucu olusan kar, 2017
yilina ait kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmistir.

istirakler

Torunlar GYO’nun istirakleri, Tirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari asagida
belirtilmistir:

Istirak Faaliyet konusu

Yeni Gimat GYO A.S. (“Yeni Gimat™) ANKAmall AVM

ve Crowne Plaza Hotel

miilk sahibi

Netsel Turizm Yatirimlar1 A.S. (“Netsel”) Marmaris Marina igletmesi
Yeni Gimat

Yeni Gimat, 30 Temmuz 1999 tarihinde 1.050 ortagin kurucu iiye olarak istirakiyle kurulmustur. 2006
yilindan itibaren Ankamall AVM’ye, 2007 yilindan itibaren ise Ankara Crowne Plaza oteline sahiptir.
Sirket’in dogrudan elinde bulundurdugu %14,83 ve hissedarlarinin sahip oldugu %35 oranindaki hisse ile en
biiyiik paya sahip ortak olmasi ve Yeni Gimat’in yonetim kurulunda temsil edilmesi nedeniyle, Yeni Gimat
tizerinde 6nemli etkilere sahip olmasi ancak kontroliiniin olmamasindan dolay1 ara donem 6zet finansal
tablolarda 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmistir.



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)
istirakler (devami)
Netsel

Netsel; 6 Ekim 1987 yilinda Net Turizm Ticaret ve Sanayi A.S. ile Yiiksel Insaat A.S.’nin 6nderliginde
kurulmus olup iizerinde faaliyet gosterdigi arazi 22 Aralik 1988 tarihinden itibaren 49 yilligina Kiiltiir ve
Turizm Bakanligi’ndan kiralanmistir. 1992 yilinda Net Turizm sahip oldugu hisseleri Marmara Bankasi’na,
1994 yilinda ise Yiiksel Insaat sahip oldugu hisseleri Cukurova Grubu’na satarak devretmistir. Marmara
Bankasi’nin tasfiye siirecini takiben, Netsel 6zellestirme kapsamina alinmis ve 31 Mayis 2005 ve 7 Haziran
2005 tarihlerinde imzalanan “Hisse Devir Temlik S6zlesmeleri”ne istinaden %44,60°lik kismi Torunlar
GYO’ya, 22 Agustos 2005 tarihinde imzalanan “Hisse Devir Temlik Sozlesmeleri’ne istinaden %55°lik
kismi1 Tek-Art Kalamig ve Fenerbahge Marmara Turizm Tesisleri A.S.’ye (Ko¢ Holding A.S.’nin bagh
ortakligi) gecmistir. Sirket’in 6nemli etkilere sahip oldugu ancak kontroliiniin olmadig1 Netsel, ara donem
Ozet finansal tablolarda 6zkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilmistir. Geriye kalan %0,40’lik
kisim Torun ailesinin kontroliindendir.

Bagh ortakhk
TRN Otel Isletmeciligi A.S.

Sirket, 12 Mart 2018 tarihde 109 TL deger tespiti yapilan; nominal beher degeri 0,22 TL olan, 500.000 nominal
adet olan TRN Otel Isletmeciligi ve Yatirimlar1 A.S.'nin hisselerinin %100%inii 109 TL bedel karsilig1 alinmasina
karar verilmistir.

NOT 2 — ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar
TFRS’ve Uygunluk Beyani

Ilisikteki ara dénem 6zet finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya {liskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hitkkiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu G6zetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligskin ek ve yorumlar1 esas alinmustir.

Ara donem oOzet finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Ara donem 06zet finansal tablolar, yatirim amagh gayrimenkuller ve finansal araglarin gergege uygun degerleriyle
taginmasi haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket, 30 Eylil 2019 tarihinde sona eren doneme iliskin ara donem 6zet finansal tablolarini Tiirkiye Muhasebe
Standardi No: 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” ya uygun olarak hazirlamistir. TMS 34 “Ara Donem Finansal
Tablolar” standardi uyarinca ara donem finansal tablolarin sunumunda 6zet sunumun uygulanabilmesine izin
vermistir. Buna bagli olarak Sirket, 30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla hazirlanan ara donem finansal tablolarini 6zet
sunum tercih ederek hazirlamistir ve TFRS’ye uygun olarak hazirlanan finansal tablolarin igermesi gerekli
aciklama ve dipnotlar TMS 34 uyarinca 6zetlenmis veya yer verilmemistir. Bu sebeple Sirket’in ara donem o6zet
finansal tablolar1 31 Aralik 2018 tarihli bagimsiz denetimden gegmis finansal tablolar ve ekli notlar1 ile birlikte
okunmalidir.

Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla diizenlenmis ara donem o6zet finansal tablolari, Sirket Yonetim Kurulu
tarafindan 7 Kasim 2019 tarihinde onaylanmigtir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirmeye yetkisi vardir.
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30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
(devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti

Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihli ara dénem 6zet finansal tablolar1 hazirlanirken kullanilan 6nemli muhasebe
politikalari, SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 say1ili toplantisinda alinan karar uyarinca yayimlamis oldugu
finansal tablo 6rnekleri ve kullanim rehberine uygun olarak hazirlanmakta olup, 31 Aralik 2018 tarihli finansal
tablolar igerisinde detayli olarak a¢iklanan muhasebe politikalari ile tutarlilik arzetmektedir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in ara dénem 06zet finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarini siirdiirdigii temel
ekonomik ortamda gegerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (“fonksiyonel para birimi”).
Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL dir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek {izere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki donemle
karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan
karsilastirmalr bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir. Cari donemde
Sirket dnceki donem finansal tablolarinda bazi siniflamalar yapmustir. Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlari
asagida agiklanmustir:

. 2018 yilinda Grup, finansal durum tablosunda 9.293 TL tutarindaki “Verilen teminatlari” dénen varliklar
altinda Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar altinda sunmustur. Cari yilda, Grup ydnetimi, bu
teminatlar1 yeniden smiflayarak Duran varliklar Iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar “ altinda
sunmustur.

Yapilan bu siniflamalarin kar veya zarar tablosuna etkisi bulunmamaktadir.
Miisterek Yonetime Tabi Ortakhiklar

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklar, Sirket ve Bagli Ortakliklar’1 ile bir veya daha fazla miitesebbis ortak
tarafindan miistereken yonetilmek iizere, bir ekonomik faaliyetin iistlenilmesi i¢in bir s6zlesme dahilinde
olusturulan sirketleri ifade etmektedir. Sirket, bu miisterek kontrolii, kendisinin dogrudan ya da dolayl1 olarak
sahip oldugu hisselerden yararlanarak saglamaktadir. Miisterek Yo6netime Tabi Ortakliklar, 1 Ocak 2013
tarihinden itibaren yiiriirliige giren TFRS 11 Miisterek Anlasmalar Standardi hiikkiimleri geregince 6zkaynak
yontemi esasina gore muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yontemi, bir miisterek ydnetime tabi ortakliktaki
sermaye payimnin defter degerinin, istirak edilen ortakligin dzkaynagindan donem iginde ortaya g¢ikan
degisiklik tutarindan, istirak edene diisen pay kadar artirilip azaltilmasini ve istirak edilen ortakliktan alinan
kar paylarinin, miisterek yonetime tabi ortaklik tutarinin bu sekilde degistirilmis degerinden diisiilmesini
ongdren muhasebelestirme yontemidir. Is ortakligi katilimcisi is ortakhigindaki paymi bir yatirnm olarak
kaydeder ve TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar Standardinda belirlenen dzkaynak
yonteminin uygulamasindan muaf tutulmadig: siirece sdz konusu yatirimi bu Standart uyarinca 6zkaynak
yontemine gore muhasebelestirir.

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla 6zkaynak yontemi ile finansal tablolara dahil edilen
Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardaki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy haklari ile etkin ortaklik
oranlar1 (%) agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
(%0) (%0)
TTA 40,00 40,00
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)
Miisterek Yonetime Tabi Ortakhklar (devami)

Miisterek Yonetime Tabi Ortakliklardan elde edilen birlestirilmis tutarlar

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Donen varliklar 1.334 2.714
Duran varliklar 139.852 141431
Toplam varhklar 141.186 144.145
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 55.041 51.587
Uzun vadeli yiikiimliilikler 22.582 27.804
Ozkaynaklar 63.563 64.754
Toplam yiikiimliiliikler ve 6zsermaye 141.186 144.145
Net donem (zarar)/kan (1.191) 9.129

Istirakler

Sirket’in, 6nemli etkilere sahip oldugu ancak Kontroliiniin olmadig: istiraklerdeki yatirimlar, 6zkaynak
yontemiyle muhasebelestirilmektedir. Istiraklerin elde edilmesi sonrasinda olusan kar ve zararlardan
Sirket’in hissesine diisen tutarlar gelir tablosunda “6zkaynak yontemi ile degerlenen yatirimlardan elde edilen
kar” hesabi altinda muhasebelestirilmistir. Istiraklerde meydana gelen zarardan Sirket’in hissesine diisen
miktar, istirak iizerinde sahip olunan paya esit veya paydan fazla olursa ve Sirket teminatsiz alacaklar da
dahil olmak iizere daha 6nceden bir yiikkiimliliige girmemis veya istirak adina 6demelerde bulunmadiysa,
daha fazla zarar yazamamaktadir. Sirket tarafindan kabul edilen politikalarla biitiinliikk saglanmasi agisindan
gerekli oldugu takdirde istiraklerin muhasebe politikalar: lizerinde degisiklik yapilabilmektedir.

Sirket ile istirakleri arasindaki islemlerden dogan gerg¢eklesmemis karlar ve zararlar Sirket’in istiraklerdeki
pay1 dlgiisiinde diizeltilmistir. Onemli etkinin sona erdigi tarihteki yatirimin kayith degeri, o tarihten sonra
gergege uygun degeri giivenilir olarak ol¢iilebildiginde gercege uygun degerinden aksi takdirde maliyet bedeli
iizerinden gosterilir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)
istirakler (devami)

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla istiraklerdeki Torunlar GYO’nun dogrudan ve dolayli oy
haklar1 asagida gosterilmistir (%):

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

(%) (%)

Netsel 44,60 44,60

Yeni Gimat 14,83 14,83
Istiraklerden elde edilen birlestirilmis tutarlar (*)

30 Eyliil 2019 31 Aralk 2018

Toplam varliklar 2.183.908 1.871.068

Toplam yiikiimliiliikler 53.124 41.012

Net donem kar1 191.910 297.502

(*) Yukarida belirtilen birlestirilmis tutarlar, 6zkaynak yontemi ile muhasebelestirilen istiraklere dair
siniflandirmalar ve diizeltme kayitlar1 sonrasi kendi finansal tablolarinda gosterildigi sekli ile bakiyelerini
ifade etmektedir. Istiraklerden elde edilen tutarlar, sirketlerin faaliyetlerinin sonuclarinin tamamim
icermektedir.

Yeni Gimat'dan elde edilen tutarlar

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Toplam varliklar 2.139.690 2.109.119
Toplam yiikiimliiliikler 33.907 26.731
Net donem kar1 182.771 275.719
Netsel'den elde edilen tutarlar

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Toplam varliklar 44,218 46.015
Toplam yiikiimliiliikler 19.217 14.281
Net donem kar1 9.139 21.783

Netlestirme / Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliklerin yerine getirilmesinin es
zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Sirket ara donem 6zet finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

2.2. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik
olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir.

24. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

a) 2019 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 16 Kiralamalar

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler
TMS 28 (degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

TMS 19 (degisikliler) Calisanlara Saglanan Faydalar’a iliskin Degisiklikler
2015-2017 Dénemine Iiskin Yillvk fyile;tirmeler TFRS 3, TFRS 11, TMS 12 ve TMS 23 Standartlarindaki
degisiklikler

TFRS 16 Kiralamalar

TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasinin genel etkileri

TFRS 16, kiralama islemlerinin belirlenmesi, kiraya veren ve kiract durumundaki taraflar icin
muhasebelestirme yontemlerine dair kapsamli bir model sunmaktadir. TFRS 16, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baslayan hesap dénemleri igin gecerli olup TMS 17 Kiralama islemleri standardi ve ilgili yorumlarinin yerine
gecmistir. Sirket, TFRS 16 standardini ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinde finansal tablolara alinan ilk
uygulamanin kiimiilatif etkisini dikkate alarak degerlendirmis olup 6nemli bir etkisi bulunmamaktadir..

Kiract muhasebesinin aksine, TFRS 16 6nemli 6lgiide TMS 17’nin kiraya veren igin gegerli hiikiimlerinin
devami niteligindedir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

2.4. Yenive Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

a) 2019 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 16 Kiralamalar (devami)

Kiralamanin tanimlanmasindaki degisikliklerin etkisi

Sirket, TFRS 16’ya gegisteki kolaylastiric1 uygulamalardan faydalanarak, 1 Ocak 2019 tarihinden 6nce
imzalanan ve TMS 17 ve TFRS Yorum 4 uyarinca kiralama s6zlesmesi olarak degerlendirilen sézlesmelerde
TFRS 16 kapsaminda yeniden degerlendirme yapilmis olup dnemli bir etkisi bulunmamaktadir.

Kiralamanin tanimindaki degisiklik, genel olarak kontrol kavramu ile iliskilidir. TFRS 16, tanimlanmis
varligin kullaniminin miisteri kontroliinde olup olmamasini temel alarak s6zlesmenin kiralama mi1 hizmet
sozlesmesi mi oldugunu belirler. Kontroliin, miisterinin agagidaki sartlara sahip olmasi durumunda var
oldugu kabul edilir:

- Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakki ve

- Tamimlanan varligin kullanimini yénetme hakki

Sirket, TFRS 16°da belirlenmis kiralama tanimin1 ve ilgili agiklamalar1 1 Ocak 2019’dan itibaren yapilan ya
da degistirilen tiim kiralama sozlesmelerinde (kiralama sozlesmesindeki, kiraya veren ya da kirac1 olsa da)
uygulamistir.

Kiraci Muhasebesine Etki

Faaliyet kiralamalar:

TFRS 16, Sirket’in 6nceden TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamalari olarak siniflandirilan ve bilango
disinda izlenen muhasebelestirme yontemini degistirmektedir.

TFRS 16’nin ilk uygulanmasinda tiim kiralamalar i¢in (asagida belirtilenler haricinde) Sirket asagidakileri
yerine getirmistir:

a) Ik muhasebelestirmede, gelecekteki kira ddemelerinin bugiinkii degeri iizerinden 6lciilen kullanim
hakki varligini ve kira yiikiimliiliiklerini finansal durum tablolarinda muhasebelestirir;

b) Kullanim hakk: varligina iligkin amortisman giderini ve kiralama yiikiimliiliiklerinden kaynaklanan
faiz giderlerini kar veya zarar tablosunda muhasebelestirir;

€) Yapilan toplam Odemenin anapara (finansman faaliyetleri igerisinde sunulan) ve faiz kismini
(isletme faaliyetleri icerisinde sunulan) ayristirarak nakit akisi tablosuna yansitir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

2.4. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

a) 2019 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS 16 Kiralamalar (devamu)

Kiraci Muhasebesine Etki (devami)

Faaliyet kiralamalar: (devamti)

TFRS 16 kapsaminda, kullanim hakki varliklart TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikliigii standardina uygun
olarak deger diislikliigii testine tabi tutulur. Bu uygulama, ekonomik ag¢idan dezavantajli s6zlesmeler i¢in
finansal tablolarda karsilik ayirmaya iliskin 6nceki uygulamanin yerine gegmektedir.

Kisa vadeli kiralamalar (kiralama donemi 12 ay veya daha az olan) ve disiikk degerli varliklarin
kiralamalarinda Sirket, kiralama giderlerini TFRS 16’nin izin verdigi sekilde kiralama siiresi boyunca
dogrusal olarak muhasebelestirmeyi tercih etmistir.

TFRS 16 nin Sirket’in finansal tablolar tizerindeki 6nemli bir etkisi olmamistir.

Finansal kiralamalar

Finansal kiralama altinda muhasebelestirilen elde tutulan varliklara iligkin olarak TFRS 16 ve TMS 17
arasindaki ana fark, kiraci tarafindan kiraya verene 6denecek kalint1 deger taahhiitlerinin 6l¢iimiine iligkindir.
TFRS 16’ya gore kiraya verenin kira yiikiimliiliigiinii 6l¢erken kiraci tarafindan 6denmesi beklenen kalinti

deger taahhiidiinii hesaplamaya dahil etmesini gerektirirken bu durum TMS 17’ye gore 6denmesi beklenen
azamui tutarin kayitlara alinmasi seklindeydi.

Kiraya Veren Muhasebesine Etki

TFRS 16 hiikkiimleri uyarinca kiraya veren, kiralamalari finansal ya da faaliyet kiralamasi seklinde
siniflandirmaya ve bunlari birbirinden farkli sekillerde muhasebelestirmeye devam etmistir. Ancak TFRS 16
standardi, kiraya verenin kiralanan varliklar iizerindeki kalint1 degerden kaynaklanan riskleri nasil yonetmesi
gerektigi konusu basta olmak tizere gerekli agiklamalart degistirmis ve genisletmistir.

TFRS 16 hiikiimleri uyarinca alt kiralama kapsaminda kiraya veren, ana kiralamay1 ve alt kiralamay iki ayr1
s6zlesme bulunmamakta ve kiraya verilen kisimlar tizerinde bir etkisi bulunmamaktadir.
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30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

2.4. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devami)

a) 2019 yilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina Iliskin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iliskin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12’de yer alan finansal
tablolara alma ve 6l¢iim hiikiimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve is Ortakhklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9°u istirakin veya is ortakliginin net yatiriminin bir pargasini olusturan ancak
6zkaynak metodunun uygulanmadigi bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli paylara uyguladigini agiklar.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (degisiklikler)

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar’a iliskin Degisiklikler, is iliskisi sonrasinda saglanan faydalardan
(tanimlanmig fayda planlar1 ve tanimlanmig katki planlari olarak ikiye ayrilmaktadir) tanimlanmig fayda
planlarinda yapilan degisikliklerin, s6z konusu tanimlanmis fayda planlarinin muhasebelestirilmesine etkilerini ele
almakta olup, TMS 19°da degisiklik yapmustir.

2015-2017 Dénemine Iliskin Yillik Iyilestirmeler

2015-2017 Dénemine Iliskin Yillik Iyilestirmeler, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek
Anlagmalar’da, misterek faaliyette 6nceden elde tutulan paylar konusunda; TMS 12 Gelir Vergileri’nde, 6zkaynak
araci olarak siniflandirilan finansal araglara iliskin yapilan 6demelerin gelir vergisi sonuglar1 konusunda ve TMS
23 Bor¢lanma Maliyetleri’nde aktiflestirilebilen bor¢lanma maliyetleri konusunda degisiklikler yapmustir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli etkisi
bulunmamaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

2.4. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devam)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket heniiz yiirtirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik
ve yorumlar1 heniiz uygulamamaistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TFRS 3 (degisiklikler) Isletme Birlesmeleri

TMS 1 (degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunulusu

TMS 8 (degisiklikler) Muhasebe  Politikalari, Muhasebe  Tahminlerinde

Degisiklikler ve Hatalar
TFRS 17 Sigorta Sizlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliikklerinin mevcut bir karsilama degerinde Olgiilmesini gerektirir ve tiim sigorta
sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta sézlesmelerinde
tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagsmak i¢in tasarlanmigtir. TFRS 17, 1 Ocak 2021 itibartyla TFRS
4 Sigorta Sozlesmelerinin yerini almistir.

TFRS 3 (degisiklikler) Isletme Birlesmeleri

Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelestirilmesi, s6z konusu grubun bir isletme grubu mu
yoksa sadece bir varlik grubu mu olduguna bagli olarak degistigi i¢in “isletme” tanimi 6nemlidir. TFRS 3
Isletme Birlesmelerin standardinda yer alan “isletme” tanimi degistirilmistir. S6z konusu degisiklikle
beraber:

e Birisletmenin girdiler ve bir siire¢ igermesi gerektigi teyit edilerek; siirecin asli olmasi ve siire¢ ve
girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina énemli katkida bulunmasi gerektigi hususlarina ac¢iklik
getirilmigtir.

e Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina odaklanarak
isletme tanimi sadelestirilmistir.

e Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini kolaylagtirmak
i¢in istege bagli bir test eklenmistir.

TMS 1 (degisiklikler) Finansal Tablolarin Sunulusu ve TMS 8 (degisiklikler) Muhasebe Politikalart,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar — Onemlilik Tanimi

Onemlilik tanimindaki degisiklikler (TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler), “onemlilik” tanimini netlestirir ve
Kavramsal Cerceve’de kullanilan tanimi ve standartlari revize eder.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

25 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Sirket’in muhasebe politikalarini uygularken aldigi kritik kararlar

Ara donem Ozet finansal tablolarin hazirlanmas siirecinde yonetim, finansal tablolarda muhasebelestirilen tutarlar
iizerinde 6nemli etkisi olan (asagida ele alinan tahminler digindaki) asagidaki yorumlar1 yapmistir:

Ara donem Ozet finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, kosullu varliklarin ve yilikiimliiliiklerin agiklamasini ve hesap donemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarim etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogasi geregi gergeklesen
sonuglarla birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir. 30 Eyliil 2019 tarihli ara donem 6zet finansal tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan varsayim ve Onemli muhasebe tahminlerinde 6nceki yilda kullanilanlara gore
degisiklik olmamistir. Gelecek finansal raporlama doneminde, varlik ve yiikiimliiliklerin kayitli degerinde dnemli
diizeltmelere neden olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir:

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerleri

Finansal tablolarda, yatirim amacgh gayrimenkul olarak siiflandirilan taginmazlarin gergege uygun degerinin
bulunmasi esnasinda kullanilan ekspertiz raporlarinin temel varsayimlari olarak degerleme yontemi, iskonto orant,
yullik kira artig orani, nihai biiylime oranlari, kapitalizasyon oranlar1 ve emsal m? degerleri ilerideki sayfalarda
sunulmaktadir.

Sirket, 2018 yilinda yatirim amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degerlerinin tespitine yonelik degerleme
calismalarini Lotus Gayrimenkul Danigmanlik ve Degerleme A.S.’ye yaptirmistir. Sirket yonetimi yatirim amagl
gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gayrimenkuliin gercege uygun degerindeki etkisinin harcama tutarina
esit oldugunu varsaymaktadir. Yeniden degerleme caligmalari yilda bir kez yapildigindan, 30 Eyliil 2019 tarihi
itibariyla hazirlanan ara donem 6zet finansal tablolarda 2018 yilinda yapilan degerleme ¢alismasi sonucu kabul
edilen degerler kullanilmistir. 30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla 2019 yili i¢in 6ngdriilen gelirler ile ger¢eklesmeler
karsilastirildiginda olumsuz bir etki goriilmemistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
(devami)

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devami)
Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri (devami)

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolarda yer alan 6nemli tahmin ve varsayimlar asagida
belirtilmistir:

Ekspertiz Emsal
raporu Degerleme iskonto Yilik kira Nihai biiyiime n? degeri
tarihi yontemi oram (*) artis oram oram TL (tam)
Antalya Deepo AVM 8 Ocak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8
Mall of Antalya 8 Ocak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8 -
Antalya Kepez arsalar 8 0cak2019  Emsal kargilagtirma - - 263-1.858
Bursa Korupark AVM 8 0Ocak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8 -
Torium AVM 8 Ocak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8
Bursa Zafer Plaza AVM 8 Ocak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8
Mall of Istanbul AVM 8 Ocak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8 -
Torun Tower 8 0cak 2019  Emsal karsilagtirma - - - 23.085
Pagabahge projesi 8 Ocak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8 -
Istanbul Ikitelli
Kayabas arsa 8 0cak2019  Emsal karsilagtirma - - - 1065
Istanbul Beyoglu
Kemankes binasi 8 0cak 2019  Emsal karsilagtirma - - - 41.700
Bursa Korupark
bagimsiz boliimler 8 0cak 2019  Emsal karsilagtirma - - - 500 - 4.790
Mall of Istanbul
Konut ve Ofisler 8 Ocak 2019  Emsal kargilastirma - - - 5.556-10.870
Mall of Istanbul otel
kongre merkezi ve
konut projesi 8 Ocak 2019  Gelir indirgeme %16-25 %8-15 %8 -
Torun Center 8 0Ocak2019  Emsal karsilagtirma - - - 19.565 - 27.397

(*) 16 Kasim 2018 tarihinde uygulamaya konulan 32 sayili kararname kapsaminda AVM’lerin aylik kira bedelleri
TL tizerinden tespit edilmektedir. Buna bagl olarak ileriye doniik projeksiyonlarda TL kira gelirlerinden dolay1
yola ¢ikilarak, TL cinsinden nakit akiglart TL iskonto oranlart kullanilarak hesaplanmustir.

31 Aralik 2018 itibariyla gelir indirgeme yaklasimi kullanilarak hesaplanan gercege uygun deger toplami
6.986.844 TL olan gayrimenkullerin degerlemelerindeki tiim degiskenler sabit ve kullanilan iskonto orani %0,5
fazla ve %0,5 az olsaydi gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri toplamu sirasiyla 34.934 TL az ve 34.934 TL
fazla olacakti.

i. Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
sniflandirdigi, Antalya ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar Kdyii'nde kain 84.503,61 m? yiizolgiimlii alan
iizerinde tesis edilmis olan Antalya Deepo AVM ve biiyiime projesi (Mall of Antalya) Nisan 2017
tarihinde hizmete agilmistir. Aligveris merkezinin kiralama ve yonetim isleri Torun Aligveris Merkezleri
Yatirim ve Yonetim A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-409 numarali ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gergege uygun degeri 900.000 TL olarak
belirlenmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devami)
Yatirim amagli gayrimenkullerin gergege uygun degerleri (devam)

ii. Sirket’in, 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibarryla yatirim amaglh gayrimenkuller altinda
siiflandirdigi, Antalya Ili, Merkez Ilgesi, Koyunlar Kéyii’nde kain 57.680 m? yiizolgiimlii arsasi
mevcuttur.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Damismanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-408 tarihli 31 Aralik 2018
tarihindeki gercege uygun degeri 62.235 TL olarak belirlenmistir.

iii. Sirket, 30 Eylill 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller altinda
siiflandirdig1, Bursa ili, Osmangazi Ilcesi, Emek Koyii’nde kain 53.185,61 m? yiizdl¢iimlii alan
iizerinde tesis edilmis olan Bursa Korupark Aligveris Merkezi Mayis 2007 tarihinde hizmete
acilmistir. Aligveris merkezinin yonetim igleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S.
tarafindan yiriitiillmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-398 numarali ekspertiz raporunda
s0z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gergege uygun degeri 1.540.000 TL olarak
belirlenmistir.

iv. Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatinm amacgl gayrimenkuller altinda
siiflandirdig1, Istanbul 1li, Basaksehir Ilcesi, ikitelli - 2 Mahallesi’nde kain 181.295 m?2
kiralanabilir alan icerisinde Mall of Istanbul Alisverisi Merkezi 23 Mayis 2014 tarihinde hizmete
acilmistir. Aligveris merkezinin yonetim isleri Torun Aligveris Merkezleri Yatirim ve Yonetim A.S.
tarafindan yiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-391 numarali ekspertiz raporunda
s6z konusu projenin 31 Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri toplam 2.590.000 TL olarak
belirlenmistir.

V. Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdig, Istanbul li, Bilyiikgekmece Ilgesi, Esenyurt Koyii’nde kain 44.571 m? yiizélgiimlii
alan {izerine Torium Aligveris Merkezi projesini gerceklestirmistir. Torium AVM projesi
tamamlanmig olup, AVM 30 Ekim 2010 tarihinde ziyarete agilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hitkiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-400 numarali ekspertiz raporunda
s0z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 490.000 TL olarak
belirlenmistir

Vi, Sirket’in 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirim amacgli gayrimenkuller altinda
siniflandirdig, Istanbul ili, Beykoz ilgesi’nde kain 70.644 m? yiizdlgiimlii arsast mevcuttur ve 3.935
m? alanl iskele ve rihtim i¢in 49 yillik kullanim hakkina sahiptir. S6z konusu arsa iizerinde 5
Yildizli Otel ve Apart Otel projesi yapilmasi planlanmaktadir.Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri:
IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan
8 Ocak 2018 tarihli 2018-404 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik
2018 tarihindeki ger¢ege uygun degeri 801.100 TL olarak belirlenmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

25 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devami)
Yatirim amacgh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri (devami)

vii. Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirim amaglhi gayrimenkuller altinda
siniflandirdig, Istanbul ili, Sisli ilgesi, 2.Bolge’de kain 11.099 m? yiizdl¢iimlii alan {izerinde yer
alan Torun Tower 2014 yil1 i¢erisinde tamamlanmis olup, 6 Subat 2014 tarihinde Denizbank A.S.
ile Sirket portfdyilinde yer alan Torun Tower ofis projesinin, 30 katina tekabiil eden 60.023 m?
boliimiiniin kiralanmasina iligkin s6zlesme imzalanmigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-402 numarali ekspertiz raporunda s6z
konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri 1.724.000 TL olarak
belirlenmistir

viii. Sirket, 30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
simflandirdig1, Bursa 1li, Osmangazi Ilgesi, Sehrekiistii Mahallesi’nde kain 9.622 m? yiizdl¢iimlii alan
iizerinde tesis edilmis olan Bursa Zafer Plaza Ekim 1999 tarihinde hizmete agilmistir. Aligveris
merkezinin kiralama ve yonetim isleri Zafer Plaza Isletmecilik A.S. tarafindan yiiriitiilmektedir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-397 numarali ekspertiz raporunda s6z konusu
gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gergege uygun degeri 352.400 TL olarak belirlenmistir

iX. Sirket’in, 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller altinda
siiflandirdigi, Istanbul 1li, Kiigiikgekmece Tlgesi, Kayabas1 Kdyii’nde kain 60.833 m? yiizdl¢limlii
arsasi mevcuttur. Arsanin kullanimu ile ilgili Sirket heniiz bir karar vermemis olup, halihazirda
deger artis amaciyla elinde bulundurmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikkiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2017-569 numarali ekspertiz raporunda séz
konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gergege uygun degeri 64.785 TL olarak
belirlenmistir

X. Sirket, 30 Eylil ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkuller altinda
siniflandirdigi, Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi, Kemankes Mahallesi’nde kain 1.501 m? ylizélgimli
arsa iizerinde binas1 mevcuttur. Bina restore edilerek otel projesi gergeklestirilecektir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-406 numarali ekspertiz raporunda
s0z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gergege uygun degeri 61.660 TL olarak
belirlenmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 — ARA DONEM OZET FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR
(devami)

25 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (devami)

Yatirim amacgh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerleri (devami)

Xi. Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatinm amagl gayrimenkuller altinda
siniflandirdigl, Bursa Ili, Osmangazi Ilgesi, Emek Koyii’'nde kain Bursa Korupark Aligveris
Merkezi’nin eklentileri olan bir adet yunus havuzu, sosyal tesisler, ofis ve depolar1 bulunmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-399 numarali ekspertiz raporunda
s0z konusu gayrimenkuliin 31 Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri 22.433 TL olarak
belirlenmistir

Xii. Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirim amagl gayrimenkuller altinda
siniflandirdigy, Istanbul Ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitelli - 2 Mahallesi’nde kain 18.209 m? alan
iizerinde Mall of Istanbul Otel Kongre Merkezi ve Ofis Projesi yapilmaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Damigmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-394 numarali ekspertiz raporunda
s6z konusu projenin 31 Aralik 2018 tarihindeki tarihindeki Torunlar GYO’ya ait olan kismin
gercege uygun degeri toplam 313.344 TL olarak belirlenmistir

xiii. Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla yatirrm amaglh gayrimenkuller altinda
siniflandirdig, Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, ikitelli-2 Mahallesi’nde 2.177 m? kiralanabilir alana
sahip 20 adet ofis ve 2 adet konuttan olusan 22 adet {initeyi kiraya vermistir.

Sermaye Piyasas1t Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli ve 2018-392 numarali ekspertiz
raporlarinda s6z konusu gayrimenkullerin gergege uygun degeri toplam 13.550 TL olarak
belirlenmistir

Xiv. Sirket, 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yatirim amacgli gayrimenkuller altinda
stmflandirdigs, Istanbul ili, Sisli ilcesi, Dikilitas Mahallesi’nde Torun Center projesinde yer alan 68.673
m? kiralanabilir alana sahip igyeri, ofis ve ticari {initlerden olusan bir kismu 2018 yilinda kiraya
verilmigtir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: IV No: 1 Teblig hiikiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Danigsmanlik A.S.’ye hazirlatilan 8 Ocak 2019 tarihli 2018-403 numarali ekspertiz raporunda sz
konusu gayrimenkullerin 31 Aralik 2018 tarihindeki gercege uygun degeri 1.086.976 TL olarak
belirlenmistir.

2.6 Portfoy sinirlamalarina uyum

“Portfoy Smirlamalarina Uyumun Kontrolii” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”’nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 May1s 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” ve 23
Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I1l, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatirnm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi” nin portfdy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanmigstir.

22



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
(%) TL (%) TL
Yeni Gimat %14,83 312.038 %14,83 308.370
TTA %40,00 25.425 %40,00 25.902
TRN %100,00 484 %100,00 109
Netsel %44,60 11.150 %44,60 14.153
349.097 348.534
1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Donem bagi 348.425 338.592 315.593 311.991
Istiraklerden gelir ve giderler,(net) 31.181 10.129 26.988 8.131
[stiraklerden alinan temettiiler (29.148) - (19.386) -
Geri alinmus paylar (*) (1.369) (232) (2.035) (548)
Miisterek yonetime tabi
ortakliklarindan elde edilen
gelir ve giderler, (net) (476) 124 (5.278) (3.692)
Doénem Sonu 348.613 348.613 315.882 315.882

(*) Sirket’in istiraklerinden Yeni Gimat GYO A.S.’nin 2017 yilinda %100 bagli ortaklig1 konumundaki Anadolu
Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi sonucunda, bagli ortakligin elinde bulunan ve 2019 yili igerisinde
yapilan geri alim islemi sonucu 1.369 TL Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri finansal tablolarda geri alinmis paylar
olarak raporlanmustir.

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlardan gelir ve giderler:

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Yeni Gimat 27.105 8.622 23.182 9.468
Netsel 4.076 1.507 3.806 2.453
TTA (476) 124 (5.278) (903)
Toplam 30.705 10.253 21.710 11.018

Sirket’in istirakleri ve miisterek yonetime tabi ortakliklari 6zkaynaktan pay alma yontemiyle ara donem ozet
finansal tablolara dahil edilmistir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Torunlar GYO’nun raporlanabilir boliimleri yonetim tarafindan proje bazinda takip edilmektedir.
Kaynaklarin tahsisi ve kullanimu ile ilgili karar alma mekanizmasi da ayni baza dayanmaktadir. Torunlar
GYO’nun her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Sirket’in ara dénem ozet
finansal tablolarinda kullanilan TFRS ile aynidir. Yonetim, Sirket’in faaliyetlerini asagidaki tabloda
belirtilen faaliyet kolunda takip etmektedir. Yonetim, kar veya zarar tablosunda finansman geliri/gideri
oncesindeki faaliyet karina kadar bolimlerinin performansini takip edip degerlendirmektedir. Sirket’in
finansman faaliyetlerini olusturan kredi ve mevduatlarin tamami projeler ile eslendirilemedigi ve genellikle
karma projeler ile ilgili olduklar1 i¢in Yonetim finansman faaliyetlerini boliimlere gdre dagitarak bir
degerlendirme yapmamaktadir. Buna ek olarak Yonetim, toplam varlik ve yiikiimliiliiklerini de boliimlere
gore dagitarak bir degerlendirme yapmamaktadir.

a) 30 Eylil 2019 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir bolimler itibariyla
boliimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir:

Faaliyet Vergi
Toplam Briit karv istiraklerden elde Finansman oncesi kar / Yatirnm
boliim geliri kar (zaran) edilen gelir / (gider) giderleri, net (zarar) harcamalan (*)
Kiralik ofis ve
Alsveris merkezleri
Mall of istanbul AVM 214.185 164.903 158.163 - - 158.163 2.317
Korupark AVM 114.469 95.168 94.462 - - 94.462 3.347
Torun Tower 65.250 67.032 65.099 - - 65.099 307
Torium AVM 50.107 22.028 20.588 - - 20.588 2.242
Zafer Plaza AVM 26.060 19.531 19.417 - - 19.417 -
Antalya Deepo AVM 33.661 25.388 24.887 24.887 2.201
Mall of Antalya AVM 44.899 30.975 30.985 - - 30.985 3.813
Mall of Istanbul
Konut ve Ofisler 1.888 1.506 1.506 - - 1.506 -
Korupark bagimsiz bolimler 545 408 670 - - 670 -
Torun Center 3.771 4.882 1.026 - - 1.026 2.382
5. Levent ticari alanlar 1.992 380 380 380 37
Ara toplam 556.827 432.201 417.183 - - 417.183 16.646
Konut ve ofis projeleri
Torun Center 16.737 7.053 5.077 - - 5.077 -
Korupark 3. Etap Konutlar 1.565 1.033 1.000 - - 1.000 -
Mall of istanbul 1.702 508 508 - - 508 -
Torium konutlar - - - - - - -
Nishistanbul Projesi 3.564 2.440 2.283 - - 2.283 -
5. Levent Projesi (**) 109.130 31.860 25.259 - - 25.259 167.750
Ara toplam 132.698 42.894 34.127 - - 34.127 167.750
insa asamasinda olan projeler
Pasabahge projesi - - - - - 4.538
Mall of istanbul otel
kongre merkezi
ve konut projesi - - - - - - 33.044
Proje gelistirmek iizere elde
tutulan gayrimenkuller
Mall of istanbul 3. Etap (Dipnot 9) - - - - - - -
Kayabas1 arsasi - - - - - - -
Kemankes binasi - - - - - 878
istirakler
ANKAmall ve
Otel (Yeni Gimat) - - - 27.105 - 27.105 -
Netsel - - - 4.076 - 4.076 -
TTA - - - (476) - (476) -
Dagitilmamig - - (10.756) - (532.870) (543.626) -
Toplam 689.525 475.095 440.554 30.705 (532.870) (61.611) 222.856

(*)  Yatinm harcamalari, finansal tablolarda stok olarak siniflandirilan kalemlere ve yatirim amagh
gayrimenkul olarak smiflandirilan aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari igermektedir.

(**) 5. Levent projesine iliskin yatirim harcamalari, Sirket yonetiminin donem igerisinde yaptig1 direkt giderler
ve endirekt giderlerle bu projeye iliskilendirdigi diger maliyet kalemlerinden olusmaktadir.

24



TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (devami)

b) 30 Eyliil 2018 itibariyla ve bu tarihte sona eren donem igin, raporlanabilir boliimler itibariyla boliimlere
gore gruplanmus bilgiler asagidaki gibidir:

Faaliyet Vergi
Toplam Briit karv istiraklerden elde Finansman oncesi kar / Yatiim
boliim geliri kar (zarar1) edilen gelir/ (gider) giderleri, net (zarar) harcamalan (*)
Kiralik ofis ve
Alsveris merkezleri
Mall of istanbul AVM 175.142 135.381 126.151 - - 126.151 1.762
Korupark AVM 97.206 79.048 78.549 - - 78.549 1.342
Torun Tower 62.395 64.070 62.397 - - 62.397 -
Torium AVM 42.336 20.058 18.571 - - 18.571 49.171
Zafer Plaza AVM 24.300 17.722 17.566 - - 17.566 -
Antalya Deepo AVM 28.528 21.795 21.791 21.791 -
Mall of Antalya 30.794 19.322 16.603 - - 16.603 13.337
Antalya Kepez Arsalar - - - - - - -
Korupark bagimsiz boliimler 471 471 36 - - 36 -
Torun Center 1.653 462 462 - - 462 1.229
Ara toplam 462.825 358.329 342.126 - - 342.126 66.841
Konut ve ofis projeleri
Torun Center 21.203 7.799 2.228 - - 2.228 11.809
Korupark 3. Etap Konutlar 2771 1.789 1.685 - - 1.685 -
Mall of fstanbul - - - - - - 3
Torium konutlar - - - - - -
Nishistanbul Projesi 49 49 (33) - - (33) -
Ara toplam 24.023 9.637 3.880 - - 3.880 11.812
insa agamasinda olan projeler
5. Levent Projesi(**) 1.181.584 364.654 357.149 - - 357.149 363.543
Torun Center - - - - - - -
Pasabahge projesi - - - - - 11.450
Mall of istanbul otel
kongre merkezi
ve konut projesi - - - - - - 28.073
Proje gelistirmek iizere elde
tutulan gayrimenkuller
Kayabas1 arsas1 - - - - - - -
Kemankes binasi - (45) (45) - - (45) -
istirakler
Ankamall ve
Otel (Yeni Gimat) - - - 23.182 - - -
Netsel - - - 3.806 - - -
TTA - - - (5.278) - - -
Dagitilmanug - 194 90.519 - (1.857.653) (1.745.424) -
Toplam 1.668.432 732.769 793.629 21.710  (1.857.653) (1.042.314) 481.719

(*)  Yatinm harcamalari, finansal tablolarda stok olarak siniflandirilan kalemlere ve yatirim amagh
gayrimenkul olarak smiflandirilan aligveris merkezlerine yapilan yatirimlari igermektedir.

(**) 5. Levent projesine iliskin yatirim harcamalari, Sirket yonetiminin donem igerisinde yaptig1 direkt giderler
ve endirekt giderlerle bu projeye iligkilendirdigi diger maliyet kalemlerinden olugmaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Kasa 2 -
Banka 823.919 203.469
Vadesiz mevduatlar 678 2.472
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 823.241 200.997
Diger hazir degerler 120 412
824.041 203.881

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri kalemler

asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Nakit ve nakit benzerleri 824.041 203.881

Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku (905) (2.197)

Nakit akim tablosundaki hazir degerler 823.136 202.684
Nakit ve nakit benzeri varliklarin vade dagilimu agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

30 giine kadar 672.826 203.881

30 - 90 giin aras1 151.215 -

824.041 203.881

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla Sirket’in finansal yatirimlar olarak siniflandirilmig 90 giin ve iizeri vadeli

mevduati bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).

Nakit ve nakit benzeri degerlerin TL cinsinden yabanci para dagilimi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Orijinal TL Orijinal TL
Tutan Karsihig: Tutan Karsihig:
ABD Dolari 29.514 167.023 20.195 106.243
Avro 25.135 155.425 6.502 39.194
Diger 1 9 1 8
322.457 145.445
Vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin y1llik faiz oranlar1 (%):
30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
(%) (%)
ABD Dolar1 %3,13 26,39
Avro %1,00 %3,80
Turk Lirasi %16,00 223,43
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 — FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Finansal bor¢lanmalar

Banka kredileri 773.415 258.038
Kisa vadeli finansal bor¢lanmalar 773.415 258.038
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlart 1.040.780 1.652.764
Finansal kiralamalar 29.251 32.844
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlart 1.070.031 1.685.608
Banka kredileri 3.100.054 2.187.695
Finansal kiralamalar 30.918 62.694
Uzun vadeli borclanmalar 3.130.972 2.250.389
Toplam finansal bor¢clanmalar 4.974.418 4.194.035

Sirket’in 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla toplam 2.242458 TL tutarindaki (31 Aralik 2018: 2.240.185 TL) finansal
bor¢lanmalarina iligkin yatirnm amagh gayrimenkullerinin tizerinde toplam 8.166.654 TL tutarinda (31 Aralik
2018: 7.372.065 TL) bankalara verilen ipotek bulunmaktadir.

a) Banka kredileri
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Kisa vadeli banka kredileri 773.415 258.038
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kistmlar1 1.040.780 1.652.764
Uzun vadeli banka kredileri 3.100.054 2.187.695
Toplam borg¢lar 4.914.249 4.098.497
Agirhikh

Ortalama etkin Para Orjinal TL
30 Eyliil 2019 faiz oram (%) (*) birimi tutar karsihgi
Kisa vadeli banka kredileri 22,39 TL 459.593 459,593
4,86 Avro 50.751 313.822

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismm 19,76 TL 529.138 529.139
6,57 ABD Dolar1 50.457 285.540
4,14 Avro 36.565 226.101
Uzun vadeli banka kredileri 18,43 TL 1.448.333 1.448.333
6,27 ABD Dolar1 157.333 890.365
4,23 Avro 123.125 761.356
Toplam banka kredileri 4.914.249
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 — FINANSAL BORCLAR (devami)

a) Banka kredileri (devami)
Agirhkh
Ortalama etkin Para Orjinal TL
31 Aralik 2018 faiz oram (%) (*) birimi tutar karsihgi
Kisa vadeli banka kredileri 19,34 TL 86.554 86.554
4,90 ABD Dolar1 16.172 85.079
3,00 Avro 14.334 86.405
Uzun vadeli banka kredilerinin

kisa vadeli kismn 19,21 TL 194.817 194.817
6,61 ABD Dolar1 246.680 1.297.759
4,46 Avro 26.574 160.188
Uzun vadeli banka kredileri 22,01 TL 285.031 285.031
5,76 ABD Dolar1 197.989 1.041.606
3,93 Avro 142.843 861.058
Toplam banka kredileri 4.098.497

(*) Agirlikl ortalama etkin faiz oranlari, kredilerin sabit ve degisken faizlerinin agirlikli ortalamalaridir.

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla uzun vadeli banka kredilerinin geri 6deme plani

asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralk 2018

2020 327.955 703.497
2021 625.818 190.334
2021 ve sonrasit 2.146.281 1.293.864
3.100.054 2.187.695

b) Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar

Finansal kiralama yiikiimliiliikklerinin vade bazinda dagilinu asagidaki gibidir.

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

1 yila kadar 29.251 32.844
1yl -5yl 30.918 62.694
60.169 95.538

Finansal kiralama ytikiimliiliikkleri ABD Dolar1 ve Avro’dan olusmaktadir. Sirket’in 30 Eyliil 2019 itibartyla
%3,56 faiz orani ve orijinal para birimi ile 11.367Avro ile % 4,95 faiz oran1 ve orijinal para birimi ile 272
ABD Dolar1 (31 Aralik 2018: 827 ABD Dolar1 ve 1.527 Avro) finansal kiralama yikimliiligii mevcuttur.

30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla finansal kiralama yiikiimliiliiklerinin 6nemli bir kism1 Sirket’in 27 Mayis 2016
tarihinde yapmis oldugu satis ve geri kiralama s6zlesmesine istinaden Ak Finansal Kiralama A.S.’ye sattig1
ve geri kiraladig1 yatirim amagli gayrimenkullerin altinda gosterdigi AVM’lere ait ekipmanlarailiskin finansal

kiralama yiikiimliiliiklerinden olugsmaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - PESIN ODENMI$ GIDERLER, ERTELENMIS GELIRLER, DiGER KISA VE UZUN
VADELI YUKUMLULUKLER VE KISA VADELI KARSILIKLAR

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Verilen siparis avanslari 8.878 8.738
Gelecek aylara ait giderler 2.095 5.458
10.973 14.196

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Verilen siparis avanslari 970 970
Gelecek yillara ait giderler 2.768 3.033
3.738 4.003

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Alinan avanslar (*) 72.528 95.164
Ertelenmis gelirler 5.777 -
78.305 95.164

(*) (*) 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla satis1 yapilan, fakat heniiz teslim edilmemis konut ve ofisler ile ilgili olarak
verilmis satis taahhiitlerinin 43.414 TL’lik kismu 5. Levent projesi, 2.488 TL tutarindaki kismi1 Korupark 3. Etap,
19.717 TL’lik kism1 Mall of Istanbul projesi, 5.031 TL’lik kism1 Torun Center ve kalan 1.878 TL tutarindaki
kism1 da diger avanslardan olusmaktadir (31 Aralik 2018: 85.881 TL’lik kismut 5. Levent projesi 4.270 TL’lik
kism1 Mall of Istanbul projesi, 2.143 TL tutaridaki kismu1 Korupark 3. Etap ve kalan 2.870 TL diger avanslardan
olusmaktadir).

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Proje maliyetlerine ait kisa vadeli yiikiimliiliikler (*) 41.415 171.213
Odenecek vergi ve fonlar 6.381 4,576
Gider tahakkuklari - 80
47.796 175.869

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Proje maliyetlerine ait uzun vadeli yiikiimliiliikler (¥) - 52.304
- 52.304

(*) 5. Levent projesi arsa payina iligkin katlanilacak maliyetlere dair yiikiimliiliiklerden olusmaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 — PESIN ODENMIS GIDERLER, ERTELENMIiS GELIRLER, DiGER KISA VE UZUN

VADELiI YUKUMLULUKLER VE KISA VADELI KARSILIKLAR (devami)

Kisa vadeli karsihklar 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Emlak vergisi karsilig 5.507 -
Dava karsiliklar1 (*) 11.416 9.807

16.923 9.807

(*)  Sirket avukatlarindan alinan gorislere gére 30 Eyliil 2019 itibartyla 11.416 TL tutarinda dava karsiligi
ayrilmustir (31 Aralik 2018: 9.807 TL). 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyle Sirket aleyhine agilmis 35 adet maddi
ve manevi tazminat davasi, 186 adet is davasi ve 45 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir. Toplam
muhtemel nakit ¢ikisindan kaynaklanan risk tutar1 11.416 TL olup, s6z konusu davalar devam etmektedir.
(31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket aleyhine agilmis 29 adet maddi ve manevi tazminat davasi, 158 adet
is davasi ve 29 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir. Toplam muhtemel nakit ¢ikisindan kaynaklanan
risk tutar1 9.807 TL olup, s6z konusu davalar devam etmektedir). Sirket avukatlarindan alinan goriislere
gore ayrilan karsilik tutart disinda herhangi bir yiikiimliiliikk dogmasi beklenmemektedir. Sirket ortaklarinin

taraf oldugu herhangi bir dava bulunmamaktadir.

NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Ticari alacaklar 75.125 75.587
Alacak senetleri (*) 42.100 80.081
Niskili taraflardan ticari alacaklar (Not 17) 14.648 30.873
Eksi: Siipheli ticari alacak karsilig (18.262) (13.762)
113.611 173.382

Uzun vadeli ticari alacaklar 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Alacak senetleri (*) 3.348 10.661
3.348 10.661

(*) 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla kisa ve uzun vadeli alacak senetlerinin 25.101 TL’si 5. Levent projesinden,
6.935 TL’si Mall of istanbul projesinden, 4.995 TL’si Korupark 3. Etap konut projesinden, 1.607 TL’si Mall
of Antalya projesinden, 1.343 TL’si Torium projesinden ve geriye kalan 7.094 TL diger alacak senetlerinden
olusmaktadir (31 Aralik 2018: 5. Levent 55.369 TL, Mall of istanbul 11.054 TL, Korupark 3. Etap 6.471

TL, Mall of Antalya 3.081 TL, Torium 2.079 TL ve Diger 14.231 TL).

Siipheli ticari alacaklar karsiliginin donem igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir:

Siipheli ticari alacak karsihigl hareketleri 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018
Do6nem basi (13.762) (10.244)
Donem iginde ayrilan karsiliklar (Not 14) (4.500) (2.138)
Doénem sonu (18.262) (12.382)
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 — TICARi ALACAK VE BORCLAR (devami)

Karsilik ayrilan giipheli ticari alacaklarin yaslandirmasi asagidaki gibidir:

Karsihk ayrilms alacaklarin yaslandirmasi

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018
3 - 6 ay arast (2.882) (2.138)
6 aydan daha uzun (15.380) (10.244)
(18.262) (12.382)
Kisa vadeli ticari bor¢lar 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Ticari borglar 55.895 67.189
Mligkili taraflara ticari borglar (Not 17) 22.130 30.291
Borg senetleri 2.909 630
80.934 98.110

30 Eylul 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ticari borglarin biiyiik boliimii devam etmekte olan projelere

iliskin olarak taseronlara olan borglardan olusmaktadir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Eyliil 2019 ve 30 Eyliil 2018 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki
gibidir:

Gergege
1 Ocak Uygun deger 30 Eyliil
2019 iflaveler Cikislar  Transferler degisimi 2019
Ahsveris Merkezleri
ve ofisler
Mall of Istanbul AVM 2.590.000 2.317 - - - 2.592.317
Torun Tower 1.724.000 307 - - - 1.724.307
Bursa Korupark AVM 1.540.000 3.347 - - - 1.543.347
Torun Center 1.086.976 2.382 (6.384) - - 1.082.974
Torium AVM 490.000 2.242 - - - 492.242
Antalya Deepo AVM 410.000 2.201 - - - 412.201
Mall of Antalya 490.000 3.813 - - - 493.813
Bursa Zafer Plaza AVM 352.400 - - - - 352.400
Mall of Istanbul
Konut ve Ofisler 13.550 - - - - 13.550
Korupark bagimsiz boliimler 22.433 - - - - 22.433
Torium Yurt 75.898 782 - - - 76.680
5. Levent 52.930 37 - - - 52.967
insa asamasindaki
yatinm amach
gayrimenkuller
Pagabahge arazisi (¥*) 801.100 4,538 - - - 805.638

Mall of Istanbul otel

kongre merkezi ve

konut projesi (**) 313.344 33.044 - - - 346.388
Gelistirme amach elde

tutulan gayrimenkuller

Antalya Kepez Arsalar 62.235 - - - - 62.235
Kemankes binasi 61.660 878 - - - 62.538
Kayabasi arsa 64.785 - - - - 64.785

Mall of Istanbul
3. Etap 68.120 - - - - 68.120
10.219.431 55.888  (6.384) - - 10.268.935

* Sirket, T.C. Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Baskanligindan Istanbul 1li, Beykoz Ilgesi, Pasabahge
Mabhallesinde bulunan ve tapunun 195 Ada, 7 Parsel, 54,870 m? yiiz6l¢timlii tasinmaz, 209 Ada, 3 Parsel, 16,212 m?
yiizolgtimlii tasinmaz, 200 Ada, 3 Parsel, 827 m? yiizol¢iimlii tasinmaz ile bu taginmazlarin {izerinde bulunan
binalar1 355 milyon TL bedel karsiliginda ihale ile almis olup s6z konusu tagimazlara iliskin tapu devir islemi 20
Eyliil 2012 tarihinde tamamlanmigtir. Satin alinan arazi tizerinde 5 yildizli otel ve apart otel kullanim amagli proje
gelistirilmis ve ingaata baslanmistir.

(**) Torunlar GYO portfoyiinde yeralan ve Otel, Kongre Merkezi ile Rezidans'tan olusan Mall of Istanbul 2.

Etap projesinde otel kismi i¢in Hilton markasi ile anlagilmigtir. Otelin 2020 yilinin yaz aylarinda konuklarin
agirlamaya baglamasi planlanmaktadir.
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30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

1 Ocak Uygun deger 30 Eyliil
2018 ilaveler 2018
Ahsveris Merkezleri
ve ofisler
Mall of Istanbul AVM 1.860.000 1.763 1.861.763
Torun Tower 1.532.000 - 1.532.000
Bursa Korupark AVM 1.293.000 1.342 1.294.342
Torun Center 1.022.687 1.229 1.023.916
Torium AVM 465.200 49.171 514.371
Antalya Deepo AVM ve
Mall of Antalya 578.000 13.337 591.337
Bursa Zafer Plaza AVM 291.600 - 291.600
Mall of Istanbul
Konut ve Ofisler 19.080 3 19.083
Korupark bagimsiz
boliimler 20.613 - 20.613
inga asamasindaki
yatirnm amach
gayrimenkuller
Pagabahge arazisi (*) 754.600 11.450 766.050
Mall of Istanbul otel
kongre merkezi ve
ofis Projesi 256.339 28.076 284.415
Gelistirme amach elde
tutulan gayrimenkuller
Antalya Kepez Arsalar 78.010 - 78.010
Kemankes binasi 58.170 45 58.215
Kayabas arsa 53.230 - 53.230
Mall of Istanbul
3. Etap - 75.100 75.100
8.282.529 181.516 8.464.045

™) Sirket, T.C. Basbakanlik Ozellestirme Idaresi Bagkanligindan Istanbul ili, Beykoz Ilgesi, Pasabahge
Mahallesinde bulunan ve tapunun 195 Ada, 7 Parsel, 54,870 m? yiiz6l¢iimlii taginmaz, 209 Ada, 3 Parsel, 16,212 m?
yiizélgtimlii tasinmaz, 200 Ada, 3 Parsel, 827 m? yiiz6l¢iimlii tasinmaz ile bu taginmazlarin {izerinde bulunan
binalar1 355 milyon TL bedel karsiliginda ihale ile almis olup s6z konusu taginmazlara iliskin tapu devir iglemi 20
Eyliil 2012 tarihinde tamamlanmigtir. Satin alinan arazi tizerinde 5 yildizli otel ve apart otel kullanim amagli proje
gelistirilmesi planlanmaktadir. Yapilmasi planlanan otel ve apart otelin yonetimi Sirket’in bagl ortakligi olan TRN

tarafindan yapilacaktir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 — YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin tizerindeki kredilerden
kaynaklanan ipotekler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralhk

2019 2018
Orijinal Orijinal Doviz 30 Eyliil 31 Aralik
Tutar Tutar cinsi 2019 2018
Torun Tower 390.000 390.000  ABD Dolari 2.207.049 2.051.751
Pasabahge projesi 375.000 375.000  ABD Dolar1 2.122.163 1.972.838
Mall of Istanbul AVM 150.000 150.000  ABD Dolar1 848.865 789.135
Mall of Istanbul AVM 406.399 406.399 TL 406.399 406.399
Bursa Korupark AVM 225.000 225.000 Avro 1.391.310 1.356.301
Antalya Deepo AVM ve
Mall of Antalya 130.000 130.000 Avro 803.868 783.641
Mall of Istanbul 2. Etap 387.000 12.000 TL 387.000 12.000
8.166.654 7.372.065
NOT 10 — STOKLAR
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Kisa vadeli stoklar
Konutlar ve ofis projeleri
Tamamlanmus Projeler
- Torun Center projesi (*) 439.166 560.563
- Mall of Istanbul projesi (**) 24.771 25.965
- Nishistanbul (***) 11.249 12.088
- Korupark 3. etap (****) 2.140 2.673
- Torium (*****) 438 438
Tamamlanmamus Projeler
- 5.Levent projesi (******) 696.923 659.277
1.174.687 1.261.004

30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla kisa vadeli stoklar i¢erisinde yer alan Torium konutlarina iliskin 67 TL deger
diisiikliigii bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 67 TL), Nish Istanbul konutlar iizerinde 1.398 TL (31 Aralik
2018: 1.398 TL) olmak tizere toplamda 1.465 TL (31 Aralik 2018: 1.465 TL) stok deger disiikligl karsilig:
ayrilmigtir.

(*) Torun Center Projesi 45.776 m?’si Kule Ofis, 36.382 m?’si Yatay Ofis, 77.988 m*’si Konut ve 15.312 m?’si
Ticari Alan olmak lizere toplam 175.408 m? satilabilir alana sahiptir. Kule Ofis ve Yatay Ofislerin teslimine 31
Aralik 2017 tarihinde baslanarak 30 Eyliil 2019 itibariyla 89 adet konut, 47 adet ofis ve 40 adet yatay ofis teslim
edilmistir, bunun karsihiginda 582.799 TL kesin satis geliri elde edilmistir (r (31 Aralik 2018: 87 adet konut,
46 adet ofis ve 39 adet yatay ofis teslim edilmistir, bunun karsiliginda 573.522 TL satig geliri elde
edilmistir). 30 Eylil 2019 tarihi itibariyla Torun Center Projesi kapsaminda cari yil iginde aktiflestirilen
borglanma maliyetleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2018: Bulunmamaktadir).
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - STOKLAR (devami)

(**)  Mall of Istanbul projesinde 285,24 m?’lik 4 adet konut stogu, 3.343,88 m?’lik 12 adet flat ofis stogu
ve 5.580,98 m*’lik 29 adet ofis stogu kalmistir.

(***) Nishistanbul projesinde 1 adet ofis (briit 260 m?) ve 5 adet magaza (briit 1.206 m?) bulunmaktadir.
(****) Korupark Projesi ligiincii etap kapsaminda geriye 1.371,76 m?’lik 9 adet konut stogu kalmistir.
(*****) Torium projesinde 189 m?’lik 2 adet konut stogu kalmugtir.

(******) 5. Levent projesinde 304.763,29 m?’lik 2.086 adet konuttan, 30 Eylill 2019 tarihi itibariyla

243.774,95 m?’lik 1.696 adet konut satilmis ve bunun karsiliginda 1.552.829 kesin satis geliri elde edilmis
olup, geriye 60.988,34 m?’lik 390 adet konut stogu kalmistir.

NOT 11 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kosullu varlik ve yiikiimliiliikkler asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Alinan teminatlar 204.459 217.344

Alinan teminatlar genellikle Sirket’in gelistirmekte oldugu projeler i¢in alt yiiklenicilerden alinan teminat
mektuplarindan olugmaktadir.

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Sirket’in operasyonel kiralamalardan elde edecegi tahmini
asgari kira gelirlerinin, halihazirdaki s6zlesme siireleri dikkate alindiginda, toplami1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

0-1 y1l aras1 734.946 634.089
1-5 1l arasi 4.155.683 3.613.637
5-10 y1l aras1 6.113.286 5.315.000

Yukarida belirtilen asgari kira gelirlerinin hesaplanmasinda; Mall of Istanbul AVM, Torun Tower, Mall of
Antalya, Torun Center, Korupark AVM, Torium AVM, Zafer Plaza AVM ve Deepo AVM’ye ait kiralar dikkate
almmuis olup Sirket’in istiraklerinden Yeni Gimat’in sahip oldugu ANKAmall ve Crowne Plaza Otel ve Netsel
Marina’ya iliskin kiralar ve miisterek yonetime tabi ortakliklardan Bulvar Samsun AVM’ye iligkin kira dahil
edilmemistir.
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30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla teminat / rehin / ipotek pozisyonu asagidaki
gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Sirket tarafindan verilen
Teminat-Rehin-ipotekler (“TRi”)

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis
oldugu TRi'lerin Toplam Tutari
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil
edilen Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu
TRi'lerin Toplam Tutari - -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiriitilmesi
amaciyla Diger 3. Kisilerin Borcunu Temin
amactyla Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutari - -
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar1
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin
Toplam Tutar1 - -
ii. B ve C Maddeleri Kapsamina Gimeyen Diger Sirket
Lehine Vermis Oldugu TR1'lerin Toplam Tutar1 - -
iii. C Maddesi Kapsamina Girmeyen 3. Kisiler Lehine
Vermis Oldugu TR1i'lerin Toplam Tutari - -

8.350.808 7.574.196

8.350.808 7.574.196

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket dzkaynaklaria oram 30 Eyliil 2019 itibariyla %0’dir (31
Aralik 2018: %0’dur).

30 Eylil 2019 itibariyla Sirket’in yatirrm amagli gayrimenkulleri {izerinde 8.166.654 TL tutarinda ipotegi
bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 7.372.065 TL).

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Doviz tutan TL karsihigi Déviz tutan TL karsihigi
ABD Dolar1 915.000 5.178.077 915.000 4.813.724
Avro 355.000 2.195.178 355.000 2.139.942
TL 793.399 793.399 418.399 418.399
8.166.654 7.372.065

Kullanilan krediler kapsaminda, Korupark AVM, Mall of Istanbul AVM ve Torun Tower’a ait kira gelirleri

temlik edilmistir.

Sirket ayrica bilango tarihi itibariyla konut projelerindeki kredili konut satislarina iliskin olarak, s6z konusu
konutlarin tamamlanip tapular1 sézlesme taraflarina devir oluncaya kadar kullanilan banka kredilerine

garantOr olmustur.
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30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR

Sirket, ¢ikarilmig sermayesinin 176.100.000 Tam TL’den 224.000.000 Tam TL’ye arttirilmast nedeni ile
ihrag edilecek 47.900.000 Tam TL ve mevcut ortaklarin sahip oldugu 8.452.942 Tam TL olmak iizere toplam
56.352.942 Tam TL nominal degerli paylarin halka arzina ait izahname 7 Ekim 2010 tarihinde istanbul Ticaret
Sicil Memurlugunca tescil edilmis olup, 14 Ekim 2010 tarih ve 7669 sayili Ticaret Sicil gazetesinin 641-735
araligindaki 95 adet sayfada yayinlanmistir. Halka arz edilen hisse senetleri 21 Ekim 2010 tarihinden itibaren
BIST’te islem gormektedir.

Sirket yonetim kurulunun 10 May1s 2012 tarihli karari ile, Sirket'in 1.000.000.000 Tam TL kayitli sermaye
tavani igerisindeki 224.000.000 Tam TL'si 6denmis sermayesinin, Sirket hesaplarinda kayitli 301.770.000
Tam TL tutarindaki hisse senedi ihrag priminin 276.000.000 Tam TL'sinin mevcut ortaklara bedelsiz hisse
senedi verilmek tlizere sermayeye eklenerek 500.000.000 Tam TL'ye ¢ikarilmasina karar verilmis olup
sermaye artirimi iglemleri 16 Agustos 2012 tarihinde tamamlanmustir.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Sermaye Piyasasinda Finansal raporlamaya iligkin esaslar tebligi (II-14.1),
Vergi Usul Kanunu, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 11-19.1 sayili Teblig Hiikiimleri ¢ergevesinde 2017 Yili
net dénem karindan yasal yedek akgelerin ayrilmasindan sonra karin 50.000 TL ‘sinin birinci temettii olarak
dagitilmasindan sonra kalan tutar, olagantstii yedeklere aktarilmistir.

Sirket, 500.004 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 1.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde ve tamami
Olaganiistii Yedeklerden karsilanmak tizere 22 Aralik 2017 tarihinde 499.996 TL bedelsiz sermaye artirimint
yaparak 1.000.000 TL ye yiikseltmistir.

Sirket’in hissedarlar1 ve sermaye yapist 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla asagidaki gibidir:

A Grubu B Gubu C Gubu 30 Eyliil
Hissedarlar (%) (bin adet) (bin adet) (bin adet) 2019
Aziz Torun 37,41 200.328 - 173.740 374.068
Mehmet Torun 37,40 - 200.312 173.740 374.052
Torunlar Gida San. ve Tic. A.S. 0,02 142 142 - 284
Mahmut Karabiyik 0,01'den az - 16 - 16
Diger hissedarlar 0,01'den az - - 8 8
Diger (Halka agik kisim) 25,16 - - 251.572 251.572
Nominal sermaye 200.470 200.470 599.060 1.000.000

A Grubu B Gubu C Gubu
Hissedarlar (%) (bin adet) (bin adet) (binadet) 31 Arahk 2018
Aziz Torun 37,41 200.328 - 173.740 374.068
Mehmet Torun 37,40 - 200.312 173.740 374.052
Torunlar Gida San. ve Tic. A.S. 0,02 142 142 - 284
Mahmut Karabiyik 0,01'den az - 16 - 16
Diger hissedarlar 0,01'den az - - 8 8
Diger (Halka agik kisim) 25,16 - - 251.572 251.572
Nominal sermaye 200.470 200.470 599.060 1.000.000

A ve B grubu paylarin, ana sézlesmesinin 13. maddesindeki esaslar ¢ergevesinde yonetim kurulu iiyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yo6netim Kurulu {iyelerinin iki adedi A Grubu pay sahiplerinin iki
adedi B Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan ve diger {i¢ liye genel kurulda gosterilen adaylar
arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir. Bagimsiz yonetim kurulu liyelerinin aday gosterilmesi
ve se¢iminde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun bagimsiz yonetim kurulu {iyelerine iligskin diizenlemeleri esas
alinir.
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TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA
ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 12 - OZKAYNAKLAR (devami)

Paylar1 borsada islem goren halka acik anonim ortakliklar, kar dagitim1 hususunda SPK tarafindan belirlenen
asagidaki esaslara tabidir:

Kar dagitiminin SPK’nin Seri: IV. No: 27 sayili “Sermaye Piyasasi Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim
Ortakliklarin Temettii ve Temettii Avansi Dagitiminda Uyacaklari1 Esaslar Hakkinda Tebligi” nde yer alan
esaslar, ortakliklarin esas s6zlesmelerinde bulunan hiikkiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmis olan
kar dagitim politikalari ¢ercevesinde gergeklestirilmesine karar verilmistir.

Bunun yaninda s6z konusu SPK Karari ile finansal tablo diizenleme yiikiimlaliigii bulunan sirketlerin, yasal
kayitlarinda bulunan kaynaklarindan karsilanabildigi siirece, net dagitilabilir kar tutarini, Seri: XI. No: 29 sayil
Teblig gergevesinde hazirlayip kamuya ilan edecekleri finansal tablolarinda yer alan net donem karlarini
dikkate alarak hesaplamalar1 gerektigi diizenlenmistir.

NOT 13 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Satis gelirleri

Kira gelirleri 452.709 157.214 378.683 140.984
Konut ve ofis satis gelirleri 132.698 61.234 1.205.607 166.834
Ortak alan gelirleri 99.824 35.931 80.999 31.621
Diger 4.294 2.722 3.143 1.103
689.525 257.101 1.668.432 340.542

Satislarin maliyeti
Satilan konut ve ofis maliyetleri (89.804) (43.475) (834.254) (170.461)
Ortak alan giderleri (115.689) (43.154) (88.506) (30.231)
Kira ve AVM yonetim komisyonu giderleri (9.001) (4.596) (12.847) (4.549)
Diger 64 1.732 (56) (@)
(214.430) (89.493) (935.663) (205.248)
Briit kar 475.095 167.608 732.769 135.294

Operasyonel kiralama gelirleri agirlikli olarak alisveris merkezlerinden, Torun Tower ve Torun Center ofis
binasindan elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir. Sirket’in faal alisveris merkezleri, Mall of Istanbul,
Ankara ANKAmall, Bursa Korupark, Bursa Zafer Plaza, Antalya Deepo, Antalya Mall of Antalya, Istanbul
Torium ve Samsun Bulvar Samsun AVM’dir. Bulvar Samsun AVM Temmuz 2012 tarihinden itibaren
faaliyete gecmistir. ANKAmall, Sirket’in istiraklerinden Yeni Gimat’a; Samsun Bulvar AVM, Sirket’in
miisterek yonetime tabi ortakliklarindan TTA ya aittir. Mall of istanbul, Istanbul Torium, Bursa Korupark ve
Antalya Deepo, Antalya Mall of Antalya’nin isletmesi iliskili sirketlerden Torun AVM Yatirim ve Yonetim
A.S. (“Torun AVM”), Bursa Zafer Plaza’nin isletmesi Zafer Plaza isletmeciligi A.S. tarafindan yapilmaktadir.

Ortak alan giderleri, Sirket’in sahip oldugu aligveris merkezlerinin elektrik, su, giivenlik, temizlik, reklam ve
diger ortak alan giderlerinden olusmaktadir. Ortak alan gelirleri ise, ortak alan giderlerinin kiracilara
yansitilan kismini ifade etmektedir.
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30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA ARA DONEM OZET FiINANSAL TABLOLARA

ILISKIN DIPNOTLAR.

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM VE GENEL YONETIM GiDERLERIi

Genel Yonetim Giderleri

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Tasinmaz giderleri (14.002) (8.606) (2.446) (889)
Vergi, resim ve harglar (14.674) (2.554) (16.728) (4.984)
Personel giderleri (5.531) (2.078) (6.094) (2.362)
Stipheli alacak karsilik gideri (net) (Not 8) (4.500) 39 (2.138) -
Bagislar (1.175) - (1.982) (191)
Damnigmanlik giderleri (751) (159) (619) (292)
Amortisman giderleri (305) (128) (903) (205)
Ulasim ve seyahat giderleri (619) (157) (81) (16)
BIST giderleri (333) (99) (325) (108)
Diger (2.351) (1.103) (562) (201)
(44.241) (14.845) (31.878) (9.248)
Pazarlama Giderleri

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Personel giderleri (1.432) (640) (1.391) (465)
Amortisman giderleri (535) (200) (397) (39)
Reklam giderleri (276) (119) (1.849) (115)
Diger (432) (76) (914) (370)
(2.675) (1.035) (4.551) (989)

NOT 15 - FINANSAL GELIRLER / GIDERLER
1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
Finansal gelirler 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Vadeli mevduat faiz gelirleri 29.442 7.811 51.663 22.102
29.442 7.811 51.663 22.102
1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-
Finansal giderler 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Kur farki gideri, net (*) (228.352) 78.214 (1.600.625) (1.058.854)
Faiz gideri (333.960) (124.569) (283.919) (129.274)
Tiirev finansal araglardan giderler - - (20.244) (11.912)
Komisyon gideri - - (4.528) (325)
(562.312) (46.355) (1.909.316) (1.200.365)

(*) Sirket, raporlama tarihi itibartyla kur farklarini net olarak gosterdiginden, kur fark: gelirleri, ayn1 donem
icerisinde olusan kur farki giderleri ile netlestirilerek gosterilmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 16 — HISSE BASINA KAZANC / (KAYIP)

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve yeniden
degerleme fonlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse”
dagitimlari, hisse basina kar hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse senetlerinin
sene icerisindeki agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile yapilmistir.

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018

Hissedarlara ait net kar / ( zarar) (61.611) 136.010 (1.042.314) (974.223)
fhrag edilmis hisselerin sene igindeki

agirlikli ortalama adedi (Tam TL) 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000 1.000.000.000

Hisse basgmna kar / (zarar) (Tam TL) (0,06) 0,14 (1,04) (0,97)

Not 2.6’da belirtildigi tizere; Sirket’in agirlikli hisse sayisi, bedelsiz sermaye artiginin gegmise yonelik etkilerini
de dahil ederek hesaplanmigtir.

NOT 17 — ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla iligkili taraflarla bakiyeler asagidaki gibidir:

iliskili taraflara borclar 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Torun Yap1 San. Ve Tic. A.S. (¥*%) 13.836 18.194
Torun AVM (*) - 4,011
Torunlar Gida 21 24
Torun Ailesi (**) 7.730 8.062
TRN 543 -

22.130 30.291
Mliskili taraflardan alacaklar 30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Torun AVM (*) 8.816 27.076
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. 3.936 3.591
Diger 120 33
TRN 1.776 173

14.648 30.873

(*)  Torun AVM, Sirket’in sahip oldugu Mall of Istanbul, Mall of Antalya, Deepo Avm, Istanbul Torium AVM
ve Bursa Korupark AVM’lerinin isletmeciligini yapmaktadir. AVM’ler i¢in imzalanan yonetim sdzlesmesi
geregi, AVM’lere ait aylik TL bazindaki kiracilara kestigi kira bedeli faturalar1 toplami tizerinden (KDV
hari¢) %2 yonetim iicreti 6denmektedir. Ayn1 zamanda AVM’lerde sinemalar ve bazi eglence boliimlerinde
kirac1 durumunda bulunmaktadir. Torun AVM’ye ait borg ve alacak bakiyeleri netlenerek gosterilmektedir.

(**) Torun Aile’sine olan borglar, yapilan daire ve ofis satiglar1 kapsaminda alinan siparis avanslarindan
olugmaktadir.

(***) Torun Yapi Sirket’in ingaat iglerini istlenmektedir.
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NOT 17 — ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

30 Eylil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla iliskili taraflara yapilan satiglar ve 6denen komisyon, hizmet

giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

Mligkili taraflara yapilan satiglar 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Torun AVM 22.400 7.559 22.938 7.282
Zafer Plaza Isletmeciligi A.S. 26.321 8.605 24.307 8.100
Diger 2.940 1.016 551 282
51.661 17.180 47.796 15.664

Zafer Plazaisletmeciligi A.S., Sirket’in sahip oldugu Zafer Plaza AVM nin isletmeciligini yapmaktadir. Zafer
Plaza AVM i¢in imzalanan yonetim s6zlesmesi geregi, Torunlar GYO 30 Eyliil 2019 dénemi i¢in 26.321 TL
ve 30 Eyliil 2018 donemi i¢in 24.307 TL kira geliri elde etmistir.

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

iliskili taraflardan yapilan alimlar 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Torun AVM 65.718 23.797 61.372 19.926
Torun Yapi San. Ve Tic. A.S. (¥) 54.286 28.485 44.809 31.004
Torunlar Gida 1.779 976 980 262
PRN Parakende Magazacilik ve Tic. A.S. 171 56 132 26
Diger 37 29 6 -
121.991 53.343 107.299 51.218

(*)  Torun Yap1 Sirket’in insaat iglerini tistlenmektedir.

30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla iligkili taraflardan faiz gelirleri ve faiz giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

Faiz gelirleri: 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Torun AVM 562 - 461 461
Diger 122 - - -
684 - 461 461

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

Faiz giderleri: 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018
Torun AVM - - 454 -
Torun Yap1 608 99 - -
Torunlar Gida 632 382 1 -
TRN 632 - -
1.872 481 455 -

1 Ocak - 1 Temmuz- 1 Ocak - 1 Temmuz-

30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2019 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018

Ucret ve Primler 2.179 861 1.893 707
2.179 861 1.893 707

Ust yonetime saglanan faydalarin tamami kisa vadeli iicret ve benzeri faydalardan olusmakta olup, uzun vadeli
faydalar igermemektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar, ytkiimliiliikler ve bilango dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya ¢ikan
kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Sirket 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 donemlerinde ihracat ve ithalat yapmamuistir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldugu varlik ve yilikiimliiliiklerin tutarlar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Varliklar 329.456 156.175
Yiikiimliiliikler (2.547.654) (3.657.437)
Net Bilango Pozisyonu (2.218.198) (3.501.262)

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlart TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolan karsihgi
Donen varhiklar
Parasal finansal varliklar 25.135 29.514 322.447
Diger varliklar 80 722 4581
Ticari alacaklar - 429 2.428
Toplam varhiklar 25.215 30.665 329.456
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar (908) (1.246) (12.666)
Finansal yiikiimliiliikler (87.316) (50.457) (825.465)
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler (4.843) (4.922) (57.801)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (123.125) (157.333) (1.651.722)
Toplam yiikiimliiliikler (216.192) (213.958) (2.547.654)
Net bilan¢o pozisyonu (190.977) (183.293) (2.218.198)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tiirev iirtinler - - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tiirev iiriinler -
Doviz cinsinden bilango dist
tiirev lirlinlerin net pozisyonu - - -
Net yabanci para
yiikiimliilitkk pozisyonu (190.977) (183.293) (2.218.198)
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NOT 18 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGi VE
DUZEYIi (devami)

Yabanci para pozisyonu(devamu)

Yabanci paranmin TL karsisinda %20 deger kazanmasi halinde etkisi asagidaki gibidir:

Avro kargisinda (236.185)
Amerikan Dolar1 karsisinda (207.455)
Net yabanci para pozisyonu (443.640)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Sirket
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarin kayith tutarlari TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL
Avro Dolan karsihgi
Donen varhiklar
Parasal finansal varliklar 6.502 20.195 145.438
Diger varliklar 873 497 7.877
Ticari alacaklar 100 429 2.860
Toplam varliklar 7.475 21.121 156.175
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar (2.013) (1.661) (20.873)
Finansal yiikiimliiliikler (40.250) (262.852) (1.589.854)
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler (2.954) (11.026) (75.813)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Finansal yiikiimliiliikler (142.843) (197.989) (1.970.897)
Toplam yiikiimliiliikler (188.060) (473.528) (3.657.437)
Net bilan¢o pozisyonu (180.585) (452.407) (3.501.262)
Aktif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tiirev iirtinler - - -
Pasif karakterli doviz cinsinden
bilango dis1 tiirev iirlinler - - -
Net yabanci para
yiikiimliiliik pozisyonu (180.585) (452.407) (3.501.262)

Yabanct paranin TL karsisinda %20 deger kazanmasi halinde etkisi asagidaki gibidir:

Avro karsisinda (217.713)
Amerikan Dolari karsisinda (476.014)
Net yabanci para pozisyonu (693.727)
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NOT 19 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

21.10.2010 tarihinde, Sirket ait Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi Ikitelli-2 mevkiinde kain tapunun 858 Ada, 2 parsel
numarasinda kayith parsel {izerinde gerceklestirilecek Mall Of Istanbul Projesine bitisik konumdaki S.S. Masko
Istanbul Mobilya Ahsap Esya Imalatcilar1 Site Isletme Kooperatifi miilkiyetindeki 858 Ada, 1 Parseldeki
122.071/240.000 hissesine tekabiil eden 9.261,58 m2 yiizdl¢limlii taginmaz i¢in Noter huzurunda Diizenleme
Seklinde Arsa Payr Karsiligi Kat Yapim Sozlesmesi yapilacagi duyurulmustu. 14.12.2010 Tarihi itibariyle,
S.S.MASKO istanbul Mobilya ve Ahsap Esya Imalatgilar1 Sitesi Isletme Kooperatifine ait olan toplam 9.261,58
m2 alanlt hisse i¢in Arsa Payr Karsiligi Kat Yapim Sozlesmesi imzalanmig bulunmaktadir.Sirketimiz
miilkiyetinde bulunan 858 ada, 1 numarali parselde bulunan Mall of Istanbul 2.Etap projesi iizerine
(234194/240000 hissesi ) S.S. MASKO Istanbul Mobilya ve Ahsap Esya Imalatcilar1 Site Isletme Kooperatifi
lehine, 26.01.2011 tarih ve 933 yevmiye numarasi ile 12.000.000 TL tutardaki 1.dereceden ipotek arsa pay1
kargilig1 (48 adet ofis blogu) kat yapim sézlesmesi karsiliginda diizenlenmistir.

14.12.2010 tarihinde imzalanan Diizenleme Seklinde Arsa Pay1 Kargiligi Kat Yapim So6zlesmesi kapsamindaki
isler tamamlanmis olup, 08.10.2019 tarihinde bahse konu s6zlesme taraflarca fesh edilmistir. 08.10.2019 tarihinde
yukarida detaylarina yer verilen S.S. MASKO Istanbul lehine tesis edilmis ipotek, 48 adet ofis blogu teslim
edilerek terkin edilmistir.

NOT 20 — EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca ara donem 6zet finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup

28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklaria iliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri: III, No: 48.1a sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde
Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri
gergevesinde hazirlanmastir.

30 Eylil 31 Aralik

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tigili Diizenleme 2019 2018
A Para ve sermaye piyasasi araglari I11-48.1a Say1l1 Teblig , Md.24/(b) 824.041 203.881
B Gayrimenkuller,gayrimenkule dayali

projeler,gayrimenkule dayali haklar I11-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(a) 11.366.941  11.480.435
C Istirakler I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b) 349.097 348.534
iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.23/(f) - -

Diger varhklar 234.885 238.268
D Toplam varhiklar (aktif toplami) 11-48.1a Sayili Teblig , Md.3/(p) 12.774.964  12.271.118
E Finansal borg¢lar 11-48.1a Sayili Teblig , Md.31 4.914.249 4.098.497
F Diger finansal yiikiimliilikler I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 - -
G Finansal kiralama borglari I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 60.169 95.538
H liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 1I1-48.1a Sayil1 Teblig , Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 7.551.776 7.614.653

Diger kaynaklar 248.770 462.430
D Toplam kaynaklar 111-48.1a Sayili Teblig , Md.3/(p) 12.774.964 12.271.118
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NOT 20 — EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Digili 30 Eylil 31 Aralk
Finansal Bilgiler Diizenleme 2019 2018
Al Para ve sermaye piyasasi araglarinin
3 yillik gayrimenkul 6demeleri
i¢in tutulan kismi 111-48.1a Sayili1 Teblig , Md.24/(b) 824.041 203.881
A2 Vadeli/vadesiz TL/d6viz 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(b) 824.041 203.881
A3 Yabanci sermaye piyasasi araglari 111-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(d) - -
B1 Yabanci gayrimenkuller,gayrimenkule
dayali projeler,gayrimenkule dayali haklar I11-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa ve araziler I11-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(c) - -
C1 Yabanci istirakler I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak 1I1-48.1a Sayili Teblig , Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi krediler I11-48.1a Sayil1 Teblig , Md.31 184.154 202.131
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri I11-48.1a Sayilt Teblig , Md.28(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve
Sermaye piyasasi araglari
Yatirimlariin Toplami I11-48.1a Sayili Teblig , Md.22/(1) - -
Asgari /
30 Eyliil 31 Aralik Azami
Portfoy Sinirlamalar: Tigili Diizenleme 2019 2018 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin
ipotek bedelleri (K/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.22/(e) %0 %0 <%10
2 Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
Gayrimenkule Dayali
Haklar (B+A1)/D) 111-48.1a Sayili Teblig, Md. 24/(a),(b) %95 %95 >%50
3 Para ve sermaye piyasasi araglari ile
Istirakler(A+C-A1)/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) %3 %3 <%50
4 Yabanci Gayrimenkuller,Gayrimenkule Dayali
Projeler,Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler,
Sermaye Piyasasi Araglar1 (A3+B1+C1/D) I11-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(d) %0 %0 <9%49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) 111-48.1a Say1il1 Teblig , Md.24/(c) %0 %0 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 111-48.1a Sayili Teblig , Md.28/1(a) %0 %0 <9%10
7 Borglanma Sinir1 (E+F+G+H+J)/1 111-48.1a Sayili Teblig , Md.31 %68 %58 <%500
8 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (A2-A1)/D 111-48.1a Sayili Teblig , Md.24/(b) %0 %0 <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve
Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirimlarinin Toplami I11-48.1a Sayili Teblig , Md.22/1(1) %0 %0 <%10
istirak oram istirak degeri
Istirak (%) 30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Yeni Gimat 14,83 312.038 308.370
TTA 40,00 25.425 25.902
Netsel 44,60 11.150 14.153
TRN 100,00 484 109
349.097 348.534
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