OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSiIM SERAYESI PORTFOY YONETIMI ANONIM
SIRKETI
31 Aralik 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Organizasyon ve Faaliyet Konusu

Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ana
faaliyet konusu; Gayrimenkul Portfoy Yoneticiligi yapmaktir. Sirket, 8 Nisan 2015 tarihinde
kurulmus ve Tiirkiye’de tescil edilmistir.

Sirket’in kayitli merkez adresi, Esentepe Mahellesi Harman 1 Sokak No:4 Kat:5 Duran Is Merkezi
Levent, Sisli/ Istanbul’dur. Sirket merkezi, Merkez Mah. Baglar Cad. C Blok Apt No: 14 C/9
Kagithane/istanbul adresine tasinmis olup, 12 Mart 2019 tarih ve 9587 sayil ticaret sicil gazetesinde
yayimlanmisgtir.

Sirket, Gayrimenkul Portfoy Yoneticiligi lisansin1 14 Ekim 2015 tarihinde almistir. Sirket, 27 Subat
2017 tarihinde kurulan “Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Karma
Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu’nu, 09/01/2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmis “Gayrimenkul Yatirim Fonlarna Iliskin Esaslar Tebligi” (I1I-52.3), dérdiincii bdliim
“Asgari Portfoy Biylikliigii”, madde 17°deki sartlar saglayamamasi nedeniyle tasfiye etmistir. Fona
iligkin “Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Karma Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu 1 Ocak- 9 Temmuz 2018 Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar Ve Ozel
Amagcli Bagimsiz Denetci Raporu” Arkan Ergin Uluslararas1 Bagimsiz Denetim A.S. tarafindan 11
Ekim 2018 tarihinde diizenlenmistir.

Sirket, 9 Agustos 2018 tarihinde, “Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Ufuk Karma Gayrimenkul Yatirim Fonu”’nun kurulmasi amaciyla T.C Bagbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu’na bagvurmus ve Fon 23 Ekim 2018 tarihli, 9687 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde
tescil olmustur.

Sirket, 2 ekim 2018 tarihinde, , “Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Sirket Ortagim Girisim Sermayesi Yatirim Fonu”nun kurulmasi amactyla T.C Bagbakanlik Sermaye
Piyasasi Kurulu’na bagvurmus ve Fon 08 Ocak 2019 tarihli, 9749 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesinde tescil olmustur.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Pay Orani (%) Pay Oram (%)

Omurga Park Gayrimenkul Yatirim A.S. 83,33% 100,00%
Mehmet Erktin 8,17% -
Muhlis Burak Divanlioglu 8,17% -
Oguz Kosebay 0,33% -
Toplam 100,00% 100,00%

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemindeki ortalama personel sayis1 4’tiir. (31
Aralik 2017:4)

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar

(i) Sunuma iliskin Temel Esaslar :

Sirket, yasal muhasebe kayitlarin1 Tek Diizen Hesap Plani, Tiirk Ticaret Kanunu ve Tiirk Vergi
Kanunlari’na uygun olarak tutmakta ve yasal finansal tablolarmi da buna uygun olarak Tiirk
Liras1 (“TL”) bazinda hazirlamaktadir. Finansal tablolar, kanuni kayitlara Kamu Gozetimi,
Mubhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK?”) tarafinda yayimlanan Tiirkiye Finansal
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2.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Raporlama Standartlar/Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (‘TFRS/TMS’) uygunluk ac¢isindan

gerekli diizeltme ve simiflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi Tiirk Liras1 (TL) olup, ilisikteki finansal tablolar ve dipnotlar

Tiirk Liras1 (TL) cinsinden sunulmustur.

Mlisikteki finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup, bu finansal tablolarmn
hazirlanmasinda ilgili tebligin besinci maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 ve Tiirkiye Finansal

Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinmistir.

31 Aralik 2017 tarihinde sona eren doneme ait finansal tablolar 30 Ekim 2017 tarihinde Yo6netim
Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore

diizenlenmis finansal tablolar1 ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakk1 vardir.

Mlisikteki finansal tablolar, Sirket’in &niimiizdeki bir y1lda ve faaliyetlerinin dogal akis1 icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda

isletmenin stirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

(ii) Diizeltmeler :

Finansal tablolar, kanuni kayitlara Kamu Go6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafinda yayimlanan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar/Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’na  (‘TFRS/TMS’) uygunluk agisindan gerekli diizeltme ve smiflandirmalar

yansitilarak diizenlenmistir ve asagidaki diizeltmeleri icermektedir :

Maddi duran varliklarin ekonomik dmiirlerine iliskin olarak amortisman diizeltmesi
Vadeli hesap faiz tahakkuku

Kidem tazminat1 ve izin karsgiliginin diizeltilmesi

Ertelenmis vergi diizeltmesi

Diger diizeltmeler

(iii) Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi:

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek {izere Sirket’in finansal
tablolar1 6nceki donemle kargilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2018 tarihli
finansal durum tablosunu 31 Aralik 2017 tarihli finansal durum tablosu ile, 1 Ocak — 31 Aralik
2018 donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak

degisim tablosunu ise 1 Ocak — 31 Aralik 2017 dénemi ile karsilagtirmali olarak diizenlemistir.

(iv) Netlestirme:

Finansal varlik ve borglarin netlestirilmesi, sadece hukuken miimkiin olmas1 ve isletmenin bu
yonde bir niyetinin olmast veya varliklarin elde edilmesi ile ylkiimliiliklerin yerine

getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda miimkiindiir.

(v) Mubhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar:

Sirket, muhasebe politikalarim1 bir Onceki yil ile tutarli olarak uygulamistir. Muhasebe
politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen énemli muhasebe hatalar1 geriye
doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalmzca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek

donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
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2. Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devami)

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla gecerli yeni ve degistirilmis TFRS standartlari
ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu standartlarm ve
yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi lizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmustir.

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar TFRS 15 -
Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylil 2016’da TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yaymlamustir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e agiklik getirmek i¢in yaptigi
degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve 6lglim
ile ilgili gereklilikleri acgiklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sdézlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin
(6rnegin maddi duran varlik ¢ikislart) satisinin muhasebelestirilip 6l¢iilmesi i¢in model olusturmaktadir.
TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleridir. Sirket’in
finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olup olmadig1 degerlendirilmis ve dnemlilik seviyesinin
tizerinde bir etkisi olmadig tespit edilmistir.

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017°de TFRS 9 Finansal Araglar’t nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin {i¢ yoniinii: siniflandirma ve olgme, deger diisiikliigii ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim 0Ozelliklerini yansitan akilci, tek bir smiflama ve O&lgiim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun {izerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi” modeli ile deger diisiikliigii muhasebesine tabi olan tiim finansal
araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.

Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal borglarin1 gercege uygun degeri ile 6lgme
opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diisiise bagli olarak finansal borcun
gercege uygun degerindeki azalmadan dolayr kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu
doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini
muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligskilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma
modeli igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
gecerlidir. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olup
olmadig1 degerlendirilmis ve 6nemlilik seviyesinin {izerinde bir etkisi olmadig tespit edilmistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta Sozlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4°te
yapilan degisiklik iki farkli yaklasim sunmaktadir: “ortiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklagim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri
icin uygulanmaktadir. Degisiklikler Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde etkisi olmamustir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
O0demelerini kapsayan islemlerin muhasebelestirilmesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirilmesinde kullanilacak doviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yiikiimliiklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
Isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta poligelerine (reasiirans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reasiirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. Sirket igin
gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi {izerinde etkisi olmamustir.

TFRS 2 Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Simflandirma ve Olciimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yaymnlamustir.

Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili TFRS

2’ye aciklik getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini

kapsamaktadir;

a. nakit olarak 6édenen hisse bazli 6demelerin 6l¢iimiinde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yiikiimliiliikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

c. iglemin niteligini nakit olarak &denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme
doniistiiren hiikiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri ig¢in uygulanmaktadir.

S6z konusu degisiklikler Sirket igin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde etkisi olmamustir.

TMS 40 Yatirim Amach Gayrimenkuller: Yatinm Amach Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatinm Amagli Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yaymlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullaniom amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatinm amagl gayrimenkul’
tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin
mevcut olmasina bagli oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik
hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu degisiklikler Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in
finansal durumu veya performansi {izerinde etkisi olmamustir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devamu)
TFRS Yillik Tyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS Standartlarnt 2014-2016
donemine iliskin Yillik Tyilestirmelerini yaymlamustir:

- TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirnmlar”: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli olarak ya
da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki yatirimlarim
TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak dlgmeyi
secebilmesinin, her istirak veya is ortakligimin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda gegerli olduguna
aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
uygulanmaktadir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi
olmamugtir

ii)Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yiirtirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yliriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama Islemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardim yaymlanmstir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler i¢in birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme biiyiik Olgiide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal
kiralama arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine
gececek olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir ve erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varhigin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis
ekipmanlari, vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig1 tarihte kiraci, kira
yiikiimliiligiini o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri tizerinden dlger (kiralama
yiikiimliiligii) ve aym tarih itibartyla ilgili kullanim hakki varligimi da kayitlarina alarak kira siiresi
boyunca amortismana tabi tutar. Kira Odemeleri, kiralamadaki zimni faiz oranmin kolaylikla
belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir. Kiraci, bu oranin kolaylikla
belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif borg¢lanma faiz oranimi kullanir. Kiraci, kiralama
yikiimliiligii tizerindeki faiz gideri ile kullamim hakki varliginin amortisman giderini ayr1 olarak
kaydetmelidir.

Kiraci, kiralama yiikiimliiligii izerindeki faiz gideri ile kullanim hakki varliginin amortisman giderini
ayr olarak kaydetmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

Kiracinin, belirli olaylarin gergeklesmesi halinde kiralama yilikiimliliiglinii yeniden O6l¢mesi s6z
konusu olacaktir (6rnegin kiralama stiresindeki degisiklikler, ileriye doniik kira 6demelerinin belirli bir
endeks veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama
yikiimliilligiiniin yeniden oOl¢lim etkisini kullamim hakki varligi {izerinde bir diizeltme olarak
kaydedecektir.Sirket ~ standardin ~ finansal durumu ve  performanst iizerine etkilerini
degerlendirmektedir, ancak yapilan 6n analizler sonucu 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla standart
uygulanmis olsaydi, etki finansal durum tablosu iizerinde %6-%7 arasinda olacakti.

TFRS 16’ya gecisi sebebiyle, Sirket’in esas faaliyet karinda iyilesme olacak ancak finansman
giderlerinde artis olacaktir. Bu, dnceki donemlerde TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi olarak
muhasebelestirilen kiralamalarin muhasebelesmesindeki degisimden kaynaklanmaktadir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Yatinmlar’da yapilan degisiklikler
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yaymlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirimin bir
parcasini olusturan istirak veya i ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar i¢in TFRS 9 Finanslar Araglari
uygulayan isletmeler i¢in agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
mubhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar1 kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak ydntemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatirmlar1 kapsam disinda biraktigina agiklik getirmektedir. Isletme, TFRS 9’u, 6zkaynak yontemine
gore muhasebelestirmedigi ve 0zii itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir
parcasint olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak iizere istirak ve is ortakliklarindaki diger
yatirimlara uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri ig¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir Sirket, degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerine
etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimel isletmenin istirak veya Is Ortakhigina Yaptign Varlik Satislari
veya Katkilar1 — Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek
iizere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi ge¢en standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirmektedir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iligkin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’nde yer alan muhasebelestirme ve Sl¢lim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.
Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmas1 durumunda, yorum:
(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayr1 olarak degerlendirip degerlendirmedigini;
(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;
(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamus vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve
(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini
ele almaktadir. Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu yorumu erken uygulamasi
durumunda, erken uyguladigina dair agiklama yapacaktir. Isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS
6
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8’e uygun olarak geriye doniik, ya da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢mis yil kar zararinin
(veya uygunsa, 0zkaynak kaleminin diger bir unsurunun) acilis bakiyesine bir diizeltme olarak
kaydetmek suretiyle geriye doniik olarak uygulayabilir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal
durumu ve performansi lizerindeki etkileri degerlendirilmektedir

Yilik fyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019°da asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017
donemine iliskin Yillik Iyilestirmelerini yayinlamistir: yaymlamistir.

- TFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3’teki degisiklikler
bir sirketin miisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi
sonucu, ilgili igletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarmi yeniden 6lgmesi gerektigine
aciklik getirmektedir. TFRS 11°deki degisiklikler bir sirketin miisterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontroliinii elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol 6ncesi
sahip oldugu paylarin1 yeniden 6lgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettiilere (kar dagitimi) iligkin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektigi konusuna aciklik getirmektedir.

- TMS 23 Borg¢lanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaclanan kullanima veya
satiga hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda,
ilgili borcun sirketin genellikle genel bor¢lanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken
borg¢landigi fonlarin bir par¢ast durumuna geldigine agiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini
degerlendirmektedir

Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019’de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiigiilme veya Yerine
Getirme™’yi yaymlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kii¢iilme veya yerine getirme
gerceklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net
faiz maliyetinin gilincel aktiieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken
uyguladigina dair agiklama yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve
performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Baz1 erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden olgiilebilmeleri
icin TFRS 9 Finansal Araglar’da ufak degisiklikler yayinlamstir.

TFRS 9’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varligi, gercege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansitilan varlik olarak Olgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin
saglanmasi durumunda, isletmeler negatif tazminli erken 6denebilir finansal varliklar itfa edilmig
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maliyetinden 6lgebileceklerdir. Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve
Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamigtir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten
sonra yapacaktir,

Yilik fyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

UMSK, sigorta sozlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve Ol¢lim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikklerin gilincel bilangco degerleri ile Ol¢imini hem de karin
hizmetlerin saglandig1 dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. Standart Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
iizerinde etkisi olmayacaktir.

Isletmenin tamimlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)

UMSK Ekim 2018’de UFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’inde yer alan isletme tanimma iliskin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, bir isletmenin isletme birlesimi olarak m1 yoksa bir
varlik edinimi olarak m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir.
Deglslkhkler asagidaki gibidir:
Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;
- Piyasa katthmcilarimin  eksik unsurlart tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin
ortadan kaldirilmasi;
- Isletmelerin edinme siirecin énemli olup olmadigim degerlendirmesine yardimet uygulama
rehberi eklenmesi;
- Isletmenin ve ¢iktilarin tanimlarimi simirlandirmak; ve
- Istege bagl bir gercege uygun deger konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket degisikligin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini
degerlendirmektedir.

Onemliligin Tanimi (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Ekim 2018'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “UMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmustir. Bu
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degisikliklerin amaci, “Onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin
belirli kisimlarint acikliga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar1 etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi onemlidir. Degisiklikler, bilginin O6nemliliginin
niteligine, biiylikliigiine veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina
veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar {izerinde ki etkisinin 6nemliligi
degerlendirmek ile ylkiimlidiir. Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal
durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

(vii)  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yéntemleri
(@) Finansal Araclar

Finansal araclar asagidaki finansal varlik ve borg¢lardan olugmaktadir:

i. Nakit ve Nakit Benzerleri
Nakit ve nakit benzerleri, bankalardaki nakit paray1 icermektedir.
Banka mevduatlari, 3 aydan kisa siireli vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu
mevduatlarin faizlerinden olusmaktadir. Tiirk Lirast mevduatlar maliyet degerleriyle,
doviz tevdiat hesaplari ise raporlama tarihindeki T.C. Merkez Bankasi doviz alig kuru

kullanilmak suretiyle Tirk Lirasi’na ¢evrilmis degerleriyle kayitlarda gosterilmektedir.

Gercege Uygun Deger

Banka mevduatlarinin  kayitli degerlerinin, bu varliklarin kisa vadelerde elden
cikarilmalar1 ve deger diisiikliigii riski olmamas1 nedeniyle, gercege uygun degerleriyle
ayni1 oldugu varsayilmaktadir.

ii. Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar igine siniflandirilan senetler ve vadeli c¢ekler fatura edilmis tutardan
stipheli ticari alacak karsiligi diisiildiikten sonra, taginan degerleri ile yansitilmakta ve
efektif faiz oranlari kullanilarak indirgenmis net degerleri ile taginmaktadir. Vadesi
gelmis alacaklarin tahsil edilemeyecegine dair somut bir gosterge varsa siipheli alacak
karsiligi ayrilir. Tahsili tamamen miimkiin olmayan alacaklar tespit edildikleri
durumlarda kayitlardan tamamen silinirler. Karsilik, Sirket yonetimi tarafindan tahmin
edilen ve ekonomik kosullardan ya da hesabin dogasi geregi tasidigi riskten
kaynaklanabilecek olasi zararlar1 karsiladigi diisiiniilen tutardir.

Gercege Uygun Deger

Ticari alacaklarin iskonto edilmis ve siipheli alacak karsiligi ayrilmis degerlerinin,
varliklarin gergcege uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.
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(vii)  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti ve Degerlendirme Yéntemleri (devam)

iii. Ticari Borclar

Ticari borglar ve ticari borglarin igerisinde yansitilan ileri tarihli verilen ¢ekler mal ve
hizmet alimu ile ilgili ileride dogacak faturalanmis veya faturalanmamus tutarlarin rayic
degerlerini temsil eden iskonto edilmis maliyet bedeliyle kayitlarda yer almaktadir.

Gercege Uygun Deger

Ticari borglarin  iskonto edilmis degerlerinin gercege wuygun degeri oldugu
varsayilmaktadir.

(b) 1liskili Taraflar

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan

isletmeyle iligkili sayilir:

S6z konusu kisinin,

(i) Raporlayan isletme {izerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi
durumunda,

(if) Raporlayan isletme tizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) Raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir Ana Ortakliginin kilit
yonetici personelinin bir {iyesi olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan

isletme ile iligkili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmas1 halinde.

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun
iiyesinin) istiraki ya da is ortaklig1 olmas1 halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayn1 bir {igilincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {igiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin
s0z konusu {igiincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir
isletmenin calisanlara iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda
planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin
olmasi halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken
kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin igletme iizerinde Gnemli
etkisinin bulunmasi veya so6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana
ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir tiyesi olmas1 halinde

Gercege uygun deger

Iliskili taraflardan alacaklar ve iliskili taraflara borglarin kayitl degerlerinin, varliklarin ve
borglarin gercege uygun degerine esdeger oldugu varsayilmaktadir.

10



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESiIi PORTFOY YONETiMi ANONIM

SIRKETI

31 Aralk 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.

Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (devam)
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(©)

(d)

(€)

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis amortismanlarin ve, eger varsa, deger
diisiikliigiiniin indirilmesi suretiyle gdsterilmistir.

Maddi duran varliklar i¢in amortisman, nominal degerleri iizerinden varliklarin tahmini
faydali omiirleri esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak kist esasina
gore ayrilmigtir. Varliklarin tahmini faydali dmiirlerine iliskin belirlenen amortisman oranlari
asagidaki gibidir:

Demirbaglar 4 y1l

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, maliyet bedellerinden birikmis itfa paylarinin ve, eger varsa,
deger diisiikliigiiniin indirilmesi suretiyle gosterilmistir.

Maddi olmayan duran varliklar i¢in itfa payi, nominal degerleri iizerinden varliklarin tahmini
faydali omiirleri esas alinmak suretiyle normal amortisman yontemi kullanilarak kist esasina
gore ayrilmisgtir.

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Sirket’in maddi olmayan duran varligi bulunmamaktadir (31
Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Yabanci Para Cinsinden Varlik ve Borglar

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci paraya bagli varliklar ve borglar raporlama
tarihindeki T.C. Merkez Bankasi1 doviz alig kuru kullanilarak Tiirk Lirasi'na ¢evrilmektedir.
Donem iginde gergeklesen yabanci paraya bagli islemler, islem tarihindeki fiili kurlar
kullanilarak Tiirk Lirasi'na ¢evrilmektedir. Bu islemlerden dogan kur farki gelir ve giderleri
kar veye zarar ve diger kapsamli gelir tablolarina dahil edilmektedir.

Donem sonlarinda kullanilan kurlar agagidaki gibidir:

Tarih TL / ABD Dolari TL / Avro TL / GBP
31 Aralik 2018 5,2609 6,0280 6,6528
31 Aralik 2017 3,7719 4 5155 5,0803
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)

(9)

Varhiklarin Deger Diisiikliigii

Bir varligin defter degeri geri kazanilabilir tutarindan fazla oldugunda, deger diisiikliigii
karsiligi ayirmak suretiyle, varligin kayitlh degeri geri kazanilabilir tutarma indirilir ve
karsilik kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Diger taraftan; nakit iireten varliklarin geri kazanilabilir tutari, varligin gercege uygun
degerinden satig gideri ¢ikarilarak bulunan degeri ile kullanim degerinden biiyiik olanidir.
Bahse konu varliklarin kullanim degeri, varliktan elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
akislarinin bugilinkii degeridir. Kullanim degeri hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degerini ve varliga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi iskonto orani
kullanilarak bugiinkii degerine indirilir.

Vergiler

5520 sayili Kanuna 7061 sayilt Kanunun 91 inci maddesiyle eklenen gecici 10 uncu madde
hiikmiine gore 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu 32 nci maddesinin birinci fikrasinda
yer alan %20 orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme donemlerine (6zel
hesap donemi tayin edilen kurumlar igin ilgili y1l i¢cinde baslayan hesap donemlerine) ait
kurum kazanglar i¢in %22 olarak uygulanacag: hiikiim altina alinmistir. Bakanlar Kurulu,
birinci fikrada yazili %22 oranini %20 oranina kadar indirmeye yetkilidir.

Bu kapsamda, kurumlar vergisi miikelleflerinin 2018, 2019 ve 2020 hesap donemlerine ait
kurum kazanglar1 tizerinden %22 oraninda kurumlar vergisi alinacaktir. Ayrica, séz konusu
donemlerde kurumlar vergisi miikelleflerince, anilan vergilendirme dénemlerinin kurumlar
vergisine mahsup edilmek {izere Gelir Vergisi Kanununda belirtilen esaslara gore %22
oraninda gecici vergi 6denecektir.

Kurumlar vergisi oram1 2018-2019-2020 yillart i¢in %22 olarak uygulanacaktir. Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince indirimi kabul edilmeyen giderlerin ilave
edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
vergi matrahina uygulanir. Kar dagitilmadigi takdirde baGkaca bir vergi 6denmemektedir.
Vergi mevzuati uyarinca iiger aylik donemler itibariyla olusan matrahlar {izerinden 2018-
2019-2020 yillart i¢in gegici vergi orant da %22 oraninda 6denecek olup, yil igerisinde
O0denen gecici vergiler, o yilin yillik kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanan
kurumlar vergisinden mahsup edilmektedir.

Cari yil vergi ylikiimliiligii, donem karinin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir.
Vergiye tabi kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile
vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi
nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. sirket™in cari vergi
yilikiimliltigi bilango tarihi itibariyla yasallagsmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallasmis vergi orani
kullanilarak hesaplanmstir.
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(h) Ertelenmis Vergiler

@

Ertelenmis vergiler, yiikiimlilik metodu kullanilarak, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin
indirilebilir vergi matrahi ile bunlarin finansal tablolardaki kayith tutarlari arasinda olusan
gegici farklar lizerinden hesaplanmaktadir. Baslica gegici farklar, gelir ve giderlerin TMS ile
vergi kanunlarina gore degisik finansal tablo donemlerinde muhasebelesmesinden
kaynaklanmaktadir. Ertelenmis vergi yikiimliligi vergiye tabi tiim gecici farklar icin
hesaplanirken, indirilecek gegici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecek
donemlerde vergiye tabi kazanglarin olacagi varsayimiyla hesaplanmaktadir.

Aym dilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarinin cari vergi
yiikiimliiliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin
bulunmasi durumunda ertelenmis vergi varliklart ve ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri,
karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda vergi orani olarak 2018, 2019 ve
2020 yillarinda tersine donmesi beklenen gecici zamanlama farklan iizerinden %22, 2021 ve
sonrasinda tersine donmesi beklenen gecici zamanlama farklar1 tizerinden ise %20
kullanilmistir (2017: %20).

Calisanlara Saglanan Faydalar

Is Kanunu'na gore, Ana Ortaklik ve Tiirkiye’de faaliyet gdsteren bagl ortakliklari, bir
senesini doldurmus olup, Kanun’un 25/I1. maddesinde belirtilen hakli nedenler olmaksizin
sirketle iligkisi kesilen, askere ¢agrilan, evlenip bir yil i¢inde isten ayrilan (kadinlar igin),
emekli olan veya vefat eden personeli igin kidem tazminati édemekle miikelleftir. Odenecek
tazminat, ¢alisilan her sene igin bir aylik maas tutar1 olup, bu tutar 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla her hizmet yil1 i¢in 5.434,42 TL ile sinirlandinlmistir (31 Aralik 2017 — 4.732,48
TL).

Finansal tablolarda kidem tazminati yikiimliligi TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”
da belirtilen finansal tablolara alma ve degerleme esaslaria gore hesaplanmaktadir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliikleri, 6zellikleri agisindan, bu standartta tanimlanan ‘Calisma
Dénemi Sonrasina Iliskin Belirli Fayda Planlari’yla 6zdes olmas1 nedeniyle ileride dogacak
yukimliilik tutarlar1 bugilinkii net degerine gére hesaplanarak ilisikteki finansal tablolarda
yansitilmaktadir.

Calisanlarin ge¢mis yillardaki personel hizmet siireleri dikkate alinarak, mevcut sosyal
giivenlik yasalarina gore emeklilik haklarin1 kazanacaklari tarihler belirlenir.

Caliganlarin emekli olmalart veya isten cikarilmalart durumunda gelecekte 6denecek
yikimliiliigiin bugilinkii degeri hesaplanirken, calisanlarin mevcut maaglart veya devlet
tarafindan saptanan kidem tazminati tavanindan bliyilik ise, kidem tazminati tavani esas
alinarak 31 Aralik 2018 degerinin, enflasyon etkisinden arindirilmasi amaciyla sabit kalacagi
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(i)

)

(k)

0

varsayllmis ve daha sonra bu deger Devlet I¢c Bor¢lanma Senetlerinin ortalama faiz oram
olarak ongoriilen %18,68 (31 Aralik 2017: %11,50), dngoriilen enflasyon orani %16,33 (31
Aralik 2017: %7,50) esas alinmak suretiyle hesaplanan yillik %2,02 (31 Aralik 2017:
%3,72) reel iskonto orani ile indirgenerek kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin raporlama
tarihindeki net bugiinkii degeri hesaplanmigtir

Gelir ve Giderler

Gelir ve gider kalemlerinin belirlenmesinde tahakkuk esasi uygulanmaktadir. Buna gore
hasilat, gelir ve karlar ayn1 doneme ait maliyet, gider ve zararlarla karsilastirilacak sekilde
muhasebelestirilmektedir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Borglanma maliyetleri gider olarak kaydedilmektedir. Ozellikli varlikla iliskili bor¢lanma
maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligin maliyetine dahil edilir. Ozellikli bir
varligin amaclandigir sekilde kullanima veya satigsa hazir hale getirilmesi i¢in gerekli
faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine
son verilir.

Pay Basina Kazancg/(Zarar)

Pay basia kazang/(zarar), donem net kar1 veya zararmin cari donemde adi hisse senedi
sahiplerine ait adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi suretiyle
hesaplanmaktadir.

Tirkiye’de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve o6zkaynak enflasyon
diizeltme farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini
arttirabilirler. Pay basina kazang/(zarar) hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler ¢ikarilmis
hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basma kazang/(zarar) hesaplamasinda kullanilan
agirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye doniik olarak uygulanmak
suretiyle elde edilir.

Hasilat

Gelirler, gelir tutarinin giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili ekonomik
yararlarin Sirket’e akmasinin muhtemel olmasi {izerine alinan veya alinabilecek bedelin
gercege uygun degeri lizerinden tahakkuk esasina gore kayitlara alinir.

Hizmet sunumu;

Hizmet sunumuna iligkin bir islemin sonucunun giivenilir bigimde tahmin edilebildigi
durumlarda, islemle ilgili hasilat islemin finansal durum tablosu tarihi itibartyla tamamlanma
diizeyi dikkate alinarak finansal tablolara yansitilir. Asagidaki kosullarin tamaminin varlig
durumunda, isleme iligkin sonuglarin giivenilir bigimde tahmin edilebildigi kabul edilir:
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(m)

(n)

(0)

- Hasilat tutarinin giivenilir bigimde 6lgiilebilmesi;

- Isleme iliskin ekonomik yararlarin isletme tarafindan elde edileceginin muhtemel olmasi;

- Finansal durum tablosu tarihi itibariyla islemin tamamlanma diizeyinin giivenilir bi¢imde
Olgiilebilmesi; ve

- Islem igin katlanilan maliyetler ile islemin tamamlanmasi igin gereken maliyetlerin
giivenilir bicimde 6lgiilebilmesi.

Faiz geliri:

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde
edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayithi degerine indirgeyen efektif faiz
orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde diizeltiimekte, raporlama
doneminden sonra ortaya ¢ikan diizeltme gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise 6nemli
olmas1 durumunda ilgili dénemde agiklanmaktadir.

Kosullu Varlhik ve Yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde
bulunmayan gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip
gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliiliikler ve varliklar finansal tablolara
alinmamakta ve kosullu varlik ve yiikiimliiliikler olarak degerlendirilmektedir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akiglar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bigimde siiflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akislarini gosterir.

Yatinnm faaliyetleriyle ilgili nakit akiglari, Sirket’in yatinim faaliyetlerinde kullandig1 ve elde
ettigi nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzeri degerler, banka mevduat ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlar
icermektedir.
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3. Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzelerinin detay: asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Banka mevduati (Dipnot 22 (i)) 1.938.188 1.902.594
- Vadesiz banka mevduati 22.551 34.489
- Vadeli banka mevduat 1.915.637 1.868.105
Toplam 1.938.188 1.902.594

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, vadeli mevduatlara iliskin bilgiler asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2018
paraprimy | VWOSEAES Vilel  Fapon DOl aan
ABD Dolari 03.12.2018 04/01/2019 4,50% 146.127 768.761
ABD Dolari 24.12.2018 25/01/2019 4,25% 218.000 1.146.876
Toplam 1.915.637
31 Arahk 2017
ABD Dolari 29.12.2017 29.01.2018 3,20% 440.000 1.659.636
ABD Dolari 12.01.2018 26.01.2018 0,57% 55.269  208.469
Toplam 1.868.105

Ticari Alacak ve Borclar

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari alacaklar agagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Aralk 2017

Ticari Alacaklar - 1.190
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar - 1.190
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar - -
Toplam - 1.190
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31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, kisa vadeli ticari bor¢lar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017

Ticari Borglar 1.108 330
- [liskili Taraflara Ticari Bor¢lar - -
- [liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 1.108 330

Toplam 1.108 330

Sirket’in, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla uzun vadeli ticari bor¢lar1 bulunmamaktadir (31 Aralik
2017: Bulunmamaktadir).

5. Diger Alacak ve Borclar

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, diger alacaklar asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar -
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 3.048 16.777

Toplam 3.048 16.777

Sirket’in, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla uzun vadeli diger alacaklari bulunmamaktadir (31 Aralik
2017: Bulunmamaktadir).

Sirket’in, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla uzun ve kisa vadeli diger borglari bulunmamaktadir (31
Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

6. Iliskili Taraflarla Yapilan islemler ve Bakiveler

Sirket’in, 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla iliskili taraflardan kisa vadeli alacag:
bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017: 1.190).

Sirket’in, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla iligkili taraflardan wuzun vadeli ticari alacaklar
bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Sirket’in, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla iliskili taraflardan diger alacaklar bulunmamaktadir
(31 Aralik 2017:Bulunmamaktadir.)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibaryla, iligkili taraflara kisa ve uzun vadeli ticari
borglart bulunmamaktadir.

1 Ocak -31 Aralik 2018 ve 1 Ocak-31 Aralik 2017 tarihleri arasinda iliskili taraflar ile yapilan
diger borglar bulunmamaktadr.
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7. Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, pesin 6denmis giderler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Gelecek Aylara Ait Giderler - 17.236
Toplam - 17.236
8. Diger Donen Varhklar
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Gelir Tahakkuklar 135.529 1.338
Toplam 135.529 1.338

9. Cari Dénem Vergisi ile ilgili Varhiklar

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, cari donem vergisi ile ilgili varliklar
asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 14.607 17.255
Toplam 14.607 17.255

10. Maddi Duran Varhklar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak 2018 Ilaveler Cikislar (-) 31 Arahk 2018
Demirbaglar 3.640 - - 3.640
Ara Toplam 3.640 - - 3.640

Birikmis amortismanlar (-)

Demirbasglar 2427 910 - 3.337
Ara Toplam 2.427 910 - 3.337
Net Defter Degeri 1.213 303
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31 Aralik 2017 tarihi

itibartyla, maddi duran varliklar agsagidaki gibidir:

Maliyet 10cak 2017  Tlaveler  Cikislar (-) 31 Arahk 2017
Demirbaglar 3.640 - - 3.640
Ara Toplam 3.640 - - 3.640
Birikmis amortismanlar (-)

Demirbaslar 1517 910 - 2.427
Ara Toplam 1.517 910 - 2.427
Net Deger 2.123 1.213

11. Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borclar

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla, ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Odenecek Vergi, Harg ve Kesintiler 62.205 56.634
Odenecek SGK Borglari 15.373 16.301
Toplam 77.578 72.935

12. Vergi Varlhik ve Yiikiimliiliikleri

a) Kurumlar Vergisi

Tiirkiyede kurumlar vergisi oran1 2018 yili i¢in 5 Aralik 2017 tarih ve 30261 sayili resmi
gazetede yayinlanan 7061 Sayili Kanun uyarinca KVK’ya eklenen gecici 10’ncu madde
uyarinca, %20 olan kurumlar vergisi orani, tim kurumlar vergisi miikellefleri yoniinden
2018, 2019 ve 2020 yillarinda %22 olarak uygulanmaya baslanmistir (2017 : %20). Bu oran,
kurumlarin ticari kazancina vergi yasalar1 geregince inidirimi kabul edilmeyen giderlerin
ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin diisiilmesi sonucu bulunacak
vergi matrahina uygulanir.

Kar/zarar tablosunda yer alan vergi gelir ve giderleri asagida dzetlenmistir:

1 Ocak-
31 Aralhk 2018

1 Ocak-
31 Arahk 2017

Cari donem kurumlar vergisi
Ertelenmis vergi geliri/(gideri)

2.441

9.501

Toplam vergi geliri/(gideri)

2.441

9.501
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Ertelenmis vergi hesaplamasinin detay1 asagidaki gibidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017

Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) (879.355) (1.173.037)
Vergi Orant 22% 22%
Cari Vergi Oram Kullanilarak Hesaplanan Vergi Tutarn 193.458 258.068
Kanunen kabul edilmeyen giderlerin vergi etkisi (889) (20.610)
Indirim ve Istisnalarin Vergi Etkisi - -
Ertelenmis vergi hesaplamasina konu edilmeyen (190.128) (227.957)
TOPLAM ERTELENMIS VERGI GELIRI 2.441 9.501

b) Ertelenmis Vergi

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, ertelenmis vergi varliklari,
yilikiimliiliikleri, gelirleri ve giderleri ile ertelenmis vergi hesaplamalarina temel teskil eden

gegici farklar asagidaki gibidir:

Toplam gecici Ertelenmis vergi Toplam gegici Ertelenmis vergi

gelir / (gider) varhg / gelir / (gider) varhg /

farklar (yiikiimliiliigii) farklar (yiikiimliiliigii)

31 Aralik 2018 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017 31 Aralik 2017

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklar (303) (67) (303) (67)
Gider Karsiliklar 8.331 1.833 17.500 3.850
Kidem Tazminat1 Kargiligi (*) 104.365 22.960 93.404 20.549
Izin Karsihgt 26.553 5.841 29.190 6.422
Ertelenen Vergi Varhg: / (Yiikiimliiliigii) 138.946 30.568 139.791 30.754

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla aktiieryal hesaplamadan dogan 2.316 TL tutarindaki
ertelenmis vergi gideri, kapsamli gelirde muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2017: 5.263 TL).

13. Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017  tarihleri itibariyla, diger kisa vadeli

asagidaki gibidir:

Odenecek Serbest Meslek ve Kira Stopajlar

31 Aralk 2018

yiikiimliilikler

31 Arahk 2017

2.741

6.005

Toplam

2.741

6.005

20



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESiIi PORTFOY YONETiMi ANONIM
SIRKETI

31 Aralk 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14. Kisa ve Uzun Vadeli Karsiliklar, Sarta Bagh Varhk ve Yiikiimliiliikler

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, karsiliklarin detay1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Calisanlara saglanan faydalara iligkin

kisa vadeli karsiliklar 26.553 29.190
Diger Gider Karsiliklar 8.331 17.500
Kisa Vadeli Karsihiklar 34.884 46.690
Calisanlara saglanan faydalara iligkin

uzun vadeli karsiliklar 104.365 93.404
Uzun Vadeli Karsihiklar 104.365 93.404
Toplam Karsihklar 139.249 140.094

a) Sirket’in kisa vadeli karsiliklar1 agagidaki gibidir:
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Izin Karsihig 26.553 29.190
Diger Gider Karsiliklar 8.331 17.500
Kisa Vadeli Karsihiklar 34.884 46.690

b) Sirket’ in kidem tazminati karsilig1 hareketleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Do6nem Basi 93.404 39.674
Odeme (24.460) -
Faiz Maliyeti 1.049 1.292
Cari Hizmet Maliyeti 21.852 26.124
Aktiieryal (Kazang) / Kayip 12.520 26.314
Dénem Sonu 104.365 93.404

€) Verilen teminat mektuplari, rehin ve ipotekler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in kendi tiizel kisili§i adina
iiclincii sahislara vermis oldugu teminat, rehin ve ipotek (TRI) yoktur.

Sirket’in vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket’in 6zkaynaklarima oran1 %0’dir.
d) Alinan teminat mektuplari, rehin ve ipotekler

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Sirket’in almig oldugu teminat, rehin ve ipotek
bulunmamaktadir (31 Aralik 2017 : Bulunmamaktadir).

21



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESiIi PORTFOY YONETiMi ANONIM

SIRKETI

31 Aralk 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

f)

9)

Dava ve ihtilaflar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in dava sathasinda olan aleyhte veya leyhte davasi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

Sigorta Tutarlari

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in aktifleri tizerinde sigorta yoktur (31 Aralik 2017:
Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, {ist diizey yoOneticilere saglanan fayda ve hizmetler toplami
667.107 TL’dir (31 Aralik 2017: 276.739 TL).

15. (")zkaynaklar

(@)

Odenmis Sermaye

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Ortaklhik pay1 Hisse tutar1 Ortaklhik pay1 Hisse tutar1

(%) (TL) (%) (TL)

gns“‘rga Park Gayrimenkul Yatirim 83,33% 5.000.000 100,00% 5.000.000
Mehmet Erktin 8,17% 490.000
Muhlis Burak Divanlioglu 8,17% 490.000
Oguz Kosebay 0,33% 20.000

Toplam 100% 6.000.000 100,00% 5.000.000

(b)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in 6denmis sermayesi her biri 10.000 TL nominal
degerde 600 adet hisseden meydana gelmektedir (31 Aralik 2017: 500 adet).

Sirketin sermayesi, 7.000.000,00 kayitli sermaye tavani igerisinde nakden 1.000.000,00 TL
artirllarak 5.000.000,00 TL'den 6.000.000,00 TL’ ye ¢ikarilmistir. Yeni sermaye yapist 10
Ekim 2018 tarih ve 9678 sayili Ticaret Sicil Gazete’sinde yayimlanmustir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler, genel kanuni yedek ak¢elerden olusmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu'na gore genel kanuni yedek akce, sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay
sahiplerine ylizde bes oraninda kar payr 6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere
dagitilacak toplam tutarin %10’u oraminda ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, genel
kanuni yedek akc¢e sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisin1 asmadigi takdirde sadece
zararlarin kapatilmasina, iglerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya
igsizligin Oniline gecmeye ve sonuglarimi hafifletmeye elverigli Onlemler alinmasi igin
kullanilabilir.
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(c) Tammlanms Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazanglari

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Devir 44.036 22.985
Tammlanmis Fayda Planlar1 Yen. Olgiim Kaz./Kayip. (10.528) 26.314
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 1.216 (5.263)
Net 34.724 44.036

(d) Gegmis Y1l Karlari/(Zararlar1)

Sirket’in SPK Seri Il, 14.1 No'lu teblige gore diizenledigi bilangosunda gostermis oldugu
geemis yillar kar / (zararlar1) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla (3.186.795) TL’dir (31 Aralik

2017: (2.023.258 TL).

16. Hasilat ve Satislarin Maliyetleri

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait hasilat bilgileri

asagidaki gibidir.
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Yurt I¢i Satislar 134.873 1.857

17. Genel Yonetim Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait genel yonetim

giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak -
31 Arahk 2018

1 Ocak -
31 Arahk 2017

Personel Ucretleri 1.040.934 828.281
Danigsmanlik Gideri 215.417 242.383
Vergi, Resim ve Harclar 79.763 130.617
Ofis Kira Giderleri 99.126 84.226
Uyelik Giderleri 20.830 25.990
Teknik Hizmet Giderleri 1.770 19.470
Amortisman Giderleri 910 910
Diger 75.692 31.415
Toplam 1.534.442 1.363.292
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18. Niteliklerine Gore Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait niteliklerine gore
giderler asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Amortisman Giderleri

Maddi Duran Varliklar 910 910
Toplam 910 910
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Personel Giderleri
Genel yonetim giderleri 1.040.934 828.281

Toplam 1.040.934 828.281

19. Esas Faalivetlerden Diger Gelirler

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas
faaliyetleriden diger gelirleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kambiyo Karlar 883.309 2.271.496
Diger Gelirler 219 246
Esas Faaliyetlerden Gelirler 883.528 2.271.742

20. Esas Faalivetlerden Diger Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait esas
faaliyetleriden diger giderleri agagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Onceki Dénem Gider ve Zararlari (2.796) -
Kambiyo Zararlari (448.285) (2.182.857)
Esas Faaliyetlerden Giderler (451.081) (2.182.857)
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21. Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren donemlere ait finansman
gelirleri ve giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Vadeli Mevduat Faiz Geliri 88.816 99.513
Finansman Geliri 88.816 99.513
Faiz Gideri (*) (1.049) -
Finansman Gideri (1.049) -
Finansman Geliri / (Gideri) net 87.767 99.513

(*) Faiz gideri, aktiieryal hesaplamasindan dogan finansman giderlerini ifade etmektedir.

22. Pay Basina Kazanc / (Zarar)

Pay basina kazang/(zarar) olusumu asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Net donem zarari (876.914) (1.163.536)
Donem Basi1 Hisse Senedi Adedi 500 300
Donemigi Hisse Senedi Artisi 100 200
Arttirm Odeme Tarihi 28.08.2018 02.05.2017

Doénem Sonu Hisse Senedi Agirhkh
. 600 500

Ortalama Adedi

Hisse basina kazang / (zarar) (*) (1.645) (2.685)

* 10.000 TL nominal degerdeki hisseye isabet eden.
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23. Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

a)

b)

Finansal Araglar

Sirket, finansal araclarm kayitli degerlerinin gerge§e uygun degerlerini yansittigini
diisiinmektedir. Gergege uygun deger; herhangi bir finansal aracin, alim satima istekli iki taraf
arasinda, muvazaadan arindirilmis olarak el degistirdigi deger olup, oncelikle ilgili varligin
borsa degeri, borsa degerinin olugsmamasi1 durumunda ise degerleme giiniinde bu tanima uygun
alim satim degeri, ger¢ege uygun deger olarak kabul edilir. Sirket’in finansal araglarla ilgili
onemli muhasebe politikalar1 2 numarali “Finansal Tablolarm Sunumuna Iliskin Esaslar” (a)
“Finansal Araglar” dipnotunda aciklanmaktadir.

Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi

Ic ve dis piyasalar ve ekonomik veriler isletme yOnetimi tarafindan detayli olarak takip
edilmekte ve degerlendirilmekte; belirlenen strateji, plan ve politikalar ¢ergevesinde risk
yonetimi gergeklestirilmektedir. Sirket’te kurulmus bulunan etkili bir raporlama sistemi ile en
alt kademeden en list yonetim kademelerine kadar i¢ kontrol saglanmakta olup, risk yonetimi
prosediirleri kapsaminda i¢ kontroller gerceklestirilmekte ve raporlanmaktadir.

Sirket’in karsi karsiya bulundugu finansal riskler kredi riski, likidite riski ve yabanci para
riskini kapsamaktadir.

i. Kredi Riski

Finansal aracin taraflarindan birinin sdzlesmeye bagli yikiimliligiinii yerine getirmemesi
nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket,
finansal yatirnmlar1 hazir degerleri ve diger alacaklar1 karsi taraflarin yiikiimliiliiklerini
yerine getirmemesinden kaynaklanan risklere maruz kalmaktadir.
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Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

b) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kredi Riski (devam)

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in alacaklarinin ve nakit ve nakit benzerleri
degerlerinin vade agimi ve teminat yapisina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar . Bankalardaki .
- Dipnot Mevd Dipnot

31 Arahk2018 Diger Mliskili Diger evduat
Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski - - 3.048 5 1.938.188 3
(A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence ) ) ) ) ) )
altina alinmig kismi(**)
A. Vadesi gegmemis yada deger
diisiikliigiine ugramams finansal - - 3.048 5 1.938.188 3

varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis
bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramis sayllacak finasal
varhiklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramamis varhklarin
net defter degeri

- Teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi Gegmis (briit defter degeri)
- Deger Diistikliigii (<)
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
- Vadesi Ge¢memis (briit defter
degeri)
- Deger Diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamugtir.
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden

olusmaktadir.
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Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

c) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

i. Kredi Riski (devam)

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in alacaklarinin ve nakit ve nakit benzerleri
degerlerinin vade asimi ve teminat yapisina iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Alacaklar

Ticari Alacaklar Diger Alacaklar . Bankalardaki .

- - Dipnot Dipnot
31 Aralik 2017 iliskili Diger iliskili Diger Mevduat
Raporlama tarihi itibartyla maruz
kalinan azami Kredi riski 1.190 - - 16.777 5 1.902.594 3
(A+B+C+D+E) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile giivence

altina alinmig kismi(**) i ) . . ) ) )
A. Vadesi gecmemis yada deger
diisiikliigiine ugramams finansal 1.190 - - 16.777 5 1.902.594 3

varliklarin net defter degeri
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis
bulunan, aksi takdirde vadesi
gecmis veya deger diisiikliigiine
ugramus sayilacak finasal
varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger
diisiikliigiine ugramams varhklarin
net defter degeri

- Teminat vs. ile giivence altina
alinmis kismi

D. Deger diisiikliigiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri)
- Deger Diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi
- Vadesi Gegmenmis (briit defter
degeri)
- Deger Diistikliigii (<)
- Net degerin teminat, vs ile
giivence altina alinmis kismi

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren
unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar, kredi giivenilirliginde artis saglayan
unsurlar dikkate alinmamaistir.
(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden

olusmaktadir.
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23. Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kavnaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

b) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

ii. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir.
Piyasalarda meydana gelen bozulmalar veya kredi puammnin disiiriilmesi gibi fon
kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin
olugmasina sebebiyet vermektedir. Sirket yonetimi, fon kaynaklarin1 dagitarak mevcut ve
muhtemel ylikiimliiliklerini yerine getirmek icin yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi

bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimi

asagidaki gibidir :

Defter Sozlesme Uyarinca Nakit 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Yil 5Yildan

31 Aralik 2018 Degeri Cikislar Toplam Kisa Arasi Arasi Uzun

Banka Kredileri - - - - - -

Ticari Borglar (Dipnot 4) 1.108 1.108 1.108 - - -

Diger Borglar (*) 139.249 139.249 - 34.884  104.365 -

Toplam Finansal Yiikiimliiliikler =~ 140.357 140.357 1.108  34.884 104.365 -

31 Aralik 2017 tarihi itibartyla Sirket’in finansal yiikiimliiliklerinin vade dagilimi asagidaki gibidir :

Defter Sozlesme Uyarinca 3 Aydan  3-12 Ay 1-5yil  5Yildan
31 Arahk 2017 Degeri  Nakit Cikiglar Toplam Kisa Arasi Arasi Uzun
Banka Kredileri - - - - - -
Ticari Borglar 330 330 330 -
Diger Borglar (*) 140.094 - - 46.690 93.404 -
Toplam Finansal Yiikiimliiliikler ~ 140.424 330 330 46.690 93.404 -

(*) Odenecek gelir vergisi kesintileri, denecek SSK primleri, ddenecek KDV ve gelecek
aylara/yillara ait gelir ve giderler gibi finansal olmayan yiikiimliliikler diger borg¢lar
igerisine dahil edilmemistir.
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23. Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

b) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iii. Faiz Haddi Riski

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolar1 etkileme olasiligindan
kaynaklanmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in faiz riski asagidaki gibidir:

Sabit Faizli Finansal Araclar 31 Arahk 2018
Finansal Varliklar 1.915.637
Finansal Yiikiimlilikler -
Degisken Faizli Finansal Araclar 31 Aralik 2018
Finansal Varliklar -
Finansal Yiikiimlilikler -

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket’in faiz riski asagidaki gibidir:

Sabit Faizli Finansal Araclar 31 Arahk 2017
Finansal Varliklar 1.868.105
Finansal Yukimluliikler -

Degisken Faizli Finansal Araclar 31 Arahk 2017
Finansal Varliklar -
Finansal Yukimluliikler -
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23. Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

b) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)
iv. Yabanci Para Riski

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in yabanci para cinsinden varilk
ve ylikiimliiliikleri asagidaki gibidir.

DOVIZ POZiISYONU TABLOSU

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
TL
Karsihgi

TL Karsihg (Fonksiyo

(Fonksiyonel ABD nel para ABD

para birimi) Dolar1 Avro birimi) Dolan Avro
1.Ticari Alacaklar - - - - - -
2. Parasal Finansal Varliklar 1.935.032 367.814 - 1.868.105 495.269 -
3. Diger - - - - - -
4.Donen Varhklar (1+2+3) 1.935.032 367.814 - | 1.868.105 495.269 -
5.Toplam Varhklar (4) 1.935.032 367.814 - 1.868.105 495,269 -
6.Ticari Borglar - - - - - R
7.Finansal Yikiimliilikler - - - - - -
8.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (6+7) - - - - - -
9.Finansal Yiikiimliilikkler - - - - - -
10.Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (9) - - - - - -
11.Toplam Yiikiimliiliikler (8+10) - - - - - -
Toplam (5+11) 1.935.032 367.814 - | 1.868.105 495.269 -

Isletme, yatirim ve finansal faaliyetlerden dogan dévizli islemlerin rapor tarihi itibariyla
bakiyeleri asagidaki tabloda agiklanmistir. Yabanci para riski, doviz cinsinden alacak ve
borglarin siirekli analiz edilmesi suretiyle sinirlandirilmaktadir. Sirket’in 31 Aralik 2018
tarihi itibariyla net yabanci para fazlas1 1.935.032 TL dir. (31 Aralik 2017: 1.868.105)

Déviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31 Aralik 2018

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliiligi 193.503 (193.503) 193.503 (193.503)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 193.503 (193.503) 193.503 (193.503)

Avro' nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

4- Euro Net Varlik / Yikimliligi - - - -
5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
6- Avro Net Etki (4+5) - - - -

Diger D6viz Kurlarmin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- Diger Doviz Net Varlik / Yikimlilagi - - - -
8- Diger Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
9- Diger Doviz Varhklar: Net Etki (7+8) - - - -

TOPLAM (3+6) 193.503 (193.503) 193.503 (193.503)
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23. Finansal Araclar ve Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

c) Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (devam)

iv. Yabanci Para Riski (devam)

Doéviz Kuru Duyarhhik Analizi Tablosu

31 Arahik 2017

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarmin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yikiimliiligii 186.810 (186.810) 186.810 (186.810)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - - - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 186.810 (186.810) 186.810 (186.810)

Avro' nun TL Kargisinda % 10 deger degisimi halinde;
4- Euro Net Varlik / Yikiimliligii -

5- Euro Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) -

Diger D6viz Kurlarmin TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;
7- Diger Doviz Net Varlik / Yikiimliligi - -
8- Diger D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
9- Diger Doviz Varhiklar1 Net Etki (7+8)

TOPLAM (3+6) 186.810 (186.810) 186.810 (186.810)

v. Sermaye Riski Yonetimi

Sirket’in sermaye yonetimindeki hedefleri; faaliyetlerinin devamliligimi saglayarak
ortaklara getiri ve diger hissedarlara fayda saglayabilmek ve hizmetleri risk seviyesine
uygun bir sekilde fiyatlandirarak karliligini arttirmaktir.

Sirket, sermaye miktarin1 risk diizeyi ile orantili olarak belirlemektedir. Ekonomik
kosullara ve wvarliklarin risk karakterine gore Sirket Ozkaynaklarin yapisin
diizenlemektedir.

Sirket, sermaye yoOnetimini borg/sermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran, net
borcun toplam sermayeye béliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri
degerlerinin toplam borg¢ (finansal durum tablosunda belirtilen kisa vadeli ve uzun vadeli
yiikiimliilikler toplami) tutarindan diigiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, finansal
durum tablosunda belirtilen 6zkaynaklarin toplamidir.

31 Aralik 2018ve 31 Aralik 2017tarihleri itibariyla toplam sermayenin net borglara orani

asagidaki gibidir :
31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Toplam borg 220.676 219.364
Eksi: nakit ve nakit benzerleri (1.938.188) (1.902.594)
Net borg / (varhik) (1.717.512) (1.683.230)
Toplam 6z sermaye 1.901.567 1.769.169
Net bor¢ / toplam 6z sermaye oram -90% -95%
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31 Aralk 2018 Tarihinde Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolara Iliskin A¢iklayic1 Dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

24. Finansal Tablolar1 Onemli Olciide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Olmasi Acisindan Aciklanmasi Gerekli Olan Diger Hususlar

Yoktur.

25. Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Sirket 24.01.2019 tarihli 2019/02 no’lu Yonetim Kurulu karariyla Omurga Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’ nun kurulmasina karar vermis
ve T.C. Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yatirimeilar Dairesi Bagkanligi’nin onayina
basvurmustur. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13.03.2019 tarihli, 12233903-315.01.01-E.3918 sayili
yazisi ile fonun kurulusuna izin verilmis ve fon katilma paylarimin ihracina iligkin ihra¢ belgesi
onaylamistir. Fonun igtiiziigii de Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii'nde 19.03.2019 tarihinde tescil
olmustur.
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