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Bagimsiz Denet¢i Raporu
Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirinm Ortakhigi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
Goriis

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin (Sirket) 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu
ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo dipnotlarindan
olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gortsiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
(TMS’lere) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle ger¢cege uygun bir bi¢imde sunmaktadir.

Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarmin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS’lere) uygun
olarak yiriitilmistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Ve
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumiluluklar: bolimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK
tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler i¢in Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.



Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en gok
onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde
ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir goriis

bildirmiyoruz.

Denetci gecisi ve acilis bakiyelerinin denetlenmesi

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig:

[k denetimler tekrar eden denetimlere gére daha
farkli konular igermektedir. ilk denetimlerde
uygun bir denetim stratejisi ve plani olusturmak
icin ek planlamalar ve degerlendirmeler
gerceklestirilmelidir.

Bunlar baslica asagidakileri igermekte;

- Sirket’in yaptig1 is, kontrol cevresi ve bilgi
sistemleri hakkinda yeterli bilgi edinilerek
denetim risklerinin belirlenmesi ve bu risklere
bagli olarak denetim planlamasinin olusturulmasi,

- Misteri kabul hususunda &nceki denetgiyle
iletisime gegilmesi,

- Acilig bakiyeleri hakkinda yeterli denetim
kanitinin elde edilmesi, muhasebe politikalarinin
uygunlugu ve dogrulugunun kontrolleri,

- Bir onceki denetci ile iletisimin saglanmasi ve
onceki  denet¢i  dosyasinin  incelemesinin
yapilmasi,

Tarafimizca kilit bir denetim konusu olarak
degerlendirilmistir.

Sirket’in finansal tablolarmin denetim
caligmalarina baglamadan Once gegis denetimi
plan1 yapilmis ve denetim rapor tarihimize kadar
bu plan uygulanmuistir.

Bu plan baglica asagidaki hususlar1 igermektedir;

- llgili Bagmsiz Denetim Standart'inda
belirtildigi iizere dosya incelemelerinin ve resmi
devir prosediirlerinin siire¢lendirilmesi de dahil
olmak iizere bir 6nceki denetgi ile siirekli iletisim
saglanmustir.

- Onceki denetci ile iletisime gecilerek onceki
doneme ait denetim dosyast incelemeleri
yapilmigtir.

- Onceki denetci dosyasi incelenirken, énemlilik
seviyesi ve onemlilik seviyesinin belirlenmesinde
esas alinan kistaslar, Onemli sozlesmeler,
diizeltilmemis farklarin anlasilmasi, bilgi islem
ortami, isletme diizeyinde yapilan kontroller,
yonetim ve iist yonetimden sorumlu olanlarla
yapilan goriismeler, oOnemli risklere neden
olabilecegi belirlenen tahminler ve bu tahminlere
gore etkilenen onemli hesaplar
degerlendirilmistir.

- Risklerin, i¢ kontrollerin ve 6nemli denetim
bulgularinin daha iyi anlasilabilmesi i¢in yonetim
kadrosu ile ¢esitli goriigmeler yapilmustir.




Maddi Duran Varliklar, Maddi Olmayan Duran Varliklar ve Yatirim Amacgli Gayrimenkuller

Finansal Tablolara iliskin Dipnot 2.07.01 ve Dipnot 16,17 ve 18’e bakimniz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimimizde Konunun Nasil Ele Alindig:

Sirket’in finansal tablolarinda, maddi duran
varliklari, maddi olmayan duran varliklar1 ve
yatirim amagli gayrimenkulleri Sirket varlilarinin
onemli bir kismint olusturmaktadir.

Sirket, amortismanlarin1 dogrusal amortisman
yontemi kullanarak ve maddi duran varliklari i¢in
bazi tahminleri yaparak hesaplamakta ayrica
Sirket yonetimi her donem maddi duran
varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadigini
gozlemlemektedir.

Sirket, yatirim amagh gayrimenkullerini gercege
uygun degeriyle takip etmektedir.

Sirket’in  amortisman hesaplarken kullanmig
oldugu muhasebe tahminleri ve bu tahminlere
bagli olarak hesaplamis oldugu amortisman
hesaplamalart  ve ayrica deger disikligi
calismalar1 tarafimizca kilit bir denetim konusu
olarak belirlenmistir..

Denetim prosediirlerimiz maddi duran varliklarin,
maddi olmayan duran varliklarin ve yatirim

amaglh gayrimenkullerin amortisman
hesaplamalarim1 =~ ve deger  distkligiini
sorgulamak tizerine tasarlanmustir.

Bu prosediirler baslica asagidaki hususlart

igermektedir

- Sirket’in deger disiikliigiinii test etme modelini
inceledik ve degerlendirdik,

- Sirket’in maddi duran varliklari, maddi olmayan
duran varlilar1 ve yatirim amagli gayrimenkulleri
icin  kullanmig oldugu tahminlerin = Onceki
donemlerle tutarliligi degerlendirdik,

- Sirket’in amortisman hesaplama ¢alismalar
temin edilerek amortisman c¢alismast yeniden
hesaplayarak degerlendirdik,

Maddi duran varliklara, maddi olmayan duran
varliklara ve yatirim amagli gayrimenkullere
ilisgkin finansal tablo notlarinda yer alan
aciklamalar incelenmis ve bu notlarda yer verilen
bilgilerin yeterliligi degerlendirilmistir.




Diger Hususlar

Sirket’in 1 Ocak-31 Aralik 2017 donemine ait finansal tablolarinin denetimi baska bir bagimsiz denetim firmasi
tarafindan yapilmis, s6z konusu bagimsiz denetim firmasi tarafindan hazirlanan 23 Subat 2018 tarihli bagimsiz
denetim raporunda olumlu goriis vermistir.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan
ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden
sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti
ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin siirekliligi esasim kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gdzetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklar: sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik igerip icermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii i¢eren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun olarak
yiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak, var olan
onemli bir yanlishgm her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanliglhklar hata veya hile kaynakli olabilir.
Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilariin bu finansal tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denctimin geregi olarak, bagumsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki slipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanliglik™ riskleri belirlenmekte ve degerlendirilmekte;
bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve goriisiimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kanit1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege
aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit
edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighigi tespit edememe riskinden yiiksektir.)

e Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasin1 kullanmasimin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat ¢cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda bir
goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona
erdirebilir.

e Finansal tablolarin, a¢iklamalar dahil olmak {izere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara
bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ile varsa,
ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.



Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok Onem arz eden konulari yani kilit denetim konularimi belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin,
kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararint asacagmin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai durumlarda, ilgili
hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 398'inci maddesinin doérdiincii fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 26 Subat 2019 tarihinde Sirket’in Yonetim
Kurulu'na sunulmustur.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap doneminde defter
tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine

uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK'nin 402'nci maddesinin dordiincii fikrast uyarmca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Metin Etkin’dir.

GURELI YEMINLi MALI MUSAVIRLIK VE BAGIMSIZ DENETIM HiZMETLERI A.S.
An Independent Member of BAKER TILLY INTERNATIONAL

Istanbul, 26 Subat 2019

Metin Etkin
Sorumlu Denetci



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31.12.2018 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gec¢mis Geg¢mis
Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Referanslar: 31.12.2018 31.12.2017

VARLIKLAR
Donen Varhklar 284.066.905 220.002.049
Nakit ve Nakit Benzerleri 5 271.022.785 205.402.863
Finansal Yatirimlar 6 - 5.136.226
Ticari Alacaklar 9 10.171.956 7.752.344
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 10.171.956 7.752.344
Tliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9-35 - -
Diger Alacaklar 10 2.260.801 1.246.610
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 2.260.801 1.246.610
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 10-35 - -
Tiirev Araglar 11 - -
Stoklar 12 152.700 115.093
Canlt Varliklar 13 - -
Pesin Odenmis Giderler 14 458.663 348.913
Cari Dénem Vergisi Tle lgili Varliklar 23 - -
Diger Donen Varliklar - -
Toplam 284.066.905 220.002.049
Satig Amactyla Elde Tutulan Duran Varliklar 32 - -
Duran Varhklar 1.825.052.508 1.734.232.902
Finansal Yatirimlar 6 22.594.814 -
Ticari Alacaklar 9 - -
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 - -
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar 9-35 - -
Diger Alacaklar 10 - -
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10 - -
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 10-35 - -
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar 15 - -
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 16 1.801.719.540 1.733.725.014
Maddi Duran Varliklar 17 589.246 484.679
Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 28.625 23.209
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 18 28.625 23.209
Serefiye 18 - -
Pesin Odenmis Giderler 14 120.283 -
Ertelenmis Vergi Varligi 33 - -
Diger Duran Varliklar 24 - -
TOPLAM VARLIKLAR 2.109.119.413 1.954.234.951

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.




YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$
31.12.2018 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Ttm tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Borg¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Diger Finansal Yikiimliiliikler

Ticari Borglar

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar

[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar

Diger Borglar

Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar

Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar

Tiirev Araglar

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Ertelenmis Gelirler

Donem Kar1 Vergi Yukiimliligi

Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsilikiar

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler

Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Diger Finansal Yikiimliiliikler

Ticari Borglar

[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
lliskili Taraflara Ticari Borglar

Diger Borglar

[liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
lliskili Taraflara Diger Bor¢lar

Tiirev Araglar

Devlet Tesvik ve Yardimlar

Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yiikiimliligi

Diger Uzun Vadeli Yikiimliilikler
TOPLAM YUKUMLULUK

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklari

Geri Alinmis Paylar (-)

Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Paylara {liskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamlt
Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Kar / (Zararlar)

Net Donem Kari / (Zararr)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.

Dipnot
Referanslari

25
25

25

25

34

Bagimsiz Denetimden

Bagimsiz Denetimden

Gecmis ) Gecmis

Cari Donem Onceki Donem
31.12.2018 31.12.2017
23.026.596 17.181.196
7.803 6.348
4.508.885 2.485.843
4.508.885 2.485.843
2.274.977 3.427.454
2.274.977 3.427.454
6.718.712 576.073
9.516.219 10.685..478
9.510.787 10.685.478
5.432 -
23.026.596 17.181.196
3.703.949 2.517.082
3.405.585 2.130.833
3.405.585 2.130.833

- 197.637

298.364 188.612
26.730.545 19.698.278
2.082.388.868 1.934.536.673
2.082.388.868 1.934.536.673
161.280.000 107.520.000
(16.267.275) (967.680)
81.573.615 53.760.000
1.580.083.538 1.584.259.907
275.718.990 189.964.446
2.109.119.413 1.954.234.951




YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 01 OCAK - 31 ARALIK 2018 DONEMINE AiT
KAR VEYA ZARAR ve DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Dipnot

Referanslari
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 26
Satiglarin Maliyeti (-) 26
BRUT KAR / (ZARAR)
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 27-28
Genel Yo6netim Giderleri (-) 27-28
Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 29
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 29
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlaridaki Paylar 15
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 30
FINANSMAN GELIRIi / (GIDERI) ONCESi FAALIYET KAR/(ZARARI)
Finansman Gelirleri 31
Finansman Giderleri (-) 31
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)
SURDURULEN FAALIiYETLER DONEM KARI / (ZARARI)
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kar1 / (Zarari)
DONEM KARI / (ZARARI)
Doénem Kar / (Zararinin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang 34

DiGER KAPSAMLI GELIiR KISMI

DIGER KAPSAMLI GELiRLER

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar

Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/(Azalislarr)

Maddi Olmayan Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislari/(Azalislari)

Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglary/(Kayiplarr)

Ozkaynak Yontemi ile Degerlenen Yatirimlarin Diger Kapsamli Gelirinden Kar/(Zararda)
Siniflandirilmayacak Paylar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

- Dénem Vergi Geliri/Gideri

- Ertelenmis Vergi Geliri/Gideri

Kar veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilacaklar

Yabanci Para Cevrim Farklar1

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden Degerleme ve/veya Siniflandirma Kazanglar/Kayiplari
Nakit Akis Riskinden Korunma Kazanglari/Kayiplari

Ozkaynak Yontemi ile degerlenen yatirimlarin diger kapsamli gelirinden kar/zararda siniflandirilacak
paylar

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacak Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler

- Dénem Vergi Geliri/(Gideri)

- Ertelenmig Vergi Geliri/Gideri

DiIGER KAPSAMLI GELIR /(GIDER)

TOPLAM KAPSAMLI GELIiR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Donem  Onceki Dénem
01.01.2018 01.01.2017
31.12.2018 31.12.2017
222.294.117 170.826.544
(51.707.320) (34.804.334)
170.586.797 136.022.210
(4.496.802) (4.172.101)
57.881.161 30.215.357
(9.425.069) (9.781.341)
214.546.087 152.284.125
65.033.417 38.087.087
(2.870.875) -
276.708.629 190.371.212
(989.639) (121.578)
275.718.990 190.249.634
- (285.188)

- (285.188)
275.718.990 189.964.446
275.718.990 189.964.446
275.718.990 189.964.446
1,7430 1,1886
275.718.990 189.964.446
275.718.990 189.964.446



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETi
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 01 OCAK-31 ARALIK 2018 DONEMINE AiT

OZKAYNAK DEGISIM TABLOSU
(Tiim tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Kar veya Zararda
Yeniden

Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger

Kapsamli Gelirler ve

Giderler

Birikmis Karlar

Karsiikli  Tanmimlanmis Fayda Kardan
Geri istirak Planlar1 Yeniden Ayrilan
Dipnot Odenmis Alinmis serrmaye Olgiim  Kisitlanmis  Gegmis Yillar Net Dénem
Bagimsiz Denetimden Gegmis Onceki Donem Referanslar: Sermaye Paylar  diizeltmesi  Kazanglari/Kayiplari Yedekler  Kar/Zararlar Kar/Zarani  Ozkaynaklar
01.01.2017 (Dénem Bas1) 25 107.520.000 - (967.680) - 42.052.400 1.507.186.259 185.919.977 1.841.710.956
Transferler - - - - 11.707.600 174.212.377  (185.919.977) -
Hatalara Iliskin Diizeltmeler - - - - - - - -
Kar Pay1 Dagitimi - - - - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir - - - - - - 189.964.446  189.964.446
- Dénem Kari (Zarari - - - - - - 189.964.446  189.964.446
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - - - -
Birlesme Etkisi - (967.680) 967.680 - - - - -
Kar Paylari - - - - - (97.138.729) - (97.138.729)
31.12.2017 (Dénem Sonu) 25 107.520.000 (967.680) - - 53.760.000 1.584.259.907 189.964.446 1.934.536.673
Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler ve
Giderler Birikmis Karlar
Karsiikli  Tanimlanmis Fayda Kardan
Geri Istirak Planlar1 Yeniden Ayrilan
Dipnot Odenmis Alinmig Sermaye Olgiim Kisitlanmis  Gegmis Yillar Net Dénem
Bagimsiz Denetimden Ge¢mis Cari Déonem Referanslari Sermaye Paylar Diizeltmesi Kazanglar/Kasyiplari  Yedekler  Kar/Zararlar Kar/Zararlart  Ozkaynaklar
01.01.2018 (Dénem Basi) 25 107.520.000 (967.680) - - 53.760.000 1.584.259.907 189.964.446 1.934.536.673
Muhasebe Politikalarindaki Degisikliklere
iliskin Diizeltmeler - - - - - (127.167) - (127.167)
TFRS 15 (Not 2.3) - - - - - - - -
TFRS 9 (Not 2.3) - - - - - (127.167) - (127.167)
01.01.2018 itibariyle Bakiye 25 107.520.000 (967.680) - - 53.760.000 1.584.132.740 189.964.446 1.934.409.506
Transferler 25 53.760.000 (848.181) - - 27.813.615 109.239.012  (189.964.446) -
Kar dagitimi - - - - - (113.288.214) - (113.288.214)
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - - 275.718.990  275.718.990
- Donem Kart (Zarar 25 - - - - - - 275.718.990  275.718.990
- Diger Kapsamli Gelir (Gider) - - - - - - - -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen Artis (Azalis) - (14.451.414) - - - - - (14.451.414)
31.12.2018 (Dénem Sonu) 25 161.280.000 (16.267.275) - - 81.573.615 1.580.083.538 275.718.990 2.082.388.868

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasini olustururlar.



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SiRKETI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

01.01.2018-31.12.2018 DONEMINE AIT NAKIiT AKIS TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 ("TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Dipnot Cari Dénem Onceki Dénem
Referanslar1  01.01.2018-31.12.2018 01.01.2017-31.12.2017
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 346.737.413 151.944.814
Dénem Kari (Zarar) 275.718.990 189.964.446
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarart) 275.718.990 189.964.446
Donem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 74.852.285 (34.710.268)
Amortisman ve itfa Gideri ile ilgili Diizeltmeler 16,17,18 68.846 105.291
Deger Diisiikliigii (Iptali) fle Tlgili Diizeltmeler 924.375 -
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 9 924.375 -
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler (1.059.506) 3.924.056
Calisanlara Saglanan Faydalara fliskin Karsiliklar (Iptali) ile flgili Diizeltmeler 22 115.185 18.997
Dava ve /veya Ceza karsiliklari (iptali )ile ilgili Diizeltmeler (1.174.691) 3.905.059
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri Ile Ilgili Diizeltmeler - -
Faiz Gelirleri ile Tlgili Diizeltmeler 31 - -
Faiz Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler 31 - -
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) le flgili
Diizeltmeler - -
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile
Ilgili Diizeltmeler - -
Gergeklesmemis Yabanci Para ve Cevrim Farklar ile ilgili Diizeltemeler 8.348.343 (1.212.328)
Gergege Uygun Deger Kayiplar (Kazanglart) ile Ilgili Diizeltmeler 66.570.227 (37.540.383)
-Finansal Varliklarin G.U.D. Kayplar: (Kazanglary) ile Iigili Diizeltmeler 2.870.875 (544.676)
-Yatirim Amagli Gayrimenkul G.U.D Kayiplart ile ilgilil Diizeltmeler 63.699.352 (36.995.707)
-Vergi (Geliri)/ Gideri ile Ilgili Diizeltmeler - -
Kar (Zarar)Mutabakat1 ile ilgili Diger Diizeltmeler - 13.096
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (5.165.633) (3.241.330)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler 9 (11.692.327) (2.211.429)
lliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis(Artis) - -
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis ) (11.692.327) (2.211.429)
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile flgili Diizeltmeler 10 (1.014.191) (154.359)
lliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) (1.014.191) (154.359)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) fle flgili Diizeltmeler 12 (37.607) 193.875
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (230.033) 180.412
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler 9 2.023.042 (2.671.056)
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 2.023.042 (2.671.056)
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile flgili Diizeltmeler 10, 20 122.274 1.053.944
lliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artig (Azalis ) 122.274 1.053.944
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 14 5.945.002 216.328
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile lgili Diizeltmeler (281.793) 150.955
Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (281.793) 150.955
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari 345.405.642 152.012.848
Alman Faiz/ (Odenen Faiz) - -
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler - (68.034)
Alinan Temettiiler 30 1.331.771 -
Vergi ladeleri (Odemeleri) - -
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (25.130.974) (4.041.492)
Baska Isletmelerin veya Fonlarin Paylarinin veya Borglanma Araglarmi Edinimi igin
Yapilan Nakit Cikiglar (20.329.463) (844.684)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - -
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari (178.827) (4.872)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar (162.644) (4.872)
Maddi Olmayan Duran Varlik Almindan Kaynaklanan Nakit Cikislar (16.183)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart 16 (4.622.684) (3.191.936)
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (128.587.809) (97.138.729)
Tsletmenin Kendi paylarimi ve diger 6zkaynaga dayah araglarin alinmastyla ilgili nakit
cikiglar (15.299.595) -
Odenen Temettii (113.288.214) (97.138.729)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS / AZALIS (A+B+C) 193.018.630 50.764.593
D. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi - 1.212.328
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (A+B+C+D) 193.018.630 51.976.921
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 5 205.402.859 153.425.942
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 5 398.421.489 205.402.863

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarin ayrilmaz par¢asini olustururlar.
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

1 Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatinm Ortakhigt Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yap
Kooperatifi olarak kurulmus, 1999 yilinda doniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. unvanini
almustir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim
izni ile ticaret tinvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt Anonim Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335
say1l1 Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:1 Akkdprii/Ankara/Tirkiye’dir.
Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle personel sayis1 12 kisidir (31 Aralik 2017°de 11 kisi).

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle ¢ikarilmis sermayesi 18.05.2018 tarihli 18 nolu yonetim kurulu karariyla
161.280.000 TL olup, borsada islem gérmeyen A Grubu nama yazili hisse adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde
bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 875 kisidir (31 Aralik 2017: 871).

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa Istanbul
A.S.’de islem gormeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artisi nedeniyle Borsa’da islem goren hisse sayist
18.05.2018 tarihi itibariyle 160.860.000 adet olup halka agiklik orant % 99,74 tiir.

Sirketin 2017 yilinda %100 bagl ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi
sonucunda bagl ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 8 Mart-29 Kasim 2018 tarihleri arasinda yapilan geri
alimlar ve %50 sermaye artirim ile toplam 3.090.287 nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri
alinmis paylar olarak raporlanmistir.

Sirketin donem sonlar itibariyle %10 ve {izeri hissedarlariin ortaklik yapis1 asagida gosterilmistir.

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Pay Sahipleri Pay Oran1 % Pay Tutari Pay Oram % Pay Tutar

Torunlar GYO A.S. %14,83 23.923.200 %14,83 15.948.800
-Borsada Islem Goren Hisse Orant %14,83 23.923.200 %14,83 15.948.800
Diger Ortaklar (*) %85,17 137.356.800 %85,17 91.571.200
-Borsada Islem Goren Hisse Orani 0084,91 136.936.800 984,78 91.151.200
-Borsada Islem Géormeyen Hisse Orani 90,26 420.000 %0,39 420.000
Toplam %100 161.280.000 %100 107.520.000

(*) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10’unun altindadir.

Sirket’in, ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan “Ankamall Aligveris Merkezi” ve “Crowne Plaza” isimli otelinden
kira geliri elde etmektir.

1.01 Ankamall Ahgveris Merkezi

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) 1. Etabi Agustos 1999°da, II. Etabi ise Mayis 2006’da hizmete
acilmustir. Alisveris Merkezi’nin toplam 5.600 araglik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alan1 bulunmaktadir.
AVM’de bulunan igyerlerinin tamami 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall Aligveris Merkezi’nin
isletilmesinde Ece Tiirkiye Proje Yonetimi A.S.’den yonetim hizmeti alinmaktadir.



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

1 Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu (Devami)
1.02 Crowne Plaza Otel Binasi
Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla Mayis 2008 ayinda hizmete agilmustir.

31 Ocak 2016 tarihi itibariyle Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile olan otel kira s6zlesmesi karsilikli olarak
fesh edilmis olup, Crowne Plaza Oteli 01 Subat 2016 tarihinden gegerli olmak iizere Biilbiiloglu Kongre Tur. ve
Otel Ins. I¢ ve Dis Tic. A.S.ne yillik 6.000.000 TL+KDV bedel ile on yilligia kiralanmis olup yillik kira artig
oram [Tiife+Ufe/2]+2 puan olarak uygulanacaktir. Ancak iilkemizde yasanan terér olaylar1 ve ekonomik
sikintilar nedeniyle Biilbiiloglu A.S.’nin talebi {izerine kira indirimine gidilmis ve 01.01.2018-01.01.2019
donemi i¢in kira aylik 500.000 TL+KDV olarak uygulanmistir.

Kira sozlesmesi Biilbiiloglu A.S. tarafindan tek tarafli olarak fesh edilmis, Sirketin 09.01.2019 tarihli Yonetim
Kurulu karari ile 15.01.2019 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere Bkb Seyahat Acentasi Tur. Ins. San. ve Tic.
A.S.’ye aylik 625.000 TL+KDV bedelle kiralanmistir.

2  Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
2.01 Sunuma iliskin Temel Esaslar

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu”nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete”de yaymlanan II, 14.1 sayilh “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan

ylriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak hazirlanmistic. TMS’ler;
Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan
olugmaktadir.

Ayrica sene sonu finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve KGK’nin 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 sayili karariyla onaylanarak yayimlanan TMS
Taksonomisi dikkate alinarak sunulmustur.

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren doneme iligkin tam set finansal tablolarint KGK’nin finansal
raporlama standartlarina uygun olarak hazirlamistir.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarint Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore Tiirk Lirast olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na gore Sirket’ in durumunu gerektigi gibi sunabilmek igin bazi
diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliilikler ile sarta bagli varlik ve
yiikiimliiliklere iligskin agiklayict notlar etkileyecek belirli varsayimlarin ve dnemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasini gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar gergevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkl gergeklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede
bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde énemli etkisi bulunabilir. 31 Aralik 2018
tarihi itibariyle sona eren finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan varsayim ve 6nemli muhasebe
tahminlerinde degisiklik olmamustir.

Sirket’in faaliyetlerini dnemli dlciide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.
2.02 isletmenin Siirekliligi Varsayimm

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiiklimliiliiklerini yerine getirece8i varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmastir.



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar (Devami)
2.03 Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan Sirket i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak
tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29
No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”’) uygulanmamustir.

2.04 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmas1 veya Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akislari lizerindeki iglemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin dnceki donemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymus gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.

Yeni bir TMS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, s6z konusu
TMS’nin varsa, gecis hiikiimlerinde uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir ge¢is hilkkmiiniin yer almadig: degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulamakta ve onceki dénem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinde baslayan hesap doneminde TFRS 9 Finansal Araglar Standartini uygulamustir.

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi uygulamasinda Sirket, siiflandirma ve 6lgiim (deger diigiikliigii dahil)
degisiklikleri ile ilgili 6nceki donemlere iligskin karsilastirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren
muafiyetten yararlanmigtir. TFRS 9' un uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal
ylkiimliliiklerin kayith degerindeki farkliliklar 1 Ocak 2018 tarihi itibartyla gegmis yillar karlart icerisinde
muhasebelestirilmistir.
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TFRS 9’un uygulamasimin 31 Aralik 2018 tarihli 6zet finansal durum tablosu etkileri asagida sunulmustur.
Standardin uygulamasinin 6zet diger kapsamli gelir tablosu ve Ozet nakit akis tablosuna Onemli etkisi

bulunmamaktadir.
31.12.2018
Diizeltme Diizeltme
31.12.2018 Etkileri O kilrs
Haric)

VARLIKLAR

Dénen Varhiklar 284.066.905 (265.286) 284.332.191
Nakit ve Nakit Benzerleri 271.022.785 (46.836) 271.069.621
Ticari Alacaklar 10.171.956 (218.450) 10.390.406
Diger Alacaklar 2.260.801 - 2.260.801
Stoklar 152.700 - 152.700
Pesin Odenmis Giderler 458.663 - 458.663
Diger Donen Varliklar - -
Toplam 284.066.905 (265.286) 284.332.191
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar - - -
Duran Varhiklar 1.825.052.508 - 1.825.052.508
Ticari Alacaklar - - -
Diger Alacaklar - - -
Finansal Yatirimlar 22.594.814 - 22.594.814
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 1.801.719.540 - 1.801.719.540
Maddi Duran Varliklar 589.246 - 589.246
Maddi Olmayan Duran Varliklar 28.625 - 28.625
Pesin Odenmis Giderler 120.283 - 120.283

Ertelenmis Vergi Varligi

TOPLAM VARLIKLAR

2.109.119.413

(265.286)

2.109.384.699
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31.12.2018
Diizeltme Diizeltme
31.12.2018 Etkileri O tler
Haric)
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 23.026.596 - 23.026.596
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7.803 - 7.803
Ticari Borglar 4.508.885 - 4.508.885
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar - - -
Diger Borglar 2.274.977 - 2.274.977
Ertelenmis Gelirler 6.718.712 - 6.718.712
Kisa Vadeli Karsiliklar 9.516.219 - 9.516.219
Toplam 23.026.596 - 23.026.596
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiik. - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 3.703.949 - 3.703.949
Diger Borglar 3.405.585 - 3.405.585
UzunVadeli Karsiliklar 298.364 - 298.364
OZKAYNAKLAR 2.082.388.868 (265.286) 2.082.654.154
Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 2.082.388.868 2.082.654.154
Odenmis Sermaye 161.280.000 - 161.280.000
Sermaye Diizeltmesi Farklari - - -
Paylara iliskin Primler/iskontolar (16.267.275) - (16.267.275)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birkmig
Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler - - -
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 81.573.615 - 81.573.615
Gegmis Yillar Kar / Zararlari 1.580.083.538 (127.167) 1.580.210.705
Net Donem Kari / Zarar1 275.718.990 (138.119) 275.857.109
Kontrol Giicii Olmayan Paylar -
TOPLAM KAYNAKLAR 2.109.119.413 (265.286) 2.109.384.699
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31.12.2018
Diizeltme (Diizeltme
3L122018  “Eqileri  Etkileri
Haric)
Hasilat 222.294.117 - 222.294.117
Satislarin Maliyeti (-) (51.707.320) - (51.707.320)
BRUT KAR / (ZARAR) 170.586.797 - 170.586.797
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) - - -
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.496.802) - (4.496.802)
Aragtirma ve Geligtirme Giderleri (-) - - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 57.881.161 - 57.881.161
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (9.425.069) 91.283 (9.333.786)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) 214.546.087 214.637.370
Ozkaynak Yé&ntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar / Zararlarindaki Paylar - - -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 65.033.417 - 65.033.417
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (2.870.875) - (2.870.875)
FINANSMAN GELIR GIDERI ONCESI FAALIYET KAR/ZARARI _ 276.708.629 276.799.912
Finansal Gelirler - - -
Finansal Giderler (-) (989.639) 46.836 (942.803)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ (ZARARI)  275.718.990 275.857.109
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) - - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 275.718.990 138.119 275.857.109

TFRS 9 Finansal Aragclar Etkiler Ol¢iimii

Sirket, TFRS 9’un yeni beklenen kredi zararlari modeline uygun olarak finansal varliklara iliskin deger
diistikliigii ayirma metodolojisinde degisiklik yapmustir. S6z konusu degisikligin Grup’un 1 Ocak 2018 tarihli
geemis yillar karlarina etkisi asagidaki gibidir;

01.01.2018
Gegmis Yillar Karlari - 31 Aralik 2017 1.584.259.907
Ticari alacaklarin siipheli alacak karsiligindaki artis (-) (127.167)
Ertelenmis vergi etkisi -
Gecmis Yillar Karlar1 — 1 Ocak 2018 — (TFRS 9 etkileri dahil) 1.584.132.740
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2.05 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklik; bir varlik veya yabanci kaynagin defter degerinin
veya bunlarin cari durumunun saptanmasindan ve gelecekte beklenen fayda ve yiikiimliliklerinin
degerlendirilmesinden kaynaklanan, donemsel kullanim tutarinin degisimi nedeni ile yapilmasi gereken
diizeltmeleri igerir. Yine TMS/TFRS kapsaminda muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yeni bir bilgiden veya
gelismeden kaynaklanir, dolayisiyla, hatalarin diizeltilmesi anlamina gelmez.

TMS/TFRS kapsaminda hatalar, finansal tablo kalemlerinin taninmasi, dl¢iilmesi, sunulmast ve agiklamasi
sirasinda ortaya ¢ikar. Eger finansal tablolar, dnemli bir hata veya isletmenin finansal durumunu, finansal
performansini veya nakit akiglarini yanlis gostermeye yonelik 6nemsiz de olsa kasitli yapilmis 6n bir hatay:
iceriyorsa, muhasebe standartlarina uygun degildir. TMS/TFRS kapsaminda cari donemde yapilan hatalar
finansal tablolar onaylanmadan 6nce saptanirsa cari donemde diizeltilmelidir. Ancak bazi durumlarda hatalar,
sonraki donemlerde fark edilebilir ve bu durumda TMS/TFRS kapsaminda gegmise yonelik hatalar
karsilagtirmal1 bilgilerde izleyen donemlere iliskin finansal tablolarda diizeltilir.

Sirket’in ilisikte sunulan finansal tablolarinda muhasebe tahminlerinde bir degisiklik ve/veya diizeltme
gerektiren hata bulunmamaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, cari donem finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin gdsterimi veya siniflandirilmasi

degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla, dnceki dénem finansal tablolart da buna uygun olarak
yeniden siniflandirilir.

2.06 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket YoOnetimi’nin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yilikiimliiliik ile taahhiitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve
gider tutarlarii belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar
tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gbézden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler
yapilmakta ve ger¢eklestikleri ddnemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var
olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 géz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar
asagida aciklanmistir.

a) Kidem tazminat1 yiikiimliligii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artiglart ve galisan
ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir (Not.22).

b) Sirket, maddi duran varliklarini dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutmustur. Beklenen faydali 6miir kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olast etkileri i¢in her yil gdzden gegcirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir (Not.2.07.01).

c) Siipheli alacak karsiliklari, Sirket Yonetimi’nin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlar1 karsilayacagina
inandig1 tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger disiikligiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken
borglularin ge¢mis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
Bilango tarihi itibariyle ilgili karsiliklara ait bilgiler Not.9da verilmistir.

d) Dava karsiliklar1 ayrilirken, sdzkonusu davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde
katlanilacak olan sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goériisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir.
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e) Sirket Yonetimi elindeki verileri kullanarak en iyi tahminleri yapip gerekli gordiigii karsiligi finansal
tablolara yansitmaktadir (Not.20).

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari, finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda isletmeler
tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:
2.07 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari, finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda isletmeler
tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:
2.07.01 Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Hasilat
Hasilat, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri ile AVM isletme giderlerinin kiracilara yansitilmasindan elde
edilen gelirleri igermektedir.

Kira bedelleri ABD Dolar1 bazinda (3 kiract TL) belirlenmis olup, her ayin ilk is giinii i¢in Merkez Bankast
tarafindan belirlenen doviz satis kuru esas alinarak fatura diizenlenmektedir. (Kur sabitlemesi yapilan kiracilar
harig) 01.10.2018 tarihinden itibaren ise kira sézlesmeleri Tiirk Parasi Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayil
Karara iliskin Teblig (Teblig No:2008-32/34)’de Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (Teblig No:2018-32/51)’de
yer alan hiikiimler dogrultusunda Tiirk Lirasi olarak diizenlenmektedir

Faiz Gelirleri ve Giderleri

Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullamilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirim amagh gayrimenkuller yenileme yatirimlari ile dogrudan iliskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varhigin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun digindaki faiz giderleri, etkin faiz oram
kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Diger Gelir ve Giderler
Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Mliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yonetim kurulu tyeleri ile yakin aile iiyeleri ve onlar tarafindan
kontrol edilen ve 6nemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile tist diizey yoneticiler "iliskili taraf" olarak kabul
edilmiglerdir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Sirket'in sahip oldugu yatirim amach gayrimenkuller, TMS 40 "Yatinm Amagli Gayrimenkuller" standarti
gergevesinde gercege uygun deger ile dlgiilmektedir. Sirket'in yatirim amaglh gayrimenkulleri; kira geliri elde
etmek amaciyla insa edilmis olan Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel'den olusmaktadr.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler igin 31 Aralik 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01 Ocak 2005 tarihinden sonra alian kalemler
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igin satin alma maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kalici deger kayiplar disiilerek
yansitilmisgtir.

Maddi Duran Varliklar iizerinden amortisman hesaplanirken "Kalinti Deger" 06ngoriilmemistir,amortisman
yontemi olarak da "Dogrusal Yontem" uygulanmistir.

Maddi duran varliklarin ekonomik émiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 agagidadir:

Ekonomik Omiir (y1l)

- Yeralt1 Yeriistii Diizenleri 5-15
- Déseme ve demirbaslar 4-50
- Tagsitlar 2-5

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun etkilerine
gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler i¢in satin alma maliyet degerinden
birikmis itfa ve tiikkenme paylar1 ile varsa kalic1 deger kayiplari diisiilmiis olarak gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar {izerinden amortisman hesaplanirken "Kalintt Deger" o6ngoriilmemistir.
Amortisman yontemi olarak da "Dogrusal Yontem" uygulanmustir.

Ekonomik Omiir (yil)

- Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 3
-Haklar 15
Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya verilen Alig
Veris Merkezinin igletilmesi ile ilgili kullanilan sarf malzemesi stoklarindan olusmaktadir.

Finansal Araclar (TFRS 9 Finansal Araclar)

Nihai hali 19 Ocak 2017°de yayimlanan TFRS 9 “Finansal Araglar” Standardi, TMS 39 “Finansal Araglar:
Mubhasebelestirme ve Olgme” standardindaki mevcut uygulamay1 degistirmektedir. TMS 39°da yer alan finansal
araglarin muhasebelestirilmesi, siniflandirilmasi, Sl¢limii ve bilango dig1 birakilmasi ile ilgili uygulamalar artik
TFRS 9’a tasinmaktadir. TFRS 9’un son versiyonu finansal varliklardaki deger disiikligiiniin hesaplanmasi i¢in
yeni bir beklenen kredi zarar modeli’nin yan sira yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili
giincellenmis uygulamalar da dahil olmak iizere, asamali olarak yayimlanan TFRS 9’un 6nceki versiyonlarinda
yayimlanan uygulamalari da igermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri
i¢in gegerlidir.

() Styflandirilmasi ve Olcme - Finansal Varliklar

TFRS 9 Finansal Araglar standardina gore finansal varliklarin siniflandirilmasi ve 6lgiimii, finansal varligin
yonetildigi i modeline ve sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini igeren sdzlesmeye
dayal1 nakit akiglarina bagli olup olmadigina goére belirlenmektedir.

TFRS 9, finansal varliklara iliskin ii¢ temel simiflandirma kategorisini igermektedir: itfa edilmis maliyet (IEM),
gergege uygun deger diger kapsamli gelir (GUDDKG) ve gercege uygun deger kar veya zarar (GUDKZ).
Standart, mevcut TMS 39 standardinda yer alan, vadeye kadar elde tutulacak, krediler ve alacaklar ile satilmaya
hazir finansal varlik kategorilerini ortadan kaldirmaktadir.

Yeni siniflandirma kriterleri, kredileri, ticari alacaklar, bor¢lanma araclari, nakit ve nakit benzerleri ile diger
finansal varliklarin muhasebelestirmesine iligkin etkileri bulunmaktadir.
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(ii) Deger diisiikliigii - Finansal varliklar ve sozlesme varliklar

TFRS 9, TMS 39'da yer alan "ger¢eklesen zarar" modelini ileriye yonelik "beklenen kredi zarar1" (BKZ) modeli
ile degistirmektedir. Bu kapsamda gergeklesme olasiliklarina gore agirliklandirilarak belirlenecek olan ekonomik
faktorlerin BKZ'leri nasil etkiledigi konusunda 6nemli bir degerlendirmeye ihtiya¢ duyulmustur.

Yeni deger diisiikliigii modeli, itfa edilmis maliyet veya GUDDKG ile 6lgiilen finansal varliklara, (6zkaynaga
dayali finansal araglara yapilan yatirimlar hari¢) ve s6zlesme varliklarina uygulanmaktadir.
TFRS 9 uyarinca, zarar karsiliklar: asagidaki bazda lglilmiistiir;

- 12 aylik BKZ'er: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olasi temerriit olaylarindan kaynaklanan
BKZ’lerdir; ve

- Omiir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir.

Omiir boyu BKZ &l¢iimii, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin ilk muhasebelestirme
amndan sonra énemli dlgiide artmasi halinde uygulanir. Ilgili artigin yasanmadig: diger her tiirlii durumda 12
aylik BKZ hesaplamasi uygulanir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde diisiik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda,
finansal varligin kredi riskinin 6énemli 6l¢iide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, dmiir boyu BKZ
Olciimii (basitlestirilmis yaklasim), 6nemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sozlesme
varliklari i¢in daima gegerlidir. Sirket dmiir boyu BKZ 6l¢iimiinii uygulamustir.

(iii) Gecis

Sirket, smiflandirma ve Ol¢lim (deger disiikliigii dahil) degisiklikleri ile ilgili onceki donemlere iligkin
karsilagtirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren muafiyetten yararlanmigtir. Sirket, TFRS 9'un
uygulanmasindan kaynaklanan finansal varliklarin ve finansal yiikiimliiliklerin kayitli degerindeki farkliliklar
geemis yillar karlari igerisinde 127.167 TL’lik diizeltme yapmustir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile i¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde gevrilebilecek olan ve
onemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan vyiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlari
kapsamaktadir.

SPK 'min 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az siire olan repo ve
vadeli mevduat tutarlar1 bilangoda nakit ve nakit benzerleri olarak raporlanmustir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Raporlama
donemlerinde etkin faiz oran1 yontemine gore reeskonta tabi tutulmaktadir. Odenmesi gereken meblaglari tahsil
edilemeyecek oldugunu gdsteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde ticari alacaklar igin karsilik ayrilarak,
kar veya zarar hesabina kaydedilmektedir.

Sirket, faaliyet konusunu olusturan kira ve igletme gelirlerinden kaynaklanan senetli ve senetsiz alacaklarmdan
vadesi bir yila kadar olan kismin1 dénen varliklar i¢inde "Ticari Alacaklar" bir yildan uzun vadeli kismini ise
"Duran Varliklar" arasinda ticari alacaklar olarak siniflandirilmaktadir.
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Finansal Borglar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde ger¢ege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal borglar, islem
maliyetlerini de i¢eren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin faiz oran1 yontemine
gore itfa edilmis maliyet bedelleri izerinden 6l¢iilmektedir.

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti {izerinden kayda alinmaktadir.
Karsihklar, Kosullu Varhik ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik finansal tablolara almabilmesi i¢in; Sirket'in ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir
hukuki veya zimni yiikiimliiliigiin bulunmasi, bu yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in ekonomik fayda iceren
kaynaklarm isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir bigimde
tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlar1 ilgili
dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinmaktadir.

Kurumlarin Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1 (d) (4)
maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden istisna bulunmaktadir.
Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglart dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
bilinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki gergevesinde,
Bakanlar Kurulu, I 5'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aynt sinirlar dahilinde tigiincii fikrada belirtilen
kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir.

Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettii vergi
kesintisine tabi degildir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 1 5/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlar1 hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karan 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayilit Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin (d)
bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirnm ortakliklarimin kazanglari  dagilsin veya
dagilmasin sifir oraninda vergi kesintisine tabi tutulmaktadir.

Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminat1 Karsihg:

Tirkiye’de gegerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati karsiliklar: ilisikteki finansal tablolarda
gergeklestikce karsilik olarak ayrilmaktadir. Gilincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardr” uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

EXkli finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliiliigii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmig uygun faiz oram ile iskonto
edilmesi ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz
maliyeti faaliyet sonuglarinda kidem tazminati1 gideri olarak gosterilmektedir.
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Kur Degisiminin Etkileri

Donem igerisinde tamamlanan yabanci para islemleri, islem tarihlerindeki kurlarla cevrilerek hesaplara
yansitilmistir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama dénemi sonundaki gecerli kurlar esas
alimarak Tiirk Lirasi'na g¢evrilmistir. Ortaya cikan tiim farklar ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilmistir.
Yabanci para ¢evrim kurlari birbirini izleyen yillar itibariyla asagidaki gibidir:

Tarih USD/TL EURO/TL
31 Aralik 2018 5,2609 TL 6,0280 TL
31 Aralik 2017 3,7719 TL 45155 TL
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisin1 ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek iizere, diger finansal
tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablosunu diizenlemektedir. Nakit Akis Tablosu SPK'nin II-
14.1 "Sermaye Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" uyarinca "Alternatif 1I- Dolayl
Yontem"e ve TMS 7'ye gore diizenlenmistir.

Gayrimenkul Yatirinm Ortakhg1 Yatirinm Portfoyii Kisitlamalar:

"Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'nin 11-14.1 "Sermaye
Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" uyarinca bireysel finansal tablolardan tiiretilmis dzet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibarryla SPK'nin 28660 sayilt Resmi Gazete'de yayimlanan I11-
48. 1 sayil "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi"nin portfoy sinirlamalarina uyumunun
kontroliine iligskin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmistir.

SPK'nin 14.02.2018 tarih ve 1740 sayili genel yazisina istinaden vadeli ve vadesiz mevduat tutarlart da portfoy
smirlamalarina uyumun kontrolii tablosuna dahil edilmistir.

2.08 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildigi kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gdzden gecirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iligkinse, degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere de iligskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak, dénem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe
tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin
tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanir.

Gerektigi durumlarda cari donem finansal tablolarindaki simiflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan
onceki donem finansal tablolarina da uygulanir.

2.09 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin es zamanlh
oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.
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2.10 isletmenin Siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.
2.11 Yeni ve Diizeltilmis Standart ve Yorumlar

31 Arahk 2018 tarihi itibariyla yayimlanms ama heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmayan
degisiklikler

Yayimlanmis ancak yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmaya baslanmamus degisiklikler

Raporlama tarihi itibarryla yayimlanmis fakat heniiz yiiriirliige girmemis ve erken uygulanmasina izin verilmekle
birlikte Sirket tarafindan erken uygulanmayan yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir.Sirket
aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarimi
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralamalar

KGK tarafindan TFRS 16 “Kiralamalar” Standardi 16 Nisan 2018 tarihinde yaymlanmistir. Bu Standart
kiralama islemlerinin muhasebelestirmesinin diizenlendigi mevcut UMS 17 “Kiralama Islemleri” Standardinin,
UFRS Yorum 4 “Bir Anlasmamin Kiralama Islemi Icerip Icermediginin Belirlenmesi” ve UMS Yorum 15
“Faaliyet Kiralamalari — Tegvikler” yorumlarinin yerini almakta ve UMS 40 “Yatirim Ama¢lh Gayrimenkuller”
Standardinda da degisiklikler yapilmasina neden olmustur. TFRS 16, kiracilar agisindan mevcut uygulama olan
finansal kiralama iglemlerinin bilangoda ve faaliyet kiralamasina iligkin yiikiimliiliklerin bilangco disinda
izlenmesi seklindeki ikili muhasebe modelini ortadan kaldirmaktadir. Bunun yerine, tiim kiralamalar i¢in mevcut
finansal kiralama muhasebesine benzer olarak bilango bazli tekil bir muhasebe modeli ortaya koyulmaktadir.
Kiraya verenler i¢in muhasebelestirme mevcut uygulamalara benzer sekilde devam etmektedir. TFRS 16, 1
Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gecerli olmakla birlikte TFRS 15
“Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” standardini uygulamaya baslayan igletmeler i¢in erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, TFRS 16’nin uygulanmasimin finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler

KGK tarafindan 24 Mayis 2018'de gelir vergilerinin hesaplanmasina iliskin belirsizliklerin finansal tablolara
nasil yansitilacagmi belirlemek iizere TFRS Yorum 23 “Gelir Vergisi Uygulamalarina iliskin Belirsizlikler”
Yorumu yayimlanmistir. Belirli bir islem veya duruma vergi diizenlemelerinin nasil uygulanacagina veya vergi
otoritesinin bir sirketin vergi islemlerini kabul edip etmeyecegine yonelik belirsizlikler bulunabilir. TMS 12
"Gelir Vergileri", cari ve ertelenmis verginin nasil hesaplanacagina agiklik getirmekle birlikte, ancak bunlara
iligkin belirsizliklerin etkilerinin finansal tablolara nasil yansitilacagina yonelik rehberlik saglamamaktadir.
TFRS Yorum 23, gelir vergilerinin muhasebelestirmesinde gelir vergilerine iligkin belirsizligin etkilerinin
finansal tablolara nasil yansitilacagini agikliga kavusturmak suretiyle TMS 12'de yer alan hiikiimlere ilave
gereklilikler getirmektedir. Bu Yorumun yiriirlik tarihi 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan raporlama
donemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, TFRS Yorum 23’in
uygulanmasiin finansal tablolari iizerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS 9’daki degisiklikler- Negatif Tazminata Yol Acan Erken Odemeler

KGK tarafindan Aralik 2017°de finansal araglarin muhasebelestirilmesine yonelik agiklik kazandirmak iizere
TFRS 9'un gerekliliklerini degistirmistir. Erken 6dendiginde negatif tazminata neden olan finansal varliklar,
TFRS 9'un diger ilgili gerekliliklerini karsilamas1 durumunda itfa edilmis maliyeti iizerinden veya gercege uygun
deger farklar1 diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilebilir. TFRS 9 uyarinca, sozlesmesi erken sona
erdirildiginde, heniiz 6denmemis anapara ve faiz tutarimi biiylik Ol¢iide yansitan 'makul bir ilave bedel’
o0denmesini gerektiren erken 6deme opsiyonu igeren finansal varliklar bu kriteri kargilamaktadir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin gegerli olup, erken
uygulanmasina izin verilmektedir.
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Sirket, TFRS 9 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir

TMS 28°deki degisiklikler- Istiraklerdeki ve Is Ortakhklarindaki Uzun Dénemli Yatirimlar

KGK tarafindan Aralik 2017°de istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlardan &zkaynak yonteminin
uygulanmadigi diger finansal araglarin 6l¢iimiinde de TFRS 9’un uygulanmasi gerektigine agiklik getirmek
tizere TMS 28’de degisiklik yapilmistir. Bu yatirnmlar, esasinda, isletmenin istiraklerdeki veya is
ortakliklarindaki net yatiriminin bir pargasini olusturan uzun dénemli elde tutulan paylaridir. Bir igletme, TMS
28'in ilgili paragraflarini uygulamadan once, bu tiir uzun dénemli yatirimlarin dl¢iimiinde TFRS 9'u uygular.
TFRS 9 uygulandiginda, uzun vadeli yatirimlarin defter degerinde TMS 28'in uygulanmasindan kaynaklanan
herhangi bir diizeltme yapilmaz. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baglayan yillik hesap
doénemleri icin gegerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Sirket, TMS 28 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Uluslararas: Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan yayimlannus fakat KGK tarafindan heniiz
yayimlanmamzs yeni ve giincellenmig standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’ndaki
("UFRS”) degisiklikler Uluslararasi Muhsebe Standartlart Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayinlannmus fakat bu
yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve
bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Buna bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat
halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta bulunulmaktadir.
Sirket,finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiirtirliige
girdikten sonra yapacaktir.

Yillik iyilestirmeler - 2015-2017 Donemi
UFRS’deki iyilestirmeler

Halihazirda yiiriirliikte olan standartlar igin yayinlanan “UFRS’de Yillik lyilestirmeler / 2015-2017 Dénemi”
agsagida sunulmustur. Bu degisiklikler 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olup erken uygulamaya izin
verilmektedir. UFRS’lerdeki bu degisikliklerin uygulanmasinin, Sirket’in finansal tablolari iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UFRS 3 Isletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar

UFRS 3 ve UFRS 11, isletme tamimin1 karsilayan miisterek bir operasyonda sahip olunan paylardaki artigini
nasil muhasebelestirecegine agiklik getirmek iizere degistirilmistir. Miigterek taraflardan biri kontrol giiciinii elde
ettiginde, bu islem asamali olarak gerceklesen isletme birlesmesi olarak dikkate alinarak satin alan tarafin
onceden sahip oldugu pay1 gergcege uygun degeriyle yeniden 6l¢gmesi gerekecektir. Taraflardan birinin miisterek
kontrolii devam ettiginde (ya da miisterek kontrolii elde ettiginde) daha once sahip olunan paymn yeniden
Olciilmesi gerekmemektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri

UMS 12 temettiilerden kaynaklanan gelir vergilerinin (6zkaynak olarak siniflandirilan finansal araglara yapilan
o0demeler de dahil olmak iizere) isletmenin dagitilabilir kar tutarini olusturan islemlerle tutarli olarak (6rnegin;
kar veya zararda, diger kapsamli gelir unsurlari igerisinde veya 6zkaynaklarda), muhasebelestirilmesini acikliga
kavusturmak tizere degistirilmistir.

UMS 23 Bor¢lanma Maliyetleri

UMS 23, finansman faaliyetlerinin tek bir merkezden yiiriitiildiigii durumlarda aktiflestirilebilir bor¢lanma
maliyetlerinin hesaplanmasinda kullanilan genel amagli bor¢lanma havuzuna, halihazirda gelistirme asamasinda
olan veya ingaati devam eden oOzellikli varliklarin finansmani i¢in dogrudan borglanilan tutarlarin dahil
edilmemesi gerektigine agiklik kazandirmak tizere degistirilmistir. Kullanima veya satisa hazir olan 6zellikli
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varliklarin — veya 6zellikli varlik kapsamina girmeyen herhangi bir varligin - finansmani igin direkt borglanilan
tutarlar ise genel amagli borglanma havuzuna dahil edilmelidir.

UMS 19°daki degisiklikler-Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine Getirilmesi
UMSK tarafindan 7 Subat 2018'de, Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciilme veya Yiikiimliiliiklerin Yerine
Getirilmesi  (UMS 19'daki Degisiklikler) baglikli degisiklik yayimlanmigtir. Yapilan degisiklikle, planda
yasanan bir degisikligin veya kiiglilmenin yan1 swra yiikiimliliklerin  yerine  getirilmesinin
muhasebelestirilmesine ac¢iklik getirilmektedir. Bir girket bundan sonra donemin hizmet maliyetini ve net faiz
maliyetini belirlemek igin giincellenen cari aktiieryal varsayimlar1 kullanacak ve plana iliskin herhangi bir
ylkiimliliiglin yerine getirilmesinde ortaya c¢ikan kazan¢ veya zararlarin hesaplanmasinda varlik tavanindan
kaynaklanan etkiyi dikkate almayacak olup, bu durumun etkileri diger kapsamli gelir igerisinde ayr1 olarak ele
alinacaktir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2019 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli
olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir.

Sirket, UMS 19 degisikliginin uygulanmasinin finansal tablolart {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

Kavramsal Cer¢eve (giincellenmis)

Giincellenen Kavramsal Cer¢ceve UMSK tarafindan 28 Mart 2018 tarihinde yayimlanmigtir. Kavramsal Cerceve;
UMSK’ya yeni UFRS’leri gelistirirken finansal raporlamalarma rehberlik saglayacak olan temel c¢ergeveyi
ortaya koymaktadir. Kavramsal Cergeve; standartlarin kavramsal olarak tutarli olmasini ve benzer islemlerin
aynt sekilde ele alimmasini saglamaya yardimci olmakta ve bdylece yatirimeilar, bor¢ verenler ve kredi veren
diger taraflar icin faydal bilgiler saglamaktadir.Kavramsal Cergeve, sirketlere, belirli bir islem igin herhangi bir
UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe politikalar1 gelistirmelerine ve daha genis bir bigimde,
paydaglarin bu standartlar1 anlamalarina ve yorumlamalarina yardimct olmaktadir. Giincellenen Kavramsal
Cergeve ise onceki versiyonundan daha kapsamli olup, UMSK’ya standartlarin olusturulmasinda gerekli olan
tlim araglarin saglanmasini amaglamaktadir. Giincellenen Kavramsal Cergeve finansal raporlamanin amacindan
baslayarak sunum ve agiklamalara kadar standart olusturulmasinin tiim yonlerini kapsamaktadir. Giincellenen
Kavramsal Cergeve, belirli bir islem i¢in herhangi bir UFRS’nin uygulanabilir olmadigi durumlarda muhasebe
politikalarini gelistirmek i¢in Kavramsal Cergeve'yi kullanan sirketler i¢in, erken uygulamaya izin verilmekle
birlikte, 1 Ocak 2020 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinden itibaren gegerli olacaktir.

2.12 TMS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar SPK’min 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayihi Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustir.

Sirket, Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir. ilisikteki finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve =zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur. Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari, 26 Subat 2019 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu tarafindan imzalanmistir. Genel Kurul’un ve ilgili
yasal kuruluslarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar ile bu finansal tablolar1 diizeltme hakki
vardr.
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3 isletme Birlesmeleri

Yonetim Kurulu 19.09.2017 tarih ve 24 nolu kararina istinaden, Sirket’ in oy hakki veren paylarinin %100’{ine
sahip oldugu halka agik olmayan Anonim Ortaklik hukuki statiisiine sahip ve Ankara Ticaret Sicil Miidiirliigiine
176806 sicil numarasi ve 0395027411800011 Mersis numarasi ile kayitli Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.
ile "Sermaye Sirketlerinin Kolaylastirilmis Sekilde Birlesmesi" diizenlemeleri usuliine uygun olarak, 14.11.2017
tarihli finansal tablolarinda yer alan defter degerleri esas alinarak birlesmesine karar verilmistir

SPK'ya birlesme bagvurusu 25.09.2017 tarihinde yapilmigtir. Birlesme islemlerine iliskin duyuru metnine
SPK'nin 03.11.2017 tarih ve 2017/37 sayil1 biilteninde belirtildigi {izere Kurul tarafindan onay verilmistir.

Yeni Gimat GYO A.$.'nin, sermayesinin % 100'ine sahip oldugu Anadolu Gayrimenkul Yoénetimi A.S.'yi tim
aktif ve pasifi ile birlikte kiil halinde devralmas: suretiyle Yeni Gimat GYO A.S. gatisi altinda kolaylastirilmis
usulde birlesmelerine yonelik igslemler tamamlanmis olup, birlesme islemi Ankara Ticaret Sicili Midirligi
tarafindan 14.11.2017 tarihinde tescil edilerek 17.11.2017 tarih ve 9454 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan edilmistir.

4  Béliimlere Gore Raporlama

4.1 Sirketin Boliimleri:

Sirketin raporlanabilir boliimleri kira geliri elde edilen hizmet birimleri bazinda takip edilmektedir.
Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine hizmet birimleri bazinda

yapilmaktadir.

Sirketin boliimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri "Ankamall AVM ve Crowne Plaza Oteli”
olmak iizere iki ayr1 birimden olusmaktadir.
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4  Boliimlere Gore Raporlama (Devami)

Boliimlere Gore Raporlama

31 Aralik 2018 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 183.416.071 6.104.708  189.520.779
Isletme Gelirleri 32.773.339 32.773.339
TOPLAM HASILAT 216.189.410 6.104.708  222.294.118
Isletme Giderleri (33.004.102) - (33.004.102)
Odenen Vergiler ve Katki Paylari (18.220.942) (236.558)  (18.457.500)
Sigorta Giderleri (207.619) (28.951) (236.570)
Amortisman Giderleri (7.766) (1.383) (9.149)
SATISLARIN MALIYETi (51.440.429) (266.892) (51.707.321)
BRUT KAR 164.748.981 5.837.816  170.586.797
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artisi 50.293.940 13.407.706 63.701.646
BOLUMLERE iLiSKiN KAR 215.042.921 19.245522  234.288.443
Boliimlere Gore Raporlama

31 Aralk 2017 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam

Kira Gelirleri 137.139.975 5.193.703 142.333.678
Isletme Gelirleri 28.492.866 - 28.492.866
TOPLAM HASILAT 165.631.932 5.193.703  170.826.544
Isletme Giderleri (32.635.377) - (32.635.377)
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) (1.850.548) (197.494) (2.048.042)
Sigorta Giderleri (77.394) (34.397) (111.791)
Amortisman Giderleri (9.124) - (9.124)
SATISLARIN MALIYETI (34.572.443) (231.891)  (34.804.334)
BRUT KAR 131.059.489 4.961.812  136.022.210
Yatirim Amagli Gayrimenkul Deger Artisi 33.008.842 3.986.865 36.995.707
BOLUMLERE iLiSKiN KAR 164.068.331 8.948.677 173.017.917
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4  Boliimlere Gore Raporlama (Devami)

KAR/ZARAR 2018 2017
Boliimlere iliskin Kar 234.288.443 173.017.917
Boliimlere Dagitilmams Kar 41.430.547 16.261.915
Diger Gelir ve Karlar 57.881.161 31.306.737
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.496.802) (4.172.101)
Pazarlama Giderleri (-) - -
Diger Gider ve Zararlar (-) (9.425.069) (9.781.341)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (1.539.104) -
Finansman Giderleri (-) (989.639) (121.578)
Vergi Oncesi Kar 275.718.990 190.249.634
VARLIKLAR 2018 2017
Boliimlere iliskin Varliklar 1.801.719.540 1.733.725.014
AVM 1.654.691.975 1.600.602.065
Otel 147.027.565 133.122.949
Béliimleri {liskilendirmeyen Varliklar 307.399.873 220.509.937
Toplam Varhklar 2.109.119.413 1.954.234.951
YUKUMLULUKLER 2018 2017
Bolim Yuktimlilikleri (23.026.596) (16.082.212)
AVM (23.026.596) (16.082.212)
Otel - -
Béliimleri iliskilendirmeyen Yiikiimliiliikler (3.703.949) (3.616.066)
Toplam Yiikiimliiliikler (26.730.545) (19.698.278)

4.2 Biiyiik Miisterilere iliskin Bilgiler

Sirket’ in Boliimleri arasinda yer alan Crowne Plaza Otelin net kira geliri 31.12.2018 itibariyle 6.000.000 TL

olup Biilbiiloglu Kongre Tur. Ve Otel Ins. Tic. Ltd. Sti.’den elde edilmistir.

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 314 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen en yiiksek
kira geliri tutar1 6.258.989 TL olup, AVM kira gelirlerinin % 3,42 ’sine denk gelmektedir.

5 Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri varliklar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kasa 1.806 430
Banka 271.020.979 205.402.433
-Vadeli Mevduat(34ydan Kisa ) 146.109.474 201.844.690
-Vadesiz Mevduat 77.500 3.5657.743
- Likit Fonlar 124.834.005 -
Toplam 271.022.785 205.402.863
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5 Nakit ve Nakit Benzerleri (Devami)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detayi asagidaki gibidir;

31.12.2018
Para Birimi Vade Baslangici Tutar: Faiz Oram %- Kur Vade Sonu
TL Mevduat 09.11.2018 15.272.264 27,66 08.01.2019
TL Mevduat 07.12.2018 98.568.437 27,63 08.01.2019
Usd Mevduat 14.11.2018 158.115 1,43 08.01.2019
Usd Mevduat 07.12.2018 29.881.663 6,26 08.01.2019
Euro Mevduat 31.12.2018 2.228.995 3,40 01.02.2019
Toplam 146.109.474

31.12.2017
Para Birimi Vade Baslangici Tutan Faiz Oran1 % Vade Sonu
TL Mevduat 30.11.2017 10.000.000 14,50 02.01.2018
TL Mevduat 31.10.2017 74.000.000 14,40 02.01.2018
TL Mevduat 10.10.2017 6.175.000 15,00 02.01.2018
TL Mevduat 04.12.2017 64.900.000 15,17 05.01.2018
TL Mevduat 08.12.2017 7.629.000 15,00 09.01.2018
TL Mevduat 23.10.2017 7.000.000 14,92 22.01.2018
TL Mevduat 20.12.2017 3.000.000 15,85 22.01.2018
TL Mevduat 29.12.2017 2.300.000 15,92 30.01.2018
TL Mevduat 06.11.2017 6.089.053 14,30 06.02.2018
USD Mevduat 30.11.2017 16.951.337 4,45 02.01.2018
USD Mevduat 08.12.2017 3.800.300 4,20 09.01.2018
Toplam 201.844.690

TFRS 9 Standatinin uygulamas: geregi Bankada bulunan mevduatlar i¢in temerriit karsiligi olmak tizere 46.806
TL cari donem kar/zarart ile iligkilendirilmistir

6 Finansal Yatirnmlar

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Hesap Adi 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Gergege Uygun deger farki kar/zarara yansitilan

finansal varliklar - 5.136.226
Toplam - 5.136.226
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6 Finansal Yatirnmlar (Devami)

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

Hesap Adi 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Gergege Uygun deger farki kar/zarara yansitilan

finansal varliklar 22.594.814 -
Toplam 22.594.814 -

31.12.2017 ‘de Kisa vadeli finansal yatirim olarak degerlenen Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligi hisseleri
artik alim satim amacl degil yatirrm amacli oldugu ve 1 yili asan bir siiredir elde bulunduruldugu i¢in uzun
vadeli olarak siniflandirilmistir.

Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amagli menkul kiymetler ger¢ege uygun
degeri ile dl¢iilmiistiir. Gercege uygun deger olarak Borsa Istanbul A.S.’nin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle

yayinladigi I1. Seans kapanig fiyati esas alinmistir.

Finansal Yatirimlarin yil igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2018

31 Aralik 2018

Donem Bagi Bakiyesi 5.136.226
Donem i¢i alimlar 20.329.463
Gergege Uygun Deger Farki (2.870.875)
Doénem Sonu Bakiye 22.594.814

7  Finansal Borglar

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Finansal Bor¢lanmalar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 7.803 6.348

Diger (Kredi Kartlari) 7.803 6.348
Toplam 7.803 6.348

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Finansal Bor¢lanmalarinin kisa vadeli
kisimlar1 ve uzun vadeli Finansal Bor¢lanmalar1 bulunmamaktadir.

8 Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle kisa ve uzun vadeli Diger Finansal Yiikimlilikleri
bulunmamaktadir.

9 Ticari Alacak ve Borglar

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 10.171.956 7.752.344
Alicilar 9.543.461 7.316.510
Alacak Senetleri 628.495 435.834
Stipheli Ticari Alacaklar 4.442.659 3.518.284
Stipheli Ticari Alacaklar Karsiligi (-) (4.442.659) (3.518.284)
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not.35) - -
Toplam 10.171.956 7.752.344
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9 Ticari Alacak ve Borg¢lar(Devami)

Sirket tarafindan gelirlere iliskin kira faturalar1 her ayin ilk is glinii Merkez Bankast D6viz Satig Kuru iizerinden
kesilerek 5 isgiinii i¢inde, ortak gider faturalari ise ilgili aym sonunda kesilerek takip eden ayin 20’sine kadar
tahsil edilmektedir.01.10.2018 tarihinden itibaren ise diizenlenen kira faturalarinda ise Tiirk Parasi Kiymetini
Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara iliskin Teblig (Teblig N0:2008-32/34)’de Degisiklik Yapilmasina Dair
Teblig (Teblig No:2018-32/51)’de yer alan hiikiimler dogrultusunda Tiirk Lirasi olarak diizenlenmektedir. Bu
dogrultuda kiracilarimizla ilgili teblig hiikiimleri dogrultusunda yeni kira bedelleri belirlenirken Oncelikle
karsilikli anlagma g¢abasi gosterilmis, anlagma saglanamamasi durumunda ilgili tebligde yer alan hiikiim
dogrultusunda yapilan hesaplamalarla dévize endeksli s6zlesmelerimiz Tiirk Lirasi olarak yeniden belirlenmistir.
Kira gelirinin teminat1 olarak mevcut kiracilardan 3.405.584 TL nakit, 19.279.757 TL banka teminat mektubu,
37.632 TL teminat senedi aliistir. (31.12.2017: 2.130.833 TL nakit teminat, 33.675.285 TL banka teminat
mektubu, 37.632 TL teminat senedi)

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklari i¢in aylik %3, ortak gider alacaklari i¢in kanunda
ongoriilen oran %S5, diger ticari alacaklar igin sdzlesmede dngoriilen oran, boyle bir oran kararlastirilmamis ise
yillik %19,5 faiz oran1 uygulanmaktadir.

Vadesinde ddenmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk departmanina
gonderilerek icra takibi baslatilmas: saglanmaktadir. Siipheli alacak karsiliginin yil igindeki hareketleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017

Donem Bag1 Bakiyesi 3.518.284 2.449.532
TFRS 9 Diizeltmesi 218.450 -
Dénem Iginde Ayrilan Karsiliklar 3.139.305 3.903.359
Donem Iginde Yapilan Tahsilat (2.433.380) (2.834.607)
Donem Sonu Bakiye 4.442.659 3.518.284

TFRS 9 Standartinin uygulanmasi geregi Ticari alacaklarin 6denmeme riski karsiligi olmak iizere 127.167 TL
geemis yil kar zararlart ile 91.283 TL cari donem kar/zarart ile iliskilendirilmistir.

Sirket’in vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramis ticari alacagt bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.508.885 2.485.843

Cari Hesap Borglar 4.508.885 2.485.843
iligkili Taraflara Ticari Bor¢lar (Not.35) - -
Toplam 4.508.885 2.485.843

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borglari bulunmamaktadir.
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10 Diger Alacak ve Borglar

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklari agsagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Verilen Depozito ve Teminatlar 25.388 22.997
Resmi Kurumlardan Alacaklar 1.899.520 1.223.613
Diger Alacaklar 335.893 -
Toplam 2.260.801 1.246.610

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklar1 bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Diger Bor¢lart asagida agiklanmaistir.

Hesap Adi 31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 2.274.977 3.427.454
Odenecek Katma Deger Vergisi 1.280.288 2.527.963
Odenecek Vergi, Har¢ ve Diger Kesintiler 36.634 38.658
Odenecek Diger Vergi ve Fonlar 87.733 161.972
Ortaklara Bor¢lar 870.322 698.951
Toplam 2.274.977 3.427.454

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglar1 asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 3.405.585 2.130.833
Alman Depozito ve Teminatlar 3.405.585 2.130.833
iliskili Taraflara Diger Borglar (Not :35) - -
Toplam 3.405.585 2.130.833

Ticari borglar diginda kalan, alman depozito ve teminatlar, temettii tutarlarini almamis ortaklar ile kamu
idarelerine olan borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmistir.

11  Tiirev Araglar
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Tiirev Araglari bulunmamaktadir.

12  Stoklar

Raporlama donemi itibariyle stoklar elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Diisiikliigii Karsilig1”
ayrilmamustir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Stoklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Malzeme Stoklari 68.907 66.086
Dogalgaz Stoklari 17.402 3.481
Su Stoklari 66.391 45.526
Toplam 152.700 115.093
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13 Canh Varhklar

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Canli Varliklar1 bulunmamaktadir.
14 Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmstir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Gelecek Aylara Ait Giderler 458.663 343.392
Verilen Siparis Avanslari - 5521
Toplam 458.663 348.913

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Gelecek Yillara Ait Giderler 120.283 -
Toplam 120.283 -

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Gelecek Aylara Ait Gelirler 1.079.444 339.158
Alnan Siparig Avanslari 5.639.268 236.915
Toplam 6.718.712 576.073

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmustir.

Hesap Ad1 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Gelecek Yillara Ait Gelirler - 197.637
Toplam - 197.637

15 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Ozkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilen yatirimlar: bulunmamaktadir.
16 Yatirim Amach Gayrimenkuller

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.’nin
27.12.2018 tarihli degerleme raporuna gore Sirket’in yatirim amagli gayrimenkulleri, SPK’nin III-62.1. say1lt
“Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 hakkinda Teblig" hiikiimlerince, teblig ekinde yer alan
Uluslararasi Degerleme Standartlarina uygun olarak degerlenmistir. Degerleme sirasinda maliyet yaklagimi ve
gelir yaklagimi yontemleri kullanilmig, elde edilen analiz sonuglarmin degerlendirilmesi sonucunda gelir
yaklagiminda elde edilen agagidaki degerler nihai deger olarak kabul edilmistir.

(31 Aralik 2018)
Maliyet Bedeli

Gercege Uygun
Hesap Ad1 Deger Maliyet Bedeli Degerleme Farki
Ankamall AVM 1.654.691.975 177.907.259 1.476.784.716
Crowne Plaza Otel 147.027.565 44.280.815 102.746.750
Toplam 1.801.719.540 222.188.074 1.579.531.466
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16 Yatirim Amach Gayrimenkuller( Devami)

(31 Arahk 2017)
Maliyet Bedeli

Gergcege Uygun
Hesap Ad1 Deger Maliyet Bedeli Degerleme Farki
Ankamall AVM 1.600.602.065 174.111.289 1.426.490.776
Crowne Plaza Otel 133.122.949 43.783.905 89.339.044
Toplam 1.733.725.014 217.895.194 1.515.829.820
Degerleme farklarina iliskin tablo asagida yer almaktadir;

31.12.2018 31.12.2017 Gelir/Gider

Degerleme Farki Degerleme Farki Degerleme Farki
Ankamall AVM 1.476.784.716 1.426.490.776 50.293.940
Crowne Plaza Otel 102.746.750 89.339.044 13.407.706
Toplam 1.579.531.466 1.515.829.820 63.701.646

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle yatirim amagh gayrimenkuller tizerinde rehin, ipotek ve kisitlama yoktur.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller {izerinde 141.063.500 USD tutarinda sigorta
teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 141.063.500 USD). Detay1 asagidaki gibidir;

31.12.2018 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam

Demirbags- Dekorasyon 350.000 USD 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD 130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 8.142.500 USD 8.142.500 USD
Cevre Diizenleme 1.667.000 USD 1.667.000 USD
Toplam 124.933.500 USD 16.130.000 USD 141.063.500 USD

31.12.2017 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam

Demirbas- Dekorasyon 350.000 USD 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD 130.904.000 USD
Makine ve Tesisat 8.142.500 USD 8.142.500 USD
Cevre Diizenleme 1.667.000 USD 1.667.000 USD
Toplam 124.933.500 USD 16.130.000 USD 141.063.500 USD
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17 Maddi Duran Varhklar

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Maddi Duran Varliklar asagida agiklanmistir.

Cari Donem (31 Arahk 2018)
Maliyet Bedeli

Hesap Ad1 01.01.2018 Als Satis 31.12.2018
Yeralt1 ve Yeriistii Diiz. 456.145 - - 456.145
Tasit Araglari 17.143 159.963 - 177.106
Demirbaglar 583.528 2.682 - 586.210
Toplam 1.056.816 162.645 - 1.219.461
Birikmis Amortisman(-)

Donem
Hesap Adi 01.01.2018 Amortismani Satis 31.12.2018
Yeralt1 ve Yeriisti Diiz. (173.335) (9.148) - (182.483)
Tasit Araglari (9.843) (6.426) - (16.269)
Demirbaglar (388.959) (42.504) - (431.463)
Toplam (572.137) (58.078) - (630.215)
Net Deger 484.679 589.246
Onceki Dénem (31 Aralik 2017)
Maliyet Bedeli
Hesap Ad1 01.01.2017 Al Satig 31.12.2017
Yeraltt ve Yertistii Diiz. 456.145 - 456.145
Tasit Araglar 17.143 - - 17.143
Demirbaglar 579.342 4.186 - 583.525
Toplam 1.052.630 4.186 - 1.056.816
Birikmis Amortisman (-)

Donem
Hesap Adi 01.01.2017 Amortismani Satig 31.12.2017
Yeralt1 ve Yeriistii Diiz. (164.211) (9.124) - (173.335)
Tasit Araglari (5.557) (4.286) - (9.843)
Demirbaglar (304.123) (84.836) - (388.959)
Toplam (473.891) (98.246) - (572.137)
Net Deger 582.925 484.679

Sirket’in Maddi Duran Varliklar: iizerinde rehin, ipotek ve kisitlama yoktur. Sirket’in finansal kiralama islemi

bulunmamaktadir.

II. Etap AVM iginde yer alan 875 m®lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. tarafindan
sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat irtifakina gecilmemesi ve
AVM degerlemesinin AVM’nin tamamini kapsayacak sekilde yapilmis olmasi sebebiyle, Maddi Duran Varlik

olarak degil Yatirrm Amagli Gayrimenkul olarak raporlanmistir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan
demirbaslar maddi duran varliklar i¢inde yer almaktadir.
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18 Maddi Olmayan Duran Varhklar

Serefiye

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Serefiyesi bulunmamaktadir.
Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibari ile Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar1 asagida
aciklanmistir.

Cari Donem (31 Arahk 2018)

Maliyet Bedeli
Hesap Ad1 01.01.2018 Alig Satig 31.12.2018
Haklar 25.340 - - 25.340
Diger Maddi Olmayan Varliklar 79.792 16.183 - 95.975
Toplam 105.132 16.183 - 121.315
Birikmis Amortisman(-)

Donem
Hesap Ad1 01.01.2018 Amortismani Satis 31.12. 2018
Haklar (8.771) (1.690) - (10.461)
Diger Maddi Olmayan Varliklar (73.152) (9.077) - (82.229)
Toplam (81.923) (10.767) - (92.690)
Net Deger 23.209 28.625
Onceki Dénem (31 Aralik 2017)
Maliyet Bedeli
Hesap Ad1 01.01.2017 Alig Satis 31.12.2017
Haklar 24.654 686 - 25.340
Diger Maddi Olmayan Varliklar 79.792 - - 79.792
Toplam 104.446 686 - 105.132
Birikmis Amortisman(-)

Donem
Hesap Ad1 01.01.2017 Amortismani Satis 31.12.2017
Haklar (7.084) (1.687) - (8.771)
Diger Maddi Olmayan Varliklar (67.794) (10.061) - (73.152)
Toplam (74.878) (11.748) - (81.923)
Net Deger 29.568 23.209
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18 Maddi Olmayan Duran Varhklar (Devami)

Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar (Devami)

Maddi ve Maddi olmayan duran varliklara iligkin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:

31.12.2018  31.12.2017

Genel Yonetim Giderleri 59.696 11.748
Satilan Hizmet Maliyeti 9.149 -
Toplam 68.845 11.748

19 Devlet Tesvik ve Yardimlari

Sirket, TMS 20 Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarmin Ag¢iklanmasi Standardi
kapsaminda Isveren Sigorta Primi Desteginden yararlanmaktadir. Cari donem itibariyle bu tesvikten elde edilen
48.207 TL’lik (2017:43.454 TL) fayda gelir yaklasimiyla, giderden diisiilmek suretiyle muhasebelestirilmistir.

20 Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Borg¢lar

Kisa Vadeli Karsiliklara iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
Dava Karsiliklari 3.722.791 5.327.658
SGK Karsiliklari 5.787.996 5.357.820
Izin Karsiklar 5.432 -
Dénem Sonu Bakiye 9.516.219 10.685.478

Sirket’in taraf oldugu toplam 103 adet dava ( 18 aleyhe, 85 lehe) 218 adet lehe ve 6 adet aleyhe icra takibi
bulumaktadir. Sirket avukatindan alinan hukuki goriislere istinaden 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle karsilik
ayrilmustir.

Onemli Davalara iliskin agiklamalar asagida yer almaktadir;

Davaci Mahkeme Esas No Karsihk Aciklama
Tutan
Ankara 2.
Emre  BALI- | Tiiketici 2014/1831 | 3.565.637 | Maddi Manevi Tazminat Davast 11.07.2017°de
Ezgi BALI- | Hukuk davanin kismen kabuliine ve yasal faizi ile
Hakan BALI- | Mahkemesi birlikte 6denmesine karar verilmistir. Dosya
Ebru BALI halen yargitaydadir.
Mehmet KALE | Ankara 6. 2015/302 33.819 Arag hirsizligindan kaynaklanan maddi tazminat
Asliye talebidir. 28.06.2016 tarihli celsede davanin
Hukuk kabuliine karar verilmis olup kararin temyiz
Mahkemesi edilmesi ile dosya halen Yargitay incelemesinde
bulunmaktadir.Dosya halen Yargitay’dadir.
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20 Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Bor¢lar (Devami)

Dava Karsiliklarina iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
Donem Bag1 Bakiye 5.327.657 2.834.766
Déonem Iginde Ayrilan Karsilik 459.383 2.492.891
Konusu Kalmayan Dava Kargiligi (2.064.249) -
Donem Sonu Bakiye 3.722.791 5.327.657
SGK Karsiliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Dénem Bas1 Bakiye 5.357.820 5.014.404
Dénem Iginde Ayrilan Karsilik 430.176 343.416
Konusu Kalmayan Sgk Karsiligi - -
Dénem Sonu Bakiye 5.787.996 5.357.820

Izin Karsiliklarina iliskin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018

31 Arahk 2017

Dénem Bag1 Bakiye - -
Dénem Iginde Ayrilan Karsilik 5.432 -
Konusu Kalmayan Izin Karsihg - -
Donem Sonu Bakiye 5.432 -

Sosyal Giivenlik Kurumu Bagkanlig1 tarafindan II. Etap AVM ve Otel insaati ile ilgili olarak eksik iscilik
bildirildigi iddiasiyla Sirket tarafindan daha 6nce yapilan ddemeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve
faiz olarak toplam 5.787.996 TL karsilik ayrilmstir.

Maliye Bakanlig1 Vergi Denetim Kurulu Bagkanlig1 tarafindan Sirketimizin 2013 yili hesap donemi; Kurumlar
Vergisi, Katma Deger Vergisi ve Stopaj yoniinden incelemeye alinmis ve 25.05.2017 tarihli “Incelemeye
Baglama Tutanag1” diizenlenmistir ve 21.09.2018 tarihinde vergi inceleme raporu sonuglanmis olup, 12.10.2018
Inceleme sonucuna istinaden 65.410,73 TL kurumlar vergi matrah farki ve 1.606,49 TL gecikme cezasi ile
toplam 67.017,22 TL 6denmistir.

(31.12.2017; Maliye Bakanligi Vergi Denetim Kurulu Bagkanligi tarafindan sirketimizin 2013 yili hesap
doénemi; Kurumlar Vergisi, Katma Deger Vergisi ve Stopaj yoniinden incelemeye alinmis ve 25.05.2017 tarihli
incelemeye Baslama Tutanagi diizenlenmistir. Ancak 31.12.2017 tarihi itibariyle vergi incelemesi devam
ettiginden heniiz karsilik aynlmamstir.)

(i\)Pasifte Yer Almayan Taahhiitler :

31 Arahk 2018

Cinsi Tutar Para Birimi
Verilen Teminat Mektuplari 5.211.689 TL
Alman Teminat Mektuplari 13.442.937 TL
Alinan Teminat Mektuplari 5.836.820 USbD
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20 Karsihiklar, Kosullu Varlik ve Bor¢lar (Devami)

31.12.2018 31.12.2017

Sirket tarafindan verilen Teminat Rehin Ipotek (TRI)'ler 5.211.689 -
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1 5.211.689 -
Verilen Teminat mektuplari 5.211.689 -

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -
Verilmis olan TRI' lerin toplam tutar - -

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin - -
Borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI" lerin toplam tutart - -
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: - -

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler - -
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar - -
Toplam tutar - -

Toplam 5.211.689 -

ii) Aktif Degerlerin Toplam Sigorta Tutari;

Sirket’in 31.12.2018 tarihi itibariyle aktifler tizerindeki toplam sigorta tutar1 813.603.446 TL’dir (141.063.500
USD). (31.12.2017: 525.789.66 TL’ dir. (141.063.500 USD))

21 Taahhiitler

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Taahhitleri bulunmamaktadir.
22 Uzun Vadeli Karsihklar

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli karsiliklar1 igerisinde yer alan Kidem
Tazminat1 Kargilig1 asagida aciklanmistr.

Hesap Adi 31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Kidem Tazminati Karsilig1 298.364 188.612
Toplam 298.364 188.612

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarmm &denmesi yiikiimliiliigi vardir. Bu tazminatlar, isten
ayrilma veya ¢ikarilma tarihindeki licret esas alinarak calisilan her yil igin 30 giinlilk tcret tizerinden
hesaplanmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, 6.017,60 TL (31 Aralik 2017: 5.001,76 TL) iizerinden
hesaplanmaktadir.

Kidem tazminat: yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiligiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in yilikiimliiliiklerini
tanimlanmus fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Buna
uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliiglin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayistyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel oranmi ifade eder.
Dénem sonlart itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait
olas1 ytikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
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22 Uzun Vadeli Karsiiklar (Devami)
Bilango tarihindeki kargiliklar yillik %19,50 beklenen maas artis oran1 ve % 15,0 iskonto orani varsayimina gore,

yaklagik % 3,91 gercek iskonto orani ve asagidaki emekli olma varsayimlarina gére hesaplanmustir. (31 Aralik
2017: Sirastyla %8 %10,03 ve %1,88)

Enflasyon ve iskonto oranlari tahminleri Sirket yonetiminin uzun vadeli beklentilerini yansitmaktadir. Bu
beklentiler her bilanco tarihinde tekrar gdzden gegirilmekte ve gerek goriilmesi halinde revize edilmektedir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (Kayip)/kazanglar,etkisinin onemsiz olmasi nedeniyle diger
kapsamli gelirde degil ,donem karsilik giderinin azaltilmasi suretiyle kar / zarar tablosunda sunulmustur.

Kidem tazminati karsiliginin donem i¢indeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Acilis Bakiyesi 188.612 195.567
Dénem Iginde Odenen Kidem Tazminatt - (25.952)
Cari Donem Kidem Tazminati Karsiliklari 109.752 18.997
Kapanis Bakiyesi 298.364 188.612

23 Cari Donem Vergisi ile lgili Varliklar

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Cari Doénem Vergisi ile ilgili varliklari
bulunmamaktadir.

24 Diger Varlhik ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Diger Donen Varliklari1 bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Diger Duran Varliklari bulunmamaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Diger Yiikiimliilikkleri bulunmamaktadir.
25 Ozkaynaklar

i)Sermaye

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in sermaye ve ortaklik yapis1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
Pay Oram
Pay Sahipleri % Pay Tutar1 Pay Oram % Pay Tutan
Torunlar GYO A.S. %14,83 23.923.200 %14,83 15.948.800
-Borsada Islem Goren Hisse Orani 214,83 23.923.200 14,83% 15.948.800
Diger Ortaklar (*) %85,17 137.356.800 %85,17 91.571.200
-Borsada Islem Goren Hisse Orani %384,91 136.936.800 %384,78 91.151.200
-Borsada Islem Gormeyen Hisse Orani %0,26 420.000 %0,39 420.000
Toplam %100 161.280.000 %100 107.520.000
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25 Ozkaynaklar (Devami)

Sirket’in Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gore kayithh sermaye tavani 250.000.000 TL, ¢ikarilmig sermayesi
161.280.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 161.280.000 adet paya boliinmiistiir. Cikarilmis sermayenin
420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 160.860.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan
olugsmaktadir. A grubu paylari ydnetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 160.860.000 TL’lik kism1 borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olugsmakta
olup halka agiklik oran1 %99,74 tiir.

ii)Geri Alinmis Paylar:

Sirketin 2017 yilinda %100 bagl ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi
sonucunda bagli ortakligin elinde bulunan, ilave olarak 8 Mart-29 Kasim 2018 tarihleri arasinda yapilan geri
alimlar ve %50 sermaye artirimi ile toplam 3.090.287 nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri
alimmis ve bu geri alimlar i¢in 13.176.988 TL maliyet bedel farki raporlanmistir.

iii) Paylara Iliskin Primler / Iskontolar
Bulunmamaktadir.

iv) Kar veya Zararda Yeniden Suiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir.

v) Kar veya Zararda Yeniden Suiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir.

vi) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu madde 519’a gore genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, yillik karin %5°1 olarak ayrilir. Bu sinira ulagildiktan sonra da, pay sahiplerine %5
oraninda kar payir 6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u genel kanuni
yedek akceye eklenir. Tiirk Ticaret Kanunu'na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya cikarilmisg
sermayenin yarisint agmadigi takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda
isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin dniine gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli onlemler alinmast
i¢in kullanilabilir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle, yasal yedekler toplami olan 81.573.615 TL’nin 21.205.998 TL I. Tertip,
44.100.342 TL’si II. Tertip Yedek Akgeden 16.267.275 TL’s1 ise Geri Alinmugs Paylara fliskin Yedek akgelerden
olusmaktadir. (31 Aralik 2017:53.760.000 TL’nin 21.504.000 TL |I. Tertip, 32.256.000 TL II. Tertip Yedek
Akge)

Kar Dagitimi
Yeni Gimat GYO A.S.’nin 08.04.2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda;”ge¢mis yil

karlarindan briit 115.046.400 TL (1 TL nominal hisse basina 1,07 TL) kar pay1 dagitilmasina ve dagitilacak kar
payinin nakit olarak 12 Nisan 2018 tarihinde 6denmesine oybirligi ile karar verilmistir.” (2017: 97.138.729 TL)
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26 Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Hasilat1 ve Satislarin Maliyeti asagida agiklanmustir.

01.01.2018 01.01.2017
Hesap Ad1 31.12.2018 31.12.2017
Ankamall AVM Gelirleri 232.725.449 169.632.569
-Kira Gelirleri 197.808.582 138.503.861
-Ciro Kira Gelirleri 1.757.873 3.635.842
-Ortak Alan Gelirleri 33.158.994 27.492.866
Crowne Plaza Otel Gelirleri 6.108.438 5.194.612
-Kira Gelirleri 6.000.000 5.193.703
-Diger Gelirler 108.438 909
Satistan iadeler (16.539.770) (4.000.637)
-Kira ladeleri (16.154.115) (3.678.214)
-Ortak Alan Gelir Iadeleri (385.655) (322.423)
Satis Gelirleri 222.294.117 170.826.544
Satilan Hizmet Maliyeti (51.707.320) (34.804.334)
-AVM Maliyeti (-) (51.432.662) (34.563.319)
-Otel Maliyeti (-) (265.509) (231.891)
-Amortisman Gideri (-) (9.149) (9.124)
Briit Kar / (Zarar) 170.586.797 136.022.210
Hizmet Maliyetlerinin detay: asagida agiklanmustir.
01.01.2018 01.01.2017
Hesap Ad1 31.12.2018 31.12.2017
Elektrik, Su ve Yakit Giderleri (18.597.209) (10.074.229)
Bakim ve Onarim Giderleri (2.192.530) (7.900.135)
Temizlik ve Yemek Giderleri (5.024.868) (4.892.336)
Yénetim Giderleri (7.194.988) (7.010.600)
Giivenlik Giderleri (4.504.534) (2.418.778)
Vergi ve Har¢ Giderleri (2.162.060) (1.853.469)
Reklam Giderleri (11.684.520) (194.688)
Sigorta Giderleri (236.570) (343.972)
Mahkeme Giderleri (100.892) (107.003)
Amortisman Giderleri (9.149) (9.124)
Toplam (51.707.320) (34.804.334)
27 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmustir.
01.01.2018 01.01.2017
Hesap Ad1 31.12.2018 31.12.2017
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) - -
Genel Yo6netim Giderleri (-) (4.496.802) (4.172.101)
Toplam Faaliyet Giderleri (-)
(4.496.802) (4.172.101)
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

28 Niteliklerine Gore Giderler

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmustir.

01.01.2018 01.01.2017
Hesap Ad1 31.12.2018 31.12.2017
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.496.802) (4.172.101)
Yonetim ve Yonetici Giderleri (2.540.126) (2.338.237)
Personel Giderleri (686.717) (719.659)
Danigmanlik Giderleri (256.248) (246.517)
Sermaye Piyasas1 Birligi Giderleri (106.058) (85.032)
Arag Giderleri (197.486) (168.952)
Amortisman Gideri (59.696) (93.270)
Genel Kurul Giderleri (41.922) (36.189)
Seyahat Giderleri (9.107) (2.745)
Yardim ve Bagis Giderleri (8.015) (25.020)
Noter- Mahkeme Giderleri (18.779) (216.843)
Diger Giderler (572.648) (239.637)
Toplam Faaliyet Giderleri (-) (4.496.802) (4.172.101)

29 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / (Giderler)

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri ve Giderleri asagida
aciklanmistir.

01.01.2018 01.01.2017
Hesap Ad1 31.12.2018 31.12.2017
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 57.881.161 30.215.357
Konusu Kalmayan Kars. (Siipheli Alacak Karsiligy) 2.433.380 2.868.273
Konusu Kalmayan Kars(Dava Karslhigi) 2.064.249 -
Faiz Geliri 39.564.680 21.295.600
Kur Farki Gelirleri 12.825.838 1.866.129
Diger Gelirler ve Karlar 993.014 4.185.355
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (9.425.069) (9.781.341)
Karsilik Giderleri (Sgk Prim Borcu) (430.176) (343.416)
Kur Farki Giderleri (4.477.494) (653.800)
Karsilik Giderleri (Stipheli Alacak Karsiligi) (3.139.305) (3.903.360)
Karsilik Giderleri (Dava Karsiligi) (459.383) (2.492.891)
Karsilik Giderleri (Kidem Tazminaty) (109.752) (18.998)
Karsilik Giderleri (izin karsiigi) (5.432) -
Gegmis Yil Giderleri (543.942) -
Diger (259.585) (2.368.876)
Esas Faal. Diger Gelirler/(Giderler), Net 48.456.092 20.434.016
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30 Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/ (Giderler)

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri/Giderleri asagida
aciklanmistir.

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

01.01.2018 01.01.2017
Hesap Ad1 31.12.2018 31.12.2017
Satis Amacli Finansal Varlik Geliri - 544.676
Yatirim Amaclh Gayrimenkul Deger Artis Kazanci 63.701.646 36.995.707
Temetti Geliri (*) 1.331.771 546.704
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 65.033.417 38.087.087
(*)Panora Gayrimenkul Yatirim Ortakligindan gelen temettii geliridir.
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

01.01.2018 01.01.2017
Hesap Ad1 31.12.2018 31.12.2017
Satis Amagli Finansal Varlik Gideri (2.870.875) -
Finansal Yatirimlardan Giderler - -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (2.870.875)

Satis amagcli finansal varhik geliri hisse senetlerinin gercege uygun deger tespitinde, Borsa Istanbul A.S. 31
Aralik 2018 tarihi itibariyle yayimnladig II. Seans kapanis fiyati esas alinmstir.

31 Finansman Gelirleri / (Giderleri)

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Finansman Gelirleri ve Giderleri asagida agiklanmustir.

01.01.2018 01.01.2017
Hesap Adi 31.12.2018 31.12.2017
Finansman Giderleri (-) (989.639) (121.578)
Finansman Faal. Faiz Gideri (989.639) (121.578)
Finansman Giderleri, Net (989.639) (121.578)

32 Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varhiklar ve Durdurulan Faaliyetler

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklari ve
Durdurulan Faaliyetleri bulunmamaktadir.

33 Gelir Vergileri

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4) maddesine
gore, gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi’nden istisnadir.Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergiler igin de gegerlidir.

Diger taraftan Sirket’in Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi’na doniistiigii 01.06.2013 tarihinden sonraki kurum
kazanglar1 Kurumlar Vergisi Kanun’nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu
tarihten sonra Ertelenmis Vergi hesaplanmadigi gibi dnceki donemlerde hesaplanan vergi karsiliklar: da gegmis
yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.

39



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

34 Pay Basina Kazang / Kayip

Pay basina kar/zarar miktar1, net donem karinin/zararinin Sirket hisselerinin y1l i¢indeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanir. Sirket’in Pay Basina Kazang / (Kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir.

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017

31 Aralik 2018 31 Arahlk 2017

Donem Kari / (Zarar) 275.718.990 189.964.446
Ortalama Hisse Adedi 158.189.713 159.828.480
Pay Basina Kazanc / (Kayip) 1,7430 1,1886

TMS 33 Hisse Basina Kazang Standardinin 28. Paragrafi uyarinca hisse basina karin tespitinde, birlesme ve
geri alinmuis pay tutart olan 3.090.287 TL’nin 161.280.000 TL’den diistiriilmesi sonucu 158.189.713 TL olarak
dikkate alinmistir.

35 iliskili Taraf A¢iklamalar:

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24 kapsaminda iligkili taraf kapsaminda girebilecek kisilerin belirlenmesi
amaciyla yapilan degerlendirme sonucunda ; Sirketin ¢ok ortakli yapisi ve (A) Grubu pay sahibi ortaklarin Esas
Sozlesmesinin 7'nci maddesindeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle hicbir ortagin tek basina Sirket {izerinde
kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmadigi, 6nemli etkisinin bulunmadig1 sonucuna varilmistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve iicretler

Sirketin 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yonetim Kurulu tiyelerine Genel Kurulda
alman karar geregi, aylik huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda oniki maas iicret

6denmektedir.

Yonetim Kurulu ve Ust Diizey yoneticilere saglanan kisa vadeli faydalar 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle
2.540.126 TL'dir. (2017: 2.338.237 TL)

36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
(a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket sermayeyi Bor¢ / Toplam Sermaye oranimi kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (Finansal Durum
tablosunda gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari borglari igerir.) diigiilmesiyle hesaplanir. Toplam
sermaye, Finansal Durum tablosunda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Net Borg / Toplam sermaye orani agsagidaki gibidir:

31 Arahik 2018 31 Arahk 2017

Toplam borglar 26.730.545 19.698.278
(-) Nakit ve nakit benzerleri (271.022.785) (205.402.859)
Net borg (244.292.240) (185.704.581)
Toplam 6z sermaye 2.082.388.868 1.934.536.673
Toplam sermaye 1.838.096.628 1.748.832.092
Net Borg / Toplam Sermaye Orani -13,29% -10,62%
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36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devamm)

(a) Sermaye risk yonetimi (Devami)

Sirket’in 6zkaynaklara dayali genel stratejisi 6nceki donemden bir farklilik gdstermemektedir.
(b) Onemli muhasebe politikalar

Sirket’in finansal araclarla ilgili dnemli muhasebe politikalar1 2 numarali dipnotta agiklanmistir.

(c) Riskler

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, déviz kurundaki, faiz oranindaki degisiklikler ve diger risklere maruz kalmaktadir.
Sirket ayrica Finansal araglari elinde bulundurma nedeniyle karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine
getirememe riskini de tagimaktadir.

Sirket diizeyinde karsilasilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina goére dl¢tilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alig yonteminde veya bu riskleri
nasil dl¢tiigiine dair kullandig1 yontemde, dnceki seneye gore bir degisiklik olmamustir.

(d) Kur Riski ve Yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket, doviz cinsinden varlik ve yilikiimliliiklerinin Tirk Lirasi’na ¢evriminde kullanilan kur oranlarinin
degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler

arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir.

Sirket, esas olarak doviz tevdiat olarak mevduatlarini degerlendirdiginden, doviz cinsinden alacak ve borglari
bulundugundan kur degisimlerinden degisimin yoniine bagli olarak kur riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar karsisinda %10

degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, basta faiz oranlari olmak
iizere diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmustir.

41



YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devamm)

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

Cari Donem 31 Arahk 2018

Kar / (Zarar)
Yabanci Yabanci
Paranin Deger  Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / (Yikiimliligi) 2.934.570 (2.934.570)
2- ABD Dolari Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 2.934.570 (2.934.570)
Avro’nun TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- Avro Net Varlik / (Yikimliligii) 222.899 (222.899)
2- Avro Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- Avro Net Etki (1+2) 222.899 (222.899)
TOPLAM 3.157.469 (3.157.469)
Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Onceki Dénem 31 Aralik 2017
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger
Kazanmas Kavhetmesi
ABD Dolarr’nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yukiimluligi 1.828.514 (1.828.514)
2- ABD Dolar1 D6viz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 1.828.514 (1.828.514)
TOPLAM 1.828.514 (1.828.514)
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36 Finansal Araglanan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Doviz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem 31 Aralk 2018

Onceki Dénem 31 Aralik 2017

TL Karsihg

USD

EUR

CHF

GBP

TL Karsihg USD EUR

CHF

GBP

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varhiklar Toplam (1+2+3)

32.149.514

32.149.514

5.687.338

5.687.338

369.774

369.774

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger
8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7)

52.783

52.783

10.000

10.000

9. Toplam Varhklar (4+8)

32.202.297

5.697.338

369.774

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikimliliikler

12a. Parasal Olan Diger Yikiimliiliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplam (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yikiimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiik.

16b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplamm (14+15+16)

627.603

627.603

119.296

119.296

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

627.603

119.296

19. Bilanco dis1 Tiirev Araglarimin Net Varhk/
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar

19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutari

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

31.574.694

5.578.042

369.774

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhik /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a+7-10-11-12a-
14-15-16a)

31.574.694

5.578.042

369.774

20.751.656 5.501.645
20.751.656 5.501.645
20.751.656 5.501.645
335.680 88.995
335.680 88.995
2.130.833 564.923
2.130.833 564.923
2.466.514 653.918
18.285.143 4.847.727
18.285.143 4.847.727
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36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)
(e) Faiz Orami Riski ve Yonetimi

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket’in degisken faizli finansal yiikiimliiliigii bulunmamasi sebebiyle, faiz orani
riski bulunmamaktadir.

(f) Diger Risklere iligskin Analizler
Pay vb. Finansal Araclara iliskin Riskler
Sirket’in aktifinde makul deger degismelerine duyarli hisse senedi ve benzeri finansal varlik mevcut degildir.

(9) Kredi Riski ve Yonetimi

Kredi riski, karsilikli iligki icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliiliigiinii yerine
getirmemesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirketin, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri siniflandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin giivenirligini siirekli degerlendirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirketin toplam kredi riski bilancoda gosterilmistir.

Finansal araglart elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagsmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsiligi
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir. (Not. 9)

Sirket miisterileri tizerinde etkili bir kontrol sistemi kurmustur. Bu islemlerden dogan kredi riski yonetimce takip
edilmektedir ve her bir bor¢lu igin bu riskler sinirlandirilmigtir. Sirket’in onemli tutarlarda az sayida miisteri
yerine, ¢cok sayida miisteriden alacakli olmasi nedeniyle dnemli bir ticari alacak riski bulunmamaktadir.
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36 Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Finansal Arag Tiirleri itibariyle Maruz Kalinan Kredi Tiirleri

31 Aralik 2018

Alacaklar

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Mliskili

Diger

Mliskili

Diger

Dip
Not

Bankalardaki
Mevduat ve
Kredi Kart1

Slipleri

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E)
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramams finansal tablolarin net
defter degeri
B. Kosullar: yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger
diigiikliigiine ugrams sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri)
- Deger Diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi Gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger Diisiikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar

10.171.956

10.171.956

4.442.659
(4.442.659)

2.260.801

2.260.801

10-11

10-11

10-11
10-11

271.022.785

271.022.785
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BIREYSEL FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir)

36 Finansal Araglardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2017 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Dip I|\(/Ifevddiulz(i:1:'/tel Dip
iliskili Diger iligkili Diger Not Slipleri Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) 7.752.344 1.246.610 10-11 205.402.863
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi 36.073.062 -
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramams finansal tablolarin net
defter degeri 7.752.344 1.246.610  10-11 205.402.863
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger - - -
diigiikliigiine ugrams sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramams varhklarin net defter degeri - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmis kismi - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - - 1o -
- Deger Diisiikliigii (-) - - 1o -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - -
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) 3.518.284 - -
- Deger Diisiikliigii (-) (3.518.284) - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA IiLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devamu)

Alacaklara iligkin deger dusiikligii calismasinda yapilan yaslandirma g¢aligmalarindan ve Sirket Yo6netimi’nin
alacaklarin tahsil edilebilirligine iliskin dngdriilerinden faydalanilmistir.

Sirket’in vadesi gegmis ancak deger diigiikliigiine ugramamis varligr bulunmamaktadir.
(h) Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akiglarim1 diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yikiimliiliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye
calismaktadir.

Likidite riski tablolar:

Thtiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6lgiide nakit tutmay, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarinin
kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliikklerinin TL bazinda vade dagilimim
gostermektedir.

31 Aralik 2018
Sozlesme Uyarinca
Beklenen Vadeler Defter Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5Y1l
Degeri Toplam (I+II+I1I) Kisa (I) Arasi (II) Arasi (1II)
Tirev Olmayan Finansal 10.189.447 10.189.447  6.783.862 - 3405585
Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 4.508.885 4.508.885 4.508.885 - -
Diger Borglar 5.680.562 5.680.562 2.274.977 - 3.405.585
31 Arahk 2017
Sozlesme Uyarinca
Defter 3 Aydan 3-12 a 1-5y1l
Beklenen Vadeler Degeri Nakit Cikislar Klzla ) Arasi (Ig Arasi (IIyIl)
& Toplami (I+TI+111)
Tiirev Olmayan Finansal
PR, 8.044.130 8.044.130 5.913.297 - 2.130.833
Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 2.485.843 2.485.843 2.485.843 - -
Diger Borglar 5.558.287 5.558.287 3.427.454 - 2.130.833

37 Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Crowne Plaza Oteli 01 Subat 2016 tarihinden itibaren Biilbilloglu Kongre Tur. Ve Otel Ins. i¢ ve Dis Tic.
A.S.’ne kiralanmig olup, kira s6zlesmesi Biilbiiloglu A.S. tarafindan tek tarafli olarak Kasim 2018’de fesh
edilmistir. Sirketin 09.01.2019 tarihli Yonetim Kurulu karar1 ile 15.01.2019 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere Crowne Plaza Oteli Bkb Seyahat Acentasi Tur. Ing. San. ve Tic. A.S.’ye aylik 625.000 TL+KDV bedelle
kiralanmistir.

38 Finansal Tablolar1 Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve
Anlagilabilir Oolmasi Ac¢isindan Ac¢iklanmasi Gereken Diger Hususlar
Bulunmamaktadir.
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA IiLiSKIN DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii

SPK' nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu gergevesinde portfoy simirlamalarinin kontroliine
iligkin bilgilere, finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarina iligkin bilgiler, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle
asagidaki gibidir.

Bireysel Finansal Tablo AnaHesap | .1 1isqeki figili Diizenleme 31.12.2018 31.12.2017
Kalemleri

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 293.615.793 210.538.659
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1

Projeler, Gayrimenkule Dayali HaKlar Md.24/(a) 1.801.719.540 1.733.725.014
Istirakler Md.24/(b) - -

[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Md .23/(f) - -

Diger Varhklar 13.784.080 9.971.278
Toplam Varhiklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 2.109.119.413 1.954.234.951
Finansal Borglar Md.31 7.803 6.348
Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
Finansal Kiralama Borglari Md .31 - -

[liskili Taraflara Borglar (Ticari ) B
Olmavyan) Md.23/(H)

Oz Kaynak lar Md.31 2.082.388.868 1.934.536.673
Diger Kaynaklar 26.722.742 19.691.930
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 2.109.119.413 1.954.234.951
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri T?bl'gdekl Tlgili 31.12.2018 | 31.12.2017
Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b) - -
Al | Odemeleri igin Tutulan Kismi
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Md.24/(b) 146.109.474 | 201.844.710
A2 | Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi1
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar1 Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Md.24/(d) - -
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 3 3
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) - -
K | Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22/(1) 111.750.000 | 138.904.867
L | Yatirimlarinin Toplami
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YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL
TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, TL olarak gosterilmistir)

Ek Dipnot: Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)

Asgari/
Tebligdeki Tlgili Azami
Portfoy Sinirlamalari Diizenleme Oran | 31.12.2018 | 31.12.2017 | Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) K/D 0% 0% <%l10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, MD.24/(a),(b) (B+[')A\1)/ 85% 88,72% >9,51
Gayrimenkule Dayali Haklar
(A+C+ 0 0 0
Para ve Sermaye Piyasasi Aragclari ile Istirakler Md.24/(b) Al1)/D 14% 10.77% <7649
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projele, (A3+B1
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Md.24/(d) +C1)/D 0% 0% <%49
Piyasas1 Araglari
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D 0% 0% <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D 0% 0% <%10
(E+F+G 0 0 o
Borglanma Sinir1 Md.31 +H+J)/i 0% 0% =%300
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari- (A2-
Katilma Hesabi1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) A1)/D 7% 10,33% <%10
Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Md.22/(1) L/D 506 711% <%10
Yatirimlarinin Toplami
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