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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$

31 ARALIK 2018 ve 31 ARALIK 2017 TARIHLi KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(AKksi belirtilmedikce tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade dilmistir).

Dipnot Cari Donem  Onceki Dénem

VARLIKLAR Ref. 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Doénen Varhklar 155.299.270 199.651.187

Nakit ve Nakit Benzerleri 7 94.433.374 137.571.615

Finansal Yatirimlar 8 150.122 -

-Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan 150122 )
Finansal Varliklar '
--Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilarak 8 150.122 )
Olgiilen Diger Finansal Varliklar '

Ticari Alacaklar 32.802.793 19.124.465
-Iligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 6 9.070.335 5.882.647
-Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 11 23.732.458 13.241.818

Diger Alacaklar 1.258.654 13.818.722
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6 700.000 13.297.789
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 13 558.654 520.933

Stoklar 16 - -

Pesin Odenmis Giderler 13.967.451 4.551.627
-Mliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6 10.461.701 29.501
-Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 18 3.505.750 4.522.126

Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 21 1.107.189 141.833

Diger Donen Varliklar 11.579.687 24.442 925
-Iliskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar 6 - -
-Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar 22 11.579.687 24.442.925

Duran Varhklar 2.125.116.835 1.696.275.768

Finansal Yatirimlar 8 - -

Ticari Alacaklar 11 - -

Diger Alacaklar 3.250 3.250
-Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6 - -
-Iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 13 3.250 3.250

Stoklar 16 56.866.189 56.866.189

Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 25 26.149.197 25.914.744

Yatirim Amagli Gayrimenkuller 26 1.934.693.510 1.312.697.803

Proje Halindeki Yatirim Amaclh Gayrimenkuller 26 65.860.061 274.737.000

Maddi Duran Varliklar 27 36.814.116 22.015.917
-Tesis, Makine ve Cihazlar 27 34.609.625 19.063.239
-Tagitlar 27 - 4411
-Mobilya ve Demirbaglar 27 2.204.491 2.948.267

Maddi Olmayan Duran Varliklar 28 - -

Pesin Odenmis Giderler 4.577.814 3.792.044
-Iligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 6 - -
-Iliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 18 4.577.814 3.792.044

Ertelenmis Vergi Varlig 39 152.698 248.821

Cari Donem Vergisiyle Ilgili Duran Varliklar 21 - -

Diger Duran Varliklar 22 - -

TOPLAM VARLIKLAR 2.280.416.105 1.895.926.955

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
BAGIMSIZ DENETiIMDEN GECMIi$S

31 ARALIK 2018 ve 31 ARALIK 2017 TARTHLI KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Aksi belirtilmedikce tutarlar Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade dilmistir).

Dipnot Cari Déonem  Onceki Dénem
KAYNAKLAR Ref. 31 Arahk 2018 31 Arahik 2017
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 415.011.548 345.288.974
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 9 379.320.681 267.074.292
-Iliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 379.320.681 267.074.292
--Banka Kredileri (KV) 9 348.695.415 245.041.316
--Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar (KV) 9 30.625.266 22.032.976
Ticari Borglar 10.211.428 60.236.851
-iliskili Taraflara Ticari Borglar 6 6.294.756 39.178.772
-iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 11 3.916.672 21.058.079
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 14 29.410 162.875
Diger Borglar 18.395.854 15.383.180
-Iligkili Taraflara Diger Borglar 6 12.128.278 12.516.803
-iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 13 6.267.576 2.866.377
Ertelenmis Gelirler 6.038.251 1.934.505
-iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (KV) 6 - -
-iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler (KV) 18 6.038.251 1.934.505
Dénem Kar1 Vergi Yikiimliligi 39 - -
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.015.924 497.271
-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 23 27.663 23.242
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 23 988.261 474.029
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 22 - -
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 715.546.941 612.884.878
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 9 711.697.271 608.827.741
-iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 711.697.271 608.827.741
--Banka Kredileri 9 658.968.786 553.108.563
--Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 9 52.728.485 55.719.178
Ticari Borglar 11 - -
Diger Borglar 453.264 971.411
-Iligkili Taraflara Diger Borglar 6 - -
-iligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 13 453.264 971.411
Ertelenmis Gelirler 18 1.545.341 1.281.200
--iligkili Taraflardan Ertelenmis Gelirler 6 - -
--iligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 18 1.545.341 1.281.200
Uzun Vadeli Karsiliklar 55.033 115.268
-Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 23 55.033 115.268
-Diger Uzun Vadeli Karsiliklar 23 - -
Ertelenmis Vergi Yukimliligi 39 1.796.032 1.689.258
Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 22 - -
OZKAYNAKLAR 1.149.857.616 937.753.103
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 1.149.857.616 937.753.103
Odenmis Sermaye 29 246.000.001 246.000.001
Geri Alinmis Paylar (-) 29 (1.047.230) (1.047.230)
Paylara {liskin Primler (iskontolar) 29
Kar_ veya Zarar(_la Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli 99041881 99.046.049
Gelirler veya Giderler
--Yeniden Degerleme Ol¢iim Kazang / (Kayiplari) 29 99.041.881 99.046.049
---Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar1 (Azaliglari) 29 99.075.327 99.075.327
---Tamimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar1 (Kay1plari) 29 (33.446) (29.278)
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler 29 ) )
veya Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 7.563.403 7.563.403
--Yasal Yedekler 29 6.516.173 6.516.173
--Geri Alinan Hisse Senetlerinin Yedekleri 29 1.047.230 1.047.230
Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi 29 (9.363.451) (9.363.451)
Gegmis Yillar Karlar1 veya Zararlart 29 595.554.331 489.975.941
Net Donem Kar1 veya Zarari 212.108.681 105.578.390
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - -
TOPLAM KAYNAKLAR 2.280.416.105 1.895.926.955

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. §.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS

31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLI KONSOLIDE KAR veya ZARAR ve DiGER

KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(AKksi belirtilmedikce tutarlar Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade dilmistir).

Cari Donem Onceki Dénem

Dipnot

01.01.- 01.01.-
Kar Ve Zarar Tablosu Ref. 31.12.2018 31122017
Siirdiiriilen Faaliyetler
Hasilat 30 166.102.058 112.520.593
Satiglarin Maliyeti (-) 30 (23.906.464) (14.883.973)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar 142.195.594 97.636.620
Genel Yo6netim Giderleri (-) 31 (2.666.132) (1.913.835)
Pazarlama, Satig Ve Dagitim Giderleri (-) 31 - -
Arastirma Ve Gelistirme Giderleri (-) 31 - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 33 319.264.232 170.090.040
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 33 (11.296.305) (36.228.020)
Esas Faaliyet Kar1/ Zarari (-) 447.497.389 229.584.805
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 34 - -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 35 - (9.280.200)
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin Kar/Zarar. Paylar 25 2.199.150 1.931.481
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kar1/Zarar 449.696.539 222.236.086
Finansman Gelirleri 36  205.578.872 22.163.938
Finansman Giderleri (-) 37 (442.963.833)  (138.417.024)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kiry/Zarari 212.311.578 105.983.000
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / Gideri (-) (202.897) (404.610)
- Donem Vergi Gelir / Gideri (-) 39 - -
- Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri (-) 39 (202.897) (404.610)
Siirdiiriillen Faaliyetler Donem Kariy/Zarari 212.108.681 105.578.390
Durdurulan Faaliyetler Donem Kari/Zarari (-) - -
Donem Kériy/Zararn 212.108.681 105.578.390
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 40 0,8622 0,4292
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) - -
Siirdiiriillen Faaliyetler Donem Kériy/Zarari 212.108.681 105.578.390
Diger Kapsamh Gelir Tablosu
Kar Veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (4.168) (53.338)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar: 29 (4.168) (53.338)
(Kayiplari)
Kair Veya Zarar Olarak Yeniden Simiflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir / Gider (4.168) (53.338)
Toplam Kapsamh Gelir 212.104.513 105.525.052

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$
31 ARALIK 2018 ve 31 ARALIK 2017 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade dilmigtir).

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanc /

Birikmis Karlar

Kayiplan
Ortak
. Kontrole Tabi
- . Geri Maddi Dljlran Tammlanmis Fa}yda Kardan Tesebbiis veya | Gecmis Yl | Doénem Net Ana KonErO"I
Odenmis Varlik Yeniden Planlar1 Yeniden Ayrilan : . A Giicii |
Not Almnmis - A Isletmeleri Kar/ Kan | Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Sermaye Paylar Degerleme Olgiim | Kisitlanmis iceren | Zararlan (-) /Zaran (-) | Ozkaynaklar Olmayan
y Artislari/Azalislar1 | Kazanglary/Kayiplar: Yedekler . gere Y Paylar
Birlesmelerin
Etkisi
01 Ocak 2017 bakiyesi 29 246.000.001  (1.047.230) 89.752.887 24.060  7.563.403 - 353.239.632  131.380.940  826.913.693 - 826.913.693
Transferler - - - - - - 131.380.940 (131.380.940) - - -
(Tgﬂgg‘ Kapsamli Gelir - - - (53.338) - - - 105578390 105525052 - 105525052
Ortak Kontrole Tabi
Tesebbiis veya Isletmeleri - - 9.322.440 - - (9.363.451) 5.355.369 - 5.314.358 - 5.314.358
igeren Birlesmelerin Etkisi
31 Aralik 2017 bakiyesi 29 246.000.001  (1.047.230) 99.075.327 (29.278)  7.563.403 (9.363.451) 489.975.941  105.578.390  937.753.103 - 937.753.103
01 Ocak 2018 bakiyesi 29 246.000.001  (1.047.230) 99.075.327 (29.278)  7.563.403 (9.363.451) 489.975.941  105.578.390  937.753.103 - 937.753.103
Transferler - - - - - - 105.578.390 (105.578.390) - - -
(Tgﬂgg‘ Kapsamli Gelir - - - (4.168) - - - 212108681  212.104513 - 212104513
31 Aralik 2018 bakiyesi 29 246.000.001  (1.047.230) 99.075.327 (33.446)  7.563.403 (9.363.451) 595.554.331  212.108.681 1.149.857.616 - 1.149.857.616

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$S

31 ARALIK 2018 ve 31 ARALIK 2017 TARIHLI KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade dilmistir).

: : : 01.01.- 01.01.-
A. ESAS FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIMLARI Not 31.12.2018 31.12.2017
iSLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 174.864.865 69.768.471
Dénem Kari (Zarart) 212.108.681 105.578.390
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarar) 212.108.681 105.578.390
Dénem Net Kar1 (Zarar) Mutabakat ile flgili Diizeltmeler 11.794.740  (121.610.026)
Amortisman ve Itfa Gideri Ile Iigili Diizeltmeler 27 4.505.447 3.449.509
Karsiliklar Tle flgili Diizeltmeler 23 454.250 511.437
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 23 (59.982) 37.408
Dava ve/veya Ceza Karsiliklar: (Iptali) ile Iigili Diizeltmeler 514.232 474.029
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) {le flgili Diizeltmeler 26-27 - 202.354
Yatinm Amach Gayrimenkullerin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile Iigili 26-27 } 202,354
Diizeltmeler ’
Istirak, is ortaklig1 ve Finansal Yatirimlarin Elden Cikarilmasindan veya Paylarindaki Degisim Sebebi ile Olusan 29 ) 9.980.200
Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler R
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 11 8.831.295 (793.478)
Faiz Giderleri ile ligili Diizeltmeler 9 2.674.626 -
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmig Finansman Gideri 11 5.839.680 (355.901)
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri 11 316.989 (437.577)
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 26 - (134.280.412)
Yatiim Amagl Gayrimenkullerin Ger¢ege Uygun Deger Kaywplari (Kazanglary) ile Ilgili Diizeltmeler 26 - (134.280.412)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmanus Karlart ile Iigili Diizeltmeler 25 (2.199.150) (786.352)
Istiraklerin Dagitiimanus Karlart Ile Iigili Diizeltmeler 25 (2.199.150) (786.352)
Vergi (Geliri) Gideri Ile Tlgili Diizeltmeler 39 202.898 (637.206)
Kar (Zarar) Mutabakat: ile {lgili Diger Diizeltmeler 29 — 1.443.922
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (48.073.200) 85.663.176
Finansal Yatinmlardaki Azalis (Artis) (150.122) -
Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler (13.995.317) 5.802.442
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 (3.023.036) 11.242.553
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 11 (10.972.281) (5.440.111)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler 12.560.068 (7.439.931)
[liskili Taraflardan Faaliyetlerle Iigili Diger Alacaklardaki Azalis (Arts) 6 12.597.789 (7.454.130)
[liskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle ligili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 13 (37.721) 14.199
Stoklardaki Azalislar (Artislar) ile ilgili Diizeltmeler 16 - 5.810
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 18 (10.201.594) 33.809.231
Ticari Borglardaki Artis (Azalss) ile ilgili Diizeltmeler (55.865.103) 39.209.558
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azals) 6 (32.965.012) 32.251.928
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 11 (22.900.091) 6.957.630
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artig (Azalis) 14 (133.465) 63.060
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 2.494.527 12.785.904
Iliskili Taraflara Faalivetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 6 (388.525) 12.516.803
Iliskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) 13 2.883.052 269.101
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 18 4.367.887 3.011.051
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler 12.849.919 (1.583.949)
Faaliyetlerle Iigili Diger Varliklardaki Azals (Artis) 22 12.849.919 (1.583.667)
Faaliyetlerle ligili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis) 22 - (282)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 175.830.221 69.631.540
Vergi fadeleri (Odemeleri) (965.356) 136.931
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI (430.444.399) _ (160.844.357)
Bagli Ortakliklarin Kontroliiniin Kayb1 Sonucunu Doguracak Satislara iliskin Nakit Girisleri - 700.000
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri - 5.808
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 27 - 5.808
Maddi ve Maddi Olmayan Varliklarin Alimidan Kaynaklanan Nakit Cikislari (19.290.328) (7.769.157)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 27 (19.290.328) (7.769.157)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 26 - 14.400.000
Yatirim Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart 26 (413.118.768) (168.181.008)
Alnan temettiiler® 29 1.964.697 -
C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 212.441.293 176.137.581
Ortak Kontrole Tabi Isletmelerin Birlesme Etkisinden Kaynaklanan Nakit Girisleri (Cikislar1) 29 — (21.416.707)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 667.638.646 372.399.233
Kredilerden Nakit Girisleri 9 625.586.232 333.211.336
Diger Finansal Bor¢lanmalardan Nakit Girisleri 9 42.052.414 39.187.897
Borg Odemelerine fligkin Nakit Cikiglart (455.197.353) (174.844.945)
Kredi Geri Odemelerine Iligkin Nakit Cikiglart 9 (418.752.149) (149.578.847)
Diger Finansal Bor¢ Odemelerinden Nakit Gikiglar 9 (36.445.204) (25.266.098)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (43.138.241) 85.061.695
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit Ve Benzerlerinde Meydana Gelen Net Artis 7 (43.138.241) 85.061.695
Donem Basindaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu 7 137.571.615 52.509.920
Donem Sonundaki Nakit Ve Nakit Benzerleri Mevcudu 94.433.374 137.571.615

Ekteki dipnotlar finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 1- GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Reysas Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) faaliyet konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
(SPK/ Kurul) gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda istigal
etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmaktir. Sirket Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu’nda
3 Eyliil 2008 tarihinde 676891 sicil numarasi ile tescil edilmistir.

Sirket’in bagh ortaklig1 Reysas Turizm Yatirimlari Ve Ticaret Ve Ltd. Sti., 2014 yilinda Erzincan Hilton Oteli
Ingaat1 yatirimina baglamustir. 2015 yilinda otel ingaati tamamlanmis olup faaliyete gecmistir.

Ana ortag1 (%61,94) Reysas Tagimacilik ve Lojistik Ticaret A.S. (“Reysas Lojistik™) olan Sirket, Tiirkiye’de
kayitli olup, asagidaki adreste faaliyet gostermektedir:

Kiiciik Camlica Mah. Erkan Ocakli Sok. No:11 34696 Uskiidar/ Istanbul/Tiirkiye.
2010 yili itibari ile Sirket sermayesinin artirilmasi suretiyle halka arz edilen 65.500.000 TL nominal degerli B
grubu hisselerinin satigina konu paylar, SPK tarafindan 6 Temmuz 2010 tarihinde kayda alinmigtir. So6z

konusu hisseler halka arzedilmis olup, 12 Temmuz 2010 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’ da (BIST) islem
gérmeye baslamigtir.

31 Aralik 2018 itibari ile Sirket’in halka agiklik oran1 % 38,53 ( 31 Aralik 2017: % 38,53) olup ilgili hisse
senetleri, Borsa Istanbul A.S’ye (BIST) kote edilmis olup, Ulusal Pazar’da islem gérmektedir.

Grup’un 31 Aralik 2018 tarihli itibariyle ¢alisan ortalama personel sayis1 9°dur. (31 Aralik 2017: 12 kisi)

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S nin ortaklarmin detay1 asagida gosterilmistir.

Ortakhk Ortakhk
Sermaye Yapisi 31 Arahk 2018 Pay1 (%) 31 Arahk 2017 Pay1 (%)
Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic. A.S. 152.381.690 61,94 152.381.690 61,94%
Halka Agik Kisim 93.618.300 38,06 93.618.300 38,06%
Diger 11 0,00 11 0,00%
Odenmis Sermaye 246.000.001 100 246.000.001 100,00%

Reysas Turizm Yatirnmlan Ve Ticaret Ltd. Sti.

Sirketin 29.12.2017 tarih ve 415 sayil1 Yonetim Kurulu Karar1 dogrultusunda; %34,21 oraninda bagl ortaklig:
olan Reysas Turizm Yatirimlar1 ve Tic.Ltd.Sti.'nin sermayesinin kalan %65,79"' nun 21.416.710 TL bedel ile
Reysas Tagimacilik ve Lojistik Tic.A.S.'den satin alinmasina karar verilmistir. Ortak kontrole tabi isletme
birlesmesi niteligindeki bu islem KGK’nin 2013-2 numarali ilke karar1 geregi “Haklarm Birlestirilmesi”
yontemi ile muhasebelestirilmistir. Dolayisiyla Reysas Turizm Yatirimlart ve Tic.Ltd.Sti’nin varlik ve
yilikiimliilikkleri maliyet bedelleri ile kayitlara alinmig ve ddenen tutar ile net varlik tutari arasindaki fark
“ortak kontrole tabi isletmeler igeren birlesme etkisi” hesabinda muhasebelestirilmistir.

31.12.2018 31.12.2017
Pay Pay Orani Pay Pay Oran
Tutar (%) Tutan (%)

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.

38.000.000 100,00 %

38.000.000 100,00 %

Toplam

38.000.000  100,00%

38.000.000 100,00%
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2- FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma fligkin Temel Esaslar ve TMS’ye Uygunluk Beyam

Grup yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarmi Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Tiirk Vergi Kanunlar
ile T.C. Maliye Bakanlig1 tarafindan yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 ve ilkelerine uygun olarak tutmakta
ve hazirlamaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar 2016 Yili TMS Taksonomisine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete ’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup,
Tebligin 5.maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yiriirliige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 ile bunlara iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK, 18 Mart 2005 tarihinde almis oldugu B.02.1.SPK.017/152-7642 sayili kararla, Tiirkiye'de faaliyette
bulunan ve SPK tarafindan kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine ("SPK Finansal Raporlama
Standartlar1™) uygun finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak
iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Dolayisiyla finansal tablolarda, 1
Ocak 2005 tarihinden baslamak kaydiyla, UMSK tarafindan yayimlanan 29 No'lu "Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standart ("UMS 29") uygulanmamustir.

Netlestirme - Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesinin es
zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Raporlama Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Grup’un gecerli para birimi olan
ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yabanci Para Cinsinden islemler

Grup yabanc1 para cinsinden yapilan iglemleri ve bakiyeleri Tiirk Lirasi’na ¢evirirken iglem tarihinde gecerli
olan ilgili kurlar1 esas almaktadir. Yabanc1 para cinsinden olan parasal varliklar ve borglar bilango tarihindeki
TCMB doviz alis kurundan degerlenmektedir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin Tiirk Lirasi’na
cevrilmesinden veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur fark: gider ya da gelirleri ilgili donemde
gelir/(gider) tablosuna yansitilmaktadir.

Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi
Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un cari donem finansal tablolari

onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli gortildiigiinde yeniden siniflandirilir.

Bilgili Bagimsiz Denetim A.S.
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TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)
Isletmenin Siirekliligi

Finansal tablolar, Grup’un oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmigtir

2.2. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Cari donemde Grup’un finansal durumu, performansi veya nakit akislari iizerindeki islemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sekilde sunulmasini etkileyecek nitelikte muhasebe
politikalarinda herhangi bir degisiklik yapilmamistir. Uygulanan muhasebe politikalarinda yakin gelecekte bir
degisiklik ongoriilmemektedir.

Grup 2016 yilinda muhasebe politikalarinda degisiklige giderek yatirim amagli gayrimenkulleri maliyet ile
Olemekten vazgecmis ve gercege uygun degeriyle 6lgmeye baglamistir.

Degisen muhasebe politikalarinin etkileri

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Grup’un finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiiglinde yeniden siniflandirilir ve 6nemli farkliliklar
aciklanir.

Grup sunulan dénemlere iliskin finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhasebe politikalar1 uygulamis olup
cari donem igerisinde muhasebe politika ve tahminlerinde ger¢eklesen 6nemli degisiklikleri bulunmamaktadir.

TFRS 9, “Finansal araclar” standardina ilk gecis

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirlikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlar1 modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar” standardinda
“beklenen kredi zararlar1 modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen omrii
boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina goére agirliklandirilmis bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin
hesaplamasinda, gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Grupun gelecege yonelik tahminleri de dikkate
almmaktadir. Grup, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, dnemli bir
finansman bileseni i¢ermeyen, ticari alacaklarinin deger diisiikliigli hesaplamalarinda TFRS 9 Standardinda
yer alan “basitlestirilmis yaklasim” 1 uygulamayi tercih etmistir. TFRS 9, “Finansal Araglar” standardina ilk
gecis kapsaminda Grup icin 6nemli bir etki olmadigindan finansal tablolarinda bu standarda iliskin diizenleme
gerekmemektedir.

TFRS 9 Standardi “basitlestirilmis yaklagimi kapsaminda, ticari alacaklarin TFRS 9 Standardi’nda
diizenlendigi iizere gecerli sebepler ile deger diisiikliigiine ugramadiginin kabul edildigi durumlarda, ticari
alacaklara iligkin zarar kargiliklarin1 “6miir boyu beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan 6l¢mektedir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yilikiimliliklerin simiflandirmasina iliskin degisiklikler asagida
Ozetlenmistir. S6z konusu simiflama farkliliklarinin finansal varliklarin Gl¢limiine iligkin bir etkisi
bulunmamaktadir:
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)

o e .

Finansal varhklar TMS 39’a gore onceki siniflandirma TERS 9°a gbre yeni

siniflandirma

Nakit ve nakit . . o .

benzerleri Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Ticari alacaklar Krediler ve alacaklar Itfa edilmis maliyet
Finansal yatirmlar Vadeye kadar elde tutulacak finansal Gergege uygun deger farki
yatirimlar kar/zarara yansitilan

. o e .

F.I.na.l.nsa.l. .. TMS 39’a gore onceki simflandirma TERS 97a gore yeni

yiikiimliiliikler ' ' siniflandirma
Borglanmalar Itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet
Ticari borglar itfa edilmis maliyet Itfa edilmis maliyet

TFRS 15, “Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat” standardina ilk gecis

Grup, “TMS 18 Hasilat” standardinin yerini alan “TFRS 15 Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat” standardini 1
Ocak 2018 tarihinden baslayarak uygulamistir. Bu kapsamda standardin ilk defa uygulanmasinin geriye doniik
bir etkisi olmadigindan, finansal tablolarindan herhangi bir kiimilatif etki yontemi diizeltmesi
muhasebelestirmemistir.

2.3. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Bir muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir doneme iliskinse, degisikligin yapildig1 cari
donemde; gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.

Bir hatanin diizeltme tutar1 geriye doniik olarak dikkate alinir. Bir hata, ortaya ¢iktig1 dnceki donemlere iliskin
kargilagtirmali tutarlarin yeniden diizenlenmesi veya bir sonraki raporlama déneminden &nce meydana
geldiginde, s6z konusu doneme ait birikmis karlar hesabinin yeniden diizenlenmesi yoluyla diizeltilir.
Bilgilerin yeniden diizenlenmesi asir1 bir maliyete neden oluyorsa dnceki donemlere ait karsilastirmali bilgiler
yeniden diizenlenmemekte, bir sonraki donemin birikmis karlar hesabi, s6z konusu dénem baslamadan once
hatanin kiimiilatif etkisiyle yeniden diizenlenmektedir.

Cari donemde muhasebe tahminlerinde hata olmamustir.
2.4 Konsolidasyon Esaslari

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklari ve miisterek yonetime tabi isletmelerin
finansal tablolarint kapsar. Konsolide finansal tablo hazirlanma esaslar1 asagidaki gibidir;

- Bagli ortakliklar, ana ortakligin, dogrudan veya diger bagh ortakliklar: veya istirakleri vasitasiyla, sermaye
ve yonetim iliskileri gergevesinde %50°den fazla oranda hisseye, oy hakkina veya yonetim ¢ogunlugunu
secme hakkina veya yonetim ¢ogunluguna sahip oldugu isletmeleri temsil etmektedir. Kontrol giicii ana
ortakhk tarafindan bagh ortakliklarimin finansal ve faaliyet politikalarini yonetme giict ile faaliyetlerden
fayda saglama giicii olarak tanimlanmaktadir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)

- Bagl ortakliklar, faaliyetleri tizerindeki kontroliin Grup’a transfer oldugu tarihten itibaren konsolidasyon
kapsamina alinmis ve kontrolin ortadan kalktigi tarihte konsolidasyon digsinda birakilacaktir. Bagl
ortakhklar tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 tutarliligin saglanmas: amaciyla Grup tarafindan
uygulanan muhasebe politikalari ile uyumlu hale getirilmistir.

- Bagli ortakliklarin finansal tablolari tam konsolide yontemi kullanilarak konsolide edilmistir. Bu
kapsamda bagli ortakliklarin kayitli degeri ile 6zkaynaklar: netlestirilmis, Sirket’in sahip oldugu hisselerin
kayithi degeri ile bunlardan kaynaklanan temettiiler, ilgili 6zkaynaklart ve gelir tablosu hesaplarindan
netlestirilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin birbirlerinden olan alacak ve borglari ile birbirlerine
yapmis olduklari mal ve hizmet satislari, birbirleriyle olan islemleri nedeniyle olusmus gelir ve gider
kalemleri karsilikl: olarak mahsup edilmistir.

- Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortakliklarin 6denmis/cikarilmis sermaye dahil biitin 6z sermaye
hesap grubu kalemlerinden, ana ortaklik ve bagl ortakliklar dis1 paylara isabet eden tutarlar indirilir ve
konsolide bilangonun 6zsermaye hesap grubunda, "Azinlik Paylari1" hesap grubu adiyla gosterilir.

Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmeleri

Ortak kontrole tabi tegebbiis veya isletmeleri iceren bir isletme birlesmesi, birlesen tiim tesebbiis ya da
isletmelerin, isletme birlesmesinin 6ncesinde ve sonrasinda ayni kisi veya kisiler tarafindan kontrol edildigi
ve bu kontroliin gegici olmadig bir isletme birlesmesidir.

Ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi ile
muhasebelestirilmekte dolayisiyla konsolide finansal tablolarda serefiyeye yer verilmemektedir.

Ortak yonetim altindaki isletmelerden satin alinan hisseler defter degerleri lizerinden muhasebelestirilir.
Odenen rakam ile elde edilen net varligin defter degeri arasindaki fark 6zkaynakda “ortak kontrole tabi
isletmeler igeren birlesme etkisi” hesabinda muhasebelestirilmistir.

2.5. Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

2.5.1. Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati ifade eder. Nakit benzerleri, kisa vadeli nakit yilikiimliiliikler i¢cin
elde bulundurulan ve yatirim amaciyla veya diger amagclarla kullanilmayan varliklardir. Bir varligin nakit
benzeri olarak kabul edilebilmesi i¢in, degeri kesinlikle belirlenebilen bir nakde doniistiiriilebilmesi ve
degerindeki degisim riskinin ise dnemsiz olmasi sarttir.

Nakit ve nakit benzerleri, isletmenin nakit yonetiminin ayrilmaz pargasidir. Nakit benzerleri kapsamina dahil
edilecek finansal araglar; c¢ekler (vadesiz), likit fonlar ve kisa vadeli tahvil ve bono fonlari, ters-repo
islemlerinden alacaklar, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat (vadesi 3 aydan uzun mevduat finansal yatirnmlar
arasinda gosterilir), edinilme tarihinde vadesine 3 aydan az kalmis devlet tahvili ve hazine bonolar1 veya aktif
bir piyasasi olan likit diger bor¢lanma araglari, para piyasalarindan alacaklardan olugsmaktadir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)

2.5.2. Finansal Yatinnmlar

Finansal araclar, bir isletmenin finansal varliklarim1 ve bir bagka isletmenin finansal yiikiimliiliklerini veya
sermaye araglarini arttiran anlagmalardir. Grup, TFRS 9 uyarinca, 1 Ocak 2010’dan itibaren, finansal varliklarin
gercege uygun degeri ve itfa edilmis maliyeti iizerinden olciilenler olarak 2 kategoriye ayirmistir. Bu
siniflandirma, finansal varligin bor¢ ya da sermaye yatirimi olup olmamasina goére degisir.

(a) Itfa edilmis maliyet iizerinden &lgiilen finansal varliklar

Bir finansal varlik, sozlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsilini amaglayan bir yonetim modeli kapsaminda elde
tutulmasi ve finansal varligin sézlesme hiikiimlerinin belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesine
iligkin faiz 6demelerinin yapilmasina yonelik nakit akislarina yol agmasi kosullar1 birlikte saglanirsa “itfa
edilmis maliyet {izerinden” siniflanir. Finansal varlikta sakl: tiirevin igerigi, yatirimin nakit akislarinin sadece
anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerinin yapilmamasi ve ayr1 muhasebelestirilmemesine gore
dikkate alinmalidir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden &lgiilen ve finansal riskten korunma iliskisinin bir parcasi olmayan bir finansal
varliktan kaynaklanan kazang ve kayiplar, ilgili finansal varligin finansal durum tablosu dig1 birakilmasi ya da
deger diisiikliigline ugramasi sonucunda etkin faiz metodu kullanilarak kar veya zararda muhasebelestirilir.

(b) Gergege uygun degeri iizerinden Slgiilen finansal varliklar

Yukaridaki 2 kistas saglanmadiginda borglanma araci “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
olarak” siniflanir. Grup finansal yatirimlarin1 gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak
Ol¢mektedir.

Diizenli olarak alip-satilan finansal varliklar, alim-satimin yapildigi tarihte kayitlara alinir. Alim-satim yapilan
tarih, yonetimin varligr alim yada satim yapmayi vaat ettigi tarihtir. Finansal varliklardan dogan nakit akim
alim haklar1 sona erdiginde veya transfer edildiginde ve Grup tiim risk ve getirilerini transfer ettiginde,
finansal varliklar defterlerden ¢ikarilir.

flk kayda almmasi esnasinda, Grup finansal varligi gergege uygun degerden Slger. Gergege uygun degeri
iizerinden Olgiilen ve finansal riskten korunma iligkisinin par¢asi olmayan bir finansal varliktan kaynaklanan
kazang ve kayiplar, olustuklari donemde kar veya zararda muhasebelestirilir. Grup sadece yonetim modelinin
degistirilmesi durumunda, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden simiflamak zorundadir.

Deger diistiikliigii

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlar1 modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar” standardinda
“beklenen kredi zararlart modeli” tanimlanmistir. Beklenen kredi zararlari, bir finansal aracin beklenen omrii
boyunca kredi zararlarinin olasiliklarina goére agirliklandirilmis bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin
hesaplamasinda, ge¢mis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Grupun gelecege yonelik tahminleri de dikkate
alinmaktadir.

2.5.3. Tiirev Aracglar

TMS 32 kapsaminda finansal varlik ya da finansal yiikiimliililk tanimma uyan tiirev araglarm TMS 39 (TFRS 9)
hiikiimleri ger¢evesinde muhasebelestirilerek finansal durum tablosunda ayrica sunulur.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)

2.5.4. Finans Sektorii Faaliyetlerinden Alacaklar

Finans sektorii faaliyetlerinden kaynaklanan, nakit ve nakit benzerleriyle finansal yatirimlar disinda kalan alacaklar
burada gosterilir.

2.5.5. Ticari Alacaklar

Grup tarafindan bir aliciya {irlin veya hizmet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar ertelenmig
finansman gelirinden netlestirilmis olarak gosterilirler.

Grup, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, nemli bir finansman bileseni
icermeyen, ticari alacaklarinin deger disiikliigii hesaplamalarinda TFRS 9 Standardinda yer alan
“basitlestirilmis yaklagim” 1 uygulamayi tercih etmistir.

1 Ocak 2018 tarihinden 6nce yiiriirliikte olan TMS 39, “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme”
Standardinda yer alan “gergeklesen kredi zararlart modeli” yerine TFRS 9, “Finansal Araglar” Standardinda
“beklenen kredi zararlari modeli” tanimlanmustir. Beklenen kredi zararlari, finansal araglarin, beklenen
Omiirleri boyunca olusmasi muhtemel kredi zararlarinin, geg¢mis istatistiklere gore agirliklandirilmis bir
tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zarar1 deneyimleri ile birlikte, Grup’un
gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil
edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek esas faaliyetlerden diger
gelirlere kaydedilir.

2.5.6. Diger Alacaklar

Ticari alacaklar ile finansal yatirnmlar disinda kalan alacaklardir. Verilen depozito ve teminatlar, iliskili
taraflardan diger alacaklar, cari donem vergisiyle ilgili varliklar disindaki kamu idarelerinden alacaklar ve
diger cesitli alacaklar ornek olarak gosterilebilir.

Bu alacaklarin, iliskili taraflardan olan kismi ayr1 bir alt kalemde 6rnek formata uygun olarak gosterilir.

2.5.7. Stoklar

Isletmenin olagan faaliyetleri kapsaminda satilmak icin elde tutulan, satiimak iizere iiretilen, iiretim siirecinde
ya da hizmet sunumunda kullanilacak madde ve malzemeler seklinde bulunan varliklarin gosterildigi
kalemdir.

Stoklar, maliyetin veya net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet unsurlart
Grup tarafindan satis amagli konut insa etmek i¢in elde tutulan arsalarm maliyetlerinden olusmaktadir. Gergege
uygun deger esasina gore izlenen yatirim amagh gayrimenkulden stoklara yapilan bir transferde, transfer sonrasinda
TMS 16 veya TMS 2’ye gore yapilan muhasebelestirme iglemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin
kullanim seklindeki degisikligin gergeklestigi tarihteki gergege uygun degeri olacaktir. Stoklar, konut insaatlarmin
muhtemel bitis tarihi g6z 6niine alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandirilmusgtir.

Verilen siparis avanslari stok niteliginde olmayp, ilgili stok muhasebelestirilene kadar “Pesin Odenmis Giderler”de
gosterilir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)

2.5.8. Pesin Odenmis Giderler

Genellikle tedarik¢ilere yapilan ve daha sonraki bir donemde (veya donemlerde) gider ve maliyet hesaplarina
aktarillacak tutarlar bu kalemde gosterilir. Kalemin oOnemsiz olmast durumunda ilgili tutarlar diger
donen/duran varliklar i¢inde sunulur.

2.5.9. Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varhklar

TMS 12 Gelir Vergileri Standard1 ¢ergevesinde, pesin 6denen ve indirim konusu yapilabilecek gelir tizerinden
Odenecek cesitli vergi ve fonlar gibi cari donem vergisiyle ilgili varliklar bu kalemde gosterilir.

2.5.10. Diger Donen/Duran Varhklar

Devreden KDV, indirilecek KDV, diger KDV, sayim ve tesellim noksanlar1 gibi yukaridaki kalemlerde
gosterilmeyen donen/duran varliklar bu kalemde gosterilir.

2.5.11. Ozkaynak Y ontemiyle Degerlenen Yatinmlar

TMS 28 Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar Standard: uyarinca 6zkaynak yontemiyle degerlenen
istirakler ile is ortakliklar1 bu kalemde gdsterilir.

a) An Lojistik Ingaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi (“Istirak™), 11.04.1986 tarihinde Istanbul’da kurulmus
ve tescil edilmis bir sermaye sirketi olup esas faaliyeti her tiirlii aracin iktisap edilmesi ve araclar ile
tagimacilik yapilmasi, istigal konusu ile ilgili komisyonculuk, miimessillik, acentalik, bayilik ve distribiitorliik
yapmak, emtianin nakliye depolama islerini saglamaktir. Sirket 22 Subat 2011 tarihinde Ar1 Lojistik Insaat
Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ ne % 16,67 oraninda istirak etmistir.

Sirket, yonetim kurulu karari ile 28 Mart 2013 tarihi itibariyle ana ortagi Reysas Tasimacilik ve Lojistik
Ticaret A.S.’nin istiraki Ar1 Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin % 33,33’ iine isabet eden
toplam 3.050.000 TL nominal bedelli hissesini yapilan bagimsiz sirket degerleme galismasi ile belirlenen
16.836.000 TL deger iizerinden Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’den satin almistir. Bu alim
sonras1 Reysas Tas. ve Lojistik Tic. A.S nin Ar1 Lojistik Ins. San.ve Tic. A.S’ de hissesi kalmamis olup,
Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin ortaklik pay1 ise % 50 ‘ye ulagmistir.

Grup, istiraki olan Ar1 Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi’ni Ozkaynak Y&ntemiyle degerlemis
ve Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar dipnotunda ayrintil bilgi verilmistir.

b) Sirketin 29.12.2017 tarih ve 415 sayili Yonetim Kurulu Karar1 dogrultusunda; %34,21 oraninda bagl
ortakligr olan Reysas Turizm Yatirimlar: ve Tic.Ltd.Sti.'nin sermayesinin kalan %65,79' nun 21.416.710 TL
bedel ile Reysas Tasimacilik ve Lojistik Tic.A.S.'den satin alinmasina karar verilmistir. Ortak kontrole tabi
isletme birlesmesi niteligindeki bu islem KGK’nin 2013-2 numarali ilke karar1 geregi “Haklarin
Birlestirilmesi” yontemi ile muhasebelestirilmistir.

Onceki dénem Ozkaynak Yontemiyle degerlenen Yatirmmlar hesabinda takip edilen Reysas Turizm
Yatirimlart ve Tic.Ltd.Sti finansal tablolart 2017 yilindan baglayarak tam konsolide yontemi kullanilarak
konsolide edilmistir
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)
2.5.12. Yatinnm Amagh Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan
gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile dlgiiliirler. Baglangic
muhasebelestirmesi sonrasinda yatirnm amagli gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarmi
yansitan gercege uygun deger ile degerlenirler.

Yatirnm amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi
bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco dis1 birakilirlar. Yatirnrm amagh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 donemde
gelir tablosuna dahil edilir.

Gergege Uygun Deger Yontemi

Grup, 2016 yilinda, gercege uygun deger yontemini se¢gmis ve yatirim amacl gayrimenkullerini gercege
uygun deger yontemi ile 6lgmiistiir (Not 26).

Yatinm amagh gayrimenkuliin gergege uygun degerdeki degisiminden kaynaklanan kazang veya kayip
olustugu donemde kar veya zarara dahil edilmistir.

Transferler, yatirnrm amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege uygun
deger esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul sinifina
yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan
gayrimenkuliin kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki ger¢ege uygun degeridir. Sahibi
tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, ger¢ege uygun deger esasina gore gosterilecek yatirim amagli bir
gayrimenkule doniismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar ‘“Maddi
Duran Varliklara uygulanan muhasebe politikasin1 uygular. Grup’un kendi kullaniminda bulunan
gayrimenkuller ise maddi duran varliklar igerisinde gosterilmistir.

2.5.13. Maddi Duran Varhklar

Mal ve hizmet tiretimi veya arzinda kullanilmak, baskalarina kiraya verilmek veya idari amaclar
cercevesinde kullanilmak tizere elde tutulan ve bir donemden fazla kullanimi 6ngériilen fiziki niteligi bulunan
duran varliklardir. TMS uyarinca maddi duran varliklar, Finansal Durum Tablosunda ya da dipnotlarda, arazi
ve arsalar, binalar, tesis, makine ve cihazlar, tasitlar, demirbaslar, yapilmakta olan yatinmlar, maden
kaynaklarinin arastiriimasi ve degerlendirilmesine iliskin varliklar, diger maddi varliklar vb. seklinde
siniflandirilabilir.

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden, birikmis amortisman dusiildiikten sonraki net degeri ile
belirtilir.

Grup’un amortisman uygulamasinda, maddi varliklarin degerleri iizerinden faydali émiirleri esas alinarak
dogrusal amortisman yontemi ile ayrilmaktadir.

Maddi Duran Varhk Faydali Omiir
Makine ve techizat 5-20 y1l
Tasitlar 3Yil
Demirbaglar 2-10 y1l
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Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmas: ya da bir maddi varligin hizmetten alinmas: sonucu olusan
kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna
dahil edilir.

Varliklarin nitelikleri ve isletmedeki fonksiyonu ile TMS 1’de yer alan diger kriterler goz Oniinde
bulundurularak 6nemine binaen ayrica sunulmasi gerekenler Finansal Durum Tablosunda ayri bir kalem
olarak gosterilir.

Maddi duran varlik alimlari i¢in verilmis olan avanslar, ilgili varlik aktiflestirilene kadar bu kalemde degil,
“Pesin Odenmis Giderler” kalemi altinda gosterilir.

2.5.14. Maddi Olmayan Duran Varhklar

Parasal olmayan, fiziksel niteligi bulunmayan, tanimlanabilir duran varliklar bu kalemde gosterilir.

Bu varliklardan serefiye, tek olarak tamimlanamayan ve ayri1 olarak kaydedilemeyen, bir isletme
birlesmesinde edinilmis diger varliklardan ortaya c¢ikan gelecekteki ekonomik faydalari simgeleyen varlik
olup 6rnek formata uygun olarak Finansal Durum Tablosunda ayrica gosterilir.

Serefiye disindaki maddi olmayan duran varliklar, haklar, gelistirme giderleri, yazilim programlari, -petrol,
dogal gaz gibi- yenilenemeyen kaynaklara iliskin haklar ve rezervler, maden kaynaklarinin arastiriimas: ve
degerlendirilmesine iligkin varliklar, diger maddi olmayan varliklar seklinde siniflandirilabilir.

2.5.15. Ertelenmis Vergi Varh@

Ertelenmis vergi varliklari, indirilebilir gecici farklar, gelecek dénemlere devreden kullaniimamis mali
zararlar ve gelecek donemlere devreden kullanilmamis vergi avantajlari nedeniyle gelir iizerinden alinan
vergilere iligkin gelecek donemlerde geri kazanilacak olan tutarlar: ifade eder.

Vergi mevzuatt agisindan indirim imkani olmayan (siirekli) tutarlara iliskin olarak ertelenmis vergi varlig
kalemi kullaniimaz.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi
icin de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden
istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir,

Sirket’in bagli ortakligi olan Reysas Turizm Yatirimlar: Ve Ticaret Ve Ltd. Sti kurumlar vergisi miikellefi
olup ertelenmis vergi hesaplanmistir.
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2.5.16. Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikimliiliikler

Yiikiimliiliikler, ge¢gmiste meydana gelen olaylardan kaynaklanan ve 6denmesi/ifas1 durumunda, ekonomik
fayda iceren degerlerin isletmeden c¢ikisina neden olacak olan mevcut zorunluluklardir. Bu tanim,
yikiimliiliiklerin temel 6zelliklerini belirtmekte, bunlarin Finansal Durum Tablosunda yer verilebilmesi igin
kargilamalar1 gereken temel kriterleri belirlememektedir. Bu nedenle, yiikiimliiliik tanimi, finansal tablolara
yansitma kriterlerini tagimadigi ig¢in Finansal Durum Tablosunda yer verilemeyen yiikiimliiliikleri de
kapsamaktadir.

TMS 1’in 69-76 nc1 paragraflar: ¢ergevesinde, asagidaki ozelliklerden herhangi birini tagiyan yiikamlilikler,
kisa vadeli olarak siniflandirilir:

(a)Normal faaliyet dongiisti iginde 6denmesinin beklenmesi;

(b)Oncelikle ticari amacla elde tutulmast;

(c)Raporlama doneminden (bilango tarihinden) sonra on iki ay i¢inde 6denecek olmasi veya

(d)sletmenin yiikiimliiliigiin 6denmesini, raporlama déneminin (bilanco tarihinin) sonundan itibaren en az
on iki ay siireyle erteleyebilmesine yonelik kosulsuz bir hakkinin bulunmamasi. Yikimliligin, Kars
tarafin segcimine bagh olarak 6zkaynaga dayali finansal arag ihrag edilmesi suretiyle 6denmesine yonelik
hitkiimler, siniflandirilmasin: etkilemez.

Isletme, diger biitiin yiikiimliiliiklerini uzun vadeli olarak smiflandirir.

2.5.17. Borg¢lanmalar

TMS 32’de tanimlanan finansal yiikiimliliiklerden, borglanma niteligine sahip olan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen banka
kredileri, ihrag edilmis tahvil, bono ve senetler, bunlardan uzun dénemli olanlarin anapara taksitleri ve
faizleri, finansal kiralama islemlerinden borglar gibi finansal piyasalardan yapilan borglanmalar bu kalemde
gosterilir.

Finansal borglanmalardan kisa vadeli yiikiimlikiklere iliskin yukarida yer verilen ozellikleri tasiyanlar kisa
vadeli, digerleri uzun vadeli olarak siniflandirilir.

Finansal bor¢lanmalarla ilgili olarak TFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar Standardi cergevesinde
dipnotlarda ilgili agiklamalar yapilir.

2.5.18. Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari

Uzun vadeli borglarin kisa vadeli kistmlarinin gosterildigi kalemdir. Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlarinin énemiz olmas: halinde, “Kisa Vadeli Bor¢glanmalar’la birlikte “Finansal Borg¢lar” adli yeni ve tek
bir kalem altinda gosterilir.

2.5.19. Diger Finansal Yiikiimliiliikler

TMS 32’de tanimlanan finansal yiikiimliiliiklerden, borglanma niteligine sahip olmayan, diger bir ifadeyle ilk
muhasebelestirmeden sonra, etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyetinden o6lgiilmeyen tiirev
araclardan kaynaklanan yikiimlilikler, finansal garanti sozlesmeleri gibi finansal yikiimliliikler bu kalemde
gosterilir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR( devam)
2.5.20. Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar

Konsolidasyona dahil, finans sektériinde faaliyet gosteren ortakliklarin, bu faaliyetlerinden kaynaklanan
borglar1 bu kalemde gosterilir. Dipnotta, her bir sektér bazinda ayrintiya yer verilir. Ornegin; bankacilik
faaliyetlerinden borglar (mevduat, katilhm hesabi), sigortacilik faaliyetlerinden borglar (sigortaciik ve
reasiirans faaliyetlerinden borglar, depolar, emeklilik faaliyetlerinden borglar vb.), finansal kiralama
faaliyetlerinden borglar vb. gibi.

2.5.21. Ticari Borglar

Uciincii Kisilere tedarikei sifatlart dolayisiyla bulunan borglardir.

TMS 37’nin 11 inci paragrafi uyarinca bir borcun ticari bor¢ olabilmesi i¢in faturasinin kesilmis veya
benzer sekillerde tedarikgiyle taraflar baglayici sekilde mutabakata varilmis olmasi gerekir. Raporlama tarihi
itibartyla finansal tablolara alinma kriterlerini saglayan ancak heniiz bu sekilde mutabakata varilmamis
borglar, ayn1 paragrafta tahakkuk olarak siniflandiriimigtir. Bununla birlikte, finansal raporlama konusundaki
iilkemiz uygulamalarina paralellik saglamak amaciyla, s6z konusu tahakkuklar Finansal Durum Tablosunda
“Ticari Bor¢” kalemleri iginde gosterilir. Alinan depozito ve teminatlar bu kalem altinda degil, diger borglarda
gosterilir.

Ticari borglarin varsa vade farklari, faiz vb. karsiliginda yapilan tahakkuklar da ticari borglarda gosterilir ve
bunlara iliskin agiklamalar dipnotlarda yapilir. S6z konusu faiz giderleri ve kur faklari Kar veya Zarar ve
Diger Kapsamli Gelir Tablosunda ise “Esas Faaliyetlerden Diger Giderler” iginde gosterilir.

Ticari borglar vadeleri 12 aydan daha uzun olsa dahi isletmenin normal faaliyet dongiisii icinde ise bu
tir borglarin kisa vadeli yiikiimliiliiklerde simiflandirilmasi esastir.

2.5.22. Cahisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar

Ucretler, maaslar ve sosyal giivenlik katkilar1 gibi dénem iginde ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borglanilan tutarlar bu kalemde gosterilir. igerigini yansitmasi kosuluyla, alternatif olarak “Calisanlarin Ucret
Tahakkuklar1” vb. sekillerde isimlendirilebilir. Kalemin 6nemsiz olmasi durumunda, ilgili tutar “Ticari
Borglar” kaleminde gosterilir.

2.5.23. Diger Borglar

Ticari borglar disinda kalan ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanmayan borglardir. Tedarik¢i veya miisteri
sifati tasimayan iliskili taraflara borglar, alinan depozito ve teminatlar, kamu idarelerinden borglar, diger
cesitli borglar 6rnek olarak gosterilebilir.

Mliskili taraflardan finansman saglama amaciyla finansal piyasalardan yapilan bor¢lanmalar bu kalemde degil
vadelerine gore kisa veya uzun vadeli bor¢lanmalar altinda gosterilir. Tutarlarin 6nemli olmasi durumunda,
bunlar i¢in ayr1 kalemler agilir.

2.5.24. Devlet Tesvik ve Yardimlari

TMS 20 kapsaminda, varliklara iligskin tesviklerin sunumunda ilgili alternatifin secilmesi halinde
ertelenmis gelir olarak gosterilen tutarlar bu kalemde yer alir.
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)
2.5.25. Ertelenmis Gelirler

Gerek satis sozlesmeleri dolayisiyla gerekse diger nedenlerle, misterilerden veya diger kisilerden alinan
avanslar gibi karsiliginin tamami veya bir kism, iginde bulunulan dénemde tahsil edilen veya alacak olarak
tahakkuk ettirilen ancak gelecek donemlere ait olan gelirlere iliskin yikiimliliklerdir. Ertelenmis gelirlerin
onemsiz olmasi halinde, ilgili tutar diger kisa vadeli / uzun vadeli yikiimlilikler iginde gosterilir.

2.5.26. Donem Kan Vergi Yiikiimliligii

TMS 12 kapsamindaki gelir iizerinden alinan vergilerin takip eden donemde vergi idaresine 6denmesi
beklenen kismi bu kalemde gosterilir. Dénem karinin pesin 6denen vergileri bu tutardan diigiilerek “Cari
Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar kaleminde gosterilir.

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan
elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisinden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi

icin de uygulanmaktadir.

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden
istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Sirket’in bagli ortakligi olan Reysas Turizm Yatirimlari Ve Ticaret Ve Ltd. Sti kurumlar vergisi miikellefi
olup ertelenmis vergi hesaplanmigtir.

Kurum kazanci tizerinden hesaplanan vergiler

Donemin kar veya zarari tzerindeki vergi yukimliligi, cari donem vergisi ve ertelenmis vergiyi
igcermektedir.

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore Kurumlar
Vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang iizerinden % 15 oraminda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar
Kurulu,15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayn sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar dahilinde tglincii fikrada belirtilen
kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfoy
isletmeciligi kazanglar1 lizerinden 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 geregi % 0 oraninda vergi
tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii
geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Cari donem vergisi

Cari donem vergi yiikiimliliigli, donem karinin vergiye tabi olan kismu {izerinden ve finansal durum tablosu
tarihi itibariyle gegerli olan vergi oranlar ile yiirlirliikteki vergi mevzuati uyarinca hesaplanan vergi
yiikiimliligi kayitlarini igermektedir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)
2.5.26. Donem Kan Vergi Yiikiimliligii

Ertelenmis verqi

Ertelenmis vergi, varlik ve yiikiimlilikklerin finansal durum tablosundaki kayitli degerleri ile vergi degerleri
arasinda olusan gecici farklar lizerinden hesaplanir. Varlik ve yiikiimliiliiklerin vergi degeri, vergi mevzuati
cercevesinde s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikler ile ilgili gelecek donemlerde vergi matrahini etkileyecek
tutarlar ifade eder. Ertelenmis vergi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle yiiriirlikte olan veya yiiriirlige
giren vergi oranlar1 ve vergi mevzuati1 dikkate alinarak, vergi varliginin gerceklesecegi veya yiikiimliiliigiiniin
ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi oranlari izerinden hesaplanir.

Ertelenmis vergi varhigi veya yiikimliliigi, s6z konusu gecgici farklarin ortadan kalkacag: ilerideki
donemlerde 6denecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis oranlarinda finansal tablolara
yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi yikiimliliigi, tiim vergilendirilebilir gegici farklar i¢in hesaplanirken
ertelenmis vergi varligi gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle indirilebilir gegici farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla finansal tablolara alimir. Ertelenmis vergi varhigmin bir
kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek diizeyde mali kar elde etmenin
muhtemel olmadig1 dlgiide, ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri azaltilir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olunmasi ve cari vergi varliklarinin cari vergi yiikiimliiliiklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi sartlariyla ertelenmis vergi

varliklar1 ve ertelenmis vergi yiikiimliilikkleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Donem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da bor¢ olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan ozkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis Vvergi,
gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

2.5.27. Karsihiklar

Karsiliklar, zaman1 veya tutari belli olmayan yiikiimliiliikklerdir ve Grup yonetimi tarafindan yapilan en
gergekei tahmine gore hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi kapsaminda
caliganlara saglanan faydalara iligkin olan karsiliklar, finans sektorii faaliyetlerine iliskin karsiliklar ile garanti
karsiliklari, olas1 tazminat, ceza ve zararlar, yeniden yapilandirma karsiliklari, ekonomik agidan dezavantajlhi
sozlesmeler i¢in ayrilan karsiliklar gibi TMS 37 kapsaminda ayrilmis olan karsiliklari gosteren diger
kargiliklar alt kalemlerde gosterilir.

Calisanlara Saglanan Faydalar

UMS 19 Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda finansal tablolarda gosterilmesi gereken borg
tahakkuklarina (veya karsiliklara) bu kalemde yer verilir.

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hitkimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan UMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“UMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tammlanmis emeklilik fayda planlar: olarak nitelendirilir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)
2.5.27. Karsihiklar (devami)

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagli olmaksizin isine son verilen, askerlik hizmeti icin goreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25, kadinlar
icin 20 yillik hizmet siiresini dolduran ya da emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminat: 6demesi
yapmak zorundadir. Kidem tazminati 6demeleri, her hizmet yih igin 30 giinlik briit maas tizerinden
hesaplanmaktadir.

Hesaplamada reel iskonto oram ile gelecekte o6denecek kidem tazminatinin bilango tarihi itibariyle
bugiinki degerleri bulunmaktadir.

TMS 19’a yapilan degisiklikler tanimlanmig fayda planlart ve isten ¢ikarma tazminatinin muhasebesini
degistirmektedir. En oOnemli degisiklik tamimlanmis fayda yiikiimliiliikleri ve plan varliklarin
muhasebelestirilmesi ile ilgilidir. Degisiklikler, tanimlanmis fayda yiikiimliiliiklerinde ve plan varliklarin
gercege uygun degerlerindeki degisim oldugunda bu degisikliklerin kayitlara alinmasini gerektirmekte ve
boylece TMS 19’un 6nceki versiyonunda izin verilen ‘koridor yontemi’ni ortadan kaldirmakta ve ge¢mis
hizmet maliyetlerinin kayitlara alinmasini hizlandirmaktadir. Degisiklikler, finansal durum tablolarinda
gosterilecek net emeklilik varli§i veya yilikiimliliigliniin plan ac¢ig1t ya da fazlasinin tam degerini
yansitabilmesi icin, tiim aktiieryal kayip ve kazanglarin aninda diger kapsamli gelir olarak
muhasebelestirilmesini gerektirmektedir. Buna ek olarak, TMS 19’un bir 6nceki baskisinda agiklanan plan
varliklarindan elde edilecek tahmini getiriler ile plan varliklarina iligskin faiz gideri yerine tanimlanmis net
fayda yikiimliiliigine ya da varligina uygulanan indirim orani sonucu hesaplanan ‘net bir faiz’ tutari
kullanilmigtir. TMS 19°da yapilan degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmistir.

Emeklilik planlan

Grup’un emeklilik fayda planlart bulunmamaktadir.
2.5.28. Cari Donem Vergisiyle Tlgili Borglar

TMS 12 cercgevesinde, gelir tizerinden alinan vergilerin takip eden dénemden sonraki dénemlerde vergi
idaresine 6denmesi beklenen kismi bu kalemde gosterilir.

2.5.29. Ertelenmis Vergi Yiikiimliligii
Vergilendirilebilir gegici farklar iizerinden gelecek donemlerde 6denecek gelir vergilerini ifade eder.

Vergi mevzuati agisindan vergilendirme imkani olmayan (stirekli) tutarlara iligskin olarak “Ertelenmis Vergi
Yikiimliiliigi” kalemi kullanilmaz.

5520 Sayil1 Kurumlar Vergisi Kanununun 5 inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendine gére Gayrimenkul
yatirim fonlar1 veya ortakliklarinin kazanglari kurumlar vergisinden istisna edilmis oldugundan, vergi karsiligi
ve ertelenmis vergi hesaplanmamaktadir.

Sirket’in bagli ortakligi olan Reysas Turizm Yatirimlar1 Ve Ticaret Ve Ltd. Sti kurumlar vergisi miikellefi
olup ertelenmis vergi hesaplanmistir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)
2.5.30. Diger Kisa Vadeli / Uzun Vadeli Yiikimliiliikler

Sayim ve teselliim fazlalari, diger cesitli bor¢ ve yiikiimliiliikler gibi yukaridaki kalemlerde gdsterilmeyen kisa
vadeli / uzun vadeli ylikiimliiliikler bu kalemde gosterilir.

2.5.31. Ozkaynaklar

Ozkaynaklar, isletmeye ait tim yiikiimliiliiklerin isletme varliklarindan indirilmesi durumunda geriye kalan
varliklar tizerindeki paylardir.

Odenmis sermaye, hisse senedi ihrag¢ primleri, sermaye diizeltmesi olumlu farklari, kardan kisitlanmig
yedekler, gegmis yil kar ve zararlari ile donem kar zarar1 burada gosterilir.

2.5.32. Sermaye Diizeltmesi Olumlu Farklan

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili kararina istinaden finansal tablolar, en son 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyle TMS 29 uyarimnca (Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) enflasyon muhasebesine
tabi tutulmustur. Dolayisiyla, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihli bilangoda yer alan 6zkaynaklar i¢indeki
sermaye diizeltme farklar1 kalemi, sermayenin 31 Aralik 2004 tarihine kadar olan enflasyon diizeltmelerini
yansitmaktadir.

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihli finansal durum tablolarinda 6zkaynaklar icerisinde sermaye
diizeltme farklar1 bulunmamaktadir.

2.5.33. Geri Alinmis Paylar (-)

TMS 32’nin 33 {incii paragrafi kapsaminda isletmenin kendi paylarini almasi durumunda, bu paylara iligskin
alim bedelleri 6zkaynaktan diisiilerek “Geri Alinmig Paylar (-)”” kaleminde gosterilir. Paylarin konsolidasyona
dahil olan diger taraflarca satin alinmasi halinde de alinan paylar bu kapsama girmekle birlikte, bu tutarlar
TMS 32 kapsaminda “Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi” kaleminde gosterilir, geri almnus paylarin alimi
ve satimi neticesinde dogan farklar kér veya zararda gosterilmez.

2.5.34. Paylara lliskin Primler/iskontolar

Pay ihra¢ primleri, iptal edilen ortaklik paylari, kontrol giicii devam eden ortakliklarin pay satig karlarr gibi
sermaye hareketleri dolayisiyla ortaya ¢ikan ve sermayenin bir pargasi sayilan tutarlarin izlendigi kalemdir.

Nominal degerin altinda bir fiyatla ihra¢ edilen paylara iligkin nominal deger ile ihra¢ fiyati arasindaki fark
nedeniyle olusan negatif farklar dipnotlarda ayrica gosterilir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)

2.5.35. Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinimayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya
Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli1 gelir unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklar1 donemde dogrudan 6zkaynak
unsuru olarak raporlanan ve hi¢bir durumda kar veya zarara aktarilamayacak yeniden degerleme ve 6lgiim
kazang/kayiplar1 (maddi duran varliklar yeniden degerleme artis/azalislari, maddi olmayan duran varliklar
yeniden degerleme artig/azalislari, tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglari/kayiplan) ile diger
kazang ve kayiplar gibi gelir unsurlar1 izlenir.

Grup’un mali tablo donemi itibariyle “Kéar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler” hesap grubunda, kidem tazminati aktiieryal kazang ve kayiptan kaynaklanan
birikmis gelirler veya giderleri mevcuttur.

2.5.36. Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Bu kalemde, diger kapsamli gelir (gider) unsuru olarak tanimlanan ve ortaya ¢iktiklari donemde dogrudan
0zkaynak unsuru olarak kaydedilen ve sonradan kar veya zarara aktarilabilen Yabanci para ¢evirim farklari,
Yeniden degerleme ve siiflandirma kazang/kayiplar (Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme
ve/veya smiflandirma kazanglari/kayiplar;, Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin diger kapsamli
gelirinden kar/zararda smiflandirilacak paylar), Riskten korunma kazang/kayiplar1 (Nakit akig riskinden
korunma kazanglari/kayiplari, Yurtdigindaki igletmeye iliskin yatirim riskinden korunma kazanglari/kayiplari)
ile Diger kazancg/kayiplar gibi kapsamli gelir (gider) unsurlari izlenir. Grup’un mali tablo donemi itibariyle kar
veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler veya giderler mevcut degildir.

2.5.37. Kardan Aynlan Kisitlanmis Yedekler (Kar dagitim amaci disinda ayrilmis yedekler)

Onceki donemlerin karindan, kanun veya sézlesme kaynakli zorunluluklar nedeniyle veya kar dagitimi
disindaki belli amaglar (6rnegin istirak satis kazanglarindan vergi avantaji elde edebilmek) igin ayrilmig
yedeklerdir. Bu yedekler, yasal kayitlardaki tutarlar lizerinden gdsterilecek olup, TMS cercevesinde yapilan
degerlemelerde ortaya ¢ikan farkliliklar gegmis yillar kar/zarariyla iliskilendirilir.

2.5.38. Geemis Yillar Kar / Zararlarn

Net dénem kar1 disindaki birikmis kar/zararlar bu kalemde netlestirilerek gosterilir. Ozleri itibariyla birikmis
kar/zarar niteliginde olan -dolayisiyla kisitlanmanmus olan- olagan dstii yedekler de birikmis kar sayilir ve bu
kalemde gosterilir.

Grup’un mali tablo donemi itibariyle gegmis yillar kar/zararlar1 agiklamalarina Not 29°da yer verilmistir.

2.5.39. Nakit Akim Tablosu

Grup net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini1 ve nakit akimlarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilara bilgi vermek iizere, nakit akim
tablolarim1 diizenlemektedir. Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 isletme, yatirim ve
finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirilarak raporlanir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)
2.5.39. Nakit Akim Tablosu (devami)

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un esas faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir. Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlar
ve finansal yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit
akimlari, Grup’un finansal faaliyetlerde kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.
Nakit ve nakit benzeri degerler, nakit ve vadesiz banka mevduati ile tutar1 belirli nakde kolayca g¢evrilebilen
kisa vadeli, yiiksek likiditeye sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatirimlari igermektedir.

2.5.40. Esas Faaliyetler

Esas faaliyetler, bir isletmenin ana hasilatin1 sagladigi faaliyetleridir. Asagida tanim yapilan yatinm ve
finansman faaliyeti kapsamina girmeyen diger faaliyetler de esas faaliyetler kapsaminda degerlendirilir.

Hasilat

Grup, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yiiriirliige giren TFRS 15, “Miisteri S6zlesmelerinden Hasilat Standardi”
dogrultusunda asagida yer alan bes asamali model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir.

Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmast
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas1
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu
mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr bir edim yilikiimliiliigii olarak
belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliiliigii icin, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayil1 olarak mu yoksa belirli bir anda m
yerine getirilecegi sdzlesme baslangicinda belirlenir. Grup bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla
devreder ve dolayistyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliikklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z
konusu edim yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6l¢erek hasilati zamana
yayili olarak finansal tablolara alir.

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde
veya getirdikce, bu edim yiikiimliliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina
kaydeder. Mal veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gectiginde (veya gectikce) mal veya hizmet
devredilmis olur.

Grup, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin misteriye devrini degerlendirirken,

a) Grupun mal veya hizmete iligskin tahsil hakkina sahipligi,

b) miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c¢) mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
) miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

23
Bilgili Bagimsiz Denetim A.S.
Member firm of AGN International



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)

Grup sdzlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagimi ongérmesi
durumunda, taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir.
Diger taraftan, hasilatin igerisinde Onemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri
gelecekte olusacak tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark, tahakkuk esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili ddnemlere kaydedilir.

Gayrimenkuliin satist

Satilan gayrimenkuliin, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda, tapu devri gergeklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarm Grupa girisi miimkiin goriiliyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde
oOlciilebiliyorsa gerceklesir.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore kaydedilmektedir. Eger Grupun kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi

boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Satislarin Maliyeti

Giderlerin ilgili oldugu gelir hesaplar1 ile dogrudan iliskilendirilmesi esasi uyarinca, hasilatin finansal
tablolara alinmasiyla es zamanl olarak Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosuna yansitilan, hasilat
unsurlartnin maliyetlerinin gosterildigi kalemdir. Satiglarin maliyeti, ticari faaliyetler ve finans sektorii
faaliyetleri olmak tizere ayr1 ayr gosterilir.

2.5.41. Genel Yonetim Giderleri, Pazarlama Giderleri, Arastirma ve Gelistirme Giderleri

Genel yonetim giderleri, pazarlama, satis ve dagitim giderleri ile TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar
Standard:r ¢ergevesinde dogrudan kar veya zararla iliskilendirilen arastirma ve gelistirme giderleri ayr1 ayr
gosterilir. S6z konusu giderlere bunlara iliskin amortisman ve itfa giderleriyle, ¢alisanlara saglanan faydalar
da dahildir.

2.5.42. Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler/Giderler

Esas faaliyetlerden kaynaklanmakla birlikte, esas faaliyetlere iliskin gelir ve giderlerin haricinde, hasilat
tanimin1 karsilamayan kazanglar, satiglarin maliyetine girmeyen kayiplar, yatirnm ve finansman faaliyeti
kapsamina girmedigi i¢in esas faaliyet kapsaminda degerlendirilen faaliyetlere iligkin gelir ve giderlerdir.

2.5.43. Yatirim Faaliyetleri

Yatirnm faaliyetleri, uzun vadeli varliklar ile nakit benzerleri igerisinde yer almayan diger yatirimlarin elde
edilmesi ve elden ¢ikarilmasina iliskin faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin yatirim faaliyetleri kapsamina girdigi
TMS 7 gergevesinde degerlendirilir.

Yatinim faaliyetlerinden elde edilen gelirler ve bunlara iliskin giderler diisiilmek suretiyle yatirim faaliyeti
kar/zarart bulunur. Ozkaynak yontemine gore degerlenen yatinmlarin varsa kar veya zarar paylar: ilgili
kaleme eklenir ya da ¢ikarilir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)

Ozkaynak yontemi ile degerlenen yatinmlarin, raporlayan isletmenin esas faaliyetinin pargasi olmasi
durumunda, bu kalem “Esas Faaliyetler Boliimii’nde raporlanir.

2.5.44. Finansal Gelirler/Finansal Giderler

Finansman faaliyetleri, 6zkaynaklar ile yabanci kaynaklarin yapisinda ve tutarinda degisiklik meydana getiren
faaliyetlerdir. Hangi faaliyetlerin finansman faaliyetleri kapsamina girdigi TMS 7 g¢ergevesinde
degerlendirilir.

Faiz iceren bir menkul kiymetin ediniminden 6nce 6denmemis faizin tahakkuku durumunda; sonradan
tahsil edilen faiz, edinim 6ncesi ve edinim sonras1 donemlere ayrilir ve yalnizca edinim sonrasina ait gelir
olarak finansal tablolara yansitilir.

Kredili mevduat hesabi ile kisa ve uzun vadeli borglanmalara uygulanan faizler, yabanci para ile
bor¢lanmalarda, faiz maliyetlerine yoOnelik diizeltme olarak dikkate alindiklari 6lglide olmak iizere, kur
farklar1 finansal giderlerde gosterilmektedir.

2.5.45. Hisse Basina Kazang

Adi hisse basina kazang, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin payina diisen kazang veya zararinin (pay),
donemin adi hisse senedi sayisinin agirlikli ortalamasina (payda) boliinmesiyle hesaplanir. Sulandirilmis hisse
basina kazancin hesaplanmasinda, Sirket, ana ortakligin adi hisse senedi sahiplerinin paymna diisen kar veya
zarar ile agirhikli ortalama hisse senedi sayisini, sulandirma etkisi olan potansiyel adi hisse senetlerinin
etkilerine gore diizeltir. (Not:40)

2.5.46. Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para cinsinden yapilan iglemler, islem tarihindeki yabanci para kuru ile TL’ye ¢evrilmektedir.
Yabanci para parasal varliklar ve borglar, bilanco tarihinde gecgerli kur {izerinden dénem sonunda TL’ye
cevrilmektedir. Bu tip islemlerden kaynaklanan kur farklari, gelir tablosuna yansitilmaktadir.

2.5.47. Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylar1 kapsar. Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibariyle raporlanan varliklar ve
ylikiimliilikklerin tutarlarini, sarta bagli varliklarin ve yilikiimliilikklerin agiklanmasini ve hesap doénemi
boyunca raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarmi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini
gerektirmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iliskin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuclar varsayimlardan farklilik gosterebilir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)
2.6. Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar

2.6.1. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TMS 40, “Yatirnm amach gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatirim
amacli gayrimenkullerin siniflandirilmasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik
olmasi durumunda yatirim amagli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla ilgili
netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim
amach gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu
degisim kanitlarla desteklenmelidir.

TFRS 2 “Hisse bazli 6demeler” standardindaki degisiklikler

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik
nakde dayali hisse bazli 6demelerin 6lgiim esaslarini ve bir ddiillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga
dayahya ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayni1 zamanda bir
igverenin c¢alisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine 6demekle
yiikkiimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki tamamen 6zkaynaga
dayaliymiscgasina islem gérmesini gerektirmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakhklarindaki yatirimlar’daki degisiklikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
0zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini, TFRS 9
kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklik, itfa edilmis maliyet ile dlciilen finansal bir yiikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sézlesmeye dayali nakit akislar
ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak hesaplanir.
Bu, farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan omrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin
miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”

1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum
yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak yapilan 6demelerin yabanci
bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin
yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu
rehberligin amac1 uygulamadaki ¢esitliligi azaltmaktadir.
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NOT 2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR( devami)

2.1.8.2. Uluslararas1 Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yayimlanmamis standartlar ve degisiklikler

UFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yorum
TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki baz1 belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS
Yorum Komitesi daha 6nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye
gore degil TMS37 “Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardinin uygulanmasi gerektigini
acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis
vergi hesaplamasinin nasil Olgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi
uygulamast belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasmin vergi otoritesince kabul edilir
olup olmadiginm bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin, dzellikle bir giderin indirim olarak kabul
edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi
kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarmin belirsiz oldugu;
vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiligiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi
oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda gegerlidir.

2015-2017 willik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu
iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

e UFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha dnce edindigi pay1
yeniden olger.

e UFRS 11 ‘Miisterek Anlagmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden dl¢mez.

o UMS 12 “Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni1 sekilde muhasebelestirir.

o UMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale
gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir

UMS 19 “Cahsanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme ile
ilgili iyilestirmeler”

1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki
degisiklikleri gerektirir:

¢ Planda yapilan degisiklik, kiigiilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet maliyeti ve net
faizi belirlemek i¢in gilincel varsayimlarin kullanilmast;

* Ge¢mis donem hizmet maliyetinin bir pargasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik
tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki
herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara alinmasidir.

S6z konusu degisikliklerin Grupun finansal durumu ve performansi {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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NOT 3 -ISLETME BiRLESMELERI

a) Sirket 18 Aralik 2015 tarihli yonetim kurulu toplantisinda, ana ortagi Reysas Tasimacilik ve Lojistik
Ticaret A.S.’nin sermayesinin %100’ {ine sahip oldugu, Reysas Turizm Yatirimlart ve Tic. Ltd. S$ti° ndeki
hisselerinin %34,21° ini satin almak i¢in karar almistir. Tiirkmen Bagimsiz Denetim ve YMM A.S. tarafindan
diizenlenen 15.12.2015 tarih ve YMM.OA .466.1618.437/027 degerleme raporunda Reysas Turizm Yatirimlar
ve Tic. Ltd. Sti’nin. degeri 40.295.922 TL olarak belirlenmistir. Sirket s6z konusu degerleme raporunu esas
alarak 21.12.2015 tarihi itibariyle Reysas Turizm Yatirimlar1 ve Tic. Ltd. Sti’nin hisselerinin %34,21’ine
isabet eden kismi olan 13.785.447 TL bedelle satin almistir.

Sirket kalan hisselerin tamamini ( %65,79) satin almak i¢in karar almistir. CPATURK Bagimsiz Denetim ve
YMM A.S. tarafindan diizenlenen 31.12.2017 tarihli degerleme raporunda Reysas Turizm Yatirimlar1 ve Tic.
Ltd. Sti’nin degeri 32.553.134 TL olarak belirlenmistir. Sirket s6z konusu degerleme raporunu esas alarak
31.12.2017 tarihi itbariyle Reysas Turizm Yatirimlar: ve Tic. Ltd. Sti’nin hisselerinin %65, 79’una isabet eden
kismi1 21.416.710 TL bedelle satin almistir.

Ortak kontrole tabi isletme birlesmesi niteligindeki bu islem KGK’nin 2013-2 numarali ilke karar1 geregi
“Haklarin Birlestirilmesi” yontemi ile muhasebelestirilmistir. Dolayisiyla Reysas Turizm Yatirimlart ve
Tic.Ltd.Sti’nin varlik ve yiikiimliiliikleri maliyet bedelleri ile kayitlara alinmis ve ddenen tutar ile net varlik
tutar1 arasindaki fark “ortak kontrole tabi isletmeler iceren birlesme etkisi” hesabinda muhasebelestirilmistir.

Toplam Doénen Varliklar 7.733.083
Toplam Duran Varliklar 25.660.660
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (12.308.805)
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimlilikler (2.763.989)
Elde Edilen Net Varhklar 18.320.949
Satin Alinan Pay(%65,79) 12.053.256
Satin Alma Bedeli 21.416.707
Ortak Kontrole Tabi isletmeleri iceren Birlesme Etkisi (9.363.451)

b) Sirket 22 Subat 2011 tarihinde yonetim kurulu karari ile ana ortagi Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret
A.S.nin istiraki Ar1 Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin % 16,67 sine isabet eden toplam
1.525.305 TL nominal bedelli hissesini yapilan bagimsiz degerleme ¢alismasi ile belirlenen 4.127.642 TL
deger iizerinden ana ortakliktan satin almistir.

Sirket, yonetim kurulu karar1 ile 28 Mart 2013 tarihi itibariyle ana ortagi Reysas Tasimacilik ve Lojistik
Ticaret A.S.’nin istiraki Ar1 Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin % 33,33’ {ine isabet eden
toplam 3.050.000 TL nominal bedelli hissesini yapilan bagimsiz sirket degerleme caligmasi ile belirlenen
16.836.000 TL deger iizerinden Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’den satin almistir. Bu alim
sonras1 Reysas Tas. ve Loj. Tic. A.S.’nin Ar1 Lojistik ins. San. ve Tic. A.S’ de hissesi kalmamis olup, Reysas
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin ortaklik pay1 ise % 50 ‘ye ulagmustir.

Grup s6z konusu yatirimi, yatirirmda énemli etkisinin bulunmasi nedeniyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen
yatirrmlarda muhasebelestirmistir. Istirak maliyetinin satin alman varliklarin net makul degerini asan kismi
gelir tablosu ile iliskilendirilmistir. Yapilan islem Not 25°de ayrintili olarak anlatilmistir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR VE iS ORTAKLIKLARI

Grup’un is ortakliklar1 bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017: Yoktur.)

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Grup’un faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili mercii, Yonetim kurulunun kararlar1 dogrultusunda, Y 6netim
Kurulu bagkani ile Yonetim Kurulu {iyeleri olup, Grup’a kaynak tahsisi, faaliyetlere iligkin karar alma ve
Grubun performansimin  degerlendirilmesi islevlerinde bulunmaktadir. Grubun faaliyeti gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali
haklara yatinm yapmak oldugundan, farkli tiirde mal ve hizmet {iretiminde bulunmamakta; farkli alanlarda
faaliyeti s6z konusu olmamaktadir. Bu yiizden, Grup’un finansal tablolarinda faaliyet boliimlerine goére
raporlama yapilmamistir. (31 Aralik 2017: Yoktur. )

NOT 6 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda ortaklar, iist diizey yoneticiler, Yonetim Kurulu tiyeleri, aileleri ve
onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler ve istirakler iliskili taraflar olarak kabul
edilmislerdir.

a) Mliskili Taraflarla Bor¢ ve Alacak Bakiyeleri

31 Arahk 2018

Ticari Ticari . Pesi.n Ticari Ticari
Alacaklar Olmayan O(_ienmls Borclar Olmayan
Alacaklar Giderler Borglar

Mliskili Sirketler
Ar1 Lojistik Ingaat San. ve Ticaret A.S. - - - - 2.975.258
Reysas Tasimacilik ve Loj. A.S. - 1.392.232  9.153.020
Rey Otel Turizm Isl. Ve Tiz. Ltd. Sti 4.533.281 - - - -
Reymar Tiitiin Mamulleri Dag. ve Paz. Ltd. Sti. 3.878.000 - - - -
Emir Istif Mak. San. ve Tic. Ltd. Sti. 859.038 - - - -
Remkar Tasimacilik ve Danigsmanlik Ltd. Sti. - - 10.452.701 - -
Reysas Tasit Muayene Istasyonlari Isletim A.S. - - - 4.917.286 -
]élé?:r iHiskili Taraflar Ertelenmis Finansman (205.065) ) ) (14.762) )
Personel Avanslari - - 9.000 - -
Diger 5.081 700.000 - - -
Toplam 9.070.335 700.000 10.461.701  6.294.756 12.128.278

Ticari Olmayan Alacaklar-Ar Lojistik Insaat San. ve Ticaret A.S.

Sirketin %50 oraninda hissesine sahip oldugu ve Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlar hesabinda
takip edilen Ar Lojistik Insaat San. ve Ticaret A.S.’nin portfoylinde bulunan Depolarindan kira karsiliginda
elde ettigi Cekleri Sirkete hissesi oraninda vermektedir.

Bu kapsamda 31 Aralik 2017 itibariyle Ar1 Lojistik Insaat San. ve Ticaret A.S. firmasindan alinan 582.669 TL
tutarinda g¢ekler bulunmaktadir. 2018 yilinda 3.323.083 tutarinda cesitli vadelerde cekler alinmis olup 31
Aralik 2018 itibariyle c¢eklerin tamami tahsil edilmistir. 31 Aralik 2018 itibariyle Alinan Cek
bulunmamaktadir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ticari Olmayan Borg¢lar Ar1 Lojistik insaat San. ve Ticaret A.S.

31 Aralik 2017 itibariyle Sirketin Ar1 Lojistik Insaat San. ve Ticaret A.S. firmasma 1.653.573 TL borcu
bulunmaktadir. 2018 yilinda 3.323.083 TL tutarinda ¢ekler alinmis olup bor¢ 4.976.656 TL’ye ulagsmistir.
Ayrica 01.05.2018 tarihli Ar1 Lojistik insaat San. ve Ticaret A.S.’nin 2017 yili Genel Kurulu kararma
istinaden 1.964.697 TL temettii kaydi yapilmis olup Sirketin Ar1 Lojistik A.S. firmasina olan borcu 3.011.959
TL’ye diigmiistiir. 2018 yilinda yapilan diger islemlerin etkisiyle 31 Aralik 2018 itibariyle Ar1 Lojistik insaat
San. ve Ticaret A.S. firmasina olan borg 2.975.258 TL olarak gerceklesmistir.

Grubun Iliskili firmalardan olan cari ve senetli alacaklar i¢in yillik TL, ABD $ ve Avro igin sirasiyla % 13,70,
%35,85 ve %5,06 oran ile faiz isletilmektedir. Faiz bedelleri asagidaki iliskili taraflardan gelirler ve giderler
tablosunda belirtilmistir.

31 Arahk 2017

) Ticari Ticari . Pesin Ticari Ticari
Niskili taraflarla olan bakiyeler Olmayan Odenmis Olmayan
Alacaklar . Borglar

Alacaklar  Giderler Borglar
iligkili Sirketler
Ar1 Lojistik Ingaat San. ve Ticaret A.S. - 582.669 - - 1.653.573
Tasfiye Halinde Elmas Hizmet Tedarik Insaat
Ve Ticaret Ltd Sti - 12015120 i i i
Egemen Oto Kir. Hizm.Tic. Ltd. $ti. - - - 35.400 -
Reysas Tagimacilik ve Loj. A.S. - - - 33.952.467 10.863.230
Rey Otel Turizm isl. Ve Tiz. Ltd. Sti 2.600.440 - - - -
Kolay Depo Depolama A.S. 643 - - - -
Reyline Uluslararasi Tas. Ltd. Sti 1.722.247 - - - -
Reymar Tiitiin Mamiiller1 Dag. ve Paz. Ltd. Sti. 94.400 - - - -
Emir Istif Mak. San. ve Tic. Ltd. Sti. 1.829.554 - - - -
Remkar Tasimacilik ve Danismanlik Ltd. Sti. - - - 5.286.663 -
Reysas Yatirim Holding A.S. - - - - -
Diger 5.081 700.000 - - -
léléTllr iﬂiskili Taraflar Ertelenmis Finansman (369.717) ) ) (95.758) )
Personel Avanslari - - 29.501 - -
Toplam 5.882.647 13.297.789 29.501 39.178.772 12.516.803

Grubun Iliskili firmalardan olan cari ve senetli alacaklar i¢in y1llik TL, ABD $ ve Avro igin sirastyla %13,49,
%3,84 ve %>5,26 oran ile faiz igletilmektedir. Faiz bedelleri asagidaki iliskili taraflardan gelirler ve giderler
tablosunda belirtilmistir.

Tasfiye Halinde Elmas Hizmet Tedarik Insaat Ve Ticaret Ltd Sti. Aralik ayinda 12.015.120 TL tutarinda
Nisan 2018 wvadeli senet diizenlemistir. Senetli alacak icin adat hesaplanmig ve kar zarar tablosuna
yansitilmistir. Senet Alacagi igin Sirket ortaklarindan Sahsi kefalet alinmustir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

b) Iliskili Taraflardan Alimlar ve Iliskili Taraflara Satislar

iliskili Taraflardan Yapilan Alimlar

31 Arahk 2018

) Bakim  Gayrimenkul
Iliskili Taraf Unvani Onarim Alimlari Faiz Diger Toplam
Reysas Tagimacilik ve Loj. A.S. 56.850 - 1.813.686 1.283.256 3.153.792
Reysas Tasit Muayene Istasyonlari Isletim A.S. - 6.550.000 - - 6.550.000
Kolay Depo Depolama A.S. - - - 48.558 48.558
Elmas Hizmet Tedarik Tic. Ltd. Sti. 532.000 - - - 532.000
Remkar Tasimacilik ve Danigmanlik Ltd. Sti. 16.291.237 54.267.635 - 246.779  70.805.651
Toplam 16.880.087 60.817.635 1.813.686 1.578.593  81.090.001
31 Arahk 2017
Bakim Gayrimenkul
Onarim y Faiz Istirak Diger  Toplam
- - Almlar
Giderleri
Reysas Tasimacilik ve Loj. A.S. 36.619 12.072.394 1.104.156 21.416.707 1.352.781 35.982.656
gt'imas Hizmet Tedarik Tic. Ltd. -y 513006 38.565.024  24.953 - 43.062 39.677.035
Remkar Tasimacilik ve
Damismanlik Ltd. St. 10.259.385 12.139.134 - - 17.054 22.415.572
Toplam 11.339.099 62.777.451 1.129.110 21.416.707 1.412.897 98.075.264
Iliskili Taraflara Yapilan Satislar
31 Arahk 2018
Kira-Depo
iliskili Taraf Unvam Hizmeti Faiz Diger Toplam
Reysas Tasimacilik ve Loj. A.S. 8.659.540 2.723.104 1.408.389 12.791.033
Kolay Depo Depolama A.S. 157.373 - - 157.373
Cavusoglu Yap1 End.Tic. Ltd. Sti. - 1.326.467 - 1.326.467
Elmas Hizmet Tedarik Tic. Ltd. Sti. - 2.276.495 - 2.276.495
Reysas Tasit Muayene Istasyonlari Isletim A.S. 600.000 78.656 1.052.000 1.730.656
Emir Istif Makinalar1 San. Ve Tic. A.S. 21.365 139.968 2.396.650 2.557.983
Reyline Uluslaras1 Tagimacilik Ltd.Sti 466.511 39.867 - 506.378
Rey Otel Turizm Isletmeciligi Tic.Ltd.Sti 5.300.000 442.510 535.297 6.277.807
Remkar Tagimacilik ve Danigmanlik Ltd. Sti. - - 1.160.808 1.160.808
Reymar Tiitiin Mamulleri Dag. ve Paz. Ltd. Sti. - - 3.100.580 3.100.580
Toplam 15.204.789 7.027.067 9.653.725 31.885.581
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (devami)

31 Arahk 2017

Kira- Finansal
Gayrimenk Duran . .

H iZDmegtoi ul Satislar Varhk Faiz Diger Toplam

Satisi(*)
Emir Istif Mak.San.Ve Tic.Ltd.Sti. 2.100.000 - - 257.418 3.231  2.360.648
Kolay Depo Depolama A.S. 55.000 - - - 1.079 56.079
Elmas Hizmet Tedarik Tic. Ltd. Sti. - 27.530 - 999.383 3.252  1.030.165

Rey Otel Turizm Isletmeciligi Ve Tic.

Ltd. Sti. 3.246.030 - - 333.216  594.338  4.173.583
lS{teiyhne Uluslar Aras1 Tagimacilik Ltd. 403.691 ) ) 98.705 ) 502.396
Ete(im;{;r Tiitlin Mamiilleri Dag. ve Paz. 80.000 ) ) ) ) 80.000
Reysas Tagimacilik Ve Lojistik Tic. A.S.  7.835.981 - - 1.811.890 352,921 10.000.792
Gergek Kisi - - 9.980.200 - - 9.980.200
Toplam 13.720.702 27.530 9.980.200 3.500.611  954.820 28.183.863

¢) Ust diizey yoneticilere 6denen maas ve iicretler:

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle iist diizey yoneticilere saglanan fayda ve iicretlerin toplam tutar1 297.464 TL

olup, tamami {icret demelerinden olugmaktadir. (31 Aralik 2017: 259.523 TL)

NOT 7 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Bankalar

-Vadeli mevduat(*)
-Vadesiz mevduat
Toplam

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
92.478.845 104.200.212
1.954.529 33.371.403
94.433.374 137.571.615

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Grup’un vadeli mevduat hesabinda yer alan 104.200.212 TL’ nin
20.000.000 TL’ si faiz swap isleminden olugmaktadir. Swap baslangi¢ tarihi 13.11.2017 olup swap vade sonu
tarihi 16.01.2018dir. Vade sonunda Grupun alacagi tutar 20.473.688 TL olup 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle
hesaplanan 361.670 TL net faiz geliri kar zarar tablosuna yansimustir.

(*) Vadeli mevduatlara iliskin ayrint1 asagidaki gibidir;

31 Arahk 2018

Déviz Cinsi Ortalama Vade Faiz Oram1  Doéviz Tutar1 TL Karsih@

TL 2 giin 24,53% 10.349.651  10.349.651

ABD $ 11 giin 4,18-4,33% 15.611.244  82.129.194

Toplam 92.478.845
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (devam)

31 Arahk 2017

Doviz Cinsi Ortalama Vade  Faiz Oram1  Doviz Tutari TL Karsihgi
TL 20 giin 10,78-16,06% 56.203.159 56.203.159
ABD $ 30 giin 4,33% 7.932.765 29.921.597
Euro 19 giin 1,61% 4.002.980 18.075.456
Toplam 104.200.212

NOT 8 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Yatirimlar

Grupun cari donemde 150.122 TL degerinde Vakifbank tarafindan ihra¢ edilmis finansman bonosu
bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: Yoktur.)

Uzun Vadeli Yatirnmlar
Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur.)
NOT 9 - FINANSAL BORCLAR

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle kisa ve uzun vadeli finansal bor¢lar1 asagidaki
gibidir.

Kisa vadeli borclanmalar

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Banka kredileri 348.695.415 245.041.316
Finansal Kiralama Islemlerine iliskin Borglar 30.625.266 22.032.976
Toplam 379.320.681 267.074.292
Uzun Vadeli Borclanmalar

31 Arahik 2018 31 Arahk 2017
Banka kredileri 658.968.786 553.108.563
Finansal Kiralama Islemlerine iliskin Borglar 52.728.485 55.719.178
Toplam 711.697.271 608.827.741

Banka kredileri

31 Aralik 2018 itibariyle kisa vadeli Banka Kredilerinin yabanci para bazinda ayrintisi agagida verilmistir.

Doviz Bakiye i¢ Verim Oram TL Karsihg

TL 148.082.233 %12,49-%18,90 148.082.233

EURO 13.741.738 %4,23-%7,81 82.835.194

usb 22.387.422 %3,43-%9,55 117.777.988

Toplam 348.695.415
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TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - FINANSAL BORCLAR (devami)

31 Aralik 2017 itibariyle kisa vadeli Banka Kredilerinin yabanci para bazinda ayrintisi asagida verilmistir.

Doviz Bakiye I¢ Verim Oram TL Karsihg
TL 127.690.312 %7,92-%16,58 127.690.312
EURO 12.723.503 %4,61-%6,29 57.452.979
usSD 15.880.067 %3,90-%7,95 59.898.025
Toplam 245.041.316

31 Aralik 2018 itibariyle uzun vadeli Banka Kredilerinin yabanci para bazinda ayrintis1 agagida verilmistir.

Doviz Bakiye ¢ Verim Oram TL Karsih@
TL 160.485.524 %12,49-%18,90 160.485.524
EURO 35.515.868 %4,23-%7,81 214.089.649
usb 54.057.977 %3,43-%9,55 284.393.613
Toplam 658.968.786

31 Aralik 2017 itibariyle uzun vadeli Banka Kredilerinin yabanci para bazinda ayrintisi agagida verilmistir.

Doviz Bakiye I¢ Verim Oram TL Karsihig
TL 255.664.829 %7,92-%16,58 255.664.829
EURO 39.834.145 %4,61-%6,29 179.871.080
usb 31.170.671 %3,90-%7,95 117.572.654
Toplam 553.108.563

Kredi bor¢larinin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018

31 Arahk 2017

0-3 ay i¢erisinde 6denecekler

4-12 ay igerisinde ddenecekler

1-5 yil igerisinde 6denecekler

5 yildan uzun siire icerisinde 6denecekler

Toplam

93.181.185 50.637.781
255.514.230 194.403.536
624.998.231 499.610.156

33.970.554 53.498.406

1.007.664.201 798.149.879

Finansal kiralama islemlerinden borg¢lar

31 Aralik 2018 itibariyle kisa vadeli Finansal Kiralama islemlerinden borglarin yabanci para bazinda ayrintisi

asagida verilmigtir.

Doviz Bakiye i¢ Verim Oram TL Karsihg

TL 23.441.017 %13,42-%24,20 23.441.017

EURO 1.191.813 %3,26-%6,83 7.184.250

Toplam 30.625.266
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - FINANSAL BORCLAR (devami)

31 Aralik 2017 itibariyle kisa vadeli Finansal Kiralama iglemlerinden borglarin yabanci para bazinda ayrintisi
asagida verilmistir.

Déviz Bakiye I¢ Verim Oram TL Karsih@
TL 20.162.428 %12,03-%24,20 20.162.428
EURO 414.250 %3,26-%4,51 1.870.548
Toplam - 22.032.976

31 Aralik 2018 itibariyle uzun vadeli Finansal Kiralama islemlerinden borglarin yabanci para bazinda ayrintist
asagida verilmistir.

Diéviz Bakiye I¢ Verim Oram TL Karsih@
TL 34.628.611 %13,42-%24,20 34.628.611
EURO 3.002.633 %3,26-%6,83 18.099.874
Toplam 52.728.485

31 Aralik 2017 itibariyle uzun vadeli Finansal Kiralama islemlerinden borg¢larin yabanci para bazinda ayrintisi
asagida verilmistir.

Doviz Bakiye I¢ Verim Oram TL Karsih§
TL 50.573.602 %12,03-%24,20 50.573.602
EURO 1.139.536 %3,26-%4,51 5.145.576
Toplam 55.719.178

Finansal Kiralama borg¢larmin geri 6deme vadeleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018

31 Arahk 2017

0-3 ay icerisinde 6denecekler 7.207.867 3.802.644
4-12 ay igerisinde ddenecekler 23.417.398 18.230.332
1-5 y1l igerisinde 6denecekler 52.728.485 55.719.178
5 yildan uzun siire i¢inde 6denecekler - -
Toplam 83.353.751 77.752.154

NOT 10 - DIGER FiNANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur.)
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 11 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

a) Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Alicilar

Alacak Senetleri

Eksi: Ertelenmis Finansman Geliri

Ara Toplam

Mligkili Taraflardan Ticari Alacaklar (Not 6)

Eksi: Iliskili Taraflardan Ertelenmis Finansman Geliri
Toplam

b) Uzun Vadeli Ticari Alacaklar
Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur.)
¢) Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

Saticilar

Borg Senetleri

Eksi: Ertelenmis Finansman Gideri

Ara Toplam

Iliskili Taraflara Borglar (Not 6)

Eksi: Iliskili Taraflardan Ertelenmis Finansman Gideri
Toplam

d) Uzun Vadeli Ticari Borg¢lar

Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur. )

NOT 12 - FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORCLAR

Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur.)

31 Arahk 2018 31 Aralk 2017
12.591.771 4.876.943
11.826.119 8.568.666

(685.432) (203.791)
23.732.458 13.241.818
9.275.400 6.252.364
(205.065) (369.717)
32.802.793 19.124.465
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
3.753.680 8.136.466
201.771 13.263.758
(38.779) (342.145)
3.916.672 21.058.079
6.309.518 39.274.530
(14.762) (95.758)
10.211.428 60.236.851
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 13- DIGER ALACAK VE BORCLAR
a) Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Verilen Depozito ve Teminatlar

Diger Cesitli Alacaklar

Stipheli Diger Alacaklar

Eksi: Siipheli Diger Alacak Karsiligt

Ara Toplam

Mliskili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 6)
Toplam

b) Uzun Vadeli Diger Alacaklar

Verilen Depozito ve Teminatlar
Toplam

¢) Kisa Vadeli Diger Borg¢lar

Kisa Vadeli Diger Borclar

Alinan Depozito ve Teminatlar

Odenecek Vergi ve Fonlar

Kamuya Olan Vadesi Ge¢mis, Ertelenmis veya Taks. Borglar
Diger Cesitli Borglar

Ara Toplam

Mliskili Taraflardan Diger Bor¢lar (Not 6)

Toplam

d) Uzun Vadeli Diger Borg¢lar

Uzun Vadeli Diger Borclar
Kamuya Olan Vadesi Gegmis, Ertelenmis veya Taksitler

Toplam

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
71.580 43.700
487.075 477.233
1.953.740 1.953.740
(1.953.740) (1.953.740)
558.654 520.933
700.000 13.297.789
1.258.654 13.818.722

31 Arahik 2018 31 Aralik 2017
3.250 3.250

3.250 3.250

31 Aralik 2018

31 Arahk 2017

3.259.227 879.900
2.155.030 1.631.501
816.824 345.112
36.495 9.864
6.267.576 2.866.377
12.128.278 12.516.803
18.395.854 15.383.180

31 Aralik 2018

31 Arahk 2017

NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Caliganlara saglanan faydalar kapsamindaki borglarin detay1 asagidaki gibidir.

Personele Borglar

Personel Vergi Kesintileri

Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri
Toplam

453.264 971.411
453.264 971.411

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
11.572 124.271

10.809 13.283

7.029 25.321

29.410 162.875
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 15- TUREV ARACLAR

Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur. )
NOT 16 - STOKLAR

a) Kisa Vadeli Stoklar
Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur. )

b) Uzun Vadeli Stoklar

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Arsa Stoklari 56.866.189 56.866.189
Toplam 56.866.189 56.866.189

Sirket 04/05/2016 tarih ve 298 sayili Yonetim Kurulu Karar1 dogrultusunda; Istanbul ili Sancaktepe Ilgesi 9-
10 Pafta 1674 Parsel iizerinde bulunan 10.783,80 m? ve Istanbul Ili Sancaktepe Ilgesi 6650 Ada 17 Parsel
tizerinde bulunan 18.316,57 m? konut imarl arsalar iizerine konut yapilmasi igin insaat proje sirketlerinden
Sur Yapi Endiistri San. ve Tic. Anonim Sirketi ile "Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi" imzalanmustir.
Insaat "Hasilat Paylasim" esasma gore, 2016 yilinda baslayip 30 ay icinde bitirilecektir. 31 Aralik 2017
itibariyle ile satis ofisi imalati tamamlanmig olup, 6rnek daire yapimi devam etmektedir. Projenin "Mubhit"
ismiyle lansman1 yapilmis olup, satis siireci devam etmektedir.

Istanbul 1li Sancaktepe Ilgesi 9-10 Pafta 1674 Parsel, 10.783,80 m? yiizdlciimlii ve tapu kiitiigiinde “tarla”
niteligi ile kayith iken, 04.08.2016 giinii yapilan ayirma (ifraz) islemi sonucunda 1974 parsel (3.301,30 m?),
1975 parsel (6.965,62 m?) olmak iizere iki parsele ayrilmis ve bu arada imar yolu (516,88 m?) olarak imar
Kanunu’nun 15 ve 16. maddeleri ¢ergevesinde terk yapilmistir. Ayirma (ifraz) islemiyle olusan 1974 parsel
(3.301,30 m?), 25.10.2016 giinii Sancaktepe Belediyesi’ne bagislanmistir. Reysas Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S.’nin miilkiyetinde kalan 1975 parselin (6.965,62 m?) tapu kiitiigiindeki niteligi “arsa” olarak
degistirilmistir.

Istanbul li Sancaktepe Ilgesi 6650 Ada 17 Parselin park (2.123,19 m?) ve yol (76 m?) alaninda kalan
boliimlerinin (toplam 2.199,19 m?) 04.08.2016 giinii terkleri yapilmus, terklerden sonraki yiizolgiimii
16.117,38 m? olmustur. Projenin gergeklesecegi toplam arsa alani (6.965,62+16.117,38=) 23.083 m?’dir.

S6z konusu taginmazlar yatirnm amagh gayrimenkullerde gergege uygun deger ile izlenirken 2016 yilinda stoklara
alinmustir. Gergege uygun deger esasina gore izlenen yatirnm amagli gayrimenkulden stoklara yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda TMS 16 veya TMS 2’ye gore yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini
maliyeti, anilan gayrimenkuliin kullamm seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeri
olacaktir. Stoklar, konut insaatlarinin muhtemel bitis tarihi goz Oniine alimarak kisa ve uzun vadeli olarak
smiflandirtilmustir.

S6z konusu konut imarl arsalarin 31 Aralik 2018 tarihli gergege uygun degeri toplami 77.109.000 TL dir.
(31 Aralik 2017: 56.866.189 TL)

NOT 17 - CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur. )

38
Bilgili Bagimsiz Denetim A.S.
Member firm of AGN International



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER

a) Kisa ve Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

-Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Gelecek Aylara Ait Giderler

Verilen Siparis Avanslari

Is Avanslar

Ara Toplam

Iliskili Taraflara Verilen Avanslar (Not 6)
Toplam

-Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Verilen Sabit Kiymet Avanslari(*)

Gelecek Yillara Ait Giderler
Toplam

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
2.106.095 1.686.810
1.399.655 2.824.040

- 11.276
3.505.750 4.522.126
10.461.701 29.501
13.967.451 4.551.627

31 Aralik 2018

31 Arahik 2017

1.978.205 90.508
2.599.609 3.701.536
4.577.814 3.792.044

(*) Verilen Sabit Kiymet Avanslari, depo yapimi ve depolarla ilgili sabit kiymet alimlarina istinaden verilen

avanslardan olusmaktadir.

Sirket 11 Temmuz 2017 tarih ve 384 sayili Yonetim Kurulu karari ile Kocaeli ili Cayirova ilgesi Akse
Mahallesi 2088 Ada 2 Parsel iizerindeki 8.312 m2'lik deponun 14.400.000 TL bedelle "Sat ve Geri Kiralama"
yontemiyle satilmasina karar verilmistir. Gayrimenkuliin gergege uygun deger ile satis degeri arasindaki
zarar tutar1 2.091.000 TL’ dir. Elde edilen zarar, TMS17 Kiralama islemleri Standardi kapsaminda
ertelenerek, kiralama siiresi boyunca itfa edilmek iizere (60 ay) kapsamli gelir tablosuna yansitilacaktir.

b) Kisa ve Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

-Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Gelecek Aylara Ait Gelirler
Alman Siparis Avanslari
Ertelenmis Gelirler
Toplam

-Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Gelecek Yillara Ait Gelirler
Toplam

31 Aralik 2018

31 Arahik 2017

973.296 918.789
2.074.443 1.015.716
2.990.512 -
6.038.251 1.934.505

31 Aralik 2018

31 Arahik 2017

1.545.341

1.281.200

1.545.341

1.281.200
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIRLER (devami)

Sirket 03 Aralik 2015 tarihinde AK Finansal Kiralama A.S. ile yapmis oldugu 150648473 No.lu finansal
kiralama sozlesmesine istinaden satip geri kiralamis oldugu Istanbul 1li Uskiidar ilgesi Bulgurlu Mah. 60
ada 24 parseldeki 1 adet gayrimenkuliin ger¢ege uygun deger ile satis degeri arasindaki kazang tutar1 53.000
TL’ dir. Elde edilen gelir, TMS17 Kiralama Islemleri Standardi kapsaminda ertelenerek, kiralama siiresi
boyunca itfa edilmek tlizere (60 ay) kapsamli gelir tablosuna yansitilacaktir.

NOT 19 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur. )

NOT 20 - DONEM KARI VERGI YUKUMLULUGU

Gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)e gore kurumlar vergisinden istisnadir. Bu nedenle vergi Kkarsiligi
hesaplanmamaktadir. (31 Aralik 2017: Yoktur.)

Sirket’in bagli ortakligi olan Reysas Turizm Yatirimlar: Ve Ticaret Ve Ltd. Sti kurumlar vergisi miikellefidir.

NOT 21 - CARi DONEM VERGISIYLE iLGiLi VARLIKLAR

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar satirinda goriinen 1.107.189 TL tutar, vadeli mevduat ve repo islemleri
sirasinda bankalar tarafindan tevkif suretiyle kesilen vergilerden olugsmaktadir.

(31 Aralik 2017: Cari donem vergisiyle ilgili varliklar satirinda goriinen 141.833 TL tutar, vadeli mevduat ve
repo islemleri sirasinda bankalar tarafindan tevkif suretiyle kesilen vergilerden olusmaktadir.)

NOT 22- DIGER DONEN VARLIKLAR/DIGER DURAN VARLIKLAR VE DIGER KISA/UZUN
VADELi YUKUMLULUKLER

a) Diger Donen Varhklar

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Devreden KDV 11.579.687 24.442.925
Toplam 11.579.687 24.442.925

b) Diger Duran Varhklar
Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur. )
¢) Diger Kisa/Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur. )
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

a) Kisa Vadeli Karsihiklar

Dava ve Ihtilaflar

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Dava Karsiliklar1 988.261 474.029
Toplam 088.261 474.029

31 Aralik 2018 itibariyle Grubun cesitli tazminat, itiraz ve alacak davalari olmak iizere davaci oldugu 21 ve
davali oldugu 22 dava bulunmaktadir. 31 Aralik 2018 itibariyle bu davalar i¢in 988.261 TL karsilik ayrilmistir.
Asagida bahsedilen dava haricinde 6nemli belirsizlik iceren dava bulunmamaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle, Sirket’in aleyhte dava yiikiimliiliigii i¢in ayirdigi karsilik tutart 1.953.740
TL’dir ( 31.12.2017: 1.953.740 TL). Bu tutarin tamami 2016 yilinda 2M Proje Gelistirme Miihendislik Mim.
Ins. San. Tic. Ltd. Sti’ nden tahsil edilemeyen alacaklardan olusmaktadir. Alacagm tahsil kabiliyeti olup
olmadig1 halen karsilikli devam eden birden fazla davanin yargilama siiregleri sonlandiginda belli olacak olup,
bu asamada net bir risk belirlemesi yapilamamaktadir. Ancak, M Proje Gelistirme Miihendislik Mim. ins. San.
Tic. Ltd. Sti’nin mali sikint1 icerisinde oldugu bilindiginden yargilama sonucu lehe ¢iksa dahi tahsil imkan1 zor
goriindiigiinden sz konusu tutarin tamamina karsilik ayrilmigtir. Ayrilan karsilik tutari kar/zarar tablosuna
yansimistir.)(Not 13)

Kullanilmayan izin Ucretleri Karsiligi

Grup, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla izin kullanmay1 hak etmis personelinin heniiz kullanmadigi izin giin
sayisina gore, 27.663 TL tutarinda izin yikimliligi karsiligi hesaplamistir. (31 Aralik 2017 - Grup, izin
kullanmay1 hak etmis personelinin heniiz kullanmadig1 izin giin sayisina gore, 23.242 TL tutarinda izin
yiikiimliligi karsiligi hesaplamstir. )

b) Uzun Vadeli Karsihiklar

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Yiiriirliikteki Is Yasas1 hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlariin 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Ayrica,
halen ytirtirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25
Agustos 1999 tarih, 4447 sayili Yasalar ile Degisik 60’inc1 Maddesi hiikmii geregince kidem tazminatini
alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarin1 6deme yiikiimliiliigii bulunmaktadir.
Kidem tazminati ddemeleri, her hizmet yili igin bir aylik maas iizerinden hesaplanmaktadir. Ilgili bilanco
tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati 5.434,42 TL (31 Aralik 2017 —4.732,48 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii, sirketin ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. Yeniden diizenlenmis UMS 19 “Calisanlara Saglanan Haklar”,
isletmenin yiikiimliiliiklerini tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak hesaplanmasini dngoriir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan
aktlieryal varsayimlar agsagida belirtilmistir.

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiliigiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
faiz oranini ifade eder.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devami)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibartyla ekli finansal tablolarda yiikiimliiliikler, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olas1 ylikiimliiliigiin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

Bilango tarihindeki karsiliklar, yillik % 8,00 enflasyon (31 Aralik 2017 - % 7,00) ve % 12,75 iskonto orani
(31 Aralik 2017 - % 11,74) varsayimlarina gore yaklasik % 4,40 olarak elde edilen reel iskonto orami (31
Aralik 2017 - % 4,43) kullanilmak suretiyle hesaplanmuistir.

Kidem tazminatiyla ilgili meydana gelen aktiieryal kazang/ (kayip) haricindeki toplam maliyetler 31 Aralik
2018 tarihi itibariyla hazirlanan gelir tablosuna dahil edilmistir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle (4.168) TL
tutarindaki aktiieryal kazang/(kayip) diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir. (31 Aralik 2017: (53.338)
TL)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle kidem tazminati karsiligi hareketleri asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Kidem Tazminati Karsilig 55.033 115.268

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017

Acilis Bakiyesi 115.268 35.797
Hizmet Maliyeti 8.005 47.054
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazang/Kayiplar 4,168 53.338
Faiz Maliyeti 2.450 5.012
Iptal edilen kidem tazminatlar1 (-) (74.858) (25.934)
Doénem Sonu 55.033 115.268

Kosullu Varlik ve Yikumliliikler

Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur. )

Gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kurum kazanglar1 5520 KVK’nin 5. maddesinin (1)/d-4 bendine gore beri
Kurumlar Vergisinden istisnadir. Ayrica stopaj oran1 da %0 olarak belirlenmistir. Buna bagli olarak Sirket’in
gayrimenkul yatirim ortaklig1 statiisiinii kaybetmesi durumunda vergi yiikiimliiligii dogacaktir.

Sirket, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 20. Maddesinde kapsaminda gergeklestirilen, depolarin ayni sermaye
olarak eklendigi, boliinme iglemlerine istinaden; bolinen kurum olan Reysas Lojistik A.S.’nin boliinme
tarihine kadar tahakkuk etmis ve edecek vergi borglarindan devraldig: varliklarin gercege uygun degerleri ile
sinirlt olarak miiteselsilen sorumludur. Ayrica, >’ Amme Alacaklarinin Tahsili Usulii Hakkinda Kanun” un 36.
maddesi uyarmca bu kanunun tatbiki bakimindan; boliinme halinde boliinen hiikmi sahsin varliklarini
devralan hitkmi sahislar, boliinen hilkkmi sahis ve sahislarin yerine gececeginden, Sirket’in Reysas Lojistik
A.S.’nin amme bor¢larimdan da sorumlu tutulmasi s6z konusudur.

Takyidatlar

Grup’un sahip oldugu gayrimenkullerin iizerinde muhtelif takyidatlar bulunmaktadir. Grup yonetimi ve
gayrimenkullerin degerlemesini gerceklestiren degerleme sirketleri tarafindan s6z konusu hususlarin finansal
tablolarda karsilik ayrilmasini gerektirebilecek bir risk tagimadigi disiiniilmektedir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devami)

¢) Grup tarafindan Alinan/Verilen Teminat, Rehin ve Ipotekler

Grup Tarafindan Alinan Teminat-Rehin-ipotekler

Grup’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle aldig1 teminat/rehin/ipotek asagidaki gibidir;

Teminat, Rehin, ipotek ve

Kefaletler Toplam TL Karsiliklari SD EUR TL
Alinan Teminatlar Mektuplari 2.615.151 497.092 - -
Alinan Teminatlar Senetleri 7.175.904 - 22.000 7.043.288
Toplam 9.791.055 497.092 22.000 7.043.288
Grup’un 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle aldig1 teminat/rehin/ipotek asagidaki gibidir;

Teminat, Rehin, Ipotek ve Toplam TL Karsiliklari USD EU TL
Kefaletler

Alinan Teminatlar Mektuplari 5.667.505 300.832 600.000 1.823.496
Alinan Teminatlar Senetleri 7.792.228 100.000 69.040 7.103.288
Alman Kefaletler(*) 12.015.120 - - 12.015.120
Toplam 25.474.853 400.832 669.040 20.941.904

Grup Tarafindan Verilen Teminat-Rehin-ipotekler

31 Aralik 2018 itibariyle Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipoteklerin déviz bazinda detay1 asagida ki

gibidir;
. oplam TL USD EU TL
Teminat, Rehin, Ipotek ve Kefaletler [arsirean
Teminatlar 563.724 - - 563.724
Ipotekler 2.001.449.500 182.200.000 23.340.000 902.220.000
Toplam 2.002.013.224 182.200.000 23.340.000 902.783.724
31 Aralik 2017 itibariyle Grup tarafindan verilen teminat, rehin ve ipoteklerin doviz bazinda detayin asagida ki
gibidir;
Toplam TL Us EU TL
Teminat, Rehin, ipotek ve Kefaletler Karsihiklari — Ea— —
Teminatlar 160.533 - - 160.533
Ipotekler 1.494.009.850 123.200.000 23.340.000 923.920.000
Toplam 1.494.170.383 123.200.000 23.340.000 924.080.533

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle kendi islemleri ile ilgili olarak verdigi

teminat/rehin/ipotek asagidaki gibidir;
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devami)

Grup Tarafindan Verilen TRI’ler

31 Arahk 2018

31 Arahik 2017

A. Kendi tiizel kisiligi adma verilmis olan TRI' lerin
toplam tutar1
-Ipotekler
-Teminat Mektubu
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutari
C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger
3. Kisilerin
borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam
tutari
D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutar1
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam
tutari
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar1
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
verilmis olan TRI' lerin toplam tutari

2.002.013.224

2.001.449.500
563.724

1.494.170.383

1.494.009.850
160.533

Grup’un vermis oldugu “Diger TRI” lerin Grup’un 6zkaynaklarina orani 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle % 0’

dir. (31.12.2017: % 0).

Grup’un iligkili taraflar1 ya da ligiincii kigiler adina vermis oldugu hi¢ bir teminat, rehin ve ipotek

bulunmamaktadir.

Aktif degerlerin toplam sigorta tutari;

Gayrimenkuller degerler lizerindeki sigorta tutar1 561.285.852 TL’dir. (31 Aralik 2017: 406.384.710 TL)

NOT 24 - TAAHHUTLER

Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur. )

NOT 25- OZKAYNAK YONTEMiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Istirakler % TL % TL
Ar Lojistik'in A.S. 50,00 26.149.197 50,00 25.914.744
Toplam 26.149.197 25.914.744

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin hareketleri asagidaki

gibidir:
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - OZKAYNAK YONTEMiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (devami)

31 Aralik 2018 31 Aralk 2017

1 Ocak Bakiyesi 25.914.744 38.489.917
Reysas Turizm’in Tam Konsolidasyona gegis nedeni ile gergeklesen ¢ikis - (13.361.523)
Istirakin Dénem Kar / (Zararindan) Pay 2.199.152 1.931.481
Alinan Temettiiler (1.964.697) -
Diger - (1.145.129)
Toplam 26.149.197 25.914.744

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin finansal tablo 6zet bilgileri:

31 Aralik 2018
Toplam Toplam Kar/
Varhklar Borclar Ozkaynak Hasilat (Zarar)
Arn Lojistik'in A.S. 62.238.313 (9.939.915) 52.298.398 6.623.544 4.398.300
31 Aralik 2017
Toplam Toplam Kar/
Varliklar Borg¢lar Ozkaynak Hasilat (Zarar)
Arn Lojistik'in A.S. 58.261.399  (10.410.949) 51.829.491 6.254.773 3.862.962
Ari Lojistik'in A.S.
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Toplam Varliklar 62.238.313 62.240.440
Yikimliliikleri (9.939.915) (10.410.949)
Net Varhklarn 52.298.398 51.829.491
GYO'daki Istirakin Ozkaynak Yéntemine Gore Deg.Degeri (%50) 26.149.197 25.914.744

Sirket 22 Subat 2011 tarihinde yonetim kurulu karari ile ana ortagi Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret
A.S.nin istiraki Ar1 Lojistik Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin % 16.67° sine isabet eden toplam
1.525.305 TL nominal bedelli hissesini yapilan bagimsiz degerleme ¢aligmasi ile belirlenen 4.127.642 TL
deger iizerinden ana ortakliktan satin almustir.

Sirket, daha sonra yonetim kurulu karari ile 28 Mart 2013 tarihi itibariyle ana ortagi Reysas Tasimacilik ve
Lojistik Ticaret A.S.’nin istiraki Ar1 Lojistik insaat Sanayi ve Ticaret A.S. sermayesinin % 33,33’ iine isabet
eden toplam 3.050.000 TL nominal bedelli hissesini yapilan bagimsiz sirket degerleme ¢alismasi ile belirlenen
16.836.000 TL deger iizerinden Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.’den satin almistir. Bu alim
sonras1 Reysas Tas. ve Loj. Tic. A.S nin Ar1 Lojistik ins. San.ve Tic. A.S’ de hissesi kalmamis olup, Reysas
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. nin ortaklik pay1 ise % 50 ‘ye ulagmustir.

Sirket sozkonusu yatirimlari, yatirimda Onemli etkisinin bulunmasi nedeniyle 6zkaynak yontemiyle
degerlenen yatirimlarda muhasebelestirmistir. Istirak maliyetinin satin alinan varliklarin net makul degerini
asan kismi gelir tablosu ile iligkilendirilmistir.

Sirket s6z konusu yatirimlar1 muhasebelestirirken 6nemli etkinin varligin1 agagidaki hususlarin mevcudiyetine
dayanarak belirlemektedir.

a) Yatirim yapilan isletmenin yonetim kurulu ya da esdeger idari organinda temsil edilmesi;
b) Temettiiler ya da diger dagitim kararlar1 dahil olmak iizere, isletmenin politika belirleme siireclerine
katilmasi
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 — PROJE HALINDEKILER DAHIL YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, yatirim amaglh gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 1.934.693.510 1.312.697.803
Proje Halindeki Yatirrm Amagli Gayrimenkuller 65.860.061 274.737.000
Toplam 2.000.553.571 1.587.434.803

Grup’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle depolar1 ve insaati devam eden depolarinin gercege uygun degeri,
Grup ile iligkisi bulunmayan gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan gergeklestirilen degerlemeye gore elde
edilmistir. Uluslararast Degerleme Standartlari’na uygun olarak yapilan degerlemeler Karsilastirma (Emsal)
Yontemi, Maliyet (Gider) Yontemi ve Gelir (Verim) Yontemi ile tespit edilmistir. Emek Taginmaz Degerleme
ve Danismanlik A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme sirketidir.

Yatirrm amagli gayrimenkuller tizerindeki sigorta tutar1 561.285.852 TL’dir.(31 Aralik 2017: 406.384.710
TL)

Yatirim amaghi gayrimenkuller tizerinde tesis edilmis olan ipoteklere iliskin agiklama Not 23’de mevcuttur.

Atil Arsalar
Gergege Uygun

MevKi 01.01.2018 Giris Cikis Deger Farki  31.12.2018
Istanbul Pendik Kurna Kéyii 16.716.000 - - 3.715.000  20.431.000
Kocaeli Cayirova Akse-12 9.182.000 - - 680.000 9.862.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-1 342.000 - - 16.000 358.000
Kocaeli Kartepe Magukiye 1.784.000 - - 396.000 2.180.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-2 1.985.000 - - 441.000 2.426.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezce-1 7.843.000 - - 1.400.000 9.243.000
Samsun Carsamba Irmaksirtt 2.250.000 - - 2.476.000 4.726.000
Diizce Merkez Darict 3.413.000 - - 750.000 4.163.000
Ankara Golbasi Ogulbey 3.976.000 - - 477.000 4.453.000
Kastamonu  Merkez Kuzeykent 2.605.000 - - 607.000 3.212.000
Kocaeli Gebze Muallimkoy 8.190.000 - - 457.000 8.647.000
Ankara Kahramankazan  Saray(2) - 10.200.784 - 1.956.216  12.157.000
Ankara Cankaya Lodumu(1) - 2.817.227 - (1.524.717) 1.292.510
Istanbul Tuzla Orhanli 2.263.000 - - 333.000 2.596.000
Toplam

Arsalar 60.549.000 13.018.011 - 12.179.499 85.746.510

(1) Sirket 12/10/2018 tarih ve 468 nolu Yénetim Kurulu Karar dogrultusunda Ankara Ili Cankaya Ilgesi
Lodumu (ME) Mahallesi 28166 Ada 4 Parsel iizerinde bulunan 11.439 m2 biiyiikliigiindeki ortak miilkiyetli
arsanin, Toyan Otomotiv Sanayi ve Ticaret A.S.'ye ait 235 m2'lik kismui 2.817.227-TL bedel ile satin almugtir.

(2) Sirket 03/05/2018 tarih ve 443 nolu Yonetim Kurulu Karar1 dogrultusunda; Ankara ili Kahramankazan
Ilgesi Saray(Imar) Mahallesi 3520 Ada 6 Parsel iizerinde bulunan Oykii Gida Maddeleri Paz.ve Tic.Ltd.Sti. ile
Rifat Ugleroglu Genel Gida Insaat Nakliye Mad.San.ve Tic.A.S.'ye ait 38.595 m2 ortak miilkiyetli arsa
10.000.000-TL bedel ile satin almustir..
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 — PROJE HALINDEKILER DAHIL YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Binalar (Arsalar Dahil)

Gercege Uygun
MevKi 01.01.2018 Giris Cikis  Transfer Deger Farki  31.12.2018
Adana Seyhan Sarthamzali 19.648.000 - - - 1.275.000 20.923.000
Adana Yiiregir Dagci 16.226.000 - - - 2.299.000 18.525.000
Ankara Kazan Orhaniye 14.343.000 - - - 525.000 14.868.000
Eskisehir Odunpazari 0SB 4.338.000 - - - 969.000 5.307.000
Giresun Tirebolu Istiklal 3.334.000 - - - 581.000 3.915.000
Giresun Bulancak Pazarsuyu 7.354.000 - - - 536.000 7.890.000
Istanbul Tuzla Orhanli-2 52.226.000 68.761 - - 8.773.239 61.068.000
Istanbul Tuzla Orhanli-4 93.016.000 16.907 - - 16.275.093  109.308.000
Istanbul Arnavutkdy Omerli 17.365.000 - - - 2.853.000 20.218.000
[zmir Torball Torbalr** 26.550.000 - - - - 26.550.000
Kocaeli Cayirova Akse-2 47.185.000  443.837 - - 1.731.163 49.360.000
Kocaeli Cayirova Akse-1+7+10 133.140.000 1.561.968 - - 6.854.032  141.556.000
Kocaeli Cayirova Akse-5x**** 14.400.000 - - - - 14.400.000
Kocaeli Cayirova Akse-3 55.345.000 113.680 - - 9.042.320 64.501.000
Ordu Unye Yiiceler 7.663.000 - - - 2.360.000 10.023.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezce-2 2.850.000 - - - 330.000 3.180.000
Samsun Terme Sogiitli 4.022.000 - - - 429.000 4.451.000
Samsun Carsamba Epceli 4.300.000 - - - 462.000 4.762.000
Samsun Carsamba Dikbryik*** 16.043.000 - - - - 16.043.000
Diizce Merkez Arapgiftligi 4.950.000 - - - 539.000 5.489.000
Diizce Akgakoca Cicekpinar 2.870.000 - - - 531.000 3.401.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-3 8.638.000 - - - 486.000 9.124.000
Kocaeli Cayirova Akse-9 112.274.000 - - - 23.576.000  135.850.000
Kocaeli Cayirova Akse-6 21.344.000 - - - 1.762.000 23.106.000
Antalya Kepez Siitgiiler 9.253.000 - - - 1.000 9.254.000
Istanbul Uskiidar Bulgurlu-2 14.038.000 - - - 2.072.000 16.110.000
Kocaeli Cayirova Akse-8 9.971.804 - - - 1.924.196 11.896.000
Bolu Merkez Saraycik 16.105.000 879.087 (826.160) - 1.719.073 17.877.000
Sakarya Arfiye Yukarikirezce-3 4.790.000 - - - 1.195.000 5.985.000
Antalya Serik Candir-1,Candir-2 67.358.000 - - - 7.330.000 74.688.000
Sakarya Arifiye Hanlikoy 12.006.000 - - - 1.193.000 13.199.000
[zmir Menderes Gorece-3 18.932.000 - - - 3.688.000 22.620.000
Antalya Kumluca Sarikaya 11.097.000 - - - 645.000 11.742.000
Ankara Kahramankazan Saray 18.205.000 - - - 59.000 18.264.000
Adana Sarigam Suluca 13.589.000 - - - 1.761.000 15.350.000
Istanbul Tuzla Orhanli-5 102.400.000 19.392 - - 16.562.608  118.982.000
Eskisehir Tepebasi Eskibaglar 47.860.000 - - - 5.979.000 53.839.000
Istanbul Uskiidar Bulgurlu-1* 8.947.000 - - - - 8.947.000
Kocaeli Cayirova Akse-11 89.741.000 92.163 - - 13.361.838  103.195.000
[zmir Menderes Gorece-4 43.730.000 - - - 8.800.000 52.530.000
Istanbul Esenyurt Esenyurt - - - 105.009.408 18.496.592  123.506.000
Istanbul Tuzla Tepedren - - - 170.454.884 84.234.116  254.689.000
Kocaeli Cayirova Akse-12 - - - 52337914 13.805.086 66.143.000
Adana Sarigam Suluca-2 - - - 21.396.178 11.965.822 33.362.000
Kocaeli Cayirova Akse-14 28.672.000 - - (28.672.000) - -
Kocaeli Cayirova Akse 13 11.902.000 - - (11.902.000) - -
Kastamonu  Merkez Kuzeykent(1) - 3.000.000 - - 1.332.000 4.332.000
Karabiik Merkez Cergiler(1) - 1.500.000 - - 289.500 1.789.500
Bartin Merkez Balamba(1) - 1.300.000 - - 35.000 1.335.000
Kastamonu Tosya Dilkiigah(1) - 400.000 - - (11.500) 388.500
Eskisehir Sivrihisar Kursunlu(1) - 350.000 - - 22.000 372.000
Erzincan Hilton Bina - 34.128.000 - - 606.000 34.734.000
Toplam Binalar 1.252.148.804 9.745.794  (826.160) 308.624.385 279.254.177 1.848.947.000
Arsa ve Bina Toplamm 1.312.697.803 1.934.693.510

(1)Sirket Eskisehir, Kastamonu, Bartin, Karabiik ve Tosya’da bulunan Reysas Tasit Muayene Istasyonlar
Isletim A.S.'ye ait lizerinde Tasit Muayene Istasyonlart bulunan gayrimenkulleri 2018 Kasim ve Aralik
aylarinda satin alinmistir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 — PROJE HALINDEKILER DAHIL YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Proje Halindeki Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Gercege Uygun

MevKi 01.01.2018 Giris Cikig Transfer Deger Farki  31.12.2018
Istanbul Esenyurt Esenyurt 101.161.000 3.848.408 - (105.009.408) - -
Istanbul Tuzla Tepedren 114.352.000 56.102.884 - (170.454.884) - -
Kocaeli Cayirova Akse-12 37.770.000 14.567.914 - (52.337.914) - -
Adana Sarigam Suluca-2 7.339.000 14.057.178 - (21.396.178) - -
[zmir Menderes  Gorece 14.115.000 570.372 - - 3.935.628 18.621.000
Kocaeli Cayirova Akse-15 - 1.437.347 - 28.672.000 3.708.653 33.818.000
Kocaeli Cayirova Akse 13 - 300.346 - 11.902.000 664.654 12.867.000
Diger - - - 554.061 - - - 554.061

274.737.000 91.438.511 - (308.624.385) 8.308.935 65.860.061

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Sirket, sz konusu depolar: kiraya vererek 165.286.737 TL tutarinda kira
geliri elde etmistir. (31 Aralik 2017: 104.810.909 TL)
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 — PROJE HALINDEKILER DAHIL YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

Bagh
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER Ortaklik Gergege Uygun
¢ 01.01.2017  Almmndan Alislar sese Lyg Transfer Cikis 31122017
Deger Farki

Kaynaklanan

Girisler
Istanbul Pendik Kurna Koyt 15.230.000 - - 1.486.000 - - 16.716.000
Kocaeli Cayirova Akse-12 6.961.000 - - 2.221.000 - - 9.182.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-1 313.000 - - 29.000 - - 342.000
Kocaeli Kartepe Masukiye 1.685.000 - - 99.000 - - 1.784.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-2 1.875.000 - - 110.000 - - 1.985.000
Sakarya Arifiye Yukarikirezce-1 6.722.000 - - 1.121.000 - - 7.843.000
Samsun Carsamba Irmaksirti 4.501.000 - - (2.251.000) - - 2.250.000
Diizce Merkez Darici 7.042.000 - - (3.629.000) - - 3.413.000
Istanbul Tuzla Tepedren 58.137.000 - - (58.137.000) - -
Kocaeli Cayirova Akse-12 19.938.000 - - (19.938.000) - -
Ankara Golbagt Ogulbey 3.976.000 - - - - - 3.976.000
Kocaeli Gebze Muallimkdy 7.173.000 - - 1.017.000 - - 8.190.000
Kastamonu  Merkez Kuzeykent 1.997.000 - - 608.000 - - 2.605.000
Adana Seyhan Sarthamzali 18.854.000 - - 794.000 - - 19.648.000
Adana Yiiregir Dagct 14.700.000 - - 1.526.000 - - 16.226.000
Ankara Kazan Orhaniye 12.743.000 - - 1.600.000 - - 14.343.000
Eskisehir Odunpazari [05]=] 3.703.000 - - 635.000 - - 4.338.000
Giresun Tirebolu Istiklal 3.120.000 - - 214.000 - - 3.334.000
Giresun Bulancak Pazarsuyu 6.375.000 - - 979.000 - - 7.354.000
Istanbul Tuzla Orhanli-2 49.837.000 - - 2.389.000 - - 52.226.000
Istanbul Tuzla Orhanli-4 88.632.000 - - 4.384.000 - - 93.016.000
Istanbul Arnavutkdy Omerli 13.551.000 - 47.739 3.766.261 - - 17.365.000
[zmir Torbali Torbali** 26.550.000 - - - - - 26.550.000
Kocaeli Cayirova Akse-2 34.979.000 - 546.674 11.659.326 - - 47.185.000
Kocaeli Cayirova Akse-1+7+10 106.657.000 - 797.221 25.685.779 - - 133.140.000
Kocaeli Cayirova Akse-5*H*x* 16.491.000 - 14.400.000 - - (16.491.000) 14.400.000
Kocaeli Cayirova Akse-3 53.001.000 - - 2.344.000 - - 55.345.000
Ordu Unye Yiiceler 8.016.000 - - (353.000) - - 7.663.000
Sakarya Avrifiye Yukarikirezce-2 2.460.000 - - 390.000 - - 2.850.000
Samsun Terme Sogiitlii 3.698.000 - - 324.000 - - 4.022.000
Samsun Carsamba Epgeli 3.808.000 - - 492.000 - - 4.300.000
Samsun Carsamba Dikbryik*** 16.043.000 - - - - - 16.043.000
Diizce Merkez Arapgiftligi 4.423.000 - - 527.000 - - 4.950.000
Diizce Akgakoca Cicekpinar 2.636.000 - - 234.000 - - 2.870.000
Kocaeli Kartepe Uzuntarla-3 6.701.000 - - 1.937.000 - - 8.638.000
Kocaeli Cayirova Akse-9 98.645.000 - - 13.629.000 - - 112.274.000
Kocaeli Cayirova Akse-6 17.891.000 - - 3.453.000 - - 21.344.000
Antalya Kepez Siitgiiler 9.154.000 - - 99.000 - - 9.253.000
Istanbul Uskiidar Bulgurlu-2 13.874.000 - - 164.000 - - 14.038.000
Kocaeli Cayirova Akse-8 7.789.000 - - 2.182.804 - - 9.971.803
Bolu Merkez Saraycik 15.754.000 - - 351.000 - - 16.105.000
Sakarya Arfiye Yukarikirezce-3 9.115.000 - - (4.325.000) - - 4.790.000
Antalya Serik Candir-1 30.355.581 - - (2.816.581) - - 27.539.000
Sakarya Avrifiye Hanlikdy 11.810.000 - - 196.000 - - 12.006.000
[zmir Menderes Gorece-3 15.185.000 - - 3.747.000 - - 18.932.000
Antalya Kumluca Sarikaya 13.892.000 - - (2.795.000) - - 11.097.000
Ankara Kahramankazan  Saray 17.248.000 - - 957.000 - - 18.205.000
Adana Sarigam Suluca 9.716.000 - - 3.873.000 - - 13.589.000
Antalya Serik Candir-2 43.891.419 - - (4.072.419) - - 39.819.000
Istanbul Tuzla Orhanli-5 110.582.000 - 14.342 (8.196.342) - - 102.400.000
Eskisehir Tepebasi Eskibaglar 38.883.000 - - 8.977.000 - - 47.860.000
Istanbul Uskiidar Bulgurlu-1* 8.947.000 - - - - - 8.947.000
Kocaeli Cayirova Akse-15%*** - - 22.767.434 5.904.566 - - 28.672.000
[zmir Menderes Gorece-4 - - - 4.948.456  38.781.544 - 43.730.000
Kocaeli Cayirova Akse 13 - - 11.909.424 (7.424) - - 11.902.000
Kocaeli Cayirova Akse-11 - - - 19.313.100  70.427.900 - 89.741.000
Istanbul Tuzla Orhanli - 1.931.000 - 332.000 - - 2.263.000
Erzincan Hilton Bina - - 29.670.737 - 4.457.263 - - 34.128.000
Toplam 1.105.260.000 31.601.737 50.482.834 110.709.789  31.134.443 (16.491.000) 1.312.697.803
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 — PROJE HALINDEKILER DAHIL YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

PROJE HALINDEKi 1 Ocak 2017 31 Aralik 2017
YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2017 Gercege Gercege Uygun Gercege

Uygun Deger Cikis Als Transfer Deger Farki  Uygun Deger
Kocaeli Cayirova Akse-11 56.490.000 - 13.937.900 (70.427.900) - -
Istanbul Esenyurt Esenyurt 55.149.000 - 31.460.371 - 14.551.629 101.161.000
[zmir Menderes Gorece 38.764.000 - 17.544 (38.781.544) - -
[zmir Menderes Gorece 12.311.000 - 637.053 - 1.166.947 14.115.000
Istanbul Tuzla Tepedren - - 46.315.242  58.137.000 9.899.758 114.352.000
Kocaeli Cayirova Akse-12 - - 20.759.109  19.938.000 (2.927.109) 37.770.000
Adana Saricam Suluca-2 - - 6.459.602 - 879.398 7.339.000
Toplam 162.714.000 - 119.586.820 (31.134.443) 23.570.623 274.737.000

*Sirket 01 Aralik 2015 tarih ve 246 sayili Yonetim Kurulu Karari dogrultusunda; yeni depo yatiriminda
kullanmak amaci ile Istanbul Ili Uskiidar Ilcesi Bulgurlu Mahallesi 60 Ada 24 Parsel iizerindeki 687 m?
gayrimenkuliin 9.000.000 TL bedelle Sat ve Geri Kirala yontemiyle satilmasi ve sozlesme sonunda sirket
tarafindan portféye geri alinmasi i¢in sirket ile Ak Finansal Kiralama A.S. arasinda Finansal Kiralama
So6zlesmesi imzalanmistir. Emek Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S. tarafindan hazirlanan 27 Kasim
2015 tarih ve 201500068 numarali degerleme raporunda sdz konusu taginmazin gergege uygun degeri
8.947.000 TL olarak belirlenmistir. S6z konusu tagimmaz Sirket’in malikinde olmadigindan bilango tarihi
itibariyle degerlemeye tabi tutulmamustir.

** Sirket 19 Aralik 2016 tarih ve 341 sayili Yonetim Kurulu Karar dogrultusunda; yeni depo yatiriminda
kullanmak amaci ile izmir Ili Torbali Ilgesi Torbali Mahallesi 6 Ada 194 Parsel iizerindeki 14.683 m?lik
deponun 25.657.000 TL bedelle Sat ve Geri Kirala yontemiyle satilmasi ve sozlesme sonunda sirket
tarafindan portfoye geri alinmasi icin sirket ile Is Finansal Kiralama A.S. arasinda Finansal Kiralama
Soézlesmesi imzalanmistir. Emek Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 21 Aralik
2016 tarih ve 201600065 numarali degerleme raporunda sdz konusu tasinmazin gercege uygun degeri
26.550.000 TL olarak belirlenmistir.

*** Sirket 19 Aralik 2016 tarih ve 340 sayili Yonetim Kurulu Karart dogrultusunda; yeni depo yatiriminda
kullanmak amaci ile Samsun ili Carsamba Ilcesi 198 Ada 1 Parsel iizerindeki 11.929 m? 'lik deponun
13.240.000 TL bedelle Sat ve Geri Kiralama yontemiyle satilmasi ve sozlesme sonunda sirket tarafindan
portfdye geri alimmasi igin sirket ile Is Finansal Kiralama A.S. arasinda Finansal Kiralama Sozlesmesi
imzalanmigtir. Emek Taginmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan 21 Aralik 2016 tarih ve
201600054 numarali degerleme raporunda s6z konusu taginmazin gergege uygun degeri 16.043.000 TL olarak
belirlenmistir.

**xx ()7.04.2017 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore ekspertiz degeri 25.730.00 TL olan ile Kocaeli
Ili Cayrova Ilgesi 420 Ada 33 Parsel iizerindeki 11.929 m? 'lik tasinmaz 18.05.2017 tarihinde 22.496.489 TL
tutara satin alinmistir.

*kxx Sirket 11 Temmuz 2017 tarih ve 384 sayili Yonetim Kurulu karari ile Kocaeli Ili Cayirova ilgesi
Akse Mahallesi 2088 Ada 2 Parsel tizerindeki 8.312 m2'lik deponun 14.400.000 TL bedelle "Sat ve Geri
Kiralama" yontemiyle satilmasina karar verilmistir. 31 Aralik 2016 itibariyle Gayrimenkuliin Ger¢ege uygun
degeri 16.491.000 TL dir. (Not 18)
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$
31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL
TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 27 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren donemler iginde maddi duran varliklar ve ilgili
birikmis amortismanlarinda gerceklesen hareketler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018

Maliyet Acilis Alimlar Cikislar (-) Kapams
Makine ve Cihazlar 24.526.183 19.082.527 - 43.608.710
Tasitlar 49.194 - - 49.194
Demirbaslar 5.790.026 221.121 - 6.011.147
Toplam 30.365.403 19.303.648 - 49.669.051
Birikmis Amortismanlar(-)
Makine ve Cihazlar 5.462.946 3.536.138 - 8.999.085
Tagitlar 44,783 4411 - 49.194
Demirbaglar 2.841.760 964.896 - 3.806.656
Toplam 8.349.486 4.505.445 - 12.854.935
Net Defter Degeri 22.015.917 36.814.116
31 Aralik 2017
Bagh Ortakhk
. Allmindan
Maliyet Acihis Almlar Cikislar (-) Kaynaklanan Kapams
Girisler
Makine ve Cihazlar 14.417.176  7.737.347 - 2.371.660 24.526.183
Tasitlar - - - 49.194 49.194
Demirbaglar 729.886 31.810 (10.100) 5.038.430 5.790.026
Toplam 15.147.062  7.769.157 (10.100) 7.459.284 30.365.403
Birikmis Amortismanlar(-)
Makine ve Cihazlar 2.731.708 2.399.464 - 331.774 5.462.946
Tagitlar - 16.396 - 28.386 44,783
Demirbaglar 131.540  1.033.650 (4.293) 1.680.862 2.841.760
Toplam 2.863.248  3.449.510 (4.293) 2.041.023 8.349.486
Net Defter Degeri 12.283.814 22.015.917

Aktif degerler iizerinde tesis edilmis ipotek vb. bilgiler Not:23’de yer almaktadir.

Aktif degerlerin sigorta bilgilerine Not:23’de yer verilmistir.

Amortisman ve itfa pay: giderlerinin muhasebelestirildikleri hesaplara Not:32’de yer verilmistir.
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 28 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur.)

NOT 29 - OZKAYNAKLAR

a) Odenmis Sermaye

Reysas Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S nin ortaklarmin detay1 asagida gosterilmistir.

31 Aralik 2018 Pay Orani(%) 31 Aralik 2017 Pay Orami(%)

iesy sas Tasimacilik ve Lojistik Tic. 152.381.690 6194  152.381.690 61,94
Halka Acik Kisim 93.618.300 38,06 93.618.300 38,06
Diger 11 0,00 11 0,00
Toplam 246.000.001 100 246.000.001 100

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 246.000.001 TL’dir.

Sirket, 29 Mayis 2015 tarihinde yapilan 2014 yili Olagan Genel Kurul’'unda alinan karar geregince tamami
2014 yili donem karindan karsilamak iizere, ¢ikarilmis sermayenin 240.000.000 TL’den 246.000.001 TL’ye
arttirtlmasi yoniinde karar almistir Boylelikle, Sirket’in 6denmis sermayesi 240.000.000 TL’den 246.000.001
TL ’sina yiikselmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket’in sermayesi, her biri 1 TL nominal degerde 246.000.001 adet (31 Aralik
2017: 1 TL nominal degerde 246.000.001) hisseden meydana gelmistir. Sirket esas so6zlesmesine gore “Sirket
sermaye paylar1 578.824 adet nama yazili A grubu, 245.421.177 adet hamiline yazili B grubu olmak iizere 2
gruba ayrilmig olup; A grubu hissedarlarin yonetim kurulu iiyelerinin seg¢iminde aday gosterme imtiyazi
bulunmaktadir. 6 tiyeden olusan yonetim kurulunun 4 {iyesi A grubu pay sahiplerinin ¢ogunlukla gosterdigi
adaylar arasindan olmak tizere genel kurul tarafindan secilmektedir.

Yonetim kurulu tyelerinin ikisi Sermaye Piyasasi Mevzuatinin 6ngordiigii bagimsizlikla ilgili esaslara
uyulmasi kaydiyla Genel Kurul tarafindan secilmektedir.

b) Geri Alinms Paylar/Geri Alinmis Paylarin Satisindan Dogan Kar

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 10.08.2011 tarih ve 26/767 Sayil Sirketlerin Kendi Paylarini Satin
Almalar1 Sirasinda Uyacaklar1 Ilke ve Esaslarinda belirtilen ¢ergcevede 27.11.2012 tarihinde sirket paylarim
geri almaya iliskin karar almis ve 6zel durum agiklamasi ile Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda kamuoyuna

duyurmustur.

Sirket’in kendi paylarini geri alma islemlerine iligkin bilgiler asagidaki gibidir.

Almlar Alim Tarihi Als Adet Als Birim Fiyat (TL) Als Tutar: (TL)

1.Alim 12.11.2012 58.979 0,73 43.055

2.Alim 04.02.2013 393.500 0,70 275.450

3 Alim 11.02.2013 453.912 0,69 313.200
’ 11.02.2013 252.347 0,70 176.642

4.Alim 15.02.2013 341.262 0,70 238.883

Toplam 1.047.230
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 29 - OZKAYNAKLAR (devami)
¢) Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang/Kaviplari

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Onceki Dénemden Devir 99.075.327 89.752.887
Bagli Ortaklik Alimindan Kaynaklanan Girisler - 9.322.440
Toplam 99.075.327 99.075.327

Grup, kismi bolinme yolu ile Mayis 2010’da ana ortagi Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.
tarafindan ayni sermaye olarak konulan 18 adet depoyu ve anilan tarihte insaati devam eden 3 adet
depoyu toplam 206.939.059 TL tutarindaki gergege uygun degeri tizerinden kayitlara almistir. Yukarida
bahsi gecen 21 adet depodan 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle Trabzon- Arsin, Bursa-Niliifer ve Sakarya-
Karasu’ da bulunan depolar satilmistir. Bu satiglar sonrasi 31 Aralik 2014 tarihinde gergege uygun deger ile
kismi boliinme islemi kapsaminda konulan ayni sermaye tutarina esas teskil eden kayitli deger arasindaki
fark 91.095.151 TL olmustur. 2015 yilinda herhangi bir satig olmadigindan 31 Aralik 2015 tarihinde gercege
uygun deger ile kismi boliinme islemi kapsaminda konulan ayni sermaye tutarina esas teskil eden kayith
deger arasindaki fark yine 91.095.151 TL olmustur.

2016 yilinda ise Ordu-Merkez de bulunan depo satilmigtir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle s6z konusu deponun
gercege uygun deger farki olan 1.342.264 TL, 91.095.151 TL tutarinda ki fondan tenzil edilerek gergege uygun
deger ile kismi boliinme islemi kapsaminda konulan ayni sermaye tutarina esas teskil eden kayitli deger
arasindaki fark 89.752.887 TL olmustur.

Tammlanmis Fayda Planlari Yeniden (")lgiim Kazanclan (Kayiplarn)

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017
Onceki Dénemden Devir (29.278) 24.060
Aktiieryal Kazang/Kayip (4.168) (53.338)
Net Aktiieryal Kazan¢/Kayip (33.446) (29.278)

d) Kardan Kisitlanmis Yedekler

Kardan kisitlanmig yedekler; yasal yedeklerden, kurumlar vergisinden istisna edilmis gayrimenkul satis
kazanglarindan ve isletmenin geri alinan hisse senetlerinin yedeklerinden olugsmaktadir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya
kadar, yillik karin %51 olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
Odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya cikarilmis sermayenin yarisim1 asmadigi takdirde
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya issizligin
Oniline gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverigli 6nlemler alinmasi i¢in kullanilabilir.

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Yasal Yedekler(*) 6.516.173 6.516.173
Geri Alinan Hisse Senetlerinin Yedekleri(**) 1.047.230 1.047.230
Toplam 7.563.403 7.563.403
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 29 - OZKAYNAKLAR (devami)

(*) Sirket, 2014 y1l1 karindan 661.067 TL, 2013 yil1 karindan 1.304.261 TL, 2012 yil1 karindan 1.675.864 TL,
2011 karmdan 2.313.491 TL, 2010 yili karindan 489.611 TL, 2009 yili karindan 47.643 TL ve 2008 yil

karindan 24.236 TL olmak iizere toplam 6.516.173 TL yasal yedek akce ayirmustir.

(**) Sirket'in geri aldig1 hisse senetleri i¢in 6102 Sayili T.T.K.’nun 520.maddesi geregi ve SPK’nin 2-22,1
sayil1 Geri Alim Paylar1 Tebligi 20.madde uyarinca degerini tasiyan tutarda yedek akce ayrilmustir.

¢) Gecmis Yillar Karlary/Zararlar

Y1l iginde Gegmis Y1l Kar1 Zarar1 hesabinda asagidaki islemler gerceklesmistir.

31 Aralik 2018 31 Arahik 2017
Dénem Basi 489.975.941 353.239.632
Onceki Dénem kari/zarar1 105.578.390 131.380.940
Bagli Ortaklik Alimindan Kaynaklanan Girisler - 5.355.369
Dénem Sonu 595.554.331 489.975.941

f) Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya Isletmeleri iceren Birlesmelerin Etkisi

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle ilgili hesabin detay1 agagidaki gibidir:
31 Arahk 2018

31 Aralik 2017

Ortak Kontrole Tabi Tesebbiis veya

Isletmeleri Igeren Birlesmelerin Etkisi (Not: 3) (9.363.451) (9.363.451)
Toplam (9.363.451) (9.363.451)
NOT 30 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Satis Gelirleri (net) 01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
Kiralama Gelirleri 165.286.737 105.170.909
Diger Gelirler 15.760.837 8.438.342
Satistan fadeler (14.945.516) (1.088.658)
Toplam Satislar 166.102.058 112.520.593
Sigorta Giderleri 1.361.211 684.429
Amortisman ve titkenme paylar1 4.505.446 3.449.510
Bakim Onarim Giderleri 7.414.207 2.161.434
Elektrik Giderleri 6.116.375 4.270.421
Vergi, Resim ve Harglar 2.457.177 2.384.478
Raporlama Expertiz Giderleri 170.701 127.066
Diger 1.881.347 1.806.635
Toplam Maliyet 23.906.464 14.883.973
Briit Kar / (Zarar) 142.195.594 97.636.620
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 31 - ARASTIRMA VE GELIiSTIiRME GIiDERLERi, PAZARLAMA SATIS VE DAGITIM

GIDERLERI, GENEL YONETIM GiDERLERI
a) Genel Yonetim Giderleri (-)

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

Personel Giderleri 1.250.549 755.985
Bakim Onarim Gideri 5.088 96.350
Vergi, Resim ve Harg Giderleri 380.618 496.896
Avukat, Danismanlik ve Denetim Giderleri 108.363 82.853
SPK Kayit ve Genel Giderleri - 32.616
Elektrik ve Su Giderleri 324.052 126.075
Diger Giderler 597.462 323.058
Toplam 2.666.132 1.913.835

b) Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Grup’un aragtirma ve gelistirme giderleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017: Yoktur.)
c) Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Grup’un pazarlama, satis, dagitim giderleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017: Yoktur.)

NOT 32 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER (-)

a) Amortisman Giderleri (-)

01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017
Satilan Hizmet Maliyeti 4.505.446 3.449.510
Genel Yonetim Giderleri - -
Toplam 4.505.446 3.449.510

b)  Personel Giderleri (-)

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

Genel Yonetim Giderleri 1.250.549

755.985

Toplam 1.250.549

755.985
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REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$

31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 33 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR/GIDERLER

a) Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Gergege uygun deger artisi
Gayrimenkul Satis Kari

Fatura Edilecek Gelirler
Ertelenmis Finansman Gelirleri
Kur Farki Gelirleri

Diger Gelirler

Toplam

b) Esas Faaliyetlerden Diger Giderler(-)

Karsilik Giderleri (-)

Kur Farki Giderleri (-)

Ertelenmis Finansman Giderleri (-)
Fatura Edilecek Giderler (-)
Kanunen Kabul Edilmeyen Gider (-)
Gergege uygun deger azalisi(-)

Sat Geri Kirala Donem Gideri
Maddi Duran Varlik Satig Zarari
Diger Gider ve Zararlar (-)

Toplam

NOT 34 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

301.345.829 165.882.457
22.224 594.617
627.049 1.578.725
9.051.080 1.444.311
8.218.050 589.930
319.264.232 170.090.040

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

727.144 480.190
4.743.028 1.685.279
1.328.400 656.524

- 47.911

599.373 418.004
1.603.217 31.602.045
1.143.910 739.200

- 202.354
1.151.233 396.513
11.296.305 36.228.020

Grup’un yatirim faaliyetlerinden gelirleri bulunmamaktadir. (31 Aralik 2017: Yoktur.)

NOT 35- YATIRIM FAALIYETLERINDEN GIDERLER (-)

Finansal Duran Varlik Satig Zarari(Not 6)
Toplam

NOT 36 - FINANSMAN GELIiRLERIi

Faiz Gelirleri
Kur Farki Gelirleri
Toplam

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

9.280.200

9.280.200

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

13.847.358 4.733.232
191.731.514 17.430.706
205.578.872 22.163.938
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NOT 37 - FINANSMAN GIiDERLERI (-)
01.01-31.12.2018 01.01-31.12.2017

Faiz Giderleri (-) 107.625.794 78.739.444
Kur Farki Giderleri (-) 335.337.075 59.676.295
Komisyon Giderleri (-) 964 1.285
Toplam 442.963.833 138.417.024

NOT 38 - DURDURULAN FAALIYETLER
Yoktur. (31 Aralik 2017: Yoktur. )
NOT 39 - VERGI KARSILIKLARI VE YUKUMLULUKLERI

Kurumlar Vergisi

Gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanglar, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu
(KVK) Madde 5/(1) (d) (4)’e gore kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gore kurumlar
vergisinden istisna edilen s6z konusu kazang lizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapilir. Bakanlar Kurulu,
15. maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira kadar indirmeye,
kurumlar vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde iiglincii fikrada belirtilen kazanglar igin
fon veya ortaklik tirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilastirmaya yetkilidir. Gayrimenkul Yatirim Ortakliklariin kurumlar vergisinden istisna edilen portféy
isletmeciligi kazanglar iizerinden 2003/6577 Bakanlar Kurulu Karar1 geregi GVK’nun 94 iincii maddesinin
birinci fikrasinin 6/(a) (i) bendi kapsaminda %0 oraninda vergi tevkifati yapilmaktadir. Bu kapsamda vergi
kesintisine tabi tutulan kazang¢lar, KVK Madde 15/(2) hiikkmii geregi ayrica temettii stopajina tabi degildir.

Reysas GYO A.S.’nin gayrimenkul yatirim ortakligi faaliyetlerinden elde edilen kazanci kurumlar vergisinden
istisna oldugundan, ertelenmis vergi varlik ve yiikiimliiliigli hesaplanmamustir.

Grup’un bagli ortakliginin yasal finansal tablolar1 ve TFRS’ye uygun sekilde hazirlanmig finansal tablolarinin
arasindaki zamanlama farkliliklarindan ortaya ¢ikan ertelenmis vergi, konsolide finansal tablolara
yansitilmigtir,
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 39 - VERGI KARSILIKLARI VE YUKUMLULUKLERI (devami)

Bagli Ortaklik i¢in Ertelenmis vergi hesaplamasinda kullanilan vergi oram %20 olarak dikkate alinmustir.

Ertelenen Vergi Varhiklan

Gegici Farklar

Ertelenen Vergi Varhklan
/(Yiikiimliiliikleri)

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017 31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Tahakkuk Etmemis Finansman Gelirleri 200.556 284.156 40.111 56.831
Faiz Tahakkuku 62.317 62.824 12.463 12.565
Yatirim Amagl: Gayrimenkullerin 111.353 507.865 22271 101.573
Amortisman Farki

Diger 5.989 29.947 1.198 5.989
Toplam 380.215 884.792 76.043 176.958
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliikleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran

Varliklarin Kayitl Degerleri ile Vergi (380.250) (339.646) (76.050) (67.929)
Matrahlar1 Arasindaki Fark

Tahakkuk Etmemis Finansman Giderleri (686) (879) (137) (176)
Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin

Kayitli Degerleri ile Vergi Matrahlari (16.421.742)  (15.482.741) (1.642.174) (1.548.274)
Arasindaki Fark

Diger (5.081) (5.081) (1.016) (1.016)
Toplam (16.807.759) (15.828.347) (1.719.378) (1.617.395)
Ertelenen Vergi

Varhgy/(Yiikiimliiliigii), net (1.643.335) (1.440.437)
Doneme Ait Ertelenmis Vergi Gideri

(Gideri) (202.897) (1.440.437)
Yeniden Degerleme ve Olgiim )
Kazang/Kayiplari 1.035.827
Doneme Ait Ertelenmis Vergi (202.897) (404.610)

Geliri(Gideri)

Bagli Ortaklik Reysas Turizm Yatirimlar1 Ve Ticaret Ltd. Sti.’nin 2017 yilinda alinmasi nedeniyle Ertelenen
Vergi Varligy/(Yikiimliliigii) ve Ertelenmis Vergi Geliri gideri 31 Aralik 2017 itibariyle olusmustur.

NOT 40 - HiSSE BASINA KAZANC

Hisse basina esas kar/ (kayip), hissedarlara ait net karin /(kaybin) adi hisselerin agirlikli ortalama adedine

boliinmesi ile hesaplanir.

Net Dénem Kari / (Zarar)
Paylarin Agirlikli Ortalama Sayis1
Hisse basina kazancg / (kayip)

01.01-31.12.2018

01.01-31.12.2017

212.108.681 105.578.390
246.000.001 246.000.001
0,8622 0,4292
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 41 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi 9 ve 10. notta agiklanan kredileri de igeren borglar, 7. notta agiklanan nakit ve
nakit benzerleri ve sirasiyla 29. notta agiklanan g¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, kar yedekleri ve
gecmis il karlarini da igeren 6zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Grup’un sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla iliskilendirilen riskler {ist yonetim
tarafindan degerlendirilir. Ust yonetim degerlendirmelerine dayanarak, sermaye yapisini yeni borg edinilmesi
veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettic 6demeleri, yeni hisse ihraci yoluyla
dengede tutulmasi amaglanmaktadir.

Grup sermayeyi finansal borg¢/toplam sermaye oranim kullanarak izler. Bu oran finansal borcun toplam
sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan
(bilangoda gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama borglarimi, ticari borglari ve diger borglari igerir)
diisiilmesiyle hesaplanir. Toplam sermaye, bilangoda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla
hesaplanir.

2018 yilinda Grup’un stratejisi, 2017°den beri degismemekte olup, 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri
itibariyle 6zkaynaklarin borglara oranmi asagidaki gibidir:

31.12.2018 31.12.2017

Toplam Finansal Borglar 1.091.017.952 875.902.033
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (94.433.374)  (137.571.615)
Net Borg 996.584.578 738.330.418
Toplam Ozkaynak 1.149.857.616 937.753.103
Finansal Borg/ Ozsermaye Orani 0,87 0,79

Grup’un spekiilatif amagli finansal araci (tiirev iriin niteligindeki finansal araglarin da dahil oldugu) yoktur ve
bu tiir araglarin alim-satimr ile ilgili bir faaliyeti bulunmamaktadir.

b) Onemli muhasebe politikalar:

Grup’un finansal araglarla ilgili 5nemli muhasebe politikalar1 2 numaral: dipnotta agiklanmustir.

59
Bilgili Bagimsiz Denetim A.S.
Member firm of AGN International



REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETIi ve BAGLI ORTAKLIGI
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 41 FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

¢) Grup’un maruz kaldig: riskler

Faaliyetleri nedeniyle Grup, doviz kurundaki, faiz oramindaki degisiklikler ve diger risklere maruz
kalmaktadir. Grup ayrica finansal araglar1 elinde bulundurma nedeniyle kars: tarafin anlasmanin gereklerini
yerine getirememe riskini de tagimaktadir. Grup diizeyinde Karsilasilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri
esasina gore olgtilmektedir. Cari yilda Grup’un maruz kaldigi piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele
alig yonteminde veya bu riskleri nasil 6l¢tiigiine dair kullandigi yontemde, 6nceki seneye gore bir degisiklik
olmamustir.

c.1) Kur riski ve yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Grup, doviz cinsinden varlik
ve yikiamliliklerinin Tirk Lirasi’na gevriminde kullanilan kur oranlarinin degisimi nedeniyle, kur riskine
maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler arasindaki fark sebebiyle
ortaya ¢ikmaktadir.

Grup finansal borglari, doviz cinsinden ticari borg ve alacaklari nedeniyle kur degisimin yoniine bagli olarak
kur riskine maruz kalmaktadir. Grup esas itibariyle ABD dolar1 cinsinden varlik ve yikiamlikikleri
nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Déviz kuru riski agisindan bir diger 6nemli para birimi ise Avro’
dur.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle diger sartlar sabit kalmak kaydiyla doviz kurunun % 10 daha yiiksek/diistik

gerceklesmis olmasi halinde dénem vergi ve azinlik pay1 6ncesi dénem kari/ (zarar1) 67.541.369 TL daha
diisiik/yiiksek olacakti (31 Aralik 2017: Donem kari/(zarar1) 33.653.590 TL daha diisiik/ yiiksek olacakt.)

Doviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

31.12.2018
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanc1
Yabanci paranin Yabanci paranin
paranin deger  deger paranin deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliliigi (34.686.440) 34.686.440 - -
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolarn Net Etki (1+2) (34.686.440) 34.686.440 - -

Euro’nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde:

4- EUR net varlik/yikiimliligi (32.854.929) 32.854.929 - -

5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -

6- EUR Net Etki (4+5) (32.854.929) 32.854.929 - -

TOPLAM (3+6) (67.541.369) 67.541.369 - -
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL

TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 41 FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

(devam)

Doviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu

Ozkaynaklar

Yabanci
paranin
deger
kazanmasi

31 Arahk 2017
Kar/Zarar
Yabanct Yabanci paranin
paranin deger deger
kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolart’nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiligii (14.237.934) 14.237.934
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -
3- ABD Dolan Net Etki (1+2) (14.237.934) 14.237.934
Euro’nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde:
4- EUR net varlik/yiikiimliligi (19.415.656) 19.415.656
5- EUR riskinden korunan kisim (-) - -
6- EUR Net Etki (4+5) (19.415.656) 19.415.656
TOPLAM (3+6) (33.653.590) 33.653.590

31 Aralik 2018 Déviz Pozisyonu Tablosu

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
6. Diger

7. Duran Varhklar (5+6)

8. Toplam Varhklar (4+7)

9. Ticari Borglar

10. Finansal Yukiimliiliikkler

11. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikler
12. Kisa Vadeli Yiikiimliikler

13. Finansal Yikiimliiliikler

14. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

15. Toplam Yiikiimliiliikler (12+14)
16. Net Yabanci Para Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (8-15)

17. Parasal Kalemler Net Yabanci1 Para Varhk
/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu

TL Karsih@
(Fonksiyonel
para birimi)
3.869.635
83.539.764

87.409.399

87.409.399

38.442.514
207.797.433
246.239.947
516.583.137
516.583.137
762.823.085

(675.413.686)

(675.413.686)

ABD Dolan

706.589
15.778.745

16.485.334

16.485.334

5.972.455
22.387.422
28.359.877
54.057.977
54.057.977
82.417.854

(65.932.520)

(65.932.520)

Yabanci
paranin deger
kaybetmesi

AVro

25.272
87.817

113.090

113.090
1.164.902
14.933.551
16.098.453
38.518.501
38.518.501
54.616.954

(54.503.864)

(54.503.864)
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL
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(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 41 FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

(devam)
- TL Karsihg:
3; Aralik 2017 Doviz (Fon ksiysongl ABD Dolar1 Avro
ozisyonu Tablosu para birimi)
1. Ticari Alacaklar 5.481.377 1.402.488 42.372
2a. Parasal Finansal Varliklar 80.873.252 7.962.443 11.258.934
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varhklar (1+2+3) 86.354.629 9.364.930 11.301.306
5. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
6. Diger - - -
7. Duran Varhklar (5+6) - - -
8. Toplam Varliklar (4+7) 86.354.629 9.364.930 11.301.306
9. Ticari Borglar 1.079.668 61.572 187.671
10. Finansal Yiikiimliliikler 119.221.552 15.880.067 13.137.754
11. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler -
12. Kisa Vadeli Yiikiimliikler 120.301.220 15.941.639 13.325.424
13. Finansal Yiikiimliiliikler 302.589.310 31.170.671 40.973.681
14. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 302.589.310 31.170.671 40.973.681
15. Toplam Yiikiimliiliikler (12+14) 422.890.530 47.112.310 54.299.105
z86.11;)et Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (336.535.902) (37.747.379)  (42.997.799)
17. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (336.535.902) (37.747.379)  (42.997.799)

(Yiikiimliiliik) Pozisyonu

c.2) Faiz orani riski ve yonetimi

Grup’un sabit ve degisken faizli finansal borglar ile ilgili ylikiimliiliklerine Not:9 ve Not:10’da, Sabit faizli

varliklarina (mevduat vb.) Not: 7°de yer verilmistir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Sabit Faizli Finansal Araclar

Finansal Varliklar Vadeli Mevduatlar 92.478.845 104.200.212
Finansal Yikiimlilikler =~ Banka Kredileri ve Finansal Kirala Borglari 896.737.918 687.339.594
Degisken Faizli Finansal Araclar

Finansal Yiikiimlilikler 194.280.034 188.562.439
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NOT 41 FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

Grup’un sabit faizli yikiimkiliklerinin ve varliklarinin genelde kisa vadeli olmasi nedeniyle Grup mali
tablolarini faizlerdeki degisimlerin etkisine acik hale getirmektedir. Bu nedenle Grup’un sabit ve degisken
faizli tim varlik ve yiikiimliliklerinin net tutar: dikkate alinarak faiz analizi yapilmistir. Analizin bir diger
varsayimi ise faiz oranlari disindaki tim degiskenlerin sabit kaldigidir. Ayrica net faizli varlik ve
yiikiimliiliklerinin bakiyesi tim donem boyunca sabit kabul edilmistir.

c¢.3) Kredi riski yonetimi Finansal araglar: elinde bulundurmak, kars: tarafin anlasmanin gereklerini yerine
getirememe riskini de tasimaktadir. Grup’un tahsilat riski ticari alacaklarindan ve diger alacaklarindan
dogmaktadir. Grup’un ticari alacaklarinin biiyiik bir kismi yurtici alacaklarindan kaynaklanmakta olup bir
yogunlasma s6z konusu degildir. Grup’un diger alacaklarinin 6nemli bir kismu iligkili taraflardan
kaynaklanan alacaklar olup bu alacaklarla ilgili detayli bilgilere Not:6’de yer verilmistir. Ticari alacaklar ve
diger alacaklar, Sirket politikalar1 ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda
siipheli alacak karsiligi ayrildiktan sonra bilancoda net olarak gosterilmektedir. (Not 7)

31 Aralik 2018 Alacaklar Nakit ve
Nakit
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Benzerleri
Cari Dénem Miskili Diger Miskili Difer  Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle

maruz kalinan azami kredi

riski

(A+B+C+D+E) (1) 9.275.400 24.417.890 700.000 558.654 94.433.374
- Azami riskin teminat, vs ile

giivence altina alinmis kismi - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikliigiine ugramamig finansal

varliklarin net defter degeri (2) 9.275.400 24.417.890 700.000 558.654 94.433.374

B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis

bulunan, aksi takdirde vadesi

geemis veya deger diistikliigline

ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - -

C. Vadesi gegmis ancak deger

diisiikligiine ugramamais

varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina

alimis kismi - - - - -

D. Deger diisiikliigiine ugrayan

varliklarin net defter degerleri - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter

degeri) - - 1.953.739

(1.953.740) -

- Deger diisukligi (-) - -
E. Bilango dis1 kredi riski i¢eren
unsurlar - - - - -
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE FiINANSAL
TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 41 FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

31 Aralik 2017 Alacaklar Nakit ve Nakit
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Benzerleri
Onceki Dénem Iliskili Diger Mliskili Diger  Bankalardaki
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat

Raporlama tarihi itibariyle maruz

kalinan azami kredi riski 6.252.364 13.445.609 13.297.789 520.933 137.571.615

(A+B+C+D) (1)

Azami riskin teminat, vs ile - 12015120 i i

giivence altina alinmis kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger

diisiikligiine  ugramamis  finansal  6.252.364 13.445.609 13.297.789 520.933 137.571.615

varliklarin net defter degeri (2)

B. Vadesi geg¢mis ancak deger

diisiikliigiine  ugramamig  finansal - - - - -

varliklarin defter degeri

C. Deger disiikliigline ugramisg

varliklarin net defter degerleri (3) i i i i i

- Vadesi gegmis (briit defter

degeri) - - - 1.953.740 -

- Deger diistikligi (-) - - - (1.953.740) -

- Net degerin teminat vs ile
giivence altina alinmis kismi
- Vadesi ge¢memis (briit defter
degeri)

- Deger diistikligi (-) - - - - -
- Net degerin teminat vs ile
giivence altina alinmig kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi
riski igeren unsurlar

c.4) Likidite riski ve yonetimi

Grup, nakit akimlarimi dizenli olarak takip ederek finansal varhiklarin ve yiikimliliklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye
calismaktadir.

Likidite riski tablolar:

Ihtiyatl likidite riski yonetimi, yeterli olciide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon
kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giictinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek
kalitedeki kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin siirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yikimliliklerinin TL bazinda vade
dagilimini gostermektedir
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 41 FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(devam)

Beklenen

31 Aralik 2018 Defter Degeri  Nakit Cikislar 3 aydan kisa 3-12 ay aras1  1-5 yil arasi 5 37;13[?“
Toplamm

Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 1.119.625.234  1.318.238.059 114.082.241 313.070.668 837.216.445 53.868.705
Banka kredileri 1.007.664.201  1.190.611.799 94.338.068 271.610.662 770.794.479 53.868.590
Finansal Kiralama Yiikiimliiliikleri 83.353.751 98.512.173 7.318.185 25.225.171 65.968.702 115
Ticari borglar 10.211.428 10.264.969 10.264.969 - - -
Diger borglar 18.395.854 18.849.118 2.161.019 16.234.835 453.264 -

Beklenen 5 yildan

- 1-5yil
31 Aralik 2017 Defter kit eikaglar ~ © 2ydan - 1-12ay Lo yilaras uzun
Degeri kisa arasi
toplam

Tiirey Olmayan Finansal 052.493.475 1.169.372.464 116.049.791 243.006.710 720.532.761 89.783.202
Yiikiimliiliikler
Banka kredileri 798.149.879 992.321.859 51.420.119 207.852.614 643.265.924 89.783.202
Finansal Kiralama Yiikiimliliikleri 77.752.154 100.021.260 3.866.498 19.859.336 76.295.426 -
Ticari borglar 60.236.851 60.674.754 59.131.673 1.543.081 - -
Diger borglar 16.354.591 16.354.591 1.631.501 13.751.679 971.411 -

c.5) Diger Risklere iliskin Analizler
Hisse senedi vb. Finansal Araglara Iliskin Riskler

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle Grup’un alim satim amagh finansal varligi bulunmamaktadir.

NOT 42 - FINANSAL ARACLAR

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Gergege uygun (rayig) deger, piyasa katilimeilart arasinda 6lglim tarihinde olagan bir islemde, bir varhigin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Sirket, finansal araglarin tahmini gergege uygun degerlerini hélihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gercege uygun
degerleri tahmin edebilmek yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler,
Sirketin cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin gostergesi olamaz.

Gergege uygun degerleri tahmin edilmesi pratikte miimkiin olan finansal araglarin gergege uygun degerlerinin
tahmini i¢in asagidaki yontem ve varsayimlar kullanilmustir:
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 42 FINANSAL ARACLAR(devami)

Parasal Varhklar

Yabanci para cinsinden bakiyeler donem sonunda yiriirlikteki doviz alis kurlari kullanilarak Tiirk
Lirasi’na gevrilmektedir. Bu bakiyelerin kayitli degere yakin oldugu ngoriilmektedir.

Nakit ve nakit benzeri degerlerin de dahil oldugu belirli finansal varliklar maliyet degerleri ile taginirlar ve
kisa vadeli olmalart sebebiyle kayitli degerlerinin yaklasik olarak makul degerlerine esit oldugu
ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitli degerlerinin, ilgili stipheli alacak karsiliklariyla beraber makul degeri yansittig
ongoriilmektedir.

Parasal Yiikiimliilikler

Kisa vadeli olmalari sebebiyle banka kredileri ve diger parasal borclarm kayitli degerlerinin makul
degerlerine yaklastigi varsayilmaktadir.

Y1l sonu kurlariyla c¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin makul degerlerinin, kayitli degerlerine
yaklastigi kabul edilmektedir.

Gergege uygun deger tahmini:
Sirketin ger¢ege uygun degere iliskin siniflandirmalar1 asagidaki sekildeki gibidir:
Seviye 1: Belirli varlik ve yiukiamlilikler igin aktif piyasalardaki kote edilmis fiyatlardir.

Seviye 2: Seviye 1 i¢inde yer alan kote edilmis fiyatlardan baska varlik ve yiikiimliliikler i¢in direkt veya
dolayli gozlenebilir girdilerdir.

Seviye 3: Gozlenebilir bir piyasa verisi baz alinarak belirlenemeyen varlik ve yiikiimliliikler i¢in girdilerdir.

31 Aralik 2018 itibariyle Gercege Uygun Deger Seviyesi

Finansal Varhklar 31.12.2018 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 2.000.553.571 - 2.000.553.571 -

31 Aralik 2017 itibariyle Gercege Uysun Deger Seviyesi

Finansal Varhklar 31.12.2017 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 1.587.434.803 - 1.587.434.803 -
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 43 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKIi OLAYLAR
31 Arahk 2018

Sirketin portfdyiinde bulunan Kocaeli ili Cayirova ilgesi Akse Mahallesi 2086 Ada 5 Parsel iizerindeki 31.240
m2 arsa iizerinde bulunan 63.189 m2'lik deponun 1.100 m2'lik depolama alan1 "5S Otomotiv Servis Yedek
Parca Ithalat Thracat San.ve Tic.Ltd.Sti."ye 3 seneligine kiraya verilmistir. Kiraya verilen depodan 3 senede
yaklagik KDV dahil 1.000.000 TL gelir elde edilecektir.

Sirketin portfdyiinde bulunan Kocaeli ili Cayirova ilgesi Akse Mahallesi 2086 Ada 5 Parsel iizerindeki 31.240
m2 arsa iizerinde bulunan 63.189 m2'lik deponun 2.660 m2'lik depolama alani "Zanagro Tarimsal Yatirimlar

Sanayi ve Ticaret A.S."ye 3 seneligine kiraya verilmistir. Kiraya verilen depodan 3 senede yaklasik KDV
dahil 1.500.000 TL gelir elde edilecektir.

Sirketin portfdyiinde bulunan istanbul li Tuzla Ilgesi Orhanli Mahallesi 1990 Parsel {izerindeki 17.425,92 m2
arsa iizerinde bulunan 48.884 m2'lik deponun 11.500 m2'lik depolama alani1 "Reysas Antrepo Isletmesi
Anonim Sirketi"ne 1 seneligine kiraya verilmistir. Kiraya verilen depodan 1 senede yaklagik KDV dahil
4.500.000 TL gelir elde edilecektir.

Sirketin portfoyiinde bulunan Kocaeli ili Cayirova ilgcesi Akse Mahallesi 2085 Ada 3 Parsel iizerindeki
14.357,45 m2 arsa iizerinde bulunan 26.124 m2'lik deponun 10.000 m2 depolama alan1 i¢in Sirket ile "Gefco
Tasimacilik ve Lojistik A.S." arasinda 02/04/2014 tarihinde yapilan kira s6zlesmesi 31/12/2021 tarihine kadar
yenilenmistir. Kiraya verilen depodan 31/12/2021 tarihine kadar yaklasik KDV dahil 2.000.000 USD gelir
elde edilecektir.

Sirketin portfdyiinde bulunan Kocaeli ili Cayirova ilgesi Akse Mahallesi 2086 Ada 5 Parsel iizerindeki 31.240
m2 arsa iizerinde bulunan 63.189 m2'lik deponun 5.500 m2'lik depolama alami "Cay Isletmeleri Genel
Midiiriilgii (Caykur)"a 5 seneligine kiraya verilmistir. Kiraya verilen depodan 5 senede yaklagik KDV dahil
14.000.000 TL gelir elde edilecektir.

Sirketin portfoyiinde bulunan Kocaeli ili Cayirova Ilcesi Akse Mahallesi 2085 Ada 4 Parsel iizerindeki
14.419,91 m2 arsa lizerinde yer alan 28.451 m2 deponun 2.500 m2 depolama alani "Aksakal Lojistik A.S."ye
3 seneligine kiraya verilmistir. Kiraya verilen depodan 3 senede yaklasik KDV dahil 2.250.000 TL gelir elde
edilecektir.

31 Aralik 2017

Sirket portfoyiinde bulunan Istanbul ili Tuzla ilgesi Orhanli Mahallesi 1850 Parsel iizerindeki 25.053,36 m2
arsa tizerinde bulunan 33.424,36 m2'lik deponun 17.713 m2'lik depolama alan1 "Adel Kalemcilik Ticaret ve

Sanayi A.S."ye ek protokol yapilarak 2 seneligine kiraya verilmistir. Kiraya verilen depodan 2 senede
yaklasik KDV dahil 2.800.000 USD gelir elde edilecektir.

Sirket portfdyiinde yer alan Kocaeli ili Cayirova ilgesi Akse Mahallesi 2086 Ada 5 parsel iizerindeki 31.240
m2'lik arsanin {izerinde bulunan 63.189 m2 deponun 13.207 m2'lik depo ve ofis alan1 "Dhl Global Forwarding
Tasimacilik A.S."ye ek protokol yapilarak 1 seneligine kiraya verilmistir. Kiraya verilen depolama alanindan
1 senede yaklagik KDV dahil 1.250.000 USD gelir elde edilecektir.
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 44 - DIGER HUSUSLAR

Finansal tablolar KAP ’da yayimlanmak {izere 15 Subat 2019 tarihinde Sirket Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmistir. Boyle bir niyet olmamakla beraber, Sirket Yonetimi’nin ve bazi diizenleyici organlarin yasal
mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolar1 yayimlandiktan sonra degistirmeye yetkileri vardir.

NOT 45 - EK DIiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Seri VI, No: 29 sayili Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig Cercevesinde Yapilan Agiklamalar:

SPK'nin 28 Temmuz 2011 tarihinde resmi gazetede yayimlanan Seri: VI, No: 29 sayili Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasima Dair Teblig ile, SPK’nin Seri: VI,
No: 11 sayilh Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi degisiklige ugramistir ve bu
cergevede; Ortakliklar, finansal tablolarinin hazirlanmasinda ve kamuya agiklanmasinda, Kurul “un Seri:
X1, No: 29 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi hiikiimlerine uymak
zorundadirlar ve finansal tablolarda, Seri: VI, No: 29 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklara Iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig’de belirtilen portfoy sinirlamalarinin kontroliine
iligkin bilgilere, konsolide olmayan finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen
sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portfoy toplami ve portfoy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Aralik 2018 ve 31
Aralik 2017 tarihleri itibariyle asagidaki gibidir:

Konsolide_ Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki Cari Donem Onceki

Kalemleri ) (TL)| Donem (TL)

Ngili 31 Aralhik 31 Arahk

Diizenleme 2018 2017

A |Para ve Sermaye Piyasasi1 Araglari Md.24/(b) 94.582.538 | 137.567.602
Gayrimenkuller, ayrimenkule Dayali Projeler,

B Ga;’rimenkule Dayah%zklar Y 4 Md.24/(a) | 1.963.223.571 | 1.551.043.804

C |Istirakler Md.24/(b) 65.395.985 57.911.655

Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - 12.597.789

Diger Varliklar 143.138.123| 120.183.843

D |Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) | 2.266.340.217 | 1.879.304.691

E |Finansal Borglar Md.31] 1.007.664.201| 798.149.879

F | Diger Finansal Yiikiimliilikler Md.31 - -

G [Finansal Kiralama Borglari Md.31 80.336.765 73.801.897

H |iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 2.975.258 1.653.573

I |[Ozkaynaklar Md.31| 1.149.857.617 | 937.753.104

Diger Kaynaklar 25.506.376 67.946.238

D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) [ 2.266.340.217 | 1.879.304.691
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31 ARALIK 2018 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT KONSOLIDE FINANSAL
TABLOLARA AIT DIPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

NOT 45 - EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Cari Do(l.llf'll_r; Dﬁnegln(?l"ellj;
lgili 31 Arahk 31 Arahk
Diizenleme 2018 2017
Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul
ALl Bdemeleri Ic;inyTutu}ian Klsmlg g Md.24/(b) i )
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
A2 | Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma | Md.24/(b) 94.432.416( 137.567.600
Hesabi
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
2 Gayrirnenkul}e]:rDayah Haklar g g : Md.24/(d) i i
B2 [ Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 47.737.201 76.135.821
C1 | Yabanci stirakler Md.24/(d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirak* Md.28/1(a) - -
Gayrinakdi Krediler Md.31 517.046 113.855
Uzerinde ' Proje‘ Gelistirilecek Mﬁlkiyeti. Ortakliga Ait Md.22/(e) i )
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar d.22/(1
Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) i i
Portfoy Sinirlamalari Tebligdeki | Cari Donem | Onceki Dénem | Asgari/
a2 i, % 31 arors |
e I e S
Gayrimenkaller,  Gayrimenkule Dayalt - PrOISr | v s )| o3| 825%%| 2%s)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 7,06% 10,40% | < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md.24/(d) 0,00% 0,00% | < %49
Araglari
At1l Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 2,11% 405% | <%20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0,00% 0,00%| <%10
7 | Borglanma Sinir Md.31 94,92% 93,17% | < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) 4,17% 7,32% | <%I10
Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.22/(1) 0,00% 0,00%]| <%10
Yatirimlarinin Toplami
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