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YONETICI OzETI1

RAPOR BILGILERI

Degerlemeyi Talep Eden : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
Raporu Hazirlayan Kurum : Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Dayanak Sozlesmesi : 01 Ekim 2018 tarih ve 049 kayit no‘lu

Degerieme Tarihi : 07 Kasim 2018

Rapor Tarihi : 13 Kasim 2018

Raporlama Siiresi : 4 is glni

Rapor No : 2018/EMLAKGYO/049

Degerienen Miilkiyet Haklar : Tam miilkiyet

Raporun Konusu : Bu rapor, Emlak Konut GYO A.S.’nin talebine istinaden

asadida adresi belirtilen proje parsellerinden 978 ada,
1 no'lu parseldeki kat milkiyeti kurulmus 8 adet
bagimsiz b6lim ile 985-986 ada, 1 no'lu parsellerde
devam eden projenin mevcut durumuyla Emiak Konut
GYO A.S. payina digen kismin pazar dederinin ve
projenin tamamlanmasi durumundaki Emlak Konut
GYO A.S. payina disen kismin Tirk Lirasi cinsinden
pazar dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.
Aynca misterinin talebi dogrultusunda 985-986 ada, 1
no'lu parsellerdeki kat irtifaki devam eden 215 adet
bagimsiz béliman bilgi amagh olarak pazar degerleri
rapor ekinde sunulmustur.

GAYRIMENKULLERE AIT BILGILER

Gayrimenkullerin Adresi : Evvel-Adim Istanbuil, Kayabasi Mahallesi, Kayasehir
Bulvari, 978-985-986 Ada, 1 No'lu Parseller
Basaksehir / ISTANBUL

Tapu Bilgileri Ozeti : Bkz. Rapor 4.1. Miilkiyet Durumu

Sahibi : Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

Tapu Incelemesi : Tasinmazlar {(zerinde kisitlayict  bir  takyidat
bulunmamaktadir.

Imar Durumu : 1/1000 &lgekli U.i.P.'nda Rezerv Yapi Alani

béigesinde “Ticaret+Konut Alani” lejandina ve
“E: 2,00 ve Hmas: Serbest” yapilasma sartlarina
sahiptir.

En Verimli ve En iyi Kullanimi : Ticaret ve konut (niteleri banndiran nitelikli bir
konut projesi gelistirilmesi

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDiR EDiLEN DEGERLER (KDV HARIC)

978 Ada, 1 No'lu Parseldeki 8 Adet Bagimsiz Boliimiin Toplam
Degeri

Projenin Mevcut Durumuna Gore Pazar Degeri 443,126.000,-TL
Projenin Mevcut Durumuna Gére Emlak Konut GYO A.S. 100.670.000,-TL

6.137.000,-TL

Hissesinin Pazar Degeri
Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Bugiinkii Pazar Degeri 494.805.000,-TL

Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Emlak Konut GYO A.S.
Hissesinin Bugiinkii Pazar Dederi 128.650.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumliu Degerleme Uzmani Batuhan BAS (SPK Lisans Belge No: 403692)
Sorumiu Degerleme Uzmani Ugur AVCI (SPK Lisans Belge No: 402175)
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RAPORU TALEP EDEN ! Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i A.S.

1. BOLUM RAPOR BILGILERI

DEGERLEMESI YAPILAN

GAYRIMENKULLERIN ADRESi : Evvel-Adim istanbul Projesi,
Kayasehir Mahallesi, Kayabasi Bulvari, 978 ada 1
No’lu, 985 Ada, 1 No'lu, ve 986 Ada, 1 No’'lu Parseller,
Basaksehir / ISTANBUL

DAYANAK SOZLESMESi : 01 Ekim 2018 tarih ve 049 kayit no’lu

DEGERLEME TARIiHi : 07 Kasim 2018

RAPORUN TARIHi : 13 Kasim 2018

RAPORUN NUMARASI : 2018/EMLAKGYO/049

RAPORUN KONUSU ¢ Bu rapor; Bu rapor, Emlak Konut GYO A.S.'nin talebine

istinaden yukarida adresi belirtilen projenin mevcut
durumuyla Emlak Konut GYO A.S. payina diisen kismin
pazar  dederinin ve projenin tamamlanmasi
durumundaki Emlak Konut GYO A.S. payina diisen
kismin Tirk Lirasi cinsinden pazar dederinin tespitine
yoénelik olarak hazirlanmigtir. Ayrica miisterinin talebi
dogrultusunda proje bilinyesinde kat miilkiyeti
kurulmus 8 adet bagimsiz bélim ile kat irtifaki devam
eden 215 adet badimsiz bélimin (toplam 223 adet)
bilgi amagh olarak pazar degerleri rapor ekinde
sunulmustur.

RAPORUN HAZIRLANMA
STANDARTLARI : Bu rapor, Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri VIII, No:

35 sayili “"Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig” hiikiimleri, 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayih kararinda vyer alan “Degerleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar”,
01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili "Sermaye
Piyasasinda Dederleme Standartlar Hakkinda Tebli§”
dogrultusunda Sermaye Piyasasi Kurulu Karar
Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karan ile
Uluslararasi Degerleme Standartlari 2017 kapsaminda
hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Batuhan BAS (Sorumlu Dederleme Uzmani)
Ugur AVCI (Sorumlu Degerleme Uzmani)
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2. BOLUM SIRKET VE MUSTERiIYI TANITICI BILGIiLER
2.1. SIRKETI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismaniik A.S.

SIRKETIN ADRESI : Gazi Umur Pasa Sokak, Balmumcu Plaza-3, No: 34/11,
Balmumcu - Besiktas / ISTANBUL

TELEFON NO : +90 (212) 216 18 88

FAKS NO : +90 (212) 216 19 99

KURULUS TARIHI : 13 Adustos 2014

ODENMIiS SERMAYESI : 350.000,-TL

TICARET sicCiL NO : 934372

SPK LISANS TARIHi : Sirket, 03.12.2014 tarihi itibariyle Basbakanlk

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) “Gayrimenkul
Degerleme Sirketleri Listesi”ne alinmistir.,

BDDK LISANS TARIHI : Sirket, 02.04.2015 tarihi itibariyle Bankacilik
Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) tarafindan
“gayrimenkul,  gayrimenkul projesi veya  bir

gayrimenkule bagl hak ve faydalarin dederlemesi”
hizmetini vermekle yetkilendirilmistir.

FAALIYET KONUSU ! Yirirlikteki mevzuat ¢ercevesinde her tirlli resmi ve
ozel, gercek ve tizel kisi ve kuruluslara ait
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri ve gayrimenkule
dayah hak ve faydalar ile menkullerin yerinde tespiti
ve degerlemesini yapmak, dederlerini tespit etmeye
yOnelik tim raporlan dizenlemek, analiz ve fizibilite
calismalarini sunmak ve problemli durumlarda gdriis
raporu vermektir.

2.2. MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI : Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

SIRKETIN ADRESI : Barbaros Mahallesi, Mor Siimbiil Sokak, No: 7/2
Atasehir/ISTANBUL

TELEFON NO : +90 (216) 579 15 15

ODENMIS SERMAYESI] : 3.800.000,-TL

HALKA ACIKLIK ORANI ! % 50,66

FAALIYET KONUSU ¢ Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, gayrimenkul yatinm

ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
piyasast araglanna, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatinm yapmak Uzere
ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim
ortakliktir,
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3. BOLUM DEGER TANIMI, GECERLILIK KOSULLARI VE UYGUNLUK
BEYANI

3.1. DEGER TANIMI VE GECERLILIK KOSULLARI

Bu rapor, mugterinin talebi lizerine; proje parsellerinden 978 ada, 1 no’lu parseldeki

kat miulkiyeti kurulmus 8 adet bagimsiz bolim ile 985-986 ada, 1 no‘lu parsellerde devam
eden projenin mevcut durumuyla Emlak Konut GYO A.S. payina diisen kismin pazar
dederinin ve projenin tamamlanmasi durumundaki Emlak Konut GYO A.S. payina diisen
kismin Tirk Liras! cinsinden pazar degerinin tespitine yénelik olarak hazirlanmigtir. Ayrica
misgterinin talebi dogrultusunda 985-986 ada, 1 no'lu parsellerdeki kat irtifaki devam eden
215 adet bagimsiz bslimiin bilgi amagh olarak pazar degerleri rapor ekinde sunulmustur.
Tarafimiza misteri tarafindan getirilen bir sinirlama bulunmamaktadir.

Pazar Degeri: Bir varlik veya yukiimluligin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda,
istekli bir satici ve istekli bir alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama
altinda kalmaksizin hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el
degdistirmesinde kullaniimasi gerekli gériilen tahmini tutardir.

Bu dedgerieme calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayiimaktadir.

» Analiz edilen gayrimenkuliin tlrt ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhi§i pesinen

kabul edilmistir.

e Alic ve satict makul ve mantikh hareket etmektedirler.

o Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami

faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

o Gayrimenkuliin satigi icin makul bir sire taninmistir.

» Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

e Gayrimenkulin alim-satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman, piyasa faiz

oranlari Gizerinden gergekiestiriimektedir.

o Gayrimenkulliin makul sartlarda elde edilebilecek en olasi dederi takdir edilmektedir.

e Takdir edilen deger; degerleme tarihi itibariyle belirlenmis olup degerleme tarihine

6zgldir.
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3.2. UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

e Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde dodrudur.

e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
kisith olup kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan
olugmaktadir.

¢ Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecede déniik
higbir ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz
veya on yargimiz bulunmamaktadir,

e Degerleme calismasini gerceklestiren kisiler ve kurulusumuzun taraflara karsi
herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargisi bulunmamakta olup galismalar tarafsiz
olarak yapilmaktadir.

o Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz licret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya Onceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve
bildirilmesine veya bu dedgerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki
bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

¢ Degerleme ahlaki kural ve performans standartiarina gére gerceklestirilmistir.

* Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

» Bu raporun konusu olan miilk sahsen incelenmistir. Degerleme caligmasinda gérev
alanlarin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tirii konusunda daha 6nceden
deneyimi bulunmaktachr.

e Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki
bir yardimda bulunmamustir,

* Raporumuz Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili tebliginin sorumiuluk, bagimsizlik,
isin kabuli ve devri, mesleki 6zen ve titizlik, sir saklama yukimlUlagi ilke ve
kurallarina uygun sekilde hazirlanmaktadir. Sirketimizde “Kalite Giivence Sistemi”

uyarinca bu ilke ve kurallarin denetimi yapiimaktadir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

4. BOLUM GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE RESMi
KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER

4.1, MULKIYET DURUMU

978 ADA, 1 NO’'LU PARSEL

SAHIBI Emlak Konut GYO A.S.

iLi istanbul

iLCESi Basaksehir

MAHALLESI Kayabasi

ADA NO 978

PARSEL NO 1

ANA 1 Adet 32 Kath Betonarme Mesken, 3 Adet 16 Kath Betonarme Mesken,
GAYRIMENKUL 4 Adet 14 Kath Betonarme Mesken, 2 Adet 13 Kath Betonarme Mesken,
NITELIGI 3 Adet 5 Katli Betonarme Mesken (*)

YOzOLCOMU  40.121,18 m?
YEVMIYE NO 7304

TAPU TARIHI 23.07.2018
(*) Kat miikiyetine gecilmistir.

SIRA BLOK BAG. KAT

- CiLT  SAYFA
NO  NO

NITELIK  ARSA PAYI

NO NO BOL.NO NO

1 A2 14 1 DAIRE 612 / 359474 | 294 29080
2 A3 3 ZEMIN DAIRE 442 / 359474 | 295 29127
3 B1 5 ZEMIN DAIRE 552 / 359474 | 295 29176
4 B3 5 ZEMIN DAIRE 516 / 359474 | 296 29236
5 B4 22 3 DAIRE 752 ) 359474 | 296 29297
6 B6 8 ZEMIN DAIRE 616 / 359474 | 297 29335
7 B8 2 ZEMIN DAIRE 696 ; 359474 | 297 29416
8 BS 5 1 DAIRE 740 / 359474 | 297 29419

SAHiBI Emlak Konut GYO A.S.

iLi Istanbul

iLCESi Basaksehir

MAHALLESI Kayabasi

ADA NO 985

PARSEL NO 1

ANA

GAYRIMENKUL Arsa (*)

NITELIGI

BAG. BOL. .

NiTELIGi Daire

YUzOLCUMU 16.423,50 m?

YEVMIYE NO 16624

TAPU TARIHI 13.07.2018

(*) Kat irtifaki kurulmus olup heniiz kat miulkiyetine gecilmemistir.
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GAYRIMENK UL DESERLEME

SIRA BLOK ggf

CILT SAYFA

KAT NO ARSA PAYI NO

I _NO NO NO

1 A3 1 1 DAIRE 598 / 239766 | 391 | 38651
2 A3 2 1 DAIRE 458 / 239766 | 391 | 38652
3 A3 3 1 DAIRE 598 / 239766 | 391 | 38653
4 A3 4 1 DAIRE 584 / 239766 | 391 | 38654
5 A3 5 1 DAIRE 478 / 239766 | 391 | 38655
6 A3 6 1 DAIRE 572 / 239766 | 391 | 38656
7 A3 7 2 DAIRE 578 / 239766 | 391 | 38657
8 A3 8 2 DAIRE 466 |/ 239766 | 391 | 38658
9 A3 9 2 DAIRE 612 / 239766 | 391 | 38659
10 A3 10 2 DAIRE 598 / 239766 | 391 | 38660
11 A3 11 2 DAIRE 486 / 239766 | 391 | 38661
12 A3 12 2 DAIRE 586 / 239766 | 391 | 38662
13 A3 13 3 DAIRE 578 / 239766 | 391 | 38663
14 A3 14 3 DAIRE 466 |/ 239766 | 391 | 38664
15 A3 15 3 DAIRE 578 / 239766 | 391 | 38665
16 A3 16 3 DAIRE 598 / 239766 | 391 | 38666
17 A3 17 3 DAIRE 486 / 239766 | 391 | 38667
18 A3 18 3 DAIRE 586 / 239766 | 391 | 38668
19 A3 19 4 DAIRE 578 / 239766 | 391 | 38669
20 A3 20 4 DAIRE 466 / 239766 | 391 | 38670
21 A3 21 4 DAIRE 578 / 239766 | 391 | 38671
22 A3 22 4 DAIRE 598 / 239766 | 391 | 38672
23 A3 23 4 DAIRE 486 / 239766 | 391 | 38673
24 A3 24 4 DAIRE 586 / 239766 | 391 | 38674
25 A3 25 5 DAIRE 578 / 239766 | 391 | 38675
26 A3 26 5 DAIRE 466 / 239766 | 391 | 38676
27 A3 27 5 DAIRE 578 / 239766 | 391 | 38677
28 A3 28 5 DAIRE 598 / 239766 | 391 | 38678
29 A3 29 5 DAIRE 486 / 239766 | 391 | 38679
30 A3 30 5 DAIRE 586 / 239766 | 391 | 38680
31 A3 31 6 DAIRE 586 / 239766 | 391 | 38681
32 A3 32 6 DAIRE 472 / 239766 | 391 | 38682
33 A3 33 6 DAIRE 586 / 239766 | 391 | 38683
34 A3 34 6 DAIRE 604 / 239766 | 391 | 38684
35 A3 35 6 DAIRE 492 / 239766 | 391 | 38685
36 A3 | 36 6 DAIRE 592 / 239766 | 391 | 38686
37 A3 37 7 DAIRE 586 / 239766 | 391 | 38687
38 A3 38 7 DAIRE 472 / 239766 | 391 | 38688
39 A3 39 7 DAIRE 586 / 239766 | 391 | 38689
40 A3 40 7 DAIRE 604 / 239766 | 391 | 38690
41 A3 41 7 DAIRE 492 / 239766 | 391 | 38691
42 A3 42 7 DAIRE 592 / 239766 | 391 | 38692
43 A3 43 8 DAIRE | 584 / 239766 | 391 | 38693
44 A3 44 8 DAIRE 472 / 239766 | 391 | 38694
45 A3 45 8 DAIRE 584 / 239766 | 391 | 38695
46 A3 46 8 DAIRE 604 / 239766 | 391 | 38696
47 A3 47 8 DAIRE 492 / 239766 | 391 | 38697
48 | A3 48 8 DAIRE 592 / 239766 | 391 | 38698
49 A3 49 9 DAIRE 628 / 239766 | 391 | 38699
50 A3 50 9 DAIRE 654 / 239766 | 391 | 38700
51 A3 51 9 DAIRE 648 / 239766 | 391 | 38701
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52 A3 52 9 DAIRE 662 / 239766 | 391 | 38702
53 A3 53 10 DAIRE 634 / 239766 | 391 | 38703
54 A3 54 10 DAIRE 662 / 239766 | 391 | 38704
55 A3 55 10 DAIRE 656 / 239766 | 391 | 38705
56 A3 56 10 DAIRE 668 / 239766 | 391 | 38706
57 A3 57 11 DAIRE 634 / 239766 | 392 | 38707
58 A3 58 11 DAIRE 662 / 239766 | 392 | 38708
59 A3 59 11 DAIRE 656 / 239766 | 392 | 38709
60 A3 60 11 DAIRE 668 / 239766 | 392 | 38710
61 A3 61 12 DAIRE 634 / 239766 | 392 | 38711
62 A3 62 12 DAIRE 662 / 239766 | 392 | 38712
63 A3 63 12 DAIRE 656 / 239766 | 392 | 38713
64 A3 64 12 DAIRE 668 / 239766 | 392 | 38714
65 A3 65 13 DAIRE 592 / 239766 | 392 | 38715
66 A3 66 13 DAIRE 478 / 239766 | 392 | 38716
67 A3 67 13 DAIRE 592 / 239766 | 392 | 38717
68 A3 68 13 DAIRE 610 / 239766 | 392 | 38718
69 A3 69 13 DAIRE 498 / 239766 | 392 | 38719
70 A3 70 13 DAIRE 598 / 239766 | 392 | 38720
71 A3 71 14 DAIRE 598 / 239766 | 392 | 38721
72 A3 72 14 DAIRE 458 / 239766 | 392 | 38722
73 A3 73 14 DAIRE 598 / 239766 | 392 | 38723
74 A3 74 14 DAIRE 618 / 239766 | 392 | 38724
75 A3 75 14 DAIRE 476 / 239766 | 392 | 38725
76 A3 76 14 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38726
77 A3 77 15 DAIRE 598 / 239766 | 392 | 38727
78 A3 78 15 DAIRE 458 / 239766 | 392 | 38728
79 A3 79 15 DAIRE 598 / 239766 | 392 | 38729
80 A3 80 15 DAIRE 618 / 239766 | 392 | 38730
81 A3 81 15 DAIRE 476 / 239766 | 392 | 38731
82 A3 82 15 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38732
83 A3 83 16 DAIRE 598 / 239766 | 392 | 38733
84 A3 84 16 DAIRE 458 / 239766 | 392 | 38734
85 | A3 85 16 DAIRE 598 / 239766 | 392 | 38735
86 | A3 86 16 DAIRE 618 / 239766 | 392 | 38736
87 A3 87 16 DAIRE 476 / 239766 | 392 | 38737
88 A3 88 16 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38738
89 A3 89 17 DAIRE 630 / 239766 | 392 | 38739
90 A3 90 17 DAIRE 480 / 239766 | 392 | 38740
91 A3 91 17 DAIRE 598 / 239766 | 392 | 38741
92 A3 92 17 DAIRE 618 / 239766 | 392 | 38742
93 A3 93 17 DAIRE 476 / 239766 | 392 | 38743
94 A3 94 17 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38744
95 A3 95 18 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38745
96 A3 96 18 DAIRE 462 / 239766 | 392 | 38746
97 A3 97 18 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38747
98 A3 98 18 DAIRE 624 / 239766 | 392 | 38748
99 A3 99 18 DAIRE 480 / 239766 | 392 | 38749
100 A3 100 18 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38750
101 A3 101 19 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38751
102 A3 102 19 DAIRE 462 / 239766 | 392 | 38752
. 103 A3 103 19 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38753 |
| 104 | A3 104 19 DAIRE 624 / 239766 | 392 | 38754
| 105 | A3 105 19 DAIRE 480 / 239766 | 392 | 38755

All. (\?M__RAPOR NO: 2018/EMLAKGYO/049




TERRA
106 A3 106 19 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38756
107 A3 107 20 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38757
108 A3 108 20 DAIRE 462 / 239766 | 392 | 38758
109 A3 109 20 DAIRE 604 / 239766 392 | 38759
110 A3 110 20 DAIRE 624 / 239766 | 392 | 38760
111 A3 111 20 DAIRE 480 / 239766 | 392 | 38761
112 A3 112 20 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38762
113 A3 113 21 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38763
114 A3 114 21 DAIRE 462 / 239766 | 392 | 38764 |
115 A3 115 21 DAIRE 604 / 239766 | 392 | 38765
116 A3 116 21 DAIRE 624 |/ 239766 | 392 | 38766
117 A3 117 21 DAIRE 480 / 239766 | 392 | 38767
118 A3 118 21 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38768
119 A3 119 22 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38769
120 A3 120 22 DAIRE 466 / 239766 | 392 | 38770
121 A3 121 22 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38771
122 A3 122 22 DAIRE 630 / 239766 | 392 | 38772
123 A3 123 22 DAIRE 486 / 239766 | 392 | 38773
124 A3 124 22 DAIRE 618 / 239766 | 392 | 38774
125 A3 125 23 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38775
126 A3 126 23 DAIRE 466 / 239766 | 392 | 38776
127 A3 127 23 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38777
128 A3 128 23 DAIRE 630 / 239766 | 392 | 38778
129 A3 129 23 DAIRE 486 / 239766 | 392 | 38779
130 A3 130 23 DAIRE 618 / 239766 | 392 | 38780
131 A3 131 24 DAIRE 612 / 239766 392 | 38781
132 A3 132 24 DAIRE 466 |/ 239766 | 392 | 38782
133 A3 133 24 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38783
134 A3 134 24 DAIRE 630 / 239766 | 392 | 38784
135 A3 135 24 DAIRE 486 / 239766 | 392 | 38785
136 A3 136 24 DAIRE 618 / 239766 | 392 | 38786
137 A3 137 25 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38787
138 A3 138 25 DAIRE 466 / 239766 | 392 | 38788
139 A3 139 25 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38789
140 A3 140 25 DAIRE 630 / 239766 | 392 | 38790
141 A3 141 25 DAIRE 486 / 239766 | 392 | 38791
142 A3 142 25 DAIRE 618 / 239766 | 392 | 38792
143 A3 143 26 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38793
144 A3 144 26 DAIRE 466 / 239766 | 392 | 38794
145 A3 145 26 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38795
146 A3 146 26 DAIRE 630 / 239766 | 392 | 38796
147 A3 147 26 DAIRE 486 / 239766 | 392 | 38797
148 A3 148 26 DAIRE 618 / 239766 | 392 | 38798
149 A3 149 27 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38799
150 A3 150 27 DAIRE 466 / 239766 | 392 | 38800
151 A3 151 27 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38801
152 A3 152 27 DAIRE 630 / 239766 392 | 38802
153 A3 153 27 DAIRE 486 / 239766 | 392 | 38803
154 A3 154 27 DAIRE 618 / 239766 | 392 | 38804
155 A3 155 28 DAIRE 612 / 239766 | 392 | 38805
156 A3 156 28 DAIRE 466 / 239766 | 393 | 38806
157 A3 157 28 DAIRE 612 / 239766 | 393 | 38807
158 A3 158 28 DAIRE 630 / 239766 | 393 | 38808 |
159 A3 159 28 DAIRE 486 / 239766 | 393 | 38809 |




TERRA
AYRIMENKLUL DEGER ME
160 A3 160 28 DAIRE 618 / 239766 | 393 | 38810
161 A3 161 29-30 CATI PIYESLI DAIRE | 850 / 239766 | 393 | 38811
162 A3 162 29-30 CATI PIYESLI DAIRE | 920 / 239766 | 393 | 38812
163 A3 163 29-30 CATI PIYESLI DAIRE | 948 / 239766 | 393 | 38813
164 A3 164 29-30 CATI PIYESLI DAIRE | 858 / 239766 | 393 | 38814
165 A3 165 1.BODRUM DUKKAN 850 / 239766 | 393 | 38815
166 A3 166 | 1.BODRUM DUKKAN 752 / 239766 | 393 | 38816
167 A3 167 1.BODRUM DUKKAN 868 / 239766 | 393 | 38817
168 A3 168 1.BODRUM DUKKAN 946 / 239766 | 393 | 38818
169 A3 169 1.BODRUM DUKKAN 1208 / 239766 | 393 | 38819
170 A3 170 1.BODRUM DUKKAN 882 / 239766 | 393 | 38820
171 A3 171 1.BODRUM DUKKAN 790 / 239766 | 393 | 38821
172 A3 172 1.BODRUM DUKKAN 816 / 239766 | 393 | 38822
173 A3 173 1.BODRUM DUKKAN 3856 / 239766 | 393 | 38823
174 A3 174 1.BODRUM DUKKAN 792 / 239766 | 393 | 38824
175 A3 175 1.BODRUM DUKKAN 1138 / 239766 | 393 | 38825
176 A3 176 1.BODRUM DUKKAN 792 / 239766 | 393 | 38826
177 A3 177 1.BODRUM DUKKAN 1072 / 239766 | 393 | 38827
178 A3 178 1.BODRUM DUKKAN 1212 / 239766 | 393 | 38828
179 A3 179 1.BODRUM DUKKAN 1734 / 239766 | 393 | 38829
180 A3 180 1.BODRUM DUKKAN 674 / 239766 | 393 | 38830
181 A3 181 1.BODRUM DUKKAN 758 / 239766 | 393 | 38831
182 A3 182 1.BODRUM DUKKAN 722 / 239766 | 393 | 38832
183 A3 183 1.BODRUM DUKKAN 780 / 239766 | 393 | 38833
184 A3 184 1.BODRUM DUKKAN 5410 / 239766 | 393 | 38834
185 A3 185 ZEMIN DUKKAN 2660 / 239766 | 393 | 38835
186 A3 186 ZEMIN DUKKAN 2886 / 239766 | 393 | 38836
187 A3 187 ZEMIN DUKKAN 3726 / 239766 | 393 | 38837
188 A3 188 ZEMIN DUKKAN 2194 / 239766 | 393 | 38838
189 A3 189 ZEMIN DUKKAN 1984 / 239766 | 393 | 38839
190 B2 1 1 DAIRE 654 / 239766 | 393 | 38840
191 B2 2 1 DAIRE 688 / 239766 | 393 | 38841
192 B2 3 1 DAIRE 682 / 239766 | 393 | 38842
193 B2 4 1 DAIRE 688 / 239766 | 393 | 38843
194 B2 5 2 DAIRE 670 / 239766 | 393 | 38844
195 B2 6 2 DAIRE 684 / 239766 | 393 | 38845
196 B2 7 2 DAIRE 692 / 239766 | 393 | 38846
197 B2 8 2 DAIRE 692 / 239766 | 393 | 38847
198 B2 9 3 DAIRE 668 / 239766 | 393 | 38848
199 B2 10 3 DAIRE 696 / 239766 | 393 | 38849
200 B2 11 3 DAIRE 690 / 239766 | 393 | 38850
201 B2 12 3 DAIRE 702 / 239766 | 393 | 38851
202 B2 13 4 DAIRE 670 / 239766 | 393 | 38852
203 B2 14 4 DAIRE 684 / 239766 | 393 | 38853
204 B2 15 4 DAIRE 692 / 239766 | 393 | 38854
205 B2 16 4 DAIRE 692 / 239766 | 393 | 38855
206 B2 17 5 DAIRE 668 / 239766 | 393 | 38856
207 B2 18 5 DAIRE 696 / 239766 | 393 | 38857
208 B2 19 5 DAIRE 690 / 239766 | 393 | 38858
209 B2 20 5 DAIRE 702 / 239766 | 393 | 38859
210 B2 21 6 DAIRE 678 / 239766 | 393 | 38860
211 B2 22 6 DAIRE 692 / 239766 | 393 | 38861
212 B2 23 6 DAIRE 700 / 239766 | 393 | 38862
213 B2 24 6 DAIRE 700 / 239766 | 393 | 38863 |




TERRA
YRIMENK UL DEGERLEME
214 B2 25 7 DAIRE 676 / 239766 | 393 | 38864
215 B2 26 7 DAIRE 702 / 239766 | 393 | 38865
216 B2 27 7 DAIRE 698 / 239766 | 393 | 38866
217 B2 28 7 DAIRE 710 / 239766 | 393 | 38867
218 B2 29 8 DAIRE 678 / 239766 | 393 | 38868
219 B2 30 8 DAIRE 692 / 239766 | 393 | 38869
220 B2 31 8 DAIRE 700 / 239766 | 393 | 38870
221 B2 32 8 DAIRE 700 / 239766 | 393 | 38871
222 B2 33 9 DAIRE 676 / 239766 | 393 | 38872
223 B2 34 9 DAIRE 702 / 239766 | 393 | 38873
224 B2 35 9 DAIRE 698 / 239766 | 393 | 38874
225 B2 36 9 DAIRE 710 / 239766 | 393 | 38875
226 B2 37 10 DAIRE 686 / 239766 | 393 | 38876
227 B2 38 10 DAIRE 700 / 239766 | 393 | 38877
228 B2 39 10 DAIRE 706 / 239766 | 393 | 38878
229 B2 40 10 DAIRE 706 / 239766 | 393 | 38879
230 B2 41 11 DAIRE 684 / 239766 | 393 | 38880
231 B2 42 11 DAIRE 710 / 239766 | 393 | 38881
232 B2 43 11 DAIRE 704 / 239766 | 393 | 38882
233 B2 44 11 DAIRE 718 / 239766 | 393 | 38883
234 B2 45 12 DAIRE 686 / 239766 | 393 | 38884
235 B2 46 12 DAIRE 700 / 239766 | 393 | 38885
236 B2 47 12 DAIRE 706 / 239766 | 393 | 38886
237 B2 48 12 DAIRE 706 / 239766 | 393 | 38887
238 B2 49 13 DAIRE 684 / 239766 | 393 | 38888
239 B2 50 13 DAIRE 710 / 239766 | 393 | 38889
240 B2 51 13 DAIRE 704 / 239766 | 393 | 38890
241 B2 52 13 DAIRE 718 / 239766 | 393 | 38891
242 B2 53 14 DAIRE 692 / 239766 | 393 | 38892
243 B2 54 14 DAIRE 706 / 239766 | 393 | 38893
244 B2 55 14 DAIRE 714 / 239766 | 393 | 38894
245 B2 56 14 _. DAIRE 714 / 239766 | 393 | 38895
246 B2 57 15 | DAIRE 690 / 239766 | 393 | 38896 |
247 B2 58 15 ' DAIRE 726 / 239766 | 393 | 38897
248 B2 59 16 DAIRE 692 / 239766 | 393 | 38898
249 B2 60 16 DAIRE 714 / 239766 393 | 38899
250 B2 61 1.BODRUM DUKKAN 1690 / 239766 | 393 | 38900
251 B2 62 1.BODRUM DUKKAN 1864 / 239766 | 393 | 38901
252 B2 63 1.BODRUM DUKKAN 628 / 239766 | 393 | 38902
253 B2 64 1.BODRUM DUKKAN 740 / 239766 | 393 | 38903
254 B2 65 ZEMIN DUKKAN 874 / 239766 | 393 | 38904
255 B2 66 ZEMIN DUKKAN | 780 / 239766 | 394 | 38905
256 B2 67 ZEMIN DUKKAN | 1680 / 239766 | 394 | 38906
257 B2 68 ZEMIN DUKKAN 1512 / 239766 | 394 | 38907
258 B2 69 ZEMIN DUKKAN 1100 / 239766 | 394 | 38908
259 B2 70 ZEMIN DUKKAN 2044 / 239766 | 394 | 38909 |
260 B2 71 ZEMIN DUKKAN 1474 / 239766 | 394 | 38910
261 B2 72 ZEMIN DUKKAN 1662 / 239766 | 394 | 38911
262 B2 73 ZEMIN | DUKKAN 1662 / 239766 | 394 | 38912
263 B2 74 ZEMIN | DUKKAN 1476 |/ 239766 | 394 | 38913
264 B2 75 ZEMIN | DUKKAN | 1620 / 239766 | 394 | 38914
265 B2 76 ZEMIN DUKKAN 1476 / 239766 | 394 | 38915
266 B2 77 ZEMIN DUKKAN 1650 / 239766 | 394 | 38916
267 B2 78 ZEMIN DUKKAN 1520 / 239766 | 394 | 38917
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

268 B2 79 ZEMIN DUKKAN 3502 / 239766 | 394 | 38918
269 B2 80 ZEMIN DUKKAN 4058 / 239766 | 394 | 38919
270 C 1 ZEMIN DAIRE 852 / 239766 | 394 | 38920
271 C 2 ZEMIN DAIRE 406 / 239766 | 394 | 38921
| 272 C 3 1 DAIRE 716 / 239766 | 394 | 38922
| 273 C 4 1 DAIRE 420 / 239766 | 394 | 38923
274 C 5 1 DAIRE 702 / 239766 | 394 | 38924
275 C 6 2 DAIRE 708 / 239766 | 394 | 38925
276 o 7 2 DAIRE | 408 / 239766 | 394 | 38926
277 C 8 2 DAIRE 740 / 239766 | 394 | 38927
278 C 9 3 DAIRE 732 / 239766 | 394 | 38928
279 | C 10 3 DAIRE 408 / 239766 | 394 | 38929
280 | C 11 3 DAIRE 716 / 239766 | 394 | 38930
281 C 12 4 DAIRE 932 / 239766 | 394 | 38931
282 C 13 4 DAIRE 994 / 239766 | 394 | 38932
283 C 14 5 DAIRE 952 / 239766 | 394 | 38933
284 C 15 5 DAIRE 940 / 239766 | 394 | 38934
285 C 16 6 DAIRE 940 / 239766 | 394 | 38935
286 C 17 6 DAIRE 970 / 239766 | 394 | 38936
287 c 18 7 DAIRE 960 / 239766 | 394 | 38937
288 C 19 7 DAIRE 950 / 239766 | 394 | 38938
289 C 20 1.BODRUM DUKKAN 826 / 239766 | 394 | 38939
290 o 21 1.BODRUM DUKKAN 902 / 239766 | 394 | 38940
291 C 22 1.BODRUM DUKKAN 756 / 239766 | 394 | 38941
292 C 23 1.BODRUM DUKKAN 924 / 239766 | 394 | 38942
293 C | 24 1.BODRUM DUKKAN 904 / 239766 | 394 | 38943
294 C 25 1.BODRUM DUKKAN 1082 / 239766 | 394 | 38944
295 C 26 1.BODRUM DUKKAN 1046 / 239766 | 394 | 38945
296 C 27 1.BODRUM DUKKAN 1042 / 239766 | 394 | 38946
297 C 28 1.BODRUM DUKKAN 960 / 239766 | 394 | 38947
298 C 29 1.BODRUM DUKKAN 1082 / 239766 | 394 | 38948
299 C 30 1.BODRUM DUKKAN 1014 / 239766 | 394 | 38949
300 C 31 1.BODRUM DUKKAN 416 / 239766 | 394 | 38950
301 C 32 1.BODRUM DUKKAN 1290 / 239766 394 | 38951
302 C 33 1.BODRUM DUKKAN 1298 / 239766 | 394 | 38952
303 C 34 1.BODRUM | DUKKAN 1248 / 239766 | 394 | 38953
304 C 35 1.BODRUM DUKKAN 1476 / 239766 | 394 | 38954

986 ADA, 1 NO'LU PARSEL

SAHIBi Emlak Konut GYO A.S.
iLl Istanbul
iLCESi Basaksehir
MAHALLESI Kayabasi
ADA NO 986
PARSEL NO 1
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(*) Kat irtifaki kurulmus olup heniiz kat milkiyetine gecilmemistir.
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TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

BAG. | ' |
(SERA| BLOK s#r. | xATNO NITELIK ARSA PAYI

CILT SAYFA
NO NO NO NO NO

309918 394 | 38955

1 Al 1 i 604 /

2 Al 2 1 DAIRE 504 / 309918 394 | 38956
3 Al 3 1 DAIRE 618 / 309918 394 | 38957
4 Al 4 i DAIRE 604 / 309918| 394 | 38958
5 Al 5 1 DAIRE 484 / 309918| 394 | 38959
6 Al 6 1 DAIRE 598 / 309918| 394 | 38960
7 Al 7 2 DAIRE 618 / 309918 | 394 | 38961
8 Al 8 2 DAIRE 512 / 309918| 394 | 38962
9 Al 9 2 DAIRE 632 / 309918 | 394 | 38963
10 Al 10 2 DAIRE 618 / 309918| 394 | 38964
11 Al 11 2 DAIRE 492 / 309918! 394 | 38965
12 Al 12 2 DAIRE 612 / 309918 394 | 38966
13 Al 13 3 DAIRE 618 / 309918/ 394 | 38967
14 Al 14 3 DAIRE 512 / 309918 394 | 38968
15 Al 15 3 DAIRE 632 / 309918 394 | 38969
16 Al 16 3 DAIRE 618 / 309918 | 394 | 38970
17 Al 17 3 DAIRE 492 / 309918/ 394 | 38971
18 Al 18 3 DAIRE 612 / 309918 | 394 | 38972
19 Al 19 4 DAIRE 618 / 309918 394 | 38973
20 Al 20 4 DAIRE 512 / 309918 394 | 38974
21 Al 21 4 DAIRE 632 / 309918 394 | 38975
22 Al 22 4 DAIRE 618 / 309918 394 | 38976
23 Al 23 4 DAIRE 492 / 309918/ 394 | 38977
24 Al 24 4 DAIRE 612 / 309918/ 394 | 38978
25 Al 25 5 DAIRE 618 / 309918| 394 | 38979
26 Al 26 5 DAIRE 512 / 309918 394 | 38980
27 Al 27 5 DAIRE 632 / 309918 | 394 | 38981
28 Al 28 5 DAIRE 618 / 309918 394 | 38982
29 Al 29 5 DAIRE 492 / 309918| 394 | 38983
30 Al 30 5 DAIRE 612 / 309918 394 | 38984
31 Al 31 6 DAIRE 624 / 309918 | 394 | 38985
32 Al 32 6 DAIRE 516 / 309918 | 394 | 38986
33 Al 33 6 DAIRE 638 / 309918 394 | 38987
34 Al 34 6 DAIRE 624 / 309918| 394 | 38988
35 Al 35 6 DAIRE 496 / 309918 394 | 38989
36 Al 36 6 DAIRE 618 / 309918 394 | 38990
37 Al 37 7 DAIRE 624 / 309918 394 | 38991
38 Al 38 7 DAIRE 518 / 309918 394 | 38992
39 Al 39 7 DAIRE 638 / 309918 394 | 38993
40 Al 40 7 DAIRE 624 / 309918 394 | 38994
41 Al 41 7 DAIRE 498 / 309918/ 394 | 38995
42 Al 42 7 DAIRE 618 / 309918 | 394 | 38996
43 Al 43 8 DAIRE 698 / 309918 | 394 | 38997
44 Al 44 8 DAIRE 686 / 309918 394 | 38998
45 Al 45 8 DAIRE 698 / 309918 394 | 38999
46 Al 46 8 DAIRE 664 / 309918 394 | 39000
47 Al 47 9 DAIRE 698 / 309918 394 | 39001
48 Al 48 9 DAIRE 686 / 309918 394 | 39002
49 Al 49 9 DAIRE 698 / 309918| 394 | 39003
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50 Al 50 9 DAIRE 664 / 309918| 395 | 39004
51 Al 51 10 DAIRE 706 / 309918| 395 | 39005
52 Al 52 10 DAIRE 692 / 309918 | 395 | 39006
53 Al 53 10 DAIRE 706 / 309918| 395 | 39007
54 Al 54 10 DAIRE 672 / 309918| 395 | 39008
55 Al 55 11 DAIRE 706 / 309918 | 395 | 39009
56 Al 56 11 DAIRE 692 / 309918/ 395 | 39010
57 Al 57 11 DAIRE 706 / 309918 395 | 39011
58 Al 58 11 DAIRE 672 / 309918| 395 | 39012
59 Al 59 12 DAIRE 630 / 309918 | 395 | 39013
60 Al 60 12 DAIRE 524 / 309918/ 395 | 39014
61 Al 61 12 DAIRE 644 / 309918| 395 | 39015
62 Al 62 12 DAIRE 630 / 309918 395 | 39016
63 Al 63 12 DAIRE 504 / 309918 395 | 39017
64 Al 64 12 DAIRE 624 / 309918| 395 | 39018
65 Al 65 13 DAIRE 632 / 309918| 395 | 39019
66 Al 66 13 DAIRE 496 / 309918 395 | 39020
67 Al 67 13 DAIRE 644 / 309918 395 | 39021
68 Al 68 13 DAIRE 632 / 309918| 395 | 39022
69 Al 69 13 DAIRE 476 / 309918 395 | 39023
70 Al 70 13 DAIRE 624 / 309918 | 395 | 39024
71 Al 71 14 DAIRE 638 / 309918/ 395 | 39025
72 Al 72 14 DAIRE 500 / 309918/ 395 | 39026
73 Al 73 14 DAIRE 650 / 309918| 395 | 39027
74 Al 74 14 DAIRE 638 / 309918 395 | 39028
75 Al 75 14 DAIRE 482 / 309918| 395 | 39029
76 Al 76 14 DAIRE 632 / 309918 395 | 39030
77 Al 77 15 DAIRE 638 / 309918/ 395 | 39031
78 Al 78 15 DAIRE 500 / 309918 395 | 39032
79 Al 79 15 DAIRE 650 / 309918| 395 | 39033
80 Al 80 15 DAIRE 638 / 309918| 395 @ 39034
81 Al 81 15 DAIRE 482 / 309918/ 395 | 39035
82 Al 82 15 DAIRE 632 / 309918 395 | 39036
83 Al 83 16 DAIRE 638 / 309918| 395 | 39037
84 Al 84 16 DAIRE 500 / 309918 395 | 39038
85 Al 85 16 DAIRE 650 / 309918| 395 | 39039
86 Al 86 16 DAIRE 638 / 309918| 395 | 39040
87 Al 87 16 DAIRE 482 / 309918 395 | 39041
88 Al 88 16 DAIRE 632 / 309918/ 395 | 39042
89 Al 89 17 DAIRE 638 / 309918 395 | 39043
90 Al 90 17 DAIRE 500 / 309918 | 395 | 39044
91 Al 91 17 DAIRE 650 / 309918 395 | 39045
92 Al 92 17 DAIRE 638 / 309918 | 395 | 39046
93 Al 93 17 DAIRE 482 / 309918| 395 | 39047
94 Al 94 17 DAIRE 632 / 309918 | 395 | 39048
95 Al 95 18 DAIRE 644 / 309918| 395 | 39049
96 Al 96 18 DAIRE 506 / 309918!| 395 | 39050
97 Al 97 18 DAIRE 658 / 309918 | 395 | 39051
98 Al 98 18 DAIRE 644 / 309918/ 395 | 39052
99 Al 99 18 DAIRE 486 / 309918| 395 | 39053
100 Al 100 18 DAIRE 638 / 309918| 395 | 39054
101 Al 101 19 DAIRE 644 / 309918 | 395 | 39055
2018/EMLAKGYO/049
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102 Al 102 19 DAIRE 506 / 309918/ 395 | 39056
103 Al 103 19 DAIRE 658 / 309918| 395 | 39057
104 Al 104 19 DAIRE 644 / 309918 395 | 39058
105 Al 105 19 DAIRE 486 / 309918| 395 | 39059
106 Al 106 19 DAIRE 638 / 309918| 395 | 39060
107 Al 107 20 DAIRE 644 / 309918 395 | 39061
108 Al 108 20 DAIRE 506 / 309918 395 | 39062
109 Al 109 20 DAIRE 658 / 309918| 395 | 39063
110 Al 110 20 DAIRE 644 / 309918| 395 | 39064
111 Al 111 20 DAIRE 462 / 309918| 395 | 39065
112 Al 112 20 DAIRE 638 / 309918 395 | 39066
113 Al 113 21 DAIRE 644 / 309918 395 | 39067
114 Al 114 21 DAIRE 506 / 309918 395 | 39068
115 Al 115 | 21 DAIRE 658 / 309918 395 | 39069
116 Al 116 21 DAIRE 644 / 309918| 395 | 39070
117 Al 117 21 DAIRE 486 / 309918| 395 | 39071
118 Al 118 21 DAIRE 638 / 309918| 395 | 39072
119 Al 119 22 DAIRE 650 / 309918 395 | 39073
120 Al 120 22 DAIRE 510 / 309918| 395 | 39074
121 Al 121 22 DAIRE 664 / 309918 395 | 39075
122 Al 122 22 DAIRE 650 / 309918 395 | 39076
123 Al 123 22 DAIRE 492 / 309918/ 395 | 39077
124 Al 124 22 DAIRE 644 / 309918| 395 | 39078
125 Al 125 23 DAIRE 650 / 309918/ 395 | 39079
126 Al 126 23 DAIRE 510 / 309918| 395 | 39080
127 Al 127 23 DAIRE 664 / 309918 395 | 39081
128 Al 128 23 DAIRE 650 / 309918| 395 | 39082
129 Al 129 23 DAIRE 492 / 309918| 395 | 39083
130 Al 130 23 DAIRE 644 / 309918| 395 | 39084
131 Al 131 | 24 DAIRE 676 / 309918 395 | 39085
132 Al 132 24 DAIRE 510 / 309918| 395 | 39086
133 Al 133 24 DAIRE 664 ; 309918 395 | 39087
134 Al 134 24 DAIRE 650 / 309918 395 | 39088
135 Al 135 24 DAIRE 492 / 309918 395 | 39089
136 Al 136 24 DAIRE 644 / 309918 | 395 | 39090
137 Al 137 25 DAIRE 650 / 309918| 395 | 39091
138 Al 138 25 DAIRE 510 / 309918| 395 | 39092
139 Al 139 25 DAIRE 664 / 309918| 395 | 39093
140 Al 140 25 DAIRE 650 / 309918 395 | 39094 |
141 Al 141 25 DAIRE 492 / 309918| 395 | 39095
142 Al 142 25 DAIRE 644 / 309918 395 | 39096
143 Al 143 26 DAIRE 650 / 309918 395 | 39097
144 Al 144 26 DAIRE 510 / 309918| 395 | 39098
145 Al 145 26 DAIRE 664 / 309918 395 | 39099
146 Al 146 26 DAIRE 650 / 309918 395 | 39100
147 Al 147 26 DAIRE 492 / 309918/ 395 | 39101
148 Al 148 26 DAIRE 644 / 309918| 395 | 39102
149 Al 149 27-28 CATI PIYESLI DAIRE 980 / 309918 396 | 39103
150 Al 150 27-28 CATI PIYESLI DAIRE 920 / 309918| 396 | 39104
151 Al 151 27-28 | CATI PIYESLI DAIRE 902 / 309918 396 | 39105
152 Al 152 27-28 CATI PIYESLI DAIRE 970 / 309918 | 396 | 39106 |
153 Al 153 | 1.BODRUM DUKKAN 1474 / 309918| 396 | 39107 |
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154 Al 154 | 1.BODRUM DUKKAN 1692 / 309918| 396 | 39108 |
155 Al 155 | 1.BODRUM DUKKAN 1486 / 309918| 396 | 39109
156 Al 156 | 1.BODRUM DUKKAN 1328 / 309918 396 | 39110
157 Al 157 | 1.BODRUM | DUKKAN 1760 / 309918 396 | 39111
158 Al 158 | 1.BODRUM | DUKKAN 1222 / 309918| 396 | 39112
159 Al 159 | 1.BODRUM DUKKAN 1144 / 309918 396 | 39113
160 Al 160 | 1.BODRUM DUKKAN 1696 / 309918 396 | 39114
161 Al 161 | 1.BODRUM DUKKAN 1536 / 309918 396 | 39115
162 Al 162 ZEMIN DUKKAN 3850 / 309918| 396 | 39116
163 Al 163 ZEMIN DUKKAN 868 / 309918 396 | 39117
164 Al 164 ZEMIN DUKKAN 2678 / 309918 396 | 39118
165 A2 1 1 DAIRE 570 / 309918/ 396 | 39119 |
166 A2 2 i DAIRE 476 / 309918| 396 | 39120 |
167 A2 3 1 DAIRE 582 / 309918 396 | 39121
168 AZ 4 1 DAIRE 582 / 309918 396 | 39122
169 A2 5 i DAIRE 482 / 309918 | 396 | 39123
170 A2 6 1 DAIRE 570 / 309918 396 | 39124
171 A2 7 2 DAIRE 584 / 309918 396 | 39125
172 A2 8 2 DAIRE 484 / 309918| 396 | 39126
173 A2 9 2 DAIRE 596 / 309918| 396 | 39127
174 A2 10 2 DAIRE 596 / 309918 396 | 39128
175 A2 11 2 DAIRE 490 / 309918| 396 | 39129
176 A2 12 2 DAIRE 584 / 309918 396 | 39130
177 A2 13 3 DAIRE 584 / 309918 396 | 39131
178 A2 14 3 DAIRE 928 / 309918/ 396 | 39132
179 A2 15 3 DAIRE 596 / 309918| 396 | 39133
180 A2 16 3 DAIRE 596 / 309918 396 | 39134
181 A2 17 3 DAIRE 490 / 309918/ 396 | 39135
182 A2 18 3 DAIRE 584 / 309918 396 | 39136
183 A2 19 4 DAIRE 584 / 309918 396 | 39137 |
184 A2 20 4 DAIRE 484 / 309918 396 | 39138
185 A2 21 4 DAIRE 596 / 309918 396 | 39139
186 A2 22 4 DAIRE 596 / 309918 396 | 39140
187 A2 23 4 DAIRE 490 / 309918/ 396 | 39141
188 A2 24 4 DAIRE 584 / 309918 396 | 39142 |
189 A2 25 5 DAIRE 584 / 309918| 396 | 39143
190 A2 26 5 DAIRE 484 / 309918| 396 | 39144
191 A2 27 5 ; DAIRE 596 / 309918 396 | 39145
192 A2 28 5 DAIRE 596 / 309918 396 | 39146
193 A2 29 5 DAIRE 490 / 309918 | 396 | 39147
194 A2 30 5 DAIRE 584 / 309918 396 | 39148
195 A2 31 6 DAIRE 590 / 309918 396 | 39149
196 A2 32 6 DAIRE 490 / 309918 396 | 39150
197 A2 33 6 DAIRE 602 / 309918/ 396 | 39151
198 A2 34 6 DAIRE 602 / 309918 396 | 39152
199 A2 35 6 DAIRE 494 / 309918 396 | 39153
200 A2 36 6 DAIRE 590 / 309918 396 | 39154
201 A2 37 7 DAIRE 590 / 309918 396 | 39155
202 A2 38 7 DAIRE 490 / 309918| 396 | 39156
203 A2 39 7 DAIRE 602 / 309918 396 | 39157
204 A2 40 7 DAIRE 602 / 309918 396 | 39158
205 | A2 41 7 DAIRE 494 / 309918| 396 | 39159 |
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206 | A2 42 7 DAIRE 590 / 309918| 396 | 39160
207 | A2 43 8 DAIRE 590 / 309918| 396 | 39161
208 | A2 44 8 DAIRE 492 / 309918 396 | 39162
209 | A2 45 8 DAIRE 602 / 309918| 396 | 39163
210 | A2 46 8 DAIRE 602 / 309918| 396 | 39164
211 | A2 47 8 DAIRE 496 / 309918 396 | 39165
212 | A2 48 8 DAIRE 590 / 309918 | 396 | 39166
213 | A2 49 9 DAIRE 632 / 309918 396 | 39167
214 | A2 50 9 DAIRE 674 / 309918| 396 | 39168
215 | A2 51 9 DAIRE 646 / 309918| 396 | 39169
216 | A2 52 9 DAIRE 660 / 309918| 396 | 39170
217 | A2 53 10 DAIRE 640 / 309918| 396 | 39171
218 | A2 54 10 DAIRE 682 / 309918 | 396 | 39172
219 | A2 55 10 DAIRE 654 / 309918 396 | 39173
220 | A2 56 10 DAIRE 666 / 309918 396 | 39174
221 | A2 57 11 DAIRE 640 / 309918 | 396 | 39175
222 | A2 58 11 DAIRE 682 / 309918| 396 | 39176
223 | A2 59 11 DAIRE 654 / 309918| 396 | 39177
224 | A2 60 11 DAIRE 666 / 309918 396 | 39178
225 | A2 61 12 DAIRE 640 / 309918| 396 | 39179
226 | A2 62 12 DAIRE 682 / 309918 | 396 | 39180 |
227 | A2 63 12 DAIRE 654 / 309918| 396 | 39181
228 | A2 64 12 DAIRE 666 / 309918| 396 | 39182
229 | A2 65 13 DAIRE 596 / 309918| 396 | 39183
230 | A2 66 13 DAIRE 496 / 309918 396 | 39184
231 | A2 67 13 DAIRE 608 / 309918| 396 | 39185
232 | A2 68 13 DAIRE 608 / 309918| 396 | 39186
233 | A2 69 13 DAIRE 502 / 309918| 396 | 39187
234 | A2 70 13 DAIRE 596 / 309918| 396 | 39188
235 | A2 71 14 DAIRE 602 / 309918| 396 | 39189
236 | A2 72 14 DAIRE 474 / 309918 396 | 39190
237 | A2 73 14 DAIRE 616 / 309918| 396 | 39191
238 | A2 74 14 DAIRE 616 / 309918| 396 | 39192
239 | A2 75 14 DAIRE 480 / 309918| 396 | 39193
240 | A2 76 14 DAIRE 602 / 309918 | 396 | 39194
241 | A2 77 15 DAIRE 602 / 309918 396 | 39195
242 | A2 78 15 DAIRE 474 / 309918| 396 | 39196
243 | A2 79 15 DAIRE 616 / 309918| 396 | 39197
244 | A2 80 15 DAIRE 616 / 309918 | 396 | 39198
245 | A2 81 15 DAIRE 480 / 309918| 396 | 39199
246 | A2 82 15 DAIRE 602 / 309918| 396 | 39200
247 | A2 83 15 DAIRE 602 / 309918| 396 | 39201
248 | A2 84 16 DAIRE 474 / 309918| 397 | 39202
249 | A2 85 16 DAIRE 616 / 309918 | 397 | 39203
250 | A2 86 16 DAIRE 616 / 309918 | 397 | 39204
251 | A2 87 16 DAIRE 480 / 309918| 397 | 39205
252 | A2 88 16 DAIRE 602 / 309918 397 | 39206
253 | A2 89 17 DAIRE 602 / 309918 | 397 | 39207
254 | A2 90 17 DAIRE 474 / 309918 397 | 39208
255 | A2 91 17 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39209
256 | A2 92 17 DAIRE 616 / 309918 | 397 | 39210
257 | A2 93 17 DAIRE 480 / 309918| 397 | 39211
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258 A2 94 17 DAIRE 602 / 309918 397 | 39212 |
259 A2 95 18 DAIRE 610 / 309918 397 | 39213
260 A2 96 18 DAIRE 480 / 309918 397 | 39214
261 A2 97 18 DAIRE 622 / 309918 397 | 39215
262 A2 98 18 DAIRE 622 / 309918 397 | 39216
263 A2 99 18 DAIRE 480 / 309918 | 397 | 39217
264 A2 100 18 DAIRE 610 / 309918 | 397 | 39218
265 A2 101 19 DAIRE 610 / 309918 | 397 | 39219
266 A2 102 19 DAIRE 480 / 309918 397 | 39220
267 A2 103 19 DAIRE 622 / 309918 397 | 39221
268 A2 104 19 DAIRE 622 / 309918 | 397 | 39222
|_269 A2 105 19 DAIRE 484 / 309918 | 397 | 39223 |
270 A2 106 19 DAIRE 610 / 309918 | 397 | 39224
271 A2 107 20 DAIRE 610 / 309918 397 | 39225
272 A2 108 20 DAIRE 480 / 309918 | 397 | 39226
273 A2 109 20 DAIRE 622 / 309918 | 397 | 39227
274 A2 110 20 DAIRE 622 / 309918 397 | 39228
275 A2 111 20 DAIRE 484 / 309918 | 397 | 39229
276 A2 112 20 DAIRE 610 / 309918 | 397 | 39230
277 A2 113 21 DAIRE 610 / 309918| 397 | 39231
278 A2 114 21 DAIRE 480 / 309918 397 | 39232
279 A2 115 21 DAIRE 622 / 309918| 397 | 39233
280 A2 116 21 DAIRE 622 / 309918 | 397 | 39234
281 A2 117 21 DAIRE 484 / 309918 397 | 39235
282 A2 118 21 DAIRE 610 / 309918| 397 | 39236
283 A2 119 22 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39237
284 A2 120 22 DAIRE 484 / 309918 | 397 | 39238
285 A2 121 22 DAIRE 628 / 309918 | 397 | 39239
286 A2 122 22 DAIRE 628 / 309918 | 397 | 39240
287 A2 123 22 DAIRE 488 / 309918 | 397 | 39241
288 A2 124 22 DAIRE 616 / 309918 | 397 | 39242
289 A2 125 23 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39243
290 A2 126 23 DAIRE 484 / 309918 | 397 | 39244
291 A2 127 23 DAIRE 628 / 309918 | 397 | 39245 |
292 A2 128 23 DAIRE 628 / 309918 | 397 | 39246
293 A2 129 23 DAIRE 488 / 309918 | 397 | 39247
294 A2 130 23 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39248
295 A2 131 24 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39249
296 A2 132 24 DAIRE 484 / 309918 | 397 | 39250
297 A2 133 24 DAIRE 628 / 309918 | 397 | 39251
298 A2 134 24 DAIRE 628 / 309918 397 | 39252
299 A2 135 24 DAIRE 488 / 309918 | 397 | 39253
300 A2 136 24 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39254
301 A2 137 25 DAIRE 616 / 309918 | 397 | 39255
302 A2 138 25 DAIRE 484 / 309918 397 | 39256 |
303 A2 139 25 DAIRE 628 / 309918 397 | 39257
304 A2 140 25 DAIRE 628 / 309918 | 397 | 39258
305 A2 141 25 DAIRE 488 / 309918 | 397 | 39259
306 A2 142 25 DAIRE 616 / 309918 397 | 39260
307 A2 143 26 DAIRE 616 / 309918 | 397 | 39261
308 A2 144 26 DAIRE 484 / 309918| 397 | 39262
| 309 A2 145 26 DAIRE 628 / 309918 | 397 @ 39263
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310 A2 146 26 DAIRE | 628 / 309918| 397 | 39264
311 A2 147 26 DAIRE 488 / 309918 397 | 39265
312 A2 148 26 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39266 |
313 A2 149 27 DAIRE 616 / 309918 397 | 39267 |
314 A2 150 27 DAIRE 484 | 309918 397 | 39268
315 A2 151 27 DAIRE 628 / 309918| 397 | 39269
316 A2 152 27 DAIRE 628 / 309918| 397 | 39270
317 A2 153 27 DAIRE 488 / 309918 397 | 39271
| 318 A2 154 27 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39272
319 A2 155 28 DAIRE | 616 / 309918 397 | 39273
320 A2 156 28 DAIRE | 484 / 309918 397 | 39274
321 A2 157 28 DAIRE 628 / 309918 397 | 39275
322 A2 158 28 DAIRE 628 / 309918 | 397 | 39276
323 A2 159 28 DAIRE 488 / 309918| 397 | 39277
324 A2 160 28 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39278
325 A2 161 29 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39279
| 326 A2 162 29 DAIRE 484 / 309918 397 | 39280
327 A2 163 29 DAIRE 628 / 309918 | 397 | 39281
328 A2 164 29 DAIRE | 628 / 309918 397 | 39282
329 A2 165 29 DAIRE | 488 / 309918/ 397 | 39283
330 A2 166 29 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39284
331 A2 167 30 DAIRE 616 / 309918| 397 | 39285
332 A2 168 30 DAIRE 484 / 309918| 397 | 39286
333 A2 169 30 DAIRE 628 / 309918| 397 | 39287
334 A2 170 30 DAIRE 628 / 309918| 397 | 39288
| 335 A2 171 30 DAIRE 488 / 309918| 397 | 39289
| 336 A2 172 30 DAIRE | 616 / 309918| 397 | 39290
337 A2 173 31-32 CATI PIYESLI DAIRE | 856 / 309918| 397 | 39291
338 A2 174 31-32 CATI PIYESLI DAIRE 946 / 309918 397 | 39292
339 A2 175 31-32 CATI PIYESLI DAIRE 946 / 309918| 397 | 39293
340 A2 176 31-32 CATI PIYESLI DAIRE 856 / 309918| 397 | 39294
341 A2 177 | 1.BODRUM DUKKAN 14444 / 309918 397 | 39295
342 A2 178 | 1.BODRUM DUKKAN 1396 / 309918 | 397 | 39296
343 A2 179 | 1.BODRUM DUKKAN 1262 / 309918 397 | 39297
344 A2 180 | 1.BODRUM DUKKAN 1396 / 309918 | 397 | 39298
345 A2 181 | 1.BODRUM DUKKAN 1262 / 309918 | 397 | 39299
346 A2 182 | 1.BODRUM DUKKAN 1402 / 309918 397 | 39300
347 A2 183 | 1.BODRUM DUKKAN 1238 / 309918 398 | 39301
348 A2 184 | 1.BODRUM DUKKAN 1256 / 309918 398 | 39302
349 A2 185 | 1.BODRUM | DUKKAN 1124 / 309918 398 | 39303
350 A2 186 | 1.BODRUM DUKKAN 1228 / 309918| 398 | 39304
351 A2 187 | 1.BODRUM DUKKAN 1240 / 309918| 398 @ 39305
| 352 A2 188 | 1.BODRUM DUKKAN 1086 / 309918| 398 | 39306
| 353 A2 189 | 1.BODRUM DUKKAN 924 / 309918| 398 | 39307
354 A2 190 | 1.BODRUM DUKKAN 828 / 309918| 398 | 39308
355 A2 191 | 1.BODRUM DUKKAN 1018 / 309918 398 | 39309
356 A2 192 ZEMIN DUKKAN | 822 / 309918 398 | 39310
357 A2 193 ZEMIN DUKKAN 916 / 309918/ 398 | 39311
358 A2 194 ZEMIN DUKKAN 830 / 309918| 398 | 39312
359 A2 195 ZEMIN DUKKAN | 1728 / 309918 | 398 | 39313
360 A2 196 ZEMIN DUKKAN 780 / 309918 | 398 | 39314 |
361 A2 197 ZEMIN DUKKAN | 1864 / 309918 398 | 39315 |
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362 | A2 198 ZEMIN DUKKAN 1064 / 309918| 398 | 39316
363 | A2 199 ZEMIN DUKKAN 1030 / 309918/ 398 | 39317
364 | A2 200 ZEMIN DUKKAN 1406 / 309918 398 | 39318
365 | A2 201 ZEMIN DUKKAN 850 / 309918 398 | 39319
366 | A2 202 ZEMIN DUKKAN 848 / 309918/ 398 | 39320
367 | A2 203 ZEMIN DUKKAN 946 / 309918 398 | 39321 |
368 | A2 204 ZEMIN DUKKAN 1184 / 309918| 398 | 39322
369 | A2 205 ZEMIN DUKKAN 996 / 309918 398 | 39323
370 | A2 206 ZEMIN DUKKAN 1034 / 309918 398 | 39324
371 | A2 207 ZEMIN DUKKAN 974 / 309918 398 | 39325
372 | A2 208 ZEMIN DUKKAN 982 / 309918 398 | 39326
373 | A2 209 ZEMIN DUKKAN 894 / 309918 398 | 39327
| 374 | A2 210 ZEMIN DUKKAN 1064 / 309918| 398 | 39328 |
| 375 | B1 1 ZEMIN DAIRE 728 / 309918| 398 | 39329
376 | B1 2 ZEMIN DAIRE 702 / 309918| 398 | 39330
377 | B1 3 ZEMIN DAIRE 732 / 309918 398 | 39331
378 | Bi1 4 ZEMIN DAIRE 626 / 309918 398 | 39332
379 | B1 5 1 DAIRE 716 / 309918 398 | 39333
380 | B1 6 i DAIRE 694 / 309918 398 | 39334
381 | B1 7 i DAIRE 708 / 309918| 398 | 39335
382 | B1 8 i DAIRE 716 / 309918| 398 | 39336
383 | B1 9 2 DAIRE 742 / 309918 398 | 39337
| 384 | BI1 10 2 DAIRE 708 / 309918 398 | 39338
385 | B1 11 2 DAIRE 736 / 309918 398 | 39339
386 | Bi1 12 2 DAIRE 728 / 309918 398 | 39340
387 | B1 13 3 DAIRE 732 / 309918 398 | 39341
388 | B1 14 3 DAIRE 710 / 309918] 398 | 39342 |
389 | B1 15 3 DAIRE 724 / 309918| 398 | 39343
390 | B1 16 3 DAIRE 730 / 309918 398 | 39344
391 | Bi 17 4 DAIRE 742 / 309918 398 | 39345
392 | B1 18 4 DAIRE 708 / 309918 398 | 39346
393 | B1 19 4 DAIRE 736 / 309918 398 | 39347
394 | B1 20 4 DAIRE 728 / 309918 398 | 39348
395 | B1 21 5 DAIRE 732 / 309918 398 | 39349
396 | Bi 22 5 DAIRE 710 / 309918 398 | 39350
397 | B1 23 5 DAIRE 724 / 309918| 398 | 39351
398 | B1 24 5 DAIRE 730 / 309918 398 | 39352
399 | Bi1 25 6 DAIRE 750 / 309918 398 | 39353
400 | B1 26 6 DAIRE 714 / 309918 398 | 39354
401 | B1 27 6 DAIRE 742 / 309918| 398 | 39355 |
402 | B1 28 6 DAIRE 736 / 309918| 398 | 39356
403 | B1 29 7 DAIRE 738 / 309918 398 | 39357
404 | B1 30 7 DAIRE 716 / 309918 398 | 39358
405 | B1 31 7 DAIRE 732 / 309918 398 | 39359
406 | B1 32 7 DAIRE 738 / 309918 398 | 39360
407 | B1 33 8 DAIRE 750 / 309918 398 | 39361
408 | B1 34 8 DAIRE 714 / 309918 398 | 39362
409 | B1 35 8 DAIRE 706 / 309918 398 | 39363
410 | B1 36 8 DAIRE 736 / 309918 398 | 39364
411 | B1 37 9 DAIRE 738 / 309918 398 | 39365
412 | Bi1 38 9 DAIRE 716 / 309918 398 | 39366
413 | B1 39 9 DAIRE 732 / 309918 398 | 39367 |
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414 | B1 | 40 9 DAIRE 738 / 309918 398 | 39368 |
415 | B1 | 41 10 DAIRE 722 / 309918 398 | 39369
416 | Bl | 42 10 DAIRE 750 / 309918| 398 | 39370
417 | B1 43 11 DAIRE 724 / 309918 398 | 39371
418 | Bl | 44 11 DAIRE 738 / 309918 398 | 39372
419 | B1 45 | 1,.BODRUM DUKKAN 2404 / 309918 398 | 39373
420 | B1 46 | 1.BODRUM DUKKAN 1224 / 309918 398 | 39374
421 | B1 47 | 1.BODRUM DUKKAN | 1376 / 309918 398 | 39375
422 | B1 48 | 1.BODRUM DUKKAN 1238 / 309918 398 | 39376
423 | Bl | 49 | 1.BODRUM DUKKAN 1492 / 309918 398 | 39377
424 | B1 | 50 | 1.BODRUM DUKKAN 3494 / 309918 398 | 39378
425 | Bi 51 | 1.BODRUM DUKKAN | 1826 / 309918 398 | 39379
426 | B1 52 | 1.BODRUM DUKKAN 2922 / 309918| 398 | 39380
427 | B1 53 | 1.BODRUM DUKKAN 2872 / 309918 398 | 39381
428 | Bl 54 ZEMIN DUKKAN 1068 / 309918 398 | 39382
429 | B1 | 55 ZEMIN DUKKAN 998 / 309918 398 | 39383
430 | B1 56 ZEMIN DUKKAN 1002 / 309918 398 | 39384 |
[ 431 | B1 57 ZEMIN DUKKAN | 1198 / 309918/ 398 | 39385 |

4.2. TAPU MUDURLUGU'NDE YAPILAN INCELEMELER

4,2.1. TAPU KAYITLARI iINCELEMESI

12,10.2018 - 13.11.2018 tarihi itibari ile Tapu ve Kadastro Genel Mudiirli§i Tasinmaz
Degerleme Modiilii Sistemi'nden temin edilen “Tasinmaza Ait Tapu Kayd” belgelerine gére

tasinmazlar (zerinde asagidaki notlarin bulundugu belirlenmigtir.

Beyanlar Bélimii:
= Yénetim plani: 19.01.2017 tarihli. (27.01.2017 tarih ve 1732 yevmiye no ile)
Kat miilkiyetine gevrilmistir. (23.07.2018 tarih ve 17304 yevmiye no ile)

Serhler Boliimii:
= Tirkiye Elektrik Dagitim A.$. (TEDAS) lehine, 99 yilligt 1,-TL bedel karsiiginda kira

Ekienti Bilgileri:

A2 Blok, 14 No’lu Bagimsiz Béliim;

s6zlesmesi vardir. (18.08.2016 tarih ve 16257 yevmiye no ile)

* Garaj: 14 no'lu depo (14.02.2017 tarih ve 2952 yevmiye no ile) (*)

(*) Bazi badimsiz bélumlerin garaj eklentileri kendi badimsiz béliim numaralar ile belirtilmis olup

ayrintilar ekte sunuian tasinmazlara ait tapu kayit belgelerinde mevcuttur.

Beyanlar Boliimii:
* Yonetim plam: 10.07.2018 tarihli. (13.07.2018 tarih ve 16624 yevmiye no ile)

Serhler Boliimii:
» Tlrkiye Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS) lehine, 99 yiligs 1,-TL bedel karsihdinda kira

s6zlesmesi vardir, (29.12.2017 tarih ve 29704 yevmiye no ile)
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Eklenti Bilgileri:
A3 Blok, 183 No’lu Bagimsiz Boliim;

» Garaj: 183 no'lu depo ve otopark. (13.07.2018 tarih ve 16627 yevmiye no ile) (*)

(*) Bazi bagimsiz béldmlerin garaj ve otopark eklentileri kendi badimsiz bélim numaralar ile
belirtilmis olup aynintilar ekte sunulan taginmazlara ait tapu kayit belgelerinde mevcuttur.

Beyanlar Boliimii:

* Y6netim plani: 03.07.2018 tarihli. (13.07.2018 tarih ve 16627 yevmiye no ile)

Serhler Boliimii:

» Tirkiye Elektrik Dagitim A.S. (TEDAS) lehine, 99 yilligt 1,-TL bedel karsilidinda kira
s6zlesmesi vardir. (29.12.2017 tarih ve 29704 yevmiye no ile)

Eklenti Bilgileri:

A1l Blok, 162 No'lu Bagimsiz Béliim;

* Garaj: 162 no'lu depo ve otopark. (13.07.2018 tarih ve 16627 yevmiye no ile) (*)

(*) Bazi badimsiz bélimlerin garaj ve otopark eklentileri kendi badimsiz bélim numaralar ile
belirtilmis olup aynintilar ekte sunulan tasinmaziara ait tapu kayit belgelerinde mevcuttur.

4.2.2. TAPU KAYITLARI INCELEMESINE GORE TASINMAZLARIN GYO
PORTFOYUNDE BULUNMASI HAKKINDA GORUS

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Teblidi‘'nin 22. maddesinin birinci
fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde belirtilen hikimler gergevesinde tasinmazlar (izerinde yer
alan yénetim plani ile kat milkiyetine gevrilmistir beyani ve kira sézlesmeleri serhlerinin
kisitlayici dzellikleri bulunmamakta olup, tasinmazlann devrine ve dederine olumsuz etkisi
yoktur.

978 ada, 1 no’lu parsel lizerinde yer alan taginmazlara ait tiim yasal izinler
alinmig ve kat miilkiyeti kuruimus; 985 ada, 1 no’lu ve 986 ada, 1 no’lu parseller
tizerinde insa edilmekte olan projenin yasal izinleri ainmistir. Tapu kayitlan
incelemesi itibariyle rapor konusu 978 ada, 1 no’lu parsel iizerinde yer alan
taginmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri cercevesinde gayrimenkul
yatirnm ortakhig: portfoylinde “binalar” bash@: altinda; 985 ada, 1 no’lu ve 986 ada
1 no’lu parsellerdeki tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri
cercevesinde gayrimenkul yatirinm ortakhig: portfoyiinde “projeler” bashgi altinda
bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve kanaatindeyiz.

4.3. BELEDIYEDE YAPILAN INCELEMELER
4.3.1. iIMAR DURUMU BILGILERi
Bagaksehir Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudiriigi‘nde yapilan arastirmalarda rapor

konusu 978 ada, 1 no’lu, 985 ada, 1 no'lu ve 986 ada, 1 no’lu parsellerin 15.08.2016 tasdik
tarihli, Istanbul ili, Bagakgehir ilgesi, Kayabast Gecekondu Onleme Bolgesi 1/1000 olgekti
Revizyon Uygulama Imar Plani kapsaminda “TiCK2 Sembollii Ticaret + Konut Alani”
icerisinde kaldiklan ve yerlerinin dodru oldugu belirlenmigtir.
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GAYRIMENKUL DESERLEME

Plan notlarina gére yapilasma sartlari asagidaki sekildedir:
= Emsal (E): 2,00
" Hmaks! Serbest

Ayrica taginmazlarin konumiandi§i bélge Cevre ve Sehircilik Bakanligi tarafindan
19.11.2015 tarih ve 18736 Sayii Olur'u ile Rezerv Yapi Alani ilan edilen bélgede
kalmaktadir.

22.04.2016 ve 09.05.2013 tasdik tarihli bir 6nceki imar plani notlarina gére milkiyeti
ayni malikte olmak kayd: ile parseller arasinda bir defaya mahsus olmak lizere ve insaat
alan: toplaminin %20'sini gegmemek kaydi ile emsal dederi kaydiniabilir. Emlak Konut GYO
A.S.'den temin edilen bilgiye gére asagida tablo halinde sunulmus ve tamami Emlak Konut
GYO A.S. miilkiyetinde olan parseller arasinda yapilan emsal aktartmlari bulunmaktadir. Bu
aktarimlarla ilgili Emlak Konut GYO A.S. Genel Midirliigi’nden temin edilen onayli aktarim
tablosu rapor ekinde sunulmustur.

Mevcut plan notlarinda da bu hususla ilgili "Bu planin kesinlesme tarihinden énce
emsal transferi yapilarak ingaat ruhsatt alinmis 883 ada 1 parsel, 884 ada 1 parsel, 889 ada
1 parsel, 891 ada 1 parsel 892 ada 1 parsel, 893 ada 2 parsel, 894 ada 1 parsel, 895 ada 1
ve 2 parseldeki yapilar igin, ruhsata esas emsal insaat alanlari kazaniimis haktir. Daha énce
emsal transferi yapitan adalarda, imar durumu ruhsata esas emsal ingaat alanlarina gére
diizenlenecektir.” denilmektedir.

Not: Emsal (E): Yapimin bitiin katlardaki alanlari toplaminin parsel alanina oranindan elde edilen
sayidir. Katlar alani; bodrum, asma, cekme ve cati katlar ve kapall ¢ikmalar dahil kullanilabilen
biitin katlarin isikliklar ciktiktan sonraki alanlar toplamidir.
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4.3.2. ARSIV DOSYASI INCELEMESI
Bagaksehir Belediye Baskanhgi Imar ve Sehircilik Midirligi arsivinde degerleme

TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

konusu taginmaza ait arsiv dosyasi igerisinde yapilan incelemelerde agagidaki tespitlerde

bulunulmustur.

ADA/PARSEL
NO

RUHSAT
TARIH NO

YAPI RUHSATLARI

NO

BLOK YAPI

SINIFI

NITELIK

BAG.
BOL.
SAYISI

INSAAT
ALANI (m?)

4,11.2014-376 | Al MESKEN 50 11.644,20
4.11.2014-377 | A2 MESKEN 58 12.622,28
4.11.2014-378 | A3 MESKEN 50 11.727,74
MESKEN+OFIS
4.11.2014-379 | B1 VE ISYERI 50 11.889,37
MESKEN+OFIS
4.11.2014-380 | B2 VE ISYERI 7 4.154,73
MESKEN+OFIS
4.11.2014-381 | B3 VE ISYERI 44 10.147,58
4.11.2014-382 | B4 MESKEN 44 11.210,14
978/1
(Eski 88{, Ada, | 4:11.2014-383 | B5 IV-A MESKEN 8 3.678,72
1Parsel) | 411.2014-384 | B6 MESKEN 44 9.614,07
4.11.2014-385 | B7 MESKEN 43 11.941,67
4.11.2014-386 | B8 MESKEN 7 3.801,44
4.11.2014-387 | B9 MESKEN 43 10.007,15
4.11.2014-388 | Ci MESKEN 44 9.614,49
4,11.2014-389 | C2 MESKEN 8 3.694,91
4,11.2014-390 | C3 MESKEN 33 6.730,70
4,11.2014-391 | D MESKEN 155 35.296,80
MESKEN+TOPTAN
31.08.2015-619 | A3 V-A VE PERAKENDE | 189 44.736,69
TICARET
985/1 MESKEN+TOPTAN
(Eski 891 Ada, | 31.08.2015-620 | B2 IV-A | VE PERAKENDE 80 23.620,56
1 Parsel) TICARET
MESKEN+TOPTAN
31.08.2015-621| C IV-A | VE PERAKENDE 35 10.054,35
TICARET
MESKEN+TOPTAN
31.08.2015-622 | At V-A VE PERAKENDE | 164 34.690,87
TICARET
986/1 MESKEN+TOPTAN
(Eski 892 Ada, | 31.08.2015-623 | A2 V-A VE PERAKENDE | 210 46.055,96
1 Parsel) TICARET
MESKEN+TOPTAN
31.08.2015-624 | B1 IV-A | VE PERAKENDE 57 20.984,67
TICARET
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YAPI KULLANMA iZiN BELGESI

RUHSAT TARIH BLOK YAPI BAG. BOL. INSAAT

NO No sinipr  NITELIK SAYISI  ALANI (m2)
18.05.2018-494 | Al MESKEN 50 11.644,20
18.05.2018-495 | A2 MESKEN 58 12.622,28
18.05.2018-496 | A3 MESKEN 50 11.727,74
18.05.2018-497 | B1 MEVSEK%\‘YEOR?S 50 11.889,37
18.05.2018-498 | B2 ME\fEngY’Eg'; s 7 4.154,73
18.05.2018-499 | B3 MEVSEKiE,;\'Y“;g?S 44 10.147,58
18.05.2018-500 | B4 MESKEN 44 11.210,14

o78/1 | 18.05.2018-501 | B5 | y.a MESKEN 8 3.678,72
18.05.2018-502 | B6 MESKEN 44 9.614,07
18.05.2018-503 | B7 MESKEN 43 11.941,67
18.05.2018-503 | B8 MESKEN 7 3.801,44
18.05.2018-504 | B9 MESKEN 43 | 10.007,15
18.05.2018-505 | Ci MESKEN 44 | 9.614,49
18.05.2018-506 | C2 MESKEN 8 3.694,91
18.05.2018-507 | C3 MESKEN 33 6.730,70

| 18.05.2018-508 | D MESKEN 155 35.296,80

Proje kapsaminda; 985, ada 1 no'lu ve 986 ada, 1.no'lu parseller lizerinde ingaat devam
bloklarin yapr denetim isleri Inéni Mahallesi, 350. Sokak, No: 1/37 Esenyurt-istanbul
adresinde konumlu olan Sehzade Bir Yap! Denetim Ltd. Sti. tarafindan yapiimaktadir.

4.3.3. IMAR DURUMU VE ARSIV DOSYASI iNCELEMESINE GORE TASINMAZLARIN
GYO PORTFOYUNDE BULUNMASI HAKKINDA GORUS
978 ada, 1 no’lu parsel Gzerinde yer alan tasinmazlarin yasal gereklili§i olan tiim

belgeleri tam ve dogru olarak mevcuttur, ilgili mevzuat uyarinca 985 ada, 1 no'lu ve 986
ada, 1 no'lu parseller Uzerinde gergeklestirilen projenin gerekli tim izinleri alinmis olup
proje icin yasal gerekliligi olan tiim belgeleri tam ve dodru olarak mevcuttur.

imar durumu incelemesi itibariyle rapor konusu 978 ada, 1 no'lu parsel
tizerindeki tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri cercevesinde
gayrimenkul yatinm ortakh§ portfoyiinde “binalar” bashg: altinda; 985 ada, 1
no’lu ve 986 ada, 1 no‘lu parseldeki tasinmazlarin ise sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri cergevesinde gayrimenkul yatirnm ortakhg portféyiinde “projeler”
bashg: altinda bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi goriis ve
kanaatindeyiz.




\J/ TERRA

L}
Y 4
g

4.4. TASINMAZLARIN SON 3 YILLIK DONEMDEKI MULKIYET VE IMAR

DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER
4.4.1. MULKIYET DURUMUNDAKI DEGiSIKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yilik dénemde dederlemeye konu gayrimenkullerin

miilkiyet durumunda asagidaki degisikliklerin oldudu belirlenmistir.

* 978 ada, 1 no'lu parsel lizerinde yer alan taginmazlarin miilkiyetinde son 3 yil
icerisinde bir degdisiklik bulunmayip 23.07.2018 tarih ve 17304 yevmiye no ile kat
irtifakindan kat milkiyetine gecgis ve cins dedisikligi isleminden Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. adina tescil edilmistir.

* 985 ada, 1 no'lu ve 986 ada, 1 no'lu parseller lizerinde yer alan tasinmazlarin
miilkiyetinde son 3 yil igerisinde bir degisiklik bulunmayip 13.07.2018 tarih ve
16624 yevmiye no ile kat irtifaki tesis isleminden Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.$. adina tescil edilmigtir.

4.4.2. IMAR DURUMUNDAKI DEGISIKLIKLER
Yapilan incelemelerde son 3 yilhk dénemde dederlemeye konu gayrimenkullerin imar
durumunda asagidaki degisikliklerin oldugu belirlenmistir.

= Parseller, 08.09.2012 tarih ve 28405 sayili Resmi Gazete'de yayinlanarak yirirliige
giren 13.08.2012 tarih ve 2012/3573 sayih Bakanlar Kurulu Karan ile konu
parselleri kapsayan alanin yeni yerlesim alani rezerv yapi alani igerisine alinmistir.
25.09.2013 tarih ve 48201018/150/14797 sayih Gevre ve Sehircilik Bakanhgi
Mekansal Planlama Genel Midirligi yazisi ekinde son bakanlik sinirlari génderilmis
ve Bakanlik Makaminin 15.11.2012 tarih ve 17687 sayii ve 12.12.2012 tarih ve
19003 sayili olurlan ile “Rezerv Yapi Alani” olarak belirlenmis sinirlarindan
02.08.2013 tarih ve 12133 sayill yazida bahsedilen ve “uygulamalarin mer’i imar
planlari kararlari gergevesinde ilgili belediyesince vyiiritiilmesinde sakinca
bulunmayan alan smnirlarimin gikartilmas!” suretiyle yeniden diizenlenen alan
Bakanlik Makami'nin 20.09.2013 tarih ve 14534 sayili olurlart ile 6306 sayili Afet
Riski Altindaki Alanlarin' Dénistlrilmesi Hakkinda Kanunu’nun 2. maddesinin 1
no’lu fikrasinin (¢) bendi kapsaminda “Rezerv Yap: Alani” olarak belitlendigi bu
alanlardaki uygulamalarin 6306 sayih kanun kapsaminda kaldi§i belirlenmistir.

= Ayrica parseller, 09.05.2013 tasdik tarihli 1/1000 olgekli Kayabasi Gecekondu
Onleme Bélgesi Revizyon Imar Plani Sinirlan igerisindeyken 22.04.2016 tasdik
tarihli istanbul 1li, Bagaksehir icesi, Kayabasi Gecekondu Gnleme Bélgesi 1/1000
olgekli Revizyon Uygulama Imar Plami ve 15.08.2016 tasdik tarihli Kayabasi
Gecekondu Onleme Bélgesi 1/1000 &lgekli Revizyon Uygulama imar Plami sinirlan

icerisinde yer almislardir.
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4.4.3. KADASTRAL DURUMDAKI DEGiSiKLIKLER

Yapilan incelemelerde son 3 yilik dénemde proje parsellerinin kadastral durumunda
asagidaki dedisikliklerin oldugu belirlenmistir,
* S6z konusu parseller, 10.01.2014 tarih ve 415 yevmiye no‘lu ve 14.02.2017 tarih
ve 2952 no'lu imar uygulamalan sonucunda olusmus olup eski ve yeni ada/parsel
numaralarn asagida tablo halinde sunulmustur.

ADA/PARSEL NO
(10.01.2014-415)

ADA/PARSEL NO

ESKI ADA/PARSEL NO (14.02.2017-2952)

520/2 884/1 978/1
528/1 891/1 985/1
528/3 892/1 986/1 [

4.5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER iCiN SiRKETiMiz
TARAFINDAN HAZIRLANAN SON UC DEGERLEMEYE ILiSKIN BILGILER
Sirketimiz tarafindan dederleme konusu gayrimenkuller icin daha 6nce hazirlanan

dederleme raporu bulunmamaktadir.

5. BOLUM GAYRIMENKULLERE iLiSKIN ANALIZLER
5.1. KONUMU VE CEVRE OZELLiKLERI

Dederlemeye konu taginmazlar; Istanbul ili, Bagsaksehir ilgesi, Kayabasi Mahallesi,

Kayagehir Bulvarn lizerinde yer alan Evvel-Adim Istanbul Projesi‘dir.

Projeye ulasim; Atatiirk Olimpiyat Stadyumu 6niinde gegen Olimpiyat Stadi Yolu
Uzerinde sirasiyla Bulvar 34 ve Kayabas! tabelalan takip edilerek ulagilan Kayabasi Bulvan
ile saglanmaktadir. S6z konusu proje bu yol lizerinde sad tarafta konumlanmaktadir.

Projenin Onlinden Bagaksehir-Kayasehir Metro Hatti gegmekte olup Kayasehir Metro
Istasyonu Duradi’'na projeden direk ulasim saglanmaktadir.

Yakin gevrede TOKi Kayabasi Konutlar, Buivar istanbul Projesi, Saglik Kent Sehir
Hastanesi Projesi, Bagakgsehir Fatih Terim Stadyumu, Atatiirk Olimpiyat Stadyumu ve ¢ok
kath apartmanlar bulunmaktadir.

Bélge, alt ve orta gelir seviyesine sahip aileler tarafindan tercih edilmektedir.

Proje, Kuzey Marmara Otoyolu ve Istanbul Havalimani Baglanti Yolu'na 5 km, TEM
Otoyolu’na 11 km, Istanbul Havalimani’na ise 22 km mesafede yer almaktadir.

Konumu, ulagim kolayhdi, bolgedeki ist olgekli yatirim projelerinin mevcudiyeti
taginmazlarin degerini olumlu yénde etkilemektedir.

Bolge, Basaksehir Belediyesi sinirlar igerisinde yer almakta olup tamamlanmis

altyapiya sahiptir.
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5.2. PROJENIN KONUMLANDIGI PARSELLERIN GENEL OZELLIKLER]

* Parsellerin ylizélgim{ asadida tablo halinde listelenmistir,

ADA/PARSEL NO YUZOLCUMU (m2)

978/1 40.121,18
985/1 16.423,50
986/1 18.653,20

Toplam | 75.197,88

» 978 ada, 1 no’lu parsel izerinde A1, A2, A3, B1, B2, B3, B4, BS, B6, B7, B8, B9, C1, C2,
C3 ve D Bloklar bulunmakta olup bloklarin ingaat isleri tamamlanmis, tim yasal izinleri
alinmig ve bloklarda kat miilkiyeti kurulmustur. 985 ada, 1 no’lu parsel Gizerinde A3, B2
ve C Bloklar; 986 ada, 1 no‘lu parsel Uzerinde ise A1, A2 ve B1 Bloklar bulunmakta olup
bloklarin ingaat islemleri devam etmekte, bloklarin yasal izinleri alinmig olup bloklarda kat
irtifaki kurulmus ancak heniiz kat milkiyetine gegilmemistir.

* Parseller az egimli bir topografik yapiya sahiptir.

* Parselierden 978 ada 1 no'lu parsel dikdértgen biciminde, 985 ada, 1 no’lu ve 986 ada, 1
no’lu parseller yamugda benzer bir geometrik sekle sahiptirler.

= Bodlgede altyap: tamdir.

5.3. PROJE HAKKINDA GENEL BILGIiLER

» 978 ada, 1 no’lu, 985 ada,

1 nolu ve 986 ada, 1 no’lu parseller (izerindeki

gergeklestirilen Evvel-Adim Istanbul Projesi icin Emlak Konut GYO A.S. ile Intaya- EYG -
Intes Adi Ortakhgi arasinsa sozlesme yapilmistir. S6zlesmenin detaylari asagidaki gibidir.
Arsa Satisi Karsihig! Satis Toplam Geliri (ASKSTG)= 850.000.000,-TL + KDV,
Arsa Satist Karsih@ Sirket Pay! Gelir Orani (ASKSPGO)= %26

Arsa Satisi Karsihg Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG)= 221.000.000,-TL +

KDV
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= Parsellerden 978 ada, 1 no’lu parsel {izerinde yer alan toplam 16 blok (A1, A2, A3, B1,
B2, B3, B4, B5, B6, B7, B8, B9, C1, C2, C3, D) igin yap! ruhsatlan ile yap! kullanma izin
belgeleri ahnmigtir. 985 ada, 1 no'lu parsel lizerinde yer alan toplam 3 adet blok (A3, B2,
C) ve 986 ada, 1 nolu parsel lzerinde yer alan toplam 3 adet (A1, A2, B1) bloklar igin
yapi ruhsatlar alinmistir.

* Rapor tarihi itibariyle projenin insaat isleri devam etmekte olup genel insaat seviyesi
% 97,06 mertebesindedir.

= Parseller Uzerindeki projeye ait yapi ruhsatlarina gére bloklarin genel ézellikleri asagidaki
tabloda sunulmustur,

BAG.

ADA/ BLOK YAPI NiTELiK BOL. KAT ; INSAAT
PARSEL NO NO SINIFI SAYISI ADEDI ALANI (m?)
Al MESKEN 50 13 11.644,20
A2 MESKEN 58 14 12.622,28
A3 MESKEN 50 13 11.727,74
MESKEN+OFIS
Bl VE iSYERi_ 50 14 11.889,37
MESKEN+OFIS
B2 VE ISYERI 7 5 4.154,73
MESKEN+QFIS
978/1 B3 VE ISYERi 44 16 10.147,58 |
(Eski 884 Ada, B4 IV-A MESKEN 44 14 11.210,14
1 Parsel) B5 MESKEN 8 5 3.678,72
B6 ' MESKEN 44 16 9.614,07
B7 MESKEN 43 14 11.941,67
B3 MESKEN 7 5 3.801,44
BS MESKEN 43 16 10.007,15
C1 MESKEN 44 16 9.614,49
C2 MESKEN 8 5 3.694,91
C3 MESKEN 33 14 6.730,70
D MESKEN 155 32 35.296,80
MESKEN+TOPTAN :
A3 V-A VE PERAKENDE 189 34 44.736,69
TICARET
985/1 MESKEN+TOPTAN
(Eski 891 Ada, B2 IV-A VE PERAKENDE | 80 20 23.620,56
1 Parsel) TICARET
MESKEN+TOPTAN
: C IV-A VE PERAKENDE 35 11 10.054,35
TICARET |
MESKEN+TOPTAN
Al V-A VE PERAKENDE 164 32 34.690,87
TICARET
986/1 MESKEN+TOPTAN
(Eski 892 Ada, A2 V-A VE PERAKENDE 210 36 46.055,96
1 Parsel) | TICARET
MESKEN+TOPTAN |
B1 IV-A VE PERAKENDE 57 15 20.984,67
| TICARET |
TOPLAM | 1423 347.919,09 |

30
AU ( L‘HA# RAPOR NO: 2018/EMLAKGYQ/049



TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

* 978 ada, 1 no'lu parseldeki bloklar igin yapr kullanma izin belgesi alinmig olup bloklarin
genel ézellikleri asagida tablo halinde sunulmustur.,

YAPI TARZI Betonarme karkas

INSAAT NizAMI Ayrik (Blok)

LI BT VA WANNIHEIN 167.775,99 m?

B2-B5-B8-C2 Blokiar.........c.cee..n : 5 Kat

Al1-A3 Bloklar........ccccireeeinnricnns . 13 Kat
KAT ADEDI A2-B1-B4-B7-C3 Bloklar............. . 14 Kat
B3-B6-B9-C1 Bloklar............ev...s : 16 Kat
D BlIoK..iviiiir it : 32 Kat

ELEKTRIK Sebeke

JENERATOR Mevcut

DOGALGAZ Mevcut

ASANSOR Mevcut

SU-KANALIZASYON Sebeke

HIDROFOR Mevcut

Kapali devre kamera sistemi ve glvenlik elemanlarn

AR bulunmaktadir.

YANGIN IHBAR SISTEMI Mevcut

YANGIN SONDURME TES. Mevcut

YANGIN MERDIVENI Mevcut

OTOPARK Kapah otopark alani mevcut

(*) Bloklarin toplam ingaat alani bilgisi yapi kullanma izin belgelerinden temin edilmistir.

» Proje kapsaminda toplam 22 adet blokta toplam 130 adet ditkkan ve 1293 adet konut
olmak toplam 1423 adet bagimsiz bélim olacaktir. Ditkkan ve konutlarin tiplerine gére
satilabiir brit kullanim alan dagihmi asagida tablo halinde sunulmugtur,

DAIRE TiPi BRUT ALAN (m?2)
1+1 24 1.906,45
2+1 346 41.527
2+1 DUBLEKS 8 1.070
3+1 613 101.959
4+1 282 55.163
4+1 DUBLEKS 6 1.300
5+1 8 2.063
5+1 DUBLEKS 6 1.584
DEPOLU DUKKAN 10 1.387
DUKKAN 120 24.343
TOPLAM 1423 232.302,01

» Dederlemesi talep edilen onayll garsaf listeye gére tasinmazlarin satilabilir brit alanian
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TERRA

GAYRIMENKLUIL DEGERLEME

Ada No Parsel No Blok No Bag. Bol. No Tipi Genel Briit m? Alam
978 1 A2 14 4+1 185,22
978 1 A3 3 3+1 125,36
978 1 B1 5 3+1 169,19
978 1 B3 5 3+1 153,93
978 1 B4 22 4+1 227,32
978 1 B6 8 4+1 188,18
978 1 B8 2 4+1 218,92
978 1 B8 5 4+1 232,45
985 1 A3 1 341 173,50
985 1 A3 101 3+1 173,69
985 1 A3 12 3+1 173,69
985 1 A3 13 3+1 173,69
985 1 A3 149 3+1 173,69
985 1 A3 176 DUKKAN 122,01
985 1 A3 177 DUKKAN 173,97
985 1 A3 18 3+1 173,69
985 1 A3 180 DUKKAN 63,81
985 1 A3 181 DUKKAN 136,23
985 1 A3 182 DUKKAN 122,01
985 1 A3 183 DUKKAN 135,19
985 1 A3 184 DUKKAN 1.078,70
985 1 A3 185 DUKKAN 387,40
985 1 A3 186 DUKKAN 398,72
985 1 A3 188 DUKKAN 287,43
985 1 A3 19 3+1 173,69
985 1 A3 2 2+1 135,70
985 1 A3 21 3+1 173,69
985 1 A3 24 3+1 173,69
985 1 A3 3 3+1 173,50
985 1 A3 30 3+1 173,69
985 1 A3 32 241 135,30
985 1 A3 36 3+1 173,69
985 1 A3 37 3+1 173,69
985 1 A3 4 3+1 173,50
985 1 A3 42 3+1 173,69
985 1 A3 43 3+1 173,50
985 1 A3 48 3+1 173,50
985 i A3 49 4+1 190,44
985 1 A3 6 3+1 173,50
985 1 A3 65 3+1 173,50
985 1 A3 69 2+1 135,70
985 1 A3 7 341 173,69 |
985 1 A3 70 3+1 173,50
985 1 A3 71 3+1 173,69
985 1 A3 77 3+1 173,69
985 1 A3 83 3+1 173,69
985 1 A3 89 3+1 173,69
985 1 A3 9 3+1 173,69
985 1 B2 1 4+1 194,22
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TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

985 1 B2 10 4+1 201,88
985 1 B2 11 4+1 194,22
985 1 B2 12 4+1 201,88
985 1 B2 13 4+1 194,75
985 1 B2 14 4+1 198,71
985 1 B2 15 4+1 194,75
985 1 B2 17 4+1 194,22
985 1 B2 18 4+1 201,88
985 1 B2 2 4+1 201,88
985 1 B2 20 4+1 201,88
985 1 B2 21 4+1 194,75
985 1 B2 22 4+1 198,71
985 1 B2 26 4+1 201,88
985 1 B2 27 441 194,22
985 1 B2 28 441 201,88
985 1 B2 29 4+1 194,75
985 1 B2 3 441 194,22
985 1 B2 30 4+1 198,71
985 1 B2 31 4+1 194,75
985 1 B2 33 4+1 194,22
985 1 B2 35 4+1 194,22
985 1 B2 36 441 201,88
985 1 B2 37 4+1 194,75
985 1 B2 39 4+1 194,75
985 1 B2 4 4+1 201,88
985 1 B2 41 4+1 194,22
985 1 B2 43 4+1 194,22
985 1 B2 45 4+1 194,75
985 1 B2 47 4+1 194,75
985 1 B2 48 4+1 198,71
985 1 B2 49 441 194,22
985 1 B2 5 4+1 194,75
985 1 B2 52 4+1 201,88
985 1 B2 55 4+1 194,75
985 1 B2 57 4+1 194,22
985 1 B2 59 441 194,75
985 1 B2 6 4+1 198,71
985 1 B2 61 DUKKAN 175,41
985 1 B2 62 DUKKAN 261,73
985 1 B2 64 DUKKAN 121,68
985 1 B2 67 DUKKAN 178,25
985 1 B2 68 DUKKAN 168,20
985 il B2 7 4+1 194,75
985 1 B2 70 DUKKAN 221,64
985 1 B2 71 DUKKAN 163,12
985 1 B2 72 DUKKAN 182,61
985 1 B2 73 DUKKAN 182,61
985 i B2 74 DUKKAN 162,32
985 1 B2 75 DUKKAN 179,86
985 1 B2 76 DUKKAN 162,32
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985 1 B2 77 DUKKAN 185,26
985 1 B2 78 DUKKAN 176,20
985 1 B2 8 4+1 198,71
985 1 C 15 5+1 . 254,06
985 1 C 19 5+1 254,06
985 1 C 3 3+1 207,98
985 1 C 33 DUKKAN 213,13
985 1 C 9 3+1 207,98
986 1 Al 1 3+1 173,77
986 1 Al 10 3+1 173,97
986 1 Al 101 3+1 173,97
986 1 Al 103 3+1 173,97
986 1 Al 107 3+1 173,97
986 1 Al 109 3+1 173,97
986 1 Al 12 3+1 173,97
986 1 Al 121 3+1 173,97
986 1 Al 127 3+1 173,97
986 1 Al 133 341 173,97
986 1 Al 142 3+1 173,97
986 1 Al 145 3+1 173,97
986 1 Al 146 3+1 173,97
986 1 Al 15 3+1 173,97
986 1 Al 16 3+1 173,97
986 1 Al 162 DUKKAN .198,30
986 1 Al 163 DUKKAN 92,55
986 1 Al 18 3+1 173,97
986 1 Al 2 2+1 135,91
986 1 Al 21 3+1 173,97
986 1 Al 24 3+1 173,97
986 1 Al 27 3+1 173,97
986 1 Al 28 3+1 173,97
986 1 Al 3 3+1 173,77
986 1 Al 31 3+1 173,97
986 1 Al 33 3+1 173,97
986 1 Al 34 3+1 173,97
986 1 Al 37 3+1 173,77
986 1 Al 39 3+1 173,77
986 1 Al 4 3+1 173,77
986 1 Al 40 3+1 173,77
986 1 Al 42 3+1 173,77
986 1 Al 48 4+1 190,74
986 1 Al 49 4+1 198,70
986 1 Al 5 241 135,91
986 1 Al 6 3+1 173,77
986 1 Al 61 3+1 173,77
986 1 Al 63 2+1 135,91
986 1 Al 67 3+1 173,97
986 1 Al 7 3+1 173,97
986 1 Al 70 3+1 173,97
986 1 Al 73 3+1 173,97
34
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986 1 Al 79 3+1 173,97
986 1 Al 8 2+1 135,51
986 1 Al 80 3+1 173,97
986 1 Al 85 3+1 173,97
986 1 Al 88 3+1 173,97
986 1 Al 9 3+1 173,97
986 1 Al 91 3+1 173,97
986 1 Al 97 3+1 173,97
986 1 A2 10 3+1 173,16
986 1 A2 104 3+1 173,16
986 1 A2 110 3+1 173,16
986 1 A2 116 3+1 173,16
986 1 A2 122 3+1 173,16
986 1 A2 128 3+1 173,16
986 1 A2 146 3+1 173,16
986 1 A2 151 3+1 173,16
986 1 A2 152 3+1 173,16
986 1 A2 158 3+1 173,16
986 1 A2 16 3+1 173,16
986 1 A2 160 3+1 173,16
986 1 A2 180 DUKKAN 183,33
986 1 A2 181 DUKKAN 165,45
986 1 A2 182 DUKKAN 186,13
986 1 A2 183 DUKKAN 187,58
986 1 A2 184 DUKKAN 187,48
986 1 A2 185 DUKKAN 161,30
986 1 A2 186 DUKKAN 158,30
986 1 A2 187 DUKKAN 210,32
986 1 A2 190 DUKKAN 137,06
986 1 A2 195 DUKKAN 295,46
986 1 A2 204 DUKKAN 279,77
986 1 A2 205 DUKKAN 153,65
986 1 A2 206 DUKKAN 168,27
986 1 A2 207 DUKKAN 158,35
986 1 A2 208 DUKKAN 182,60
986 il A2 209 DUKKAN 167,30
986 1 A2 210 DUKKAN 188,22
986 1 A2 22 3+1 173,16
986 1 A2 28 3+1 173,16
986 1 A2 3 3+1 172,96
986 1 A2 34 3+1 173,16
986 1 A2 4 3+1 172,96
986 1 A2 40 3+1 173,16
986 1 A2 46 3+1 172,96
986 1 A2 68 3+1 172,96
986 1 A2 74 3+1 173,16
986 1 A2 76 3+1 173,16
986 1 A2 80 3+1 173,16
986 1 A2 83 3+1 173,16
986 1 A2 86 3+1 173,16
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986 1 A2 98 3+1 173,16
986 1 Bi 1 4+1 202,61
986 1 B1 11 4+1 202,61
986 1 B1 12 4+1 194,92
986 1 B1 13 4+1 199,43
986 1 Bl 15 4+1 199,43
986 1 Bl 16 441 195,46
986 1 Bi1 17 4+1 202,61
986 1 B1 2 4+1 194,92
986 1 B1 20 4+1 194,92
986 1 Bl 21 4+1 199,43
986 1 Bi 24 4+1 195,46
986 1 B1 3 4+1 202,61
986 1 B1 4 3+1 164,27
986 1 B1 5 4+1 199,43
986 1 B1 50 DUKKAN 634,02
986 1 B1 54 DUKKAN 177,09
986 1 B1 55 DUKKAN 168,57
986 1 B1 56 DUKKAN 167,30
986 1 B1 57 DUKKAN 188,22
986 1 Bl 6 4+1 195,46
986 1 Bl 7 4+1 199,43
986 1 Bl 8 4+1 195,46
986 1 Bi 9 4+1 202,61

TOPLAM 43.131,92

* Taginmazlar; rapor ekinde sunulan mahal listelerine uygun olarak tefris edilmis ic
mekan ingaat dzelliklerine sahiptirier. Onayh mahal listeleri rapor ekinde sunulmustur.

5.4. EN VERIMLI VE EN iYI KULLANIM ANALiZi

En verimli ve en iyi kullanim, bir varligin potansiyelinin yasal olarak izin verilen ve
finansal olarak karh olan en yiiksek diizeyde kullanimidir. En verimli ve en iyi kullanim, bir
varligin mevcut kullaniminin devami ya da alternatif baska bir kullanim olabilir. Bu, bir pazar
katihmcisinin varhk igin teklif edecegi fiyati hesaplarken varlik igin planladigi kullanima gére
belirlenir.

Yukaridaki tanimdan hareketle degerleme konusu tasinmazlarin  konumiari,
blyukllkleri, ve imar durumlan dikkate alindidinda en verimli ve en iyi kullanim seklinin
halihazir kullanimlar olan “diikkan ve konut” olacag: goriis ve kanaatine varimstir.

6. BOLUM PAZAR BILGILERINE iLiSKIN ANALiZLER

6.1. EKONOMIK GORUNUM
2018 yilh Mart ayinda Bulgaristan’in liman kenti Varna'da dizenlenen Avrupa Birligi-
Tirkiye zirvesi, 24 Haziran 2018'de Tirkiye tarihindeki ilk baskanlik secimi olan

Cumhurbaskanhgi ve Milletvekilligi Genel Segimlerinin diizenlenmesi, 7 kez uzatilan
oladanisti halin kaldirimasi gibi siyasi gelismeler ekonomik gériinimde ana faktér olmaya
devam etmis ve ekonomide 2018 yil ik yarisinda bekle-gér stratejileri hakim olmustur.
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Klresel buylime 2018 yihmin ilk yansinda istikrar kazanmig ve giiciinii korumaya
devam etmigtir., ABD ekonomisinde blylime daha istikrarli bir gériiniim arz ederken Euro
Bolgesi, Japonya ve ingiltere’de ekonomik biyime yilin ilk geyredinde yavaslamis, bu
Ulkeler icin yil sonu tahminleri asagi yonlta glncellenmigtir. Geligmekte olan iilkelerde ise,
deger kaybeden para birimleri, yiikselen petrol fiyatlari ve dis ticarette kiiresel dlcekte artan
korumacilik séylemleri nedeniyle biiylime goérinimi Ulkeler arasinda farklilagsmaktadir.
Yiikselen emtia fiyatlari ve enerji fiyatlarina karsin, tiketici ve gekirdek enflasyon oranlan
kiiresel dlcekte thmh seyretmektedir. Olumlu biliyime performansi ve destekleyici maliye
politikasina bagl olarak Amerikan Merkez Bankasi’'nin (FED) para politikasindaki
normallesme sirecini hizlandirma ihtimali bir 6nceki enflasyon raporu dénemine gére
belirgin olglide ylikselerek, ABD tahvil getirilerinin artmasina neden olmustur. ABD
dolarindaki yiikselis son dénemde kiresel finansal piyasalarda dalgalanmalara yol agmistir.
Gelismekte olan iilkelere ydnelik risk algisinin bozulmasiyla birlikte, portféy akimlarinda yilin
ikinci ¢eyredinde zayiflama gozlenirken doéviz kurlarinda da deder kaybi ve oynaklik
kaydedilmistir.

2018 yihnin ikinci ceyreginde kiresel finansal piyasalarda artan oynakliklar ve
gelismekte olan Ulkelerin risk primlerindeki ylkselise ilave olarak, yurt ici belirsizlikler ve
cari acik ile enflasyonda gériilen ylkselisin etkisiyle Tirkiye’nin ilke risk primi ile déviz
kurlarina daire gdstergeler diger gelismekte olan (ilkelerden olumsuz gekilde ayrismistir.
Sikilagan finansal kosullara paralel olarak ikinci geyrekte bankalarin isletmelere uyguladig
kredi standartlan da sikilasmis; yavaslayan faaliyetin de etkisiyle isletmelerin kredi talebi
azalmigtir. Boylelikle, kredilerin biiylime hizi ikinci ceyrekte de gerilemeye devam etmistir.
6.1.1. GSYiH BUYUME ORANI

2017 yil igin yilhk GSYIH bilyime orani, beklentilerin ¢ok lizerinde %7,4 olarak
aciklanmigtir, Tirkiye'nin blilyime ivmesi hanehalki tiiketimi (%11) ve gayrisafi sabit
sermaye olusumunun (%9,7) katkilariyla devam etmistir ve 2018 yilinin ik geyredine iliskin
GSYIH biiylimesi %7,4 olarak kayit altina ahinmistir. Kalkinma Bakanligi'nin 2018-2020 Orta
Vadeli Programi (OVP) 2018 yili igin %5,5 bliylime beklentisi agiklarken, IMF %4,4 ve Diinya
Bankasi %4,5 olarak biiyime oranini dngérmektedirler.

--- GSYIH Buyiime Karsilastirmalari ---

Kaynak: IMF, Dlinya Ekonomik G&rinim Raperu, Nisan 2018
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6.1.2. ENFLASYON

Kasim 2017'de 2003 yilinin ardindan %13’le en yiiksek seviyesine ulagsan TUFE, 2018
yilhnin ilk geyreginde dnemli bir diisiis géstererek %10,9’a gerilemistir. Ancak petrol

fiyatlarindaki ve déviz kurlarindaki yiikselisin etkisiyle Nisan ayindan itibaren artis gésteren
TUFE, Haziran 2018 itibariyle %15,4 seviyesine ulasmistir.
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Kaynak: TUIK

6.1.3. DOVIZ KURLARI

Amerikan Merkez Bankasi'nin (FED) sikilastirici para politikasi, cari islemler aciginin

biyimesi ve erken segimin olusturdugu siyasi belirsizligin etkisiyle TL, 2018 Haziran ayinda
USD ve Euro karsisinda rekor seviyeye gerilemistir.

Doviz Kurlari {Aylik Ortalama)
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Kaynak: TCMB

6.1.4. TUKETICI GUVENI

Tlketici Glven Endeksi, tliketicilerin gelecek 12 aylik siiregte genel ekonomik
gériiniim, hane halki finansal durumu ve igsizlik oranlarina iliskin beklentilerini élgmektedir.

Ocak ayinda yiikselen ve 72 seviyesine ulasan endeks, siyasi ve ekonomik sebeplerden
dolayi diisus gdstermistir.
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6.1.5. YATIRIM PAZARI

Yatirm piyasasi, 2018'in ilk yansinda bagkanlik ve milletvekilligi genel secimlerinin
yani sira Tirk Liras’’min zayif goriiniimiinden kaynaklianan siyasi ve ekonomik belirsizlik
nedeniyle ortalamanin altinda bir performans sergilemistir. Birgok yatinmeci Haziran ayinin
sonuna kadar segimlerin sonucunu beklemis ve yatirim kararlarini ertelemistir. Alisveris
merkezleri, ofisler, endiistriyel ve lojistik tesisler, oteller ve araziler gibi cesitli milk
tiplerindeki fiyat seviyeleri 2018'in ilk yariythnda 2017 yiinin ilk yarisina kiyasla hafif bir
diiglis gbstermigtir. Bununla birlikte s6z konusu miilklerdeki getiri oraninda %7-8 bandindan
%?7,75-8,5 seviyesine dogru bir artis gézlenmistir.

Perakende pazarinda, bazi Avrupa piyasalar alisveris merkezi yatinmcilarina %4-5
seviyesinde tatmin edici bir getiri sunmaktadir. S6z konusu rakip piyasalarin yani sira;
Haziran ayi itibanyla %15 seviyesini asan enflasyondan kaynaklanan yiiksek faiz baskisi ve
ingaat halindeki perakende projelerinin olusturdugu arz fazlasi riski gibi yatirimciarin
temkinli hareket etmesine neden olan bazi temel konular mevcuttur.

Ofis piyasasi, yabanci firmalarin Tiirkiye'ye yonelik ilgisinin azalmasindan kaynaklanan
talep daralmasi nedeniyle kiraci dostu bir gériinim sergilemeye devam etmigtir. Bu talep
daralmasi; bosluk oranlarinin gectigimiz birkag yildaki kayda deder artisinda da etkili
olmustur. S6z konusu yerel kosullara ek olarak, kiiresel rekabet Istanbul ofis piyasasini
kiiresel cekicilik bakimindan olumsuz etkilemektedir. Istanbul ofis piyasasi; bulundugu
bélgedeki diger tlkelerin yani sira kiiresel ofis yatirnmcianna diisiik kredi riski ve Euro bazli
getiriler sunan gelismis Avrupa pazarlariyla rekabet etmek durumundadir.

Konut piyasasinda yabanci yatinmcilann tercihlerini belirleyen énemli konular vardir.
Avrupa’daki piyasalar acisindan ilk etapta glivenlik ve egitim 6n plana gikmaktadir. Bununla
birlikte, bagta Almanya olmak Gzere Euro Bdlgesi'ndeki Euro bazli daha yiksek gelir ve getiri
oranlarinin yam sira, ozellikle Portekiz'deki esnek 6n sartlar sayesinde, serbest dolasim
hakki kazanma durumu yabanci yatinmcilarin ilgisini ¢ekmektedir. Yabanci yatirrmailarin
Tarkiye emlak piyasasina olan ilgisi son (¢ yilda 6nemli bir diglis gdstermistir. Diger
yandan, gayrimenkul yatinminda ciddi bir yatinm istahi olan yerli yatirmc sayisi da ¢ok
yliksek goriinmemektedir. Bununla birlikte, finansal kisitlamalarla karsilagsan ve kisa vadeli
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sermaye gereksinimlerini karsilamak igin portféylerindeki miilkleri satmasi beklenen baz
blylk sirketler nedeniyle fiyat seviyesinin daha da diismesi &ngériimektedir. Yabanci
sermayenin eksikligi ve borg finansmaninin pahall olmasi géz éniine alindiinda; piyasadaki
firsatlan takip eden yabanci yatinmcilarin yatinm kararnni almasi igin fiyat seviyesini
dugiirmek ve getiri aranini artirmak disinda bir géziim yakin gelecekte gériinmemektedir.
6.2. BOLGE ANALIzi

6.2.1. BASAKSEHIR ILCESI

2008 yilinda Kiglukcekmece, Esenler ve Blylkcekmece ilgelerinden ayrilarak ilce
yapilmigtir. Bagaksehir, kuzeyde Arnavutkdy, kuzeydoguda Sultangazi, do§uda Esenler,
giineyde Bagcilar, Kiiglikgekmece ve Avcilar ile batida Esenyurt ilgeleriyle gevrilidir.

Iigenin kuruldugu bélgenin tarihi oldukca eskidir. Bu bblgenin Osmanli dénemindeki
ismi Azathk'tir. Bu dénemde, Osmanl Devleti'nin barut ihtiyaci buradan kargilanmaktaydi.
Daha sonra, Altingehir - Kayabasi hatti basta olmak (izere bélgeye Resneli Giftli§i denmistir.
Ciftlik ve cevresindeki arazilerin parsellenmesi ve imara agiimasiyla ilgenin bugiinki
mahalleleri olusmugtur. Istanbul'daki bilinen ilk yerlesim yeri olan Yarimburgaz Madgarasi
ilcenin Altingehir semtinde Kayabasi yolu Uzerinde bulunmaktadir. ilcedeki en saghkh
bicimde gliniimize ulasan eser Resneli Ciftligi'dir. Megrutiyet'in ilaninda dnemli roll olan bu
Arnavut kdkenli Osmanl devlet adami Resneli Niyazi Bey'e ait ciftlik hala ayaktadir.,

Ilcede sosyal yasam, Sular Vadisi ile Bahgesehir'deki yapay golet ve gevresindedir.
Bahgegehir'deki gdélet, Tlrkiye'nin en blyik ‘yapay gbletidir. Bunun disinda Atatiirk
Olimpiyat Stadi bu ilgede bulunmaktadir. TOKI tarafindan geligtirilen ve Tirkiye'nin en
buylik uydukent projesi olan 65.000 konutun plantandigi Kayasehir Projesi de bu ilge stnirlari
icindedir.

Bagaksehir Iigesi'nde sanayi sektérii, ekonomik yapi icinde énemli bir yer tutmaktadir.
Istanbul Metropoliten Alani igerisinde yer alan iki organize sanayi bblgesinden biri olan ve
TEM otoyolunun hemen kuzeyinde 700 hektar alan iizerinde kurulan ikitelli Organize Kigiik
Sanayi Bélgesi, ilcede sanayi sektdriiniin diger sektérler iginde bliyiik bir ylizde ile yer
almasini saglamistir. Ayrica, Basaksehir Ilgesi sinirlari igerinde yer alan Kayabasi Mevkiinde,
parsel dlgeginde faaliyetlerini siirdiiren muhtelif sanayi tesisleri bulunmaktadir.

2017 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi'ne (ADNKS) gére niifusu 396.729 kisidir.

6.3. PIYASA BIiLGILERI
6.3.1. SATILIK ARSALAR

Tasinmaziarin konumlandidi bélgede bulunan satilik arsalara ait bilgiler asagidaki gibidir.
1. Kayabast Mahallesi'nde konumlu, 8.000 m? ylizélglimlli, “Konut Alani” lejandina ve
“E: 1,25" yapilasma sartina sahip arsa 7.600.000,-TL bedelle satiliktir.
(m2 birim satig fiyati 950,-TL) Akdeniz Gayrimenkul A.S.: 0212 488 51 11
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6.3.2.
1.

6.3.2.

Kayabagi Mahallesi'nde konumlu, 23.000 m? yzdlgimli, “Konut Alani” lejandina ve
“E: 1,25" yapilasma sartina sahip arsa 21.850.000,-TL bedelle satiliktir.

(m2 birim satis fiyati 950,-TL) Akdeniz Gayrimenkul A.S.: 0212 488 51 11

Ziya Gokalp Mahallesi'nde konumlu, 1.924 m? yiizélgimli, “Konut Alani” lejandina
sahip arsa 3.200.000,-TL bedelle satiliktir. (m2 birim satig fiyatl ~ 1.665,-TL)

Abid Emlak: 0212 485 44 29

Ziya Gokalp Mahallesi'nde konumlu, 3.000 m? yiizélglimll, “Ticaret Alam” lejandina
ve “E: 1,00” yapilasma sartina sahip arsa 10.500.000,-TL bedelle satiliktir.

(m?2 birim satig fiyati 3.500,-TL) Akdeniz Gayrimenkul A.S.: 0212 488 51 11

SATILIK DUKKANLAR
Kayagehir Bulvar Gzerinde, Emiak Konut Basaksehir Evleri Projesi‘nde konumiu,
cadde cepheli, 50 m? alanli oldugu beyan edilen diikkan 950.000,-TL bedelle
satiiktir. (m2 birim satis degeri 19.000,-TL) Ilgili tel./Serra Emlak: 0212 500 17 01
Park Mavera 2 projesinde konumlu 60 m? kullanim alanli oldugu beyan edilen diikkan
553.000,-TL bedelle satiliktir. (m?2 birim satis dederi ~ 9.215,-TL)
Ilgili tel./Citylife Gayrimenkul: 0216 640 56 02
Kayagehir 24. Bélge’de konumlu, 80 m? kullanim alanh oldudu beyan edilen diikkan
450.000,-TL bedelle satihktir. (m2 birim satis dederi 5.625,-TL)
Ilgili tel./Altin Emlak: 0544 658 08 33

. Kayagehir AVM’'de konumiu, 200 m? kullanim alanl oldugu ve ayhk 5.500,-TL kira

getirisi bulunan diikkan 1.400.000,-TL bedelle satiliktir.

(m2 birim satis degeri 7.000,-TL) ilgili tel./Emlak Park: 0212 260 99 60

Kayagehir Bulvari’na cepheli 70 m? kullanim alanhi oldudu ve aylik 7.500,-TL kira
getirisi bulunan diikkan 1.750.000,-TL bedelle satiliktir. (m?2 birim satis dederi
25.000,-TL) igili tel./Emlak Park: 0212 260 99 60

Kayagehir Bulvan lizerinde ve Girigs Cadde diikkanlar bilinyesinde yer alan 114 m?
kullanim alanh oldugu beyan edilen ditkkan 1.120.000,-TL bedelle satiliktir.

(m?2 birim satis degeri ~ 9.825,-TL)

Tigili tel./Yelkenciler Gayrimenkul: 0212 471 00 71

SATILIK KONUTLAR

. Emlak Konut Basaksehir Evleri Projesi'nde konumlu, 1. kat, 3+1, 135 m? alanl

oldugu beyan edilen daire 565.000,-TL bedelie satiliktir.

(m2 birim satis dederi ~ 4.185,-TL) ilgili tel./Kervan Emlak: 0212 485 51 44
Kayagehir Nidapark Projesi‘nde konumlu, 9. kat, 4+1, 202 m? alanh oldu§u beyan
edilen daire 1.033.000,-TL bedelle satiliktir. (m2 birim satig dederi ~ 5.115,-TL)

Ilgili tel./Beyaz Emlak: 0212 487 58 44
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3. Kayasehir Nidapark Projesi‘nde konumlu, 6. kat, 3+1, 174 m? alanh oldugu beyan
edilen daire 873.000,-TL bedelle satiliktir. (m2 birim satis degeri ~ 5.020,-TL)
ligili tel./Kervan Emlak: 0212 485 51 44

4. Park Mavera Projesi'nde konumiu, 9. kat, 3+1, 181 m? alanli oldugu beyan edilen
daire 830.000,-TL bedelle satiiktir. (m?2 birim satis dederi ~ 4,585,-TL)
Iigili tel./Marla Gayrimenkul: 0212 806 53 07

5. Park Mavera 1 Projesi'nde konumlu, 12. kat, 4+1, 208 m? alanii oldudu beyan edilen
daire 890.000,-TL bedelle satiliktir. (m?2 birim satis degeri ~ 4.280,-TL)
Iigili tel./ Serra Emlak: 0212 500 17 01

6. Bulvar Istanbul Projesi’nde konumlu, 2. kat, 3+1, 174 m? alanl oldugu beyan edilen
daire 590.000,-TL bedelle satihiktir. (m?2 birim satig degeri ~ 3.390,-TL)
Iigili tel./Marla Gayrimenkul: 0212 806 53 07

7. Avrupa Konutlari Projesi'nde konumlu, 7. kat, 4+1, 203 m? alanh oldugu beyan
edilen daire 1.250.000,-TL bedelle satiliktir. (m?2 birim satis dederi ~ 6.160,-TL)
Iigili tel./Gukurova Emlak: 0212 688 11 02

6.4. GAYRIMENKULLERIN DEGERINE ETKi EDEN OZET FAKTORLER
Olumiu faktorler:
= Konumlan,
= Ulagim kolayhgs,
* Yeni inga edilmekte olan bir projede yer almalan,
= Metro istasyonunun mevcudiyeti,
» Istanbul Yeni Havalimani ve Yavuz Sultan Selim Képriisiine yakin mesafede
konumiu olmasit,
» Boélgedeki elit projelerin varlig,
* 978 ada, 1 no'lu parselde kat miilkiyetinin kurulmus olmasi,
* Gayrimenkullerin bulundugu bélgenin altyapisinin tamamlanmis olmasi.
Olumsuz faktor:
= Déviz kurlarindaki asin dalgalanma nedeniyle gayrimenkule olan genel talebin
azalmis olmasi.

7. B6LUM DEGERLEME SURECI

7.1. DEGERLEME YAKLASIMLARI
Dederleme yaklasimlarinin uygun ve degerlenen varliklarinin igerigi ile iliskili olmasina

dikkat edilmesi gerekir. Agsagida tanimlanan ve agiklanan ii¢ yaklasim degerlemede
kullanilan temel yaklagimlardir. Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame
ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel degerleme yaklasimlar asagidaki gibidir.

»  Pazar Yaklasimi

= Gelir Yaklasimi

= Maliyet Yaklasimi
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7.1.1. PAZAR YAKLASIMI

Pazar yaklagimi; varligin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastiriabilir
(benzer) varliklarla karsilagtiriimasi suretiyle gésterge niteligindeki dederin belirlendigi
yaklagimi ifade eder.

Asagida yer verilen durumlarda, pazar yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
o6nemli ve/veya anlamh agirhk verilmesi gerekli gériilmektedir:

» Degerleme konusu varligin deder esasina uygun bir bedelle son dénemde satiimis

olmasi,

* Degerleme konusu varhdin veya buna 6nemli dlglide benzerlik tastyan varliklarin
aktif olarak islem gdrmesi,

» Onemli blgiide benzer varliklar ile ilgili stk yapilan ve/veya glincel gbzlemlenebilir
islemlerin s6z konusu olmasi.

Yukarda yer verilen durumlarda pazar yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, séz konusu kriterlerin
kargilanamadigi asadidaki ilave durumlarda, pazar yaklagimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamlt agirhk verilebilir. Pazar yaklasiminin asadidaki durumiarda
uygulanmasi halinde, degerlemeyi gergeklestirenin diger vyaklagimlarin uygulanip
uygulanamayacadini ve pazar yaklasimi ile belirlenen gbsterge niteligindeki dederi
pekistirmek amaciyla agirliklandirihp adirliklandirlamayacagini  dikkate almasi gerekli
gorilmektedir:

* Degerleme konusu varhiga veya buna o6nemli &lgiide benzer varhklara iliskin
islemlerin, pazardaki oynaklik ve hareketlilik dikkate almak adina, yeteri kadar
glincel olmamasi,

= Degerleme konusu varligin veya buna énemli &iglide benzerlik tasiyan varliklarin
aktif olmamakia birlikte islem gbrmesi,

» Pazar iglemlerine iligkin bilgi elde edilebilir olmakla birlikte, karsilagtiritabilir
varliklarin degerleme konusu varlikla 6nemli ve/veya anlamh farklihklarinin,
dolayisiyla da siibjektif diizeltmeler gerektirme potansiyelinin bulunmasi,

* Giincel islemlere ydnelik bilgilerin glivenilir olmamasi (6rnegin, kulaktan dolma,
eksik bilgiye dayali, sinerji alicili, muvazaal, zorunlu satis igeren iglemler vb.),

» Varhigin degerini etkileyen 6nemli unsurun varligin yeniden {retim maliyeti veya
gelir yaratma kabiliyetinden ziyade pazarda isiem gérebilecedi fiyat olmasi.

7.1.2. GELIR YAKLASIMI

Gelir yaklagimi, gésterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari
degere dénistiriimesi ile belilenmesini saglar. Gelir yaklagiminda varligin degeri, varlik
tarafindan yaratilan gelirlerin, nakit akiglarinin veya maliyet tasarruflarinin bugtinki
degerine dayanilarak tespit edilir. Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin
uygulanmasi ve bu vyaklasima 6nemli ve/veya anlamh agdirhk verilmesi gerekli
gorilmektedir:
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* Varligin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcinin géziiyle degeri etkileyen gok dnemli
bir unsur olmasi,

= Degerleme konusu varlikia ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
makul tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az
sayida olmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, s6z konusu kriterlerin
kargilanamadigi asagidaki ilave durumlarda, gelir yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamh adirhk verilebilir. Gelir yaklagiminin asagidaki durumlarda
uygulanmast halinde, degerlemeyi gerceklestirenin difer yaklagimlarin uygulanip
uygulanamayacagini ve gelir yaklasimi ile belirlenen gésterge niteligindeki degeri
pekistirmek amaciyla agdirliklandinhp adirliklandirlamayacagini  dikkate almasi gerekli
gorilmektedir:

» Dederleme konusu varhigin gelir yaratma kabiliyetinin katilimcimin gdziyle degeri

etkileyen birgok faktdrden yalnizca biri olmasi,

= Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin
6nemli belirsizliklerin bulunmasi,

» Dederleme konusu varlikla ilgili bilgiye erisimsizliin bulunmasi (6rnegin, kontrol
glicl bulunmayan bir pay sahibi gegmis tarihli finansal tablolara ulasabilir, ancak
tahminlere/biitcelere ulasamaz),

* Degerleme konusu varligin gelir yaratmaya heniiz baslamamasi, ancak
baslamasinin planlanmis olmasi.

Gelir yaklagiminin temelini, yatinmailarin yatinmlarindan getiri elde etmeyi beklemeleri
ve bu getirinin yatinma iligkin algilanan risk seviyesini yansitmasinin gerekli gériilmesi teskil
eder.

Genel olarak yatinmcilarin sadece sistematik risk (“pazar riski” veya “gesitlendirmeyle
giderilemeyen risk” olarak da bilinir) igin ek getiri elde etmeleri beklenir.

7.1.3. MALIYET YAKLASIMI

Maliyet yaklagimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverigsiziik, risk gibi
etkenler s6z konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla
edinilmis olsun, kendisine egit faydaya sahip baska bir varli§i elde etme maliyetinden daha
fazla ddeme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin
belirlendigi yaklagimdir. Bu yaklasimda, bir varigin cari ikame maliyetinin veya yeniden
Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve diger bigimlerde gerceklesen tiim
yipranma paylarinin digiiimesi suretiyle gosterge niteligindeki deder belirlenmektedir.

Agagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima

onemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gériilmektedir:
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* Katihmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6iglide ayni faydaya sahip bir varhgs
yasal kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varhgin, katihimcilarn
degerleme konusu varlig: bir an evvel kullanabiimeleri igin énemli bir prim 6demeye
razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar, kisa bir siirede yeniden
olusturulabilmesi,

» Varlidin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine &zgii niteliginin gelir
yaklagimini veya pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi,

» Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri érnedinde oldugu gibi ikame
maliyetine dayanmasi.

Yukarida yer verilen durumlarda maliyet yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima
dénemli ve/veya anlamh agirlik verilmesi gerekli gériilmekle birlikte, stz konusu kriterlerin
kargilanamadigi agagidaki ilave durumlarda, maliyet yaklasimi uygulanabilir ve bu yaklasima
onemli ve/veya anlamhi adirhk verilebilir. Maliyet yaklagiminin asadidaki durumlarda
uygulanmasi halinde, degerlemeyi gerceklestirenin diger yaklasimlarin uygulanip
uygulanamayacagini ve maliyet yaklasimi ile belirlenen gésterge niteliindeki dederi
pekistirmek amaciyla agirhklandinlip adirliklandinlamayacagint dikkate almasi gerekli
goérilmektedir:

» Katilmcilarin ayni faydaya sahip bir varligi yeniden olugturmay diisiindiikleri, ancak
varhgin yeniden olusturuimasinin éniinde potansiyel yasal engellerin veya énemli
ve/veya anlamh bir zaman ihtiyacinin bulunmast,

= Maliyet yaklasiminin diger yaklasimlara bir gcapraz kontrol aract olarak kullaniimasi
(6rnegin, maliyet yaklagiminin, degerlemesi igletmenin sirekliligi varsayimiyla
yapilan bir igsletmenin tasfiye esasinda daha dederli olup olmadiginin teyit ediimesi
amaciyla kullanilmasi),

» Varhdin, maliyet yaklagiminda kullanilan varsayimlar son derece giivenilir kilacak
kadar, yeni olusturulimus olmasi.

Kismen tamamlanmig bir varigin degeri genellikle, varhdin olusturulmasinda gegen
stireye kadar katlanilan maliyetleri (ve bu maliyetlerin dedere katki yapip yapmadigini) ve
katihmcilarin, varli@in, tamamlandijindaki degerinden varligi tamamlamak icin gereken
maliyetler ile kdr ve riske gére yapilan uygun dizeltmeler dikkate alindiktan sonraki
degerine iligkin beklentilerini yansitacaktir.

7.2. DEGERLEMEDE KULLANILACAK YONTEMLERIN BELiRLENMESI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 01.02.2017 tarih Seri III-62.1 sayili "Sermaye
Piyasasinda Degerleme Standartlan Hakkinda Tebli” dogrultusunda Sermaye Piyasasi
Kurulu Karar Organi’'nin 22.06.2017 tarih ve 25/856 sayili karar ile Uluslararasi Degerleme
Standartlart 2017 UDS 105 Degerleme Yaklagimlari ve Yéntemleri 10.4. maddesinde;
“Degerleme calismasinda yer alan bilgiler ve sartlar dikkate alindiinda, 6zellikle tek bir
yontemin dogruluguna ve glvenilirligine yiiksek seviyede itimat duyuldugu hallerde,
degerlemeyi gerceklestirenterin bir varligin degerlemesi igin birden fazla dederleme ydntemi

kullanmasi gerekmez.” yazmaktadir.
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978 ada, 1 no'lu parselde yer alan bloklara ait tim yasal izinler alinmis olup kat
miulkiyeti kurulmugtur. Bu durum dikkate alinarak 978 ada, 1 no’lu parselde konumiu
tasinmazlarin degderinin tespitinde pazar yaklasimi yontemi kullanilacaktir. Ulkemizde
bagimsiz boliime ait arsa payi hesabinda farkli hesaplann kullamimasi sebebiyle bu tiir
gayrimenkullerde (daire, diikkan, ofis, vs.) maliyet yaklagimi her zaman cok saglikii
sonuglar vermemekte olup rapor konusu tasinmazlarin ana yap igerisinde bagimsiz bélim
olmasi nedeniyle degerlemede maliyet yaklasimi yéntemi kullanilmayacaktir. Gelir yaklasimi
yontemi ise gelecekteki tahmini gelir kazanglarinin giinimiizdeki dederini bulma islemidir.
Bu ydntemde kullanitan gelecege yénelik tahmin ve projeksiyonlar, giincel piyasa sartlari,
beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve siirekli istikrarli bir ekonomiye dayalidir.
Tasinmazlarin gelismekte olan bir bblgede konumlu olmalar ve heniiz bélgede oturmus bir
kira gelir piyasasinin bulunmamasi, bélgeye ait kapitalizasyon oranlarindaki degiskenligi
hususlar dikkate alinarak degerlemede gelir yaklasimi yéntemi kullanilmayacaktir.

985 ada, 1 no'lu ve 986 ada, 1 no'lu parselde devam eden projenin mevcut durumuna
gbre pazar degerinin tespitinde maliyet yaklagimi yéntemi, projenin tamamlanmasi
durumundaki buglinkii pazar degerinin tespitinde ise gelir yaklasimi y&ntemi
kullanilacaktir.

Maliyet yaklagimi y8nteminin uygulanmasinda giincel arsa ve insaat maliyetleri dikkate
alinmigtir. Gelir yaklagimi yénteminde uygulanma yéntemi olan indirgenmis nakit akimi
tablosuna esas teskil eden satis dederleri mevcut piyasa verilerinden elde edilmistir.

Degerlemeye konu taginmaz natamam durumda olmasi nedeniyle parseller iizerinde
insa edilmekte olan projenin mevcut durumuna gére pazar de§erinin tespitinde pazar
yaklagimi y6ntemi kuilaniimayacaktir. Ancak pazar yaklagimi yéntemi; maliyet yaklasimi
yonteminde ele alinan bilesenlerden arsalarin degerinin hesaplanmasinda kullanilacaktir.

Projenin tamamlanmasi durumunda emsal tegkil edecek nitelikte satilik bir bina veya
binalar bulunamamasindan dolayt projenin tamamlanmasi durumundaki pazar degerinin
tespitinde pazar yaklagimi yéntemi kullaniimayacaktir. Ancak pazar yaklagimi yontemi; gelir
yaklasimi yonteminde kullamlan ortalama m2 satis degerlerinin tespitinde kullaniimistir.

Ayrica migterinin talebi dogrultusunda 985 ada, 1 no'lu parsel ile 986 ada, 1 no’lu
parselde kat irtifaki devam eden 215 adet bagimsiz bélimiin bilgi amagli olarak pazar
degerleri rapor ekinde sunulmustur.

8.BOLUM 978 ADA, 1 NO’LU PARSEL UZERINDEKi BAGIMSIZ
BOLUMLERIN DEGER TESPiTi

8.1. PAZAR YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUC
Bu yontemde, yakin dénemde pazara gikariimis veya satilmig benzer gayrimenkuller

dikkate alinarak, pazar degderini etkileyebilecek kriterler g¢ergevesinde fiyat ayarlamasi
yapildiktan sonra konu taginmazlar igin m2 birim pazar dederi belirlenmistir.
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Taginmazlarin pazar dederlerinin tespitinde; piyasadan bulunan emsaller; konum,
mimari 6zellik, insaat kalitesi ve billylkluk gibi kriterler dahilinde kargilagtinimis, aynca
ofisimizdeki mevcut data ve bilgilerden faydalaniimistir.

8.1.1. ULASILAN SONUC

Yapilan piyasa arastirmalan ve degerleme siirecinden hareketle belirtilen ézellikler g6z
oniinde bulundurularak 978 ada, 1 no’lu parseildeki bagimsiz bélimler icin takdir edilen
toplam pazar dederi asagida tablo halinde sunulmustur. Tasinmazlarin ayn ayn detayh

deger tablosu rapor ekinde sunulmustur.

Toplam Satisa Esas
Ada/Parsel No Briit Alani
(m2)

Toplam Genel Briit Toplam Pazar
Alani (m?2) Degeri (TL)

978/1 1.500,57 6.137.000

Not: Degerlemede taginmazlarin sahip oldugu eklenti alanlarinin sagdladigi fayda degerlemede dikkate
alinmigtir.

9. BOLUM PROJENIN (985/1 VE 986/1) MEVCUT DURUMUNA GORE
VE TAMAMLANMASI DURUMUNA GORE PAZAR DEGERI

N TESPITI

9.1. PROJENIN MEVCUT DURUMUNA GORE DEGERI

9.1.1. MALIYET YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUC
Bu y6ntemde, var olan bir yapinin glinimiiz ekonomik kosullart altinda yeniden insa

edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul edilir. Yaklagimda gayrimenkuliin
dederinin arazi ve binalar olmak {izere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi ve dnemii
bir kalan ekonomik émiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulin
dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacagr g6z Oniline ahnir. Bir bagka deyisle bu ydntemde, mevcut bir
gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir.

Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin bugiinkii yeniden insa veya yerine
koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir gikar veya kazang varsa
eklendikten sonra, aginma payinin toplam maliyetten cikariimasi ve son olarak da arazi
degerinin eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklagiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile acgiklanabilir. Kullanim dedgeri ise, “higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun
degderini bilmese bile malin gergek bir dederi vardir® seklinde tanimianmaktadir.

Maliyet yaklagiminda, gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine
eklenmesi sureti ile gayrimenkuliin dederi belirlenmektedir.

Degerlemeye konu proje yeni insa edilmekte oldudu igin amortismani “% 0"'dir.
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

Maliyet yaklagimi yoéntemi ile projenin pazar dederinin tespitinde asadidaki bilesenler
dikkate alinmigtir:

1) Arsalarin degeri
2) Arsalar Gizerindeki ingaat yatirimlarinin mevcut durumuna gére maliyeti

Not: Bu bilesenler, arsalar ve ingaat yatinmlannin ayn ayr satisina esas alinabilecek degerler
anlaminda olmayip tasinmazin toplam degerinin olusumuna isik tutmak (zere verilmis fiktif
blytkliklerdir.

9.1.1.1. ARSALARIN DEGERI

Arsalarin degerinin tespitinde “pazar yaklasimi yéntemi” kullaniimistir.

Bu yontemde arsanin bulundudu bélgede yakin dénemde pazara gikanimig/satiimis
benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar dederlerini etkileyebilecek faktérler
cergevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu arsa igin m2 birim dederi beliflenmistir.

Bulunan emsaller konum, imar durumu, fiziksel 6zellikler ve biiyiiklik gibi kriterler
dahilinde kargilagtiriimig; ayrica ofisimizdeki mevcut bilgilerden faydalaniimistir.

Emsaller; dedgerlemeye konu 985 ada, 1 no’lu parsel igin; konum, imar durumu,
fiziksel ézellikler, biyiiklik ve pazarlik payi gibi kriterler dahilinde karstlastinimis, m? birim
pazar degeri agagdidaki tabloda hesaplanmistir. Diger proje parsellerinin birim dederi de bu

ortalama emsal degerine gore belirlenmistir.

ARSA DEGERI SEREFIYE KRITERLERI (%)

Emsaller mzt'_-:_‘:_\;ati Konum Lejand 0';'::::?;'_ Biiyiikliik Pa::;:'k E}E{? |
Emsal 1 950 30% 45% 35% ~-10% ~15% 1.758
Emsal 2 950 30% 45% 35% 5% -15% 1.900
Emsal 3 1.665 20% 45% 35% -20% -15% 2.747
Emsal 4 3.500 0% 35% 35% -10% -15% 5.075
Ortalama m2 Birim Deder| 2.870

Degerleme siireci, piyasa bilgileri ve emsal analizinden hareketle rapor konusu
tasinmazlarin konumlari, imar durumlan, fiziksel 6zellikler ve biyiiklikleri dikkate alinarak

takdir olunan m? birim pazar degeri agagidaki tabloda sunulmustur.

PAZAR DEGERI

AdaNo Parsel No Yuzdlsimii (m?) " B0 FRRar | movArne
985/1 | 16.423,50 985/1 2.870 47.135.000
986/1 | 18.653,20 986/1 2.870 53.535.000

Toplam 100.670.000
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9.1.1.2. ARSALAR UZERINDEKiI INSAAT YATIRIMLARININ MEVCUT DURUMUNA
GORE MALIYETI
Parseller (zerinde inga edilecek olan projedeki bloklarin yapi ruhsatlarina gére yapi

siniflari IV-A ve V-A’dir. Ingaat m? birim maliyetinin “Mimarlik ve Mihendislik Hizmet
Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2018 yili Yapi Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda
Tebli§’inde yayinlanan m? birim bedelleri IV-A sinifi igin 1.016,-TL; V-A yap! sinifi igin ise
1.642,-TL'dir. Ancak projenin mahal listesi ve mimari projeleri incelendiginde yapinin liiks
bir proje olacag! ve bu birim bedellerin iizerinde bir maliyete sahip olacadi gorilmektedir.
Ayrica Istanbul genelinde karma projeler incelendiginde (miitteahhit firmalar ile yapilan
gérismeler, sirket arsivimizde yer alan benzer projelerin gergeklesme maliyet verileri) bu
maliyet bedellerinin yaklasik % 30 - 40 oraninda arttidi gériilmektedir.

Buna gdre projenin detaylan ve mahal listesi incelendiginde IV-A sinifi icin 1.420,-
TL/m?2; V-A sinifi igin ise 2.300,-TL/m? birim deder alinmasi 6ngériilmiistiir. Projenin toplam

maliyeti asagidaki tabloda hesaplanmistir.

ADA/PARSEL BLOK YAPL o5 T aliver  mALiver
SAYISI (m?2) (TL) (TL)

A3 V-A 189 44.736,69 2.300 102.894.000

985/1 B2 IV-A 80 23.620,56 1.420 33.541.000

Cc IV-A 35 10.054,35 1.420 14.277.000

Al V-A 164 34.690,87 2.300 79.789.000

986/1 A2 V-A 210 46.055,96 2.300 105.929.000

Bl IV-A 57 20.984,67 1,420 29.798.000

735 |180.143,10 366.228.000

Emlak Konut GYO A.S.’den alinan bilgiler dogrultusunda projenin genel ingaat seviyesi
yaklasik % 97,06'dIr. Mevcut durum insaat maliyet bedeli 355.461.000,-TL
(366.228.000,-TL x % 97,06 = ~ 342.456.000) olarak hesaplanmistir.

9.1.1.3. ULASILAN SONUC
Arsalarn deGENM......c.c.coevveeerieiereiesiri ettt senranas : 100.670.000,-TL
Insaat yatinmlannin mevcut durumuna gére maliveti....... 1 355.461.000,-TL olmak {izere
Toplam 456.131.000,-TL'dir.

9.2. PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI BUGUNKU PAZAR
DEGERININ TESPIiTi

9.2.1. GELIR YAKLASIMI YONTEMI VE ULASILAN SONUC

Gelir yaklagimi yontemi iki temel yoéntemi destekler. Bu yéntemler; direkt (dogrudan)
indirgeme yaklasimi yéntemi ve getiri (gelir) indirgeme yaklasimi yéntemidir.
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Direkt indirgeme vyaklagimi ydntemi; tek bir yiin gelir beklentisini bir degder
gbstergesine déniistiirmek igin kullanilan bir yéntemdir. Bu déniisiim, ya gelir tahminini
uygun bir gelir oranina bdlerek veya bunu uygun bir gelir faktoriiyle carparak tek adimda
elde edilir. Direkt indirgeme yaklasimi yéntemi, miilklerin dengeli bir bigimde isletildigi ve
benzer risk diizeyleri, gelirleri, giderleri, fiziksel ve konumsal ézellikleri ve gelecege yénelik
beklentileri olan emsal satiglarin bol oldugu zaman yaygin bir bicimde kullanilr.

Getiri indirgeme yaklagimi yéntemi ise; gelecekteki yararlarin uygun bir getiri orani
uygulayarak bugiinkii deder gostergesine dénustiirtilmesi igin kullanilir. Bu ydntem 5 ila 10
yil arasinda olan, belirtilen milkiyet dénemi igerisinde olasi gelir ve giderlerin dikkate
alinmasim  gerektirmektedir. Indirgenmis nakit akist analizi (INA) ydntemi, gelir
indirgemenin en onemli 6rnedidir. Indirgenmis nakit akisi analizi; bir milkin veva
isletmenin gelecekteki gelirleri ve giderleri ile ilgili kesin varsayimlara dayali bir finansal
modelleme teknigidir. INA analizinin en yaygin uygulamasi Ig Verim Orami (iVO) ve Net
Bugiinkii Deger'dir.

Degerlemede “Net Bugiinkii Deger”in tespitine yénelik bir ¢alisma yapilmistir. Bu
yontemde, gayrimenkuliin dederinin gelecek yillarda lretecedi serbest nakit akimlarinin
bugiinki degerlerinin toplamina esit olacagim 6&ngérilir. Gelir indirgeme yaklasimi
yénteminde degerleme konusu gayrimenkullerin net bugiinkii dederi 2 yillik siire icerisinde
hesaplanmistir. Projeksiyondan elde edilen nakit akimlar; ekonominin, sektériin ve
gayrimenkuliin tasidigi risk seviyesine uygun bir iskonto orani ile bugiine indirgenmis ve
gayrimenkullerin toplam dederi hesaplanmistir. Bu toplam deder, tasinmazlarin mevcut
piyasa kogullarindan bagimsiz olarak hesaplanan (olmasi gereken) dederini ifade
etmektedir.

Ayrica gelir yakiasimi yénteminde vergi oncesi dénem ve reel iskonto orani esas
alinarak hesaplama yapilmistir.
9.2.1.1 VARSAYIMLAR VE KABULLER
* Parseller izerinde gelistirilecek proje igin, mimari projeler hazirlanmis ve yap: ruhsatlari

alinmigtir. Yap: ruhsatlarindan elde edinilen verilere ingaat alani asadidaki tabloda

belirtitmistir.
ADA/PARSEL YAPI BAG.BOL. -

/NO BLOK NO SINIFI SAYISI INSAAT ALANI (m2)

A3 V-A 189 44.736,69

985/1 B2 IV-A 80 : 23.620,56

' C IV-A 35 10.054,35

Al V-A 164 34.690,87

986/1 A2 V-A 210 46.055,96

Bi IV-A 57 20.984,67

735 180.143,10

* Proje biinyesindeki bagimsiz bélimlerin fonksiyonlarina gore toplam satis alanlan

50 '
Al (%‘“ RAPOR NO: 2018/EMLAKGY0/049

asagidaki tabloda sunulmustur.




 TERRA

GAYRIMENKUL DEGERLEME

TOPLAM GENEL SATILABILIR
BRUT ALAN (m?2)

ADA/ PARSEL NO

Diikkan 12.474,05 61
985/1
Konut 42.783,81 243
Diikkan 11.868,57 59
986/1
Konut 62.701,73 372
| GENEL TOPLAM 129.828,16 735

Satis m? birim degerlerinin belirlenmesinde taginmazlarin sahip oldudu eklenti alanlarinin
sagladid: fayda ile mahal listelerinde belirtilen i mekan insaat ozellikleri degerlemede
dikkate alinmistir.

Hasilat paylagimi sozlesmesi olmasindan dolayr tim maliyete miteahhit firma
katlanmaktadir.

Projenin buglnki finansal dederinin bulunmasinda tim konut ve dikkan unitelerin
tamaminin satilacagi dikkate alinmistir.

Satilabilir diikkan ve konut alanlarinin dagilimi asagdidaki tabloda sunulmustur.

Fonksiyonu Satidabillir Alan (m?2)

Konut 105.485,54
Diikkan 24.342,62
TOPLAM | 129.828,16

Degerlemede bdlgedeki emsal olabilecek taginmaziar ve projeler dikkate alinmistir. Bu
bilgiden hareketle olasi yapilacak bir projede yer alacak konutlarin ortalama m? satis
degeri 3.760,-TL, ticari alanlarin ortalama m? satis degeri 7.000,-TL olarak kabul
edilmigtir.

Rapor konusu arsa lizerinde gelistirilecek proje blinyesindeki gayrimenkullerin de m?2
basina satis dederinin 2019 ve daha sonraki yillar igin %12 kadar artacad
ongdrilmastar.

Satislarin Gerceklesme Orani:

Misteriden temin edilen belgelere gére proje blinyesinde yer alan toplam 735 adet
initenin 2018 yilina kadar yaklasik %73‘liniin satidigi belirlenmistir. 2018 yili satis orani
%75 kabul edilmig olup sonraki yillarda temin edilen belgelerdeki yillara gére satis
oranlan dikkate alinarak satis oranlan belirlenmistir. Satisin yillara gére dadilimlan
asadidaki oranlar ile gergeklesecegi varsayiimistir.

__| Konut Satig Orani
’ Diikkan Satis Orani % 60 % 25 J %15
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= Nispi bir karsilagtirma olan riskleri toplama yaklasimi ile iskonto orami makroekonomik
riskler (iilke riski), spesifik endistri riskleri ve spesifik gayrimenkul riskleri gibi belli risk
bilesenleri ile temel oranin toplanmasi ile elde edilmektedir. Hesaplamanin temelinde
risksiz menkul kiymetler lzerinden elde edilen getirinin orani bulunmaktadir ve daha
sonra spesifik yatirnm risklerinin géz 6niine alinmasi igin bu orana ilave primler elde
edilmektedir. Riskleri toplama vyaklagimi kapsamindaki iskonto orani su sekilde
hesaplanmaktadir: Risksiz Getiri Orani (lilke riskine gére ayarlanmig) + Risk primi.

* Risksiz getiri orani; bu varliklar (izerindeki getirilerin gdstergesi olarak Tirkiye
Cumhuriyeti Merkez Bankasi Devlet Tahvili faiz oranlan baz alinmistir. Yapilan
hesaplamalarda 2017-2018 yili ortalama TL cinsinden devlet tahvilinin net faizi yaklasik
% 13,50 civarindadir.

* Risk primi; eklenen risk primi like, bdlge, proje ve ydénetim risklerini icerecek sekilde
olusturulmaktadir. Bu riskler eklenirken tasinmazin  likiditeye dénme riski ve
operasyon/ybnetim risklerinin tespiti amaciyla hareket edilmektedir. Buna ek olarak, stz
konusu gayrimenkuliin finansal varliklara nazaran daha dugiik likiditesi igin de bir
ayarlama yapilmistir, Bu ayarlamanin kapsami gayrimenkuliin piyasada bulunma siiresine
ve o sure iginde yoksun kalinan karn tutarina baghdir. Bu tutar kisa vadeli yatirnmlardan
(6rnedin kisa vadeli tahviller veya mevduat sertifikalari) elde edilen hasila ile uzun vadeli
enstriimanlardan elde edilen hastanin karsilagtiriimasi ile 6lgilebilir. Gayrimenkul
projelerinin satilmas: sirasinda ortaya gikabilecek her tiirlii (ydnetimsel, ekonomik ve
dénemsel) riskler de dikkate alinarak risk primi % 3,5 olarak kabul edilmigtir.

* Bu konuyla ilgili algilanan risklerin dahil edilmesi igin yukaridaki faktérlere gére ayarlama
yapiimasindan sonra, hesaplamalarda dikkate alinan iskonto orani % 17 (Risksiz Getiri
Orani (% 13,50) + Risk primi (% 3,50)) olarak kabul edilmistir.

¢ Arsa sahibinin toplam maliyetin tamamini finanse edecegi varsayilmistir.

* Parseller lizerinde insd edilmesi planlanan proje igin arsa satigi karsihdi gelir paylasimi

s6zlesmesi yapiimis olup, hasilat orant % 26'dir.

9.2.1.2 ULASILAN SONUC

Yukaridaki varsayimlar altinda yapilan ve sonuglar ekteki Indirgenmis Nakit Akis
tablosunda sunulan analiz sonucunda; projenin satis hasiatlarinin bugiinkii toplam finansal
degeri ~ 500.410.000,-TL olarak bulunmustur.

Ulagilan bu deger; parseller lizerinde insaati devam etmekte olan projenin
mevcut onayli mimari projelerine ve yapi ruhsatlarina gére belirlenmis olup, farkl

bir projenin uygulanmasi durumunda ulasilan degerde de farklilik olabilir.
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10. BOLUM ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

10.1. NiHAL DEGER TAKDIRi
978 ada, 1 no'lu parsel (izerinde yer alan kat miilkiyeti kurulmus toplam sekiz adet

bagimsiz bélimiin degerinin tespiti pazar yakiasimi yontemi ile belirlenmistir. Buna gére
tasinmazlarin toplam degeri icin 6.137.000,~TL (Altimilyonyiizotuzyedibin Tiirk Lirasi)
kiymet takdir olunmustur.

985/1 ve 986/1 no'lu ada-parseller iizerinde insa edilmekte olan projenin mevcut
durumuna goére pazar degeri; maliyet vyaklasimi yéntemi, projenin tamamlanmasi
durumundaki bugiinkii pazar degerinin tespiti ise gelir yaklasimi yéntemi ile belirlenmistir.

Buna gbre; parseller iizerinde inga edilmekte olan projenin mevcut durumuna gére
pazar dederi icin 456.131.000,-TL (Dértyiizellialtimilyonbinyiizotuzbirbin Tiirk
Lirast), projenin tamamlanmasi durumundaki buglnkii pazar degeri igin ise;
500.410.000,-TL (Besyiizmilyondértyiizonbin Tirk Lirast) kiymet takdir olunmustur.

Parseller {izerinde gerceklestirilen proje hasilat paylasimi modeli gelistiriimekte olan bir
proje olup parseller icin Emlak Konut GYO A.S. ile intaya-EYG-intes Adi Ortakhig: arasinda
sbzlesme yapimistir. Sézlesmede Arsa Satisi Karsihdi Satis Toplam Geliri (ASKSTG)
850.000.000,-TL + KDV, Arsa Satisi Karsihgi Sirket Payr Toplam Geliri (ASKSPTG)
221.000.000,-TL + KDV ve % 26 Arsa Satisi Karsiligi Sirket Payi Gelir Orani (ASKSPGO)
bilgileri yer almaktadir. S6zlesme geregi Emlak Konut GYO A.S.'ne ait hasilat pay: % 26'dir.
Emlak Konut GYO A.S. milkiyetine sahip oldugu arsayl hasilat paylagimi karsilifinda
ylkleniciye tahsis ederek projeyi gergeklestirmektedir. Projeler igin sdzlesme geredi her
tirlt ingaat maliyetine yiklenici firma katlanmaktadir. Sézlesmenin feshi durumunda
yiklenici firma o ana kadar yapmis oldugu tim insaat maliyetini hukuki yollarla Emlak
Konut GYO A.S.'den talep edebilmektedir.

Bu bilgiden hareketle miilkiyeti Emlak Konut GYO A.S.'ye ait olan arsanin degerinin,
mevcut durum itibariyle Emlak Konut GYO A.$. payina disen dedere karsilik geldigi ve bu
degerin minimum deder olaca§ kanaatine variimistir.

Tim bu sdzlegmeye istinaden Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.’nin %
26 hissesine dilgen, projenin mevcut durumuna gére pazar dederi icin; toplam arsa degeri
olan 100.670.000,-TL  (Yiizmilyonaltiylizyetmisbin  Tiirk Lirast), projenin
tamamlanmasi durumunda ise Emlak Konut GYO A.S. pay: 130.105.000,-TL
(500.410.000,-TL x % 26) olarak hesaplanmaktadir.
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11. BOLUM SONUC

Rapor igeriginde 6zellikleri belirtilen projenin yerinde yapilan incelemesinde, arsalarin
konumlanna, blyiikliklerine, fiziksel 6zelliklerine, imar durumiarina, yapilarin planianan
mimari Ozelliklerine, ingaat kalitelerine ve gevrede yapilan piyasa arastirmalarina gére
glniimiiz ekonomik kosullari itibariyle takdir olunan toplam KDV haric pazar dederleri
asagida tablo halinde sunulmustur.

TL UsbD

978 Ada, 1 No'lu Parseldeki 8 Adet 6.137.000 1.118.620,00

Bagimsiz Boliimiin Toplam Degeri

;:g:;m Mevcut Durumuna Gére Pazar 456.131.000 | 83.141.520,00
Projenin Mevcut Durumuna Gére Emlak

Konut GYO A.S. Hissesinin Pazar Degeri 100.670.000 | 18.349.680,00
Projenin Tamamlianmasi Durumundaki

‘Bugiinkii Pazar Degeri 500.410.000(91.212.500,00
'Projenin Tamamlanmasi Durumundaki
'Emlak Konut GYO A.S. Hissesinin Bugiinkii 130.105.000: 23.714.960,00

_Pazar Degeri e .
Not: 12.11.2018 gini saat 15:30'da bellrlenen gésterge niteligindeki T.C.M.B. satis kuruna
gbre 1,-USD = 5,4862 TL'dir.

Bu degerlere KDV dahil dedgildir.

Rapor konusu tasinmazlardan 978 ada, 1 no’lu parsel iizerinde yer alan
tasinmazlarin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri gercevesinde gayrimenkul
yatinm ortaklig! portféyiinde “binalar” baslig: altinda; 985 ada, 1 no’lu ve 986 ada
1 no’lu parsellerdeki tasinmazlarin sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri
cergevesinde gayrimenkul yatinm ortakhg portféyiinde “projeler” bashg altinda
bulunmasinda herhangi bir sakinca olmadigi gbriis ve kanaatindeyiz.

isbu rapor, ii¢ orijinal olarak diizenlenmistir.
Bilgilerinize sunulur. 13 Kasim 2018
Degerleme tarihi: 07 Kasim 2018)

A

Batuhan BAS Ugur AVCI
Sehir Plancisi Jeodezi ve Fotogrametri Mithendisi
Sorumlu Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

Saygitarnmizla,

INA Tablosu

Uydu Goérliniisleri

Vaziyet plani

Imar Plani Grnegdi ve Plan Notlan

Emsal Aktarim Tablosu

Yapi Ruhsatlar ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

Onayll Mahal Listesi, Onayli Bagimsiz Béliim Listesi ve Tahsisli Alan
Sozlesme Ornedi ve Ek Protokol

Fotograﬂar

Bagimsiz B6lim Bazinda Pazar Degeri Tablosu (223 adet bagimsiz bélim)
Raporu Hazirlayanlar Tanitic Bilgiler ve SPK Lisans Belgeleri

Tapu Suretleri ve Taginmazlara Ait Tapu Kayit Belgesi (Ekli Klasériinde)
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