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Ara Dénem Ozet Bireysel Finansal Tablolara iligkin Sinirh Denetim Raporu
Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi Anonim Sirketi Yénetim Kurulu'na;
Girig

Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi'nin 30 Haziran 2018 tarihli 6zet bireysel finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alti aylik dénemine ait ilgili 6zet bireysel kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, bireysel 6zkaynaklar degisim tablosunun ve bireysel nakit akis
tablosunun sinirli denetimini yiritmuis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem o6zet
bireysel finansal bilgilerin Tirkiye Muhasebe Standardi 34, Ara Donem Finansal Raporlama
Standardi'na (TMS 34) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara dénem 6zet bireysel finansal tablolara iliskin bir
sonug bildirmektir.

Sinirli denetimin kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirl Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Y{riiten Denetci Tarafindan Sinirli
Bagimsiz Denetimi"'ne uygun olarak yurutilmustir. Ara dénem bireysel finansal bilgilere iligkin sinirh
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak Gzere ilgili kisilerin sorgulanmasi
ve analitik prosedurler ile diger sinirli denetim prosedurlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem
bireysel finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari'na uygun olarak
yapilan ve amaci bireysel finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagdimsiz denetimin
kapsamina kiyasla énemli dlgiide dardir. Sonu¢ olarak ara dénem bireysel finansal bilgilerin sinirli
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tim 6énemli hususlara vakif
olabilecegine iligkin bir givence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goérisl
bildirmemekteyiz.

Sonuc¢

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara dénem bireysel finansal bilgilerin, tim 6nemli yonleriyle TMS 34
"Ara DOnem Finansal Raporlama" Standardi'na uygun olarak hazirlanmadidi kanaatine varmamiza
sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemistir.

Diger husus

Sirket'in Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan
Tarkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle diizenlenmis
bireysel finansal tablolari bir baska denetim sirketi tarafindan denetlenmis ve s6z konusu sirket 9 Mart
2018 tarihli raporunda s6z konusu bireysel finansal tablolar lzerinde olumlu gorus beyan etmistir.
Sirket'in TMS 34’e uygun olarak 30 Haziran 2017 tarihi itibariyle diizenlenmis ara donem 0Ozet bireysel
finansal tablolari da ayni denetim sirketi tarafindan sinirli denetime tabi tutulmus ve s6z konusu denetim
sirketi 18 Agustos 2017 tarihli raporunda ilgili ara dénem 6zet bireysel finansal tablolarin TMS 34’e
uygun olarak hazirlanmadidi kanaatine varilmasina sebep olacak herhangi bir hususa rastlamadigini
ifade etmistir.



Dikkat ¢ekilen husus

Bireysel finansal tablolarin muhasebe esaslarini agiklayan 2 No'lu dipnota dikkatinizi cekeriz. TFRS 10
uyarinca, Sirket'in bagl ortakhigi dahil konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi gerekmektedir.
Sirket, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla ayrica konsolide finansal tablolarini hazirlamis olup s6z konusu
konsolide finansal tablolar Gzerinde 17 Agustos 2018 tarihli sinirli denetim raporu dizenlenmis ve sonug
aciklanmistir. llisikteki ara dénem &zet bireysel finansal tablolar ise, Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi Anonim Sirketi'ne, Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK") tarafindan getirilen raporlama
yukdmlaliguna kargilamak Gizere hazirlanmistir. Bu sebeple, ara donem 6zet bireysel finansal tablolarin
kullanimi  baska amaclar icin uygun olmayabilir. Bu husus tarafimizca belirtlen sonucu
etkilememektedir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Mehmet Basol Cengel, SMMM
Sorumlu Denetgi

17 Agustos 2018
Izmir, Turkiye
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Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarihi itibaniyla
ozet bireysel finansal durum tablosu

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis donem
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
30 Haziran 31 Aralik
Not 2018 2017
Varliklar
Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 8.100.637 9.328.777
Ticari alacaklar
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 5,13 755.790 2.274.294
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 13.042.295 17.850.000
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 247.577 253.410
Stoklar 6 78.363.055 82.343.294
Pesin 6denmis giderler 992.182 1.777.761
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 30.123 40.399
Diger dénen varliklar 81.199 910.012
Toplam donen varliklar 101.612.858 114.777.947
Duran varhklar
Finansal yatinmlar 108.751 108.751
Ticari alacaklar
-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 3.313.433 4.160.190
Yatirirm amacli gayrimenkuller 7 136.486.411 134.935.202
Maddi duran varlklar 20.255 19.564
Maddi olmayan duran varliklar 526 642
Pesin 6denmis giderler 26.043 59.334
Toplam duran varliklar 139.955.419 139.283.683
Toplam varliklar 241.568.277 254.061.630

Ekteki secilmis dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarihi itibaniyla
ozet bireysel finansal durum tablosu
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis donem
Sinirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gecmis
30 Haziran 31 Aralik
Not 2018 2017
Yukimluliukler ve 6zkaynaklar
Kisa vadeli yiikiimluliikler
Kisa vadeli borglanmalar 4 26.110.008 4.339.461
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 4 174.128 27.924.272
Ticari borglar
-iligkili taraflara ticari borglar 13 - 300.820
-iligkili olmayan taraflara ticari borglar 326.843 314.305
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 37.038 32.874
Diger borglar
-lligkili taraflara diger borglar 13 7.800.000 -
-lligkili olmayan taraflara diger borglar 53.366 285
Ertelenmis gelirler
-lligkili olmayan taraflara ertelenmis gelirler 6.845.108 1.901.033
Diger kisa vadeli yuakumlultkler 67.353 119.734
Toplam kisa vadeli yiikiimliliikler 41.413.844 34.932.784
Uzun vadeli ylikiimliiliikler
Uzun vadeli borglanmalar 4 - 7.732.395
-Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli
karsiliklar 33.896 27.100
Diger borglar
- iligkili olmayan taraflara diger borglar 85.566 -
Toplam uzun vadeli yukiimlilukler 119.462 7.759.495
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 9 78.000.000 39.000.000
Kar veya zararda siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gelirler veya giderler
-Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari (895) (895)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 7.342.495 894.552
Gegmis yillar karlar (zararlari) 118.227.751 18.448.494
Net dénem kari / (zarar) (3.534.380) 153.027.200
Toplam 6zkaynaklar 200.034.971 211.369.351
Toplam kaynaklar 241.568.277 254.061.630

Ekteki secilmis dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
ozet bireysel kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gegmis dénem

Sinirh Sinirli Sinirh Sinirh

denetimden denetimden denetimden denetimden

gecmis gegmemis gegmis gegmemis

1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran

Not 2018 2018 2017 2017

Hasilat 10 11.268.678 9.738.329 247.799.249 247.799.249
Satiglarin maliyeti (-) 10  (4.816.736)  (4.185.609)  (107.400.557)  (107.400.557)
Brit kar 6.451.942 5.552.720 140.398.692 140.398.692
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 11 (202.559) (48.219) (114.262) (74.402)
Genel yénetim giderleri (-) 11  (4.170.385)  (2.019.215) (1.809.330) (1.188.223)
Esas faaliyetten diger gelirler 1.025.515 285.192 9.130 (41.676)
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (3.418.693) (2.512.001) (2.086.357) (325.176)
Esas faaliyet kan (zarari) (314.180) 1.258.477 136.397.873 138.769.215
Yatinm faaliyetinden gelirler - - 8.411.067 8.410.889
Finansman gelir ve gideri 6ncesi faaliyet kari (zarari) (314.180) 1.258.477 144.808.940 147.180.104
Finansman gelirleri 3.313.082 2.957.717 - 1.504.034
Finansman giderleri (-) 12 (6.533.282) (4.693.513) (2.384.537) -
Siirdirilen faaliyetler vergi 6ncesi kar (zaran) (3.534.380) (477.319) 142.424.403 148.684.138
Vergi gideri - - - -
Dénem kari (zarari) (3.534.380) (477.319) 142.424.403 148.684.138
Hisse basina kazang (kayip) 14 (0,0453) (0,0380) 1,8260 1,9062
Diger kapsamli gelir/(gider) - - - -
Toplam kapsamli gelir/(gider) (3.534.380) (477.319) 142.424.403 148.684.138

Ekteki secilmis dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

1 Ocak — 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait

bireysel 6zkaynak degisim tablosu

(Tiim tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis
diger kapsamli gelir/(gider)

. Tanimlanmig fayda planlari Kardan Gegmis yillar

Odenmis yeniden ol¢iim kayiplari kisitlanmig karlari Net dénem Toplam

sermaye (kazanglari) yedekler (zararlan) kari (zarari) ozkaynaklar
1 Ocak 2017 tarihi itibariyla 39.000.000 (895) 894.552 21.972.612 (3.524.118) 58.342.151
Transferler - - - (3.524.118) 3.524.118 -
Net dénem kari (zarari) - - - - 142.424.403 142.424.403
Toplam kapsaml gelir (gider) - - - - 142.424.403 142.424.403
30 Haziran 2017 tarihi itibariyla 39.000.000 (895) 894.552 18.448.494 142.424.403 200.766.554
1 Ocak 2018 tarihi itibariyla 39.000.000 (895) 894.552 18.448.494 153.027.200 211.369.351
Transferler 39.000.000 - 6.447.943 107.579.257 (153.027.200) -
Kar paylari - - - (7.800.000) - (7.800.000)
Net dénem kari (zarari) - - - - (3.534.380) (3.534.380)
Toplam kapsaml gelir (gider) - - - - (3.534.380) (3.534.380)
30 Haziran 2018 tarihi itibanyla 78.000.000 (895) 7.342.495 118.227.751 (3.534.380) 200.034.971

Ekteki secilmis dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarihinde sonra eren hesap ara hesap déonemine ait
bireysel nakit akig tablosu
(Tim tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

Cari donem Gecgmis dénem

Sinirh Sinirh
denetimden denetimden
gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak —
Not 30 Haziran 2018 30 Haziran 2017
isletme faaliyetlerinden nakit akiglan 19.757.155 37.225.294
Net dénem kari (zarari) (3.534.380) 142.424.403
Doénem net kari (zarari) mutabakati ile ilgili diizeltmeler 6.408.453 (5.513.669)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dlizeltmeler 1.100 9.958
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler 22.287 (5.083)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (174.987) (67.575)
Faiz giderleri ile ilgili dizeltmeler 12 817.105 2.700.002
Vadeli satislardan kaynaklanan kazaniimamis finansman gideri (geliri), net 839.634 (1.374.682)
Yatirim amagli gayrimenkullerin gercede uygun deger artisi ile ilgili dizeltmeler - (8.343.492)
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dizeltmeler 4.903.314 1.882.668
Yatinm ya da finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina neden olan
diger kalemlere iligkin dlzeltmeler - (315.465)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler 16.708.095 (99.751.074)
Stoklardaki azalislar (artiglar) ile ilgili duzeltmeler 3.980.239 83.285.486
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler 6.333.332 (51.344.091)
Faaliyetlerle ilgili diger varlik ve alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili dizeltmeler 1.663.792 26.892.356
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili dizeltmeler (288.282) 287.686
Faaliyetlerle ilgili diger borglar yukimluliklerdeki artis (azalig) 5.019.014 (158.872.511)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglar 19.582.168 37.159.660
Vergi iadeleri (6demeleri) - (1.941)
Alinan faiz 174.987 67.575
Yatinim faaliyetlerinden nakit akiglan (1.552.883) (3.721.656)
istirakler ve/veya is ortaklari sermaye artirimi sebebiyle olugan nakit gikiglari - (65.000)
Yatirrm amagli gayrimenkuller igin yapilan harcamalara iligkin nakit ¢ikiglari (1.551.209) (3.649.508)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit ¢ikiglar (1.674) (7.148)
Finansman faaliyetlerinden nakit akiglan (19.432.411) (31.093.391)
Kredilerden nakit girigleri - 14.108.360
Kredi geri 6demelerine iligkin nakit gikislari (18.615.306) (42.915.389)
Odenen faiz (817.105) (2.286.362)
Yabanci para gevrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki
net artig (azalg) (1.228.139) 2.410.247
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig (azalig) (1.228.139) 2.410.247
Doénem basi nakit ve nakit benzerleri 3 9.328.777 1.452.212
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 3 8.100.638 3.862.459

Ekteki secilmis dipnotlar bu 6zet bireysel finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

)



Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Mistral Yapi Gayrimenkul Sanayi ve Ticaret Anonim Sirketi 2012 yilinda izmir, Tirkiye’de kurulmustur.
Tuark Ticaret Kanunu’na uygun olarak 14 Mart 2017 tarihinde ticari unvani “Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi Anonim Sirketi” (“Sirket”) olarak degistirilmistir. Sirket'in adresi asagidaki gibidir:

Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi Numara:81 Kat:12 Daire:90 Bayrakli/iZMIR.

Sirket'in ana faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirnm yapmak, satis amagl konut ve ofis

ile kiralama amagh aligveris merkezi gayrimenkul projesi gelistirmektedir. Baslica faaliyet merkezi
asagidaki gibidir:

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-Il.c-D pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak / iZMIR.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 19 Subat 2017 tarih ve 12233903-325.01-E2078 Sayili
Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi'na dénisum izni ile ticari unvanini 7 Mart 2017 tarihinde yaptigi
Olaganustu Genel Kurul ile Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirmis ve
Sirket'in ticari unvani 14 Mart 2017 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket hisse senetleri 19 Ocak 2017 tarihinden itibaren Borsa istanbul Anonim Sirketi'nde (“BIST”)
islem gormektedir. Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. paylarinin halka arz edilen nominal
degeri 9.750.000 TL’dir.

Sirket’in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla personel sayisi 6 kisidir (31 Aralik 2017: 5 kisi).

Sirket’in ortaklik yapisi Not 9'da verilmigtir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunumailigkin temel esaslar

TMS’ye uygunluk beyani

Sirket yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi
mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki ara ddnem &zet bireysel finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran
2015 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri ll, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca KGK tarafindan yirirlige
konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Turkiye
Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan

olugsmaktadir.

SPK mevzuatina gdre raporlama yapan sirketler tebligin 5. maddesine gére Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (“‘KGK”) tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari’ni /
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlari (“TMS/TFRS”) uygularlar.

Finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, KGK tarafindan 20 Mayis 2013 tarihinde yayinlanan
“Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirtilen esaslar kullaniimistir.

Sirket, 30 Haziran 2018 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet bireysel finansal tablolarini
Tarkiye Muhasebe Standardi - 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” uyarinca hazirlamistir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla hazirlanan ilisikteki ara dénem 6zet finansal tablolari 31 Aralik
2017 tarihli yilsonu finansal tablolarinda yer almasi gereken agiklama ve dipnotlarin tamamini
icermemektedir; bu sebeple s6z konusu ara dénem &zet finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2017 tarihli
finansal tablolari ile beraber okunmalidir.

13 Haziran 2013 tarihli 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanmis olan 11-14.1 sayili Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligskin Esaslar Tebligi uyarinca konsolide finansal tablo hazirlama
yukimlilaga bulunan yatirim ortakliklari, yilhik ve ara dénem finansal tablolari ile birlikte yillik ve ara
dénem bireysel finansal tablolarini hazirlamak ve kamuya agiklamakla yikimli olup, ilgili teblig 1
Ocak 2014 tarihinden itibaren baslayan hesap dénemlerine ait ilk ara donem finansal raporlarindan
itibaren yararlige girmektedir.

Ara donem 6zet finansal tablolar, gergege uygun degderden dlgulen yatirnm amagh gayrimenkuller
haricinde, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket'in ara donem 6zet bireysel finansal tablolari isletmenin sirekliligi esasina uygun olarak
hazirlanmistir.

Fonksiyonel ve sunum para birimi

Sirket'in 6zet finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve 6zet finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmigtir.

Ara donem 0Ozet bireysel finansal tablolarin onaylanmasi

Ara dénem 6zet bireysel finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan 17 Agustos 2018 tarihinde
onaylanmis ve yayinlanmasi i¢in yetki verilmigtir.

2.2 Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2018 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait 6zet finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle
gecerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar
ile tutarh olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi
uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Musgterilerle Yapilan Sézlegsmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016’da TFRS 15 Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’da UFRS 15’e agiklik getirmek i¢in
yaptigi degisiklikleri de icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme
ve olgiim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, musterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan
hasilata uygulanacak olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan
varliklarin (6rnegin maddi duran varlik ¢ikislar) satisinin muhasebelestirilip dlgliimesi icin model
olusturmaktadir. TFRS 15’in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleridir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli bir
etkisi bulunmamaktadir.
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Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017°’de TFRS 9 Finansal Araglar’i nihai haliyle yayinlamistir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin ¢ yonunl: siniflandirma ve élgme, deger distkliga ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilcl, tek bir siniflama ve 6lgiim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deger disukligi muhasebesine tabi olan tim
finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger
isletmelerin, finansal borglarini gercede uygun degeri ile 6lgme opsiyonunu sectikleri durumlarda,
kendi kredi dederliliklerindeki diisiise bagh olarak finansal borcun gergege uygun degerindeki
azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski”
denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalari ile
daha iyi iligkilendirebilmek i¢in gelistiriimis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1
Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Alternatif olarak,
isletmeler, standarttaki diger sartlari uygulamadan, sadece “gergege uygun deger degisimi kar veya
zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal yikimliliklerin kazang veya kayiplarinin sunulmasina
iliskin hikimleri erken uygulamayi tercih edebilirler. S6z konusu standardin Sirket’in finansal durumu
ve performansi Uizerinde dnemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 4 ‘Sigorta S6zlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4’te
yapilan degisiklik iki farkli yaklasim sunmaktadir: ‘6rtilii yaklagim (overlay approach)’ ve ‘erteleyici
yaklagim (deferral approach)’. Yeni degistiriimis standart:

a. Sigorta s6zlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta s6zlesmeleri standardi yayimlanmadan
once TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasindan olusabilecek dalgalanmay kar veya
zarardan ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelestirme hakki saglayacaktir, ve

b. Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere TFRS 9 Finansal Araglar standardini
istege bagl olarak 2021 yilina kadar gegici uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 Finansal Araglar
standardini uygulamayi erteleyen isletmeler halihazirda var olan TMS 39 ‘Finansal Araclar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamigtir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan iglemler ve Avans Bedelleri

KGK’nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
6demelerini kapsayan iglemlerin muhasebelestiriimesi konusuna aciklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varhdin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirimesinde kullanilacak déviz kurunun
belirlenmesi amaci ile igslem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yukimldklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta policelerine (reasiirans poligeleri
dahil) veya sahip oldugu reastirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Sirket’in finansal durumu veya performansi lizerinde etkisi olmamistir.
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 2 Hisse Bazli Odeme iglemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamigtir.
Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektidi ile ilgili TFRS
2’ye aciklik getiriimesini amacglamaktadir. Degisiklikler agsagidaki konularin muhasebelestiriimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak édenen hisse bazli édemelerin dlgiminde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukimlillkleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme iglemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazl isleme
donustlren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z
konusu degisiklikler Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde
etkisi olmamistir.

TMS 40 Yatinm Amacgh Gayrimenkuller: Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatirnnm Amacli Gayrimenkuller’” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkullin ‘yatirrm amaglh gayrimenkul’
tanimina uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin
kanitlarin mevcut olmasina bagh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal
durumu veya performansi tzerinde 6nemli etkisi olmamigtir.

TFRS Yillik lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016
dénemine iligkin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 agiklamalarinin, TMS 19 gegis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim isletmeleri’nin kisa
dénemli istisnalarini kaldirmigtir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanmaktadir.

- TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirnmlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhgindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayli
olarak ya da bu igletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is
ortakligindaki yatinmlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger farki kar
veya zarara yansitilan olarak élgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakhiginin ilk
muhasebelestiriimesi sirasinda gegerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir.

S0z konusu degisiklikler Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi igin
henlz ylrtrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarin
yurdrlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacakitir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
TFRS 16 Kiralama iglemleri

KGK Nisan 2018’de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme biyik Olgiide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir ve erken uygulamaya
izin verilmektedir. Sirket standardin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini
degerlendirmektedir.

TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinnmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda
degisikliklerini yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatirnmin bir
pargasini olusturan istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirimlar igin TFRS 9 Finanslar Araclari
uygulayan isletmeler igin agiklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirrmlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin 6zkaynak yontemi kullanarak muhasebelestirdigi
yatinmlari kapsam disinda biraktigina aciklik getirmektedir. isletme, TFRS Q'u, 6zkaynak ydntemine
gbre muhasebelestirmedigi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirrmin bir pargasini
olusturan uzun vadeli yatirimlar dahil olmak Gzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirrmlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinimci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptig: Varlik Satiglan veya
Katkilan - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi giktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini
suUresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu
degisikliklerin etkilerini, bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri’'nde yer alan muhasebelestirme ve dlgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlart;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullanilmamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini ele almaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktir. igletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye déniik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi ge¢mis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin
diger bir unsurunun) acilis bakiyesine bir dizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donuk olarak
uygulayabilir.

S0z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi izerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama donemi icin henlz yururlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS’ye
uyarlanmamistir/'yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Sirket finansal
tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yirirlige girdikten
sonra yapacakitir.

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri'nde agiklandigi Uzere, Uzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin 6nemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

UFRS 17 - Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

UMSK, sigorta s6zlesmeleri icin muhasebelestirme ve dlgiim, sunum ve agiklamayi kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta
s6zlesmelerinden dogan yukumluliiklerin gtincel bilango degerleri ile dlgiminid hem de karin
hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. UFRS
17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Standart Sirket icin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017°de, UMSK, bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden olcllebilmeleri icin UFRS 9 Finansal Araglar'da ufak degisiklikler yayinlamigtir.

UFRS 9Q’u uygulayan isletme, erken 6denebilir finansal varlidi, gercege uygun deder degisimi kar veya
zarar yansitilan varlk olarak 6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, igletmeler negatif tazminli erken ddenebilir finansal varliklari itfa edilmis maliyetinden
oOlcebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yillik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017'de, “IFRS Yillik lyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi’ni yayinlamistir.

- UFRS 3 jgletme Birlesmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar — UFRS 3’teki degisiklikler bir
sirketin muisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontrollinii elde etmesi sonucu,
ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini yeniden dlgmesi gerektigine agiklik
getirmektedir. UFRS 11’deki degisiklikler bir sirketin musterek faaliyet olarak
muhasebelestirdigi isletmenin kontrolinl elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol dncesi
sahip oldugu paylarini yeniden dlgmesine gerek olmadigina agiklk getirmektedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettulere (kar dagitimi) iliskin tim gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi
gerektigi konusuna agiklik getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili
borcun sirketin genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi
fonlarin bir parcasi durumuna geldigine aciklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda basglayan yillik hesap donemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degdildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi lizerinde etkisi olmayacaktir.

Planda Yapilan Degisiklik, Kii¢iilme veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018’de muhasebe uygulamalarini uyumlu hale getirmek ve karar verme sirecinde
konuya iligskin daha fazla bilgi saglamak icin UMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Ki¢lime
veya Yerine Getirme™yi yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiiglilme veya yerine
getirme gergeklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin
ve net faiz maliyetinin guincel aktiieryal varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin veriimektedir. isletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken
uyguladigina dair agiklama yapacaktir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve
performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

2.3 Muhasebe politikalarinda ve tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Ara dénem 6zet bireysel finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari asagidaki
aciklanan hususlarinda etkilerinin dnemli olmadigi dikkate alindiginda 1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap
déneminde kullanilan muhasebe politikalari ile uyumludur. Ara dénem 6zet bireysel finansal tablolar 1
Ocak - 31 Aralik 2017 hesap dénemine ait yillik bireysel finansal tablolar ile birlikte okunmalidir.

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6énemli muhasebe hatalari geriye
doénik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari ddnemde,
gelecek dénemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde, ileriye
ybnelik olarak uygulanir.

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihinde baglayan hesap déneminde TFRS 9 “Finansal Araglar” ve TFRS 15
“Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dogan Hasilat” standartlarini uygulamistir.

(14)
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Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TFRS 15’in ilk kez uygulanmasi konusunda Sirket’in yapmis oldugu ¢alismalar sonucu s6z konusu
degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerindeki etkisinin dnemli dizeyde olmadigi
sonucuna varilmigtir. Dolayisiyla Sirket geriye dénuk bir diizeltme yapilmasina gerek olmadigina karar
vermis ve 1 Ocak 2018 tarihinden gegerli olmak Uzere hasilatin muhasebelestiriimesi konusunda ilgili
politikalar yeniden gézden gegirilerek TFRS 15 hikumleri uygulanmaya baglanmigtir.

TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk kez uygulanmasi konusunda Sirket'in yapmis oldugu
calismalar sonucu s6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerindeki
etkisinin 6nemli diizeyde olmadidi sonucuna variimistir. Dolayisiyla Sirket geriye déniik bir diizeltme
yapilmasina gerek olmadigina karar vermis ve 1 Ocak 2018 tarihinden gecerli oimak {izere finansal
araclarin 6lcim ve muhasebelestiriimesi konusunda ilgili politikalar yeniden gdézden gecirilerek TFRS 9
hikdmleri uygulanmaya baglanmistir.

2.4 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Mali durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek tizere Sirket'in ara donem 6zet
konsolide finansal tablolari 6nceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Sirket, 30 Haziran
2018 tarihli ara dénem &zet finansal durum tablosunu 31 Aralik 2017 tarihli finansal durum tablosu ile
1 Ocak — 30 Haziran 2018 ara hesap dénemine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, nakit akis tablosu ve 6zkaynak degisim tablosunu ise 1 Ocak — 30 Haziran 2017 dénemi ile
karsilastirmali olarak dizenlemistir.

Sirket, cari donemde iliskili taraflar olarak tanimlamis oldugu isletme ve sahiglar ile ilgili
degerlendirmesini TMS 24 kapsaminda tekrar gdzden gegirmis ve bu kapsamda ekteki siniflanmalari
gerceklestirmistir.

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla hazirlanan finansal durum tablosunda yapilan siniflandirmalar agagidaki
gibidir:

e 15.001.173TL tutarindaki “kisa vadeli iligkili taraflardan ticari alacaklar”, “kisa vadeli iligkili
olmayan taraflardan ticari alacaklara”, 4.160.190 TL tutarindaki “uzun vadeli iligkili taraflardan
ticari alacaklar” ise “uzun vadeli iligkili olmayan taraflardan ticari alacaklara” siniflanmistir (Not
5).

e 61.060 TL tutarindaki “kisa vadeli iligkili taraflara ticari borglar”, “kisa vadeli iligkili olmayan
taraflara ticari borglara” siniflanmigtir (Not 13).

1 Ocak — 30 Haziran 2017 ara hesap dénemine ait kar veya zarar tablosunda gergeklesen iligkili
taraflarla yapilan islemler ile ilgili olarak yapilan siniflandirmalar asagidaki gibidir:

o lliskili taraflara satiglar olarak raporlanan 111.902.701 TL tutarindaki satislarin ve 8.303 TL
tutarindaki hizmet alimi ve diger giderlerin iligkili olmayan taraflarla islemler oldugu
degerlendirildigi icin Not 13’te yer alan iligkili taraflarla yapilan islemlerin sunuldugu tablodan
cikariimistir.

Sirket'in 30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait nakit akis tablosunda yapilan
siniflandirmalar asagidaki gibidir:

¢ Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarda gosterilen 174.987 TL tutarindaki
alinan faiz, isletme faaliyetlerinden nakit akiglara siniflanmistir.
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.5 Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi'nde (Seri:VI, No:11 sayil Teblig) degisiklik
yapan Seri:VI, No:29 sayili Teblig, 28 Temmuz 2011 tarih ve 2808 sayill Resmi Gazete'de
yayimlanarak yururlige girmis; yapilan degisiklikle 30 Eylul 2011 tarihinden baslamak Uzere,
gayrimenkul yatirrm ortakliklar tarafindan portfoy tablosu hazirlanmasi uygulamasina son verilmis,
portfoyle ilgili tiim bilgilerin Seri XI, No:29 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” uyarinca halihazirda kamuya aciklanan finansal raporlari araciligiyla yatirimcilarla

paylasiimasi 6ngorilmustir.

Konuyla ilgili olarak, Seri:VI, No:11 sayili Tebli§’in 42. Maddesinin ikinci fikrasinda finansal tablolar,
alinan Teblig’de belirtilen portféy sinirlamalarinin kontroline iligkin bilgilere, konsolide olmayan
finansal tablo hesap kalemleri kullaniimak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilecedi hususu
hikme baglanmistir. Bu kapsamda Kurul Karar Organi'nin 14 Ekim 2011 tarih ve 34/972 sayili Karari
ile 30 Eylil 2011 tarihli finansal tablolardan itibaren gecerli olmak Uzere, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin finansal tablolarinda, portféy sinirlamalarinin kontroltine iligskin bilgilere yer verilmesine
karar verilmistir (Not 17).

23 Ocak 2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (111-48.1a)” yayimlanmis olup, bu Teblig yayimi
tarihinde yurirlige girmistir. Bu kapsamda Not 20’de yer verilen bilgiler; finansal tablolardan tiretilmis
dzet bilgiler niteliginde olup Seri:VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar
Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroltine iliskin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmigtir.
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

3. Nakit ve nakit benzerleri
30 Haziran 2018 31 Aralik 2017
Kasa 389 765
Bankalar
- Vadesiz mevduat 258.615 1.976.182
- Vadeli mevduat (*) 7.841.633 7.351.830

8.100.637 9.328.777

* 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla Sirket’in vadeli mevduat vadeleri 3 aydan kisadir.

4, Kisa ve uzun vadeli borglanmalar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Kisa vadeli bor¢lanmalar:

Kisa vadeli banka kredileri 26.110.008 4.339.461
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vade taksitleri 174.128 27.924.272
26.284.136 32.263.733

Uzun vadeli borglanmalar:

Uzun vadeli banka kredileri - 7.732.395

26.284.136 39.996.128

Sirket'in, 30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla finansal bor¢lanmalarina iligkin orijinal
para biriminden bakiyeler ve etkin faiz oranlari asagidaki gibidir.

30 Haziran 2018

Faiz orani _ Orijinal para birimi TL
Banka kredileri:
- ABD Dolari %4,33 5.763.180 26.284.136
Toplam finansal bor¢glanmalar 26.284.136

31 Aralik 2017

Faiz orani Orijinal para birimi TL
Banka kredileri:
- ABD Dolari %4,33 10.751.936 39.996.128
Toplam finansal bor¢lanmalar 39.996.128

Sirket'in kullanmis oldugu kredilere karsilik, arsalari Gzerinde toplam 21.000.000 ABD Dolari tutarinda
ipotek bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 21.000.000 ABD Dolari).
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

5. Ticari alacaklar

a) Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

!Iiskili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 13) 755.790 2.274.294
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.082.052 2.327.827
Alacak senetleri 10.960.243 15.522.173

13.798.085 20.124.294

b) Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.313.433 4.160.190

3.313.433 4.160.190

Alacak senetleri igin ortalama vade 312 gundir (31 Aralik 2017: 373 gin).

Uzun vadeli ticari alacaklarin tamami alacak senetlerinden olusmaktadir.

6. Stoklar

30 Haziran 2018 31 Aralik 2017

Gayrimenkul stoklari (*) 78.363.055 82.343.294

78.363.055 82.343.294

* Stoklar hesaplarinda yer alan tutarlar Sirket’in kisa vadede satis yoluyla geri kazanmayi
planladidi énemli bir kismi satilabilir durumda olan rezidans, otel ve ofis insaatindan olusan
gayrimenkul stoklari i¢in yapilan toplam harcamalari ifade etmektedir. ilgili harcamalar izmir
Konak ilcesi Mersinli Mahallesi 24N-11.c-D Pafta, 8625 Ada ve 7 Parsel No’lu Mistral Tower
Projesi’nin arsa payi ve ingaat maliyetini icermektedir.

7. Yatinnm amacgh gayrimenkuller
Sirket, 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkullerinin gergege uygun degerine
iliskin guincel bir degerleme galismasi yaptirmamis olup; s6z konusu yatirim amagli gayrimenkullerin

gercege uygun deg@eri 136.486.411 TL’dir (31 Aralik 2017: 134.935.202 TL). 30 Haziran 2018 tarihi
itibariyla sona eren dénem iginde yapilan ilave harcamalar tutari 1.551.209 TL'dir.
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

8. Teminat, rehin ve ipotekler (TRI) ve sarta bagh varlik ve yiikiimliiliikler

30 Haziran 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in teminat, rehin ve ipotek (TRI)
pozisyonuna iliskin tablolari asagidaki gibidir:

Sirket tarafindan verilen TRI’ler 30 Haziran 2018 31 Aralk 2017
A.Kendi tizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI'lerin toplam tutari 96.023.355 78.156.555
-Teminat mektuplari 248.655 248.655
-ipotek 95.774.700 77.907.900

B.Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

Ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'lerin toplam tutari - -
C.Olagan Ticari Faaliyetlerinin Ylritilmesi A maciyla
Diger 3. kigilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu

TRI'lerin toplam tutari 9.637.535 9.637.535
D.Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutar - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen dider Grup sirketler lehine vermis

oldugu TRi'lerin toplam tutar - -
iii. C Maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermig oldugu TRi'lerin

toplam tutari - -

Toplam 105.660.890 87.794.090

Sirket'in vermis oldugu diger TRi'lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani %0’dir. (31 Aralik 2017 — %0’dir).
(*) Verilen teminatlarin tamami TL para birimi cinsindendir.

Sarta bagl yikimlilikler

Sirket aleyhine izmir 6.T{iketici Mahkemesi 2017/468 Esas sayi ile 48.932 ABD Dolari tutarinda talep
ile tUketici hukukundan kaynaklanan alacak (itirazin iptali) davasi ile ilgili olarak Sirket avukatlarinca 24
Mayis 2018 tarihinde hazir bulunulan durusma neticesinde, davali tarafa ait uzman géristne iligkin
rapor mahkemeye sunulmustur. Dosyanin vergi mevzuatindan ve tiketici mevzuatindan anlar
akademisyenlerden olusan Ug¢lu bilirkisi heyeti olusturularak bilirkisi incelemesi yapilmasina karar
verilmis ve bir sonraki durusmanin 23.10.2018 tarihinde yapilmasina karar verilmistir. Sirket
yonetiminin uzman avukatlarinin da goérisleri dikkate alinarak yapmis oldugu degerlendirmeye goére
s6z konusu davaya iligskin olasi bir nakit ¢ikisi beklenmemekte olup ilisikteki finansal tablolarda buna
iliskin bir karsilik ayriimamisgtir.
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

9. Ozkaynaklar
Odenmis sermaye

Sirket'in hissedarlari ve sermaye igerisindeki paylari asagida belirtiimistir:

30 Haziran 2018

31 Aralik 2017

Ortakhk Ortaklik

orani orani
(%) Tutar - TL (%) Tutar - TL
Onder Tirkkani 32 24.630.074 32 12.319.537
Haydar inang 22 16.909.916 22 8.454.958
Novart Gayrimenkul Yatirim Ins. San. ve Tic. A.S. 9 7.249.118 9 3.639.975
Miray ingaat San. Tic. A.S. 7 5.850.000 7 2.925.000
Erdogan Atay Yatirirm Holding A.S. 5 4.054.713 5 2.047.500
Diger 25 19.306.179 25 9.613.030
Toplam 6denmis sermaye 78.000.000 39.000.000

Sirket'in 30 Haziran 2018 tarihi itibariyla sermayesi 78.000.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik
2017: 39.000.000 adet hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL'dir (31 Aralik 2017 hisse basi

1TL).

Sirket'in 13 Nisan 2018 tarihli Genel Kurul toplantisinda alinan karar dogrultusunda kayith sermaye
tavani igerisinde %100 nispetinde bedelsiz sermaye artisi yoluyla 39.000.000 TL'den 78.000.000

TL'ye cikariimigtir.

Sirket 20 Mart 2018 tarihi itibariyla 6denmis sermayeyi temsil eden hisse senedi sahiplerine 5 Aralik
2018 tarihinde 6denmek Utizere 7.800.000 TL brit temettlii dagitimina karar almistir. Briit hisse basina
temett 0,10 TL olarak gergeklegmistir.

10. Hasilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak —

30 Haziran 2018

1 Nisan — 1 Ocak —
30 Haziran 2018 30 Haziran 2017

1 Nisan —

30 Haziran 2017

Satis gelirleri 9.989.623 8.909.709 247.799.249 247.799.249
Kira gelirleri 1.279.055 828.620 - -
Net satiglar 11.268.678 9.738.329 247.799.249 247.799.249
Satiglarin maliyeti (-) (4.816.736) (4.185.609) (107.400.557) (107.400.557)
Briit kar 6.451.942 5.552.720 140.398.692 140.398.692
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
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11. iteliklerine gore giderler
1 Ocak — 1 Nisan — 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017
Satiglarin maliyeti 4.816.736 4.,185.609 107.400.557 107.400.557
Genel yonetim giderleri 4.170.385 2.019.215 1.809.330 1.188.223
Satis ve pazarlama giderleri 202.559 48.219 114.262 74.402
9.189.680 6.253.043 109.324.149 108.663.182

a) Genel yonetim giderleri
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017
Aidat giderleri 2.328.053 922.992 437.799 437.799
Vergi, resim ve harglar 608.582 451.564 371.418 349.511
Danigsmanlik giderleri 550.417 238.555 285.060 134.285
Personel giderleri 442.033 237.673 337.102 173.019
Kira giderleri 67.141 38.174 31.577 17.702
Ofis giderleri 18.519 4553 47.271 6.699
Halka arz iglemleri giderleri - - 173.985 18.003
Diger 155.640 125.704 125.118 51.205
4.170.385 2.019.215 1.809.330 1.188.223

12. Finansman gideri

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak — 1 Nisan —
30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
2018 2018 2017 2017
Kur farki gideri 5.716.177 4.278.699 2.384.537 -
Faiz gideri 817.105 414.814 - -
6.533.282 4.693.513 2.384.537 -
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13. iligkili taraf agiklamalar

30 Haziran 2018

Varliklar Yukumlilikler
Kisa vadeli Kisa vadeli
Ticari Verilen Diger
iligkili taraflarlarla olan bakiyeler alacaklar avanslar borglar (*)
Ortaklar
Novart Gayrimenkul Yatirm Ins. San. ve Tic. A.S. 489.263 - 724.620
Onder Tiirkkani - - 2.463.240
Haydar Inang - - 1.691.040
Erdodan Atay Yatirim Holding A.S. - - 405.600
Diger - - 1.930.500
Diger iligkili taraflar
Mehmet Dogan Atay 214.200 - -
Avram Sevinti 52.327 - -
Miray Insaat - 915.513 585.000
Selin Baser - - -
755.790 915.513 7.800.000

(*) Hissedarlara yapilacak olan temettli 6demelerine iliskin bor¢lardan olusmaktadir.

30 Haziran 2017

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Kisa vadeli
) Ticari Verilen Ticari
lligkili taraflarlarla olan bakiyeler alacaklar avanslar borglar
Ortaklar
Novart Gayrimenkul Yatirrm ingaat San. ve Tic. A.S. 735.988 - -
Diger iligkili taraflar
Avram Sevinti 288.714 - -
Feyyaz Unal 102.126 - -
Miray Insaat 1.074.455 1.248.086 300.820
Selin Baser 73.011 - -

2.274.294 1.248.086 300.820
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

13. lligkili taraf agiklamalari (devami)
1 Ocak - 30 Haziran 2018
] Hakedisler ve
lligkili taraflarlarla olan iglemler alimlar Hizmet alimi
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 1.863.707 -
Diger iligkili taraflar
Mistral izmir Toplu Yapi Yénetimi - 2.313.453
1.863.707 2.313.453

1 Ocak - 30 Haziran 2017
Hakedigler = Gayrimenkul

lligkili taraflarlarla olan iglemler ve alimlar satis Kira gideri

Ortaklar

Miray in§aat San. Tic. A.S. 25.225.904 4.350.000 961

Haydar Inag - 1.154.430 -

Diger iligkili taraflar

Mistral ingaat San. ve Tic. A.S. - 4.215.640 -
25.225.904 9.720.070 961

14. Hisse basina kazang (kayip)

Hisse bagina kazang (kayip) donem net kari veya zararinin cari dénemde adi hisse senedi sahiplerine ait
adi hisse senetleri adedinin agirlikli ortalamasina bolinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Turkiye’'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlardan ve 6zkaynak enflasyon diizeltme
farklarindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (bedelsiz hisseler) sermayelerini arttirabilirler. Hisse basina
kazang hesaplanirken, bu bedelsiz hisseler ¢ikariimis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse bagina
kazang¢ hesaplamasinda kullanilan agdirlikli hisse senedi ortalamasi, bedelsiz hisseler agisindan geriye
donuk olarak uygulanmak suretiyle elde edilir.

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 2018 30 Haziran 2017

Doénem boyunca mevcut olan hisselerin agirlikli ortalama

sayisl 78.000.000 78.000.000
Net dénem kari / (zarari) (3.534.380) 142.424.403
Hisse basina kazang / (kayip) (TL) (0,0453) 1,8258
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla

ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis

politikalara dayali olarak yapilan vadeli déviz alim/satim sézlesmeleri ile yonetiimektedir.

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal

olmayan yukdmlultklerinin bilango tarihi itibariyla dagihimi agsagdidaki gibidir:

30 Haziran 2018

Yabanci para pozisyonu tablosu

TL
karsihgi

ABD
Dolari

Euro

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,

Banka hesaplari dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Doénen Varliklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Borglanmalar

12a. Parasal Olan Diger YukumlGltkler

12b. Parasal Olmayan Diger YUkimlultkler

13. Kisa Vadeli Yikimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal YukumlGlikler

16a. Parasal Olan Diger YUkumlullkler

16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler

17. Uzun Vadeli Yiikimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilango Disi Tiirev Araglarin Net Varlik/
(Yiikiimlilik ) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari

19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutari

20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik/
(Yiikiimluliik) Pozisyonu
(=1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal
Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri

23. ihracat

24, Ithalat

8.645.577

7.312.500

15.958.077
684.105

684.105
16.642.182

(26.110.008)

(26.110.008)

(26.110.008)

(9.467.826)

(9.467.826)

(24)

1.895.669

1.603.233

3.498.902
150.000

150.000
3.648.902

(5.725.000)

(5.725.000)

(5.725.000)

(2.076.098)

(2.076.098)
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Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
31 Aralik 2017 Yabanci para pozisyonu tablosu
TL ABD
karsiligi Dolari Euro
1. Ticari Alacaklar 14.220.063 3.770.000 -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, 7.012.283 1.859.085 -

Banka hesaplari dahil)
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

3. Diger - - -
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 21.232.346 5.629.085 -
5. Ticari Alacaklar 4.160.190 1.102.943 -

6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -

7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 4.160.190 1.102.943 -
9. Toplam Varliklar (4+8) 25.392.536 6.732.028 -
10. Ticari Borglar (7.482) - (1.657)
11. Finansal Yukumlulikler (32.263.729) (8.553.708) -
12a. Parasal Olan Diger Yukumlullkler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger YUkimlulkler - - -
13. Kisa Vadeli Yukiimliiliikler (10+11+12) (32.271.211) (8.553.708) (1.657)
14. Ticari Borglar - - -
15. Finansal Y ikumlltkler (7.732.393) (2.050.000) -
16a. Parasal Olan Diger YukumlGltkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger Yukumlulikler - - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliliikler (14+15+16) (7.732.393) (2.050.000) -
18. Toplam Yiikumliiliikler (13+17) (40.003.604) (10.603.708) (1.657)

19. Bilanco Disi Tiirev Aracglarin Net Varlik/

(Yukiamliliik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari - - -
19b. Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutari - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimlilik) (14.611.068) (3.871.680) (1.657)

Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik/

(Yiikiimliliik) Pozisyonu

(=1+2a+3+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (14.611.068) (3.871.680) (1.657)
22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal

Araclarin Toplam Gergege Uygun Degeri - - -
23. Ihracat - - -
24, ithalat - - -

Sirket, baslica ABD Dolari cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in ABD Dolari kurundaki %20’lik artisa ve azaliga olan duyarliligini
gostermektedir. %20’lik oran, Ust dlzey yoneticilere Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, s6z konusu oran ydnetimin ddviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri
kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %20’lik kur degisiminin etkilerini gésterir. Bu analiz, dig
kaynakl krediler ile birlikte Sirket icindeki yurt digi faaliyetler icin kullanilan, krediyi alan ve de kullanan
taraflarin fonksiyonel para birimi digindaki kredilerini kapsamaktadir. Pozitif deger, kar/zararda ve
diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.

(25)
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30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

15. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Dé6viz kuru duyarhlik analizi tablosu

30 Haziran 2018 Kar (zarar)

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolarr’nin TL karsisinda %20 degisimi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/ yakimluluga (1.893.692) 1.893.692
2- ABD Dolari riskinden korunan kismi (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (1.893.692) 1.893.692

Toplam (1.893.692) 1.893.692
31 Aralik 2017 Kar (zarar)

Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi  deger kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL kargisinda %20 degisimi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/ yakimlulugu (2.920.718) 2.920.718
2- ABD Dolari riskinden korunan kismi (-) - -
3- ABD Dolari net etki (1+2) (2.920.718) 2.920.718

Toplam (2.920.718) 2.920.718

16. Raporlama déneminden sonraki olaylar
30 Haziran 2018 tarihi ile finansal tablolarin onaylandidi tarih olan 17 Agustos 2018 tarihi arasinda

Tark Lirasi belli bagl yabanci para birimleri kargisinda énemli 6lcide deger kaybina ugramistir. S6z
konusu deger kaybi ABD dolari karsisinda yaklasik %31, Avro karsisinda yaklasik %29 olmustur.
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Mistral Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi Anonim Sirketi

30 Haziran 2018 tarihi itibariyla
ozet bireysel finansal tablolara iligskin dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir)

17. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap | Tebligdeki Cari Onceki
Kalemleri ilgili Diizenleme Donem (TL) Donem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 8.100.637 9.328.777
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 214.849.466 212.278.496
C istirakler Md.24/(b) 108.750 108.750
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
Diger Varlklar 96.872.479 27.345.606
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 241.568.277 254.061.630
E Finansal Borglar Md.31 26.284.136 39.996.128
F Diger Finansal YUkumlulukler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 - -
H lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 7.800.000 -
i Ozkaynaklar Md.31 200.034.971 211.369.351
Diger Kaynaklar 7.502.536 2.696.151
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 241.568.277 254.061.630
Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme Donem (TL) Donem (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul
Al | Odemeleri icin Tutulan Kismi Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-
Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katiima
A2 | Hesabi Md.24/(b) 8.100.248 9.328.012
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 59.525.000 59.525.000
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Igtirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhga Ait
K | Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
L Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 5.441.866 7.351.839
Tebligdeki Asgari/
Portféy Sinirlamalan ilgili Diizenleme Cari Donem | Onceki Dénem Azami Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Mlkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) %0 %0 < %10
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) %89 %84 > %51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md.24/(b) %3 %4 < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Md.24/(d) < %49
Sermaye Piyasasi Araclari %0 %0
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %0 %23 < %20
6 |lIsletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0 %0 < %10
7 Borglanma Siniri Md.31 %17 %19 < %500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
8 Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesabi Md.24/(b) %3 %4 < %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglari Yatinmlarinin Toplami Md.22/(]) %2 %3 < %10
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