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ALB YATIRIM MENKUL DEGERL};R ANONIM SIRKETI
(ESKI UNVANI: ALB MENKUL DEGERLER A.S.)

GENEL KURULU’NA

01.01.2021 — 31.12.2021 HESAP DONEMI
A. FINANSAL TABLOLARINA iLiSKIN BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

1. Goriis

Alb Yatirirm Menkul Degerler Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum tablosu ile
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynaklar degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak {izere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Goriislimiize gore, ilisikteki finansal tablolar Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarim Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) uygun olarak tiim onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde
sunmaktadir.

2. Onceki Donem Finansal Tablolart

Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolarina iliskin 01 Mart 2021 tarihli farkli bir denetim firmasi
tarafindan hazirlanan bagimsiz denet¢i raporunda, olumlu goriis verilmistir. Onceki donem muhasebe
politikalarinin cari dénem politikalari ile tutarli oldugu ve onceki dénem kalemlerinin, dnceki dénemde
sunulmus tutar ve agiklamalarla uyumlu oldugu goriilmiistiir.

3. Gériigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
(“BDS”) uygun olarak yiiritiilmiistiir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari” béliimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar’)
ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten
bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar
da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin,
goriistimiiziin olugturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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4. Kilit Denetim Konular:

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitlin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cergevesinde ve finansal tablolara iligkin goriisiimiiziin olugturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda

ayr bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu

Konunun denetimde nasil ele alindigi

Hasilat ve Kas JIslem Degerlemesinden
Kaynaklanan Kur Farki Gelirleri

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap donemine ait
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda
“hasilat” kalemi altinda muhasebelestirmis oldugu
toplam 458.450.367 TL tutarinda gelirleri ve
“satiglarin maliyeti” kalemi altinda muhasebelestirmis
oldugu (397.915.562) TL tutarinda maliyeti
bulunmaktadir S6z konusu gelirlere ve maliyetlere
iligkin agiklamalar Aralik 2021 tarihi itibariyle
diizenlenmis olan iligikteki finansal tablolarmn 46
numarali dipnotlarinda yer almaktadir.

Ayrica Kas Islem Degerlemesinden Kaynaklanan
5.041.436 TL Kur Farki Gelirleri ve (5§80.699) TL Kur
Farki Giderleri bulunmaktadir. S6z konusu gelir ve

giderlere iligkin agiklamalar dipnot 49’da yer
almaktadir.
Hasilat, Satislarin = Maliyeti ve Kas Islem

Degerlemesinden Kaynaklanan Kur Farki Gelir ve
Giderlerinin finansal tablolar igerisindeki tutarsal
biiyiikliigii ve Sirket operasyonlarmin dogasi geregi
olarak Hasilat, Satislarin Maliyet ve Kas Islem
Degerlemesinden Kaynaklanan Kur Farki Gelir ve
Gider tutarlarinin ¢ok sayida islem sonucu olusmasi ve
hesaplanmas1 sebepleriyle s6z konusu alan kilit
denetim konusu olarak ele alinmustir.

Hasilat, Maliyet ve Kas Islem Degerlemesinden
Kaynaklanan Kur Farki Gelir ve Giderlerinin
muhasebelestirilmesine iliskin uyguladigimiz denetim
prosediirleri gergevesinde Hasilat, Satiglarin Maliyeti ve
Kas Islem Degerlemesinden Kaynaklanan Kur Farki
Gelir ve Giderlerinin kaydedilmesine iliskin Sirket
yonetiminin  uyguladigit muhasebe politikalariin
TFRS’ye ve ilgili mevzuata uygun olup olmadigim
degerlendirdik. Ayrica, Sirket’in Hasilat, Satiglarin
Maliyeti ve Kas Islem Degerlemesinden Kaynaklanan
Kur Farki Gelir ve Giderlerinin siirecini anlayarak,
yonetimin Hasilat, Satiglarin Maliyeti ve Kas Islem
Degerlemesinden Kaynaklanan Kur Farki Gelir ve
Giderlerinin ilgili muhasebe standartlarina uygun olarak
muhasebelestirilmesine iliskin uygulamakta oldugu i¢
kontrollerin tasarimini ve etkinligini degerlendirdik.
Hesap donemi igerisinde gergeklestirilmis islemlerden
secilen Orneklem iizerinden, islem bazinda gelir
tutarinin ~ uygun  olarak = muhasebelestirildigini
dogrulamak tizere ilgili destekleyici belgelerle bu iglem
detaylarin1 karsilastirarak test ettik. Bunlara ilaveten,
secilen  Orneklem  dahilinde {iglincii  taraflarla
mutabakatini yaptik.

5. Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara Iliskin Sorumluluklart

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, ger¢ege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur. Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam
ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar1 agiklamaktan ve Sirket’i
tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin
stirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.
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6. Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar: (Devami)
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igerip igermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir gilivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisliklar hata
veya hile kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basma veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklar1 ekonomik kararlari etkilemesi makul dl¢iide bekleniyorsa bu yanligliklar nemli
olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitiilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

» Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “O6nemli yanhshik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorlistimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini i¢erebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riskinden
ylksektir.

» Sirket ’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir. Yonetim tarafindan
kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili agiklamalarin makul
olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

» Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli bir
belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara
dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis digsinda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in siirekliligini sona erdirebilir.

» Finansal tablolarin agiklamalar1 dahil olmak iizere, genel sunumu, yapist ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir. Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz onemli i¢ kontrol
eksiklikleri dahil olmak {izere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim
bulgularini iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarm bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararim1 asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B. Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
1. 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402. maddesi’nin dordiincii fikras1 uyarinca, Sirket’in
1 Ocak — 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket esas s6zlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamustir.

2. TTK’nin 402. maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalari yapmig ve istenen belgeleri vermistir.

Istanbul, 22 Mart 2022
ULUSAL BAGIMSIZ DENETIM VE YEMINLiI MALI MUSAVIRLIK A.S.

Registered Firm of US PCAOB “Public Company Accounting Oversight Board”
Member of Russell Bedford International — a global network of independent professional services firms

Hakverdi YARADILMIS
Sorumlu Denetgi
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 31.12.2021 31.12.2020
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gec¢mis Gec¢mis
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 161.333.372 134.318.894
Nakit ve Nakit Benzerleri 7 42.454.946 46.196.405
Ticari Alacaklar 9 80.766.228 45.547.149
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9 80.766.228 45.547.149
Diger Alacaklar 11 35.194.234 42.574.643
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 6 12.584.758 23.540.799
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 22.609.476 19.033.844
Pesin Odenmis Giderler 15 99.034 697
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 16 2.731.858
Diger Donen Varliklar 17 87.072
(Ara Toplam) 161.333.372 134.318.894
Duran Varhklar 31.502.775 12.579.260
Finansal Yatirimlar 8 1.517.254 1.517.254
Diger Alacaklar 11 4.501.960 1.634.869
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 11 4.501.960 1.634.869
Ozkaynak Yoéntemiyle Degerlenen Yatirimlar 18 13.615.315
Yatirim Amagli Gayrimenkuller 19 2.850.000 2.850.000
Maddi Duran Varliklar 20 6.099.022 6.311.964
Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 1.747.942 120.585
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 21 1.747.942 120.585
Kiralama Islemleri 22 1.171.282
Pesin Odenmis Giderler 15 27.676
Ertelenmis Vergi Varligi 54 116.912
TOPLAM VARLIKLAR 192.836.147 146.898.154

EXkli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLi FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 31.12.2021 31.12.2020
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 83.172.727 45.992.516
Kiralama Islemleri 22 313.330 -
Ticari Borglar 9 69.198.841 44.201.136
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 6 12.326
[liskili Taraflara Olmayan Ticari Bor¢lar 9 69.186.515 44.201.136
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 27 61.897 6.855
Doénem Kar1 Vergi Yikiimlilagi 30 11.068.538 840.469
Kisa Vadeli Karsiliklar 31 826.905 517.823
Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli 37 175.267 212704
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 31 651.638 305.119
Diger Kisa Vadeli Yiikimliliikler 33 1.703.216 426.233
(Ara Toplam) 83.172.727 45.992.516
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 1.601.038 339.718
Kiralama Islemleri 22 1.025.974
Uzun Vadeli Karsiliklar 31 394.945 339.718
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Kry. 31 394.945 339.718
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 54 180.119
OZKAYNAKLAR 108.062.382 100.565.920
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 34 108.062.382 100.565.920
Odenmis Sermaye 34 50.000.000 25.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmi
Diger Izapsamh Gelirler veya Giderler ! ’ 34 (89.231) (121.632)
Diger Kazang/Kayiplar (89.231) (121.632)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 34 12.393.406 12.393.405
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar 34 38.294.146 32.537.044
Net Dénem Kari/Zarari 34 7.464.061 30.757.103
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR 192.836.147 146.898.154

EXkli notlar finansal tablolarin ayrilmaz parcasidir.



ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 44 458.450.367 31.227.402
Satiglarin Maliyeti (-) 45 (397.915.562) (1.403.150)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar/Zarar 60.534.805 29.824.252
Finans Sektorii Faal. Briit Kir/Zarar 46
BRUT KAR/ZARAR 60.534.805 29.824.252
Genel Yonetim Giderleri (-) 47 (39.859.400) (11.621.902)
Pazarlama Giderleri (-) 47 (7.346.717) (454.147)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 49 7.222.687 52.433.611
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 49 (1.395.346) (35.000.483)
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 19.156.029 35.181.331
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 50 652.663 4.526.113
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 20 (1.174.624)
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karla}rlmdan/Zararla}rlmdangPaylar 18 (484.685)
FINANSMAN GIDERI ONCESi FAAL.K/Z 19.324.007 38.532.820
Finansman Gelirleri 51 363.492 165.923
Finansman Giderleri (-) 51 (868.669)
SUR. FAAL.VERGI ONCESI K/Z 18.818.830 38.698.743
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gid./Gel. (11.354.769) (7.941.640)
Donem Vergi Gideri/Geliri 54 (11.068.538) (8.675.970)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 54 (286.231) 734.330
SURDURULEN FAAL.DONEM K/Z 7.464.061 30.757.103
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM 53
KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI 7.464.061 30.757.103
Doénem Kary/Zararimn Dagilimi
Ana Ortaklik Paylari 7.464.061 30.757.103
Pay Basina Kazang 56
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar 52 32.401 (157.106)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim 57 43201 (201.418)
Kazanglari/Kayiplari
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri 52 (10.800) 44312
DiGER KAPSAMLI GELIiR 32.401 (157.106)
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 7.496.462 30.599.997
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar1 7.496.462 30.599.997

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.



ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIi$S OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya
Zararda
Yeniden
Smif.mayacak NP
Birikmis Diger Birikmis Karlar
Kapsamh
Gelirler ve
Giderler
B Kardan Gegmis
Odenmis Diger Kazang / Ayrilan Yillar Kar / Net Donem Ozkaynaklar
Sermaye Kayiplar Kisitlanmg Kan Zaran
Zararlan
Yedekler
01.01.2020 Bakiyesi 25.000.000 35474  12.393.406 21.039.245 11.497.799 69.965.923
Transferler 11.497.799 (11.497.799)
Toplam Kapsamli Gelir (157.106) 30.757.103 30.599.997
31.12.2020 itibariyle Ozkaynak Toplamlari 25.000.000 (121.632)  12.393.406 32.537.043 30.757.103  100.565.920
01.01.2021 Bakiyesi 25.000.000 (121.632) 12.393.406 32.537.043 30.757.103  100.565.920
Transferler 30.757.103 (30.757.103)
Sermaye Artirim - i¢ Kaynaklar 25.000.000 (25.000.000)
Toplam Kapsamli Gelir 32.401 7.464.061 7.496.462
31.12.2021 itibariyle Ozkaynak Toplamlar: 50.000.000 (89.231)  12.393.406 38.294.146 7.464.061 108.062.382

EXkli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SIiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Ref. 01.01. 01.01.
. 31.12.2021 31.12.2020
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
A. ISLETME FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 13.404.923 29.905.574
Donem Net Kar1/ Zarari 34 7.464.061 30.757.103
Stirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) 7.464.061 30.757.103
Donem Net Kari/Zarar1 Mutabakati ile flgili Diizeltmeler 13.860.534 (2.097.379)
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 47 2.116.652 1.364.237
Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler 47 221.091 (165.584)
Calisanlara Sag.Faydalara Iliskin Krs. (Iptali) ile Ilgili Diiz. 221.091 5.583
Dava ve Diger Kisa Vadeli Karsiliklara Iligkin Diizeltmeler (171.167)
Vergi Gideri/Geliri ile flgili Diizeltmeler 54 11.354.769 61.827
Kiralama Islemlerinden Kaynaklanan Diizeltmeler 168.022
Faiz Gelir / Giderleri Ile lgili Diizeltmeler 51 (1.902.882)
Gergege Uygun Deger Ka yipla ri/Ka za n¢la r1 Ile Ilgili
Diizeltmeler 1.174.624
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger 1.174.624
Kayiplari (Kazanglari) ile 1lgili Diizeltmeler I
Maddi Duran Varlikl. Elden Cikarilm. Kayn. Kayipla r
(Kazanglar) ile 1lgili Diizeltmeler (2.629.601)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (6.919.103) 2.998.318
Ticari Alacaklardaki Artig/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 9 (35.219.079) (25.819.720)
Lliskili Olm.Tar. Ticari Alacaklardaki Artis/Azals Ile Ilgili Diiz. (35.219.079) (25.819.720)
Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Artig/Azalisla Tlgili Diiz.  11,15,16 1.623.727 3.417.971
Lliskili Tar. Diger Alacaklardaki Artis/Azalis Ile Ilgili Diiz. 10.956.041 (20.095.347)
liskili Olm.Tar. Diger Alacaklardaki Artis/Azals Ile Ilgili Diiz. (9.332.314) 23.513.318
Ticari Borglardaki Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler 9 24.997.705 25.363.805
Iliskili Tar. Ticari Bor¢lardaki Artis/Azalis Ile Ilgili Diiz. 12.326
Lliskili Olm.Tar.Ticari Bor¢lardaki Artis/Azahs Ile Iigili Diiz. 24.985.379 25.363.805
Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artis/Azalisla flgili Diiz. 11,31,33 1.678.544
Iliskili Olm.Tar. Diger Bor¢lardaki Artig/Azalis Ile Ilgili Diiz. 1.678.544
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 15 36.262
Isletme Faaliyetlerinden Kaynaklanan Net Nakit 14.405.492 31.658.042
Odenen Kidem Tazminat1 Krs. (-) 49 (160.100) (117.064)
Vergi Odemeleri/ladeleri 54 (840.469) (1.635.404)
B. YATIRIM FAAL. KAYN. NAKIiT AKISLARI (3.531.067) 35.916
Maddi ve Maddi Olm.Duran Var. Satisindan Kayn.Nakit Gir. 20,21 563.167 3.739.130
Maddi Duran Var. Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 563.167 3.739.130
Maddi ve Maddi Olm.Duran Var. Alimindan Kayn.Nakit Cik. 20,21 (4.094.234) (3.703.214)
Maddi Duran Var. Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar (2.045.578) (3.703.214)
Maddi Olm. Duran Varliklarin Alimindan Kayn.Nakit Cikislart (2.048.656)
C. FINANSMAN FAAL. NAKIiT AKISLARI (13.615.315) (23.172)
Isletmenin Kendi Paylarini ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarini
Almastyla Ilgili Nakit Cikislart 13 (13.615.315) (23.172)
YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ ET. ONCE
NAKIT VE NAKIT BENZ. NET ARTIS/AZALIS (3.741.459) 29.918.318
D. YABANCI PARA CEVIRIM FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKISi
NAKIT VE NAKIiT BENZ.NET ARTIS/AZALIS (3.741.459) 29.918.318
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 46.196.405 14.556.321
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 7 42.454.946 44.474.639

Ekli notlar finansal tablolarin ayrilmaz pargasidir.
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

ALB Menkul Degerler Anonim Sirketi (“Sirket”), 04.07.2012 tarihinde 2.000.000 TL sermaye
ile kurulmustur.

Sirket, 13.12.2021 tarihli 10471 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesi ile iinvanin1t ALB Yatirim Menkul
Degerler A.S. olarak degistirmistir.

Sirket Tirkiye’de kayitli olup, merkez adresinden bagka irtibat biirolar1 mevcut olup, adres
bilgileri asagida yer almaktadir.

Adresler:

Merkez : Fulya Mabh. Biiyiikdere Caddesi No:74 Torun Center A Blok 80
Sisli / Istanbul

Erzurum Irtibat Biirosu : Kazim Karabekir Pasa Mah. fhmal Cami Ara Sok.Ozlem
Ismerkezi B Blok Kat:3 No:2/14 Yakutiye/ Erzurum

Balikesir Irtibat Biirosu : Dumlupmmar MAh.Anafartalar Cad. No:34 K:1 D:15 Karasi
/Balikesir

Karabiik Irtibat Biirosu : Bayir Mah.Menderes Bulvar1 Cebioiilu Twin Tower B Blok K:7

No:85 Merkez / Karabiik

Sirket’in Ana Faaliyet Alami

Sirket, 11.07.2013 tarihinde yayimlanan Yatirim Kuruluslarinin Kurulus ve Faaliyet Esaslari
Hakkinda Teblig kapsaminda 02.01.2015 tarihinden itibaren genis yetkili aract kurum olarak
faaliyetlerine devam etmektedir.

Sirket’in kurulus amaci 2499 Sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat hiikiimlerine
uygun olarak menkul kiymetler ve menkul kiymetler disinda kalan kiymetli evrak ile mali
degerleri temsil eden ve ihra¢ edenin mali ylikiimliiliiklerini igeren belgeler {izerinde aracilik
faaliyetlerinde bulunmaktir.

Yetki Belgesi Tiirti

- Alim Satim Aracilig1 Yetki Belgesi,

- Kaldiragli Alim Satim Islemleri Yetki Belgesi

- Tiirev Araglarin Alim Satimina Aracilik Yetki Belgesi
- Portfoy Yoneticiligi Yetki Belgesi

Sirket’in merkez adresi: Fulya Mah. Biiyiikdere Caddesi No:74 Torun Center A Blok 80 Sisli /
Istanbul olup subesi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2021 tarihi itibariyle sirket sermayesi 50.000.000 TL (31.12.2020: 25.000.000 TL)
olup, tek ortagi Salih ALBAYRAK tir. (Not 34)
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1) SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Sirket’in 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle ortalama 33 c¢alisan1 bulunmaktadir. (31.12.2020: 22)

Sirket’in konsolidasyona dahil bagl ortakligi bulunmamaktadir.

31.12.2021 31.12.2020
Unvan Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
(%) (TL) (%) (TL)
Salih ALBAYRAK 100 50.000.000 100 25.000.000
Sermaye 100 50.000.000 100 25.000.000

Sirket 13.12.2021 tarih ve 10471 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi
tizere; 25.000.000 TL olan sirket sermayesini, 25.000.000 TL artirim sonucu 50.000.000
TL’na yiikseltmistir. Sirketin arttirilan 25.000.000 TL sermayesinin tamami i¢ kaynaklardan
(gecmis yil karlarindan) karsilanmis olup, ortaklara bedelsiz olarak dagitilmistir.

Finansal tablolar, 21 Mart 2022 tarihli 36 sayili yonetim kurulu karar1 ile onaylanmistir.
Mevzuat ¢ercevesinde Sirket’in yetkili kurullarinin finansal tablolar1 degistirme yetkisi
bulunmaktadir.

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarim1 Tirkiye’de gecerli olan ticari
mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanligi’nca yayimmlanan Tek Diizen Hesap Plam
gereklerine gore Tiirk Lirast (TL) olarak tutmaktadir. Finansal tablolar Sirket’in yasal
kayitlarina dayandirilmis olup Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) tebliglerine uygun hale
getirilmesi i¢in diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutulmustur.

SPK, Seri II, No: 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” 13 Haziran 2013 tarihinde Resmi Gazete’de yayimlanarak 1 Nisan 2013 tarihinden
sonra sona eren ara donem finansal raporlardan gecerli olmak iizere, yayimi tarihinde
yuriirliige girmistir. Bu teblig isletmeler tarafindan diizenlenecek finansal raporlar ile bunlarin
hazirlanmasi ve ilgililere sunulmasina iliskin ilke, usul ve esaslar belirlemektedir. Ilgili teblig
ile Seri: XI, No: 29 say1l1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
yiirtirliikten kaldirilmastir.

Seri II, No: 14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
ne istinaden, isletmeler, finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu G6zetimi, Muhasebe ve
Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) esas alirlar. Dolayisiyla ilisikteki finansal tablolar
TMS/TFRS’ye gore hazirlanmis olup finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan
uygulanmasi zorunlu kilinan formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur.

13



ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Isletmenin Siirekliligi Varsayim

Finansal tablolar, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda

isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

Covid — 19 Salgim1 Etkileri

2019 yilinin son déneminde Cin merkezli Covid-19 (Koronavirus) hakkinda bilgiler gelmeye
baslamis ve smirli sayida vaka Diinya Saglik Orgiitii'ne bildirilmistir. 2020 yilinmn ilk
aylarinda virus yayilimini uluslararasi olarak siirdiirmiis ve negatif etkisi artmaya baslamistir.
Diinya Saglik Orgiitii 12 Mart 2020 tarihinde Covid-19 salgmini kiiresel pandemi ilan etmistir.
Ulkemizde ilk vaka Mart 2020'de goriilmiis olmakla birlikte durum halen gelisimini
sirdiirmekte oldugu icin Sirket yOnetimi salginin Sirket’in faaliyetleri tizerindeki olasi
etkilerini gidermeye yonelik 6nlemleri almaya devam etmektedir. Sirket Yonetimi, ilaveten
salgimin yerel piyasalar ile global piyasalara etkilerini takip etmekte ve bu gelismelerin sirketin
faaliyette bulundugu sektore olasi etkilerini degerlendirmeye devam etmektedir. Bununla
birlikte, Sirket Yonetimi bahse konu salginin sirketin finansal tablolar1 ve isletmenin
stirekliligi izerinde 6nemli bir etkisinin olmamasini dngdérmektedir.

Sirket, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarini hazirlarken Covid 19 salgiminin finansal
tablolarina olas1 etkilerini degerlendirmis ve finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan
tahmin ve varsayimlarini gozden gecirmistir. Bu kapsamda, 31 Aralik 2021 tarihli finansal
tablolarda meydana gelebilecek muhtemel deger diisiikliikleri degerlendirilmis ve 6nemli bir
etki tespit edilmemistir.

Netlestirme / Mahsup

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanli olarak gergeklesebilmesi halinde, finansal durum tablosunda net
degerleri ile gosterilirler.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayil1 karari uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
Tiirkiye Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu
Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.2 TMS’ye Uygunluk Beyani

Finansal tablolar Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (TFRS)’a uygun olarak hazirlanmistir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari
geriye doniik olarak uygulanir ve onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.
Muhasebe tahminlerindeki degisikler, yalnizca bir donem iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde hem de gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda
onemli bir degisiklik bulunmamaktadir.

2.4 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik ve Hatalar

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimliilik
tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve
raporlama donemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler
yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler
diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri
donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar. Sirket’in muhasebe tahminlerinde cari donem
icerisinde 6nemli bir degisiklik olmamustir.

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan

31 Aralik 2021 tarihi itibartyla sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlar1 ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yiiriirlitkte olan yeni standartlar ile mevcut énceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz
2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde
gegerlidir. Bu Faz 2 degisiklikleri, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi
de dahil olmak {iizere reformlarin uygulanmasindan kaynaklanan hususlar1 ele
almaktadir. Faz 2 degisiklikleri, IBOR reformundan dogrudan etkilenen riskten
korunma iligkilerine belirli TMS 39 ve TFRS 9 riskten korunma muhasebesi
gerekliliklerinin uygulanmasinda gegici ek kolayliklar saglar.
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)

i) 31 Aralik 2021 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar: (Devamu)

- TFRS 4 “Sigorta Sozlesmeleri’nde yapilan degisiklikler - TFRS 9'un
uygulanmasinin ertelenmesi; Bu degisiklikler TFRS 17°nin uygulanma tarihini 2 yil
siireyle erteleyerek 1 Ocak 2023’¢ ertelemistir. Bu degisiklikler, TFRS 4'teki TFRS 9
Finansal Araglar standardinin uygulanmasina iliskin ge¢ici muafiyetin belirlenmis
tarihini 1 Ocak 2023’e ertelemistir.

i) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
tandartlar ve degisiklikler:

- TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlar?’ kolaylastirici1 uygulamanin
uzatilmasina iliskin degisiklikler; Mart 2021 itibariyla bu degisiklik Haziran 2022'ye
kadar uzatilmig ve 1 Nisan imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara
verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak {izere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 May1s 2020
tarthinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile
kiracilarin kira ddemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada
yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagl
kolaylastirict bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarin1 kiralamada
yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi secgebilirler. Bu uygulama kolaylig1 cogu zaman kira 6demelerinde
azalmay1 tetikleyen olay veya kosulun ortaya c¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin
degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur.

- TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli
uygulamalara izin veren TFRS 4’{in yerine gegcmektedir. TFRS 17, sigorta s6zlesmeleri
ile istege baglh katilim oOzelligine sahip yatirnm sozlesmeleri diizenleyen tiim
isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

- TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimin yiikiimliiliiklerin
siiflandirilmasina iliskin degisikligi; yiirtirliik tarihi 1 Ocak 2024 ve sonrasinda
baslayan yillik raporlama donemlerine ertelenmistir. TMS 1, "Finansal tablolarin
sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama donemi
sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan
olarak smiflandirildigini agiklamaktadir. Siiflandirma, raporlama tarihinden sonraki
olaylar veya isletmenin beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin
alinmas1 veya sOzlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir yiikiimliiliiglin
“06denmesi’nin ne anlama geldigini acikliga kavusturmaktadir.
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.5 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

i) 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan
tandartlar ve degisiklikler: (Devamu)

- TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS
9, TMS 41 ve TFRS 16’da yapilan baz1 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.

- TFRS 3 ‘Isletme birlesmeleri’nde yapian degisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri icin muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

- TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar iiretilen iiriinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran
varligin tutarindan diisiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satig
gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

- TMS 37, ‘Karsihiklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’
bu degisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi
maliyetleri dahil edecegini belirtir.

Yillik 1iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’’nin ilk kez
uygulanmast’, TFRS 9 ‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin
aciklayici orneklerinde kiigiik degisiklikler yapmaktadir.

- TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsaml degisiklikler, 1 Ocak
2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu degisiklikler muhasebe politikasi agiklamalarini iyilestirmeyi ve finansal tablo
kullanicilarinin muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ile muhasebe politikalarindaki
degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

- TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varhk ve yiikiimliiliiklere iliskin
ertelenmis vergiye iliskin degisiklik, 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, sirketler tarafindan
ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklarin
esit tutarlarda olugmasina neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi
muhasebelestirmelerini gerektirmektedir.

S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.6 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal
tablolar1 onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi acisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiiglinde yeniden siiflandirilir ve 6nemli farkliliklar agiklanir.

2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, vadeli ve vadesiz mevduattan olusmaktadir. Nakit ve nakit benzerleri
kolayca nakde dontistiiriilebilir, vadesi ii¢ ay1 gegmeyen ve deger kaybetme riski bulunmayan
kisa vadeli yiiksek likiditeye sahip yatirnmlardir. Nakit ve nakit benzerleri elde etme
maliyetleri ve tahakkuk etmis faizlerinin toplami ile gosterilmistir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger
disiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen
faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.
Beklenen faydali omiir, kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan
degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile s6z konusu kiralama
stiresinden kisa olani ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi
tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi
sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak

belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Varliklarin tahmin edilen faydali omiirleri asagida belirtilmistir:

Doseme ve Demirbaslar 5-15 Y1l
Tesis Makine Cihazlar 3-15 Y1l
Tasitlar 5Yil
Ozel Maliyetler 5Yil

Bir finansal varliktaki deger diisiikliigii her bilanco doneminde deger diisiikliigii olduguna
kanaat getirilen nesnel kanitlarla degerlendirilir. Eger nesnel kanitlar ilgili finansal varligin
ilerideki nakit akislarin1 olumsuz yonde etkiledigine dair bir veya birden fazla olaya isaret
ediyorsa, ilgili finansal varlikta deger diisiikliigli oldugu dikkate alinir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve
birikmis deger diisiikliikleri diistildiikten sonraki tutartyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen
faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali
Omiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil gozden gegcirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana
kadar gecen siirede olusan maliyetler lizerinden aktiflestirilir.

Maddi olmayan varliklarin bilango disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi1 ya da satisindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango)
dist birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu (bilango) dist
birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan
net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal
durum tablosu (bilango) disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.

Varliklarin tahmin edilen faydali Omiirleri asagida belirtilmistir:

Haklar 3Y1d

Yatirnm amach gayrimenkuller

Yatirnm amaclh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde
tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri ile
Olgiilirler. Yatirnm amagh gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve
satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda
bilango dis1 birakilirlar. Yatirim amaglhi gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya
satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 donemde gelir tablosuna dahil edilir. Yatirim
amaglt bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye
girisinin muhtemel olmas1 ve yatirim amacl gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
Olciilebilir olmas1 durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Maddi Duran Varhklar (Devami)

Sirket, maliyet ve ger¢ege uygun deger yonteminden ger¢ege uygun deger yontemini segmistir.
Sirket, yatinm amagh gayrimenkullerinde yer alan taginmazlarin gergege uygun degerlerini,
Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan 31 Aralik 2020 tarih
20200ZELP02158 ve 31 Aralik 2020 tarith 20200ZELP02159 nolu gayrimenkul degerleme
raporlari ile tespit ettirmistir.

. Net <
Rayi¢ Defter Deger

Degeri Degeri Azalisi

Degerleme Degerleme Rapor

Degerleme Kurulusu Tarihi No

Kiymet

Varlik Taginmaz Deg ve Dan. A.S. 31.12.2020 20200ZELP02158 Konut 2.300.000 3.312.083 (1.012.083)
Varlik Taginmaz Deg ve Dan. A.S. 31.12.2020 20200ZELP02159 Mesken 550.000 712.540 (162.540)

Varliklarin Deger Diisiikliigii

Serefiye gibi sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar i¢in her y1l deger
diisiikliigii testi uygulanir. Itfaya tabi olan varliklar icin ise defter degerinin geri kazanilmasinin
miimkiin olmadigi durum ya da olaylarin ortaya c¢ikmasi halinde deger diisiikliigii testi
uygulanir. Varligin defter degerinin geri kazanilabilir tutarin1 agmasi durumunda deger
diisiikligi karsilig: kaydedilir.

Finansal Varliklar

Sirket’in, 6denmesi gereken tutarlar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z
konusu olmast halinde ticari alacaklar i¢in bir deger diistikliigii karsiligi olusturulur. S6z konusu
bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili
miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da dahil olmak iizere
tiim nakit akislarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orani esas alinarak 1skonto edilen
degeridir.

Onemli finansal varliklar ayr1 olarak deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Benzer kredi riski
ozelligini tasiyan geriye kalan finansal varliklar birlikte degerlendirilir. Biitiin deger

diisiikliikleri gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Cari dénemde finansal olmayan varliklarda deger diisiikliigii tespit edilmemistir. Onceki
donemlerde kayitlara alinan deger diisiikliigli bulunmamaktadir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Mliskili Taraflar

[liskili taraflar, finansal tablolarim hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi
veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle
iligkili sayilir: S6z konusu kisinin,

(1) raporlayan igletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giicline sahip olmas1 durumunda,
(1) raporlayan isletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yOnetici
personelinin bir iiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan igletme
ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun {iyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagl ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin)
istiraki ya da is ortaklig1 olmas1 halinde.

(ii1) Her iki igletmenin de ayni bir ti¢lincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin sdz
konusu {i¢iincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin
calisanlarina iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi halinde, sponsor olan igsverenler de
raporlayan isletme ile iliskilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme iizerinde 6nemli etkisinin
bulunmas1 veya s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici
personelinin bir {iyesi olmasi halinde.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur. Cari y1l
vergi yliklimliiliigli, donem karmin vergiye tabi olan kismi {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi
ya da vergiden indirilmesi miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir
tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir. Sirket’in cari vergi ylikiimliiliigii bilango tarihi
itibariyle yasallagmis ya da 6nemli 6l¢iide yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmistir.
2021 yil igin vergi oran1 %25°dir. (2020: %22)
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis vergi:

Ertelenmis vergi ylikiimliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda
gosterilen tutarlar ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici
farkliliklarin bilangco ydntemine gore vergi etkilerinin yasallagsmis vergi oranlar1 dikkate
alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir
gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi
varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartryla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve ytikiimliiliikler,
ticari ya da finansal kar/zarar1 etkilemeyen isleme iligkin gegici fark, serefiye veya diger varlik
ve yiikiimliiliikklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda)
kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gecici farkliliklarin ortadan kalkmasini kontrol
edebildigi ve yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diisiik oldugu durumlar
haricinde, vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanir. Bu tiir yatirnm ve paylar ile
iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi varliklari,
yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmas1 sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, her bilango tarihi itibariyle gozden gegcirilir.
Ertelenmis vergi varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin
elde edilmesine imkan verecek diizeyde finansal kar elde etmenin muhtemel olmadig: 6l¢iide
azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve ylikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliiliiklerin
yerine getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyle yasallagmig
veya dnemli dl¢iide yasallagmis vergi oranlar1 (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. 2021
yil1 i¢in vergi oran1t %25’dir. (2020: %22)
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiligi, gelir tablosuna alimmamis
aktlieryal kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliiglin bugiinkii
degerini ifade eder.

Bilancoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiikiimliiligi, gelir tablosuna alimmamis
aktlieryal kazang ve zararlar nispetinde diizeltilmesinden sonra kalan yiikiimliiliiglin bugiinkii
degerini ifade eder. Toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

31.12.2021
Iskonto orani (%0,38)
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma oram 82,69%

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarinin gercege uygun degeri iizerinden
Olgiiliir. Tahmini miisteri iadeleri, indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisiilmektedir.

Hizmet Gelirleri
Miisterilere sermaye piyasalarinda alim satim iglemleri i¢in verilen aracilik hizmetleri
karsiliginda elde edilen komisyon gelirleri, alim/satim isleminin yapildig: tarihte satis geliri
olarak yansitilir.

Temettii Geliri

Hisse senedi yatirnmlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki
dogdugu zaman kayda almir. Sirketin raporlama tarihi itibariyle temetti geliri
bulunmamaktadir

Ters Repo Alacaklar

Geri satmak kaydiyla alinan finansal varliklar (“ters repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki
farkin i¢ iskonto orani yontemine gore doneme isabet eden kisminin ters repolarin maliyetine
eklenmesi suretiyle kaydedilir. Sirketin raporlama tarihi itibariyle ters repo alacaklari
bulunmamaktadir.

Faiz Gelir ve Gideri
Faiz gelir ve giderleri gelir tablosunda tahakkuk esasina goére muhasebelestirilmektedir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler, Sirket finansal aracin s6zlesmeden dogan karsiliklarina
taraf oldugunda Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve
yiikiimliiliikler ilk olarak ger¢ege uygun degerleri iizerinden Olgiiliir. Finansal varliklarin ve
yiiklimliiliiklerin (gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varlik ve
yiikiimliiliikler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan islem maliyetleri, uygun bir
sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gercege uygun
degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin edinimi
veya ihraciyla dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.

Finansal varliklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir.
Sirket, finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandig is
modeli, (b) Finansal varligin s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti lizerinden, gercege uygun deger degisimi diger
kapsaml1 gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
Olciilen olarak siniflandirir.

Isletme sadece finansal varliklarin yonetimi i¢in kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu
degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir. Finansal varliklarin yeniden
siiflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumlarda, daha Once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diistikligi
kazang ya da kayiplar1 dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal varliklarin siniflandirilmasi

Asagidaki kosullart saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden
Olctiliir:

e Finansal varligin, s6zlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is
modeli kapsaminda elde tutulmasi; ve

¢ Finansal varliga iligskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar ise ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilarak Sl¢iiliir:

e Finansal varligin, sézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal
varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmast; ve

¢ Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Finansal Araclar (Devam)

Finansal varliklar (Devami)

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak oOlgiilmiiyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak ol¢tliir.

[Ik defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan &zkaynak aracina
yapilan yatirnminm1 gergege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde
sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

(i) Itfa edilmis maliyet ve etkin faiz yontemi

Itfa edilmis maliyeti {izerinden gdsterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini
hesaplama ve faiz gelirini ilgili doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda,
finansal varligin briit defter degerine etkin faiz orani uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal
varliklar. Bu tiir finansal varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren,
finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik
olmayan ancak sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal
varliklar. Bu tiir finansal varliklar icin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varligin itfa
edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gercege uygun deger
degisimi diger kapsamli gelire yansitilmis borg¢lanma araglari igin etkin faiz yoOntemi
kullanilarak muhasebelestirilir.

Faiz geliri kar veya zararda muhasebelestirilir ve “finansman gelirleri — faiz gelirleri”
kaleminde (Not 51) gosterilir.

(ii) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak Ol¢iilme kriterini karsilamayan finansal varliklar ((i) — (iii)’e bakiniz) gercege
uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak olgtliirler.

Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her donem sonunda
gercege uygun degerlerinden oSlgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal
varliklar finansal riskten korunma iglemlerinin (bakiniz korunma muhasebesi politikasi) bir
pargasi olmadiklar siirece, kar veya zararda muhasebelestirilir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Finansal Araclar (Devam)

Kur farki kazanc ve kayiplan

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle
belirlenir ve her raporlama déneminin sonunda gecerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

e Itfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmus bir riskten korunma isleminin bir
parcasi olmayan finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

e Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak oOlgiilen ve
tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir parcasi olmayan bor¢lanma araglarinin itfa
edilmis maliyetleri {izerinden hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda
muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir;

e Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak ol¢iilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma isleminin pargasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklar1 donem kar veya
zararda muhasebelestirilir; ve

e Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak Olgiilen 6zkaynak araglarina
iligskin kur farklar1 diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal varliklarda deger diisiikliigti

Sirket, itfa edilmis maliyetleri iizerinden gosterilen veya gercege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak oOlgiilen bor¢lanma araglari, kira alacaklari, ticari alacaklar,
miisterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan varliklar ve ayrica finansal teminat sézlesmelerine
yapilan yatirimlarina dair beklenen kredi zararlari i¢in finansal tablolarinda deger diisiikligi
karsilig1 ayirir. Beklenen kredi zarari tutar1 her raporlama doneminde ilgili finansal varligin ilk
kez finansal tablolara alinmasindan bu yana kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak
sekilde giincellenir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, miisterilerle yapilan sézlesmelerden
dogan varliklar ve kira alacaklar1 i¢in basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak deger
diisiikligii karsiliklaring, ilgili finansal varliklarin 6miirleri boyunca beklenen kredi zararina esit
tutarda hesaplar.

Sirket diger tiim finansal araclari i¢in, ilk muhasebelestirmeden bu yana eger kredi riskinde
onemli bir artig olduysa 0miir boyu beklenen kredi zararlarin1 muhasebelestirir. Ancak finansal
aracin kredi riski ilk muhasebelestirmeden bu yana onemli bir artis gostermemisse Sirket o
finansal arag i¢in 12 aylik beklenen kredi zarari tutarinda zarar karsiligini muhasebelestirir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Finansal Araclar (Devam)

Beklenen kredi zararlarinin olciimii ve muhasebelestirilmesi

Beklenen kredi zararlarinin 6l¢iimii, temerriit ihtimali, temerriit halinde kay1p (6rnegin temerriit
varsa kaybin biiylikliigli) ve temerriit halinde riske esas tutarin bir fonksiyonudur. Temerriit
olasilig1 ve temerriit halinde kaybin degerlendirilmesi, ileriye doniik bilgilerle diizeltilmis
gecmise ait verilere dayanir. Finansal varliklarin temerriit halinde riske esas tutari, ilgili
varliklarin raporlama tarihindeki briit defter degeri lizerinden yansitilir.

Finansal varliklarin beklenen kredi zarari, Sirket’in sdzlesmeye dayali olarak vadesi geldikge
gerceklesecek nakit akiglarinin tamamu ile Sirket’in tahsil etmeyi bekledigi nakit akislarinin
tamami arasindaki farkin (tiim nakit agiklarinin) baslangigtaki etkin faiz orani (ya da satin
alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigli bulunan finansal varliklar i¢in
krediye gore diizeltilmis etkin faiz orani) lizerinden hesaplanan bugiinkii degeridir.

Finansal varliklarin finansal tablo dis1 birakilmast

Sirket yalnizca finansal varliktan kaynaklanan nakit akiglarina iliskin sézlesmeden dogan
haklarin siiresi doldugunda veya finansal varlig1 ve finansal varligin sahipliginden kaynaklanan
her tiirlii risk ve getirileri 6nemli 6l¢iide baska bir isletmeye devrettiginde o finansal varligi
finansal tablo dis1 birakir.

[tfa edilmis maliyeti {izerinden &l¢iilen bir finansal varlik finansal tablo dis1 birakilirken varligin
defter degeri ve tahsil edilen ve edilecek bedel arasindaki fark kar veya zararda
muhasebelestirilir. Ayrica, gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan bir
bor¢clanma aracinin finansal tablo dis1 birakilmasinda, daha 6nce ilgili araca iliskin yeniden
degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip, kar veya zararda yeniden siniflandirilir.
Sirket’in ilk muhasebelestirmede gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitarak Olgmeyi tercih ettigi bir O0zkaynak aracinin finansal tablo disi birakilmasi
durumundaysa, yeniden degerleme fonunda biriken toplam kazang veya kayip kar veya zararda
muhasebelestirilmez, dogrudan birikmis karlara transfer edilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden
Olger. Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin
ilk Olcimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem

maliyetleri de ger¢ege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede
itfa edilmis maliyetinden 6l¢iilen olarak siniflandirir:
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Finansal Araclar (Devam)

Finansal Yiikiimliiliikler (Devami)

a) Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu
yukiimliiliikler, tiirev Uriinler de dahil olmak tizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun
degerinden Olg¢iiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini
tasimamasi veya devam eden iliski yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal
yikiimliiliikler: Sirket, bir varligi devam eden iliskisi dl¢ilisiinde finansal tabloda gostermeye
devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagh bir yiikiimliiliik de yansitir. Devredilen varlik
ve buna bagh yiikiimliilik, isletmenin elinde tutmaya devam ettii hak ve miikellefiyetleri
yansitacak sekilde ol¢iiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliiliik, devredilen varligin net defter
degeri ile ayn1 usulde Ol¢iiliir.

¢) TFRS 3’iin uygulandig: bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal
tablolara alinan sarta bagli bedel: i1k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta
bagli bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.
Finansal yiikiimliiliiklerin finansal tablo disi birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikkleri ortadan kalktiginda, iptal
edildiginde veya zaman asimina ugradiginda finansal tablo dis1 birakir. Finansal tablo dis1
birakilan finansal yilikiimliiliiglin defter degeri ve devredilen nakit dis1 varliklar veya {istlenilen
yiikiimliiliikler dahil olmak tizere 6denen veya 6denecek tutar arasindaki fark, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Tiirev finansal araclar

Doviz kuru ve faiz oraniyla iliskilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek i¢in Sirket, doviz
forward sozlesmeleri, opsiyonlar ve faiz oranmi takas sozlesmelerinin de dahil oldugu tiirev
niteliginde olan ¢esitli finansal araclar kullanmaktadir. Tiirev finansal araglara iliskin ayrintili
bilgiler dipnot 62°de verilmistir.

Tiirev araglar, ilgili tiirev sozlesmesinin yapildigi tarih itibariyle gercege uygun degerinden
muhasebelestirilir ve takip eden tarihlerde de her raporlama doneminde gercege uygun
degerlerinden yeniden oOl¢iiliir. Sonugta ortaya ¢ikan kazang veya kayip, eger ilgili tlirev
finansal riskten korunma araci olarak belirlenmemis ve etkinligi kanitlanmamigsa kar veya
zararda muhasebelestirilir.

28



ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
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Tiirev finansal araclar (Devami)

Pozitif gercege uygun degeri olan bir tiirev arag, finansal varlik olarak muhasebelestirilirken
negatif gergege uygun degeri olan bir tiirev arag, finansal yiikiimliiliikk olarak muhasebelestirilir.

Tirev araglar, Sirket’in bu aracglar1 netlemeye iliskin yasal hakki ve niyeti olmasi disinda net
olarak gosterilmezler. Tiirev aracin vadesine kalan siirenin 12 aydan uzun olmasit ve 12 ay
icerisinde gerceklesmesinin veya sonuglandirilmasinin beklenmedigi durumlarda duran varlik
ya da uzun vadeli yiikiimliiliik olarak finansal tablolarda gosterilir. Kalan tiirev araclar, donen
varlik ya da kisa vadeli yiikiimliiliik olarak sunulur.

Finansal riskten korunma muhasebesi

Sirket bazi tlirev araglari, gercege uygun deger degisiminden korunma, nakit akis riskinden
korunma ya da uygun olmasi durumunda yurtdis1 isletmelerdeki net yatirim riskinden korunma
islemlerinden kaynaklanan doviz kuru riski ve faiz orani riskine iliskin olarak finansal riskten
korunma araci olarak tanimlamaktadir. Kesin taahhiitlerdeki doviz kuru riskinden korunma
islemleri, nakit akis riskinden korunma riski olarak muhasebelestirilir.

Korunma iligkisinin baslangicinda, Sirket, korunma araci ve korunan kalem arasindaki iliskiyi,
risk yOnetimi amacglar1 ve g¢esitli korunma islemlerini yonetme stratejileriyle birlikte
belgelendirir. Buna ek olarak, Sirket korunma isleminin baslangicinda ve devaminda, ilgili
aracin etkinligine iliskin asagida belirtilen degerlendirmeleri yapar:

e Korunan kalem ile korunma amaciyla edinilen ara¢ arasinda ekonomik bir iligki
bulunmasi;

e Kredi riski etkisinin, ekonomik iliskiden kaynaklanan deger degisikliklerini
yonlendirmemesi;

e Korunma iligkisinin korunma orani, Sirket’in fiilen korudugu kalemin miktari ile s6z
konusu miktardan korunmak i¢in fiilen kullandig1 korunma aracinin miktarindan kaynaklanan
oranla ayni olmasi

Korunma iligkisinin, korunma orani i¢in korunma isleminin etkinligine iligkin oranlari
karsilamadig1 ancak bu tanimlanmis korunma iliskisi i¢in risk yonetimi amaclarinin ayni
kalmasi durumunda Sirket, gerekli kriterleri yeniden karsilamak ic¢in korunma iliskisinin
korunma oranini degistirir (korunmay1 yeniden dengelenmesi gibi).

Sirket, ileriye doniik sozlesmelerin gercege uygun degerinde (yani ileriye doniik unsurlar da

dahil olmak {izere) tim degerleme riskini, ileriye doniik soézlesmeleri igeren tiim riskten
korunma iliskileri i¢in riskten korunma araci olarak belirler.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
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Finansal riskten korunma muhasebesi (Devami)

Finansal riskten korunma amagli kullanilan tiirev finansal araglarin gercege uygun degerlerinin
ayrintilar1 dipnot 62°de aciklanmustir.

Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen korunma fonunun hareketleri dipnot 62’de ayrintili
olarak verilmistir. Finansal Araclar 31 Aralik 2017 tarihine kadar TMS 39’a uygun olarak
muhasebelestirilmistir.

TFRS 16 Kiralama islemleri
Kullanim hakki varlikiar

Sirket, kullanim hakki varliklarmi finansal kiralama sozlesmesinin bagladigi tarihte
muhasebelestirmektedir (6rnegin, ilgili varligin kullanim i¢in uygun oldugu tarih itibariyle).
Kullanim hakki varliklari, maliyet bedelinden birikmis amortisman ve deger diisiikliigii
zararlar1 diisiilerek hesaplanir. Finansal kiralama borglarinin yeniden degerlenmesi durumunda
bu rakam da diizeltilir.

Kullanim hakki varliginin maliyeti asagidakileri igerir:

(a) kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢tim tutar,

(b) kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden, alinan
tiim kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde edilen tutar, ve

(c) Sirket tarafindan katlanilan tiim baslangictaki dogrudan maliyetler.

Dayanak varligin miilkiyetinin kiralama siiresi sonunda Sirket’a devri makul bir sekilde
kesinlesmedigi siirece, Sirket kullanim hakki varligini, kiralamanin fiilen basladig: tarihten
dayanak varligin yararli dmriiniin sonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir.

Kullanim hakki varliklart deger diisiikliigii degerlendirmesine tabidir.
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TFRS 16 Kiralama islemleri (Devami)

Kira Yiikiimliiliikleri

Sirket kira ylikimliligiinii kiralamanin fiilen basladigir tarihte 6denmemis olan kira
O0demelerinin bugiinkii degeri lizerinden 6lgmektedir.

Kiralamanin fiilen bagladigi tarihte, kira ylkiimliliigiiniin Olglimiine dahil edilen kira
O0demeleri, dayanak varligin kiralama siiresi boyunca kullanim hakki i¢in yapilacak ve
kiralamanin fiilen basladigi tarihte 6denmemis olan asagidaki 6demelerden olusur:

(a) Sabit 6demeler,

(b) i1k 6l¢iimii kiralamanin fiilen basladig1 tarihte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, bir
endeks veya orana bagl degisken kira 6demeleri,

(c) Kalint1 deger taahhiitleri kapsaminda Sirket tarafindan 6denmesi beklenen tutarlar

(d) Sirket’in satin alma opsiyonunu kullanacagindan makul 6l¢iide emin olmas1 durumunda bu
opsiyonun kullanim fiyat1 ve

(e) Kiralama siiresinin Sirket’in kiralamayi sonlandirmak icin bir opsiyon kullanacaginm
gostermesi durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iligskin ceza 6demeleri.

Bir endekse veya orana bagli olmayan degisken kira 6demeleri, 6demeyi tetikleyen olayin veya
kosulun gergeklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Sirket kiralama siiresinin kalan kismi i¢in revize edilmis iskonto oranini, kiralamadaki zimni
faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belirlenememesi
durumunda ise Sirket’in yeniden degerlendirmenin yapildigi tarihteki alternatif bor¢lanma faiz
orani olarak belirlemektedir.

Sirket kiralamanin fiilen basladig1 tarihten sonra, kira ylikiimliiliigiinii asagidaki sekilde dlger:

(a) Defter degerini, kira yiikiimliiliiglindeki faizi yansitacak sekilde artirir, ve
(b) Defter degerini, yapilan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira siiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar)
veya dayanak varligin diisiik degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis
ekipmanlari, vb.) uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladig tarihte kiraci,
kira yiikiimliiliigiinii o tarihte 6denmemis olan kira 6demelerinin bugiinkii degeri iizerinden
Olger (kiralama yiikiimliiligii) ve ayni tarih itibariyle ilgili kullanim hakki varligini da
kayitlarina alarak kira siiresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira 6demeleri, kiralamadaki
zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak iskonto edilir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

TFRS 16 Kiralama islemleri (Devami)

Kira Yiikiimliiliikleri (Devamu)

Kiraci, bu oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢lanma faiz
oranint kullanir. Kiraci, kiralama yiikiimliiliigii tizerindeki faiz gideri ile kullanim hakki
varliginin amortisman giderini ayr1 olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin ger¢eklesmesi halinde kiralama yiikiimliiliiglinii yeniden 6l¢mesi s6z
konusudur (6rnegin kiralama siiresindeki degisiklikler, ileriye doniik kira 6demelerinin belirli
bir endeks veya orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci,
kiralama yiikiimliiliigiiniin yeniden 6l¢iim etkisini kullanim hakki varligi izerinde bir diizeltme
olarak kaydeder.

Sirket, daha énce TMS 17 Kiralama Islemleri ve TFRS Yorum 4 Bir Anlasmanin Kiralama
Islemi Icerip Igermediginin Belirlenmesi’ni uygulayarak kiralama olarak tanimladig
sozlesmelere bu Standardi uygulamayi tercih etmistir. Bu sebeple Sirket daha 6nce TMS 17 ve
TFRS Yorum 4’e gore kiralama olarak tanimlamadig1 s6zlesmelere bu Standardi uygulamstir.

Sirket, gecis tarihi itibariyle kiralama siiresi 12 ay veya daha kisa bir siire i¢ginde bitecek
kiralamalar ve diisiik degerli kiralamalar i¢in taninan kolaylastirici uygulamalardan
faydalanmistir. Sirket’in ofis ekipman kiralamalar1 (kisisel bilgisayaralar, fotokopi makinalari
gibi) diisiik degerli kiralama olarak degerlendirilmistir. Uygulanan faiz orani yillik %24,52"dir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
TFRS 16 Kiralama islemleri (Devami)

Kira Yiikiimliiliikleri (Devamu)

31.12.2021 31.12.2020
Kullanim Hakki Olan Varliklar
Gayrimenkul 1.372.115
TOPLAM 1.372.115 -
Kullanim Hakki Olan Yiikiimliiliikler
Gayrimenkul 1.339.304
TOPLAM 1.339.304 -

Cari donem etkisi

TFRS 16 kapsamindaki kira sozlesmeleriyle ilgili olarak, Sirket faaliyet kiralamasi gideri
yerine amortisman ve faiz giderleri muhasebelestirmistir. 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren
hesap donemi boyunca, 200.833 TL amortisman gideri ve 176.789 TL faiz gideri
muhasebelestirmistir.

Buna ek olarak, kiralama siiresinde bir degisiklik, 6z itibariyle sabit kira 6demelerinde bir
degisiklik veya dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan degerlendirmede bir
degisiklik olmasi durumunda, finansal kiralama yiikiimliliklerinin degeri yeniden
Olgiilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi (TL)) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet
sonugclari, finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (ilgili fonksiyonel
para birimi disindaki) gergceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dovize endeksli parasal varlik ve ylikiimliiliikler bilango
tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak isletmenin fonksiyonel para birimine gevrilmektedir.
Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden
kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle
TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden Olgiilen yabanci para birimindeki parasal
olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
Kur Degisiminin Etkileri (Devami)

Kur farklari, asagida belirtilen durum haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

(Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci
para birimiyle gosterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan
ve bu tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklarr)

Sirket’in varlik ve yukiimliiliikleri, finansal tablolarda bilanco tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak TL cinsinden ifade edilir. Sirket Tiirkiye’de yerlesik olup, fonksiyonel para
birimleri TL dir.

Pay Basina Kazanc

Gelir tablosunda belirtilen hisse basina kazang, net karin donem boyunca dolagimda bulunan
hisse adedinin agirlikli ortalamasina boliinmesi ile hesaplanmistir. Donem boyunca dolagimda
bulunan hisse adedinin agirlikli ortalamasi kaynaklarda bir artig yaratmadan basilan hisseler
g6z Onilinde bulundurularak hesaplanmistir. Bununla birlikte, yasal kayitlar agisindan, hisse
basina karin hesaplanmasi yerel mevzuat ve kanunlara tabidir.

Bilan¢o Tarihinden Sonraki Olaylar

Sirket’in bilanco tarihindeki durumu hakkinda ilave bilgi veren bilango tarihinden sonraki
olaylar (diizeltme gerektiren olaylar) finansal tablolarda yansitilmaktadir. Tashih
gerektirmeyen olaylar belli bir 6nem arz ettikleri takdirde dipnotlarda agiklanmaktadir.

Karsiliklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar
i) Karsiliklar

Karsiliklar ancak ve ancak bir isletmenin gecmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir
yiiklimliiliigli (yasal ya da yapisal) varsa ve bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar
saglayan kaynaklarin elden ¢ikmasi olasiligi mevcutsa ve gerceklesecek ylikiimliiliigiin miktari
giivenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir. Paranin zaman igindeki deger
kayb1 6nem kazandiginda, karsiliklar paranin zaman degerini (ve uygun ise yikiimlilige 6zel
riskleri) yansitan cari piyasa tahminlerinin vergi oncesi orani ile gelecekteki nakit akislarinin
iskonto edilmesi sonucu hesaplanmaktadir. Iskonto metodu kullamildiginda, zaman dilimini
yansitan karsiliktaki artis, faiz gideri olarak dikkate alinir.
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NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)
2.7 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)

Karsihiklar, Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varhklar (Devami)

ii) Sarta Bagh Yiikiimliiliikler ve Varliklar

Sarta bagh yiikiimliiliikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tagimiyor
ise finansal tablolarda yansitilmayip dipnotlarda aciklanmaktadir. Sarta bagli varliklar ise
finansal tablolara yansitilmayip, ekonomik getiri yaratma ihtimali yiliksek oldugu takdirde
dipnotlarda agiklanir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislar1 isletme, yatirim ve finansman faaliyetlerine
dayal1 bir bi¢imde siniflandirilarak raporlanir.

Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in esas faaliyetlerinden kaynaklanan
nakit akislarin1 gosterir. Yatinnm faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim
faaliyetlerinde (duran varlik yatirimlart ve finansal yatirimlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit
akislarin1 gosterir. Finansal faaliyetlere iliskin nakit akiglari, Sirket’in finansal faaliyetlerde
kullandig1 kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit benzeri degerler, kasa ve bankalarda bulunan nakit
ve orijinal vadesi 3 aydan kisa olan vadeli mevduati icermektedir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {lizerinden dagitilan temettiiler,
temettll kararmin alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve
bilango tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklar1 goz
oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidadir:

Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislar
ve ¢alisan ayrilma oranlar1) kullanilarak belirlenir.

Stipheli alacak karsiliklari, yonetimin bilango tarihi itibariyle var olan ancak cari ekonomik
kosullar c¢ergcevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari
karsilayacagina inandig tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip
ugramadig degerlendirilirken iliskili kurulus disinda kalan borglularin gecmis sirket bazinda
performanslar1 piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin onaylanma
tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2) FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devam)

2.8 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (Devami)

Davalara iligkin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklar1 ve kaybedilme durumunda
ortaya cikacak yiikimliiliikkler Sirket’in hukuk miisavirleri ve uzman goriisleri alinarak Sirket
Y 6netimi tarafindan degerlendirilir. Sirket Yonetimi, en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik

tutarin belirler.

Sirket YoOnetimi maddi ve maddi olmayan varliklarin faydali ekonomik Omiirlerinin
belirlenmesinde teknik ekibinin tecriibeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

NOT 3) ISLETME BIRLESMELERI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 4) DIGER iISLETMELERDEKIi PAYLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 5) BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 6) iLISKiLi TARAF ACIKLAMALARI

Diger Alacaklar 31.12.2021 31.12.2020
Salih ALBAYRAK 12.584.758 23.540.799
TOPLAM 12.584.758 23.540.799

fliskili Taraflardan Alnan Hizmet, Kira ve Diger Giderler:

Kira Giderleri 31.12.2021 31.12.2020
Salih ALBAYRAK 206.250 158.333
Ahmet ALBAYRAK 15.625
TOPLAM 206.250 173.958
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6) ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devam)

Iliskili Taraflara Verilen Hizmet, Kira, Faiz ve Diger Gelirler

31.12.2021 31.12.2020

Salih ALBAYRAK 28.055 1.896.512
TOPLAM 28.055 1.896.512
Kisa Vadeli Ticari Borglar 31.12.2021 31.12.2020
Salih ALBAYRAK 12.326

TOPLAM 12.326 -

Yonetim Kuruluna ve Ust Diizey Yoneticilere Verilen Ucretler:

Y 6netim kurulu baskan ve liyeleriyle genel miidiir, genel koordinator, genel miidiir yardimcilari
gibi iist yoneticilere cari donemde saglanan ticret ve benzeri menfaatlerin toplam tutar1 584.937
TL’dir. Tutarin tamami c¢alisanlara saglanan kisa vadeli faydalar kapsamindadir. (31 Aralik
2020: 436.462 TL.)

NOT 7) NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

Nakit ve nakit benzerleri, vadeli ve vadesiz mevduattan olugmaktadir.

31.12.2021 31.12.2020

Kasa 1.668 26.994
-Tiirk Lirasi 1.668 26.994

Banka 41.250.969 44.447.645
-Vadesiz Mevduat TL 164.005 1.678.110
-Vadesiz Mevduat USD 41.086.374 42.769.535
-Vadesiz Mevduat EUR 590

Miisteri Varliklar1 1.202.309 1.721.766

TOPLAM 42.454.946 46.196.405

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibari ile bankalarda bloke mevduat
bulunmamaktadir.
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NOT 8) FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

Sirket’in 31 Aralik 2021 Tarihi itibariyle kisa vadeli finansal yatirimlar1 bulunmamaktadir. (31

Aralik 2020: Yoktur)

Uzun Vadeli Finansal Yatirnmlar

Sirket’in uzun vadeli finansal varliklar1 Gergege Uygun Deger Farki Kar veya Zarara yansitilan

Finansal Varliklar’dan olusmaktadir.

31.12.2021 31.12.2020
Hisse Senetleri 1.517.254 1.517.254
TOPLAM 1.517.254 1.517.254
NOT 9) TICARI ALACAK VE BORCLAR
31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
Miisterilerden Alacaklar 5.077.855 11.002
Kredili Miisteriler Alacaklar 23.578.366 33.639
Vadeli islem ve Op. S6z. Takas Merkezleri (Portfoy) 1.623
Vadeli islem ve Op. S6z. Takas Merkezleri (Miisteri) 10.357.229 3.479.870
Kaldiragh islemler Takas Merkezi (Miisteri) 38.501.155 36.222.325
Kaldiragh Islemler Takas Merkezi (Portfoy) 3.212.313
Borsa Para Piyasas1 Alacaklar 3.250.000 2.588.000
TOPLAM 80.766.228 45.547.149
31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar
Ticari Borglar 1.371.446 195.326
Miisterilere Borglar 1.209.238 1.721.766
Kaldiraglh Islemler Takas Merkezi (Miisteri) 33.064.736 36.222.325
[liskili Taraflara Ticari Borglar (Not 6) 12.326
Borsa Para Piyasas1 (Miisteri) 23.183.866 2.583.219
Vadeli islem ve Op. S6z. Takas Merkezleri (Miisteri) 10.357.229 3.478.500
TOPLAM 69.198.841 44.201.136
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10) FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAKLAR/BORCLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 11) DIGER ALACAK VE BORCLAR

31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 22.578.066 19.018.485
Diger Cesitli Alacaklar 17.141 14.286
Ortaklardan Alacaklar (Not 6) 12.584.758 23.540.799
Personel Avanslari 14.269 1.073
TOPLAM 35.194.234 42.574.643
31.12.2021 31.12.2020
Uzun Vadeli Diger Alacaklar
Verilen Depozito ve Teminatlar 1.836.863 25.650
Takasbank Verilen Depozito Teminatlar 2.455.526 1.549.219
BIST Uyelik Teminatt 12.945 60.000
Pay Piyasas1 Garanti Fonu 196.626
TOPLAM 4.501.960 1.634.869

NOT 12) TUREV ARACLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 13) STOKLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 14) CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
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NOT 15) PESIN ODENMIS GIDERLER

31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Aylara Ait Giderler 99.034 697
TOPLAM 99.034 697
31.12.2021 31.12.2020
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler
Gelecek Yillara Ait Giderler 27.676
TOPLAM - 27.676
NOT 16) CARi DONEM VERGISIYLE IiLGILi VARLIKLAR
31.12.2021 31.12.2020
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 2.731.858
TOPLAM 2.731.858 -
NOT 17) DIGER DONEN/DURAN VARLIKLAR
31.12.2021 31.12.2020
Verilen Avanslar 87.072
TOPLAM 87.072 -
NOT 18) OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR
31.12.2021 31.12.2020
Ozkaynak Y®ontemiyle Degerlenen Yatirimlar 13.615.315
TOPLAM 13.615.315 -
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NOT 18) O0ZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR (Devam)

Ozkaynak Yintemiyle Degerlenen Yatinmlarin Karlarindan/Zararlarindan Paylar

01.01 01.01
31.12.2021 31.12.2020

Trader Technology Bilgi ve Iletisim A.S. (484.685)
TOPLAM (484.685) -

Sirket 23.03.2021 tarihinde Trader Technology Bilgi ve lletisim A.S.’nin %47’sini satin
almstir.

NOT 19) YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31.12.2021 31.12.2020
Binalar 3.018.903 3.018.903
Binalar Amortismani (-) (168.903) (168.903)
TOPLAM 2.850.000 2.850.000

Sirket, yatirrm amacl gayrimenkullerinde yer alan taginmazlarin ger¢ege uygun degerlerini,
Varlik Tasinmaz Degerleme ve Danigmanhik A.S. tarafindan 31 Aralik 2020 tarih
20200ZELP02158 ve 31 Aralik 2020 tarih 20200ZELP02159 nolu gayrimenkul degerleme
raporlar1 ile tespit ettirmistir. Yapilan degerleme sonucunda (1.174.623) TL deger azalisi
oldugu tespit edilmistir.

NOT 20) MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12.2021 31.12.2020
Tesis, Makine ve Cihazlar 1.087.553 1.087.553
Tasitlar 6.067.796 6.665.615
Demirbaslar 5.169.061 3.615.664
Ozel Maliyetler 19.436 19.436
Tesis, Makine ve Cihazlar Amortismant (-) (1.060.259) (1.043.547)
Tasitlar Amortismant (-) (2.640.380) (2.208.843)
Demirbaslar Amortismani (-) (2.537.706) (1.821.323)
Ozel Maliyetler Amortismani (-) (6.479) (2.591)
TOPLAM 6.099.022 6.311.964

41



ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20) MADDi DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maddi Duran Varliklar hareket tablosu asagidaki gibidir;

01.01.2021 Giris Cikis 31.12.2021

Tesis Makine ve Techizatlar 1.087.553 1.087.553
Tagitlar 6.665.615 492.181 (1.090.000) 6.067.796
Demirbaslar 3.615.664 1.553.397 5.169.061
Ozel maliyetler 19.436 19.436
Toplam 11.388.268  2.045.578 (1.090.000) 12.343.846
Tesis Makine ve Teghizatlar Amort. (-) (1.043.547) (16.712) (1.060.259)
Tagitlar Amort. (-) (2.208.843)  (958.370) 526.833 (2.640.380)
Demirbaslar Amort. (-) (1.821.323)  (716.383) (2.537.706)
Ozel maliyetler Amort. (-) (2.591) (3.888) (6.479)
Toplam (5.076.304) (1.695.353) 526.833 (6.244.824)
Net Defter Degeri 6.311.964 6.099.022
01.01.2020 Giris Cikis 31.12.2020

Tesis Makine ve Techizatlar 1.087.553 1.087.553
Tagitlar 6.563.982  2.574.389 (2.472.756) 6.665.615
Demirbaslar 2.506.275 1.109.389 3.615.664
Ozel maliyetler 19.436 19.436
Toplam 10.157.810  3.703.214 (2.472.756) 11.388.268
Tesis Makine ve Teghizatlar Amort. (-) (1.026.823) (16.724) (1.043.547)
Tagitlar Amort. (-) (2.721.607)  (850.463) 1.363.227 (2.208.843)
Demirbaslar Amort. (-) (1.420.654)  (400.669) (1.821.323)
Ozel maliyetler Amort. (-) (2.591) (2.591)
Toplam (5.169.084) (1.270.447) 1.363.227 (5.076.304)
Net Defter Degeri 4.988.726 6.311.964

NOT 21) MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31.12.2021 31.12.2020

Haklar 3.805.424 1.756.768
Haklar itfa Pay1 (-) (2.057.482) (1.636.183)
TOPLAM 1.747.942 120.585

Cari Donem igerisinde (421.299) TL tutarinda Maddi Olmayan Duran Varlik alinmis olup,

(136.996) TL itfa pay1 ayrilmistir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 22) KIRALAMA iSLEMLERI

Kullanim Hakki Varhklari 31.12.2021 31.12.2020
Kiralama Sézlesmelerinden Varliklar 1.372.115
Kiralama Sozlesmeleri Varlik Amortismant (200.833)
TOPLAM 1.171.282 -
Kisa Vadeli Kiralama Yiikiimliiliikleri 31.12.2021 31.12.2020
Kiralama Sozlesmelerinden Varliklar 313.330
TOPLAM 313.330 -
Uzun Vadeli Kiralama Yiikiimliiliikleri 31.12.2021 31.12.2020
Kiralama Sozlesmelerinden Varliklar 1.025.974
TOPLAM 1.025.974 -

NOT 23) KISA VADELi BORCLANMALAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 24) UZUN VADELI BORCLANMALARIN KISA VADELI KISIMLARI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 25) DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 26) UZUN VADELI BORCLANMALAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 27) CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

31.12.2021 31.12.2020

Personele Borglar (Maas, Ucret) 61.897 6.855

TOPLAM 61.897 6.855
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 28) DEVLET TESVIK VE YARDIMLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 29) ERTELENMIS GELIiRLER

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 30) DONEM KARI VERGI YUKUMLULUGU

31.12.2021 31.12.2020
Doénem Kar1 Vergi ve Diger Yasal Yiik.Krs. 11.068.538 840.469
TOPLAM 11.068.538 840.469

NOT 31) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR

31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli Karsihiklar
Izin Karsiliklari 175.267 212.704
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 651.638 305.119
TOPLAM 826.905 517.823

31.12.2021 31.12.2020
Uzun Vadeli Karsihiklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Krs. 394.945 339.718
TOPLAM 394.945 339.718

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak
sekilde is s6zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi
yiikiimliiliigli vardir. Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun

6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60’1nc1
maddesi hiikmii geregince kidem tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal

kidem tazminatlarini 6deme yiikiimliliigli bulunmaktadir.

Kidem tazminati yiikiimliliigii, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki
olast ylikiimliiliigiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar”), Sirket’in ylkiimliiliklerini tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda
aktiieryal degerleme yoOntemleri kullanilarak gelistirilmesini ongoriir 31 Aralik 2021 tarihi
itibariyle karsiliklar yillik (%0,38) reel iskonto orani ile hesaplanmistir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 31) KISA/UZUN VADELI KARSILIKLAR (Devami)

31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle kidem tazminati hareket tablosu;

31.12.2021 31.12.2020
Donem Basi 339.718 172.515
Donem i¢inde ayrilan karsiliklar 164.506 82.849
Dénem iginde iptal Edilen/Odenen Kidem Tazminati (66.078) (117.064)
Aktiieryal Fark (43.201) 201.418
Donem sonu 394.945 339.718
31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle izin karsiligi hareket tablosu;
31.12.2021 31.12.2020
Donem Basi 212.704 63.427
Doénem i¢inde ayrilan karsiliklar 56.585 149.277
Déonem Icinde iptal Edilen/Odenen izin Karsiligi (94.022)
Doénem sonu 175.267 212.704
NOT 32) CARI DONEM VERGISIYLE iLGIiLi BORCLAR
Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
NOT 33) DIGER KISA/UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
31.12.2021 31.12.2020
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Odenecek Vergi ve Fonlar 1.468.796 279.421
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 234.420 146.812
TOPLAM 1.703.216 426.233

Diger UzunVadeli Yiikiimliiliikler

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 34) OZKAYNAKLAR

Odenmis Sermaye

Odenmis Sermaye 31.12.2021 31.12.2020
Sermaye 50.000.000 25.000.000
TOPLAM 50.000.000 25.000.000
31.12.2021 31.12.2020
Unvan Pay Oram Pay Tutan Pay Oram Pay Tutan
(o) (TL) (%) (TL)
Salih ALBAYRAK 100 50.000.000 100 25.000.000
Sermaye 100 50.000.000 100 25.000.000

Sirket 13.12.2021 tarih ve 10471 Sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde yayimlandigi
tizere; 25.000.000 TL olan sirket sermayesini, 25.000.000 TL artirim sonucu 50.000.000
TL’na yiikseltmistir. Sirketin arttirilan 25.000.000 TL sermayesinin tamami i¢ kaynaklardan
(gegmis yil karlarindan) karsilanmig olup, ortaklara bedelsiz olarak dagitilmistir.

Sirket’in sermayesi 50.000.000 TL tutarinda olup her biri 1 TL nominal degerde 50.000.000
adet hisseye boliinmiistiir. Tiim hisseler nama yazili olup imtiyazli hisse yoktur. Sirket kayith

sermaye sistemine dahil degildir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31.12.2021 31.12.2020

Yasal Yedekler 12.393.406 12.393.406

TOPLAM 12.393.406 12.393.406

6102 sayil1 Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 519. maddesine gore isletmeler yillik kérlarinin
%35’ini 0denmis sermayelerinin %20’sini buluncaya kadar genel kanuni yedek akce olarak
ayirirlar. Isletmenin gegmis yillar zararlar1 varsa %5’in hesabinda yillik kardan diisiiliir.

TTK’nun 519. Maddesinin 2. fikrasinin ¢ bendi geregince pay sahiplerine %5 oraninda kar pay1
Odendikten sonra pay sahipleri ile kara istirak eden diger kimselere dagitilmasi kararlastirilan

kismin %10’u da genel kanuni yedek ak¢eye eklenir.

Sermaye Diizeltme Farklar

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
Geri Alinmis Paylar (-)

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 34) OZKAYNAKLAR (Devam)
Karsihkh istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

Paylara lliskin Primler/iskontolar

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler
31.12.2021 31.12.2020
Diger Kazang/Kayiplar (89.231) (121.632)
TOPLAM (89.231) (121.632)

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya

Giderler
Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

Gecmis Yillar Karlary/Zararlari

31.12.2021 31.12.2020
Olaganiistii Yedekler 7.165.319 32.165.319
Gegmis Yillar Karlari 31.128.827 371.724
TOPLAM 38.294.146 32.537.043
31.12.2021 31.12.2020
Net Donem Kari/Zarar 7.464.061 30.757.103

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 35) HIZMETTEN CEKME, RESTORASYON VE CEVRE REHABILITASYON

FONLARINDAN KAYNAKLANAN PAYLAR UZERINDEKI HAKLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 36) UYELERIN KOOPERATIF ISLETMELERDEKI HiSSELERI VE BENZERI
FINANSAL ARACLAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 37) SEREFIYE

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 38) MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI, DEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 39) IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALAR

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 40) VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 41) KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iligkin tablolar1 agagidaki gibidir:

Sirket Tarafindan Verilen TRI'ler: 31.12.2021 31.12.2020
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu 4.501.960 1.634.869
TRI'lerin Toplam Tutari

B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen
Ortakliklar Lehine Vermis Oldugu TRi'lerin Toplam Tutar1
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Ydiriitiilmesi Amaciyla

D. Diger Verilen TRi'lerin Toplam Tutar1

TOPLAM 4.501.960 1.634.869
Sirketin Ozkaynaklar Toplami 108.062.382 100.565.920
Sirket Vermis Oldugu TRi'lerin Sirket Ozkaynaklarina Orani 0,041 0,016

Sirket’in 31.12.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle verilen teminatlari, Takasbank VIOP
garanti fonu, Takasbank islem piyasalar1 i¢in vermis oldugu teminatlardan olusmaktadir.

Sirketin aktif degerlerin sigorta policelerinde yer alan toplam sigorta tutar1 6.355.000 TL dir
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI
SONA EREN

31 ARALIK 2021 TARIHINDE

HESAP DONEMINE AIiT BAGIMSIZ

DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 42) TAAHHUTLER

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 43) BORCLANMA MALIYETLERI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 44) HASILAT
01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
KAS islemlerinden Olusan Gelirler 454.428.355 26.206.240
TOPLAM 454.428.355 26.206.240
Yurti¢i Komisyonlar 4.456.826 4.967.429
Miisterilerden Alinan Faiz Gelirleri 78.951 6.370
Diger Hizmet Gelirleri 236.304 50.847
TOPLAM 4.772.081 5.024.646
Yurtici Komisyon Iadeleri (-) (750.069) (3.484)
TOPLAM (750.069) (3.484)
HASILAT 458.450.367 31.227.402
NOT 45) SATISLARIN MALIYETI
01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
Hisse Senedi Satiglar1 Maliyeti (-) (1.403.150)
KAS islemlerinden Olusan Giderler (-) (397.915.562)
TOPLAM (397.915.562) (1.403.150)

NOT 46) FINANS SEKTORU FAALIYETLERI HASILATI VE MALIYETI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
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ALB YATIRIM MENKUL DEGERLER ANONIM SiRKETI
SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ

31 ARALIK 2021 TARIHINDE

DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 47) GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI,

ARASTIRMA VE GELISTIRME GIiDERLERI

01.01 01.01

31.12.2021 31.12.2020

Genel Yonetim Giderleri (-) (39.859.400) (11.621.902)
Pazarlama Giderleri (-) (7.346.717) (454.147)
TOPLAM (47.206.117) (12.076.049)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Genel Yonetim Giderleri

01.01 3.12.2021

01.01 31.12.2020

Personel Ucret Giderleri (-) (6.762.289) (4.135.678)
Danigmanlik ve Denetim Gid. (-) (676.676) (329.108)
Bina Yo6netim Giderleri (-) (352.672) (386.984)
Haberlesme Giderleri (-) (686.269) (398.876)
Bilgi Islem Giderleri (-) (2.222.478) (991.328)
Tasit Giderleri (-) (288.875) (253.812)
Vergi, Resim Harg Giderleri (-) (446.805) (295.420)
Amortisman Giderleri (-) (2.116.652) (1.364.237)
Ofis Giderleri (-) (87.012) (56.748)
Bakim Onarim Giderleri (-) (300.525) (189.128)
Kidem ve Izin Tazminat: Karsilik Gid. (-) (432.237) (149.277)
Aidat Giderleri (-) (113.379) (108.679)
Kira Giderleri (-) (18.775)
Kullanim Hakk1 Varlik Giderleri (-) (200.833)
Kanunen Kabul Edilmeyen Ara¢ Giderleri (-) (194.737) (1.537.173)
Temsil ve Agirlama Giderleri (-) (201.733)
Kanunen Kabul Edilmeyen Giderler (-) [7326 Sayil1 Kanun] (24.659.047)
Diger Giderler (-) (98.406) (1.425.454)
(39.859.400) (11.621.902)

Toplam
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 48) NITELIKLERINE GORE GIDERLER (Devami)

Pazarlama Giderleri

01.01 31.12.2021 01.01 31.12.2020

Personel Giderleri (-) (923.030)
Reklam ve Tanitim Giderleri (-) (3.580.330) (454.147)
VOB ve Borsa Istanbul Pay Giderleri (-) (629.886)
Bilisim ve Yazilim Giderleri (-) (45.732)
Data Kullanma Bedeli (-) (928.928)
Takasbank Komisyon Giderleri (-) (313.879)
Lisans Kullanim Bedeli (-) (651.285)
SPK Belge Harglari (-) (103.857)
Tasit Kra Giderleri (-) (71.827)
Diger Giderler (-) (97.963)
Toplam (7.346.717) (454.147)
NOT 49) ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER/GIDERLER
01.01 01.01
31.12.2021 31.12.2020
Esas Faal. Diger Gelirler
Konusu Kalmayan Karsiliklar 160.100 270.855
Faaliyet ile Ilgili Gelir ve Karlar 304.225
Kas Islemlerinden Kaynaklanan Kur Farki Gelirleri 5.041.436 50.536.561
BSMYV ladesi 429.274
Faiz Gelirleri 1.151.771
Ortaklardan Alacaklar Faiz Gelirleri (Not 6) 50.358
Temettii Gelirleri 89.358
Diger Gelirler 514.797 1.107.563
TOPLAM 7.222.687 52.433.611
01.01 01.01
31.12.2021 31.12.2020
Esas Faal. Diger Giderler (-)
Kas Islemlerinden Kaynaklanan Kur Farki Giderleri (-) (580.699) (34.917.801)
Diger Gider ve Zararlar (-) (814.647) (82.682)
TOPLAM (1.395.346) (35.000.483)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 50) YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER /GIDERLER

01.01 01.01
31.12.2021 31.12.2020
Yatirnm Faal. Diger Gelirler
Duran Varlik Satis Kar1 652.663 2.629.601
Faiz Gelirleri 1.896.512
TOPLAM 652.663 4.526.113
01.01 01.01
31.12.2021 31.12.2020
Yatirinm Faal. Diger Giderler (-)
Yatirim Amagli Gayrimenkul Degerleme Farklari (1.174.624)
TOPLAM - (1.174.624)
01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin
Karlarindan/Zararlarindan Paylar
Ozkaynak Yéntemiyle Degerlenen Yatirimlarin (484.685)
Karlarindan/Zararlarindan Paylar
TOPLAM (484.685) -
NOT 51) FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI
Finansman Gelirleri
01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020
Finansman Gelirleri
Faiz Gelirleri 165.923
Kambiyo Karlar1 363.492
TOPLAM 363.492 165.923
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 51) FINANSMAN GELIRLERI/GIDERLERI (Devami)

01.01. 01.01.
31.12.2021 31.12.2020

Finansman Giderleri (-)

Kiralama Varliklarindan Faiz Giderleri (176.789)
Kisa Vadeli Bor¢lanma Giderleri (-) (691.880)
TOPLAM (868.669) -

NOT 52) DiGER KAPSAMLI GELiR UNSURLARININ ANALIiZi

01.01 01.01

31.12.2021 31.12.2020

Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilmayacaklar 32.401 (157.106)
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kaz./Kay. 43.201 (201.418)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (10.800) 44.312

NOT 53) SATIS AMACLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE
DURDURULAN FAALIYETLER

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 54) GELIiR VERGILERI

Sirket, Tirkiye’de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari donem faaliyet
sonuclarina iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli mali tablolarda gerekli karsiliklar
ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci ilizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari
kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve
yurticinde yerlesik sirketlerden alinan temettiiler, vergiye tabi olmayan gelirler disiildiikten
sonra kalan matrah {izerinden hesaplanmaktadir.

2021 yilinda uygulanan vergi oran1 %25°dir (2020: %22).

Tiurkiye’de gecici vergi licer aylik donemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk
ettirilmektedir. 2021 yili kurum kazanglarinin gecici vergi donemleri itibariyle
vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglar1 lizerinden %25 oraninda gegici vergi
hesaplanmaistir. (2020: %22).
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIiR VERGILERI (Devami)

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diislilmek {izere, maksimum 5 yil
tagiabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, onceki yillarda olusan karlardan
distilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii
bulunmamaktadir. Sirketler ilgili yilin hesap kapama dénemini takip eden yil 1 Nisan — 25
Nisan tarihleri arasinda vergi beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu
beyannameler ve buna baz olan muhasebe kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.
Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini
kurum kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin
Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar1 tizerinden ayrica gelir vergisi
stopaj1 hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj1 24 Nisan 2003 tarihinden itibaren tiim
sirketlerde %10 olarak ilan edilmistir.

Bu oran, 23 Temmuz 2006 tarihi itibariyle %15 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye
ilave edilen kar paylar1 gelir vergisi stopajina tabi degildir.

31.12.2021 31.12.2020

Duran Varliklar
Ertelenmis Vergi Varlig 116.912
TOPLAM - 116.912

31.12.2021 31.12.2020

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Ertelenmis Vergi Yikimliligi 180.119
TOPLAM 180.119 -
01.01 01.01

31.12.2021 31.12.2020

Vergi Geliri / Gideri (-)

Cari Kurumlar Vergisi Gideri (-) (11.068.538) (8.675.970)
Ertelenmis Vergi Gel. / Gid. (-) (286.231) 734.330
TOPLAM (11.354.769) (7.941.640)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 54) GELIiR VERGILERI (Devami)

Sirket vergiye esas yasal mali tablolar1 ile Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na
(“TFRS”) gore hazirlanmis mali tablolar1 arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gegici
zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi aktifi ve pasifini muhasebelestirmektedir. S6z konusu
farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas tutarlar ile TFRS’ ye gore
hazirlanan mali tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup asagida
acgiklanmaktadir.

Zamanlama farkliliklari, muhasebe ve vergi amacli kaydedilen gelir ve giderlerin yillar arasinda
meydana gelen farklarindan kaynaklanmaktadir. Zamanlama farkliliklar indirilebilir Kidem
Tazminati Karsihig1 Farki, Personel Izin Karsiligi, Amortisman ve Itfa Pay1 Diizeltmesi ve
benzeri tutarlar tizerinden hesaplanmaktadir.

31.12.2021 31.12.2020
minlama BRI BT Encleamiy
farks vergiler farke vergiler
Ertelenmis Vergi Aktifi
Kidem Tazminat1 Karsilig1 Fark: 394.945 98.736 339.718 67.944
Personel Izin Karsihg 175.262 43.816 212.704 42.541
Amortisman ve tfa Pay1 Diizeltmes 135.426 33.857 430.105 94.836
Kullanim Hakki Varliklari 168.022 42.006
Dava Karsilig1 133.938 26.788
873.655 218.415 1.116.465 232.109
Ertelenmis Vergi Pasifi
Menkul Kiymet Degerleme Farki 1.357.543 339.386 1.357.543 67.877
Diger 236.594 59.149 236.594 47.319
1.594.137 398.535 1.594.137 115.196
Ertelenmis Vergi Aktifi / (Pasifi), Net (720.477) (180.119) 477.672) 116.912
31.12.2021 31.12.2020
1 Ocak Acihisindaki Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) 116.912 (661.730)
Ertelenmis Vergi Gideri / (Geliri) (304.441) 734.330
Diger Kapsamli Gelire Ait Ert. Vergi Etkisi (Not 52) (10.800) 44.312
Vergi Oran1 Degisim Etkisi 18.210
Cari Donem Ertelenen Vergi Var. / (Yiik.) (180.119) 116.912

NOT 55) DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 56) PAY BASINA KAZANC

Pay Basina Kazanca Iliskin Tiirkiye Muhasebe Standardi — TMS 33’e gore pay senetleri
borsada islem gérmeyen isletmeler pay basina kazang agiklamak zorunda degildirler. Sirket’in
hisseleri borsada islem gormediginden, ilisikteki finansal tablolarda pay basina kazang
hesaplanmamustir.

NOT 57) PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 58) SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 59) KUR DEGIiSIMINIiN ETKILERi

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 60) YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Yoktur. (31.12.2020: Yoktur.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI

Finansal Risk Yonetimi Amac ve Politikalar:

Sirket faaliyeti geregi piyasa riskine (gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani
riski ve hisse senedi fiyat riski) olugsmaktadir.

Faiz Oram Riski

Faiz orani riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarli varliklari
tizerinde meydana getirebilecegi deger diisiisii olarak tanimlanur.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT BAGIMSIZ
DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Fiyat Riski

Portféyde bulunan hisse senetlerinde ve devlet tahvillerinde meydana gelebilecek fiyat
degisimlerinin yol agacag: risktir.

Kredi Riski

Finansal aracglar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine getirememe
riskini de tasimaktadir.

Likidite Riski
Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak
ortaya ¢ikabilmektedir.

Sermaye risk yonetimi

Sirket’in, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya calisirken,
diger yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi
hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi Not: 7, 23,24,25,26’da aciklanan kredileri de igeren borglar, nakit ve
nakit benzerleri ve Not:34’te agiklanan ¢ikarilmis sermaye, yedekler ve gegmis y1l kazanglarini

iceren 0zkaynak kalemlerinden olugsmaktadir.

Sirket’in genel stratejisi 2020 yilindan beri ayn1 sekilde devam etmektedir.

31 Aralik 2021 31 Aralik 2020
Toplam Borglar 84.773.765 46.332.234
Nakit ve Nakit Benzerleri (-) (42.454.946) (46.196.405)
Net Borg 42.318.819 135.829
Toplam Oz Sermaye 108.062.382 100.565.920
Toplam Sermaye 150.381.201 100.701.749
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani 0,281 0,001

Faiz Oram Riski

Faiz orami riski, faiz oranlarinda meydana gelen dalgalanmalarin Sirket’in faize duyarh
varliklar1 lizerinde meydana getirebilecegi deger diislisii olarak tanimlanir. Piyasa faiz
oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Sirket’in
faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varliklar1 genellikle kisa vadeli elde tutmak suretiyle yonetilmektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kur Riski

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Bu riskler,
dbviz pozisyonunun analiz edilmesi ile takip edilmekte ve sinirlandirilmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle yabanci para varlik ve orijinal ve
Tirk Lirasi para birimleri cinsinden yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir.
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN
ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Déviz Pozisyonu Tablosu

31.12.2021 31.12.2020
TL Karsih@ USD DIiGER TL Karsihg USsD DIGER
1. Ticari Alacaklar 5.571.006 417.961 3.178.150 432.961
2a. Parasal Finansal Varliklar 26.701.959 3.207.057 43.995.507 5.993.530
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger 1.399.545 105.000 18.617.646 2.536.291
4. Dénen Varliklar Toplam (1+2+3) 33.672.510 3.730.018 - 65.791.303 8.962.782 -
5. Ticari Alacaklar
6a. Parasal Finansal Varliklar 2.132.640 160.000 844.158 115.000
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger
8. Duran Varhklar Toplam (5+6+7) 2.132.640 160.000 - 844.158 115.000 -
9. Toplam Varliklar (4+8) 35.805.150 3.890.018 - 66.635.461 9.077.782 -
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - - - - -
Pozliz‘yf;llf“('f;’a‘f;%;ﬁrev Araglarinin Net Varhik/ (Yiikiimliiliik) 31.178.705 3.501.627 12.816.956 34.830.364 (16.202.360) 17.428.497
19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutari 50.477.970 3.501.627 15.914.834 153.763.787
19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutart (19.299.265) (3.097.878) (118.933.424) (16.202.360)
20. Net Yabanci Para Varhk
66.983.855 7.391.645 12.816.956 101.465.824 (7.124.578) 17.428.497
/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk / (yiikiimliiliik)
pozisyonu 34.405.605 3.785.018 _ 48.017.815 6.541.491 _

(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kur Riski (Devami)
Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu
31 Arahk 2021
Kar / Zarar
Yabanci Yabanci
Paranin Paranin
Deger Deger
Kazanmas1 Kaybetmesi
USD'nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- USD Dolar1 Net Varlik / Yiikiimliiligii 9.852.324 (9.852.324)
2- USD Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar Net Etki (1+2) 9.852.324 (9.852.324)

Diger'in TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;

4- Diger Net Varlik / Yikimliligi (3.153.939) 3.153.939
5- Diger Riskinden Korunan Kisim (-) - -
6- Diger Varliklar1 Net Etki (4+5) (3.153.939) 3.153.939
TOPLAM 6.698.386 (6.698.386)

Doviz Kuru Duyarhilik Analizi Tablosu

31 Arahk 2020

Kar / Zarar
Yabanca Yabanc1
Paranmin Paranin

Deger Deger

Kazanmas1 Kaybetmesi

USD'nin TL Kargisinda % 10 deger degisimi halinde;

1- USD Dolar1 Net Varlik / Yikiimliligi (5.229.796)  5.229.796
2- USD Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (5.229.796)  5.229.796

Diger'in TL Karsisinda ortalama % 10 deger degisimi halinde;

18- Diger Net Varlik / Yikimliliga 15.376.378  (15.376.378)
19- Diger Riskinden Korunan Kisim (-) - -
20- Diger Varhklar1 Net Etki (18+19) 15.376.378 (15.376.378)
TOPLAM 10.146.582 (10.146.582)
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Likidite Riski
Likidite riski, Sirket’in net fonlama yiikiimliiliiklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda

meydana gelen bozulmalar veya kredi puaninin diisiiriilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi
sonucunu doguran olaylarin meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet

vermektedir.

31.12.2021 itibariyle likidite riskine iligskin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Sozlesme

b | fmer | ddgdm | m2ay | LEML S Yid
Toplanu

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Kiralama Islemleri 1.339.304 1.339.304 313.330 1.025.974
Beklenen
Toplami

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar 69.198.841 | 69.198.841 | 69.198.841

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 61.897 61.897 61.897

Donem Kar1 Vergi Yiikiimliligi 11.068.538 11.068.538 11.068.538

Kisa Vadeli Karsiliklar 826.905 826.905 826.905

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 1.703.216 1.703.216 1.703.216

Uzun Vadeli Karsiliklar 394.945 394.945 394.945

Ertelenmis Vergi Yikimliligii 180.119 180.119 180.119

31.12.2020 itibariyle likidite riskine iliskin agiklamalar asagidaki tabloda yer almaktadir.

Beklenen

b |k’ | g | s | rew | s
Toplanu

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar 44201.136 | 44.201.136 | 44.201.136

Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 5.754 5.754 5.754

Donem Kari Vergi Yikimliligi 2.228.372 2.228.372 2.228.372

Kisa Vadeli Karsiliklar 579.403 579.403 579.403

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 686.266 686.266 686.266

Uzun Vadeli Karsiliklar 368.273 368.273 368.273
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31 ARALIK 2021 TARIHINDE

DENETIMDEN GECMIS FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

SONA EREN HESAP DONEMINE AIiT BAGIMSIZ

NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE

DUZEYI (Devam)

Kredi Riski

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri asagidaki gibidir.

Finansal varliklarin net defter degeri

Alacaklar
31.12.2021 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Banka
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - | 80.766.228 | 12.584.758 | 27.111.436 | 41.250.969
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina almmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigine ugramamis - | 80.766.228 | 12.584.758 | 27.111.436 | 41.250.969
Finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamig
Varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
C. Deger disiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger distikliigii (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kism
Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)
- Deger diistiklugii (-)
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
Alacaklar
31.12.2020 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iliskili Diger iliskili Diger Banka
Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D+E) - | 45.547.149 | 23.540.799 | 20.668.713 | 44.447.645
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamis | 45547149 | 23540799 | 20668713 | 44.447 645

B. Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigline ugramamis
Varliklarin net defter degeri

- Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi1

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri

Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger dustikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger dustikliigii (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Finansal durum tablosu dis1 kredi riski igeren unsurlar
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NOT 61) FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE
DUZEYI (Devam)

Kredi Riski (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi risklerinin agiklanmasinda, finansal arag
siiflarindan “Alacaklar” disinda kalanlarda kredi riski bulunmadigindan diger finansal arag
siniflarina iligkin stitunlar kaldirilmistir.

Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar
dikkate alinmamistir. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis finansal varlik
bulunmamaktadir.

Gerg¢ege Uygun Deger Aciklamalar:

Sirket, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri
ve uygun degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikkler

kisa vadeli olmalarindan dolay1 ger¢ege uygun degerlerinin kayith degerlerine yakin oldugu
kabul edilir.

Gercege Uygun Deger Ol¢iimiiniin Simiflandirmasi
Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasadaki kayith fiyatlar

Seviye 2: Seviye 1’deki kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan ya da dolayli olarak gdzlemlenebilir nitelikteki veriler,

Seviye 3: Varliklar ya da borglara iligkin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR)

Finansal Araclar

Finansal Araglarin Kayda Alinmasi ve Kayittan Cikarilmasi;

Sirket, finansal aktif veya finansal pasifleri sadece finansal enstriimanin sézlesmesine taraf
oldugu takdirde bilancosuna yansitmaktadir. Sirket finansal aktifi veya finansal aktifin bir
kismini sadece s6z konusu varliklarin konu oldugu sézlesmeden dogan haklari iizerindeki
kontroliinii kaybettigi zaman kayittan cikartir. Sirket finansal pasifi sadece sozlesmede
tanimlanan yiikiimliiligl ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise kayittan
cikartir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

NOT 62) FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI
ACIKLAMALAR) (Devami)

Finansal Araclar (Devam)

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri;

Gergege uygun deger, bir finansal aracin bilgili ve istekli taraflar arasindaki bir cari islemde,
herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sartlar altinda el degistirebilecegi tutar olup, eger varsa
olusan bir piyasa fiyati ile en iyi sekilde belirlenir.

Finansal araclarin tahmini gergege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme yontemleri kullanilarak belirlenmistir. Ancak, ger¢e§e uygun deger
tahmininde piyasa verilerinin yorumlanmasinda takdir kullanilir. Sonug olarak, burada sunulan
tahminler, Sirketin cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi degerlerin gostergesi olmayabilir.
Asagidaki yontem ve varsayimlar, gercege uygun degeri belirlenebilen finansal araglarin
gercege uygun degerlerinin tahmininde kullanilmistir.

Finansal Varliklar,

Donem sonu kurlariyla ¢evrilen doviz cinsinden olan bakiyelerin gercege uygun degerlerinin,
kayitlt degerlerine yaklastig1 kabul edilmektedir. Kasa ve banka ve banka mevduatlar1 dahil,
maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin ger¢ege uygun degerlerinin, kisa vadeli

olmalar1 ve alacak kayiplarinin ihmal edilebilir olmasi1 dolayisiyla kayitli degerlerine yaklastigi
kabul edilmektedir.

Menkul kiymet yatirnmlarinin gergege uygun degerleri bilango tarihindeki piyasa fiyatlar1 esas
alinarak tahmin edilmistir. Isletme kaynakli krediler ve alacaklarin ve ilgili siipheli alacak
karsiliklarinin kayith degerlerinin gergege uygun degerlerini yansittigi tahmin edilmektedir.

Ticari alacaklarin ve ilgili siipheli alacak karsiliklarinin kayitli degerlerinin gergege uygun
degerlerini yansittig1 tahmin edilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler;

Parasal yiikiimliiliiklerin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalarindan dolay1 kayitl
degerlerine yaklastig1 kabul edilmektedir. Ticari borglar, gergege uygun degerleri iizerinden
gosterilmistir.

NOT 63) BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIiZMETLERE
ILISKIN UCRETLER
KGK’nin 26.03.2021 tarihli ve 75935942-050.01.04 [1771] Sayil karar1 uyarinca Sirket’in 1

Ocak-31 Aralik 2021 ve 1 Ocak-31 Aralik 2020 donemlerinde Bagimsiz Denetim
Kurulusundan (BDK) aldig1 hizmetlere iliskin {icretler asagidaki gibidir:
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NOT 63) BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE
ILISKIN UCRETLER (Devami)

31.12.2021 31.12.2020 (*)
Raporlama Dénemine Ait
Bagimsiz Denetim Ucreti 35.000
Diger Giivence Hizmetleri Ve 15.000
Denetim Dig1 Diger Ucretler )
TOPLAM 50.000 -

(*) Sirket’in onceki donem bagimsiz denet¢i raporu farkli bir denetim firmasi tarafindan
hazirlandig1 i¢in denetim ticreti yazilmamagtir.

NOT 64) RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Y oktur.

NOT 65) FINANSAL TABLOLARIN ONEMLIi OLCUDE ETKILEYEBILEN YA DA
FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR
OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Sermaye yonetimi ve sermaye yeterliligi gereklilikleri

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: V, No: 34 sayil1 Aract Kurumlarin Sermayelerine ve
Sermaye Yeterliligine Iligkin Esaslar Tebligi’ne (“Teblig Seri: V No: 34”) uygun olarak
sermayesini tanimlamakta ve yonetmektedir. Sirket, 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri
itibartyla ilgili sermaye yeterlilikleri gerekliliklerini yerine getirmektedir.

NOT 66) NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiSKIN ACIKLAMALAR

Nakit Akis Tablosu iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.

NOT 67) 0ZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Ozkaynaklar Degisim Tablosu iizerinden ilgili dipnotlara referans verilmistir.
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