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Girig

1. Kizilbiik Gayrimenkul Yatirim Ortakhigt A.$. nin (“Sirket”) 30 Haziran 2021 tarihli iligikteki dzet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren 30 Mart-30 Haziran 2021 dénemine ait ilgili
tzet kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akig
tablosunun sinrlt denetimini yoriitmiis bulunuyoruz. Sirket yénetimi, stz konusu ara dénem finansal
bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standard1 34’e (“TMS 34”) “Ara Dénem Finansal Raporlama” uygun
olarak hazirlanmasindan ve gergegie uygun bir bigimde sunumundan sorumludur. Serumlutugumuz,
yaptigimiz sinirh denetime dayanarak stz konusu ara donem finansal bilgilere iligkin bir sonug

bildirmektir.

Strlt Denetimin Kapsami

2. Yaptipimiz sinirlt denetim, Sinirlt Bagimsiz Denetim Standardt (“SBDS”) 2410 “Ara Donem
Finansal bilgilerin, fsletmenin Yitlik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Ytiriiten Denetgi
Tarafindan Sinirht Bapunsiz Denetimi ‘ne uygun olarak yiriitiilindsttir, Ara ddnem finansal bilgilere
iliskin sinirh denetim, bagta finans ve muhasebe konularindan sorumlu Kigiler olmak iizere ilgili
kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosedirler ile diger sinirll denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin simrli denetiminin kapsami Bafimsiz
Denetim Standartlarina uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goris bildirmek
olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla Snemli Slgtide dardir. Sonug; olarak ara dénem finansal
bilgilerin sintrlt denetimi, denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Snemli
hususlara vakif olabilecegine iligkin bir giivence sajlamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim

goritsii bildirmemekteyiz.

Sonug

3. Siurh denetimimize gore iligikteki ara dénem &zet finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle, TMS
34’e uygun olarak hazirlanmadi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi

gekmemigtir,
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

30 MART - 30 HAZIRAN 2021 TARIHLERI iTiBARIYLA

OZET BILANCO

(Tutarlar aksi belirtiimedikge, Turk Lirasi (TL.) olarak gtsterilmistir}
Smarh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Cart Gegmemis
Dinem Onceki Dinem
VARLIKLAR Dipnot 30 Haziran 2021 30 Mart 2021
Dinen varhklar 106.246.858 66.142,263
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 96.626.971 9.501.831
Diger Alacakiar - 56.597.224
-Hligkili Olmayen Taraflardan Diger Alacaklar “
-1ligkili Taraftardan Diger Alacaklar - 56.597.224
Pesin Odenmis Giderler 3 5,740.365 43,208
-lligkili Olmayan Taraflara pesin Odenmis Giderler 5.740.365 43.208
-tiskili Taraflara pesin Odenmis Giderler - .

Cari Dénem Vergisiyle {lgili Varltklar 27.896
Diger Disnen Varliklar 3.851.626 -
Duran Varhkiar 2.342.827.406 2.099.107.535
Stoklar (UV) 3 34.991.022 25.799.282
Yatirim Amagle Gayrimenkul 5 2,306.660.982 2.073.308.253
Maddi Duran Varliklar 4 L 174,860 -
Maddi Olmayan Duran Varliklar -

Pegin ddenmis giderler (UV) 3 542 -
TOPLAM VARLIKLAR 2.449,074.264 2,165.249.,798

Iligikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayict bir pargasidir.




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 MART - 30 HAZIRAN 2021 TARIHLERI ITIBARIYLA

OZET BILANCO
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“*TL") olarak ifade edilmistir.)

“Sirh Bafimsi1z

Denetimden Denetimden

Gegmis Cari Gegmemis

Donem  Onceki Donem

KAYNAKLAR Dipnot 30 Haziran 2021 30 Mart 2021
Kisa Vadeii Yilkiimliildkler 10,727.667 76.822.514
Ticari Borglar 9.692.487 76.822.514
- [liskili olmayan Taraflara ticari Borglar 8.521.564 -
- [liskili Taraflara Ticari Borglar 1.170.923 76.822.514
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsarminda Borglar 235315 -
Diger Borglar 182,345 -
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 182.345 -
- lliskili Taraflara Diger Borglar - -
Digier Kisa Vadeli Yukiralitlikler 617,520 -
Uzun Vadeli Yiikilmidlikler 127.246.184 -
Diger borglar 855.429 -
- iliskili olmayan Taraflara Diger Borglar (UV) 855.429 -
- Higkili Taraflara Diger Borglar (UV) - -
Ertelenmig Gelirler (UV) 126.390.755 -
- [liskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler (UV) 3 126.390.755 -

2315100413 2.088.427.284
2.311.100.413  2.088.427.284
240.000.000 240,600,000
1.857.496.784
(9.069.500)  1.857.496.784
222.673.129 (9.069.500)

2,449,074.264  2,165.249.798

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakliga Ait Ozkaynakiar

Odenmis Sermaye

Ortak Konteol Altindaki isletmeler Arasindaki islemlerin Etkileri
Gegmis Yillar Karlari / (Zararlarr)

Net Dénem Kan / (Zarart)

TOPLAM KAYNAKLAR

Higikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargastdir.




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2021 TARIHLI SONA EREN YILA AIT

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtiimedikge, Titrk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir.)

Simirl Denetimden  Simirl: Denetimden

Gegmis Cari Geemis Cari

) o Diinem 30 Mart-3¢  Dtinem 1 Nisan -3
SURDURULEN FAALIYETLER Dipnot Hazlran 2021 Haziran 2021
Hasilfat .
Satislarim Maliyeti {-) 5299 5.299
BRUT KAR /{ZARAR) 5.299 5299
Pazarlama, Satis ve Dagetim Giderleri (- (3.584.805) {3.563.513)
Genel Ydnetim Giderleri {-) (1.570.065) (1.570.065)
Yatinm Amagh Gayrimenkuller Deger Artiglar: 226.221.140 226221140
Esas Faaliyctlerden Diger Gelirler 1.636.303 1.636.303
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-} {566.596) (566.596)
ESAS FAALIYET KARL/ (ZARARD) 222.141.275 222.162.568
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler -
Yatiim Faaliyetlerinden Giderler {-) -
Ozkaynak Yontemiyte Degerlenen Yatrimlann Kar / Zaraclarindaki Paylar - -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERY} ONCESI FAALIYET KARI / (ZARARI) 222.141.275 222.162.568
Finansal Gelirler ‘ 531.854 531.854
Finansal Giderler {-) .
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ (ZARARD 222,673,129 222,694,422
Strdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri) . -
Dénem Vergi Gelir / (Gidert) - .
Edelenmis Vergi Gelir / (Gideri) - .
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARYD 222.673.129 222.694.422
DONEM KARI/ (ZARARD) 222.673.129 222.694.422
Pay Basina Kazang
Sardiriifen Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang (Zarar) 7 0,9278047 0,9278934
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yenlden Simflandirilmayacaklar
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olguim Kazanglan (Kayplari)
Kar veya Zararda Yeniden Simflandiridmayacaklar
Satilmaya Hazir Finansal Varhiklann Yeniden Degerleme Kazanglari - -
DIGER KAPSAMLI GELIR -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 222.673.129 222.694.422

Mlisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlaytci bir pargasidir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. S
30 HAZIRAN 2021 TARIHI ITIBARIYL SONA EREN ARA HESAP DONEMINE

AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Trk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Cari Diinem

Dipnot 1 Qcak-
30 Haziran 2021
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLAR! 95.467.933
Dinem Karvzarar 222673129
Diinem zarart mutabakati ile ilgili dilzeltmeler (226,184.796)
Amorlisman ve itfa giderleri ile ilgili ditzeltmeler 4 36344
Gergepe uygun defer kayuplar (kazanclar) ile ilgili dazeltmeler 5 (226.221.140)
- Yatirun amach gayrimenkuillerin gergege uygun defier kazanglare ile ilgili ditzelumeler (226,221,140
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimier 58.744.285
Ticari alacaklardaki artis/azalisla ilgili dizeltmeler -
Ticari borglardaki artisfazabigla ilgili dozeltmeler (67.130.027)
Steklardaki artig/azahsg ile ilgili dizeltmeler 3 (9.191.740)
Pegin 0denmis giderlerdeki artisfazahigla ilgili dozelimeler 3 {5.697.699}
Ertelenmis gelirterdeki artig/azahis k) 126.390.755
Isletme sermayesinde pergeklesen diger artyg/azahs ile !Hgili dizettmeter i 54,372.996
Fanliyetlerden elde edilen nakit alaglary 95.232.618
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kargthktar kapsaminda yapilan tdemeler 235315
Alman kar paylar
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (8.342.793)
Maddi ve maddi olmayan duran varhiklarin almindan
kaynaklanan nakit gikiglar: 4 {1.211.204)
Maddi ve maddi ofmayan duran varhiklarin satssindan
kaynaklanan nakit girigleri -
Yatirim amagh gayrimenkul alumindan kaynaklanan nakid ¢ikiglar, net
Diger uzun vadeli varhk satisindan nakit girisi {7.131.589)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI -
Odenen temettitler
Yabaner para ¢cevrim farklarimn etkisinden tince
nakit ve nakit benzerlerindeld net arhg/azahs 87,125,140
YABANCI PARA CEVRil\“[ FARKLARININ NAKIT VE
NAKIT BENZERLERI UZERINDEKI ETKIST -
NAKIT VE NAKIT BENZERI DEGERLERDEKI NET DEGISiM §7.125.140
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERL (36 Mart 2021) 9.501.831
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (30 Haziran 2021) 96.626.971

Hlisikteki dipnotlar, finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidur,




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir,)

NOT 1 - SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Kizilbitk Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.$.(“Sirket” veya “Kizilbiik™), ana ortakhigi olan Sinpag
Gayrimenkul Yatirun Ortaklit A .S nin (“Sinpag GYO”) 22 Mart 2021 tarihinde gergeklestirlen olagan
genel kurul toplantisinda alinan karar ile kismi bdlinme yoluyla 30 Mart 2021 tarihinde kurulmustur.
Sirket Ttrk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu hitkiimleri gergevesinde ve Sermaye Piyasas:
Kurulw’nun Gayrimenkul Yatirun Ortaktiklarina [liskin Esaslar Tebligi’ne uygun surette paylarinn hatka
arz etmek iizere ve kayitlt sermaye esaslarina gore bir Gayrimenkul Yatiwim Ortakligt Anonim Sirketi
olarak kurulmustur,

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklardan olugan portfyil isletmek
amaciyla kurulmustur,

Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla personel sayist 13 kisidir, Sirket’in kayith adresi Dikilitas
Mahallesi Yenidogan Sokak. Sinpag Plaza, No:36/1/1 34349 Besiktas, istanbul’dur.

Finansal tablolarin onavlanmasi;

Finansal tablolar, Yénetim Kurulu tarafindan (3 Agustos 2021 tarihinde onaylanmistir,

Ortak kontrol alfindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemler

Ortak kontrol altindaki isletmeler arasinda gerceklesen islemlerinde, TFRS 3,“Isletme Birlesmeleri”nde
yer alan hitkiimler, TFRS 3"lin ya da bir bagka TFRS"nin, stz konusu iglemleri kapsamamasindan dolayi
uygulanmamaktadir, Bu kapsamda gegeklestirilen hisse alun islemierinde, kullanilabilen 6nceki
degerler ytntemine gore, s6z konusu isletmenin ve sirket“in ortak kontrol altinda olduklart grup veya
nihai ana ortakiik tarafindan kullanilan finansal tablolar1 bu ytntemin uygulanmasinda kullanilabilir.

Sirket’in, Sinpas Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.$. biinyesinden kismi bolinerek 30 Mart 2021
tarihindeki kurulusu sirasinda uygulanan muhasebe politikas,, ortak kontrol aitindaki isletmeler
arasindaki hisse alim-satim ve benzeri iglemlere uygulanabilen, “driceki deferler yintem? olarak tespit
edilmistir. S8z konusu muhasebe politikasina gdre, Sirket"in ana ortakligi olan Sinpas Gayrimenkul
Yatiim Ortakligi A.$.’nin SPK tarafindan kabul edilmis finansal raporlama standartlarina gore daha
onceden hazirlanan finansal tablolart igin olusturulan finansal pozisyon ve faaliyet sonuglarinin
kullanilmasi esastir. Buna istinaden, tnceki degerler yontemi, Sirket“in kurulug tarihinden itibaren
ileriye doniik olarak uygulanmis olup séz konusu iglemin etkileri 6zkaynaklarda “Ortak kontrol altimdaki
isletmeler arasindaki islemlerin etkileri” altinda muhasebelegtirilmistir,

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1  Sunuma lliskin Temel Esaslar
Finansal tablolarn haznirlamg sekli

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK"), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlig: tarafindan ¢ikarilan
Tekdilzen Hesap Planini esas almaktadwr. Iligikteki finansal tablolar, gergege uygun degerleri ile
gosterilen finansal varlik ve yltklimliiliiklerin diginda, tarihi maliyet esasi baz alinarak Ttirk Lirast olarak
hazirlanmugtir, ilisikteki finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara
TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmast amaciyla gerckli dilzeltme ve samﬂatlgﬂggmm
yansttilarak diizenlenmigtir. //g:’-f/ =
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiick Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir,)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR(Devami)
2.1 Sunuma {ligkin Temel Esaslar(Devam)

Isletmeler, TMS 34 “Ara ddnem finansal raporlama standardina® uygun olarak ara dénem finansal
tablolarini tam set veya dzet olarak hazirlamakla serbesttir. Sirket bu gergevede, ara dénemlerde Szet
finansal tablo hazirlamay: tercih etmistir. Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla diizenlenmis dzet
finansal tablolari, 13 Agustos 2021 tarihinde Y&netim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun
tzet finansal tablolar degistirmeye yetkisi vardir.

TMS? ye uyguniuk beyam

ilisikteki finansal tablolar SPK Teblig hilkilmleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymmlanan ve vyiirirliife girmis olan Tiirkive Muhasebe
Standartlari'na (“TMS”) uygun olarak hazirlanmigtir, TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olugmaktadir,

Yiiksek enflasyon dnemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayith Karart uyarinea, Tirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarini SPK Teblig hikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak lizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Qcak
2005 tarihinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistr,

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in raporlama para birimi TL olup tim finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak
gosterilmistir, TL digindaki para birimleri ile ilgili bilgiler aksi belirtilmedikge tam olarak belirtilmigtir,

Isletmenin siirekliligi
Sirket Hzet finansal tablolarmi igletmenin stirekliligi ilkesine gore haziurlamistir,

Portféy Simirlamalarma Uyum

“Portfoy Suurlamalarina Uyumun Kontrolit” baghkli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: IT, No: 14.1
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis &zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: I11, No: 48.1a sayil
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi”
nin portfty sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hitkiimleri gergevesinde hazirlanmugtir,

Karsilagtirmalt Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolari
Snceki dénemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir, Isletme faaliyetleri akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, 6nceki dénemle kargilagtirmalt hazirlanmaktadwr. Finansal tablolarin

kalemlerinin gosterimi veya siniflandirilmasi degistiginde kargilagtirlabilirligi saglamak amaciyla,
Bnceki dénem finansal tablofart da buna uygun olarak yeniden smiflandirilmakta ve bu hususlasa-itiskin,

olarak agiklama yapllmaktadu Sirket 30 Mart 2021 tarihinde kurulmusg olup bu nedenle ;%ga’ﬁ's’ g \\"‘\ \

tablosu, kurulug tarihindeki 30 Mart 2021 finansal durum tablosu ile diger finang
kargllastumaholarak degil sadece cari dénem sunularak gosteulmlstu RN
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)
2.2 Muhasebe politikalarindaki depisiklikler ve hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler geriye doniik olarak uygulanmakta ve énceki
donem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir. Sirket 30 Haziran 2021 tarihli finansal tablolarinda
belirtilen muhasebe politikalarmm kismi bslinmeden &nceki dénemlerle uyumlu sekilde uygulamaya
devam etmistir,

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndald degigiklikler ve karsilaghrmah bilgiler ve
gnceki donem tarihli finansal tablolann diizeltilmesi

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlart ve Yorumlar
30 Hazivan 2021 tarihi itibariyla gecerli olan degisiklikler ve yorumlar;

Gasterge Faiy Oramt Reformu — 2, Asama (TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da Yapilan
Degisiklikler)

UMSK tarafindan, Agustos 2020'de, 2019'da yayimlananlars tamamlayan ve gésterge faiz oram
reformunun igletmelerin finansal tablolars {izerindeki etkilerine odaklanan degisiklikler, trnegin, bir
finansal varliga iligkin faizi hesaplamak i¢in kuilamlan bir faiz orans 8lgitii: alternatif bir kiyaslama
orami ile degistirilmesi, KGK tarafindan da 18 Arahk 2020 tarihinde yayimlanmistir;

2. Asama degisiklikleri, Gosterge Faiz Orant Reformu - 2. Asama, sézlesmeye bagli nakit akislarindaki
degisikliklerin etkileri veya bir faiz oram 8lgiittiniin degistirilmesinden kaynaklanan riskten korunma
iliskileri dahil olmak tizere, bir faiz oram karsilagtirmast reformu swasinda finansal raportamay:
etkileyebilecek konular ele almaktadir, alternatif bir kiyaslama oram ile (degistirme sorunlar). UMSK,
2019 yilinda projenin

l.Asamasinda ilk degisikliklerini yayimlamis ve ardindan KGK tarafindan da bu degisiklikler
yayimlanmisgtir,

2.Asama degigikliklerinin amact, girketlere agagidaki konularda yardsmer olmaktir;

. * Gosterge faiz orant reformu nedeniyle sézlesmeye bagl nakit akiglarinda veya riskten korunma
iliskilerinde degisiklik yapildiginda TFRS Standartianinin uygulanmasi; ve

+ Finansal tablo kullamicilarina faydali bilgiler saglamak.

Projesinin 2. Asamasinda UMSK, UFRS 9 Finansal Araglar, UMS 39 Finansal Araglar:
Muhasebelestirme ve Olgme, UFRS 7 Finansal Araglar; Agiklamalar, UFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri ve
UFRS 16 Kiralamalar'daki hilkiimleri agagidakilerle ilgili olarak degistirmis ve KGK tarafindan da bu
degisiklikler yayimlanmigtir,

+ Finansal varhklarin, finansal yikilmliiliiklerin ve kira yilkimlilitklerinin stzlesmeye bagh nakit
akiglarint belirleme esasindaki degisiklikler;

» Riskten korunma muhasebesi; ve
» Aciklamalar.

2.Asama degisiklikleri, yalmzea gdsterge faiz orant reformunun finansal araglar ve riskten l_«;gmﬂﬁ%

iliskilerinde gerektirdigi degisiklikler igin gegerlidir. Sirket’in bu degisiklikleri 1 Qcak ZOZMéF %f“f“\\
veya sonrasinda baglayan raporlama dénemlerinden itibaren uygulanacak olmakla blﬂ:kt_t;c, e
uygulamasina da izin verilmektedir. Bu degigikliklerin uygulanmasinn, Sirket’in fin ﬂsa}f tal Lo
fizerinde Gnemli bir etkisinin ohnasi beklenmemektedir, ‘ 5 | 2
8 o g2/ v
o F A
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A. S
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlirk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degigiklikler ve karsilaghrmal bilgiler ve
dnceki dénem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi (Devanm)

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlar ve Yorumlar (Devams)

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla, heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile meveut dnceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

TFRS 17 Sigorta Sizlesmeleri

TFRS 17, sigorta yitkiimliiltiklerinin meveut bir karsilama degerinde &leiilmesini gerektirir ve tiim
sigorta sdzlesmeleri igin daha diizenli bir Slgiim ve sunum yaklagimi saglar, Bu gereklilikler sigorta
stzlesmelerinde tutarl, ilkeye dayalt bir muhasebelestirmeye ulasmak igin tasarlanmustir,

TERS 17, tiim sigorta stzlesmelerinin tutarli bir sekilde muhasebelegtirilmesini ve hem yatiruncilar hem
de sigorta girketleri agisindan TFRS 4’iin yol agtift kargilagtiedabilirlik sorununu ¢dzmektedir. Yeni
standarda gore, sigorta yiikitmliilitkleri tarihi maliyet yerine plincel degerler kullanilarak
muhasebelestirilecektir. Bu bilgiler diizenli olarak giincelleneceginden finansal tablo kullanicilarina
daha yararl bilgiler saglayacaktw. TFRS 17'nin yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2023 tarihinde ve sonrasinda
baglayan raporlama ddnemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasimna izin verilmektedir. TERS {77 nin
uygulanmasinin $irket’in finansal tablolari tizerinde nemli bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

TMS I (Degisiklikier) Yiilkidimliliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Sunflandirtimast

Uluslararast Muhasebe Standartlart Kurulu (UMSK) tarafindan 23 Ocak 2020 tarihinde UMS 1’e gére
yitkiimlilliklerin kisa veya uvzun vadeli olarak smiflandiriimasma yonelik finansal durum tablosundaki
sunumunun daha agiklayict hale getirilmesi amaciyla yayimlanan, “Yiikiimliliiklerin Kisa veya Uzun
Vadeli Olarak Siniflandiriimasi®na iligkin degisiklikler, KGK tarafindan da 12 Mart 2020 tarihinde
“TMS 1’de Yapilan Degisiklikler - Yitkiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi”
basligiyla yayimlanmistir. Bu degisiklik, isletmenin en az on iki ay sonraya erteleyebildigi
ylikiimliilitklerin uzun vadeli olarak siniflandirilmasina iligkin ek agiklamalar ve yikiimliltiklerin
siniflandiriimastyla ilgili diger hususlara agiklik getirmistir. TMS 1'de yapilan degisiklikler asagrdaki
hususlari ele almaktadir: a. Yikiimlitlitklerin siuflandinimasinda igletmenin yikiimliliigi erteleme
hakkinin raporlama dénemi sonunda mevcut olnast gerektigi hususuna agikea yer verilmesi. b.
Isletmenin yiikiimliliigh erteleme hakkini kullanmasma iliskin isletme yonetiminin beklenti ve
amaglarinin, yitkiimliliigiin uzan vadeli olarak simflandiniimasing etkilemeyecegine yer verilmesi. c.
I;;letmenm borglamma kogullartnin 6z konusu suuflandirmayr nasil etkileyeceginin agiklanmasi. d.
[sletmenin kendi bzkaynak araglariyla édeyebilecegi yiikiimliiliklerin siniflandirilmasma iligkin
hitkiimlerin agiklanmasz,

Sirket’in bu degisiklikleri 1 Ocak 2022 tarihinde veya sonrasinda baslayan raporlama dénemlerinden
itibaren geriye doniik olarak uygulamas: gerekmektedir. Bununla birlikte, etken uygulamasina izin
verilmektedir. Son olarak, UMSK tarafindan 15 Temmuz 2020 tarihinde yayimlanan dejisiklikle UMS
I degigikliginin ylrirliik tarihinin 1 Ocak 2023 tarihine kadar ertelenmesine karar verilmis olup, séz
konusu degisiklik KGK tarafindan da 15 Ocak 2021 tarihinde yayimlanmugtir, Sirket, TMS 1
degisikliginin uygulanmasinm finansal tablolar: izerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (*“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (Devam)

2.3 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler ve karsilaghirmal bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi gDevaml)

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlart ve Yorumlar (Devann)

TFRS 3 (Defisiklikler) Kavramsal Cerceve’ve Yapilan Afiflar

Bu degisiklik standardin hitkiimlerini 6nemli dl¢iide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi giincel lemektedir. Bu degisiklikler, 1 Ocak
2022 veya sonrasmda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir.

Erken uygnlamaya Kavramsal Cergeve’de simdiye kadar yapilan difer referans giincellemeleri ile
birlikte uygulanmas: suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Depisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullanm Oncesi Kazanclar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varhgin yénetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢alisabilmesi igin
gerekli yer ve duruma getirilirken iiretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varlifn
maliyetinden digiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kdr veya zarara
yansitilmasinit gerektirmektedir,

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda bastayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir, Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acidan Dezavantajli Siozlesmeler — Sdzlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeli

TMS 37°'de yapilan degigiklikle, s8zlesmenin ekonomik agidan dezavantajlt bir sézlegsme olup
olmadiinin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sézlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
sdzlesmeyi yerine getirmek igin katlanilan degisken maliyetlerden hem de sdzlesmeyi yerine getirmeyle
dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olugtugu hitktim altina alinmgtir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS lere ligkin Yillik fyilestirmeler 2018 - 2020

TERS I Tiirkive Finansal Raporlama Standartlaruun Itk Uypnlamas’nda Yapilan Dedisiklik

TFRS 1'de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortaklifindan daha sonraki
bir tarihte TFRS’leri uygulamaya baglayan bagh ortakliga, varlik ve yiiktinliilitklerinin él¢iimiine iliskin
taninan muafiyetin kapsamina birikimli ¢evrim farklari da dahil edilerek, TFRS’leri itk kez uygulamaya
baglayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmistur.

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yitkiimliiligiin bilango digt birakilmasma iligkin degerlendirmede dikkate
alinan ficretlere iliskin agiklik kazandimlmistir, Borglu, bagkalan adina borglu veya alacak]ytargfindan
" " . o : o T -
ddenen veya alinan iicretler de dahil olmak iizere, borglu ile alacakli arasinda 8den, ai
{leretleri dahil eder,




KIZILB}";K GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA 1LiSKiN ESASLAR (Devami)

2.3  Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki depi iklikler ve kargilastirmah bilgiler ve
onceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi zDevaml)

2.3.1 Yeni Muhasebe Standartlar: ve Yorumlar (Devamy)

TS 41 Tarumsal Faaliveder'de Yapilan Degisiklik

Bu depisiklikle TMS 41'in 22'nci paragrafinda ver alan ve gercefie uygun deferin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynaklt nakit akislarinin hesaplamaya dihil edilmemesini gerektiren hiikiim
gtkarilmistir, Degisiklik standardin ilgili hitktimlerini TFRS 13 hitkiimleriyle uyumlu hale getirmistir.
TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e yapilan degisiklikler | Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemlerinde uygulanir, Erken uygulamaya izin verilmektedir,

2.4 Onemli muhasebe politikalarinn dzeti
Konsolidasyon esaslar
Sirket’in konsoldiasyona tabi bir ortakligs bulunmamaktadir,

Hasilat

Gelirler, tahsil edilmis veya edilecek olan alacak tutarintn gergege uygun degeri {izerinden &lgiiliir,
Indirimler ve karsiliklar s6z konusu tutardan diisitlmektedir.

Satisindan elde edilen gelir, asaprdaki sartlar karsilandiginda muhasebelestirilir:

. Sirket’in  miilkivetle ilgili tim ©6nemli risklert ve kazammlart aliciya devretmesi,
. Sirket’in millkiyetle iligkilendirilen ve stiregelen bir idari kattliminin ve satilan mallar tizerinde
etkin bir kontroliinitn olmamast,

. Gelir tutartnin giivenilebilir bir sekilde Slgiilmesi,

. islemle iliskili olan ekonomik faydalarin isletmeye akigmin olasi olimasi,

. Islemden kaynaklanacak matiyetlerin gilvenilebilir bir sekilde 8lgiilmesi.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek
tahmini nakit girislerini séz konusu varhgin kayitlt degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili
donemde tahakkuk ettirilir.

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama stzlesmesi boyunca dogrusal yonteme gore
muhasebelestirilir.

Satislar igerisinde Snemli bir finansman unsurunun bulunmast durumunda makul bedel pelecekte
olusacak nakit akimlarin finansman unsuru igerinde yer alan gizli faiz orant ile indirgenmesi ile tespit
edilir. Fark tahakkuk esasina gore finansal tablolara yansttlr,

Stoklar

Insaat projelerine ait yart mamuller; dogrudan maliyetleri, projeye konu igle iliskisi kurulabilen ve
projeye yiiklenilebilecek olan dolaylt maliyetleri kapsar. Bu yart mamuller maliyetin ya da net
gereeklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.

Insaat projelerinde degerlendirilmek {izere satin alinan araziler “arsalar” altinda ve maliypﬁ?@'ﬁ e
gerceklesebilir degerin diisiik olani ile gosterilmektedir. 7 :

Ingaat: tamamlanan ve satilmaya hazir konut veya devre miilkler maliyetin ya da
degerin diisiik ofam ile degerlenmektedir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirntitmedikge Titrk Lirasi {(“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin Szeti (devami)

Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini
tamamlanma maliyeti ile satisi gergeklestirmek igin yilklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin
toplarminim indirilmesiyle elde edilir.

Sirket, stoklarinin vade ayrimini arsalar ve ingaati devam eden konut ingaat projelerinin 12 aydan uzun
stirede tamamlanacak kismint uzun vadede, tamamlanmes konut ve ticari iiniteleri kisa vadede olmak
tizere smiflamigtir,

Maddi duran varhiklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger disiikliikleri
diisiildilkten sonraki tutar iizerinden gésterilirler.

Kiralama veya idari amagli ya da hali hazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga
edilme agamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa defer disiikligii kaybi diistilerek
gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale getirilinesi nemli
tlgtide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, borglanma maliyetleri Sirket’in ilgili muhasebe
politikast uyarinca aktiflestirilir. Bu tiir varhiklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman
yonteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarimda amortismana tabi tutulurlar.

Maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali émiitlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanifarak amortisimana tabi tutulur. Beklenen faydali dmir, kalintt deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin her vil gbzden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye déniik olarak muhasebelestirilir.,

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali 6mrii ile séz konusu kiralama siiresinden kisa
olan: ile sahip olunan maddi duran varhiklarla aym sekilde amortismana tabi tutulur.

Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasi ya da bir maddi duran varhgin hiznetten alinmas: sonucu
olusan kazang veya kayip satig hasilats ile varlifin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir
tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhildar

Maddi olmayan duran varhklar, maliyet degerlerinden birikmig itfa paylart ve birikmis deger
diigtiklitkleri diigtildiikien sonraki tutartyla gosterilirter. Bu varliklar beklenen faydali émiirlerine gére
dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve amortisman yéntemi,
tahminlerde ortaya gikan degisiklikierin olasi etkilerini tespit etmek amactyla her yil gozden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelegtirilir. Sirket’in bilango tarihi itibariyle
maddi olmayan duran varliklart bulunmamaktadir,

Varlklarda defer diigiildiigii

Sinirsiz 6mrii olan varliklar itfaya tabi tutulmazlar. Bu varliklar igin her yil deger diisiikliigii testi
uygulanir. {tfaya tabi olan varliklar igin ise defter degerinin geri kazantmasmin miimkiin olmadig
durum ya da olaylarin ortaya ¢ikmast halinde deger ditsiikliigi testi uygulanir. Varligin defter degerinin
geri kazaniabilir tutarim agmasi durumunda deger ditgtiklitgh karsiligt kaydedilir. Geri kazanilabilir
tutar, satig maliyetleri diiglildiikten sonra elde edilen gergege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biiyllk olamidir, Deger disiikliigliniin deferlendirilmesi igin varliklar ayri tammlanabilir nakit
akimlarinin oldugu en diisitk seviyede gruplanir (nakit tireten birimler), Serefiye hal'iC’iﬁl‘!gﬁ_‘f‘d“&éﬁg
ditgtikliigline tabi olan finansal olmayan varhklar her raporlama tarihinde deger diisﬁkliigiinnﬁ“ﬁl@ ittty
icin gbzden gegirilir. 4 ah

/A
g
|
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A,
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA IiLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belintilmedikee Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir,)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

2.4 Onemli muhascbe politikalarmn tzeti (Devamn)

Yatirnm amagh gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin firetiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda .
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan arsa ve tesisler
yatirim amagh gayrimenkuller olarak siiflandinilir ve gergege uygun degier yéntemi ile degerlenir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin gergege uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazang veya
zarar, olustuu doénemde pgelir tablosuna dahil edilir. Yatirum amagh gayrimenkuliin kullanim dist
kalmas: veya elden gikartlmast durumunda meydana gelen kazang veya kayiplar; varligm elden
ctkartlmasindan kaynaklanan net tahsilatlar ile gayrimenkuliin defter degeri arasindaki farktir ve
kullanima son verilme veya elden gikartlma déneminde yatirim amaglh gayrimenkul net deger artis krt
veya zarari olarak muhasebelestirilir (Not 5).

Borglanma maliyetleri

Kullanima ve satiga hazir hale getirilimesi Snemli Slgiide zaman isteyen varhiklar (6zellikli varliklar) séz
konusu oldugunda, satin almmasi, yapuni veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullamma veya satisa hazir hale getirilene kadar varhffin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir dénemde, 6zellikli bir varhgin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek
borglanma maliyetleri tutar, ilgili dénemde bu varliklar igin katlanian toplam borglanma
maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatinmlardan elde edilen gelirlerin diisillmesi sonucu belirlenen
tutardir. Diger tiim borglanma maliyetleri, olugtuklari dénemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal araciar

Finansal varliklar

Sirket her raporlama tarihinde, bir finansal varlik veya finansal varlik grubunun deger diisiikliigiine
ugradifina iligkin ortada tarafsiz gostergelerin bulunup bulunmadigt hususunu degerlendirir. Antlan
tiirden bir gbstergenin meveut olmast durumunda Sirket, ilgili deger dilsiikliigii tutarin tespit eder,

Bir finansal varlik veya finansal varlik grubu, yalntzea ilgili varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra
bir veya birden fazla olayin (“zarar / kayip olay1”) meydana geldigine ve séz konusu zarar olayinin (veya
olaylarmin) ilgili finansal varhgin veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akiglar: lizerindeki etkisi sonucunda deger diisiikliiine ugradigina iliskin tarafsiz bir
gbstergenin bulunmast durumunda deger diistikliigline ugrar ve deger diigitkliigii zarari olusur. fleride
meydana gelecek olaylar senucunda olusmast muhtemel kayiplar, olasthigin yitksekligine bakiimaksizin
muhasebelestiriimez.

Etkin faiz vintemi

Etkin faiz yontemi, finansal varhgin itfa edilmig maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili
oldugu déneme dagitilmas: yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya
uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi sitresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminun,
ilgili finansal varhgin tam olarak net buglinkii degerine indirgeyen orandr.

Gergege uygun deger farks kér veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siuflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz ySntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir. R
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30 HAZIRAN 2021 TARTHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL™) olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarmm ézeti (Devami)
Krediler ve alacakiar
Sabit ve belirlenebilir demeleri olan, piyasada islem g&rmeyen ticari ve diier alacaklar ve krediler bu

kategoride sinsflandinlir. Krediler ve alacaklar etkin faiz yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti
izerinden deger diisiikligil diigtilerek gosterilir..

Finansal varitklarda deger diissikliisi

Gergege uygun defer farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varhik gruplari, her bilango tarihinde deger dilstikliigine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulonup  bulunmadifina  dair  degerlendirmeye  tabi  tutulur.  Finansal  varhygm  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhigin defier disstikliifiine ugradiia
iligkin tarafsiz bir gdstergenin bulunmas: durumunda deger diigikliighl zarart olugur. itfa edilmis
degerinden gdsterilen finansal varliklar i¢in deger dilsitkligil tutan gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orant iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii dejeri ile
defter degeri arasindaki farktrr,

Bir karsilik hesabimnin kullanilmasi yoluyla defter deferinin azaltildigs ticari alacaklar haricinde, biltiin
finansal varhiklarda, deger diigiikligii dogrudan ilgili finansal varligin kayitl degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda sdz konusu tutar karsilik hesabindan ditsitlerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir,

Satilmaya hazir zkaynak araglart haricinde, deger diigiikligii zarari sonraki dénemde azalirsa ve azali
defer diisiikliigii  zararimin  muhascbelestirilmesi  sonrasmda  meydana gelen  bir  olayla
iliskilendirilebiliyorsa, énceden muhasebelegtirilen deger diisiikliigii zarart, deger diisiikliigiiniin iptal
edilecegi tarihte yatirimin defer dilsiikliigli higbir zaman muhasabelestirilmemis olmasi durumunda
ulagacag) itfa edilmis maliyet tutarint agsmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Satiimaya hazir zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikIiigii sonrasinda meydana
gelen arti1g, dofrudan 8zkaynakiarda muhasebelestirilir,

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve Snemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan vyitksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardur,

Finansal yitkiimliiliikler

Ik kayit tarihinde makul degerleri ile muhasebelestiritmektedir. itk kayit tarihinden sonraki raporlama
donemlerinde etkin faiz yéntemi kullantlarak degerlendirilir. Banka kredilerinden elde edilen nakit ile
(islem maliyetleri diigiildiikten sonra) banka kredilerinin geti 6denmesi veya kapanmast igin 8denen
tutarlar arasindaki fark Sirket’in borglanma maliyetleri ile ilgili muhasebe politikasina uygun olarak
borcun vadesi stiresince kayda aluur,
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FINANSAL TABLOLARA ILISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Ttrk Lirast (“TL”") olarak ifade edilmistir.)

2. TFINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarmn zeti (Devami)
Kur degisiminin etldferi

‘Sirket finansal tablolart faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
{fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur.

Sirket finansal tablolarimin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gergeklesen iglemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir, Bilancoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve yiktimlitlitkfer bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullamlarak
Tiirk Lirasi’na gevrilmektedir. Gergefie uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, ger¢ege uygun deferin belirlendigi tarihteki kurlar esas
ahinmak swretiyle TL’ye c¢evrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden dlgiilen yabanci para birimindeki
parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar,

Kur farklar,, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari dénemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

0 Gelecefe yonelik kullamim amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanci para
birimiyle gdsterilen borglar iizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu
tiir varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

s Yabane: para biriminden kaynaklanan risklere (risklere kargi finansal koruma saglamaya iliskin
muhasebe politikalart asagida agiklanmaktadir) karsi finansal koruma saglamak amaciyla
gergeklestirilen islemlerden kaynaklanan kur farklar,

Hisse basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse basma kazang, net karin, dénem boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirliklt ortalama sayisina biilitnmesi ile bulunur,

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis w1l karlarindan dagitisklan “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedirler, Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlar, hisse bagina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir, Buna gére, bu hesaplamalarda kullamlan agilikli ortalama hisse
say1st, s8z konusu hisse senedi dagitumiarimin gegmise dontik etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

[liskili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dofrultusunda ortaklar, iist diizey yGneticiler ve yénetim kurulu tiyeleri,
aileleri ve kendileri tarafindan kontrol edilen ortakliklar TMS 24, lhigkili Taraf Agiklamalars standard:
kapsaminda iligkili taraflar olarak kabul edilmistir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyurn veya diger segilinis finansal
bilgilerin kamuya agtklanmasindan sonra ortaya ¢tkmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi
i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarm ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alman tutarlari bu yeni duruma uygun gekilde diizeltir, L -
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FINANSAL TABLOLARA iLISKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam:)

2.4  Onemli muhasebe politikalarinin tzeti (Devam)

Karsilildar, kosullu varhk ve ytikiimliiliikler

Gepmis olaylardan kaynakianan meveut bir yiikiimlitligin - bulunmasi, yikiimliiltigiin yerine
getirilmesinin muhtemel olmast ve sdz konusu yitkiimlidliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olimas: durumunda konsolide finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Kargtlik olarak ayrilan tutar, ylikiimhiluge iliskin risk ve belirsizlikler gz dniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla yiikitmliltiglin yerine petirilmesi igin yapilacak harcamanm tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir,

Kargiligin, meveut yiikiimliliigiin kargilanmasy igin gerekli tahmini nakit akimlariu kullanarak
dletilmesi durumunda séz konusu kargthgin defter degerd, ilgili nakit alumlarinm bugiinkii degerine
egittir,

Karsihgin ddenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanm bir kismi ya da tamaminn tigiined taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumiarda, tahsii edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve gitvenilir bir sekilde dlgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir,

Kurum kazancy fizerinden hesaplanan vergiler

Gayrimenkul Yatirim Ortakhifi statiisiinit kazanmug olan Sirket'in gayrimenkul yatinim ortaklig
faaliyetlerinden elde edilen kazanct, 5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu {(KVK) Madde 5/(1) (d) {(4)’e
gére kurumlar vergisinden istisnadir. KVK Madde 15/(3)’e gére kurumiar vergisinden istisna edilen
s6z konusu kazang iizerinden %15 oraninda vergi kesintisi yapiir. Bakanlar Kuruly, 15%inci maddede
belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir deme ve gelir i¢in ayri ayr1 stfira kadar indirmeye, kurumlar
vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Gigilincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon
veya ortaklik tlirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gére farkhlagtirmaya
yetkilidir. Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden istisna edilen portfdy igletmeciligi
kazanglart fizerinden 2009/14594 sayil: Bakanlar Kuruju Karan geregi %0 oraninda vergi tevkifats
yaptimaktadir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmil geregi
ayrica temettil stopajina tabi degildir,

Finansal bilgilerin béliimlere géire raporlanmasi

Faaliyet boéliimleri raporlamas: igletmenin faaliyetlere iligkin karar almaya yetkili merciine yapilan
raporlamayla yeknesakligi saglayacak bigimde diizenlenmelidir. Ancak Sirket faaliyetleri tek bir cografi
bdlilmde (Tiirkiye) ve faaliyetlerinin tamamint da tek bir endiistriyel bdliimde (gayrimenkul portfdyiinde
bulunan arsalar tizerinde konut projeleri gelistirmek) yogunlastirdigs icin bélimlere gére raporlama
yapmamaktadir.

Isletmenin faaliyetlerine iligkin karar almaya karar almaya yetkili mercii Yonetim Kurulu’dur.
Calisanlara saglanan faydalar/kidem tazminatlar

Tiirkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hitkiimlerine giire kidem tazminatt, emeklilik veya
isten gikariima durumunda ddenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19} uyarinca séz konusu tlirdeki demeler tanimlanmig emeklilik fayda plantart
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminatt yiikiiml&ligd, tim ¢alisanlarm emeklilikler] ' dolayISbe""‘ !
ileride dogmasi beklenen yiikiimlitlitk tutarlarinin net bugiinkil degerine gére hesaplanm ng kShspft
finansal tablolara yansitilomstic. Hesaplanan tiim aktileryal kazanglar ve kayiplar (}(apsami

f

tablosuna yansitilmistur.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

2.4 Oneml muhasebe politikalarmm &zeti (Devami)

Nakit alkag tablosn

Nakit akim tablosunda, déneme iligkin nakit akimlarn esas, yatinim ve finansman faaliyetlerine dayals
bir bigimde siniflandirilarak raporlanr.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlar, Sirket’in konwt projeleri geligtirme ve konut satist
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akumlarin gésterir.

Yatinim faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in yatienm faaliyetlerinde (sabit yatmmlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimiaring gosterir,

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akunlari, $irket’in finansman faakivetlerinde kullandig1 kaynaklart
ve bu kaynaklarin geri ddemelerini gisterir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, tzsermaye olarak siniflandirthr, Adi hisseler lizerinden dagitilan temettiiler, temettil

kararimm alindig1 dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal tablotarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibarnyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlariny, kosullu varbiklarm ve yiikitmliiliklerin agiklamasin ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlann kullaniimasini gerektirmektedir.
Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogast
gerefi gergeklesen sonuglarta birebir ayni tutarlarda neticelenmeyebilir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablofarin SPK’nm Seri: I No: 14.1 numarali Teblig'e uygun olarak hazirlanmass, ytnetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yliktimlilitk, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gisterebilir,

Tahminler ve tahminlerin temelini tegkil eden varsayimlar siirekli olarak gbzden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, glincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip ddnemlerde kayitlara alinir.

Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihi itibartyla ekli mali tablofarin hazirlanmasi esnasinda kullanilan énemli
degerlendirme, tahmin ve varsayimlar agagida agiklanmistir.

Yatirim amagl gayrimenkulierin gergege uygun degerleri:

Finansal tablolarda, yatirim amagh gayrimenkul olarak siuflandirilan tasmmazlarin gergege uygun
degerinin  bulunmas: esnasinda kullanifan ekspertiz raporlarinin  temel varsayimlarr asagida
belirtilmistir:

Sirket, yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degerinin tespitine yoneh,k dagwleme
¢aligmalarim Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ye yaptirmustir, Surkct

yatirun amagh gayrimenkullere yapilan harcamalarin ilgili gaytimenkuliin gercege uygun deF deki

etkisinin harcama tutarina esit oldugunu varsaymaktadir.
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam1)
25 Onemli muhasebe degerlendirme, takmin ve varsayimlart (Devami)

Finansal tablolarda, yatinm amagh gayrimenkul olarak smiflandirtlan tasinmazlarin gergege uygun
degerinin bulunmas: esnasinda ekspertiz raporlarinin temel varsaynnlari olarak degerleme yontemi ve
emsal m? degerleri agagida tablo formatinda gosterilmistir,

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla finansal tablofarda yer alan dnemli tahmin ve varsayimlar asagida
belirtilmistir.

Ekspertiz Degerteme
30.00.2021

0 Raporu Tarihi _ Yéntemi
Sinpas Kizilbik Wellness Resorl Projesi 27 Mayis 2021 Gelir Indirgeme Yaklagim

(Indirgennis Nakil Akis)

Taginmazlar Sinpas Gayrimenku! Yatirim Ortakligi A.S.’nin miilkiyetinde iken 15 Nisan 2021 tarihinde
Sirket’in miilkiyetine ge¢mistir.

Sirket’in yatirim amach gayrimenkuliin detay: agafidaki gibidir:
y

sirket'n 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla yatiim amagh gayrimenkuller altinda siniflandirdifs, Mugla
Ili, Marmaris Ilgesi, Igmeler Mahallesi,1 pafta 1598 ve 2518 parseller iizerinde devam eden devre miilk
ve otel projesi (Sinpas Kizilbiil Weliness Resort Projesi) bulunmaktadir,

Sirket 1. Etap, 2.Etap, 3.Etap ve 4.Etaplarda yer alan 80.016 adet Devre miilkiin %70’ ini satmayt, %30
is? Pro{(e_konseptinm basarili bir sekilde devam etmesini saglamak amaciyla kiralanmasi suretiyle
igletecekirr,

Sirket’in 30.06.2021 tarihli finansal tablolarinda Sirket Portféyiinil olusturan Otel, Termal SPA,
Aquapark, AVM ve Diger Ticari Alanlar’m %1001 f);atmm amagh gayrimenkul, Devre miilklerin %701
stok, %30°u yatirim amagh gayrimenkul olarak sinillandirilmaktadir,

Sermaye Piiasam Kurulo’nun Seri: 3 No:62.1 Teblig hilkiimlerince Lotus Gayrimenkul Degerleme ve
Damgmanlik A.S."ye hazirlatilan 27 Mayis 2021 tarihli ve 2021/580 numaralt ekspertiz raporunda soz
konusu gayrimenkuliin 27 Mayts 2021 tarihindeki degerine gore yatirim amaglt gayrimenkule ait olan
gergege uygun deger 2,302.955.148 TL olarak belirlenmistir.

Sirket’in yatirnminin niteligi, tamamianma derecesi, cografi dagilimi asagidaki gibidir;

Yatirim Yatirimin Niteligi Cografli Konum | Finansal Tamamlanma
(iny Derecesi (30.06.2021)

Sinpag Kizilbitk Wellness Resort | Karma Kullanimh Mugla %15
Projesi Proje (Otel, Devre (1.Etap)

millk, AVM, Termal

SPA, Aquapark,

Diger Ticari

Alanlar)




KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edifmistir.)

2.  FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devani)
2,6 Portfiy snurlamalarma uyum

30 Haziran 2021 tarihi itibariyla “Portfdy Sinirlamalarma Uyumun Kontroli™ baslikil dipnotta yer
verilen bilgiler; SPK Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar
Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tilretilmig Ozet bilgiler nitelifinde olup
28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: IlI, No: 48.1 sayth
“Gayrimenkul Yatinim Ortaklhklarina Iligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tar[hmde 28891 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: IlI, No: 48.1a sayih “Gaynmenkui Yatinm Ortakliklarina Tliskin
Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasma Dair Tebligi” nin portfoy siurlamalarma uyumun
kontroline iligkin hitkiimleri ¢ergevesinde hazirlanmugtur.

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITiBARI ILE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER

Bilangoyn etkileyen &nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri asagidaki gibi
sunulmugtur:

3.1 Nakit ve Nakit Benzerleri
30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in nakit ve nakit benzerleri agagidaki gibidir:

30 Haziran 2021 30 Mart 2021

Kasa - -
Banka 96.626.971 9.501.831
- Vadesiz mevduat 68.853.596 0501831

- Vadeli Mevdual 27.773.375 -
Diger hazir degerler - -
96.626.971 9.501.831

3.2 Stoklar
30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli stoklar bulunmamaktadir,

30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in nzun vadeli stoklar: agagidaki gibidir :

Uzun Vadeli Stoklar 30 Haziran 2621 30 Mart 2021
Gelistirilmekte olan ve ingaati devam eden konut ingaat projeleri (*) 34.991.022 25.799.282
Toplam 34.991.022 25.799.282

(*y  Sirket'in, 30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibariyla kisa vadeli gelistirilmekte olan ve ingaati
devam eden konut ingaat projelesi Sinpas Kizilbitk Wellness Resort Projesi’dir,

3.3 Pegin ddenmiy giderler

30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in pegin denmis giderieri agagidaki
gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Haziran 2021 30 Mart 2021
-Verilen avanslar (*) 5.714.621 43.208
-Gelecek aylara ait giderler 25.744 =

Toplam 5.740.365
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL AS.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZKT

FiINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi (*TL") olarak ifade edilmigtir.)

NOT 3 - FINANSAL TABLOLARI BUYUKLUGU ITIBARI iLE ETKILEYEN ONEMLI
OLAY VE ISLEMLER (Devam)

30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibariyla verilen avanslarin detayt agagidaki gibidir:

(*)Verilen avanslar detay: 30 Haziran 2021 30 Mart 2021
Sinpas Kizilbilk Wellness Resort Projesi igin hakedis avanslart 5.714.621 43208
Taplam 5.714.621 43.208

30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibartyla Sirket'in vzun vadeli pegin ddenmis giderleri
agagidaki gibidir

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 30 Haziran 2021 30 Mart 2021
Gelecek yillara ait giderter 542 -
Toplam 542 -

3.4 Finansal borglar

30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibartyla Sirket’in finansal borglar1 bulunmamaktadir.

3.5 Ertelenmis gelirler

30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli ertelenmis gelirleri
bulunmamaktadir,

30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in vzun vadeli ertelenmis gelirlerinin detayt
agagidaki gibidir :

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 30 Haziran 2021 30 Mart 2021
[liskili Taraflardan Ertelemis Gelirler 126.390.755 .
Toplam 126.390.755 -

30.06.2021 tarihine kadar Sirket, hali hazirda 6.329 adet Devre miilk igin yaklagik 544.718.566 TL
tutarinda 6n satig1 gergeklestirmis ve 126.390.755 TL tutarinda avans tahsil etmistir.

NOT 4 - MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Haziran 2021 tarihi itibanyla Sirket’in maddi duran varliklari agagidaki gibidir;

Maliyet Degeri 30 Mart 2021 Girisler  Ciluslar 30 Haziran 2021
Tagitlar - 1,160.000 - 1.160.000
Demirbaglar - 51.204 - 51.204
Toplam - 1.211.204 - 1.211.204
Birilkmis Amortisman

Tagitlar - (35.595) - (35.595)
Demirbaslar - (749) - (749)
Toplam - (36.344) - (36.344)
Net Defter Degeri - 1.174.860 - o o] 174,860

7L

30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021
bulunmamaktadir,

tarihleri

itibaryta Sirkerin maddf® olfhiaps
N
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KIZILBUK GAYRIMENKUL: YATIRIM ORTAKLIGL A.§.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA TLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarfar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast {*“TL") olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2021 tarihi itibari ile gergepe uygun deperinin belirlenmesinde Lotus Gayrimenkul
Degerleme ve Damismanhik A.S sirketinin hazirladif degerleme raporundan faydalanilmigtir. Yatirim
amagli gayrimenkullerin bagiumsiz degerleme kurulusu tarafindan belirlenen makul degeri 27 Mayis
2021 tarihinde 2.302.955.148 TL olarak tespit edilmistir.

Sirket’in 30 Haziran 2021 tarihindeki yatirim amagli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket
ile iliskisi olmayan bagimsiz ekspertiz girketi tarafindan 27 Mayis 2021 tarihinde gergeklestirilen
deperlemeye gore elde edilmistir. Degerleme girketi, SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz sirket
olup, séz konusu yerlerdeki taginmazlarin degerlemesi konusunda uygun nitelik ve deneyime sahiptir,

30 Haziran 2021 tarihi itibarryla yatirum amagh gayrimenkullerin hareket tablosu agagidaki gibidir:

Yatim Amagh . Gergefie uygun

30 Mart 2021 Haveler Cikaglar 30 Haziran 2021
Gayrimenkuller degier degigimi
Sinpag Kizilbiik Wellness Resort Projesi 2.073,308.253  7.131.588 - 226.221.140 2.306.660.981
Topiam 2.073.308.253 7.131.588 - 226.221.140 2.306.660.981

Tagmmazlar Sinpas Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.$. nin miilkiyetinde iken 15 Nisan 2021 tarihinde
Sirket’in mitlkiyetine gegmistir.

Sirket’in yatirim amagh gayrimenkulleri (2.306.660.981 TL) otel, avm, spa, aquapark, diger ticari
alanlarmn %100°1 ve kira getirisi elde edilmesi planlanan devremiilklerin %30’undan olusmaktadr,

Yatirum amach gayrimenkullerin proje detayr agagidaki gibidir;
Yatiim Amach Gayrimenkul

Gergefie Uygun Degeri
1. Etap 1.163.360.981
Devreniilk(*) 240.923.019
Otel 601.965.506
AVM 105.870.062
SPA 135,565.392
Aquaprk 79.037.001
2. Etap 453,300.000
Devremtilk(*) 453.300.000
3. Btap 336.000.000
Devremiilk(*) 336.000.000
4. Ltap 354.000.000
Devremitlk(*} 354.000.000
TOPLAM 2.306.660.981

(")Sirket yonetimi Sinpas Kizilbilk Wellness Resort projesindeki devre miilklerin %70'ni satacag) igin
stok, kalan %30unu ise kira geliri elde edecegi igin yatwim amacglt gayrimenkul olarak
sintflandirmaktadir. Bu nedenle yatinm amagh gayrimenkullerin igerisindeki devre millkler sadece
kiralanacak devre miilklerin (toplam devre mitlkiln %30%) gercege uygun degerini olugtarmaktadir,

Sinpag Kizilbilk Wellness Resort Projesinde, devre millkler, S yildizl: 205 oda kapasiteli Resort Otel,
iki adet zel bir ana adet restoran, Termal SPA, AVM, agtk- kapahAquapark macera parki, konferans
ve toplantr salonlars ile saghk merkezi bulunmaktadir, Proje’nin dért etap halinde yedi y:Ia yayilan bir

siiregte tamamlanmasi planlanmaktadir. 5 .‘:
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLERDEKI ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Sirket Dava Actklamalary:

30 Haziran 2021 ve 30 Mart 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in agilan veya Sirket’in agmig oldugu
herhangi bir dava bulunmamaktadir,

30 Haziran 2021 tarihi itibaryla Sirket’in almig oldugu teminat mektubu ve senedi bulunmamaktadir.

NOT 7 - PAY BASINA KAZANC

30 Mart - 30 Haziran 2021 i Nisan - 30 Haziran 2021

Déinem fmyunca meveut olan hisselerin ortalama sayist (tam degeri) 240,000,000 240,000,000
Ana Sirket Hissedarlarina Ait Net Dtnem Kan 222,673,129 222,694,422
Pﬂy bﬂslﬂﬂ (zarar)/kar (TL) 09278 0,9279

Sermaye Piyasast Kurulu 1 Eylil 2009 tarih 27/748 sayili [lke Karari gerefi, geri alim islemini miiteakip
donemlerde, ilgili paylar elden gikarilincaya kadar yatirim ortakliklart igin hesaplanan birim pay degeri,
toplam pay sayisindan geri alinan paylarin ¢ikariimast sonucunda bulunacak tedaviildeki pay sayisi esas
almarak hesaplanir. Sirket 30 Haziran 2021 yilina ait hisse basina kazang hesaplamasin: ilgili karar
cergevesince yapmisgtir,

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEY]

Sirket’in finansal risk politikalari ve kredi risk yénetim uygulamalarmda Snceki donemlere gore Snemli
bir degisiklik olmamistir,

Kur Riski Yonetimi

Yabaner para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. $irket’in yabanct para
cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliilitklerinin
bilango tarihi itibariyla dagilimi agagidaki gibidir:

30 Haziran 2021
Varliklar 75.530.117
Yilkiimltilitkler 271
Net bilange pozisyonu 75.529.846
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KIZILBUK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
(Devamz)
Asapidaki tablo 30 Haziran 2021 tarihi itibariyla Sirket'in yabanci para pozisyonu riskini

vzetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarm kayth tutarlan TL
cinsinden asagrdaki gibidir:

ABD
Dolar: Avro GBP TL Kargihf
Dinen Varhklar
Parasal Finansal Varliklar . 7.320.441 - 75.530.117
Ticari Alacaklar - - - -
Diger - - - -
Toplam Varhklar - 7.320.441 - 75.530.117
Kisa Vadeli Yitkdmltlikler
Ticari Borglar 31 - - 271)
Finansal ytikiimlaitkler - - - -
Diger - - - -
Uzun Vadeli Yiikiimiiliikler
Ticari Borglar - - - -
Finansal ytikiimlilikler - . . -
Diger - - - -
Toplam Yilkiimlilliikler (31) - - (271)
Net Bilan¢o Pozisyonu 31 7,320,441 - 75.529.846
Net Yabanci Para Pozisyonu para birimlerine gore agagidaki gibidir:
30 Haziran 2021
Amerikan Dolart Karsisinda (271)
Avro Kargisinda 75.530.117
GBP Kargisinda -
Net Yabanei Para Pozisyonu 75.529.846

Kur Riskine Duyarhlik

Sirket, baghica ABD Dolari ve Avro cinsinden Kur riskine maruz kalmaktadur.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolari ve Avro kurlarindaki % 10'luk artisa ve azaliga olan duyarhlignt
gostermektedir. %10’ luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda
kullanilan oran olup, séz konusu oran ydnetimin déviz kurlaninda bekledigi olasi degisikligi ifade
etmektedir. Duyarlilik analizi sadece agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve stz
konusu kalemlerin 30 Haziran 2021 tarihinde sona eren iig aylik ara donem sonundaki %10 fuk kur
degisiminin etkilerini gdsterir, Pozitif deger, kardaki/zarardaki artigi ifade eder.

Kar / Zarar Ozkaynaldar
Yabaner paramin Yabanoparamn  Yabanc: paramn  Yabancs parani
30 Haziran 2021 deger kazanmas  defer kaybetmesi  defier kazanmasi  defer kaybetmesl
ABD Dolar'nin TL karsisinda % 10 degeclenmesi halinde
| - ABD Dolari net varkik / yikominiigh 27N 27 n 27
2 - ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - . .
3 - ABD Dolar net etki {1 +2) 27) 27 27 27
Avro'nun TL karisinda % 10 degerfenmesi halinde
4 - Eur net vaslik / yukomilak 7.553.012 (7.553.012) 7.551.012 (7.553.012)
5 - Eur riskinden korunan kisim () - - - -
6 - EUR net ¢thi (4+5) 7.553.012 (1.553.012) 7.553.012 (7.553.012)
Diger dowviz kurfariun TL kargisinda % L0 degierlenmesi halinde
7 - Diger dviz net varlik / yukomlitlopt - - S T PR
§ - Diger doviz kuru riskinden koronan kisim {-) - - ,_t',‘/ ST 4
9 - Diger Diviz Varkklar net ethd (7+8) - - L '
pal N T
TOPLAM (3 + 6 49) 7,552,983 (7.552.985) 7.552.985 + /(1855085
1% 5

. N
R
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30 HAZIRAN 2021 TARIHLI ARA HESAP DONEMINE AIT OZET

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

NOT 9 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR
Diinya Saglik Orgiitii tarafindan pandemi olarak ilan edilen ve Kamuoyunda Corona Virlis olarak bilinen

COVID-19 viriisiinlin {ilkemizde de goriillmesi nedeniyle bir kismu ilgili idari kurumlarmn ve -

bakanliklarin kararlart ile zorunlu olarak, bir kismi igletme ve gahislar tarafindan ihtiyari olarak
uygulanan kontrol ve koruma tedbirleri nedeniyle bilango tarihi sonrast dénemde ekonomik faaliyetlerde
onemli dleiide yavaslama meydana gelmistir. Sirket Y&netimi girketin gelirlerinin ve nakit akiglarinm
bu ekonomik gelismelerden etkilenecegini ancak bilango tarihini takip eden dénemlerde igletmenin
siirekliligine iligkin bir risk olmadiini Sngdrmektedir.

Borsa Istanbul A.S'nin 10.08,2021 Tarihli bilditimine gore Kizulbiik Gayrimenkul Yatirim Ortaklig)
A.SMin (Sirket) 60,000,000 TL nominal deBerli paylarinm halka arzi tamamlanmig olup, Sirketin
sermayesini temsil eden 240.000.000 TL nominal deerli paylarnt Kotasyon Yonergesinin
12'nei maddesi gergevesinde kota alinmustir. Halka arz edilen Sirket paylart 12/08/2021 tarihinden
itibaren Ana Pazar'da 15,80 TL/pay baz fiyat, "KZBGY. E " kodu ve silrekli islem yéntemiyle islem
gbrmeye baslamistir.

LK DIPNOT- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Tebligin 31. Maddesinin birinci fikrasinda yer alan
“Ortakliklar, fon ihtiyaglarini veya portfyleri ile ilgili maliyetleri karsilama amaciyla hesap dénemi
sonunda hazirlaytp kamuya agikladiklari konsolide olmayan veya finansal tablolarinda yer alan 6z
sermayelerinin bes kati kadar kredi kullabilirler. S6z konusu kredilerin iist simrnin hesaplanmasinda
ortakliin finansal kiralama iglemlerinden dogan borglart ve gayri nakdi kredileri de dikkate alinir.”
hiikmii kapsaminda ortakliklarin hesap dénemi sonunda finansal tablolarinda yer alan finansal borglarm,
dzsermayelerinin bes katin1 asmamasi gerektigi ve séz konusu hesaplamada kredilerin ilk kullantldig:
tarihteki degerleri degil amlan finansal tablodaki degerlerinin esas alinmasi gerekmektedir. Bu
kapsamda Sirket’in portfdy sinirlamalarma uyumun kontrolii tablosu 30.06,2021 tarihi itibariyla
asafidaki gibidir,

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri figili Dilzenleme 30 Haziran 2021
(TL)
A | Para ve Sermaye Piyasast Araglart 1H-48.1a saysh Teblig, Md.24/(b) 96,626,971
B | Gayrimenkulier, Gayrimenkule Dayalt Projeler, 11-48.1a sayit Teblig, Md.24/(a) 2.341.652.004
Gayrimenkule Dayah Haklar -
C | tgtirakler 111-48. [ a sayih Teblig, Md.24/(b) -
Diger Varliklar 10.795.28%
D | Toplam Varhklar (Aktf Toplamt) 111-48.} a sayth Teblip, Md.3/k) 2.442.074.264
E | Finansal Borglar {11-48. L a saydls Teblig, Md.31 -
F | Diger Finansal Yokomlbikitkler 111-48. { & sayth Teblig, Md.31
H | Hliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48. 1 sayils Teblig, Md.23/(f) -
I | Ozkaynaklar 11148, 1 a say:l: Teblig, Md.31 2311100413
Diger Kaynaklar 137.973.851
D | Toplam Knynaklar 11-48.1a sayili Teblig, Md.3/(k) 2.449.074.264
Finansal Tablo Ann 1lesap Kalemleri ilgill DBiizenleme 30 Haziran 2021
{IL)
Al | Para ve Sermaye Piyasast Araglarinin 3 Yiihk 1§1-48, 1a sayil Teblig, Md.24/{b)
Gayrimenkul Odemeleri Igin Totulan Kism B
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz 111-48. la sayl Teblig, Md,24/(b)
A3 | Yabanci Sermaye Piyasast Araglar H1-48, La sayih Teblig, Md.24/(d) -
Ad | Yabanc! Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall 1H1-48.Fa saydi Teblig, Md. 24/(d) “
Projeter, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atil Tutulan Arsa/ Araziler {11-48. 12 sayil: Teblig, Md.24/ (¢} -
C1 | Yabane! Igtirakler [1{-48.1a sayil Teblig,Md.24/(d) -
C2 | I5tetmeci Sirkete fstirakler 111-48.1a say:lt Teblig, Md.28
I | Gayrinakdi Krediler [11-48.1a sayil: Teblig, Md.31
K | Uzerine proje geligtirilecel mudkiyeti ortakliga ait 111-48. 1a sayils Teblig, Md.22/e
olmayan ipotekli arsalann ipotek bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araglan .
L Yatrmiarisn Foplam [11-48.1a sayih Teblig, Md.22/1)
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