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BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

is Portféy Yonetimi A.S. Genel Kurulu’na;
1) Goriig

is Portfdy Yonetimi A.S. Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirnm Fonu’nun (“Fon”) 31 Aralik 2020
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goéragumtze gére iligikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (1l-14.2) (“Teblig”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal
Raporlama Standartlan hikimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’na uygun
olarak tim énemli yonleriyle gergege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriiglin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak ydrdtilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bag@imsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklar blimiinde ayrintil
bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun
olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Badimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, goriigimizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olugturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok énem arz eden konulardir. Kilit denetim konular, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gériistimtziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayn bir gérusg bildirmiyoruz
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatirnm amach gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve aciklanan énemli
bilgiler

Dipnot 2'de agciklandign Gzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatinm amacl
gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2020 tarihi itibari ile
finansal tablolarda goésterilen 444.161.000 TL
degerindeki yatinm amacgh gayrimenkullerin
gergege uygun dederi bagimsiz degerleme
sirketi tarafindan belirlenmis olup, detaylar 6 no’lu
notta agiklanmigtir. Yatirim amacli
gayrimenkullerin - Fon’un toplam varliklarinin
énemli bir bélimind olugturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin  énemli  tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatinm amacli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan  atanan
gayrimenkul dederleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmigtir.

Yaptigimiz denetimde, yatirm amagh
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin ~ uygunlugu  degerlendirilmigtir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 6'da agiklanan tutarlara mutabakati kontrol
edilmistir. ~ Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan  girdilerin  mutabakati  tarafimizca
kontrol edilmigtir.

Uyguladigimiz denetim prosedirleri arasinda,

degerleme  uzmanlarinin  degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin  karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu

degerlendirme icin bagh bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
caligsmalara dahil edilmigtir.

Degerleme raporlarinda kullanilan (st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve dederleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup

olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.
Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin  uygunlugu,

aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmigtir.
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Fon yénetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli dnemli yanliglk
icermeyecek gekilde hazirlanmasi igin gerekli gérdigu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar hazirlarken yonetim; Fon'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece igletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama strecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir bltin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve gérustimizii igeren bir bagimsiz denetci raporu dizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
ydratilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegdini garanti etmez. Yanligliklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanhghklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élgiide bekleniyorsa bu yanliglklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan badimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yaritilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi strdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “énemli yanlishk® riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere kargillk veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérigimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gergege aykin beyan veya i kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli
onemli bir yanhighg: tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Fon'un i¢ kontrolinin etkinligine iligkin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi gtiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yénetimin igletmenin strekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gérig diginda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un sirekliligini sona erdirebilir.

(3)



EY

Building a better
working world

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak (izere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu
tablolarin, temelini olugturan islem ve olaylari gergede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadigi dederlendiriimektedir.

Diger hususlann yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlida iligkin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi tst yénetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tizerinde etkisi oldugu diiglinlebilecek tim iligkiler ve dider hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri Gst ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konular yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracadi olumsuz sonuglarin, kamuya aciklamanin doguracagr kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikimliiiltkler
1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincl fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas stzlesmesinin finansal

raporlamaya iligkin hikiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinci fikrasi uyarinca Kurucu Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiriitip sonuglandiran sorumlu denetgi Alper Ekbul'dur.

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misgavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

(4)



is Portfoy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatiim Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmig

31 Aralik 2020 ve 2019 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tam tutarlar, Tirk Lirast {'TL”’) olarak gdsterilmisgtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Arahk 31 Aralik
Referanstan 2020 2019
Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 84.919 148.859
Finansal Varhklar 6 4.258.564 8.101.341
Yatinm Amagcl Gayrimenkuller 6 444.,161.000 393.062.238
Diger Alacaklar 5 204.681 81.351
Toplam Varhklar (A) 448.709.164 401.393.789
Yikimldliikler
Diger Borglar 5 (314.284) (249.231)
lligkili Taraflara Borglar 4 (356.053} {65.508)
Toplam Yiikiimlilikler
{Toplam Degeri/Net Varlik
Degeri Harig) (B) (670.337) (314.739)
Toplam Degeri/Net Varlik
Degeri (A-B) 448.038.827 401.079.050

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.

()



is Portfoy Yonetimi A.S.

Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

Bagimsiz Denetim’den Ge¢misg

1 Ocak- 31 Aralik 2020 ve 11 Mart- 31 Aralik 20192 Dénemine Ait
Kar veya Zarar ve Dijer Kapsamli Gelir Tablosu
{TUm tutarlar, Tiirk Liras! ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

Bagimsiz denetimden
gecmis

Bagimsiz denetimden
gecmis

Dipnot
Referanslari

1 Ocak-
31 Aralik 2020

11 Mart-
31 Arahk 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri i1 - 212
Finansal Varlik ve YikimltlOklere lligkin

Gergeklegmis Kar/Zarar 11 772.715 288.923
Finansal Varlik ve YikimlGlOklers ligkin

Gergeklesmemis Kar/Zarar 50.885.337 13.979.347
Esas Faaliyetlerden Dijer Gelirler 12 310.105 350.155
Esas Faaliyet Gelirleri 51.968.157 14.618.637
Yonetim Ucretleri 413 (1.113.301) (637.732)
Performans Ucretleri - -
Saklama Ucretleri (441.339) (337.381)
Denetim Ucretleri (9.978) (18.965)
Kurul Ucretleri (105.111) (59.456)
Komisyon ve dider iglem dcretleri - (18)
Esas Faaliyetlerden Di§er Giderler 7,12 (3.338.651) (8.616.036)
Esas Faaliyet Giderleri (5.008.380) (9.669.588)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 46.959.777 4.949.049
Net Dénem Kari/Zararn (A) 46,959,777 4,949,049
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandirnimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden

Siniflandiritacaklar - -
Diger Kapsaml: Gelir {B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK

DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 46.959.777 4.949.049

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolann ayriimaz bir pargasidir.

(6)



is Portféy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu

Bagmmsiz Denetim’den Gecmig

1 Ocak- 31 Aralik 2020 ve 11 Mart- 31 Aralik 2019 Dénemine Ait
Toplam Deger / Net Varlik Degeri Degisim Tablosu

(Tiim tutarlar, Tlirk Lirasi (“TL") olarak gdsterilmistir.)

Bagimsiz denetimden Bagimsiz denetimden

gecmis gecmig
Dipnot 1 Ocak- 31 Aralik 11 Mart- 31 Aralik
referanslan 2020 2019
Toplam Dederi/Net Varlik Degeri
{Dénem Basi) 401,079,050 -

Toplam Dederinde/Net Varhk
Degerinde Artig/Azalig 46.959.777 4.949.049

Katilma Payi Ihrag Tutar (+) 396.130.001
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri
(Dénem Sonu) 9 448.038.827 401.079.050

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayniimaz bir parcasidir.

(7)



Is Portféy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu

Bagimsiz Denetim’den Gegmisg
1 Ocak- 31 Aralik 2020 ve 11 Mart- 31 Aralik 2019 Dénemine Ait

Nakit Akis Tablosu
(TUm tutarlar, Tlrk Liras1 ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Bagimsiz
Bagimsiz denetimden
denetimden gecmis gecmig
1 Ocak- 11 Mart- 31
Dipnot 31 Aralik Arahk
Referanslari 2020 2019
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglan (63.940) (395.981.142)
Net Dénem Kar/Zaran 46.959.777 4.849.049
Net Dénem Karv/Zarari Mutabakati ile
llgili Diizeltmeler (50.885.337) (13.979.559)
Faiz Gelirleti ve Giderleri ile ligili
Duzeltmeler 11 - (212)
Kar/Zarar Mutabakat ile ligili Diger
Dizeltmeler {50.885.337) (13.979.347)
isletme Sermayesinde Gergeklegen
Degigimler 3.861.620 (386.950.844)
Alacaklardaki Artts/Azalhgla ligili Diizeltmeler (123.330) (81.351)
Borglardaki Artig/Azalisla ligili Dizeltmeler 355,598 314.739
Isletme Sermayesinde Gergeklegen Diger
Artis/Azahsla llgili 3.629.352  (387.184.232)
Dilzeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglan (63.940)  (395.981.354)
Alinan Temetti 11 - 212
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit
Akiglar - 396.130.001
Katiima Payi |hraglarindan Elde Edilen Nakit - 396.130.001

Yabanci Para Gevrim Farklarinin

Etkisinden Once Nakit ve Nakit

Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) (63.940) 148.859
C. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit

ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net

Artis/Azalis (A+B+C) (63.940) 148.859
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 148.859 -
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri

(A+B+C+D) 4 84.919 148.859

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.

(8)



Is Portféy Yénetimi A.$.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin aciklayict dipnotlar
(Tlm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmigtir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Is Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayill Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52. ve 54. maddelerine
dayanilarak, ve igtiziik hikimlerine gére yénetiimek (zere nitelikli yatinmcilardan katiima paylan
karsiidinda toplanan para, gayrimenkuller veya gayrimenkule dayall haklarla, pay sahipleri hesabina,
inan¢h mulkiyet esaslarina gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayall haklardan ve para ve sermaye
piyasasi araglanndan olugan portféyl igletmek amaciyla Is Portféy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Ticari
Gayrimenkul Yatinm Fonu kurulmustur. Fon'un ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 17.01.2019
tarih ve 4/102 sayil karan ile onaylanmigtir. Fon katiima paylan; igtiizlk ve ihrag belgesindeki esaslar
gercevesinde sahig baglangic tarihi olarak belirlenen 4.03.2019 tarihinden itibaren, ihrag belgesinde ilan
edilen dagitim kanallari araciigiyla nitelikli yatinmeilara sunulmaya baslanmigtir.

Fon Kurucusu, Yéneticisi ve Saklayici Kurum ile ilgili bilgiler agadidaki gibidir:

Kurucu ve Yénetici:

ls Porifdy Yénetimi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:7, 34330 Levent/ Istanbul

Saklayici Kurulus:

Turkiye ls Bankasi A.S.
Is Kuleleri Kule:1 Kat:15, 34330 Levent/ [stanbul



Is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Arahk 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras) ("TL"’) olarak gdsterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
21 Sunuma lligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete' de yayimlanan, XI/6 numaral tebligi ve bu teblige degigiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatinnm Fonlar tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlann hazirlanip sunulmasina iligkin
ilke ve kurallan belirlemigti. 30 Arahk 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi Gazete’ de
yayimlanan “Yatiim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslanna [ligkin Tebligi” (I-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde ydrirlige girmek Uzere yatinm fonlarnnin finansal tablolarninin hazirlanmasinda
Tirkive Muhasebe/Finansal Raporlama Standartiarinin (TMS) esas alinmasi hikim altina alinmig ve
finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar ve portfGy raporlar
alinmigtir. Fiyat raporlan ve portféy dagdilim raporlarindan olugan portfdy raporlar, fon portfdylerinde yer
alan varliklanin dederlenmesine ve deferlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy ve toplam
degerlerine iliskin bilgileri iceren raporlar clarak diizenlenmigtir. Ayrica SPK sdz konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatiarint yayimlamigtir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayill Resmi
Gazete' de yayimlanan “Yatinm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslanna lligkin Tebligi" (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslanna lligkin Teblidine uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile yansitilan finansai varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazidanmgtir.

31 Arahk 2020 tarihi itibaryla hazirlanan finansal tablolar yayimlanmak {izere 21 Nisan 2021 tarihinde
Kurucu Yénetim Kurulu tarafindan onaylanmigtir.

Muhasebe politikalarinda degigiklikler ve hatalar

Yeni bir TFRS' in ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas! dedigiklikleri, séz konusu
TFRS' in sayet varsa, gegis hiklimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gegis hilkmGnin yer almadigi dedisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagl yapilan
odnemli degdigiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalarl geriye dontik olarak uygulanmakta ve énceki
donem finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir.

2.2 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibanyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalan agagida ézetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmig
TFRS standartlan ve TFRYK yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarh olarak uygulanmuisgtir.
Bu standartiarin ve yorumlann Sirket'in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmgtir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap ddonemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tlm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL"} olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2  Yeni ve diizeltiimig standartlar ve yorumlar {(devami)
i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degigiklik ve yorumlar
Isletmenin tanimlanmasi {TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘lsletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan igletme tanimina iligkin
degigiklikler yayimlamigtir. Bu degigikligin amaci, igletme tanimina iligkin soru igaretlerinin
giderilmesinde girketlere yardimci clmaktadir.

Degigiklikler agagidaki gibidir:

- [sletme igin minimum gereksinimlerin netlegtirimesi;

- Piyasa katthmecilaninin eksik unsurlar tamamlamasi konusundaki deerlendirmenin ortadan
kaldinimasi;

- Isletmelerin edinilen bir sirecin énemli olup olmadigint degerlendirmesine yardimecl olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Isletme ve giktt tanimlaninin sinirlandinimasi; ve

- Istege bagl olarak uygulanacak bir gercede uygun deger testinin (yogdunluk testi) getiriimesi.

Séz konusu degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi lizerinde
etkisi olmamirgtir.

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak (izere
TFRS 9 ve TMS 38'da gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylagtine! uygulamalar saglanmigtir. Bu kolaylagtinici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandidl veya korunma
aracina iligkin nakit akislannin dayandigi gosterge faiz oraninin, gésterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsaylimasini igermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39da yapilan degisiklige iligkin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki diizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaglanmaktadir.

Séz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde 8nemli bir etkisi omamigtir.

Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degigiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, 'TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degigiklikler ve Hatalar" standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikiiklerin amaci, “dnemlilik” tanimini standarilar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimiaremt agikhida kavugturmaktir. Yeni tarima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
varilmemesi durumunda finansal tablolann birincil kullanicilann bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlan etkileyebilecedi varsayilabilirse, bilgi dnemlidir. Degisiklikler, bilginin énemliliginin nitelidine,
biyikligine veya her ikisine badh olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya bagka
bilgiler ile kullanildifinda finansal tablolar Gizerinde ki etkisinin énemiiligi degerlendirmek ile yik{mludar,

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.,

Séz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde &nemili bir etkisi olmamigtir.



is Portféy Yonetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)
Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degigiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-18 salgini sebebiyle
kiracilara tantnan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadidini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmigtir. Séz konusu muafiyetten yararlanan
kiracilann, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degigikligi, Standardin séz konusu degigikligin
kiralamada vyapilan bir degigiklik olmamast durumunda gegerli olan hikimleri uyarinca
muhasebelegtirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira édemelerinde COVID-19 salgint sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalnizca
agagidaki kogullarin tamarm kargilandiginda uygulanabilecektir:

¢ Kira 6demelerinde meydana gelen degisikiigin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degdigiklikten hemen &nceki kiralama bedesliyle énemli dlgide
ayni olmasi veya bu bedelden daha dligttk olmasi,

o Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya dncesinde dolan édemeleri etkilemesi ve

+ Kiralamamn diger hilkiim ve kogullarinda énemli élgiide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Séz konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performanst lzerinde énemli bir etkisi olmamigtir.

ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibanyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yUrirlige girmemis ve Jirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar, yorumlar ve
degdisiklikler asadidaki gibidir, Sirket aksi belidilmedikce yeni standart ve yorumlarin yarirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli dedisikiikleri yapacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmei igletmenin istirak veya Is Ortakhigina Yaptign Varlik Satiglari veya
Katkilari- Degisiklik

KGK, dzkaynak ydntemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilanna badlh olarak degistiriimek
zere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu dedigikliklerin gegerlilik tarihini stresiz
clarak ertelemisgtir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket sdz konusu dedisikiiklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra
degderlendirecektir,

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da sigorta soézlegmeleri igin muhasebelegtirme ve olgiim, sunum ve acgiklamayi
kapsayan kapsaml yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamigtir. TFRS 17 hem sigonta
s6zlesmelerinden dogan yikimliliklerin glincel bilango degerleri ile dl¢imind hem de karin hizmetlerin
saglandigr dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmekiedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin uygulanacakhr. Erken uygulamaya izin
veriimektedir.

Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi izerinde etkisi
olmayacaktir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
{Tim tutarlar, Tark Lirasi ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar {devami)

Yikimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimast (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yaprmigtir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak (zere yapilan bu
degisiklikler yikimlaliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligkin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan dedisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalan, Muhasebe Tahminferinde
Degisiklikler ve Hatalar'e gore geriye dénilk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir,

Sdz  konusu  degigikligin - SQirket'in  finansal durumu ve performansi COzerindeki  etkileri
dederlendiriimektedir.

TFRS 3’deki degigiklikler — Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degigiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Igletme Birlegmeleri standardinda degisiklikler yaprmgtir. Degisiklik,
TFRS 3'lin gerekliliklerini énemli gekilde degistirmeden, Kavramsal Gergevenin eski versiyonuna (1989
Gergeve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyie yapiimigtir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini kargilamayan
kosullu varliklar tarumlamak igin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degdigiklik, 1 Ccak 2022 ve
sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri igin iieriye dénilk olarak uygulanacaktir. Eder igletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlannda Kavramsal Cergeve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timane ait degigiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

Séz  konusu dedisikligin - Sirket'in  finansal durumu ve performans) (zerindeki etkileri
dederlendiriimektedir.

TMS 16°daki degigiklikler- Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de TMS 16 Maddi Duran Varhklar standardinda dedisikiikler yapmigtir. Degigiklikle
birlikte, girketlerin bir maddi duran varhg kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grinlerin
satigindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlk kaleminin maliyetinden diiglilmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tlr satis gelirflerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelegtirecektir. Dedisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler gerive déniik olarak, yalnizca isletmenin degigikligi ilk uyguladigi hesap
dénemi ile kargilastirmali sunulan en erken donemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. llk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamistir.

Séz konusu degigikliklerin - Sirket'in  finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri
dederlendiriimektedir.

TMS 37'deki degisiklikler- Ekonomik a¢idan dezavantajli sozlegsmeler-Sozlegmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Kargiliklar, Kogullu Borglar ve Kogullu Varliklar standardinda
degigiklikler yapmigtir. TMS 37'de vapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yilik hesap
dénemleri igin uygulanacak olan degisiklik, bir sézlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadi@inin dederlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
vapilimigtir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini igermektedir.
Dedisiklikler, dedisikliklerin ilk kez uygulanacag yillik rapotlama déneminin baginda (ilk uygulama tarihi)
igletmenin tim yakimiGltklerini yerine getirmedigi sézlesmeler igin geriye déniik olarak uygulanmaldir,
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Séz konusu dedisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmekiedir.

(13)
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31 Arahk 2020 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tilim tutarlar, Tirk Lirasi ("TL") olarak gosterilmigtir.}

. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar (devam)
2.2 Yeni ve diizeltiimig standartlar ve yorumlar (devami)

iti) Wuslararasi Muhasebe Standartlart Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yaymnlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Agafida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut TFRS standartiarindaki degisiklikler KGK
tarafindan yayinlanmus fakat cari raporlama dénemi igin heniiz yirirlige girmemigtir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumiar ve degigiklikler henliz KGK tarafindan TFRS’ ye uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtir
ve bu sebeple TFRS' in bir parcasini olugturmazlar. Sirket finansal tablolannda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS' de yirlrlige girdikten sonra yapacaktir.

Gosterge Faiz Oram Reformu - 2.nci Agama- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16
Degigiklikleri

Aralik 2020'de KGK, godsterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gegici muafiyetleri ortaya koyan Gosterge Faiz
Orant Reformu — 2.nci- TFRS 8, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degigikliklerini yayinlamigtir.
Isletmeler bu degigiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baglayan yillk hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikier asadidaki konular kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sbzlegmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler icin kolaylagtirici uygulama

Defisiklikler, sézlesmeye bagh degigikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdidi nakit akiglarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdefier degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi igin kolaylagtirici bir uygulama igerir. Bu kolaylagtiricl uygulama kapsaminda finansal
araclar icin gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo dig1 birakma va da sézlesme dedisikiigi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akislarimin finansal aracin orijinal faiz oranlan kullanilarak belilenmeye devam edilmesi
dngoritimektedir.

Kolaylagtirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sdzlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakh kiralama degigikleri igin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi igin zorunjudur.

Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandinlmasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapiimasina
izin vermektedir.

- Nakit akig riskinden korunma fonundaki birikmis tutann alternatif referans faiz oranina dayandig
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis sirecinde, TMS 39 uyarinca geriye déniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmig gergede uygun
deger dedigimlerini sifitama yoluna gidehilir.

- Degigiklikler, gruplama yaklagimina konu olarak belirlenmig kalemlerin {6rnedin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar} IBOR reformunun gerektirdidi revizeler nedeniyle
degistiriimesine iligkin muafiyet sadlamaktadir. ligili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegiginde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakll riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler igin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

(14)
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tlm tutarlar, Tiirk Lirasi (" TL") olarak g&sterilmigtir.)

2. Finansal tablolarm sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar {devami)
Risk bilegenlerinin ayr olarak tanimlanmasi

Degigiklikler, girketlere, riskten korunma iliskisinde aiternatif referans faiz oraninin bir risk bilegeni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayn olarak tanimlanmasi gereklilidi kriterini sadlayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.

flave Agiklamalar

Degigiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis slreci ve gegisten kaynaklanan riskleri nasil yénettigi, heniiz gecis
gergeklesmese de IBOR gegiginden stkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yénetimi stratejisinde herhangi bir degigiklide yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmas) gibi ek
dipnot yuktumllikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye déniik clmakla
birlikte, girketlerin gegmig ddnemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

Degigiklik Sirket i¢in gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi lzerinde etkisi
clmayacaktir.

Yillik lyilestirmeler- 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020'de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
agagida belittilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmstir:

- TFRS 1- Ulusiararasi Finansal Raporlama Standartlartrin ik Uygulamasi — lik Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakigin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlan kullanarak
birikmig yabanci para ¢evrim farklarini lgmesine izin vermektedir. Degigiklik ayrica, igtirak veya
i ortakhigina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Aracgfar- Finansal yGkimldliklerin finansal tablo digi birakilmasi icin '%10
lestinde dikkate alinan dcretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya dedistirilmis finansal
yuklUmlGlik sartlaninin, orifinal finansal yikimlilik sartlarindan dnemli élgiide farkit olup
olmadidim degerlendirirken dikkate aldigi Ocretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflann birbirleri adina 6dedikleri Gcretler de dahil olmak Uzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, édenen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tanmsal Faaliyetler — Gergefe uygun dederin belirlenmesinde vergifemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklannin gergege
uygun degerinin  belifrenmesinde vergilemeler icin yaplan nakit akiglarinin  dikkate
alinmamasina yénelik hitkmi kaldimustir.

2.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degigikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise hem degdisikligin yapildidi dénemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yénelik olarak, net dénem kari veya zarannin belirlenmesinde dikkate alinacak gekilde finapsal
tablolara yansitilir. 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamighir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasehe politikalan agadida dzetlenmigtir.
Finansal araglar

Finansal bir varlik veya bor¢ ik muhasebelesgtiriimesi strasinda gerge§e uygun degerinden 6lguldr.
Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilmayan finansal varlik veya finansal borglarin ilk
muhasebelegtiriimesi sirasinda, ilgili finansal varlidin edinimi veya finansal borcun yiklenimi ile
dogrudan iligkilendirilebilen iglem maliyetleri de sz kenusu gergede uygun defere ilave edilir.

Finansal wvarlk ve borglarin normal yoldan alim ve satimlan iglem tarihi esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Fon finansal varhik ve barglarini TMS 39 uyaninca agagidaki kategorilerde siniflandirmaktadir.
Gergege uygun defer farki kar veya zarara yansitilan finansal varhk ve finansal borglar:
Bu kategoride aim-satim amac finansal varliklar yer aimaktadir.

Alm-satim amagh finansal varliklar esas itibanyla, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yonetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kér etme konusunda belirgin bir edilimi bulundugu yonlnde delil bulunan belirli finansal
araglardan olusan bir portfdylin pargasi olan varliklarcdir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayall kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetler yer almaktadir.

Alm-sattm amagch finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gergede uygun dederleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amacgh menkul kiymetierin gergefe uygun dederindeki degigiklik
sonucu ortaya c¢ikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve dier kapsamli gelir tablosunda
“Finansal varlik ve ylkimlGliklere iligkin gergeklegmemis kar/zarar” da yansitilir. Alim-satim amagl
finansal varhklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlar ile satis yoluyla gergeklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve diger kapsamit gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yikumlUllklere iligkin
gerceklesmis kar/zarar” a dahil edilmisgtir.

ilk muhasebelestirme sirasinda, isletme tarafindan, gercefie uygun deger farki kar veya zarara
yansittlan olarak siniflanan finansal varliklar alm satim amach olmayan tzkaynaga dayal kiymetler ve
borglanma araclanni igermektedir. S8z konusu finansal varliklar, Fon'un izahnamesinde belirtildigi {izere
Fon'un risk yonetim veya yatinm stratejisi gergevesinde gergedle uygun deder esas alinarak yonetilen
ve performanslari buna gére dederlendirilen bir portféylin parcasi olan varliklar olmalari nedeniyle ilk
kayda alimlanindan gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan varliklardir
(Yénetim kuruluna ve icra kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin yapildign), ilgili grup
hakkinda bu esasa gore bilgi sunulmaktadir.

Kredi ve alacaklar

Sabit veya belirlenebilir nitelikte ddemelere sahip clan ve aktiif bir piyasada iglem gérmeyen, tarev
olmayan finansal varliklardir. Bankalardaki mevduat, nakit teminatlari, ters repo alacaklari, takas
alacaklan ve dider alacaklar Fon tarafindan bu kategoride siniflandirilan finansal varliklardir. Kredi ve
alacaklar ilk kayda ahmlarnndan sonra etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyet ile
degerlenirler.

Diger finansal borglar
Bu kategoride alim-satm amacgh alarak simiflanmayan ﬁ'Jm finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglar, takas borglan, krediler ve finansal yikiimitlGkler ile diger ticari berglarini bu kategoriye dahil

etmektedir. Diger finansal yiikiimllllkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

(16)
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31 Arahk 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayict dipnotlar
(Tdm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL"") olarak g&sterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Gergegde Uygun Deger Olciimii

Gergede uygun deger, piyasa katihmeilan arasinda &lglim tarihinde olagan bir islemde, bir varlidin
satigindan elde edilecek veya bir borcun devrinde &denecek fiyattir,

Finansal varlik ve yikimliliklerin ger¢ede uygun dederi belilenmesinde agagida belirtilen degierleme
esas ve yontemleri kullaniimigtir:

1) Degerleme guniinde aktif bir piyasada islem géren menkul kiymetler ¢ikis fiyatini yansittigi igin
bekleyen kapanis seansi fiyatlan veya kapanig seansinda fiyat: olugmayanlar icin bir dnceki seansin
adirhkh ortalama fiyati ile diger gikig fiyatlan ile

2} Borsada iglem gdrmeyen finansal varlik ve yukimidkler ile tirev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, dzdeg veya karsilagtinlabilir araglara iligkin piyasa iglemleri sonucu olugan fiyatlar,
opsiyon fiyatlama modelleri ve piyasa katihmeilan tarafindan ¢ogunlukla kullanilan ve gézlemienebilir
girdileri azami kullanan diger yontemler

Finansal varhiklarda deger diigtkligi

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplan, her bilango tarihinde deger digiikligline udradiklanna iliskin gdstergelerin
bulunup  bulunmadifina dair dederlendirmeye tabi  tutulur.  Finansal varhigin ik
muhasebelesgtiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu clayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gdvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari
lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varhigin deger disiikligine ugradigina iligkin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger diisikligd zaran olusur. [tfa edilmis dederinden gésterilen
finansal varliklar icin degder diglkl0gld tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal
varhigin etkin faiz orami Gzerinden 1skonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolann sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para islemler,
islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlarn (izerinden TL'yve ¢evrilmigtir. Yabanct paraya dayall parasal
varlik ve yukamitlikler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlan kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet dederi ile dlglilen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercede uygun dederleri ile olgllen parasal olmayan kalemler ise gergede uygun
dederin tespit edildigi tarihte gegerli clan kurlardan TL've gevrilmigtir.” Cevrimler sonucu olugan kur
farklarl kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda yansitilmigtir.

Finansal araglarin netlegtirilmesi
Finansal varhk ve ylkimidlikler, netlestirmeye yénelik yasal bir hakka ve yaptirim glclne sahip

olunmasi ve sHz konusu varhk ve yikimlllikieri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlegtirilerek gésteriimektedir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, TOrk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemii muhasebe politikalarinin zeti (devami)
Satis ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini éngéren anlagmalar gercevesinde satilmig olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varhklar” altinda fon portfdylinde tutulug
amaglarina gore “Gergede uygun deger farki kdr/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandinimakta ve ait
oldugu portféyun esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlegmesi karsihds elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglan” hesabinda muhasebelegtirimekie ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlan arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar kargiliginda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelegtirimektedir.

Geri satim taahhiid( ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) iglemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar® kalemi altinda muhasebelegtiriimektedir. Ters repo anlagmalan ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlan arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (ig verim) orani yontemi’ne
gbre faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsami gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelesgtirilmektedir.

Takas alacaklar /borglan

Takas borglan raporlama tarihi itibariyla normal yoldan alim iglemlerinde satin alma sézlegmesi yapilmig
ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligkin olan borglardir.

Takas alacaklarl normal yoldan satig iglemlerinde satig sdzlesmesi yapilmig ancak teslim edilmemig
menkul kiymet satiglanina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglan itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlan) finansal durum
tablosunda ayr olarak gésterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri diginda verilen teminatlar (marjin teminatlarl) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satig kar/zarar

Fon portfdyinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin aim ve satimi, Forv'un gelir
ve giderleri ile Fon'un dider islemleri yapildiklan giin itibariyla (iglem tarihi) muhasebelegtirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis gitinii degeri (ali§ bedeli ve satig glinine kadar olugan deder artig veya
azahglar toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satig glni degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabimin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélGnmesi
suretiyle hesaplanir. Satig tutari ile satig ginQ degeri arasinda bir fark olugtugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satig karlar” hesabina veya “Menkul kiymet satig zararlan hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iligkin “Fon paylan deger artig/azalig” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gerceklesen deder artiglan/azahglan”
hesaplarina aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsamii gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varhk ve Yakimliliiklere lligkin Gergeklesmis Kar/Zarar® hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyontarl da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Araciik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.
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31 Aralhik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayict dipnotlar
(Tlm tutarlar, Tiirk Liras) ("TL”") olarak gosterilmisgtir.)

2. Finansal tablolann sunumuna iligkin esaslar {(devam)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya &dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitilmaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Ulcreti ve denetim (icreti tahakkuk esasina gére
muhasebelestirilmektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gire muhasebelegtiriimektedir. Faiz geliri sabit veya dedigken getirili yatinm araglarinin
kuponlanndan saglanan gelifleri ve iskontolu deviet tahvillerinin i iskonto esasina gore
deferlenmelerini kapsar,

Temettii geliri
Temettil gelirleri ilgili temettilyll alma hakk: olugtugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Yonetim lcreti

Yoénetim icreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin yénetim (creti, yillik
yaklagik %1°tar. - ‘

Giderler
Tum giderler tahakkuk esasina gore muhasebelegtiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun ("GVK") Gegici 67. Maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527
sayill yasa ile yapilan degigiklik ve bu degigiklik gergevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve
26237 saylli Resmi Gazete ‘de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’'na gére kurulan menkul
kiymetler yatinm fonlari{borsa yatirim fonlarn ile konut finansman fonlarl ve varlik finansman fonlan ve
varlik finansman fonlan dahil)ile menkul kiymetler yatinm ortaklannin portféy isletmeciligi kazanglan
tzerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistiriimistir.

Kattlma paylan

Katilma paylarn pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yikimliliik
olarak degerlendiriimektedir. Katilma paylari Fon’un net varlik dederi Gizerinden giinliik olarak belirlenen
fivatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katiima payinin fiyati Fon net varlik/ toplam
degerinin, dederleme giniinde tedaviiide olan pay sayisina bélinerek belirlenmektedir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin ac¢iklayici dipnotlar
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL’") olarak gosterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iliskin Portiéy Degerleme Esaslan

- Degerleme her iggiind itibariyla yapilir.

- Portfdydeki menkul kiymetlerin dederlemesinde, asadida belirtilen esaslar kulianilr;

(a) Portféye alinan varliklar ahm fiyatlanyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma guntindeki yabanct para cinsinden degderinin TCMB déviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

(b) Alig tarihinden baglamak lzere portidydeki varliklardan;

i) Borsada iglem gérenler de@erleme giniinde borsada clugan en son seans adirhikl
ortalama fiyat veya oranlarla dederlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda iglem géren varhiklann degerlemesinde kapanis seansinda
olugan fiyatlar, kapars seansinda fiyatin olugmamasi durumunda ise borsada
olugan en son seans agirlikh ortalama fiyatlar kullanilir,

ii) Borsada iglem gormekle birlikte degerleme giinlinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglar, ters repo
ve repolar son igslem glnlindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, dederleme giinii itibaryla en son agiklanan fiyatlan esas
alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz oram kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

v) Yabanct para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
déviz alis kuru ile degerlenir.

vi) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri

tablosunda gésterilir. Bu varhidar teminatin tird dikkate alinarak bu maddedeki
esaslar ¢ergevesinde degerienir

V) Borsa digi repo-ters repo sézlesmeleri, piyasa fiyatinl en dogru yansitacak sekilde
glvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

vi) (i) ita (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TFRS dikkate alinarak dederienir. Dederleme esaslar, yazill karara
baglanir.

vii) {vii} ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan ybdnternlere iligkin kararlar kurucunun

yonetim kurulu tarafindan alirur.

(c) Endeks fonlarin portféylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢cergevesinde dederlenir.

- Fonun diger varlik ve yaktmliiikleri, KGK tarafindan yayimlanan TFRS dikkate alinarak
degerlenir. $u kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yikimldlikleri TCMB tarafindan ilgili
yabanci para igin belirlenen dbviz satis kuru ile ¢arpiimasi suretiyle dederlenir.

- Bir payin alis ve satis dedieri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina béllinmesi
ile bulunur.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
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2, Finansal tablolarn sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Onemli muhasebe politikalarinin zeti (devami)
Onemli muhasebe degeriendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmast, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da actklanan
garta bagl varlik ve yukimllliklerin tutarlanni ve ilgili ddnem igerisinde olugtugju raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
ybnetimin en yi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkliik gésterebilir. Aynica belirtiimesi gereken énemli muhasebe deferlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Hissedarlik, sézlesmeye dayall haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karg! tarafi dogrudan ya da
dolayli bir gekilde kontrol edebilen veya énemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iligkili kurulug olarak
tanimlanirlar. lligkili kuruiuglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. lligkili kurulug
iglemleri, kaynaklarin ve yikamiiliklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

3. Béliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatinm stratejisine uygun olarak gesitli menkul kiymetlere ve tireviere yatinm yapmak
amactyla tek faaliyet bolumu olarak yapilanmigtir. Fon’un tiim faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine
bagimirdir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlar Fon'u tek bir bélim olarak degderlendirmek
suretiyle alinmaktadir. Tek faaliyet bolimine iligkin bilgiler Fon’un bir blttn olarak sunulan finansal
tablo bilgilerine esittir.
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Finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
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4. iligkili Taraf Agiklamalar ve Nakit ve Nakit Benzerleri

Forn’un kurucusu Tiirkiye'de kurulmus olan lg Portfdy Yonetimi A.S.dir. Fon ile diger iligkili taraflar
arasindaki bakiye ve iglemlerin detaylan asadida agiklanmigtir,

31 Arahk 31 Aralhk

Nakit ve nakit benzerleri 2019 2018
Vadesiz mevduat — T. Is Bankasi A.S. 12.369 12.761
Diger hazir degerler - T. ls. Bankasi A.S. 72.550 136.099
Toplam 84.919 148.859
. 31 Aralik 31 Aralik
lligkili tarafa borg¢lar 2020 2019
Yénetim lcretleri — I Portidy Yénetiml A.S, (356.053) (65.508)
Toplam (356.053) {65.508)
. 1 Ocak-31 11 Mart- 31
lligkili taraf ile yapilan iglemler Aralik Aralik
Giderler 2020 2019
Yénetim ticretleri — |3 Portfdy Yénetimi A.S. (1.113.301) {637.732)
Toplam (1.113.301) (637.732)
31 Aralik 31 Aralik

Nakit ve nakit benzerleri 2020 2019
Bankalar 84.919 148.858
Toplam 84.919 148.859

5. Diger alacaklar ve borglar

Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla diger alacaklart 204.681 TL'dir (31 Aralik 2019 —81.351 TL).

Bilangoda gésterilen “Dider borglar” kaleminin detaylan asagida agiklanmigtir:

Diger borglar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Saklama Komisyoniari (112.971) (104.303)
Ihrag. lzni Ucreti (22.402) .
Denetim Ucreti {6.511) (5.886)
Tescil ve llan Gideri (2.101) (2.700)
Ddvizli Borg Degerleme - (136.342)
Diger {170.299) -
Toplam (314.284) {249.231)




Is Portidy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

6. Finansal Yatinmlar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihi itibariyla finansal varliklar igerisinde taginan alim satim amagli menkul
kiymetlere ve gayrimenkullere iligkin bilgiler: Gayrimenkul yatinmlari, SPK tarafindan yetkilendirilmig
badimsiz degerleme sgirketi tarafindan hazirlanan ekspertiz raporlan gergevesinde belirlenen gergege
uygun dederleriyle finansal tablolara yansitilmigtir. Yatirm amagh gayrimenkullerin gergcede uygun

dederi, pazar yaklagimi yéntemi ile belirlenmigtir.

31 Aralik 2020

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Maliyet Makul Dederi  Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatinmlar 380.130.000 444.161.000 444.161.000
Yatirim Fonlar 3.403.215 4.258.564 4,258,564
Toplam 383.533.215 448.419.564 448.419.564
31 Aralik 2019

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar Malivet Makul Degeri __Kayith Degeri
Gayrimenkul Yatirimlarn 380.130.000 393.062.238 393.062.238
Yatinm Fonlar 7.054.014 8.101.341 8.101.341
Toplam 387.184.014 401.163,579 401.163.579

7. Niteliklerine gére giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gbre sunulmus olup, esas
faaliyetierden difer giderleri ve komisyon ve diger iglem licretleri detay) agadidaki gibidir:

Esas faaliyetlerden diger giderleri;

1 Ocak- 31 Aralik 2020

11 Mart- 31 Aralik 2019

Vergi Gideri (947.869) {5.533)
Danigmanlik Giderleri (279.194) {480.478)
Tescil ve [lan Giderleri (3.760) {5.712.875)
SMMM Hizmet Bedeli (3.347) -
Noter Harg Tasdik Giderleri (107) (748)
Sigorta Giderleri - (131.121)
Diger Giderler (2.104.374) (2.285.281)
Toplam (3.338.651) (8.616.036)

1 Qcak- 31 Aralik 2020

11 Mart- 31 Aralik 2019

Ters Repo ve Repo Komisyonu

(18)

Toplam

(18)

(23)
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait
Finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotiar
(Tiim tutarlar, Tirk Liras: ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

8. Kargihiklar, kogullu varlhik ve borglar

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla meveut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yikimliligin bulunmasi, yakimlbliglu yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
gikiginin muhtemel olmasi ve ylkimlGlik tutan konusunda guvenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince glvenilir olarak Slglilemedigi ve ylkimlGligin
yerine getirimesi i¢in fondan kaynak gikmasinin muhtemel olmadigi durumlarda sdz konusu yukamidlik
“Kosgullu” olarak kabul edilmektedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibanyla Fon'un vermis veya almis oldugu teminat mektubu veya teminat senedi
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

9. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalg

Asagida Fon'un cari dénem ile gegmig dénem finansallarina ait birim pay degeri ile toplam deder / net
varlik degerinin detay verilmistir.

31 Aralik 2020 31 Arahik 2019
Fon toplam degeri (TL) 448.038.827 401.079.050
Dolagimdaki pay sayisi (Adst) 396.130.000 396.130.000
Birim pay degeri (TL) 1,131040 1,012493

1 Ocak- 31 Aralik 2020 11 Mart- 31 Aralik 2019

Adet Adet
Dénem baginda dolagimdaki pay sayisi 396.130.000 -
Dé&nem iginde satilan katilma belgesi sayis - 396.130.000
Toplam 396.130.000 396.130.000

10. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam degier / net varlik dederi mutabakat

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibanyla finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 448.038.827 TL tutarindaki de§erleri Fon'un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir {31 Aralik 2019- 401.079.050 TL).
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
Finansal tablolara iligkin a¢iklayici dipnotlar
(Tim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL") olarak g&sterilmigtir.)

11. Hasilat
1 Ocak- 11 Mart-
31 Aralik 31 Arailik
Faiz ve Temettii Gelirleri 2020 2019
Ters Repo Faiz Gelirleri - 212
- 212
Finansal Varlik ve Yakimiiliiklere liskin Gerceklesmis Kar/Zarar
Mevduat hesab gergeklegen deger artiglan/azaliglar 758.392 (2.514)
Borclanma senetleri satig karlari/zararlan 14.323 201.437
772,715 288.923
Toplam 772.715 289.136

12. Esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler

31 Aralk 2020'de esas faaliyetlerden diger gelider 310.105 TL'dir (31 Aralik 2019- 350.155 TL).
3.338.651 TL tutarinda esas faaliyetierden diger giderler hesabi ise Vergi Giderleri ve Noter Tasdik Harg
Giderleri, Tescil ve llan Giderleri, Danigmaniik Giderleri ve Diger Giderlerden olugmaktadir (31 Aralik
2019- 8.616.036 TL)

13. Yonetim licretleri

Fon'un 1 Ocak- 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yénetim Gcreti gideri 1.113.301 TL'dir (31 Aralik 2019-
637.732 TL).

14. Finansman giderleri

Fon'un 1 Ocak- 31 Aralik 2020 hesap dénemii itibariyla finansman giderleri bulunmamaktadir (31 Aralik
2019- Bulunmamaktadir).

15. Kur degisiminin etkileri

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla kur degigiminin etkileri dipnot 18'de sunulmustur,

16. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldugu bir kararla, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlan”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi
uyguiamasinin gerekli olmadi§ini ilan etmigtir. Fon’un yilsonu finansal tablolan bu karar gercevesinde
hazirlanmigtir.

17. Tirev araglar

Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla portfdyiinde tirev finansal araglan bulunmamaktadir.

(25)
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Finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar
(Tam tutarlar, Tirk Liras: ("TL"") olarak gosterilmigtir.)

18. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski, kur riski ve hisse senedi /emtia fiyat riski), kredi riskine
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk ydnetim amaci For'un yatinm stratejileri kapsaminda
kathm paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergede uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda giinlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nea, belirli dénemlerde poriféyln yénetimine iligkin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portfdy, portidy yoneticileri tarafindan bu ¢ergevede ydnetilmektedir. Ekonomik tablonun
ve piyasalann durumuna gére bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsiztigin hakim oldugu
dénemlerde riskin asgari dizeye indirilmesine ¢aligiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon igtizlginde belilenen ydntemier uygulanmig olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfylne oran; iglemleri mevzuata, ictizik ve izahnamede
belirlenen sinirfamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz oram riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarnnda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon'un faize duyarli
finansal varhklarinin nakit akiglarinda veya gergede uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 31
Aralik 2020 ve 2019 tarihi itibariyla Fon'un finansal araglannda sabit faizli finansal araglar bulunmaktadir.
Fon'un faize duyarhh@: finansal araglann faiz degigimine bagl olarak finansal varliklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir.

Faiz pozisyonu tablosu asagidaki gibidir;

Asagidaki tabloda piyasa faiz oranlarindaki %5 degisimin, difer bittin degigkenler sabit kalmak kaydiyla,
Fon'un net varlik dederine potansiyel etkisi sunulmaktadir:

Degigken faizli finansal araglar 31 Arahk 2020 31 Arahik 2019

Finansal Varliklar 4,258,564 8.101.341

Kéar zarar Kar zarar

Faiz artigi/(azalig1) Uzerindeki etkisi | iizerindeki etkisi

%D 212.928 405.067

%-5 (212.928) (405.067)
Kur riski

Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olugsmasina sebebiyet vermektedir. Fon'un 31 Aralik 2020
ve 2019 tarihi itibaryla dévizli iglemleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020 31 Aralik 2019

ABD ABD

TL kargihd Dolari | TL kargiligi| Dolan

Nakit ve nakit benzerleri 72.550 9.778 148.859} 22.912

Net yabanci para varlik / (yikamliilik) pozisyonu 72.550 9.778 148.859 | 22.912
TL'nin ilgili YP karsisinda %5 de§er kaybetmesi

durumunda net varlik degerindeki degigim (3.627) (489) (7.443) | (1.146)
TL'nin ilgili YP kargisinda %5 deger kazanmasi

durumunda net varlik dederindeki degisim 3.627 489 7.443| 1.146

(26)



is Portfdy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu
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18. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varigin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukimldldklerin yerine getirimesinde zorlanma riskidir. Fon, katlma paylarinin paraya gevriimesine
badh olarak giinlik nakit ¢ikig riskine maruzdur. Fon’un politikas! varliklarinin en az %0- %100°n(i
piyasada hemen satilabilecek likit yatinnmlarda tutmaktir. Ayrica Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
84.918¢ TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2019- 148.859 TL)

31 Aralik 2020

So6zlegme uyarinca 312 5
nakit 3 aydan ay 1-5yil vyildan
Defter ctkiglar toplami arasl arasl uzun
Sozlesme uyarinca vadeler degeri (1+1-+11+1V)Y kisa (1) (i) (V)
Tiirev olmayan
Finansal yiikiimliliikler
lligkili Taraflara Borglar (356.053) {356.053) (356.053) - - -
Diger borglar (314.284) (314.284) (314.284) - - -
Toplam yiikiimliil(k (670.337) {670.337) (670.337) - - -
31 Aralik 2019
Sozlegme uyarinca 3-12 5
nakit 3 aydan ay 1-5yil wyidan
Defter cikiglar toplami arasi arasi uzun
Sdéziesme uyarinca vadeler degeri (1411141 kisa (1) {1 (V)
Tiirev olmayan
Finansal ylikiimlilikler
lligkili Taraflara Borglar (65.508) (65.508) (65.508) - - -
Diger borglar (249.231) (249.231) (249.231) . - -
Toplam yiikiimliilik (314.739) (314.739) (314.739) - - -

Katiima paylart pay sahibinin opsiyonunda talep edildifi anda paraya gevrilebilmektedir. Ancak ydnetim
yukarda sunulan sozlegsmeye bagli vade analizinin gergek nakit akislarnini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma pay sahipleri katilim paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.
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Is Portféy Yénetimi A.S.
Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tirk Lirasi (“TL") olarak g&sterilmigtir.)

18. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi {devami)
Finansal varhik ve yikimldliklerin gergede uygun dederi ile gésterilmesine iligkin actklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile, diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalan nedeniyle defter degerlerinin gercede uygun degerlerini yansittd
varsayllmigtir,

b) Finansal tablolarda gercede uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklanin ve yukimltliklerin gergede uygun
degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dadilimi agadidaki gibidir:

s Birinci seviye: Finansal varlik ve yikimlllikler, élglim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif pivasalardaki kotasyon fiyatlar (dizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.

» |kinci seviye: Finansal varlik ve yikimiilikler, ilgili varlik ya da yukimliligan birinci seviyede
belitilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

o Uglincl seviye: Finansal varlik ve yikiimlilikler, varlik ya da yukumlarigin gercege uygun
dederinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

31 Arahik 2020
1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varkklar:
Alim-satim amagcli finansal varhklar — Yatirnim Fonlan 4,258,564 - - 4.258.564
Alim-satim amagli finansal varliklar — Gayrimenkul
Yatinmiart - - 1444.161.000 | 444.161.000
Toplam finansal varliklar 4.258.564 -|444.161.000 | 448.419.564

31 Aralhk 2019

1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amacgl finansal varhklar — Yatirim Fonlari 8.101.341 - - 8.101.341
Alim-satim amagli finansal varhklar — Gayrimenkul
Yatirmlan - - 1 893.062.238 | 393.062.238
Toplam finansal varlikiar 8.101.341 -1393.062.238 | 401.163.579

19. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varhklar déneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar harig orijinal vadesi (i¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

20. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deger / net varlik degerine iligkin agiklamalar dipnot 9'de agiklanmistir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
Finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(Ttum tutarlar, Tiirk Liras: ("TL") olarak g&sterilmigtir.)

21.  Finansal tablolan énemli &lgiide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mikerrer) sayih Resmi Gazete' de
yayimlanan Yatrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi (1-14.2) ile Menkul Kiymet
Yatinm Fonlan tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlann hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve
kurallara uygun olarak hazirlanmstir.

Fon'a ait menkul kiymetler Turkiye Is Bankasi A.S. nezdinde saklamada tutulmaktadr. Yapilan saklama
sozlegmesine istinaden yuririkteki mevzuatin dngdrd(igl sigorta Tiirkiye l[s Bankasi A.S. tarafindan
yaptirimaktadr.

22. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmig finansal
biigilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya cikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylar kapsar. Fon, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren
olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir,
Fon'un raporlama déneminden sonraki agiklamasi gereken olaylari bulunmamaktadir.
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is Portfdy Yonetimi A.S. Quasar istanbul Ticari Gayrimenkul Yatiim Fonu’nun Pay Fiyatinin
Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portféy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degeri
Tablosunu I¢eren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak Hazirlanmasina lligkin Rapor

Is Portfdy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayill Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (1I-14.2) hikimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konu hakkindaki dizenleme ve duyurulan gergevesinde 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla
incelemis bulunuyoruz.

Is Portféy Yénetimi A.S. Quasar Istanbul Ticari Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portféy de@eri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlar 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (MUkerrer) sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (Il-14.2) hikimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goérilg tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Ig Portféy Yénetimi A.S.’nin bilgisi ve kullanimi igin
hazirlanmig olup, bagka maksatla kullaniimasi mimkdn degildir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mugavirlik A.S.
: -’rgfr\;mngmst&Young Global Limited
e

o

istanbul, 21 Nisan 2021
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(Ttm tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmigtir.)

ITG-{$ PORT.YON.A.5 QUASAR IST. TICARI GYF 31 Aralik 2020 TARIHLI GUNLUK RAPORUDUR

YATIRMLAR ALISTARIHE  ALIS MALIYET (TL) Dﬁ%ﬁ;“s Dsésﬂmeogggg:fwm PORTFOYOEGERI (1) G&”]P (F;gpcl'g:a Toz'-g’;é]m’

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A4.GAYRIMENKULLER
SISARISIANEUL ABLOK K. BUURUM 43532019 616000000 25122020 698200000 6.984.000,00 +57 186 156
Bﬁ,‘%”‘“ [SIANEUL ABLUK K3 BUDHUM 45 64 5599 533000000 25122020 6.315.000,00 6.345.000,00 142 144 141
ﬁg_‘&”‘ ISTANEUL ABLUK KL BUDRUR 44 52 5549 532000000 25422020 6.265.000,00 £.265.000,00 141 140 140
HBE‘” ISIANBUL A BLOK K. BOURUM 19 9 215 183000000 25122020 447400000 4.474.000,00 101 1,00 1,00
ggﬁgﬁ“; ::: :::E": : :tz: i: :zz::: 13.03.2019 233000000 25122020 3.964.000,00 2.962.000,00 0,82 g8 088

’ - 13032019 433000000 25122020 5,085.000.00 5.096.000,00 115 114 114
ggﬁz :::x:zt :::j::: :::::: 13.02.2019 5.160.00000 25422020 7.103.000,00 7.103.000,00 1,50 158 158

- 3. $203.2019 8570.000,00 25122020 10.483.000,00 10.483.000.00 236 234 23¢
uﬁ_‘"‘%‘” ISTANEUL ABLUK KL BODRUM 45 025049 383000000 25122020 421300000 4213.000,00 0.5 0,94 0.9¢
ggfé: ISIANBUL ABLOK K. BUDRUM. 15 0 5049 475000000 25122020 5.877.000,00 5.877,000,00 132 131 13
o [SIANSUL ABLOK KL HOURUB 43 52 799 £330.00000 25122020 £.299.000,00 6.299.000,00 142 141 141
QUASAR ISTANBUL ABLOKK:1. NO:100 13032013 8.650.00000 25.12.2020 7.201.000.00 7.201.000.00 182 1,61 164
QUASAR [STANBUL 4 BLOKK:1. NOI102 13032019 840000000 25122020 10.223.000,00 10.323.000,00 232 230 230
GUASAR [STANBUL ABLOKK 1 NGX103 13032019 8.500.000,00 25122020 9.953.000,00 ©.953.000.00 224 222 222
QUASAR ISTANBUL ABLOKK$.NOI104 13032019 730000000 25122020 8.976:000,00 £976.000,00 202 2,00 2,00
QUASAR ISTANEUL ABLOKK:1. NO'05  12.03.2019 742000000 25122020 8.547.000.00 £.547.000,00 192 191 181
QUASAR [STANBUL ABLOKK:1. NC:105  13.03:2019 728000000 25122020 £.659.000,00 8.659.000,00 195 193 183
GUASAR ISTANBUL ABLOKK:1. NG:96  12.03.2018 712000000 25122020 £891.000,06 8.891.000.00 2,00 188 98
QUASAR ISTAKBUL ABLOK K. NOS7 13032019 1012000000  25.12.2020 1330800000 13.308.000,00 am 294 297
QUASAR {STANBUL ABLOKK:A. NO9E 1303201 6.630.00000  25.122020 5.560.000.00 8,550.000,00 193 192 192
QUASAR STANBUL ABLOKK1.NOSS 13032019 534000000 25122020 £.408.000,00 6.402,000,00 144 143 143
QUASAR ISTANBUL ABLOKK:Z NO:107  42.02.2019 480000000 25122020 £.288,000,00 6.288.000,00 142 140 1.40
QUASAR [STANBUL ABLOKK:2Z.NG:108 12032019 563000000 25122020 8,024.000,00 £,024.000,00 181 179 179
QUASAR ISTANBUL ABLOK K2, NOX108 13.03.2018 £630000,00 25122020 8,604.000,00 8.604.000,00 194 192 192
QUASAR ISTANBUL ABLOK K:2.NO:10. 13032019 5340000,00 25122020 £,009.000.00 £.008.000,00 135 1,34 134
QUASAR ISTANEUL ABLOKKZ. NOI11 13032010 5.650.00000 25122020 7.211.000,00 7.211.000,00 162 161 151
QUASAR ISTANBUL ABLOKK:Z NO1113  43.02.2019 9.900.00000  25.12.2020 10.338.000,00 10.338.000,00 233 231 231
QUASAR ISTANBUL ABLOKK:2. NOr11a 130,201 415000000 25122020 4766,000,00 4766,000,00 1,07 1,08 108
QUASAR ISTANBUL ABLOKKZ.HO:115 13032019 863000000 25122020 0.765.000,00 8.785.000,00 198 1,98 198
QUASARISTANBUL ABLOKK:2.NO:16 12032018 712000000 25422020 £.550.000,00 B.550.000.00 193 181 1,81
QUASAR ISTANDUL ADLOK K:Z. NOL117  13.03.201 7.28000000  25.12.2020 8.612.000.00 B.613.000,00 194 142 192
QUASAR ISTANBUL ABLOKK2. NO:118 13032016 552000000 25122020 11953,00000 11.953.000,00 2,66 267 267
QUASAR ISTANBUL ABLOKKZ.NOI11S  13.03.2019 835000000  25.12.2020 9,656.000,00 5.656.000,00 217 2,15 216
QUASAR ISTANBUL ABLOKK:A. NO:120 13022018 575000000 25122026 £.425.000,00 5.125.000,00 138 137 137
QUASAR ISTANTUL ABLOK K3 NO:121  12.03.201 760000000 25122020 9,668.000,00 £.668.000,00 218 216 2,16
QUASAR [STANBUL ABLOKK'.NG:122 12032019 B100.000,00  25.122020 11.215.000,00 14.215.000,00 252 250 250
QUASARISTANBUL ABLOKKA.NO:123 12032019 8.650.00000 25.122020 7.196.000,00 7.196.000,00 162 160 151
QUASAR ISTANBUL ABLOK K2 NO125 13632018 857000000 25422020 10.361.000.00 10.361.000,00 233 231 21
QUASAR ISTANBUL ABLOKK'3.NOAA26 13032019 415000000 25122020 4773.000.00 477300000 3,07 1.06 107
QUASAR ISTANBUL ABLOKK3. HO1127 12032019 3950.000,00 25122020 5.030.000,00 5.030.000.00 1,13 112 112
QUASAR ISTANBUL ABLOK KA. NO1128  13.032019 825000000 25122020 9,452.000,00 9.452.000,00 213 21 211
QUASAR ISTANBUL ABLOK K:3, HEn128. 13.03.2018 974000000 2522020 9.377.00000 9,377.000,00 211 200 208
QUASAR ISTANBUL AELOK K2 HO:120.  13:02:2010 8.01¢.00000 25122020 9.219.000,00 5.219.000,00 208 2,06 206
QUASARISTANBUL ABLOK KA NO:131 13032019 7.960.000,00 25122020 2.053.000,00 B.963.000.00 202 200 200
QUASAR ISTANBUL ASLOK K4 NO-132  1303.2018 11.220600,00 '25,12.2020 12.888.000,00 12.988.000,00 292 290 290
OUASAR ISTANEUL ABLOK K:4. 140133 13.03.201 872000000 25122020 237100000 2.371.000.00 n 200 208
OUASAR ISTENBUL ABLOK K4, NO:134 13022019 534000000 25122020 5761.000,00 5.781,000,00 130 120 129
QUASAR ISTANBUL ABLOK K4 NOT135  13.03.2019 6830.00000 25122020 6:830,000.00 6.830,000,00 154 152 152
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QUASAR ISTANBUL ABLOK K:4. NO:136 13.03.2019 387000006 25.42.2020 4.750.000,00 4,750.060.00 107 1.06 1,08
QUASAR {STANBUL ABLOKKGA. NO:138 13022018 6.47000000 25122020 7.207.000,00 7.207.000,00 1,62 161 151
QUASAR ISTANBUL A BLOK IC4. N6:1 39 13.03.2018 892000000 25122020 10.375.000,00 10.375.000,00 234 2 232
QUASHR ISTANBUL ABLOK K4 NO-14D 13032049 305000000 25122020 4660.000,00 4.660.000,00 105 104 104
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:4. NO:144 13.03.2019 49000000 25122020 1%.123‘.000‘00 11.1268.000,00 25 248 248
QUASAR [STANBUL A BLOKK:4 NO:142 13032018 9.140.000,00 25122020 9.467.000,00 §.467.000,00 213 2.1 2,11
QUASAR ISTANBUL A BLOK K:d. NO:143 13.03.2018 728000000 25122020 7.089.000,00 7.089.000,00 1.60 150 158
QUASAR ISTANBUL ABLOKK:4 NO-144 13032019 663000000 25122020 £.393.000,00 6.393.000,00 144 143 143
GRUP TOPLAMI 360.130.000,00 444.161.000,00 100,60 99,05 99,13
A3AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
4.00 0,00 0,00 0.00 0.00 0.00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0.00
GRUP TOPLAMI 380.130.000,00 444.161.000,00 100,00 99,05 99,13
YATIRINLAR povizoig  frace Al SATIN ALIG TARIHi é% nETDONOgTUTAR  CTLEIKBR  pop i peger e rrocone | soe
DIGER
¥.Fonu Tirk
TI4I$PORTFOY PR FONU IS At 14.463,00 2411220 294445420 4.258.564,11 100,00 0.95 295
GRUP TOPLAMI 14.463,00 4.250.564,11 00,00 0,95 0,05
Déviz
usp uso FED §.¥0037 3220 7419400 72549,64 0,00 0,00 0,02
GRUP TOPLAMI 9.778.37 72.549,64 0,00 0.00 0,02
FON PORYFGY DEGERI 448.419.564,11 100,00
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31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Tutar Grup  Toplam Tutar Grup  Toplam

TL % % TL % %

Fon Portfoy Degeri 448,419.564,11 - 100,08 401.163.578,83 100 100,02
Gayrimenkul Yatinnmlan 444.161.000,00 100 99,13 393.062.238,00 100 98,00
Para ve Sermaye 4.258.564,11 - 0,95 8.101.340,83 100 2,02
Hazir Degerler 84,918,78 - 0,02 148.859,20 100 0,04
Diger Hazir Degerler 72.549,14 85,43 0,02 136.098,65 91,43 0,03
Bankalar 12.369,14 14,57 0,0 12.760,55 8,57 0,00
Alacaklar 204.680,59 - 0,05 - - -
Diger Alacaklar 204.680,59 - 0,05 - - -
Borglar -670.336,12 - 0,15 -314.738,98 100 -0,08
Diger Borglar -291.881,27 46,88 -0,07 -249,230,96 79,19 -0,06
Yénetim Ucreti -356.052,91 53,12 -0,08 -65.508,08 20,81 -0,02
Kayda Alma Ucreti -22.401,84 3,34 -0,00 - - -

Fon Toplam Degeri 448.038.827,36 100 100  401.079.049,58 100 100
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