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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 Mart 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak Ifade Edilmistir)

Dipnot
No 31.03.2021 31.12.2020
VARLIKLAR
Donen Varhklar
Nakit ve nakit benzerleri [5] 190.929 259.001
Finansal yatirimlar [6] 11.064.854 10.543.261
Diger alacaklar [10] 22.441 7.248
« lliskili taraflardan diger alacaklar 13.946 -
« lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 8495 7.248
Stoklar [12] 15.759.002 14.272.758
Pesin 6denmis giderler [13] 3.578.001 2.408.207
« lliskili taraflara pesin 6denmis giderler - -
« lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 3.578.001 2.408.207
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar [15] 22.272 4.938
Diger donen varliklar [14] 2.415.253 2.205.764
« lliskili olmayan taraflardan diger dénen varliklar 2.415.253 2.205.764
Toplam Dénen Varliklar 33.052.752 29.701.177
Duran Varliklar
Maddi duran varliklar [16] 65.513 67.300
* Binalar 12.499 12.935
* Mobilya ve demirbaslar 13.074 14.365
« Yapumakta olan yatinmlar 40.000 40.000
Maddi olmayan duran varliklar [17] 540 909
« Diger haklar 540 909
Pesin 6denmis giderler [13] - 15.071
« lliskili olmayan taraflara pesin édenmis giderler - 15.071
Ertelenmis vergi varligi [15] 177.260 130.845
Toplam Duran Varhklar 243.313 214.125
TOPLAM VARLIKLAR 33.296.065 29.915.302
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Mart 2021 Tarihli Finansal Durum Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak Ifade Edilmistir)

Dipnot
No 31.03.2021 31.12.2020
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari [71 690.443 1.167.034
« lliskili olmayan taraflardan uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli 690.443 1.167.034
kisimlan
- Banka kredileri 690.443 1.167.034
Diger finansal yikimlulukler [8] 45.221 91.449
Ticari borglar [91 1.835.751 2.490.491
« lliskili olmayan taraflara ticari borglar 1.835.751 2.490.491
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar [11] 136.048 224.721
Diger borglar [10] 462.016 5.173
« lliskili taraflara diger borclar 462.016 4.290
« lliskili olmayan taraflara diger borglar - 883
Ertelenmis gelirler [13] 14.711.823 11.286.723
« lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 14.711.823 11.286.723
Kisa vadeli karsiliklar [18] 80.000 45.674
* Diger kisa vadeli karstliklar 80.000 45.674
Diger kisa vadeli yikumlaltkler [14] 74.115 54.240
« lliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli ytikiimliiliikler 74.115 54.240
Toplam Kisa Vadeli Yikiimliilikler 18.035.417 15.365.505
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun vadeli borclanmalar [7] - -
« lliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢clanmalar - -
- Banka kredileri - -
Uzun vadeli karsilklar [18] 58834 107.660
* Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 58.834 107.660
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 58.834 107.660
TOPLAM YUKUMLULUKLER 18.094.251 15.473.165
Ozkaynaklar
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 15.201.814 14.442.137
Odenmis sermaye [20] 10.000.000 10.000.000
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsaml
. ) [18] -15.494 -21.546
gelirler (giderler)
« Yeniden dedgerleme ve élciim kazanglart (kayiplart) -15.494 -21.546
- Tanimlanmus fayda planlart yeniden 6l¢iim kazanglar: (kayiplary) -15.494 -21.546
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 400.244 -
« Yasal yedekler 400.244 -
Gecmis yillar karlari veya zararlari [20] 4.063.439 -2.641.055
Net dénem kari veya zarari 753.625 7.104.738
Kontrol giicii olmayan paylar - -
TOPLAM OZKAYNAKLAR 15.201.814 14.442.137
TOPLAM YUKUMLULUKLER VE OZKAYNAKLAR 33.296.065 29.915.302
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iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak — 31 Mart 2021 Donemine Ait Kapsamli Gelir Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

Dipnot 1.01.2021 1.01.2020
No 31.03.2021 31.03.2020
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasllat [21] - -
Satislarin maliyeti [21] - _
BRUT KAR/ZARAR - -
Genel yonetim giderleri [22] -494.482 -230.917
Esas faaliyetlerden diger gelirler [24] 1.279.189 48.837
Esas faaliyetlerden diger giderler [24] -51.660 -29.991
ESAS FAALIYET KARI/ZARARI 733.047 -212.071
Finansman giderleri [23] -24.858 -194.207
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESi KARI/ZARARI 708.189 -406.278
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri 45.436 26.978
« Ertelenmis vergi gideri/geliri [15] 45436 26.978
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI 753.625 -379.300
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI - -
DONEM KARI/ZARARI 753.625 -379.300
Do6nem Kari/Zararinin Dagilimi 753.625 -379.300
Ana ortaklik paylari 753.625 -379.300
Pay Basina Kazang [25] 0,0754 -0,0379
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar 15.915 18.871
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Ol¢iim Kazanglari
(Kayiplar) [18] 15.915 18.871
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Siniflandirilacaklar - -
DIGER KAPSAMLI GELIR 15.915 18.871
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 769.540 -360.429
Toplam Kapsamli Gelirin Dagilimi 769.540 -360.429
Ana ortaklik paylari 769.540 -360.429
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iDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

01 Ocak — 31 Aralik 2020 Dénemine Ait Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandinimayacak
Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Net Donem

OZKAYNAKLAR

Dipnot Odenmis Sermaye Tanimlanmis Fayda Yasal Yedekler Gegmis Yillar
No Planlari Yeniden Olciim Kar / Zararlan Kari / Zaran
Kazanclari / Kayiplari
1.01.2020 10.000.000 -30.315 - -2.914.660 273.605 7.328.630
Transferler - - - 273.605 -273.605 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - - - 18.871 -379.300 -360.429
Dénem Kart (Zarart) - - - - -379.300 -379.300
Diger Kapsamli Gelir (Gider) [18] - - - 18.871 - 18.871
31.03.2020 10.000.000 -30.315 -2.622.184 -379.300 6.968.201
1.01.2021 10.000.000 -21.546 - -2.641.055 7.104.738 14.442.137
Transferler - - 400.244 6.704.494 -7.104.738 -
Toplam Kapsamli Gelir (Gider) - 6.052 - 753.625 759.677
Dénem Kart (Zarart) - - - 753.625 753.625
Diger Kapsaml Gelir (Gider) [18] - 6.052 - - 6.052
31.03.2021 10.000.000 -15.494 400.244 4.063.439 753.625 15.201.814



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01 Ocak — 31 Aralik 2020 D6nemine Ait Nakit Akim Tablosu

(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

Dipnot 1.01.2021 1.01.2020
No 31.03.2021 31.03.2020
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislan 454.747 -2.393.262
Doénem Kari/Zarari 753.625 -379.300
Surdurulen faaliyetlerden donem kari (zarar) 753.625 -379.300
Doénem Net Kary/Zarart Mutabakat. ile ilgili Diizeltmeler -40.068 -7.620
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler [16,17] 2.156 2.293
Karstliklar ile ilgili diizeltmeler -9.427 4.845
« Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili diizeltmeler [18] -43.753 4.845
« Dava ve/veya ceza karstliklart (iptali) ile ilgili diizeltmeler 34.326 -
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 12.639 12.220
* Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler [9] 12.639 -17.768
« Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler [9] - 29.988
Vergi (gelir) gideri ile ilgili diizeltmeler [15] -45.436 -26.978
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler -258.810 -2.006.342
Finansal yatirimlardaki azalis (artis) [6] -521.593 -
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili diizeltmeler - -3.145.014
« [liskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (arts) [9] - -3.145.014
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (arts) ile ilgili diizeltmeler -15.193 142.311
« lliskili taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) [10] -13.946 144.644
« liskili olmayan taraflardan faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) [10] -1.247 -2.333
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili diizeltmeler [12] -1.486.244 -532.816
Pesin édenmis giderlerdeki azalis (artus) [13] -1.154.723 1.843.860
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili diizeltmeler -667.379 -630.378
« lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azals) [9] -667.379 -630.378
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglardaki artis (azalis) [11] -88.673 30.470
Faaliyetler ile ilgili diger borclardaki artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 456.843 13.901
« liskili taraflara faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) [10] 457.726 12.158
« lliskili olmayan taraflara faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis (azalis) [10] -883 1.743
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) [13] 3.425.100 338100
isletme sermayesinde gerceklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler -206.948 -66.776
* Faaliyetlerle ilgili diger yiikiimliiliiklerdeki artis (azalis) [14] -206.948 -66.776
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislart 454.747 -2.393.262
B. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar - -3.964
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit gikislari - -3.964
» Maddi duran varlik alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart [16,17] - -3.964
C. Finansman Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari -522.819 332.971
Bor¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri -46.228 47.006
* Kredilerden nakit girigleri [7] -46.228 47.006
Borc 6demelerine iligkin nakit gikislar -476.591 285.965
« Kredi geri demelerine iliskin nakit ¢ikislart [7] -476.591 285.965
Yabanci Para Gevirim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit -68.072 -2.064.255
Benzerlerindeki Net Artis (Azalis)
D. Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - -
Nakit Ve Nakit Benzerlerindeki Net Artig/Azalis -68.072 -2.064.255
E. D6nem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri [5] 259.001 2.100.670
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri [5] 190.929 36.415
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Mart 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

1. SIRKETIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

idealist Gayrimenkul Yatinm Ortakligi (“Sirket”) 28.11.2007'de kurulmus olup ana faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve sermaye
piyasasi araclarina yatirnrm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket'in faaliyet
esaslari, portfdy yatinnm politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK'nin diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket, 15 Agustos 2017 tarihinde konut projesi gelistirmek icin idealist insaat Tic. Ltd. Sti. ile is
Ortakligr kurmustur.

Sirket'in misterek faaliyetlerdeki paylarina iliskin detay asagida verilmektedir:

Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar Faaliyet Tiirleri Esas Faaliyet Konular

idealist GYO - idealist ins. Ltd. Sti. is Ortakhgl  insaat Gayrimenkul insaati

Sirket'in merkezi Kisikli Mah. Hanim Seti Sok No:38 Uskidar / istanbul adresindedir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyle Sirket biinyesinde istihdam edilen personel sayisi 12 kisidir (31
Aralik 2020: 6 kisi). 31 Mart 2021 tarihi itibariyle idealist GYO - idealist ins. Ltd. Sti. is
Ortakligi'nin 26 personeli bulunmaktadir.(31 Aralik 2020: 28 kisi)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

2.1.1. Uygunluk Beyani

Sirket, yasal muhasebe kayitlarini Tirk Ticaret Kanunu ve Tirk Vergi Kanunlari'na uygun olarak
tutmakta ve yasal finansal tablolarini da buna uygun olarak Tark Lirast (“TL") bazinda
hazirlamaktadir.

Ekli finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete' de yayinlanan Seri I, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” hiktmleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
("KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”) uygunluk agisindan
gerekli dliizeltme ve siniflandirmalar yapilarak diizenlenmistir.

2.1.2. Misterek faaliyetlerdeki paylar:

Mdusterek faaliyet, bir diizenlemede musterek kontroll olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlk
ve yukimlaliklerin sorumluluklari Gzerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Misterek
kontrol, bir ekonomik faaliyet tizerindeki kontroliin s6zlesmeye dayal olarak paylasiimasidir. Bu
kontrollin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontroli paylasan taraflarin oy birligi ile
mutabakatini gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Bir grup sirketinin faaliyetlerini musterek ylrutilen faaliyetler kapsaminda gerceklestirdigi
durumlarda, misterek faaliyetleri gergeklestiren grup, asagidakileri miisterek faaliyetlerdeki payi
oraninda mali tablolarina dahil eder:
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Mart 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

e Miusterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki payi ile birlikte varliklarini,
e Misterek faaliyetlerde Ustlenilen yukimltliklerdeki payi ile birlikte yakimldlukleri,
e Misterek faaliyetler sonucunda ortaya c¢ikan Urlin/giktinin satisindan payina disen
tutarda elde edilen gelirini,
e Miusterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan Griiniin/giktinin satisindan elde edilen gelir
payini ve
e Ortak olarak Ustlenilen giderler ile birlikte payina diisen tim giderlerini.
Sirket, misterek faaliyet cercevesinde kendi payina disen tim varliklari, yakamlulikleri, gelirleri
ve giderleri ilgili varhk, yukumlulik, gelir ve giderleri kapsayan TMS standardi uyarinca
muhasebelestirir.

2.1.3. Para Ol¢iim Birimi ve Raporlama Birimi

Finansal tablo ve dipnotlarda kullanilan para birimi “TL"(Turk Lirasi)'dir.

2.1.4. Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yuktumlulikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yuktumlulikleri
net olarak degerlendirmeye niyetli olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiktumliltklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gdsterilmistir.

2.1.5. Cari Déneme iliskin Onemli Degisiklikler

Tam dlnyayi etkisi altina alan COVID-19'un, Sirketin faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi
etkilerini mimkdiin olan en az seviyeye indirmek igin gerekli aksiyonlar Sirket yénetimi tarafindan
alinmistir.

2.1.6. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap ddénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gecerli yeni ve
degistirilmis TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi
Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina iliskin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Degisiklikler asagidaki gibidir:
- Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamasi konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldirilmasi;

- isletmelerin edinilen bir siirecin dnemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- isletme ve cikti tanimlarinin sinirlandiriimasi ve
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Mart 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

- Istege bagh olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmesi.

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)

TFRS 9 ve TMS 39'da gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin
devam ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmistir. Bu
kolaylastirici uygulamalar genel olarak korunan nakit akislarinin veya korunulan riskin dayandigi
veya korunma aracina iliskin nakit akislarinin dayandigi gosterge faiz oraninin, gosterge faiz orani
reformu sonucunda a degismediginin varsayllmasini icermektedir

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7'deki dizenleme
uyarinca finansal tablolarda agiklanmasi amaclanmaktadir.

6nem|i|i§in Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, "TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve "TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, "6nemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin
belirli kisimlarini acikhga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlari etkileyebilecegi varsayilabilirse, bilgi dnemlidir. Degisiklikler, bilginin &nemliliginin
niteligine, buylkligine veya her ikisine bagli olacagini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek
basina veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar Uzerinde ki etkisinin
onemliligi degerlendirmek ile yukimladuar.

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini
degerlendirmeleri konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu
muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi,
Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli
olan hidktmleri uyarinca muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve
yalnizca asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

» Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli dlclide
ayni olmasi veya bu bedelden daha distk olmasi,

+ Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya 6ncesinde dolan édemeleri etkilemesi ve

« Kiralamanin diger hukiim ve kosullarinda énemli 6lglide bir degisikligin olmamasi.
i) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin
henlz yurirlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin
yurlrlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.
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TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnmai isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislan
veya Katkilari — Degisiklik

KGK, o6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak
degistirilmek Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin
gecerlilik tarihini stiresiz olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

TFRS 17 - Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lciim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem
sigorta sozlesmelerinden dogan yukumlultklerin gtincel bilanco degerleri ile 6lciminld hem de
karin hizmetlerin saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model
getirmektedir

Yiikiimluliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandirilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, "TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1
Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerli olmak lzere
yapilan bu degisiklikler yukumlaliklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” e gore geriye donulk olarak uygulanmahdir.

TFRS 3’deki degisiklikler - Kavramsal Cerceve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3'Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cercevenin eski versiyonuna
(1989 Cerceve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan gincel versiyona (Kavramsal Cergeve)
yapilan atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma
kriterlerini karsilamayan kosullu varlklari tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir.

TMS 16°daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir.
Degisiklikle birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken,
Uretilen Urunlerin satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden
dusilmesine izin vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya
zararda muhasebelestirecektir.

TMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlesmeyi yerine
getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borg¢lar ve Kosullu Varlklar standardinda
degisiklikler yapmistir. Bir s6zlesmenin ekonomik acidan “dezavantajli” mi yoksa “zarar eden” mi
olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin yapilmistir ve
‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklagiminin uygulanmasini icermektedir.

Gosterge Faiz Orani Reformu - 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16°da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile
degistirilmesinin Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya
koyan Gosterge Faiz Orani Reformu - Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16
Degisikliklerini yayinlamistir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sozlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler igin kolaylastirici uygulama
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Degisiklikler, sozlesmeye bagli degdisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit
akislarindaki degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki
degisiklikler olarak degerlendirilmesi icin kolaylastirict bir uygulama icerir. Bu kolaylastirici
uygulama kapsaminda finansal araclar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu
sonucunda degismesi halinde s6z konusu durumun bir finansal tablo disi birakma ya da s6zlesme
degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz
oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi 6ngorilmektedir.

Kolaylastirict uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araclar:
Siniflandirma ve Ol¢me) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri
Standardini uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16
Kiralamalar standardi uygulamasi igin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandirilmasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iliskisini sonlandirilmadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina
dayandigi varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis siirecinde, TMS 39 uyarinca geriye donuk etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iliskisi nezdinde birikmis gercege uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gecisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakli riskten korunma iliskisinde yapilan tiim revizeler icin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilesenlerinin ayr olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iliskisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk
bileseni olarak belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi
kriterini saglayacagina dair gecici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin
alternatif referans faiz oranlarina gecis siireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi,
henliz gecis gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler
ve IBOR reformu risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin
aciklanmasi gibi ek dipnot yakamlilikleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donik
olmakla birlikte, sirketlerin ge¢mis dénemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

Yillik iyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020'de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020
Donemi”, asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:
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- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi — ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagl ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya is
ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yikidmlaliklerin finansal tablo disi birakilmasi icin ‘%10
testinde dikkate alinan (Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistirilmis finansal
yukidmlulik sartlarinin, orijinal finansal yUkumlilik sartlarindan 6nemli Olgide farkli olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri acgikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri licretler de dahil olmak Uzere yalnizca borglu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler - Ger¢cede uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina
yonelik hikma kaldirmistir.

2.1.7. isletmenin Siirekliligi

Sirket'in finansal tablolari, Sirket'in dniimizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde
varliklarindan fayda elde edecegi ve yukimliliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda
isletmenin surekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.1.8. Enflasyonist Ortamdan Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

SPK, 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 nolu kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK Muhasebe
Standartlari’'na uygun finansal tablo hazirlayan sirketler icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak Ulzere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli olmadigini ilan ettigi icin bu
tarihten itibaren Uluslararasi Muhasebe Standardi 29 “Yiksek Enflasyonist Ekonomilerde Finansal
Raporlama“ya gore finansal tablolarin hazirlanmasi ve sunumu uygulamasini sona erdirmistir.

2.1.9. Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki D6nem Finansal Tablolarin Hazirlanmasi

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donik olarak uygulanmaktadir.
Herhangi bir gecis hikmunun yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli
yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye donik olarak
uygulanmakta ve o©nceki doénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde, hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

2.2. Muhasebe Politikalarinda, Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

2.2.1. Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Bir isletme muhasebe politikalarini ancak; asagidaki hallerde degistirebilir:

a) Bir TMS/TFRS tarafindan gerekli kiliniyorsa veya
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b) isletmenin finansal durumu, performansi veya nakit akislari tizerindeki islemlerin ve
olaylarin etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve glvenilir bir sekilde
sunulmasini saglayacak nitelikte ise.

Bir muhasebe politikasi degistirildiginde, finansal tablolarda sunulandan daha dnceki dénemlere
iliskin toplam diizeltme tutar bir sonraki dénem birikmis karlara alinir. Onceki dénemlere iliskin
diger bilgiler de yeniden dizenlenir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin cari déneme,
onceki donemlere veya birbirini izleyen ddénemlerin faaliyet sonuclarina etkisi oldugunda;
degisikligin nedenleri, cari doneme ve 6nceki donemlere iliskin diizeltme tutari, sunulandan daha
onceki donemlere iliskin dizeltme tutarlari ve karsilastirmali bilginin yeniden diizenlendigi ya da
asiri bir maliyet gerektirdigi i¢in bu uygulamanin yapiimadigi kamuya agiklanir

2.2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler

Bircok finansal tablo kalemi, isletme faaliyetlerindeki mevcut belirsizlikler nedeniyle tam olarak
Olclilemez, ancak tahmin edilebilirler. Tahminler en gincel ve givenilir bilgilere dayanilarak

yapilr.

Bir muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, degisikligin yapildigi cari dénemde ve gelecek
donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.2.3. Hatalar

Finansal tablo kalemlerinin taninmasi, dlcllmesi, sunulmasi ve agiklamasi sirasinda ortaya cikan
hatalar fark edildikten sonra onaylanacak ilk finansal tablo setinde geriye déniik olarak duzeltilir.
Duzeltme islemi:

a) Hatanin yapildigi doneme ait karsilastirmali tutarlarini yeniden diizenleyerek veya

b) Hata sunulan en eski finansal tablo déneminden daha dnce meydana gelmisse, s6z
konusu gecmis doneme ait varlik, yabanci kaynak ve 6zkaynak agilis tutarlarinin
yeniden dizenlenmesi yoluyla dizeltmelidir.

Hataya iliskin tim gec¢mis donemlerin kiimulatif etkisinin cari ddnemin basi icin hesaplanamadigi
durumlarda, isletme, karsilastirmali bilgilerini uygulamanin mimkin oldugu en yakin dénemin
basindan itibaren ileriye yonelik olarak yeniden dizenlenir.

2.3. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
a) Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati; nakit benzeri ise, tutari belirli bir nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yilksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski énemsiz olan
(vadesiz ¢ekler, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat, vadesine 3 aydan az kalmis yiksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlar gibi) fonlari ve yatirrmlari ifade etmektedir.

b) Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, esas faaliyetler cercevesindeki ticari mal veya hizmet satislari karsiliginda
musterilerden olan alacaklar ifade etmektedir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli ticari
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biyuk olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri
Gzerinden gosterilmektedir. Faiz tahakkuk etkisinin blyik olmasi durumunda, etkin faiz orani ile
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iskonto edilmis net gerceklesebilir degerlerinden olasi slpheli alacak karsiliklari dusilmek
suretiyle gosterilmektedir.

Sirket, TFRS 9'un finansal varlklar icin 6ngdrdigi beklenen kredi zararlari modelini itfa edilmis
maliyeti lzerinden gosterilen ticari alacaklarina uygulamistir. Sirket, kolaylastiriimis  yontemi
uygulayip ticari alacaklar Uzerindeki émir boyu beklenen zararlari muhasebelestirme yolunu
se¢mis ancak yaptigi degerlendirme sonucunda, ticari alacaklarin kredi riskini dusik olmasi
nedeniyle, bir deger disukligi karsihgr ayirmamistir.

c) Finansal Varliklarda Deger Disiikliigi

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik
veya finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deder dusukligine ugradiklarina iliskin
goOstergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu
olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun givenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlar Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger
dusikligune ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger disuklugi
zarari olusur. Kredi ve alacaklar icin deger dusiklugu tutar gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginki
degeri ile defter dederi arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde,
bitin finansal varliklarda, deger distkligu dogrudan ilgili finansal varhdin kayith degerinden
dusilur. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan
dusdlerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

d) iliskili Taraflar

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu
uyeleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara bagl sirketler, istirak ve ortakliklar
ile grup sirketleri, iliskili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.

e) Hasilat

Sirket, taahhit edilmis bir mal veya hizmeti musterisine devrederek edim yukimluligini yerine
getirdiginde veya getirdikce hasilati finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontroli
mdusterinin eline gectiginde (veya gectikge) varlik devredilmis olur.

Sirket, TFRS 15 “Mdusteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda hasilatin
muhasebelestiriimesinde asadida yer alan bes asamali modeli kullanmaktadir.

(@) Musteriler ile sozlesmelerin belirlenmesi

(b) Sozlesmedeki performans yiktimliliklerinin belirlenmesi

(c) Sozlesmedeki islem fiyatinin saptanmasi

(d) islem fiyatinin s6zlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine bélustirilmesi

(e) Her performans yikimlaliga yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi
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Bu modele gore oOncelikle musterilerle yapilan her bir sézlesmede taahhiit edilen mal veya
hizmetler degerlendirilmekte ve s6z konusu mal veya hizmetleri devretmeye yonelik verilen her
bir taahhidld ayrn bir edim yukimluligtu olarak belirlenmektedir. Sonrasinda ise edim
yukumluliklerinin zamana yayili olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecedi tespit
edilmektedir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontrolini zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili
satislara iliskin edim yukimluliklerini zamana yayil olarak yerine getirirse, s6z konusu edim
yukimliltklerinin tamamen yerine getiriimesine yonelik ilerlemeyi 6lcerek hasilati zamana yayili
olarak finansal tablolara alir.

Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi (ASKGP) yontemi ile projelendirilen arsalarin satislari

Sirket, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, arsalarin lzerindeki
kullanim hakki anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz bolimleri satin alan alicilara teslim
edilmesi ile kayitlarina alir. Satisin henlz gerceklesmedigi durumlarda, Sirket bilanco tarihi
itibariyla tahsil ettigi kendi payina disecek geliri kazanilmamis gelirler olarak takip etmektedir.
Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG") icindeki Sirket payi (arsa satis geliri), ilgili
arsanin stoklar icerisindeki maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak gelir tablosu ile
iliskilendirilir.

f) Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da maliyet bedelinden dusuk olani ile degerlenir. Stoklarin
net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina distiginde, stoklar net gerceklesebilir degerine
indirgenir ve deger disukligunin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
once stoklarin net gerceklesebilir deder indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu
durumlarda, ayrilan deger dusikligu karsihdi iptal edilir. iptal edilen tutar énceden ayrilan deger
disuklagu tutari ile sinirlidir.

g) Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminati karsihgi, Sirket'in, personelin Tirk is Kanunu uyarinca en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak emekliye ayrilmasi, is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti icin cagrilmasi veya
vefati durumunda dogacak gelecekteki olasi yikUmluliklerinin toplam karsihdinin buginki
tahmini degerini ifade eder.

h) Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, finansal tablolarda, kayitl degerlerinden birikmis amortismanlarin
distlmesinden sonra kalan net degerleri tizerinden g&sterilmektedir. Amortisman, maddi duran
varhgin faydal omrl Uzerinden, kist esasi uygulanarak, dogrusal amortisman yodntemi ile
hesaplanmaktadir.

Amortisman hesabinda esas alinan faydali dmirler ve uygulanan amortisman oranlari asagidaki
gibidir:

Maddi Varlik Cinsi Faydali Omiir (Yil)
Binalar 4-15
Demirbaslar 10
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Maddi varliklar olasi bir deger distkliginin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda
maddi duran varhigin kayith degeri, geri kazanilabilir dederinden fazla ise, karsilik ayrilmak
suretiyle kayith degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi
duran varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yuksek
olani olarak kabul edilir.

Maddi varliklarin elden cikartilmasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina dahil edilirler.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim
maliyetleri ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise
aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler olustukca gelir tablosunda gider kalemleri icinde
muhasebelestirilir.

i) Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar iktisap edilmis bilgi sistemleri, imtiyaz haklarini, bilgisayar
yazilimlarini ve gelistirme maliyetlerini icermektedir. Maddi olmayan duran varliklar, elde etme
maliyeti lzerinden kaydedilir ve elde edildikleri tarihten sonra 15 yili gegmeyen bir siire icin
tahmini faydali émirleri Gzerinden dogrusal amortisman ydntemi ile amortismana tabi tutulur.
Markalar icin sinirsiz  dmdrleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir. Deger
disukliginin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri
kazanilabilir degerine getirilir. Maddi olmayan duran varliklar icin kullanilan itfa orani yillik %6,66
ile %33,33 arasinda degismektedir.

j) Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliliikler

Karsiliklar, sirketin bilanco tarihi itibariyla mevcut bulunan ve ge¢misten kaynaklanan yasal veya
yapisal bir yikimliligin bulunmasi, yikimlaligu yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan
kaynaklarin cikisinin gerceklesme olasiliginin olmasi ve ylkimlalik tutar konusunda givenilir bir
tahminin yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit
edilebilmesi mimkin varlik ve yikimlilikler finansal tablolara dahil edilmemektedir. Bu tur
varlik ve yakimlultkler “sarta bagl yukumlulikler ve varliklar” olarak notlarda agiklanmaktadir.

k) Borclanma Maliyeti

Krediler, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri c¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Krediler, takip eden tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto
edilmis degerleri ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutar (islem giderleri harig) ile
geri 6deme degeri arasindaki fark, gelir tablosunda kredi siresince tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilir.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli 6lciide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya uretimi ile direkt iliski kurulabilen faiz giderleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar maliyetine dahil edilir. Diger tim finansman
giderleri, olustuklari dénemlerde dogrudan gider yazilir.
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) Kiralama islemleri

Eger bir s6zlesme, s6zlesmede tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir
sure icin ve belirli bir bedel karsiliginda devredilmesi halini diizenliyorsa, bu sézlesmenin bir
kiralama sozlesmesi niteligi tasidigi ya da bir kiralama islemini icerdigi kabul edilir. Sirket, bir
sozlesmenin baslangicinda, sézlesmenin kiralama sézlesmesi niteligi tasiyip tasimadigini ya da
kiralama islemi icerip icermedigini degerlendirir.

Sirket baslangig tarihinden itibaren 12 ay veya daha kisa bir kiralama siiresi olan ve bir satin alma
opsiyonu olmayan varliklar icin kisa vadeli kiralama kayit muafiyetini uygulamaktadir. Kisa vadeli
kiralama so6zlesmeleri ve dislk degerli varliklarin kiralama sézlesmeleri, kiralama siiresi boyunca
dogrusal yonteme gore gider olarak kaydedilmektedir.

m) Dévizli islemler

Donem icinde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gizerinden
cevrilmistir. Dovize dayal parasal varlik ve yikidmliltkler, bilango tarihinde gecerli olan doviz
kurlar Gzerinden cevrilmistir. Dévize dayali parasal varlik ve yukimluliklerin cevirimlerinden
dogan kur kazanci veya zararlari, gelir tablosuna gelir ya da gider olarak yansitiimistir.

n) Vergi Varlik ve Yikimlilikleri

Vergi Yukimlilugu, cari yil vergisi ile ertelenmis vergilerin toplamindan olusur.
Cari Yil Vergisi:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e gore, gayrimenkul yatirm
ortakligindan elde edilen kazancglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica
ara dénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya
dagitilmasin, kurum binyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayr ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina
kadar yikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Ugiinct fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya
ortaklik tlrlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagihmina goére farkllastirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikmU geregi
ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)'de yapilan dizenlemeye goére, bu kanunla taninan yetkiler
cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayih Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak
yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan dizenlemelerin, yeni KVK'da belirlenen yasal
sinirlart asmamak Uzere gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geredince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yurirlige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’'inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanclari dagitilsin veya dagitiimasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Sayfa 16



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Mart 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

Ertelenmis Vergi:

Sirket'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5‘inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir. Bununla birlikte Sirket'in
misterek bir faaliyeti olan idealist GYO - idealist insaat is Ortakligi Turkiye'de yirirlikte bulunan
vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

o) Pay Basina Kar/Zarar

Pay basina kar/zarar, gelir tablosunda yer alan net kar/zararin ilgili dénem iginde mevcut
hisselerin agirlikli ortalama adedine bolinmesi suretiyle tespit edilir.

Turkiye'deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6z sermaye enflasyon dizeltmesi
farklari hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini
arttirabilir. Pay basina kar/zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak
sayilir. Dolayisiyla pay basina kazang kayip hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi
ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye dénlk olarak uygulamak suretiyle elde
edilir.

p) Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya acgiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun
yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda,
finansal tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

q) Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine
dayali bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akis tablosunda yer alan nakit ve nakit
benzerleri, nakit ve banka mevduati ile vadesi 3 ay veya daha kisa olan menkul kiymetleri
icermektedir.

r) Finansal Araclar ve Finansal Risk Yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolayi cesitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski,
likidite riski ve piyasa (kur ve faiz orani) riskidir. Sirketin genel risk yonetimi programi, finansal
piyasalarin degiskenligine ve muhtemel olumsuz etkilerin Sirketin finansal performansi lzerindeki
etkilerini asgari seviyeye indirmeye yogunlasmaktadir.

Kredi Riski: Bankalarda tutulan mevduatlardan ve tahsil edilmemis alacaklar ve taahhit edilmis
islemleri de kapsayan kredi riskine maruz kalan musterilerden olusmaktadir.

Likidite riski: Genel olarak sirketin nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikislarini tam
olarak ve zamaninda karsilayacak dizeyde nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip
bulunmamasi riskidir. Piyasaya iliskin olarak veya fonlamaya iliskin olarak ortaya ¢ikabilir.

Piyasaya iliskin likidite riski: Sirketin piyasaya gerektigi gibi girememesi, bazi Urlnlerdeki sig§
piyasa yapisi ve piyasalarda olusan engeller ve boéllinmeler nedeniyle pozisyonlarini uygun bir

Sayfa 17



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Mart 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

fiyatta, yeterli tutarlarda ve hizli olarak kapatamamasi veya pozisyonlardan ¢ikamamasi
durumunda ortaya ¢ikan zarar ihtimalini ifade eder.

Piyasa Riski: Bilango ici ve bilanco disi hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan faiz, kur farki ve hisse senedi fiyat degismelerine bagli olarak
ortaya cikan riskler nedeniyle zarar etme ihtimalidir.

Faiz Orami ve Doviz Kuru Riski: Doviz kuru veya faiz oranlarindaki degisimler nedeniyle bir
varlik veya finansal aracin dederinin azalmasi riskidir. Bu risk, faiz ve kur degisimlerinden
etkilenen varliklarin genellikle kisa vadeli elde tutulmasi suretiyle yonetilmektedir.

2.4. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

"Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikh “Ek Dipnot“ta yer verilen bilgiler, SPK'nin
I.14.1 “Sermaye Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi"nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 111-48.1a sayili “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumunun kontroliine
iliskin hikiimleri cercevesinde hazirlanmistir.

2.5.  Onemli Muhasebe Tahminler ve Varsayimlari
Faydali 6miir: Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali d6mdrleri boyunca amortismana
ve itfaya tabi tutulmustur.

Kidem tazminati: Kidem tazminati karsiligi, personel devir hizi orani ge¢mis yil tecribeleri ve
beklentiler dogrultusunda devir hizi hesaplanarak bilanco tarihindeki degerine indirgenmistir.

Alacak/Borg iskontosu: Ticari alacak ve borgclarin etkin faiz yontemiyle itfa edilmis maliyetinin
hesaplanmasinda alacak ve borglara iliskin mevcut verilere gore beklenen tahsil ve 6deme
vadeleri dikkate alinmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda g&sterilmektedir.

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in karar vermeye yetkili mercisi yonetim kurulu Sirket'in faaliyetlerini tek bolim halinde
takip etmekte, performans degerlendirmesi yapmakta ve tahsis edilecek kaynaklara iliskin karar
vermektedir.

TFRS 8, Faaliyet Bolumlerindeki ilgili hiikiimler dogrultusunda, Sirket'in, tek bir raporlanabilecek
faaliyet bolimd bulunmasi nedeniyle, finansal bilgiler faaliyet bolimlerine gore
raporlanmamistir.
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4. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Miisterek Faaliyetler

Sirket'in misterek faaliyetindeki sahip oldugu 6nemli paylar asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
idealist GYO - idealist insaat is Ortaklig %49 %49

Misterek bir faaliyet olan idealist GYO - idealist insaat is Ortakligi, Tirkiye'de kurulmustur.
Sirket, Sile - istanbul’da bulunan Sile - Cavus Projesi'nin %49'una sahiptir. Projedeki konutlar
satis amach olarak insa edilmektedir.

idealist GYO - idealist insaat is Ortakligi ihale degerleri asagidaki gibidir;
e Arsa Satisi Karsiligi Satis Toplam Geliri (ASKSTG): 68.500.000 TL

e Arsa Satisi Karsihgi Sirket Pay1 Toplam Geliri (ASKSPTG): 15.070.000 TL Arsa Satisi Karsiligi
Sirket Payi Gelir Orani: %22

idealist GYO - idealist insaat is Ortakhigi’'nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda &zetlenmistir.
idealist GYO - idealist insaat is Ortakligi musterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak
hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

idealist GYO - idealist ingaat is Ortakligi 31.03.2021 31.12.2020
Donen varliklar 21.507.511 19.041.931
Duran varliklar 199.700 169.524
Yikimlulakler 22.214.957 19.759.539
Gelirler 111.494 82.588
Giderler -73.728 -162.258
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5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket'in 31.03.2020 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Kasa 43.855 161.177
Bankalar 147.074 97.824
- Vadesiz mevduat 147.074 97.824
- Vadeli mevduat - -
Toplam 190.929 259.001

Kasa toplami Kredi Risk Tablosunda “Diger” olarak belirtilmistir.

6. FINANSAL YATIRIMLAR

Sirketin 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle finansal yatirimlari asagidaki gibidir

31.03.2021 31.12.2020
Uzun vadeli mevduat hesaplari 11.045.254 10.151.198
- Vakif Katium Bankast A.S. 3.704.597 3.692.740
- Tlirkiye Emlak Katitim Bankast A.S. 7.340.657 6.458.458
Kira Sertifikalar 19.600 392.063
- Vakif Katiim Bankast A.S. 19.600 392.063
Toplam 11.064.854 10.543.261
Finansal yatirimlarin doviz durumlari asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Uzun vadeli mevduat hesaplari 9.655.569 8.493.448
- Usd (TL karsiligt) 9.655.569 8.493.448
Toplam 9.655.569 8.493.448
7. FINANSAL BORGCLAR
Sirket'in 31.03.2020 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle finansal borglari asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 690.443 1.167.034
Uzun vadeli borglanmalari - -
Toplam 690.443 1.167.034

31.03.2021 tarihi itibariyle kullanilan TL kredilerin faiz orani %10 ile %28 arasindadir (31.12.2020:

%10-%28)
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Finansal borglarin likiditesi asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
0-3 ay 426.390 513.813
3-12 ay 287.831 710.139
1-5yil - -
5 yil Gzeri - -
Toplam 714.221 1.223.952

Sirket'in yabanci para cinsinden kredisi bulunmamaktadir.

Sirket'in degisken faizli kredisi bulunmamaktadir.

8. DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Sirketin 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle diger finansal yukumlalukleri asagidaki

gibidir.

31.03.2021 31.12.2020
Kredi karti borgclari 45221 91.449
Toplam 45.221 91.449
Diger finansal yukiamliluklerin likiditesi asagidaki gibidir

31.03.2021 31.12.2020
0-3 ay 45.221 91.449
Toplam 45.221 91.449
9. TICARI ALACAKLAR - TICARI BORGLAR
Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle ticari bor¢lari asagidaki gibidir

31.03.2021 31.12.2020
Saticilar 431.894 635.476
Borg senetleri 1.442.002 1.905.799
Bor¢ reeskontu -38.145 -50.784
Toplam 1.835.751 2.490.491

Bor¢ reeskontu hesaplanmasinda %16,75 faiz orani esas alinmistir.

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle ticari alacagi bulunmamaktadir.

Sayfa 21



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 Mart 2021 Tarihinde Sona Eren Hesap Ddnemine Ait Finansal Tablolari Agiklayici Dipnotlar
(Tutarlar Aksi Belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL") Olarak ifade Edilmistir)

10. DIGER ALACAK VE BORGLAR

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle diger alacaklari asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
iliskili taraflardan alacaklar 13.946 -
Verilen depozito ve teminatlar 2.961 2.961
Muhtelif alacaklar 5.534 4.287
Toplam 22.441 7.248

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle diger borglari asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
iliskili taraflara borclar 462.016 4.290
Muhtelif borglar - 883
Toplam 462.016 5.173

11. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORGLAR

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalar kapsamindaki
borglari asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Personele borglar 136.048 224.721
Toplam 136.048 224.721

12. STOKLAR

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla stoklari asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Yari mamdiller (*) 15.759.002 14.272.758
Toplam 15.759.002 14.272.758

(*) istanbul Sile Cavus Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylagimi isi ihalesine istinaden idealist GYO —
idealist insaat is Ortakhiginin devam ettirdigi proje maliyetlerinden olusmaktadir.

13. PESIN ODENMIi$ GIDERLER - ERTELENMIi$ GELIiRLER

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle pesin 6denmis giderleri asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Diger taraflara verilen avanslar 3.562.930 2.408.207
Gelecek yillara ait giderler 15.071 15.071
Toplam 3.578.001 2.423.278

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle ertelenmis gelirleri asagidaki gibidir;
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31.03.2021 31.12.2020
Alinan avanslar 14.711.823 11.286.723
Toplam 14.711.823 11.286.723

14. DIGER DONEN VARLIKLAR - DIGER YUKUMLULUKLER

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle diger donen varliklari asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Devreden kdv 2.415.253 2.205.764
Toplam 2.415.253 2.205.764

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla diger yuktumlulikleri asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Odenecek vergi ve fonlar 23.386 19.072
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 46.999 31.949
Odenecek diger yukiamlilikler 3.730 3.219
Toplam 74.115 54.240
15. VERGI
Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla cari donem vergisiyle ilgili varliklari asagidaki
gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Stopaj 6demeleri 9.841 4938
AGI (Asgari gecim indirimi) 6demeleri 12.431 -
Toplam 22.272 4938
Sirketin 31.03.2021 tarihine iliskin ertelenmis vergi detaylari asagidaki gibidir;
31.03.2021 Gegici Fark Varlik Yikamlalak
Stok maliyeti diizeltmesi -544.313 136.078 -
Mali zarar -166.128 41.532 -
Kidem tazminati diizeltmesi 39.456 7.891 -
Kredi faiz diizeltmesi 715 179 -
Amortisman diizeltmesi -5.578 1.116 -
Reeskont diizeltmesi -38.145 - 9.536
Toplam -713.993 186.796 9.536
NET 177.260

Ertelenen vergi icin kidem tazminati ve amortisman
hesaplamalarda %25 vergi orani esas alinmistir.

dizeltmeleri hesaplamalarinda %20, diger
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Sirketin 31.12.2020 tarihine ait ertelenmis vergi detaylari asagidaki gibidir.

31.12.2020 Gegici Fark Varlik Yikamlalak
Stok maliyeti diizeltmesi -544313 119.749 -
Mali zarar -72.149 15.873 -
Kidem tazminati dlzeltmesi 23.614 5.195 -
Kredi faiz diizeltmesi 1.592 350 -
Amortisman diizeltmesi -3.867 851 -
Reeskont diizeltmesi -50.784 - 11.173
Toplam -645.907 142.018 11.173
NET 130.845

2020 yilinda ertelenen vergi hesaplamasinda %22 orani esas alinmistir.

16. MADDi DURAN VARLIKLAR

Sirket'in maddi duran varlik detaylari asagidaki gibidir;

Varliklar 1.01.2021 Girisler Cikiglar 31.03.2021
Binalar 17.441 - - 17.441
Demirbaslar 36.600 - - 36.600
Yapilmakta olan yatirimlar 40.000 - - 40.000
Toplam 94.041 - - 94.041
Amortisman 1.01.2021 Girisler Cikislar 31.03.2021
Binalar -4.507 -436 - -4.943
Demirbaslar -22.234 -1.351 - -23.585
Toplam -26.741 -1.787 - -28.528
NET DEGER 67.300 -1.787 - 65.513
Varlklar 1.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Binalar 17.441 0 - 17.441
Demirbaslar 32.636 3.964 - 36.600
Yapilmakta olan yatirmlar 0 40.000 - 40.000
Toplam 50.077 43.964 - 94.041
Amortisman 1.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Binalar -2.762 -1.745 - -4.507
Demirbaslar -16.037 -6.197 - -22.234
Toplam -18.799 -7.942 - -26.741
NET DEGER 31.278 36.022 - 67.300
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17. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket'in maddi olmayan duran varlk detaylari asagidaki gibidir;

Varliklar 1.01.2021 Girisler Cikiglar 31.03.2021
Haklar 5.904 - - 5.904
Toplam 5.904 - - 5.904
Amortisman 1.01.2021 Girisler Cikislar 31.03.2021
Haklar -4.995 -369 - -5.364
Toplam -4.995 -369 - -5.364
NET DEGER 909 -369 - 540
Varliklar 1.01.2020 Girisler Cikiglar 31.12.2020
Haklar 5.904 - - 5.904
Toplam 5.904 - - 5.904
Amortisman 1.01.2020 Girisler Cikislar 31.12.2020
Haklar -3.537 -1.458 - -4.995
Toplam -3.537 -1.458 - -4.995
NET DEGER 2.367 -1.458 - 909
18. KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR
Sirketin 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle kisa vadeli karsiliklari asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Dava Karsiliklari 80.000 45.674
Toplam 80.000 45.674

Sirket'in 31.03.2021 tarihi itibariyle devam eden 2 adet iscilik alacagi konusunda aleyhine devam
eden davasi bulunmaktadir. Sirket bu iki davanin “6nemli etkiye sahip bir dava veya hukuki
ihtilaf” olmadigini dederlendirmekle birlikte 31.03.2021 tarihi itibariyle 80.000 TL karsihk
ayirmistir.

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle uzun vadeli karsiliklari asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Kidem tazminati karsiliklari 58.834 107.660
Toplam 58.834 107.660
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Kidem tazminati karsiliklarinin hesaplanmasinda kullanilan varsayimlar asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Calisma suresi Emeklilik Tarihi Emeklilik Tarihi
Zam Orani 14,60% 14,60%
Tazminat almadan ayrilanlarin orani - -
iskonto Orani 17,32% 17,32%
Kidem tazminati tavani 7117 7117
Kidem tazminati almadan ayrilanlarin orani ise %0 olarak alinmistir..
Kidem tazminatindan cari ddnemde meydana gelen degisimler asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Dénem basi kidem tazminati 107.660 64.868
Isten ayrilanlara yapilan 6demeler -66.360 -
Cari hizmet maliyeti 21.535 40.382
Faiz maliyeti 1.072 11.179
Aktleryal kazang ve zararlar (*) -5.073 -8.769
Donem Sonu Kidem Tazminati 58.834 107.660

Faiz maliyeti, cari hizmet maliyeti kapsamli gelir tablosunda aktiieryal kazan¢ / zararlar diger

kapsaml gelir tablosunda raporlanmistir.

19. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31.03.2021

31.12.2020

A Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'ler 18.835.465
B Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen -
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'ler
C Olagan ticari faaliyetlerinin yliriitiilmesi amaciyla -
diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRi'ler
D Diger verilen TRi'ler -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'ler -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup -
sirketleri lehine vermis oldugu TRi'ler
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine -
vermis oldudgu TRi'ler

18.835.465

Toplam 18.835.465

18.835.465

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyla verilen teminat/rehin/ipoteklerin detayi

asagidaki gibidir;
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Kosullu Ytukamlultkler 31.03.2021 31.12.2020
Kefalet (*) 12.000.000 12.000.000
ipotek - -
Teminat mektubu (**) 6.835.465 6.835.465
Toplam TL Karsilig 18.835.465 18.835.465

(*) Kullanilan krediler igin Sirket ortaklarindan alinarak bankalara verilen genel kredi s6zlesmesi
kapsaminda kefalet tutarlarindan olusmaktadir.

(**)31.03.2021 tarihi itibariyle Sirket'in misterek bir faaliyeti olan idealist GYO - idealist insaat is
Ortakligi tarafindan Emlak Konut GYO A.S'ye 2.225.000 TL Tirkiye is Bankasi A.S'ye 1.200.000 TL
ve Vakif Katihm Bankasi A.S.'ye 2.456.200,29 TL tutarinda verilen teminat mektuplar ve idealist
GYO AS. tarafindan Vakif Katilm Bankasi A.S.ye verilen 954.265 TL tutarindaki teminat
mektubundan olusmaktadir.

Sirketin finansal tablolari ve faaliyetleri lizerinde 6nemli etkiye sahip bir dava veya hukuki ihtilaf
bulunmamaktadir.

20. 0ZKAYNAKLAR

Sirket'in sermayesi 10.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari kiymette 10.000.000 adet nominal
paya bolinmustir. Sermayenin 1.000.000 adeti nama 9.000.000 adeti hamiline yazili olup nama
yazili paylarin yénetim kurulu Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir.
Sirket'in kayitli sermaye tavani 50.000.000 TL'dir.

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.12.2020 tarihleri itibariyle verilen ortaklik yapisi asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020

Hisse Hisse Hisse Hisse
Hissedar Orani Tutar Orani Tutar
ibrahim Eksi 19 1.901.000 28 2.840.000
imdat Eksi 0 0 28 2.830.000
Mustafa Eksi 5 467.001 0 -
Eylp Eksi 4 366.999 0 -
Mehmet Akif Eksi 4 366.666 0 -
Halka acik hisseler 69 6.898.334 43 4.330.000
Toplam 100 10.000.000 100 10.000.000

Sirket'in gecmis yil kar / zararlarinin detaylari asagidaki gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Gecmis yillar karlari 8.349.615 744.977
Gecmis yillar zararlari -3.145.128 -3.051.149
TMS/TFRS diizeltmeleri -1.141.048 -334.883
Toplam 4.063.439 -2.641.055
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Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak lzere
ikiye ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin
%20'sine ulasincaya kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
ddenmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10'udur. Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50'sini ge¢medigi strece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullaniimasi mimktn degildir.

Kidem tazminati karsiligi aktiieryal kayip/kazang fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiliginin  hesaplanmasinda dikkate alinan aktleryal kayip kazancglarin gelir tablosunda
muhasebelestiriimesine izin vermemektedir. Aktleryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan
kayip ve kazanclar 6zkaynaklar icerisinde muhasebelestirilmistir. 31.03.2021 tarihi itibariyle
aktleryal kayip fonu 5.631 TL'dir.

Kar payi dagitimi

Halka acik sirketler, kar payr dagitimlarini SPK'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yurirlige
giren 11-19.1 no’lu Kar Payi Tebligi'ne gore yaparlar. Sirket 2021 yili icerisinde kar payr dagitimi
yapmamistir.

21. SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket'in 31.03.2021 ve 31.03.2020 tarihi itibariyla satislari ve satis maliyetleri bulunmamaktadir.

22. GENEL YONETIM GiDERLERI

Sirketin 31.03.2021 - 31.03.2020 ddnemine ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir;

1.01.2021 1.01.2020

31.03.2021 31.03.2020

Personel Uicret ve giderleri -271.110 -104.148
Kidem tazminati giderleri -72.782 -
Ofis kira ve ofis giderleri -58.410 -29.707
Danismanlik giderleri -54.771 -18.344
Dava karsilik giderleri -34.326 -
Abone ve aidat giderleri -29.145 -27.861
Borsa kotasyon giderleri -9.503 -
Amortisman giderleri -2.156 -2.293
Diizeltme Farklari 44.826 7.217
Diger -7.105 -55.781
Toplam -494.482 -230.917
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23. FINANSMAN GiDERLERI

Sirketin 31.03.2021 - 31.03.2020 ddnemine ait finansman giderleri asagidaki gibidir;

1.01.2021 1.01.2020

31.03.2021 31.03.2020

Kredi faiz ve komisyon giderleri -24.858 -194.207
Toplam -24.858 -194.207

24. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIRLER VE GiDERLER

Sirketin 31.03.2021 — 31.03.2020 dénemine ait esas faaliyetlerden diger gelirleri asagidaki gibidir;

1.01.2021 1.01.2020

31.03.2021 31.03.2020

Faiz gelirleri 92.650 28.896
Reeskont faiz gelirleri 38.145 17.768
Kur farki gelirleri 1.138.078 -
Diger gelirler 10.316 2.173
Toplam 1.279.189 48.837

Sirketin 31.03.2021 -
gibidir;

31.03.2020 dénemine ait esas faaliyetlerden diger giderleri asagidaki

1.01.2021 1.01.2020

31.03.2021 31.03.2020

Reeskont faiz giderleri (-) -50.784 -29.988
Diger giderler -876 -3
Toplam -51.660 -29.991

25. HiSSE BASINA KAZANC

Sirketin 31.03.2021 -

31.03.2020 donemine ait hisse basina kari/zarari asagidaki gibidir;

1.01.2021 1.01.2020

31.03.2021 31.03.2020

Dénem Kari/Zarari 753.625 -379.300
Hisse Sayisi 10.000.000 10.000.000
Hisse Basina Kar/Zarar 0,0754 -0,0379

Hisse basina kazang / (zarar), donem net kari veya zararinin cari donemde adi hisse senedi
hisse senetleri adedinin agdirhkli ortalamasina bolinmesi suretiyle

sahiplerine ait adi
hesaplanmaktadir.
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26. ILISKiLi TARAFLAR

Sirket'in 31.03.2021 — 31.03.2020 tarihleri itibariyle iliskili taraflardan alacak ve borclari asagidaki
gibidir;

31.03.2021 31.12.2020
Diger borclar / idealist insaat Ltd. Sti -461.950 -
Diger alacak / Yektas Egitim A.S. 1.569 -1.218
Diger alacaklar / ibrahim Eksi 4.093 -1.024
Diger alacaklar / Stleyman Eksi 4.126 -1.024
Diger alacaklar / ismail Hakki Eksi 4.092 -1.024
Toplam -448.070 -4.290

Sirket'in iliskili taraflarina olan borglarina iliskin olarak faiz isletiimemektedir.

Sirketin 31.03.2021 — 31.03.2020 déneminde iliskili taraflardan elde edilen gelir ve giderler
asagidaki gibidir;

1.01.2021 1.01.2020

31.03.2021 31.03.2020

Kira gideri / Yektas Egitim A.S. -10.765 -4.331
Kira gideri / ibrahim Eksi -9.967 -7.015
Kira gideri / Sileyman Eksi -9.967 -7.015
Kira gideri / ismail Hakki Eksi -9.967 -7.015
Toplam -40.666 -25.376

Sirketin 31.03.2021 - 31.12.2020 déneminde Ust diizey yoneticilere saglanan lcret ve benzeri
menfaat toplami 5.643 TL'dir. (31.12.2020: 41.750 TL).
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27. FINANSAL ARAGCLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Kredi Riski : Sirket'in kredi riski esas olarak ticari alacaklarindan dogabilmektedir. Sirket yonetimi, ticari alacaklarini ge¢mis tecriibeler ve cari
ekonomik durumu g6z 6niline alarak degerlendirmektedir. Sirket yonetimi ticari alacaklari ile ilgili ek risk 5ngérmemektedir.

31.03.2021 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat

iliskili Taraf| ~ Diger Taraf| iliskili Taraf|  Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - 13.946 8.495 11.211.928 43.855
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligune ugramamis finansal varliklarin net - - 13.946 8.495 11.211.928 43.855
defter degeri

B. Kosullari yeniden goristlmis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger - - - - - -
disukligline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger distikligline ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - -

D. Deger distkliglne ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - -

E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - -

31.12.2020 Alacaklar Bankalardaki Diger
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Mevduat
iliskili Taraf| ~ Diger Taraf| iliskili Taraf|  Diger Taraf
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - 7.248 97.824 161.177
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisukligine ugramamis finansal varliklarin net - - - 7.248 97.824 161.177

defter degeri

B. Kosullari yeniden goristilmis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger - - - - - -
dustikliglne ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disuklGgtne ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - -

D. Deger distikliglne ugrayan varliklarin net defter degerleri -

E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar
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Likidite Riski : ihtiyath likidite riski yonetimi, yeterli 6lciide nakit ve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarinin

kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiclinG ifade eder.

31.03.2021

Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri| Nakit cikislar toplami| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler 690.443 714.221 426.390 287.831 - -
Borg¢lanmalar 690.443 714.221 426.390 287.831 - -
Beklenen Vadeler Defter Degeri| Nakit cikislar toplami| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliiliikler 17.278.587 17.640.095 16.703.582 877.679 - 58.834
Ticari borglar 1.835.751 2.197.259 1.319.580 877.679

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 136.048 136.048 136.048 - - -
Diger borglar 462.016 462.016 462.016 - - -
Ertelenmis gelirler 14.711.823 14.711.823 14.711.823 - - -
Diger kisa vadeli yakumllikler 74.115 74.115 74115 - - -
Uzun vadeli karsiliklar 58.834 58.834 - - - 58.834
31.12.2020

Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter Degeri| Nakit cikiglar toplami| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliiliikler 1.167.034 1.223.952 513.813 710.139 - -
Borclanmalar 1.167.034 1.223.952 513.813 710.139 - -
Beklenen Vadeler Defter Degeri| Nakit cikislar toplami| 3 aydan kisa| 3-12 ay arasi 1-5 yil arasi| 5 yildan uzun
Tiirev Olmayan Finansal Yikiimliiliikler 14.169.008 14.219.792 14.112.132 - - 107.660
Ticari borglar 2.490.491 2.541.275 2.541.275 - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 224.721 224.721 224.721 - - -
Diger borglar 5.173 5.173 5173 - - -
Ertelenmis gelirler 11.286.723 11.286.723 11.286.723 - - -
Diger kisa vadeli yikumlalukler 54.240 54.240 54.240 - - -
Uzun vadeli karsiliklar 107.660 107.660 - - - 107.660
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Kur Riski

Yabanci para varliklar, yikimlilikler ve bilanco disi yikimliliklere sahip olma durumunda ortaya
¢itkan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. 31.03.2021 tarihinde Sirket'in
sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borglari asagidaki gibidir.

31.03.2021 TL Karsihg: ABD Dolan Euro GBP
(Fonksiyonel

para birimi)
1. Ticari Alacaklar - _ z Z

2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 9.655.569 1.159.689 - -
3. Diger Varliklar - - - -
4. Toplam Varliklar 9.655.569 1.159.689 - -

5. Ticari Borglar Z - Z Z
6. Finansal YUkumlGlGkler - _ _ Z
7. Parasal Olan Diger YukamlulGkler - - - -
9. Toplam Yiikiimliiliikler - - Z Z
10. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu 9.655.569 1.159.689 - -

11. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / 9.655.569 1.159.689 - -
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu

31.12.2020 tarihi itibariyle Sirket'in sahip oldugu yabanci para tanimli varlik ve borclari asagidaki
gibidir;

31.12.2020 TL Karsihg ABD Dolan Euro GBP
(Fonksiyonel

para birimi)
1. Ticari Alacaklar _ _ _ _

2. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 8.493.448 1.157.067 - -
3. Diger Varliklar - _ _ Z
4. Toplam Varliklar 8.493.448 1.157.067 - -

5. Ticari Borglar
6. Finansal Yukamltltkler - Z Z -
7. Parasal Olan Diger YukumlGlukler - - - -
9. Toplam Yiikiimliiliikler - - _ Z
10. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu 8.493.448 1.157.067 - -

11. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / 8.493.448 1.157.067 - -
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu
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Kur riskine duyarlilik

31.03.2021 tarihi itibariyle Tlrk Lirasinin kurlar karsisinda %10 deder kaybetmesi ve %10 deger
kazanmasi durumlarinda ve faiz oranlari olmak lzere tim degiskenlerin sabit olmasi varsayimi ile
yapilmistir.

31.03.2021 Kar / Zarar

Deger Kaybetmesi

Deger Kazanmasi

ABD Dolar Kurunun % 10 degismesi halinde
1- ABD Dolari net varlik / yGkimlalGga

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari Net Etki (1+2)

Euro Kurunun % 10 degismesi halinde

965.557 -965.557

965.557 -965.557

4- Euro net varlik / yakimlilagu - -
5- Euro riskinden korunan kisim (-)
6- Euro Net Etki (4+5) - -
GBP Kurunun % 10 degismesi halinde
7- GBP net varlik / ylkimlaliga - -
8- GBP riskinden korunan kisim (-)
9- GBP Net Etki (7+8) - -

TOPLAM

965.557 -965.557

Faiz Orani Degisim Riski

Sirket'in 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle degisken faizli borg¢lanmasi
bulunmamaktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirket'in hedefleri ortaklarina getiri, diger paydaslarina fayda saglamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sermaye yapisini sirdirmek igin Sirket'in faaliyette
bulunabilirliginin devamini korumaktir..

31.03.2021 31.12.2020
Toplam yukumlualGkler 18.094.251 15.473.165
Eksi: Nakit ve nakit benzeri degerler -190.929 -259.001
Net borg 17.903.322 15.214.164
Toplam 6zkaynaklar 15.201.814 14.442.137
Toplam Kaynaklar 33.105.136 29.656.301
Net Bor¢ /Toplam Kaynaklar Orani 0,54 0,51
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28. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN
KORUNMA MUHASEBESiI CERGEVESINDEKi AGCIKLAMALAR)

a) Finansal Arag Kategorileri

Finansal araclarin tahmini gercede uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve
uygun degerleme metotlar kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, gercege uygun degeri belirlemek
icin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, finansal aracglarin gercege uygun dederinin tahmininde
kullaniimistir:

Finansal varhklar

Nakit ve nakit benzeri degerlerin 6nemli bir kisminin kisa vadeli olmasi nedeniyle, kayitli
degerlerinin gercege uygun degerlerine yakin oldugu éngorilmektedir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli finansal ve ticari borclarin gercege uygun dederlerinin, kisa vadeli olmalari nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngorilmektedir. Uzun vadeli finansal borg¢larin tahmini gergege
uygun degeri, cari piyasa faiz oranlari kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin bulunmasiyla
hesaplanmistir.

b) Gercege uygun deger tahmini

Bu cercevede gercede uygun degerleri Uzerinden olculen finansal varlik ve yukimlultklerin
gercege uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

Seviye 1. Aktif piyasalardaki kayitli (dizeltilmemis) fiyatlara dayanan;

Seviye 2: Dogrudan (aktif piyasadaki fiyatlar aracihidiyla) ya da dolayh olarak (aktif piyasalardaki
fiyatlardan turetilmek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki verilere dayanan;

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan.

Sirketin, 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihlerindeki gercege uygun degerleri ile Ol¢ilmus
finansal varlik ve yikimluligu bulunmamaktadir.
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29. EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki ilgili Diizenleme 31.03.2021 31.12.2020
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 11.255.783 259.001
B  Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(a) 15.759.002 14.272.758
C Istirakler Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 0 0
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.23/(f) 13.946 0
Diger Varliklar 6.267.334 15.383.543
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.3/(p) 33.296.065 29.915.302
E Finansal Borglar Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.31 690.443 1.167.034
F Diger Finansal Yukimlilikler Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.31 0 0
G Finansal Kiralama Borglari Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.31 0 0
H lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.23/(f) 462.016 4.290
i Ozkaynaklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.31 15.201.814 14.442.137
Diger Kaynaklar 16.941.792 14.301.841
D Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.3/(p) 33.296.065 29.915.302
Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki ilgili Diizenleme 31.03.2021 31.12.2020
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan  Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 0 0
Kismi
A2 TL ve Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(b) 147.074 97.824
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(d) 0 0
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(d) 0 0
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(c) 0 0
C1 Yabanc istirakler Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.24/(d) 0 0
C2 isletmeci Sirkete istirak Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.28/1(a) 9.800 9.800
J  Gayrinakdi Krediler Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.31 0 0
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.22/(e) 0 0

ipotek Bedelleri
L  Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatirimlarinin Toplami Seri: 111-48.1a sayili Teblig Md.22 (1) 0 0
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Portféy Sinirlamalari Tebligdeki ilgili 31.03.2021 31.12.2020 Asgari/Azami Oran
Diizenleme

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin Seri: [1I-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %10

ipotek Bedelleri Md.22/(e)

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 111-48.1a sayili Teblig %47 %48 > %51
Md.24/(a) (b)

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Seri: 111-48.1a sayil Teblig %34 %1 < %49
Md.24/(b)

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, Seri: 111-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %49

istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari Md.24/(d)

Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: I11-48.1a sayil Teblig %0 %0 < %20
Md.24/(c)

isletmeci Sirkete istirak Seri: 111-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %10
Md.28/1(a)

Bor¢lanma Sinin Seri: 1I-48.1a sayili Teblig %8 %8 < %500
Md.31

TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katiima Hesabi Seri: 111-48.1a sayili Teblig %0 %0 < %10
Md.24/(b)

Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Seri: 111-48.1a sayil Teblig %0 %0 < %10

Md.22/(1)



