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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yénetimi A.$. Genel Kurulu’na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gorlg

Re-Pie Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$ Milenyum Gayrimenkul Yatirim
Fonu'nun (“Fon”) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri deg@isim tablosu ve
nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak (zere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goérusumuze gore iligikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (Il-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye Finansal
Raporlama Standartlan (“TFRS”) huiktmlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama
Mevzuati”na uygun olarak tim dnemli yonleriyle gercede uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS'lere) uygun olarak yiritiimustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklan boliminde ayrintili
bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun
olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara iligkin goérisgtimizin olusturuimasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri bir géris bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatirim amagh gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve aciklanan 6nemli

bilgiler

Dipnot 2 ve 6'da aciklandigi Gzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirim amagli
gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. Finansal tablolarda
gosterilen yatinm amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar
ilgili notta agiklanmistir. Yatirim amach
gayrimenkullerin Fon’un toplam varliklarinin
6nemli bir bélumind olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin énemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatiim amagh
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yénetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklar degerlendiriimistir.

Yaptigimiz denetimde, yatinm amaglh
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bolimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 6'da aciklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmigtir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin mutabakati tarafimizca
kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklar varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme i¢in bagh bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
calismalara dahil edilmistir.

Deg@erleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemeilerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendiriimistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve aciklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uyguniugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyucular igin
Onemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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4) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Fon yénetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na ve TMS'lere uygun
olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli
yanliglk icermeyecek gekilde hazirlanmast igin gerekli gérdtgl i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken yénetim; Fon'un sdrekliligini devam eftirme  kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin sureklili§i esasini
kullanmaktan sorumiudur.

Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumludur.
5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklan
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bltlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanlishk icerip icermedigine
iligkin makul givence elde etmek ve gorlistimizi igeren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemekir.
Sermaye Piyasas! Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuratilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gilvence; ylksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanlighdin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhigliklar hata veya
hile kaynakl olabilir. Yanhgliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklan ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgiide bekleniyorsa bu yanhsliklar
6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasl Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
ylratilen bagimsiz denetimin gere@i olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stpheciligimizi strdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanliglik® riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsiilk veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérlisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanhshg: tespit edememe riski, hata
kaynakli 6nemli bir yanhighgi tespit edememe riskinden yliksektir.)

- Fon'un i¢ kontroluntn etkinligine iliskin bir gérus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi dederlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi stiphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin igletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu gériig diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetg¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un sureklili§ini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, aciklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu

tablofarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergcege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

A member firm of Emst & Young Global Limited



EY

Building a better
working world

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgularini Ust
yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizhida iligkin etik hukimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik izerinde etkisi oldugu dustnuiebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri (st yénetimden sorumlu olanlara iletmig bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin  konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracag olumsuz sonuglarin, kamuya agtklamanin doguracagi kamu yararin
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlualukler
1) TTK'nin 402’'nci maddesinin dérdinch fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma dizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas sézlegsmesinin finansal

raporlamaya iligkin hiikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamisgtir.

2)  TTK'nin 402'nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Kurucu Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumlu denetgi Fatih Polat'tir.

29 Nisan 2021
Istanbul, Turkiye
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren déneme ait finansal durum tablosu

(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecgmis
Cari Donem  Gecmisg Dénem
Dipnot
referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Varlhiklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.466 2.806
Finansal Varliklar 5 1.093.241 -
Yatinm Amach Gayrimenkuller 6 9.020.000 -
Diger Varliklar 7 1.778.503 7.047
Toplam Varliklar (A) 11.893.210 9.853
Yukamlalukler
Saticilara borglar 8 (356) -
Gider Tahakkuklar 8 (3.337) (4.752)
lligkili Taraflara Borglar 8 (2.427) (3.803)
Diger Borglar 8 (6.086) (169)
Toplam Yuakamlalikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B) (12.206) (8.724)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 11 11.881.004 1.129

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

(5)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(TOm tutarlar, Tark Lirasi ("TL'") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dbnem  Gecmig Donem
Dipnot 1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
referanslar1  Aralik 2020 Aralik 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI
Kar Payi Gelirleri 13 8.545 -
Finansal Varlik ve Yukimlultklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar 14 7.701.356 -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 34.695 24.550
Esas Faaliyet Gelirleri 7.744.596 24.550
Yonetim Ucretleri 15/10 (7.533) -
Danigmanlik Ucretleri 10 (12.056) (4.821)
Saklama Ucretleri 10 (626) (12)
Kurul Ucretleri 10 (594) (12)
Denetim Ucretleri 10 (5.481) (9.538)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 10 (11.043) (26)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (21.918) (4.567)
Esas Faaliyet Giderleri (59.251) (18.976)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 7.685.345 5.574
Finansman Giderleri 16 - -
Net Dénem Kari/Zarari (A) 7.685.345 5.574
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsaml Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS 7.685.345 5.574

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

(6)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 hesap dénemine ait toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu

(TOm tutarlar, Tark Lirasi ("TL'") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dobnem Gecmig Donem

Dipnot
referanslar1 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Bast) 11 1.129 (4.445)
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 7.685.345 5.574
Katilma Payi Ihrag Tutar (+) 4.201.530 -
Katilma Pay! lhra¢ Tutari (-) (7.000) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 11 11.881.004 1.129

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 hesap donemine ait nakit akig tablosu

(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL"") olarak gdsterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecgmis Gecmis
Cari Débnem  Gecmig Dénem
Dipnot 1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
referanslari Aralik 2020 Aralik 2019
A. Igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (4.195.870) (4.194)
Net Dénem Kari/Zarari 7.685.345 5.574
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile llgili Diizeltmeler (43.240) (24.550)
Kar Payi Gelirleri ve Giderleri ile iigili Diizeltmeler (8.545) -
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler (34.695) (24.550)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (11.881.215) (9.768)
Borglardaki Artis/Azalila llgili Diizeltmeler 3.482 (6.710)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler (11.884.697) (3.058)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 43.240 24.550
Alinan Kar Payi Gelirleri 13 8.545 -
Diger Nakit Girigleri/Cikislar 14 34.695 24.550
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 4.194.530 -
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit 4.201.530 -
Katilma Pay! ladeleri icin Odenen Nakit (7.000) -
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) (1.340) (4.194)
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalis (A+B+C) (1.340) (4.194)
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 2.806 7.000
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 1.466 2.806

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy
Yonetimi A.S. tarafindan ydnetilmektedir.

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$ Milenyum Gayrimenkul Yatirim
Fonu’'nun kurulus izni ve ictiizigu 20 Haziran 2016 tarihli ve 12233903-305.01.01.E.7057 no’lu izin
yazisi ile onaylanmistir. RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$. Milenyum
Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun ihra¢ belgesi 13 Aralik 2016 tarihli ve 12233903-305.01.01.E.13336
sayili SPK izin yazisi ile onaylanmisgtir.

Fon’un Kurucu'su, Yonetici'si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 /C No:107 34485

Yonetici:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Unig Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 /C No:107 34485

Saklayici Kurum:

istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.$
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No: 4 Sariyer 34467'dir.

Fon portféyuntn yonetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictizuk ve ihrag belgesi hikimlerine uygun olarak yurutilmesinden Kurucu RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar tGizerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictizik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya
ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portfdyltindeki para ve sermaye piyasasi araglarinin
yonetiminden sorumlu portféy yonetimi sirketi olarak istanbul Portfdy Yénetimi A.S.'nin belirlenmistir,
fonun faaliyetlerinin yuritilmesi sirasinda digaridan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yoénetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portféyl, yonetici RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye
Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun olarak bu ictizik ve Teblig hukimleri dahilinde ydnetilir.

Fon’un temel yatirim stratejisi, deger artigi kazanci, alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla;
ticari gayrimenkul, arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark,
yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gorulen her turli gayrimenkule yatinm yapmaktir. Bu amagla
stz konusu gayrimenkuller satin alinabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir veya satin alma ve
satis vaadi sdzlesmesi imzalanabilir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yiksek olmasi,

c) Gayrimenkullerin konumlandidi cografi bélgelerin altyapi olarak gelisime acik olup olmamasi,
d) ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Fon yonetim Ucretleri

Fon portféyl RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfédy Yonetimi A.S. tarafindan
yonetilmektedir. Fon'un y6netim (creti, Fon'un RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy
Yonetimi A.S.’ye yonetimi ve temsili icin tahsis etti§i donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsihgi
olarak portfoy toplam degerinin yillik %1,5'idir. Gunlik y6netim Ucreti, gunlik olarak hazirlanan fiyat
raporlarindaki Fon toplam degerinin %1,5'i (yuzde bir virgul beg) ile yilhk yonetim Ucretinin 365 gln
Uzerinden 1 gunluge diusen payinin ¢carpimi ile hesaplanmaktadir ve tahakkuk ettiriimektedir. Tahakkuk
ettirilen tutar takip eden ayin 5 is giinu igerisinde tahsil edilmektedir.

Saklama ve denetim Ucretleri

SPK tarafindan 6 Ocak 2005 tarihli ve 9/1 sayili karar ile 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatirrm fonlari ve menkul kiymet yatirim
fonlarinda, fon giderlerinin fon kuruculan tarafindan karsilanmayip, Fon’'un malvarligindan
karsilanmasina karar vermistir.

Denetim Ucretleri cari donemde Fon’un mal varhgindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fonun siresi
Fon suresizdir.
Fon'un sona ermesi ve fon varhiginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve sirelere
uygun olarak tasfiye edilir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona dondsturilemez.
Tasfiye anindan itibaren higbir katilma payi ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Tasfiyenin sona ermesi lUizerine, Fon adinin Ticaret Sicili’'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirimlarina iligkin yatirnm sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’'inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari, tabi
olduklari mevzuat hikiumlerine goére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75'i gayrimenkul yatirrmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikiumlerine goére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75'i gayrimenkul yatirnmlarindan olugsan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20'si oraninda yatinm yapilabilir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayill Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2) , 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2)'de
Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (1I-14.2.a)" ile 31 Aralk 2013 tarihinde yurirlige girerek yatirim
fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin
(TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlari ve portfdy raporlari alinmigtir. Fon bu tebligde yer verilen esaslara uygun
olarak yillik finansal tablo dizenlemekle yukumludir. Su kadar ki bir hesap dénemi igerisinde bir
kereden fazla katilma payi fiyati aciklayan gayrimenkul yatirim fonlari alti aylik ara dénem finansal tablo
duzenlemekle yakumladar. Fiyat raporlari ve portfdy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon
portféylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portféy
ve toplam degerlerine iliskin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmigtir. Ayrica SPK s6z konusu
finansal tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

TMS’ye uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Denetim Standartlari’'na
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan “Yatim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolar yayimlanmak tzere 29 Nisan 2021 tarihinde Kurucu Yd&netim
Kurulu tarafindan onaylanmistir.

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl olarak uygulanmistir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iligkin soru isaretlerinin
giderilmesinde sirketlere yardimci olmaktadir.

Deg|§|kl|kler asagidaki gibidir:

isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlarr tamamlamas: konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimast;

- Igletmelerin edinilen bir surecin énemli olup olmadigmi degerlendirmesine yardimc olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Igletme ve ¢iktr tanimlarmm smirlandirimass; ve

- Istege bagli olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (yogunluk testi) getiriimesi.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1  Sunuma iligskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

S0z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gizerinde
etkisi olmamistir.

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak ulzere
TFRS 9 ve TMS 39'da gdsterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmigtir. Bu Kkolaylastirici
uygulamalar genel olarak korunan nakit akiglarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma
aracina iliskin nakit akiglarinin dayandigi gosterge faiz oraninin, gésterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki duzenleme
uyarinca finansal tablolarda aciklanmasi amaglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tGzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari,
Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu
degisikliklerin amaci, “Gnemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli
kisimlarini agikhga kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya
verilmemesi durumunda finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri
kararlar etkileyebilece@i varsayilabilirse, bilgi 6énemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin niteligine,
buyukligune veya her ikisine bagli olacagini aciklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska
bilgiler ile birlikte kullanildidinda finansal tablolar tGzerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile
yukumladdar.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S8z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi
olmamistir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1  Sunuma iligskin Temel Esaslar (devami)
Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan
kiracilarin, kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin
kiralamada vyapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hikimleri uyarinca
muhasebelestirmesi gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira 6demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

o Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle énemli dl¢lide
ayni olmasi veya bu bedelden daha distk olmasi,

¢ Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya 6ncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hikim ve kosullarinda énemli dl¢iide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S8z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde 6nemli bir etkisi
olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi igin heniiz
yurdrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve

degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirluge
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1  Sunuma iligskin Temel Esaslar (devami)
Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci igletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislari veya
Katkilari - Degisiklik

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ciktilarina bagli olarak degistirilmek
Uzere, Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta S6zlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lcim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
stzlesmelerinden dogan yukimlaltklerin giincel bilango degerleri ile dlgimiini hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gizerinde
etkisi olmayacaktir.

YukdmlulUklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir.
1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak utzere
yapilan bu degisiklikler yukumldluklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligkin kriterlere
aciklamalar getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalar/, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar” e gbére geriye donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 3'deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020’de TFRS igletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3'Un gerekliliklerini 6nemli sekilde degistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna
(1989 Cerceve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan giincel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapiimistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklari tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak
2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin ileriye dénuk olarak uygulanacaktir. Eger
isletme, ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart
2018)'ye atifta bulunan degisikliklerin timine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S0z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1  Sunuma iligskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmigtir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varhgi kullanim amacina uygun hale getirirken, tretilen Griinlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tur satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri arttk kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donik olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
doénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri igin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet
taninmamistir.

S6z konusu degisikliklerin ~ Sirket'in - finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik acidan dezavantajli s6zlegsmeler-Sézlegsmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’'de, TMS 37 Kargliliklar, Kosullu Borc¢lar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37°'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
doénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik ac¢idan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin dederlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi igin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacagi yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tum yukumlultklerini yerine getirmedigi sdzlesmeler igin geriye donuk olarak uygulanmalidir.
Erken uygulamaya izin veriimektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi (Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Agama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, gosterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gdsterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1  Sunuma iligskin Temel Esaslar (devami)
Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

IBOR reformunun bir sonucu olarak sdzlegmeye dayalr nakit akrglarmi belirleme esasmdaki
degigiklikler igin kolaylagtiricr uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdegder degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi igin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar igin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da s6zlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlan kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
o6ngorilmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakl kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi icin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandmriimasma iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis surecinde, TMS 39 uyarinca geriye donuk etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gercege uygun
deger degisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Dedgisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnedin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistirilmesine iligkin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gecisinde, riskten korunma iligkisi birden fazla revize edilebilir. IBOR

reformu kaynakl riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler igin faz 2 muafiyetleri
uygulanir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1  Sunuma iligskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

Risk bilegenlerinin ayrr olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.

flave Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iligkin Agiklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis sireci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettidi, henliz gecis
gerceklesmese de IBOR gecisinden etkilenecek finansal araclar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek dipnot
yukumlulukleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donik olmakla
birlikte, sirketlerin ge¢cmis dénemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde etkisi olmayacaktir.

Yillik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’'de “TFRS standartlarina iliskin Yillik iyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmigtir:

- TFRS 1- Uluslararas/ Finansal Raporlama Standartlarmmn flk Uygulamasi — ik Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagh ortakh@in, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢cevrim farklarini 6lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araglar- Finansal yukumliliklerin finansal tablo disi birakiimas: igin
'%10 testinde dikkate alinan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukumluluk sartlarinin, orijinal finansal yukumliluk sartlarindan dénemli dlglide farkli olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikhga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Uicretler de dahil olmak Uzere yalnizca borclu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22'deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler icin yapilan nakit akiglarinin dikkate
alinmamasina yonelik hikmu kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icgin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi tGzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
doénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalari asagida 6zetlenmigtir.

Finansal araclar

Finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergcege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercege uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tagiyan bir kontrata
bagli olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, iglem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan cikarilr.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki k&r veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar’ olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda

alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varhgin tam olarak net bugunkil degerine indirgeyen orandr.

Gercege uygun degder farks kar veya zarara vansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske kars etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
turev drunleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercede uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varlklar olarak
siniflandirilirlar.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Gercedge Uygun Deger Farki Diger Kapsaml/ Gelire Yansit/lan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote dzkaynak araclari ile bazi
borclanma senetleri gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gergede uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada igslem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan 6zkaynak araclari gercege uygun degerleri guvenilir olarak 6lcilemediginde maliyet
degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger dustklukleri, etkin faiz yéntemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gercege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazan¢ ve zararlar diger kapsamli gelir icinde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden c¢ikarilmasi ya da
deger diisiklugune ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar,
gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarina iliskin
temettiler Fon’'un  temettt alma  hakkinin  olustugu durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gercege uygun dederi ifade edildigi para birimi Uzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gecerli kurdan c¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki
kazanclari/zararlari, parasal varhdin itfa edilmis maliyet degeri tzerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanclari ve zararlari, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

ftfa Edilmis Maliyeti ile Olculen Finansal Varliklar:

Finansal varhgin, sozlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amacglayan bir is model
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sdzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 édemelerini iceren nakit akislarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dl¢ulen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lguilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine igslem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile 6lgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile dlgilen
finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Finansal varliklarda deger diusukligi

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde degder dusiklugline ugradiklarina iliskin géstergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gtivenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari Gzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diasukligine
ugradigina iligkin tarafsiz bir géstergenin bulunmasi durumunda deger dusukltigl zarari olusur. Kredi
ve alacaklar icin deger dusuklugu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin
etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtinki degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir kargilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde bitun
finansal varliklarda, deger disiklugi dogrudan ilgili finansal varhgin kayith dederinden dasular. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclari
haricinde, deger dusukligl zarar sonraki donemde azalirsa ve azalis deger dusukligu zararinin
muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, ©6nceden
muhasebelestirilen deger dusukligu zarari, deger dusukligindn iptal edilecegi tarihte yatirrmin deger
dusuklagi hichir zaman muhasebelegtiriimemis olmasi durumunda ulasacag itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarinin
gercege uygun degerinde deger dusukligu sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri
3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yukumlialukler

Fon'un finansal yukumlulukleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagli dizenlemelere, finansal bir
yukimlalugiun ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandiriir. Fon'un tiim
borglari dusuldukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden stzlesme 6zkaynaga dayali finansal
aractir. Belirli finansal yukumlulukler ve 6zkaynada dayal finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalar1 asagida belirtilmistir.

Finansal yukumlalukler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukumlalukler
veya diger finansal yukiamlalukler olarak siniflandirilir.
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Finansal araclar (devami)

Gercegde uygun deger fark/ kar veya zarara yansitilan finansal yiukimlulikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukumlilikler, gergede uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama doneminde, bilanco tarihindeki gercede uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gercege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yukimlulik icin 6denen faiz tutarini
da kapsar.

Diger finansal yukumltltkler

Diger finansal yukumlalukler baglangicta islem maliyetlerinden arindiriimis gercege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukimlulikler sonraki donemlerde etkin faiz orani Uzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yéntemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yakimlalugun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
oddemelerini tam olarak ilgili finansal yukumluligin net bugunki degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gecerli para
birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangcoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve yukumlultkler bilanco tarihinde gecerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle TL'ye ¢cevrilmektedir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagcli olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukumlultkler ile diger ticari borclarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukumlulikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Yabanci para ¢cevrimi
Fon'un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden TL'ye cevrilmistir. Yabanci
paraya dayali parasal varlik ve yukumlulikler, bilango tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullanilarak;
yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6lgtlen parasal olmayan kalemler ilk igslem tarihindeki
kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gercede uygun degerleri ile dl¢tlen parasal olmayan kalemler
ise gercede uygun degerin tespit edildigi tarihnte gecerli olan kurlardan TL'ye c¢evrilmigtir. Cevrimler
sonucu olusan kur farklari kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.
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2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yatirim amach gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek icin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatinm amacli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile takip eden dbnemlerde ise gercege uygun degerleri ile
muhasebelestiriimektedir. Gercege uygun deger, piyasa katilimcilan arasinda o6lgim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Yatinm amagh gayrimenkullerin ger¢cege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergcege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
6demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirirm amach gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirnrm amach gayrimenkullerin ekonomik
omdrleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon’'un sahip oldudu yatirim amacl gayrimenkullerin gercege
uygun degeri SPK'ya kayith “Gayrimenkul Degerleme Firmalar” listesi icerisinde yer alan bir
gayrimenkul degerleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
doénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalari icermektedir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin gercede uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu déonemde kar veya zarara dahil edilir.

Raporlama Doneminden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangconun yayimi icin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Fon'un, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.

Nakit akig tablosu
Nakit akis tablosunda, doneme iligkin nakit akislari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir

bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’un portféyiindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon'un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri ddemelerini gosterir.

Finansal aracglarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yukomlilikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim guctne sahip

olunmasi ve sdz konusu varlik ve yikumldlikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli
sonuclandirma niyetinin olmasi durumunda bilancoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini éngéren anlasmalar cercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféyinde tutulus
amaclarina gore “Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portféyiin esaslarina gére degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo s6zlesmesi karsilidi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglar1” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagsmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yontemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsihginda 6édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhidu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlar arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari /borclari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis stzlesmesi yapiimis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borgclari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satig kar/zarari

Fon portfdylnde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar giin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis giini degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olusan deger artis veya
azalislar toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis glini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varhk hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bolinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis guni degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlar1” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan
menkul kiymete iligkin “Fon paylar deger artig/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gergeklesen de@er artiglari/azalislari” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili dénemdeki diger kapsaml gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlk ve
Yikimliluklere iligkin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya o6dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yonetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar payi gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri sabit veya degigken getirili yatinm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gbre
degerlenmelerini kapsar.

Temettl geliri

Temettu gelirleri ilgili temettllyt alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayih Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete’'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu’na gore kurulan menkul kiymetler
yatirnm fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfoy isletmeciligi kazancglari Gzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya cevrilebilir olup, finansal yukimlalik
olarak degerlendiriimektedir.

Katilma paylari Fon'un net varlik degeri tUzerinden gunlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giininde
tedavilde olan pay sayisina béliinerek belirlenmektedir.

lligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iligkisinde olan sirketler

ve Fon’un portfoy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iliskin Portféy Degerleme Esaslari

- Degerleme her iggunu itibariyle yapilir.
- Portféydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma gunindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satig kuru
ile garpilmasi suretiyle bulunur.

(b)  Alis tarihinden baglamak tzere portfoydeki varliklardan;

i)

vii)

viii)

iX)

Borsada islem gorenler degerleme giniinde borsada olugsan en son seans agirlikl
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda iglem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borclanma araclari, ters repo
ve repolar son igslem gunundeki i¢ verim orani ile degerlenir.

Fon katilma paylari, degerleme gunu itibariyle en son agiklanan fiyatlar esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen
doviz ahs kuru ile degerlenir.

Turev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda
gOsterilir. Bu varliklar teminatin tiri dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cercevesinde degerlenir.

Borsa digI repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dog@rulanabilir bir ydntemle degerlenir.

(i) il& (vii) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Dederleme esaslari, yazil
karara baglanir.

(vii) ve (viii) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar Kurucu Yonetim
Kurulu tarafindan alinir

(©) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢cergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yukumlulukleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukumltlikleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen doviz satis kuru ile ¢arpiimasi
suretiyle degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
bélinmesi ile bulunur.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlk ve yikimlultklerin tutarlarini ve ilgili dénem icerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
ydnetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar bu tahmin ve varsayimlardan
farklihk gésterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken énemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda aciklanmaktadir.

3. Boélimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve tiurevlere yatirrm yapmak
amacilyla tek faaliyet bolimi olarak yapilanmistir. Fon’un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tum 6nemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bélimine iligskin bilgiler Fon’un bir batin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4. Nakit ve Nakit Benzerleri

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Bankalar (*) 1.466 2.806
Toplam 1.466 2.806

(*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle bankalar hesabinda siniflanan 1.466 TL istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S'de vadesiz
mevduat olarak tutulmaktadir (31 Aralik 2019: 2.806 TL).

5. Finansal varliklar

Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle finansal varliklari kira sertifikalari ve katihm paylarindan
olusmaktadir. Kira sertifikalari ve katihm paylarinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal Nominal Piyasa Kayith
varliklar Degeri Degeri Degeri
Kira sertifikasi katilim fonu 56.771.074 1.093.241 1.093.241

Katilim paylari - - -

Toplam 56.771.074 1.093.241 1.093.241

31 Aralik 2019 hesap dénemi itibariyle finansal varligi bulunmamaktadir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
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6. Yatirim Amach Gayrimenkuller
1 Ocak 2020 Gercege uygun 31 Aralik 2020
acihig bakiyesi Alimlar  Cikiglar deger farki  kapanig bakiyesi
Arsa ve araziler - 1.318.644 - 7.701.356 9.020.000
Toplam - 1.318.644 - 7.701.356 9.020.000

Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle yatirrm amacli gayrimenkulleri TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan degerlenmigtir. Degerleme sonrasi gayrimenkul portféy biydkligu 9.020.000 TL'dir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle yatirrm amacli gayrimenkullerin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

Yatirim amacli gayrimenkuller Gercege Uygun Degeri
Gayrimenkule Dayali Haklar 9.020.000
Toplam 9.020.000

7. Diger Varliklar

Fon'un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger varliklarinin detay! asagidaki gibidir;

Diger varliklar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Diger Varliklar 1.384.800 -
Devreden KDV 393.276 7.047
Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 427 -
Toplam 1.778.503 7.047
8. Diger borclar, iligkili taraflara borglar, saticilara bor¢lar ve gider tahakkuklari

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger bor¢larin detayi asagidaki gibidir;

Diger Borglar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Gayrimenkul Degerleme Gideri 5.901 -
Gider Tahakkuklari 3.337 4.752
Yonetim Ucreti (*) 2.427 3.803
Saticilara Borglar 356 -
Vergi, Resim, Har¢ ve Tapu Giderleri 185 169
Toplam 12.206 8.724

(*) Fon'un ydnetim Ucreti, Fon'un RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.'ye yonetimi ve temsili igin
tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsihgi olarak portfdy toplam degerinin yillik %1,5’idir. Gunlik yonetim
Ucreti, gunlik olarak hazirlanan fiyat raporlarindaki Fon toplam degerinin %1,5'i (ytizde bir virgll beg) ile yillik yonetim Ucretinin
365 gun tzerinden 1 gunlige disen paymnin carpimi ile hesaplanmaktadir ve tahakkuk ettiriimektedir. Tahakkuk ettirilen tutar
takip eden ayin 5 is glini icerisinde tahsil edilmektedir.

9. Karsiliklar, kosullu varlik ve borg¢lar

Fon'un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle karsiliklari, kosullu varliklari ve borglari
bulunmamaktadir.
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10. Niteliklerine g6re giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda giderler niteliklerine gore sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretlerinin detay asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Danismanlik Ucretleri 12.056 4.821
Ydnetim Ucretleri 7.533 -
Denetim Ucretleri 5.481 9.538
Saklama Ucretleri 626 12
Kurul Ucretleri 594 12
Toplam 26.290 14.383

Komisyon ve diger islem (cretleri detayi;

1 Ocak - 31 Aralik 2020

1 Ocak - 31 Aralik 2019

Diger komisyon giderleri

11.043

26

Toplam

11.043

26

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detayi;

1 Ocak - 31 Aralik 2020

1 Ocak - 31 Aralik 2019

Vergi Resim Har¢ ve Tapu Giderleri 15.828 1.290
Portfoy Degerleme Giderleri 5.000 -
Noter Giderleri 702 577
Diger Giderleri 388 -
Aidat ve Uyelik Giderleri - 2.700
Toplam 21.918 4.567

11. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalig

Asagida Fon’un cari donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik degerinin detay

verilmistir.

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Fon toplam degeri (TL)
Dolasimdaki pay sayisi (Adet)
Birim pay degeri (TL)

Katilma belgeleri hareketleri:

11.881.004
4.584.654
2,591472

1.129
7.000
0,161286

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Adet Adet
Dénem basinda dolasimdaki pay sayisi 7.000 7.000
Doénem icinde satilan katilma belgesi sayisi 4.584.654 -
Donem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi (7.000) -
Toplam 4.584.654 7.000
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12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 11.881.004 TL tutarindaki degerleri Fon'un fiyat raporundaki
finansal varliklarin toplami ile aynidir (31 Aralik 2019: 1.129 TL'dir).

13. Hasilat

Fon'un 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap dénemi itibariyle 8.545 TL hasilati bulunmamaktadir.(1 Ocak —
31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir.)

14. Finansal Varlik ve Yukumluliklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar

1 Ocak — 31 Aralik 2020 1 Ocak — 31 Arahik 2019

Yatinm Amagl Gayrimenkullerin Gergege

Uygun Deger Artiglar 7.701.356 -
Kira Gelirleri 20.046 -
Diger Gelirler 14.649 24.550
Toplam 7.736.051 24.550

15. YOnetim Ucretleri

Fon'un 14 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap dénemi itibariyle yonetim Ucreti gideri 7.533 TL'dir (31 Arahk
2019: Bulunmamaktadir).

16. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak - 31 Aralik 2020 ve 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap doénemleri itibariyle finansman giderleri
bulunmamaktadir.

17. Diger kapsamli gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon'un 1 Ocak - 31 Aralik 2020 ve 1 Ocak — 31 Aralik 2019 hesap donemleri itibariyle diger kapsamli
gelirleri bulunmamaktadir.

18. Yuksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugdu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar icin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmigtir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar ¢ergevesinde
hazirlanmistir.

19. Turev araglar

Fon'un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle portfoyinde tirev finansal araclari
bulunmamaktadir.
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yénetim amaci Fon’un yatinm stratejileri kapsaminda
katilim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercege uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda ginlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu'nca, belirli donemlerde portféyun yonetimine iligkin stratejiler ve limitler
belirlenmekte; portfdy yoneticileri tarafindan bu cergevede ydnetilmektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim gostermekte, belirsizligin hakim oldugu
donemlerde riskin asgari diizeye indiriimesine caligiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon ihrag belgesinde belirlenen ydntemler uygulanmig olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyine orani iglemleri mevzuata, i¢ tiziuk ve ihrag
belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayr Fon'un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akiglarinda veya gercege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 31
Aralik 2020 tarihi itibariyle Fon’un finansal aracglarinda sabit faizli finansal araglar bulunmaktadir. Fon’un
faize duyarhhdr finansal araclarin faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gercede uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Asagidaki tabloda, diger butin degiskenlerin sabit kalmasi
kosuluyla Fon’nun portfoéylindeki finansal varliklarin piyasa fiyatlarinda yasanabilecek %5 deger
artig/(azaliginin) Fon’un varliklari Gzerindeki etkisi gosterilmektedir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kira Sertifikalar Katilm Fonu 1.093.241 -
Faiz artigi/(azalisi) Kar zarar Uzerindeki etkisi Kar zarar Uzerindeki etkisi
5% 54.662 -
-5% (54.662) -
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)

Fiyat riski

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle fiyat riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukumluluklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya cevrilmesine
bagl olarak gunlik nakit ¢ikig riskine maruzdur. Fon'un politikasi varliklarinin en az %0 - %2100‘Unu

piyasada hemen satilabilecek likit yatinmlarda tutmaktir. Ayrica Fon’'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle
1.466 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 2.806 TL'dir).

31 Aralik 2020

Sbdzlesme uyarinca nakit
Defter  girigler/cikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yill 5yildan

Sodzlegsme uyarinca vadeler degeri (I+1+111+1V) kisa (I) arasi(Il) arasi(lll) uzun (IV)
iligkili Taraflara Borglar (2.427) (2.427) (2.427) -
Gider Tahakkuklari (3.337) (3.337) (3.337) -
Saticilara Borglar (356) (356) (356) -
Diger Borglar (6.086) (6.086) (6.086) -
Toplam Net Varhk/Yukiimlulik (12.206) (12.206) (12.206) - - -

31 Aralik 2019

Sdzlegsme uyarinca nakit
Defter  girigler/cikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yill 5yildan

Sozlesme uyarinca vadeler degeri (1+11+11+1V) kisa(l) arasi(ll) arasi(lll) uzun (IV)
iliskili Taraflara Borclar (3.803) (3.803) (3.803) - - -
Gider Tahakkuklari (4.752) (4.752) (4.752) - - -
Diger Borglar (169) (169) (169) - - -
Toplam Net Varlik/Yukiumlalak (8.724) (8.724) (8.724) - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya ¢evrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan so6zlesmeye bagh vade analizinin gercek nakit akiglarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katilim paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski
Kurlardaki degisimin fon portfdytunde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit

akiglari veya gercege uygun degerinde yaratacagi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon'un 31
Aralik 2020 itibariyle kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yokimliligini yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak

tanimlanmaktadir. Fon'un kredi riski temel olarak bor¢lanma araglarina yaptidi yatinmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini RE-PIE Gayrimenkul Portfoy A.S.
aracihgiyla gerceklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iliskin kredi riski sinirhdir.

Finansal arag turleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger  Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2020 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varliklar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 1.466 1.093.241
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A.Vadesi ge¢memis veya deger dusiikligiine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - - - 1.466 1.093.241 -
B. Kosullari yeniden gorisulmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger disukligine ugramig
sayllacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger disukligune ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Deger dusiklagune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
E. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
lligkili Diger lligkili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2019 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varliklar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - - - 2.806 - -
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis veya deger dusikligine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - - - 2.806 - -

B. Kosullari yeniden goérusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger disukligune ugramig

sayllacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disukligune ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - . R
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -

D. Deger dusuklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

E. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (devami)

Finansal varlik ve yukiamluliklerin gercege uygun degeri ile gdsterilmesine iligkin aciklamalar

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter de@erlerinin gercede uygun degerlerini yansittigi

varsaylmigtir.

Krediler ve
alacaklar (nakit ve

Gergege uygun deger
farki kar/zarara

itfa edilmis degerinden

nakit benzerleri yansitilan finansal gosterilen finansal Defter

31 Aralik 2020 dahil) varliklar yukamlalikler degeri Not
Finansal varlklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 1.466 - - 1.466 4

- 1.093.241 1.093.241 5
Finansal yukimlulukler
Gider Tahakkuklari (3.337) - - (3.337) 8
iliskili Taraflara Borglar (2.427) - - (2.427) 8
Saticilara Borglar (356) (356) 8
Diger Borglar (6.086) - - (6.086) 8

Krediler ve  Gergege uygun deger
alacaklar (nakit ve farki kar/zarara ltfa edilmis degerinden
nakit benzerleri yansitilan finansal gOsterilen finansal Defter

31 Aralik 2019 dahil) varliklar yukumlilikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 2.806 - - 2.806 4
Finansal yukimlulukler
Gider Tahakkuklari (4.752) - - (4.752) 8
iliskili Taraflara Borglar (3.803) (3.803) 8
Diger Borglar (169) - - (169) 8
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi (devami)
Finansal varlik ve yukiamluliklerin gercege uygun degeri ile gdsterilmesine iligkin aciklamalar
b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukiamluluklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

e  Birinci seviye: Finansal varlik ve yukimlulukler, 6lciim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borclarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltiimemis olan) ile degerlenmektedir.

« ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yikimliligun birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gb6zlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

o Uclincui seviye: Finansal varlik ve yukiumliliukler, varlik ya da yukimluligin gercede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmektedir.

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amacl finansal
varliklar) devlet i¢c borclanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olugsmaktadir ve rayic
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas alinir.

31 Aralik 2020
1. Seviye 2. Seviye | 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar —

Kira sertifikalari Katihm Fonu 1.093.241 - - 1.093.241
Alim-satim amagli finansal varliklar —

Katihm paylar - - - -

Toplam finansal varliklar 1.093.241 - - 1.093.241

31 Aralik 2019

1. Seviye 2. Seviye | 3. Seviye Toplam

Finansal varliklar:
Alm-satim amacli finansal varliklar — Kira sertifikalar - - - -
Alim-satim amagli finansal varliklar — Katihm paylari - - - -

Toplam finansal varliklar - - - -

21. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar ddneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlari hari¢ orijinal vadesi i¢ aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.
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22. Toplam deger / net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar
Toplam deger / net varlik degerine iliskin aciklamalar dipnot 11'de aciklanmistir.

23. Finansal tablolari énemli dl¢lide etkileyen ya da finansal tablolarin acik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi acisindan aciklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mikerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina
iligkin Tebligi (11-14.2)'de Degisiklik Yapilmasinda Dair Tebli§ (Il-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim
Fonlar tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmistir.

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Milenyum Gayrimenkul Yatirim Fonu
31 Aralik 2018 tarihinde ihra¢ yapmis olup fonun kurulus sonrasi sabit giderlerinin olmasi ve hentiz
portfdy buylkligunun asgari olmasi gereken 10.000.000 TL'nin ¢ok altinda olmasi sebebiyle gider agimi
olusmustur. Fon ilk ihrag donemi olan 3 aylk sire icerisinde ihrag belgesinde belirtildigi zere 1,00 birim
pay fiyat Uzerinden ihra¢ yapmaya devam edecektir ve fon belirli bir portfoy buyukligune ulastiginda bu
gider agimi ortadan kalkacaktir. ihrag belgelerinde gider asimi tespiti halinde asan tutarin ilgili takip eden
dénemde fona iade edilmesinden Kurucu sorumludur. Bu kapsamda gider asimi olmasi sebebiyle gider
asimini ortadan kaldiracak kadar fona alacak tahakkuk ettirilerek gider asimi ortadan kaldirilmisgtir.

24. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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