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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 Tarihi itibariyle
Finansal Durum Tablosu

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari dénem  Gegmis dénem
Dipnot 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Varliklar

Doénen varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 686.797 530.522
Finansal yatirnmlar 4 28.656.904 31.183.907
Ticari alacaklar 839.627 597.273
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 555.420 346.327
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 5 284.207 250.946
Stoklar 6 63.880.134 65.092.771
Pesin ddenmis giderler 10 3.790.173 9.806
Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 91.043 90.906
Diger dénen varliklar 9 1.262.591 1.254.261
Toplam dénen varliklar 99.207.269 98.759.446

Duran varhklar
Yatirirm amagli gayrimenkuller 7 52.470.127 52.470.127
Maddi duran varlklar 13.431 4.147
Serefiye digindaki maddi olmayan duran varliklar 9.928 10.549
Diger duran varliklar 9 14.980.699 15.145.601
Pesin 6denmis giderler 7.334 -
Toplam duran varliklar 67.481.519 67.630.424
Toplam varhklar 166.688.788 166.389.870

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 Tarihi itibariyle
Finansal Durum Tablosu
(Tum tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari ddnem Gegmis donem
Dipnot 31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Yukumlultkler
Kisa vadeli yiikiimluliikler
Ticari borglar 10.586.540 8.725.171
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 10.586.540 8.725.171
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 39.455 33.394
Ertelenmis gelirler 10 10.825.142 10.111.780
Kisa vadeli kargiliklar 43.922 60.984
- Caligan saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 8 43.922 60.984
Diger kisa vadeli yukimltltkler 48.057 59.707
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 21.543.116 18.991.036
Uzun vadeli yaokamlalakler
Ticari borclar 18.546.161 22.928.157
- lligkili olmayan taraflara ticari borclar 5 18.546.161 22.928.157
Diger borglar 284.749 246.544
- lliskili olmayan taraflara diger borglar 284.749 246.544
Ertelenmis gelirler 10 4.576.957 3.846.990
Uzun vadeli karsiliklar 356.060 359.100
- Caligan saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 8 356.060 359.100
Toplam uzun vadeli yakumlultkler 23.763.927 27.380.791
Toplam yukumlultkler 45.307.043 46.371.827
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 11 66.000.000 66.000.000
Sermaye duzeltme farklari 11 2.373.208 2.373.208
Hisse senedi ihrag primleri 11 1.700.407 1.700.407
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar (169.358) (196.671)
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari (169.358) (196.671)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 4.141.316 4.141.316
Gegmis yillar karlari 45.999.783 39.722.164
Net dénem kari 1.336.389 6.277.619
Toplam 6zkaynaklar 121.381.745 120.018.043
Toplam kaynaklar 166.688.788 166.389.870

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2021 Ara Hesap Ddnemine Ait
Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmis dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
Kar veya zarar kismi Dipnot 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Hasilat 12 4.373.906 2.895.048
Satiglarin maliyeti (-) 12 (1.230.861) (1.048.390)
Ticari faaliyetlerden brit kar 3.143.045 1.846.658
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri 13 (1.434.881) (1.297.705)
Genel yonetim giderleri 13 (1.029.676) (1.210.793)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16.354 101.297
Esas faaliyetlerden diger giderler (605.924) -
Esas faaliyet kari 88.918 (560.543)
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 14 1.247.471 632.059
Sirdiiriilen faaliyetler donem kari 1.336.389 71.516
Pay basina kazang 15 0,020 0,001
Diger kapsamli gelir kismi 27.313 (48.450)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
- Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kayiplari 27.313 (48.450)
Toplam kapsamli gelir 1.363.702 23.066

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2021 Ara Hesap Dénemine Ait
Ozkaynak Degisim Tablosu
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsamlh

giderler
Hisse Kardan
. Sermaye senedi Tanimlanmig fayda ayrilan Gegmis
Odenmis duzeltme ihrac  planlari yeniden 6lgim  kisitlanmig yillar Net donem
sermaye farklari primleri kayiplari yedekler Karlari kar Toplam
1 Ocak 2020 itibariyle bakiye
(dénem basi) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (94.648) 4.006.916  26.435.992 13.420.572  113.842.447
Transferler - - - - - 13.420.572 (13.420.572) -
Toplam kapsamli gelir - - - (48.450) - - 71.516 23.066
31 Mart 2020 itibariyle bakiye
(dénem sonu) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (143.098) 4.006.916  39.856.564 71516 113.865.513
1 Ocak 2021 itibariyle bakiye
(donem basi) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (196.671) 4.141.316 39.722.164 6.277.619  120.018.043
Transferler - - - - - 6.277.619 (6.277.619) -
Toplam kapsamli gelir - - - 27.313 - - 1.336.389 1.363.702
31 Mart 2021 itibariyle bakiye
(dé6nem sonu) 66.000.000 2.373.208 1.700.407 (169.358) 4.141.316  45.999.783 1.336.389  121.381.745

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

1 Ocak - 31 Mart 2021 Ara Hesap Ddnemine Ait
Nakit Akig Tablosu
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

Cari dénem Gegmis donem

1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnot 31 Mart 2021 31 Mart 2020

A. Isletme faaliyetlerinden nakit akislan (3.569.894) (1.909.345)
Doénem kari (1) 1.336.389 71516
Doénem net kari mutabakati ile ilgili diizeltmeler (ll) (1.216.972) (639.082)
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 2.142 5.355
Deger duguklugu iptali ile ilgili duzeltmeler

- Stok deger dusuklugu iptali ile ilgili diizeltmeler (16.354) (75.743)
Kargiliklar ile ilgili diizeltmeler

- Kidem tazminati ve izin kargiliklari ile ilgili dizeltmeler 7.211 25.865
Katilim payi ile ilgili diizeltmeler

- Katihm payi gelirleri ile ilgili diizeltmeler 14 (2.671) (166.399)
Finansal varliklarin gergege uygun deger kazanglari ile ilgili dizeltmeler 14 (1.207.300) (428.160)
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (lll) (3.689.311) (1.341.779)
Ticari alacaklardaki deg@isim (242.354) (401.404)
Faaliyetlerle ilgili diger varliklardaki degisim (3.631.129) (3.443.189)
Stoklardaki degisim 1.228.991 1.025.380
Ticari borglardaki degisim (2.520.627) 84.937
Diger kisa vadeli yukimlulUklerdeki azalg 1.475.945 1.464.677
Odenen kidem tazminati - (72.180)
Odenen vergi (137) -
B.Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglari 3.726.169 622.775
Finansal yatinmlar hesabindaki degisim 3.734.303 461.036
Alinan katihm pay: gelirleri 2.671 166.399
Maddi duran varlik alimlarindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari (10.805) (4.660)

C.Finansman faaliyetlerinden nakit akiglan - -

Odenen faiz - -
Nakit ve nakit benzerindeki net artig/(azalig) (A+B+C) 156.275 (1.286.570)
D.Dénem basi nakit ve nakit benzerleri 530.522 7.753.684
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D) 686.797 6.467.114

ilisikteki dipnotlar ara dénem 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi
31 Mart 2021 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligkin Dipnotlar
(Tlim tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak goésterilmistir)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu
Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi (“Korfez” veya “Sirket”) 1996 yilinda kurulmustur.

Sirket 29 Aralik 2011 tarihi itibariyla gayrimenkul yatirim ortakligina dénliisiim strecini tamamlamis ve
unvanini Koérfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi olarak tescil ettirmigtir.

Sirket’in ana faaliyet konusu; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun gayrimenkul yatirrm ortakliklarina iligkin
dizenlemelerinde yazih amag¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali
haklara yatinm yapmaktir.

Sirket’in ana ortagi ile esas kontroli elinde tutan taraf, Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S.’dir (“Kuveyt
Turk”).

Sirket hisse senetleri 25 Nisan 2014 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

Sirket'in 31 Mart 2021 itibariyla ¢alisan sayisi 7 kisidir (31 Aralik 2020: 7 kisi). Sirket, Turkiye'de kayitli
olup Buyukdere Caddesi No: 129/1 Kat: 9 Sisli, Istanbul adresinde faaliyet gdstermektedir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygqunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirirlige konulmus olan

Turkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Finansal tablolar, finansal yatirimlar haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi
maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin 6denen tutarin gercede uygun degeri esas
alinmaktadir.

Kullanilan para birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Sirket'in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, gecerli para
birimi olan ve finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin dizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No'lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamistir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2021 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle, 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan
1I-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” bagslikli
ayri bir dipnot maddesi eklemigstir. Ek Dipnot 19 yer verilen bilgiler SPK’nin 1I-14.1 sayill “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiretiimis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin

Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun Kkontroliine iliskin hikimleri cercevesinde
hazirlanmistir.

2.2 Muhasebe ve raporlama standartlarindaki degisiklikler
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Mart 2021 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyle gecgerli yeni ve degistiriimis
Tuarkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ve Turkiye Finansal Raporlama ve Yorumlama
Komitesi (“TFRYK”) yorumlari diginda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, Tiirkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) 39,
TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’da Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, godsterge faiz oraninin (“IBOR”) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gdsterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2, TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021’de veya sonrasinda baslayan yilllk hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler agsagidaki konulari kapsamaktadir:

IBOR reformunun bir sonucu olarak sbézlesmeye dayali nakit akiglarini belirleme esasindaki
degisiklikler i¢in kolaylastirici uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi igin kolaylastirici bir uygulama igerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araclar icin gegerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da sézlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akislarinin finansal aracin orijinal faiz oranlan kullanilarak belilenmeye devam edilmesi
ongorulmektedir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 Tarihi Itibariyle _
Ara Donem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araclar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araglar:
Siniflandirma ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri Standardini
uygulayan sirketler ve IBOR Reformu kaynakli kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi
uygulamasi i¢in zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iliskisinin sonlandiriimasina iliskin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina
izin vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmig tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gegis sirecinde, TMS 39 uyarinca geriye doniik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gergege uygun
deger degisimlerini sifilama yoluna gidebilir.

- Degisiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnegin makro riskten
korunma stratejisinin pargasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistiriimesine iliskin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandiriimadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gegisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir.
IBOR reformu kaynakh riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri
uygulanir.

Risk bilegenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gerekliligi kriterini saglayacagina
dair gecici muafiyet getirmektedir.

ilave Agiklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araglara iliskin Aciklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gegis slreci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yoénettigi, henlz gegis
gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araglar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin agiklanmasi gibi ek dipnot
yukumldlukleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye dénuk olmakla
birlikte, sirketlerin gecmis dénemleri yeniden dizenlemesi gerekli degildir.

S06z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamigtir.
ii) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin heniz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve

degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtimedikge yeni standart ve yorumlarin yurirlige
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degdisiklikleri yapacaktir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 Tarihi Itibariyle _
Ara Donem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin istirak veya is Ortakhgina Yaptigi Varlik Satiglari veya
Katkilar — Degigiklik

KGK, dzkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagh olarak degistiriimek
Uzere, Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini siiresiz
olarak ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin
etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgiim, sunum ve aciklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17’yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sdzlesmelerinden dogan yukimlaltklerin glincel bilango degerleri ile dlgimini hem de karin hizmetlerin
saglandigi dénem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddnemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Gizerinde
etkisi olmayacaktir.

Yikiimliiliiklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir. 1 Ocak
2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerli olmak tizere yapilan bu
degisiklikler ylkumlultklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iligskin kriterlere acgiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde
Degisiklikler ve Hatalar’a gére geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 3’deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve ’ye Yapilan Atiflara iligskin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS Isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik,
TFRS 3’Un gerekliliklerini dnemli sekilde degdistirmeden, Kavramsal Cergevenin eski versiyonuna (1989
Cergeve) yapilan atfi Mart 2018’de yayimlanan glincel versiyona (Kavramsal Cergeve) yapilan atifla
degistirmek niyetiyle yapiimistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini karsilamayan
kosullu varliklar tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin ileriye donik olarak uygulanacaktir. Eger isletme, ayni
zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cergeve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin timine ait degdisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z
konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TMS 16°daki degisiklikler — Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Granlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donuk olarak, yalnizca isletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
dénemi ile karsilastirmali sunulan en erken dénemin baglangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ilk defa TFRS uygulayacaklar igin muafiyet
taninmamistir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami

TMS 37’deki degisiklikler — Ekonomik agidan dezavantajli s6zlesmeler-S6zlegsmeyi yerine
getirme maliyetleri

KGK, Temmuz 2020’de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda
degisiklikler yapmistir. TMS 37’de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda bagslayan yillik hesap
doénemleri icin uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa
“zarar eden” mi olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin
yapilmistir ve ‘direkt ilgili maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini igermektedir.
Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez uygulanacag: yillik raporlama déneminin basinda (ilk uygulama tarihi)
isletmenin tim ytkdmlillklerini yerine getirmedigi s6zlesmeler icin geriye donik olarak uygulanmahdir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi
uzerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Covid-19 ile llgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlardaki Degisiklik (TFRS 16
Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle
kiracilara taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri
konusunda muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. 7 Nisan 2021 tarihinde KGK, muafiyetin,
vadesi 30 Haziran 2022 tarihinde veya 6ncesinde dolan kira ddemelerinde azaliga sebep olan imtiyazlari
da kapsayacak sekilde uzatilmasina iligskin degisiklik yapmistir.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikligin  Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.

Yillik lyilestirmeler — 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iligkin Yillik lyilestirmeler, 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinin ilk Uygulamasi - ilk Uygulayan olarak
istirak: Degisiklik, bir bagl ortakh@in, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlari kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini dlgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakhigina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar - Finansal yukumliliklerin finansal tablo disi birakilmasi igin '%10
testinde dikkate alinan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukamlaluk sartlarinin, orijinal finansal yukumlilik sartlarindan 6nemli 6lcide farkh olup
olmadigini de@erlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikliga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Ucretler de dahil olmak tzere yalnizca borclu ile borg veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri icerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler - Gergege uygun degerin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belilenmesinde vergilemeler i¢in yapilan nakit akislarinin dikkate
alinmamasina yonelik hikmu kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin ve iyilestirmelerin
Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarinin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek izere, Sirket’in 6zet finansal tablolari
Onceki dénemle kargilastirmali hazirlanmaktadir. Cari ddnem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmal bilgiler gerekli gorilduginde yeniden siniflandirilir.

2.4 Muhasebe politikalari, tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gecis hikimlerine uygun olarak geriye veya ileriye donuk olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir
gecis hukminin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagh yapilan énemli
degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalari geriye dénik olarak uygulanmakta ve dnceki dénem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildidi cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek
doénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari geriye doénik
olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla hazirlanan ara donem 6zet finansal tablolar igin kullanilan énemli muhasebe
politikalari, 6nemli tahmin, karar ve varsayimlarda, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal tablolarin
hazirlanmasi esnasinda kullanilanlara kiyasla herhangi 6nemli bir degisiklik olmamigtir.

2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

31 Mart 2021 tarihinde sona eren déneme ait 6zet finansal tablolar, TMS/TFRS’nin ara dénem finansal
tablolarin hazirlanmasina yoénelik TMS 34 standardina uygun olarak hazirlanmistir. 31 Mart 2021
tarihinde sona eren déneme ait dzet finansal tablolar 31 Aralik 2020 tarihinde sona eren yila ait finansal
tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmigtir. Dolayisiyla, 6zet finansal tablolar, 31 Aralik 2020
tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendiriimelidir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Hesaplama belirsizliginin ana kaynaklari

Bir sonraki déneme ait varlik ve yukimldliklerin defter degerinde biytk diizeltmelere neden olacak 6nemli
risklere sahip gelecege yonelik nemli varsayimlar ile bilango tarihindeki hesaplama belirsizliginin diger ana
kaynaklari asagida belirtilmistir.

Deger Dusiiklugi

Sirket, Dipnot 2.5.'de belirtilen muhasebe politikasi uyarinca stoklarinin net gercgeklesebilir degerini
degerlendirir. Sirket ydnetimi 6 Temmuz 2017 tarihinde teslimine baslamis oldugu Gure Projesi’nin D ve
E bloklarindaki toplam 114 adet bagimsiz béluma 1 Ekim ile 15 Mayis tarihleri arasinda sezonsal olarak
istense dahi satisinin miimkun olmadigini tahmin ederek ilgili tarihlere isabet eden doneme ait devrelerin
sirkete bir fayda getirmeyecegine karar vermistir. Dolayisiyla bahsi gegen bloklar igin 26.899.516 TL (31
Aralik 2020: 26.975.259 TL) tutarinda bir deger disikligi muhasebelestirmistir.

Yatirnm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerinin belirlenmesi

Yatirnm amacli gayrimenkullerin gercege uygun dederi yatirrm bdlgesinde ve degerlendirilen yatirm
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gérmus SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilige sahip
bagimsiz degerleme uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin
ve varsayimlarda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket’in finansal tablolarinda énemli di¢tide
etkiye neden olabilir.
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3. Nakit ve nakit benzerleri

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Kasa 1.051 8.969
Bankadaki nakit

- Cari Hesaplar 596.516 446.857

- Katilim Hesaplari 89.230 74.696

686.797 530.522

Raporlama dénemi itibariyla Sirket’e ait katilim hesaplarinin tutari, ortalama getiri oranlari ve ortalama
vadeleri asagidaki gibidir:

Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 31 Mart 2021

TL 13,00 1Ay 89.230

Para birimi Faiz orani (%) Ortalama Vade 31 Aralik 2020

TL 13,48 1 Ay 74.696
4, Finansal yatinnmlar

a) Kisa vadeli finansal yatirnmlar

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Gercege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan

finansal varliklar
- Sukuk (*) 27.277.569 28.622.808

- Kira Sertifikasi Katilim Fonu (**) 1.379.335 2.561.099

28.656.904 31.183.907

(*) 31 Mart 2021 tarihi itibariyla, Sirket'in sukuklarinin ortalama vadesi 62 giin olup ortalama getiri
orani ise %16’dir) (31 Aralik 2020: ortalama vadesi 2 ay olup ortalama getiri orani ise %14°dir).

(**) Portféylnin tamami devamli olarak, kira sertifikalari, katilma hesaplari, ortaklik paylari, altin ve
diger kiymetli madenler ile SPK tarafindan uygun gorilen diger faize dayali olmayan para ve
sermaye piyasasi araglarindan olugan fonlardir.
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4, Finansal yatirnmlar

31 Mart 2021 tarihi itibariyla gergcege uygun degeri kar/zarari yansitilan finansal varliklarin s6zlesmeye
bagli olarak kalan vade analizine asagida yer verilmistir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Kisa vadeli - 1 yil igerisinde 27.277.569 28.622.808
27.277.569 28.622.808

Kira sertifikalarinin gergege uygun degerinin tespitinde, varsa dénem sonu itibariyle borsada olusan
fiyat, yoksa iglem gordi@i en son tarihte olusan fiyatin, ayni tarihteki getiri oranina gére dénem sonu
tarihine ilerletilmesi ile bulunan fiyat, hic islem gérmedi ise de ihrag fiyatinin ihragta olusan getiri oranina
gbre dénem sonu tarihine ilerletiimesi ile bulunan fiyat dikkate alinmaktadir.

Kira sertifikasi fonlarn ise fonun kurucusu tarafindan ilan edilen birim pay fiyatindan
muhasebelestiriimistir.

5. Ticari alacak ve borglar

a) Ticari alacaklar

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

!Iiskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 555.420 346.327
lligkili taraflardan ticari alacaklar (Dipnot 17) 284.207 250.946
839.627 597.273

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Sirket'in vadesi ge¢cmis ve tahsil kabiliyeti ylksek alacaklarinin tutari
299.166 TL’dir (31 Aralik 2020: 137.962 TL). Ticari alacaklarin vadesi ortalama 10 gundur (31 Aralk
2020: 10 gunddr).

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, ticari alacaklarin tamaminin tahsil olmasi beklendigi igin stpheli alacak
karsiligr ayrilmamigtir.

b) Ticari borglar:

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

!Iig.kili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglar (*) 10.586.540 8.725.171
lliskili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borclar (*) 18.546.161 22.928.157
29.132.701 31.653.328

* Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakigi A.S.’den, 2020 yilinda, igmeler Mahallesi, 0 Ada,
4554 Parsel numarali arsa satin alinmistir. iligkili olmayan taraflara kisa vadeli ticari borglarin
10.567.673 TL’si ve iligkili olmayan taraflara uzun vadeli ticari borglarin tamami Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’den alinan arsaya iligkin ticari borglanmadan olusmaktadir.
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5. Ticari alacak ve borclar (devami)

Ticari borglarin vadesi ortalama 10 giindir (31 Aralik 2020: 10 gundur).

6. Stoklar

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in stok detayi asagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
2021 2020

Kartal Horizon Sitesi
Konut stoklari 19.006.350 19.698.187
Toplam 19.006.350 19.698.187

Gure Tesisi
Devremuilk stoklari 71.466.244 72.003.398
Deger dusuklugi (26.592.460) (26.608.814)
Toplam 44.873.784 45.394.584
Toplam 63.880.134 65.092.771
7. Yatirnm amagh gayrimenkuller

31 Mart 2021 31 Aralik 2020
Tuzla arazisi (*) 39.400.127 39.400.127
Gure projesindeki ticari gayrimenkuller 3.150.000 3.150.000
Kilyos arazisi 9.920.000 9.920.000

52.470.127 52.470.127

* Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’den, 2020 yilinda, igmeler Mahallesi, 0 Ada,
4554 Parsel numaralil arsa satin alinmistir. S6z konusu arsa, Yonetimin 25 Aralik 2020 tarihinde
almis oldugu karara istinaden, yatirm amagh gayrimenkul olarak degerlendiriimektedir. Tuzla
arazisi igin, 25 Kasim 2020 tarihinde, Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan pazar
yaklagimi yontemine gore degerleme raporu diizenlenmistir.
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8. Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar

31 Mart 2021

31 Mart 2020

Kullaniimamis izin karsiliklari (kisa)

43.922

60.984

43.922

60.984

31 Mart 2021

31 Mart 2020

Kidem tazminati kargilig 292.695 308.408
Kullanilmamisg izin kargiliklari (uzun) 63.365 50.692
Toplam 356.060 359.100

Kidem tazminati karsiligi

Yirirliikteki is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
stzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukumliliga vardir.
Ayrica, halen yurirlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inci maddesi hikmi geregince kidem
tazminatini alarak isten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukimlalaga
bulunmaktadir. Emeklilik dncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan ¢ikariimistir.

31 Mart 2021 tarihinde gegerli ddenecek kidem tazminati aylk 7.639,96 TL (31 Aralik 2020: 7.117,17TL)
tavanina tabidir.

TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar standardi. isletmenin kidem tazminati karsihigi yukimlaliganadn
tespit edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistiriimesini gerektirmektedir.

Bu dogrultuda, toplam yukimluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal varsayimlar asagida
belirtiimigtir:

Ana varsayim, her hizmet yil igin olan azami yikimlulik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Bu nedenle, 31 Mart 2021 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelece@e iliskin,
calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yukimlaligundn buginkd dederi tahmin edilerek
hesaplanir. ilgili finansal durum tablosu tarihlerindeki karsiliklar, yillik %6,30 enflasyon (tahmin edilen
maas artis orani) ve %4,42 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %5,02 olarak elde edilen net
iskonto orani kullaniimak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2020: yillik %9 enflasyon (tahmin edilen
maas artis orani) ve %15 iskonto orani varsayimlarina gore yaklasik %5,02 olarak elde edilen net
iskonto orani). istege bagli isten ayrilmalar neticesinde &denmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem
tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistir. Kidem tazminati tavani alti ayda bir revize
edilmekte olup, Sirket'in kidem tazminati karsihdinin hesaplanmasinda 31 Mart 2021 tarihi itibariyla
gecerli olan 7.638,96 TL tavan tutari dikkate alinmigtir.
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9. Diger varliklar ve yukiamlulikler

31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla Sirket'in diger dénen ve duran varliklarinin detayi
asagidaki gibidir:

Diger Dénen Varlklar

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Katma deger vergisi (“‘KDV”) alacaklar (*) 1.262.591 1.254.261

1.262.591 1.254.261

Diger Duran Varliklar

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

KDV alacaklar (*) 14.980.699 15.145.601

14.980.699 15.145.601

(*)  Sirket'in toplamda 16.243.290 TL (31 Aralik 2020: 16.399.862 TL) tutarinda devreden KDV’si
olup, bunun 1.262.591 TL’sinin (31 Aralik 2020: 1.254.261 TL) bir yil icerisinde iade alinmasi, geri
kalan 14.980.699 TL’sinin (31 Aralik 2020: 15.145.601 TL) ise uzun vadede mahsup edilmesi
beklenmektedir.

10. Pesin 6denmisg giderler ve ertelenmis gelirler

Kisa vadeli ertelenmis gelirler

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Gelecek aylara ait gelirler (*) 10.825.142 10.111.780

10.825.142 10.111.780

Uzun vadeli ertelenmis gelirler

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Gelecek yillara ait gelirler (*) 4.576.957 3.846.990

4.576.957 3.846.990

* Ertelenmis gelirler, TFRS 15’e gore henuz kontrol devri gergeklesmemis konut ve devremulk
satiglari ile ilgili hasilatlardan olusmaktadir ve kontrol devri gergeklestikten sonra kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilecektir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2021 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

10. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler (devami)

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Gelecek aylara ait giderler (*) 3.790.173

9.806

3.790.173

9.806

11. Ozkaynaklar

Sirket'in hissedarlari ve sermaye igindeki paylari tarihi degerlerle asagdidaki gibidir:

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

(%) TL (%) TL
Kuveyt Tlrk Katiim Bankasi A.S. 75  49.500.000 75  49.500.000
Halka Acik Kisim (**) 25 16.500.000 25 16.500.000
Toplam 6denmis sermaye 100 66.000.000 100 66.000.000
Sermaye diizeltme farklar (*) 2.373.208 2.373.208
Enflasyona gore diizeltiimis 6denmis sermaye 68.373.208 68.373.208

*) Sermaye duzeltme farklari, sermayeye yapilan nakit ve nakit benzeri ilavelerin SPK Finansal
Raporlama Standartlar’'na gére duzeltiimis toplam tutarlari ile dizeltme &ncesindeki tutarlari
arasindaki farki ifade eder. Sermaye dizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir

kullanimi yoktur.

(**)  Sirket'in %25'lik halka agik paylarinin 2.078.891 TL nominal bedelli %3,15’lik kismi Sirket'in iligkili
sirketlerinden Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk Isletmeciligi A.S.'ye aittir.

Sirket, 2014 yil igerisinde halka agilmis olup 31 Aralik 2014 itibariyla paylara iligkin primler icerisinde
bulunan 1.700.407 TL halka a¢ilmadan saglanan gelir niteligindedir. Sirket, hisse senetlerini 1,15 TL
sabit fiyat ile halka agcmig, 16.500.000 adet hisse satisindan 18.975.000 TL gelir elde etmigtir. Halka arz
ile birlikte 16.500.000 TL sermaye artirrminda bulunan Sirketin 774.593 TL tutarinda halka arz

masraflari paylara iligkin primler hesabindan dasulmuastur.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2021 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

12. Hasilat ve satiglarin maliyeti

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2021 31 Mart 2020

Hasilat
Konut satis gelirleri 1.970.000 -
Devremulk satis gelirleri 1.453.556 2.029.434
Devremlilk ve konut kiralamalari gelirleri (*) 950.350 865.614
Toplam Hasilat 4.373.906 2.895.048
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2021

31 Mart 2020

Maliyet

Konut satislari maliyeti (693.707) -
Devremilk satiglari maliyeti (537.154) (1.048.390)
Toplam Maliyet (1.230.861) (1.048.390)

* Sirket satis amaciyla elinde tuttugu devremilklerden ve konutlardan satilana kadar gegen siirede
kira geliri elde etmektedir. Bu kira geliri Sirket’in varliklar Gzerindeki asil amaci olan satis dnceligini

degistirmemektedir.

13. Pazarlama, satig ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri

1 Ocak - 1 Ocak -
Pazarlama, satig ve dagitim giderleri 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Satig amaciyla tutulan devremilk aidat giderleri (1.227.750) (1.173.418)
Satig amaciyla tutulan konut aidat giderleri (95.034) (64.078)
Komisyon giderleri (43.498) (39.850)
Vergi resim ve harclar (42.750) (13.915)
Sigorta giderleri (6.489) (3.887)
Reklam giderleri (1.584) (2.437)
Seyahat giderleri - (357)
Diger giderler (17.776) (763)
Toplam (1.434.881) (1.297.705)
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 Tarihi Itibariyle _
Ara Donem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

13. Pazarlama, satis ve dagitim giderleri ve genel yonetim giderleri (devami)

1 Ocak - 1 Ocak -
Genel ybnetim giderleri 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Personel giderleri (709.966) (828.803)
Ofis ve diger idari giderler (109.671) (95.043)
Kira giderleri (*) (88.745) (49.434)
Danigsmanlik ve avukat giderleri (80.678) (142.200)
Haberlesme giderleri (6.709) (6.521)
Seyahat giderleri (6.599) (5.883)
Komisyon giderleri (3.587) (3.738)
Vergi resim ve harclar (2.679) (1.759)
Diger giderler (21.042) (77.412)
Toplam (1.029.676) (1.210.793)

*)

1 Ocak 2020 tarihi itibariyla s6zlesmenin bitmesine 12 aydan daha az kiralama slresi kalan

kiralamalar icin TFRS 16 muafiyeti uygulamistir.

14. Yatinm faaliyetlerinden gelirler ve giderler
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2021 31 Mart 2020
Sukuk kar payi geliri 1.207.300 428.160
Yatinm amacl gayrimenkul kira geliri 37.500 37.500
Katihm hesaplari kar payi geliri 2.671 166.399
Toplam 1.247.471 632.059
15. Pay basina kazan¢
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2021 31 Mart 2020
Dénem bagsindaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000
Donem sonundaki hisse senedi adedi 66.000.000 66.000.000
Tedavildeki hisse senedinin agirlikl
ortalama adedi (1 hisse 1 TL karsiligi) 66.000.000 66.000.000
Surduridlen faaliyetler dénem kari 1.336.389 71.516
Pay basina kazang 0,020 0,001

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, Sirket sermayesi beheri 1 tam TL nominal dederde 66.000.000 adet
hisseden olugsmaktadir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 Tarihi Itibariyle _
Ara Donem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

16. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sirket faaliyetlerinden dolayl maruz kaldigi, bor¢c ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, déviz kurlari ile
katilim pay! oranlarindaki degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri ydonetmeye odaklanmistir.
Sirket risk yonetim programi ile piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegdi potansiyel olumsuz etkilerin en
aza indirgenmesini amaglamigtir.

Katilim Payi Orani Riski

Sirket, sahip oldugu nakit degerleri glintin kosullarina gére cari veya katilim hesaplarina yatirim yaparak
degerlendirmektedir. Sirket’in katiim pay1 oranlarina duyarl varlik ve yukumlulukleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Kar payi1 oranh araglar

Katilim hesabi 89.230 74.696

89.230 74.696

Doviz Kuru Riski
Sirket’in 31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 itibariyla déviz kuru riski bulunmamaktadir.
Kredi Riski

Finansal varliklarin mulkiyeti, kargi tarafin, sézlesmelerin sartlarini yerine getirmeme risk unsurunu tasir.
Bu riskler, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 Tarihi Itibariyle _
Ara Donem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Cari ve Katilim

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Hesaplari Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar

iligkili Diger iligkili Diger iligkili Diger iligkili Diger
31 Mart 2021 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 284.207 555.420 - - 661.810 23.936 14.602.970 14.053.934
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 284.207 256.254 - - 661.810 23.936 14.602.970 14.053.934
B. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net
defter degeri - 299.166 - - - - - -

C. Deger dusukluglne ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger dugiklugu (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (brut defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 Tarihi Itibariyle _
Ara Donem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tiim tutarlar Tirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Cari ve Katilim

Finansal arac tirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Alacaklar Hesaplari Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger iligkili Diger iligkili Diger
31 Aralik 2020 Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf Taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski 250.946 346.327 - - 497.166 33.356 8.677.197 22.506.710
Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal
varliklarin net defter degeri 232.861 226.450 - - 497.166 33.356 8.677.197 22.506.710

B. Vadesi ge¢gmis ancak deger dusukligune ugramamis varliklarin net
defter degeri

C. Deger dusukliglne ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger dusuklugu (-)

- Net deg@erin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar

18.085 119.877 - -
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2021 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

16. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin rayi¢ degeri riski ile gbsterilmesine iliskin agciklamalar

Rayi¢ deger, bir varlhigin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Sirket, finansal enstriimanlarin tahmini rayic degerlerini hali hazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢
degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Sirket'in cari bir piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar rayi¢c degeri belirlemenin mimkiin oldugu durumlarda her bir finansal
aracin rayi¢ degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalarindan ve 6nemsiz kredi riskine tabi olmalarindan dolayi nakit ve nakit benzeri varliklar
tasinan degerlerinin rayi¢ degerlerine yakin oldugu dusinutlmektedir.

Finansal yukamlalukler

Ticari borglarin ve diger parasal yukumliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle rayi¢c degerlerinin
tasidiklari degere yaklastigi distintilimektedir.

Bunlarin disinda gergede uygun degeri ile gosteriimesi gereken finansal varlik ve yuUkimlulik
bulunmadigi igin rayi¢ deger hiyerarsi tablosu verilmemistir.

Sermaye yonetimi

Sirket ydnetimi finansal riskleri azaltan, Sirket’in kredibilitesini yukseltici, Sirket'in devamhhgini,
blyudmesini ve karlihgini arttirici politikalar belirler ve izler. Sirket sermaye yapisi s6z konusu politikalar
destekleyici seviyede olmalidir. Sirket yonetimi sermaye ihtiyacinin karsilanmasi ile ilgili gerekli
Onlemleri alir.

17. lligkili taraflardan agiklamalan

a) iligkili taraflarla olan bakiyeler

Sirket'in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle iligkili taraflarla olan bakiyeleri asagidaki
gibidir:

iligkili taraflardan ticari alacaklar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremulk
Isletmeciligi A.S. (2) 284.207 232.861
Yonetim Kurulu Uyesi - 18.085
284.207 250.946
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2021 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

17. lligkili taraflardan agiklamalan (devami)

iliskili taraflardan cari ve katim hesaplari

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S. (1) 661.810 497.166
Kuveyt Turk Katilim Bankasi A.S - Cari Hesap 572.580 422.470
Kuveyt Tirk Katiim Bankasi A.S - Katilim Hesabi 89.230 74.696

661.810 497.166

Finansal yatinmlar

31 Mart 2021

31 Aralik 2020

KT Porftdy Yoénetimi A.S. (2) 1.449.831 2.561.099
KT Kira Sertifikalar Varlik Kiralama A.S. (2) 13.153.139 6.116.098
14.602.970 8.677.197

b) iligkili taraflarla olan islemler

Sirket’in 31 Mart 2021 ve 2020 tarihleri itibariyle iligkili taraflarla olan islemler asagidaki gibidir:

Devremiilk satis ve kiralama gelirleri

1 Ocak -
31 Mart 2021

1 Ocak -
31 Mart 2020

Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremiilk

isletmeciligi A.S. (2) 1.067.352 845.080
Toplam 1.067.352 845.080
1 Ocak - 1 Ocak -

Katilim payi ve Sukuk kar payi gelirleri

31 Mart 2021

31 Mart 2020

KT Kira Sertifikalari Varlik Kiralama A.S. (2) 395.197 -
KT Porftdy Yonetimi A.S. (2) 70.496 205.335
Kuveyt Tark Katiim Bankasi A.S. (1) 2.671 166.399
Toplam 468.364 371.734

1 Ocak - 1 Ocak -

Hizmet giderleri

31 Mart 2021

31 Mart 2020

Kuveyt Turk Katihm Bankasi A.S. (1) 61.759 55.004
Korfez Tatil Beldesi Turistik Tesisler ve Devremulk
Isletmeciligi A.S. (Kiralama gideri) (2) 43.498 39.850
KT Portfoy Yonetimi A.S (2) 15.101 16.656
Toplam 120.358 111.510
(1) Ana Ortak.

(2) Ana Ortagin Bagh Ortakhg.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 Tarihi Itibariyle _
Ara Donem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

18. Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi

31 Mart 2021 Tarihi Itibariyle _
Ara Donem Ozet Finansal Tablolara lligkin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

19. Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii
Cari Donem |Onceki Dénem
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Tebligdeki 31 Mart 31 Aralik
Kalemleri ilgili 2021 2020
Dizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Md. 24/ (b) | 28.746.134 31.258.603
Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule
Dayali Haklar Md. 24/ (a) | 116.350.261 117.562.898
istirakler Md. 24 / (b)
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f)
Diger Varliklar 21.592.393 17.568.369
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/ (p) | 166.688.788 166.389.870
E Finansal Borgclar Md. 31
F Diger Finansal YUkudmlalikler Md. 31
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23/ (f)
i Ozkaynaklar Md. 31| 121.381.745 120.018.043
Diger Kaynaklar 45.307.043 46.371.827
D Toplam Kaynaklar Md. 3/ (p) | 166.688.788 166.389.870
Cari Donem |Onceki Dénem
- - - . A~ Tebligdeki 31 Mart 31 Aralik
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilgili 2021 2020
Dizenleme (TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul
Odemeleri Igin Tutulan Kismi Md. 24 / (b) -
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma
Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24 / (b) 329.904 289.169
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Md. 24 / (d) -
B1 Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler.
Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24 / (d) -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/ (c) 9.920.000 9.920.000
C1 | Yabanci istirakler Md. 24/ (d) -
C2 |igletmeci Sirkete istirak Md. 28/1 (a) -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md. 22/ (e) -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Yatirnmlarinin Toplami Md. 22 /()] 13.586.069 13.259.335
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Korfez Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
31 Mart 2021 Tarihi itibariyle

Ara Dénem Ozet Finansal Tablolara iligskin Dipnotlar
(Tim tutarlar Turk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir)

19. Ek Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

) Asgari/
Portfoy Sinirlamalari Tebligdeki llgili Cari | Onceki | Azami
Diizenleme | Dénem | DBnem Oran

Uzerinde proje gelistirilecek miikiyeti ortakliga ait

olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K / D) Md. 22/ (e) %0 %0 | <%10
> Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar ((B + A1)/ D) Md. 24/ (a),(b) %70 %71| 2%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler

(A+C- A1)/ D) Md. 24 / (b) %17 %19 | <%49

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 | Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar, Istirakler,

Sermaye Piyasasi Araclari (A3+B1+ C1)/ D) Md. 24 / (d) %0 %0 | <%49
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler (B2/D) Md. 24 / (c) %6 %6 | <%20
6 | isletmeci Sirkete istirak (C2/D) Md. 28/1 (a) %0 %0| <%10
7 | Borglanma Siniri (E+F+G+H+J)/ | Md. 31 %0 %0 | <%500

Ddviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel
8 | Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli

Mevduat / Katilma Hesabi (A2-A1)/D Md. 22/ (b) %0,2 %0,2| <%10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi
Araglari Yatirimlarinin Toplami Md. 22/ () %8 %8| <%10

Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 13 Eylil 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayinlanan
11-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(” bagslikli
ayri bir dipnot maddesi eklemistir. Ek Dipnot 19 yer verilen bilgiler SPK’nin Seri: Il, 14.1 no’lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan
tiiretiimis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 111-48.1 sayili, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun Kkontroliine iliskin hikimleri ¢ercevesinde

hazirlanmisti.
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