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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.$. Genel Kurulu’'na,
A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Gorus

Re-Pie Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatinm
Fonu'nun (“Fon™) 31 Aralik 2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait; kér veya zarar ve diger kapsamii gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve
nakit akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarinin ézeti de déahil olmak Uzere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorugtmuze gore iligikteki finansal tablolar, Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatinm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (I1-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlan (“TFRS”) hikdmlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama

Mevzuati”na uygun olarak tim énemli yonleriyle gergede uygun bir bigcimde sunmaktadir.
2) Gorusgiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tuarkiye Denetim Standartlaninin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yuritilmistar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklanmiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklar bslimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Badimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle iigili mevzuatta yer alan etik hukimlere uygun
olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin
dier sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gorisimuiziin olusturuimasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iligkin gérisiimGzin olusturulmasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatirim amagl gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve actklanan 6nemii
bilgiler

Dipnot 2 ve 6'da acgiklandigi tizere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatinm amagli
gayrimenkullerini gergede uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. Finansal tablolarda
gosterilen yatinm amach gayrimenkullerin
gergede uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar
ilgili notta agiklanmigtir. Yatirnm amagli
gayrimenkullerin Fon'un toplam varhklarinin
6nemli bir béliminu olugturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarninin énemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatirrm amach
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, ydnetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatinm amagl
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz balimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 6’da agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin mutabakati tarafimizca
kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosedirleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklar varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme igin bagl bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
galismalara dahil edilmigtir.

Degerleme raporlarinda kullanilan st seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varhgi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayicl
dipnotlarda yer alan bilgilerin uyguniugu,
agtklanan bilgilerin finansal tablo okuyucularn igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.
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4)  Yénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklari

Fon yénetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na ve TMS’lere uygun
olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigcimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli
yanhshk icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli gordigu i kontrolden sorumludur.

Finansal tablolan hazirlarken ydnetim; Fon'un sdrekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi strece igletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumiudur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumiudur.
5) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir btlin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakl 6nemli yanliglik ierip icermedigine
ligkin makul givence elde etmek ve gorisimizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yurdatilen bir bagimstz denetim sonucunda verilen makul giivence; ylksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlisglklar hata veya
hile kaynakh olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lgtide bekleniyorsa bu yanhsliklar
6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasas! Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuratilen bagimsiz denetimin gere@i olarak, badimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kulianmakta ve mesleki stpheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli yanliglik” riskleri belilenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorisimuize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighd! tespit edememe riski, hata
kaynakli dnemli bir yanlighg tespit edememe riskinden ylksektir.)

- Fon'un ig¢ kontrolintn etkinligine iliskin bir géris bildirmek amactyla degil ama duruma uygun
denetim proseddrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢c kontrol degerlendirilmektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin
ciddi gtphe olugturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yénetimin igletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu goéris diginda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un sirekliligini sona erdirebilir.
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- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olugturan islem ve olaylari gergcege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Gzere, bagimsiz denetimin planianan kapsami ve zamanlamasi ile énemii denetim bulgulanni Ust
yénetimden sorumiu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikumlere uygunluk sagladigimizi st yénetimden sorumlu olanlara bildirmig
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gizerinde etkisi oldugu disinilebilecek tim iligkiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri (st ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok &nem arz eden konulan yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya acgiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun badimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukiimliiliikler
1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma dlizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas sdzlegmesinin finansal

raporlamaya iliskin hikumlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamigtir.

2)  TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincu fikrasi uyarinca Kurucu Y&netim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agtklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yuritip sonuglandiran sorumiu denetgi Fatih Polat'tir.

29 Nisan 2021
Istanbul, Tlrkiye
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren déneme ait finansal durum tablosu
(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecgmis Gecmis
Cari Dénem Gecmis Dénem
Dipnot
referanslari 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Varlhiklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 11.121 4.021
Finansal Varliklar 5 20.090.481 2.646.279
Yatinm Amach Gayrimenkuller 6 36.480.938 46.059.243
Diger Varliklar 7 6.270.006 2.331.923
Toplam Varliklar (A) 62.852.546 51.041.466

Yukumlaltakler
Saticilara borglar 8 (356) -
Diger Borglar 8 (286.358) (680)
lligkili Taraflara Borglar 8 (99.118) (84.053)
Gider Tahakkuklar 8 (3.860.869) (2.482.649)
Toplam Yikdmlulikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Haric) (B) (4.246.701) (2.567.382)
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 11 58.605.845 48.474.084

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir parcasidir.

(5)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(TOm tutarlar, Tark Lirasi ("TL'") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
Cari Dénem Gecmig Dénem
Dipnot 1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
referanslari Aralik 2020 Aralik 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI
Kar Payi Gelirleri 13 621.505 11.869
Finansal Varlik ve Yukimlultklere iliskin Gerceklesmis Kar/Zarar 14 15.458.973 2.266.009
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 - 4.024.833
Esas Faaliyet Gelirleri 16.080.478 6.302.711
Yoénetim Ucretleri 15/10 (1.052.834) (924.516)
Basari Prim Ucretleri 10 (3.908.761) (2.461.807)
Saklama Ucretleri 10 (57.810) (51.521)
Denetim Ucretleri 10 (16.735) (10.782)
Kurul Ucretleri 10 (10.891) (9.349)
Danismanlik Ucretleri 10 (381.460) (403.147)
Komisyon ve Diger islem Ucretleri 10 (470.451) (4.217)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 10 (764.060) (167.099)
Esas Faaliyet Giderleri (6.663.002) (4.032.438)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 9.417.476 2.270.273
Finansman Giderleri 16 - -
Net Dénem Kari/Zarari (A) 9.417.476 2.270.273
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinlacaklar - -
Diger Kapsaml Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS/AZALIS (A+B) 9.417.476 2.270.273

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir parcasidir.

(6)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 hesap dénemine ait toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(TOm tutarlar, Tark Lirasi ("TL'") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Dipnot Gecmis Gecmis
referanslari Cari Dobnem Gecmis Donem

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basl) 11 48.474.084 45.431.991
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalig 9.417.476 2.270.273
Katilma Payi lhra¢ Tutar (+) 4.714.329 771.820
Katilma Pay! lade Tutari (-) (4.000.044) -
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 11 58.605.845 48.474.084

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir parcasidir.

()



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait nakit akig tablosu

(Tum tutarlar, Turk Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecgmis Gecmis
Cari Dénem Gecmig Dénem
Dipnot 1 Ocak - 31 1 Ocak — 31
referanslari Aralik 2020 Aralik 2019
A. Igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (707.185) (774.780)
Net Dénem Kari/Zarari 9.417.476 2.270.273
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile llgili Diizeltmeler (621.505) (4.036.702)
Kar Payi Gelirleri ve Giderleri ile iigili Diizeltmeler (621.505) (11.869)
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler - (4.024.833)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (10.124.661) (3.045.053)
Alacaklardaki Artis/Azaligla ilgili Diizeltmeler - -
Borglardaki Artis/Azalisla ilgili Diizeltmeler 1.679.319 (1.677.540)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artig/Azalisla lgili Diizeltmeler (11.803.980) (1.367.513)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari 621.505 4.036.702
Alinan Kar Payi Gelirleri 13 621.505 11.869
Diger Nakit Girigleri/Cikislar - 4.024.833
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 714.285 771.820
Katilma Pay! ihraglarindan Elde Edilen Nakit 11 4.714.329 771.820
Katilma Pay! ladeleri icin Odenen Nakit (4.000.044) -
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalig (A+B) 7.100 (2.960)
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artig/Azalig (A+B+C) 7.100 (2.960)
D. Dénem Bagi Nakit ve Nakit Benzerleri 4.021 6.981
Ddnem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 11.121 4.021

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.

8)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar
(TUm tutarlar, Tark Lirasi1 ("TL"") olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim Fonu (“Fon”) RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy
Yonetimi A.S. tarafindan ydnetilmektedir.

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirim
Fonu’nun kurulus izni ve ictiizigi 5 Ocak 2018 tarihli ve 12233903-315.01.01.E.169 no'lu izin yazisi ile
onaylanmigtir. RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Avrasya Stratejik
Gayrimenkul Yatirim Fonu’'nun ihrag belgesi 26 Ocak 2018 tarihli ve 12233903-315.01.01.E.904 sayili
SPK izin yazisi ile onaylanmistir.

Fon’un Kurucu'su, Yonetici'si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Uniq Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 /C No:107 34485

Yonetici:

RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S.
Unig Istanbul Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad. No:4 /C No:107 34485

Saklayici Kurum:

Turkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule 1, Kat:1, 34330, Levent Besiktas/Istanbul’dur.

Fon portféyuntn yonetimi

Fon’un katilma pay sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydnetimi, yonetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictizuk ve ihrag belgesi hikimlerine uygun olarak yurutilmesinden Kurucu RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gizerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve ictizik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya
ve bundan dogan haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portfdylndeki para ve sermaye piyasasi araglarinin
yonetiminden sorumlu portféy yonetimi sirketi olarak istanbul Portfdy Yénetimi A.S.’nin belirlenmistir,
fonun faaliyetlerinin yuritilmesi sirasinda digaridan saglanan hizmetlerden yararlaniimasi, RE-PIE
Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.'nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon
portféyl, yonetici RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye
Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun olarak bu ictizik ve Teblig hukimleri dahilinde ydnetilir.

Fon'un yatinnm stratejisi, Turkiye'de stratejik arsa ve arazilere yatirnm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye buyiumesi saglamay ve bu suretle igbu ihrag¢ belgesinde belirtilen hedef getiri oraninin (senelik
15%) Uzerinde getiri elde etmeyi amaclamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulasiilmasi amaci ile
danigmanlik hizmeti alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere
yatirim yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yiksek olmasi,

c) Gayrimenkullerin konumlandidi cografi bélgelerin altyapi olarak gelisime acik olup olmamasi,
d) ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektorel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli.
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RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Fon y6netim Ucretleri

Fon portféyl RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. tarafindan yénetilmektedir.
Fon'un yo6netim Ucreti, Fon'un RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yoénetimi A.S.'ye
yonetimi ve temsili icin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsiligi olarak portfoy
toplam degerinin yillik %2’sidir. Gunluk yonetim Ucreti, glinlik olarak hazirlanan fiyat raporlarindaki Fon
toplam degerinin %2’si (yuzde iki) ile yillik yonetim tcretinin 365 glin Uizerinden 1 ginluge dugen payinin
carpimi ile hesaplanmaktadir ve tahakkuk ettiriimektedir. Tahakkuk ettirilen tutar takip eden ayin 5 ig guni
icerisinde tahsil edilmektedir.

Saklama ve denetim Ucretleri

SPK tarafindan 6 Ocak 2005 tarihli ve 9/1 sayili karar ile 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatinm fonlari ve menkul kiymet yatirim
fonlarinda, fon giderlerinin fon kuruculan tarafindan kargilanmayip, Fon’un malvarligindan
karsilanmasina karar vermistir.

Denetim ucretleri cari ddnemde Fon’un mal varligindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.
Fonun suresi

Fon suresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Mevzuatta 6ngorilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve strelere
uygun olarak tasfiye edilir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona donastirilemez.
Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma pay! ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Tasfiyenin sona ermesi Uzerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi i¢in keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili’'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatirnnmlarina iligkin yatirim sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araclari, tabi
olduklari mevzuat hikimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli
olarak en az %75'i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalari ve diger gayrimenkul yatirirm fonlarinin katilma paylari da dikkate alinir. Su kadar ki tabi
olduklari mevzuat hikumlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iligskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlari

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayil Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Yatirirm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (11-14.2) , 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan “Yatinm Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (I1-14.2)'de
Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (II-14.2.a)” ile 31 Aralik 2013 tarihinde yurirluge girerek yatirim
fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin
(TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari alinmistir. Fon bu tebligde yer verilen esaslara uygun
olarak yillik finansal tablo diizenlemekle yikimludir. Su kadar ki bir hesap dénemi icerisinde bir kereden
fazla katilma payi fiyati agiklayan gayrimenkul yatirim fonlari alti ayhk ara dénem finansal tablo
duzenlemekle yukamludur. Fiyat raporlari ve portféy dagilim raporlarindan olusan portféy raporlari, fon
portfoylerinde yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfoy ve
toplam degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

TMS’ye uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Turkiye Denetim Standartlari’na
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi” (I1-14.2)
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercede uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmistir.

31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolar yayimlanmak tGizere 29 Nisan 2021 tarihinde Kurucu Y&netim Kurulu
tarafindan onaylanmigtir.

Yeni ve dlzeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari agagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyle gecerli yeni ve degistiriimis
TFRS standartlari ve TFRYK yorumlari diginda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir.
Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’'in mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
actklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)

KGK Mayis 2019'da TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’ standardinda yer alan isletme tanimina iligkin
degisiklikler yayimlamistir. Bu degisikligin amaci, isletme tanimina iliskin soru isaretlerinin giderilmesinde
sirketlere yardimci olmaktadir.

Deg|§|kllkler asagidaki gibidir:

Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestirilmesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamas: konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimasr,

- Isletmelerin edinilen bir siirecin énemli olup olmadigmni degerlendirmesine yardimc: olacak
uygulama rehberi eklenmesi;

- Igletme ve ¢iktr tanimlarmm smirlandirimasr; ve

- Istege bagli olarak uygulanacak bir gercege uygun deger testinin (yogunluk testi) getirilmesi.
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Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)
Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda basglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir.

S0z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tUzerinde
etkisi olmamistir.

Gosterge Faiz Orani Reformu (TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 Degisiklikleri)-

1 Ocak 2020 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerli olmak Gizere TFRS
9 ve TMS 39'da gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak riskten korunma muhasebesinin devam
ettirilmesini temin etmek amaciyla bazi kolaylastirici uygulamalar saglanmigtir. Bu kolaylastiric
uygulamalar genel olarak korunan nakit akislarinin veya korunulan riskin dayandigi veya korunma aracina
iliskin nakit akislarinin dayandigi gosterge faiz oraninin, gosterge faiz orani reformu sonucunda
degismediginin varsayilmasini icermektedir.

TFRS 9 ve TMS 39'da yapilan degisiklige iliskin uygulanan istisnalarin, TFRS 7’deki diizenleme uyarinca
finansal tablolarda agiklanmasi amacglanmaktadir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)

Haziran 2019'da KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu degisikliklerin amaci,
“onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli kisimlarini acikliga
kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya verilmemesi durumunda
finansal tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri kararlari etkileyebilecegi
varsayilabilirse, bilgi 6nemlidir. Degisiklikler, bilginin 6énemliliginin niteligine, bayuklugine veya her ikisine
bagh olacagdini agiklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya baska bilgiler ile birlikte kullanildiginda
finansal tablolar Gizerinde ki etkisinin 6nemliligi degerlendirmek ile yukumludur.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap ddénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde dnemli bir etkisi
olmamistir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigskin Temel Esaslar (devami)
Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

Covid-19 ile ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

5 Haziran 2020 tarihinde KGK, TFRS 16 Kiralamalar standardinda, COVID-19 salgini sebebiyle kiracilara
taninan kira imtiyazlarinin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmeleri konusunda
muafiyet taninmasi amaciyla degisiklik yapmistir. S6z konusu muafiyetten yararlanan kiracilarin, kira
ddemelerinde meydana gelen herhangi bir degisikligi, Standardin s6z konusu degisikligin kiralamada
yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gecerli olan hikimleri uyarinca muhasebelestirmesi
gerekmektedir.

Uygulama, sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar icin ve yalnizca
asagidaki kosullarin tamami karsilandiginda uygulanabilecektir:

¢ Kira 6demelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden olmasi
ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen 6nceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lctide ayni olmasi
veya bu bedelden daha disik olmasi,

o Kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya oncesinde dolan édemeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hikiim ve kosullarinda 6nemli 6lclide bir degisikligin olmamasi.

Kiracilar, yapilan bu degisikligi 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaklardir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S0z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi tzerinde dnemli bir etkisi
olmamistir.

ii) Yayinlanan ama yururlige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama ddnemi igin heniz
yurrlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar, yorumlar ve

degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikce yeni standart ve yorumlarin yurdrluge
girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigskin Temel Esaslar (devami)
Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirimci isletmenin istirak veya is Ortakhigina Yaptigi Varlik Satislari veya
Katkilari - Degisgiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden aragtirma projesi ¢iktilarina bagl olarak degistiriimek tzere,
Aralik 2017'de TFRS 10 ve TMS 28'de yapilan s6z konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini stiresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Sirket s6z konusu degisikliklerin etkilerini,
bahsi gecen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sozlegmeleri Standardi

KGK Subat 2019'da, sigorta sOzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6l¢cim, sunum ve agiklamayi
kapsayan kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17'yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta
sozlesmelerinden dogan yukumluluklerin gliincel bilango degerleri ile 6lcimund hem de karin hizmetlerin
saglandigi donem boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir TFRS 17, 1 Ocak
2023 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Standart Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi tizerinde
etkisi olmayacaktir.

Yukiamliliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriilmasi (TMS 1 Degisiklikleri)

12 Mart 2020'de KGK, “TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” standardinda degisiklikler yapmistir.
1 Ocak 2023 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerli olmak tzere
yapilan bu degisiklikler yaktmltliiklerin uzun ve kisa vade siniflandiriimasina iliskin kriterlere agiklamalar
getirmektedir. Yapilan degisiklikler TMS 8 “Muhasebe Politikalar/, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler
ve Hatalar” e gore geriye donik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilimektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

TFRS 3'deki degisiklikler — Kavramsal Cerceve 'ye Yapilan Atiflara iligkin degisiklik

KGK, Temmuz 2020'de TFRS isletme Birlesmeleri standardinda degisiklikler yapmistir. Degisiklik, TFRS
3'un gerekliliklerini 6nemli sekilde degdistirmeden, Kavramsal Cergcevenin eski versiyonuna
(1989 Cerceve) yapilan atfi Mart 2018'de yayimlanan guncel versiyona (Kavramsal Cerceve) yapilan
atifla degistirmek niyetiyle yapilmistir. Bununla birlikte, iktisap tarihinde kayda alma kriterlerini
karsilamayan kosullu varliklar tanimlamak icin TFRS 3'e yeni bir paragraf eklemistir. Degisiklik, 1 Ocak
2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin ileriye déniik olarak uygulanacaktir. Eger isletme,
ayni zamanda veya daha erken bir tarihte, TFRS standartlarinda Kavramsal Cerceve (Mart 2018)’ye atifta
bulunan degisikliklerin tumine ait degisiklikleri uygular ise erken uygulamaya izin verilmektedir.

S8z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

TMS 16'daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

KGK, Temmuz 2020'de,TMS 16 Maddi Duran Varliklar standardinda degisiklikler yapmigstir. Degisiklikle
birlikte, sirketlerin bir maddi duran varligi kullanim amacina uygun hale getirirken, Uretilen Grtnlerin
satisindan elde ettikleri gelirlerin, maddi duran varlik kaleminin maliyetinden dusulmesine izin
vermemektedir. Sirketler bu tir satis gelirlerini ve ilgili maliyetleri artik kar veya zararda
muhasebelestirecektir. Degisiklik, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Degisiklikler geriye donuk olarak, yalnizca igletmenin degisikligi ilk uyguladigi hesap
donemi ile karsilastirmall sunulan en erken dénemin baslangicinda veya sonrasinda kullanima sunulan
maddi duran varlik kalemleri icin uygulanabilir. ik defa TFRS uygulayacaklar icin muafiyet taninmamuistir.

S6z konusu degisikliklerin ~ Sirket'in  finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli sézlegsmeler-S6zlegsmeyi yerine getirme
maliyetleri

KGK, Temmuz 2020'de, TMS 37 Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar standardinda degisiklikler
yapmistir. TMS 37'de yapilan ve 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icgin
uygulanacak olan degisiklik, bir s6zlesmenin ekonomik agidan “dezavantajli” mi yoksa “zarar eden” mi
olup olmadiginin degerlendirilirken dikkate alinacak maliyetlerin belirlenmesi icin yapilmistir ve ‘direkt ilgili
maliyetlerin’ dahil edilmesi yaklasiminin uygulanmasini icermektedir. Degisiklikler, degisikliklerin ilk kez
uygulanacag yillik raporlama déneminin basginda (ilk uygulama tarihi) isletmenin tim yukimlaliklerini
yerine getirmedidi soOzlesmeler icin geriye donuk olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

S6z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

Gosterge Faiz Orani Reformu — 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da
Yapilan Degisiklikler

Aralik 2020'de KGK, go6sterge faiz oraninin (IBOR) alternatif referans faiz orani ile degistiriimesinin
Finansal raporlamaya olan etkilerini gidermek adina gecici muafiyetleri ortaya koyan Gdsterge Faiz
Orani Reformu — Faz 2- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Degisikliklerini yayinlamistir.
isletmeler bu degisiklikleri 1 Ocak 2021'de veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulayacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler asagidaki konulari kapsamaktadir:
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Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayalr nakit akiglarmi belirleme esasmdaki
degigiklikler icin kolaylagtiricr uygulama

Degisiklikler, s6zlesmeye bagh degisikliklerin veya reformun dogrudan gerektirdigi nakit akislarindaki
degisikliklerin, piyasa faiz oranindaki bir harekete esdeger degisken faiz oranindaki degisiklikler olarak
degerlendirilmesi icin kolaylastirici bir uygulama icerir. Bu kolaylastirici uygulama kapsaminda finansal
araglar icin gecerli olan faiz oranlarinin, faiz orani reformu sonucunda degismesi halinde s6z konusu
durumun bir finansal tablo disi birakma ya da s6zlesme degisikligi olarak kabul edilmemesi; bunun yerine
nakit akiglarinin finansal aracin orijinal faiz oranlari kullanilarak belirlenmeye devam edilmesi
ongorilmektedir.

Kolaylastirici uygulama, TFRS 9 Finansal Araglar (ve bu nedenle TMS 39 Finansal Araclar: Siniflandirma
ve Olgme) standardindan muafiyet saglayarak TFRS 4 Sigorta Sozlegsmeleri Standardini uygulayan
sirketler ve IBOR Reformu kaynakl kiralama degisikleri icin TFRS 16 Kiralamalar standardi uygulamasi
icin zorunludur.

Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandiriimasina iligkin imtiyazlar

- Degisiklikler, IBOR reformu nedeniyle gerekli duyulan riskten korunma muhasebesi kurgusu ve
dokiimantasyonundaki revizyonlarin, riskten korunma iligkisini sonlandiriimadan yapilmasina izin
vermektedir.

- Nakit akis riskinden korunma fonundaki birikmis tutarin alternatif referans faiz oranina dayandigi
varsayilir.

- Sirketler, alternatif faiz orani gecis surecinde, TMS 39 uyarinca geriye dénik etkinlik testlerinin
degerlendirmesini yaparken, her bir riskten korunma iligkisi nezdinde birikmis gercedge uygun
deger degdisimlerini sifirlama yoluna gidebilir.

- Degigsiklikler, gruplama yaklasimina konu olarak belirlenmis kalemlerin (6rnedin makro riskten
korunma stratejisinin parcasi olanlar) IBOR reformunun gerektirdigi revizeler nedeniyle
degistiriimesine iligkin muafiyet saglamaktadir. ilgili muafiyet, riskten korunma stratejisinin
korunmasina ve sonlandirilmadan devam etmesine olanak saglamaktadir.

- Alternatif referans faiz orani gecisinde, riskten korunma iliskisi birden fazla revize edilebilir. IBOR
reformu kaynakli riskten korunma iligkisinde yapilan tim revizeler i¢in faz 2 muafiyetleri uygulanir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.1 Sunumailigskin Temel Esaslar (devami)

Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar (devami)

Risk bilegenlerinin ayrs olarak tanimlanmasi

Degisiklikler, sirketlere, riskten korunma iligkisinde alternatif referans faiz oraninin bir risk bileseni olarak
belirlendigi durumlarda, risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi gereklilidi kriterini saglayacagina dair
gecici muafiyet getirmektedir.

have Aciklamalar

Degisiklikler TFRS 7 Finansal Araclara iliskin Aciklamalar standardi kapsaminda; isletmenin alternatif
referans faiz oranlarina gecis sureci ve gecisten kaynaklanan riskleri nasil yonettigi, hentz gecis
gerceklesmese de IBOR gegisinden etkilenecek finansal araclar hakkinda nicel bilgiler ve IBOR reformu
risk yonetimi stratejisinde herhangi bir degisiklige yol agmis ise, bu degisikligin aciklanmasi gibi ek dipnot
yukumlulukleri gerektirmektedir

Bu degisiklikler zorunlu olup, erken uygulamaya izin verilmektedir. Uygulama geriye donik olmakla
birlikte, sirketlerin ge¢mis donemleri yeniden diizenlemesi gerekli degildir.

Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Yillik fyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

KGK tarafindan, Temmuz 2020’de “TFRS standartlarina iliskin Yillik lyilestirmeler / 2018-2020 Dénemi”,
asagida belirtilen degisiklikleri icerek sekilde yayinlanmistir:

- TFRS 1- Uluslararas/ Finansal Raporlama Standartlarinin flk Uygulamas: — flk Uygulayan olarak
Istirak: Degisiklik, bir bagh ortakligin, ana ortaklik tarafindan raporlanan tutarlar kullanarak
birikmis yabanci para ¢evrim farklarini lgmesine izin vermektedir. Degisiklik ayrica, istirak veya
is ortakligina da uygulanir.

- TFRS 9 Finansal Araclar- Finansal yukumlaliklerin finansal tablo disi birakiimasi icin '%10
testinde dikkate alinan Ucretler: Degisiklik, bir isletmenin yeni veya degistiriimis finansal
yukumlaluk sartlarinin, orijinal finansal yukumliluk sartlarindan 6nemli 6l¢ide farkh olup
olmadigini degerlendirirken dikkate aldigi Ucretleri agikhiga kavusturmaktadir. Bu Ucretler,
taraflarin birbirleri adina 6dedikleri Ucretler de dahil olmak Uzere yalnizca borg¢lu ile bor¢ veren
arasinda, 6denen veya alinan Ucretleri igerir.

- TMS 41 Tarimsal Faaliyetler — Gercege uygun degderin belirlenmesinde vergilemeler: Yapilan
degisiklik ile, TMS 41 paragraf 22’deki, sirketlerin TMS 41 kapsamindaki varliklarinin gercege
uygun degerinin belirlenmesinde vergilemeler igin yapilan nakit akislarinin dikkate alinmamasina
yonelik hikm kaldirmistir.

Yapilan iyilestirmelerin tamami, 1 Ocak 2022 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

So6z konusu degisikliklerin / iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalari agagida 6zetlenmigtir.

Finansal araclar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercede uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gercede uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelegtirilir. Yatirnm araglarinin
ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagh olan
finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan cikarilr.

Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “ger¢cege uygun
deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar”, “itfa edilmis maliyeti ile 6lcllen finansal
varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina

ve dzelligine bagh olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varhidin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farks kar veya zarara yansiti/lan finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varhklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden cikariimasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
turev Urunleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandirilirlar.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar diginda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal aracglar (devami)

Gercedge Uygun Deger Farki Diger Kapsaml/ Gelire Yansit/lan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araclari ile bazi
borclanma senetleri gercege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan 6zkaynak araclari gercege uygun degerleri guvenilir olarak ol¢ilemediginde maliyet
degerleriyle gOsteriimektedir. Gelir tablosuna kaydedilen degder dusuklukleri, etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki k&r/zarar tutari haricindeki, gercege uygun
degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir
ve finansal varliklar deder artis fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger dusikligtine
ugramas! durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna
siniflandiriimaktadir.

Gercegde uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarina iligkin
temettiler Fon’un temetti alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gercege uygun degeri ifade edildigi para birimi Gzerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gecerli kurdan c¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilien kur farki
kazanclari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri Uzerinden belirlenmektedir. Diger kur farki
kazanclari ve zararlari, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

ftfa Edilmis Maliyeti ile Olcilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay! ddemelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi durumunda finansal
varlk itfa edilmis maliyeti ile dl¢llen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lciilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine igslem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani yontemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile élciilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile olcilen
finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal aracglar (devami)

Finansal varliklarda deder disukligi

Gergede uygun deger farki ké&r veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilango tarihinde deger disiklugine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilkk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sz
konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlari tzerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disukligune ugradigina
iliskin tarafsiz bir gdstergenin bulunmasi durumunda deger diusuklugu zarar olusur. Kredi ve alacaklar
icin deger dusuklugu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani
Uzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtinki degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildidi ticari alacaklar haricinde butin
finansal varlklarda, deder dusuklugu dogrudan ilgili finansal varhidin kayith degerinden dusulir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disuilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak aracglari haricinde,
deger dusUkliglu zarari sonraki donemde azalirsa ve azalis deger dasikliglu zararinin
muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, ©6nceden
muhasebelestirilen deder dusuklugu zarari, deger dusukliginin iptal edilecedi tarihte yatirnmin deger
disuklagu hicbir zaman muhasebelegtiriimemis olmasi durumunda ulagacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarinin gercege
uygun degerinde deger dusukligld sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tagimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal yukiamlalikler

Fon'un finansal yukimlulikleri ve 6zkaynak araglari, sozlesmeye bagh dizenlemelere, finansal bir
yukimlalugin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina goére siniflandirilir. Fon’un tim borglari
dusuldukten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sdzlesme 6zkaynaga dayal finansal aragtir.
Belirli finansal yukimlultkler ve 6zkaynaga dayali finansal araclar icin uygulanan muhasebe politikalari
asagida belirtilmigtir.

Finansal yukumlalikler gercege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yukumlilukler veya
diger finansal yukamlalukler olarak siniflandirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
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Finansal aracglar (devami)

Gercedge uyqun degder farks kar veya zarara yansitilan finansal yikamlilikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yuktumlilikler, gergcege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gercege uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yokimlulik icin 6édenen faiz tutarini
da kapsar.

Diger finansal yukiumlilikler

Diger finansal yukumlulikler baslangigta islem maliyetlerinden arindirilmis gercede uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yukumlulukler sonraki donemlerde etkin faiz orani lizerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yakamluligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
ddemelerini tam olarak ilgili finansal yukuimlulugin net bugunki degerine indirgeyen orandr.

Kur degisiminin etkileri

Fon'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gecerli para
birimi olan ve finansal tablo i¢in sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan
dovize endeksli parasal varlik ve yukumlalukler bilanco tarihinde gecerli olan kurlar kullaniimak suretiyle
TL'ye c¢evrilmektedir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amacli olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borclari, takas borclari, krediler ve finansal yukimlulikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukumlulukler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yontemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Yabanci para ¢evrimi
Fon'un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir.

Yabanci para igslemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden TL’ye cevrilmistir. Yabanci
paraya dayal parasal varlk ve yukumlalikler, bilanco tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullanilarak;
yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile dlcilen parasal olmayan kalemler ilk igslem tarihindeki
kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gercege uygun degerleri ile 6lctlen parasal olmayan kalemler
ise gercege uygun degerin tespit edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL'ye ¢evrilmigtir. Cevrimler sonucu
olusan kur farklar kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda yansitiimistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yatirim amaclh gayrimenkuller

Yatirnrm amacli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek icin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirnm amach gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile takip eden dbnemlerde ise gercege uygun degerleri ile
muhasebelestiriimektedir. Gercege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda o6l¢cim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde édenecek fiyattir.

Yatinm amagl gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilagtirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergcede uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
O0demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirirm amach gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirnm amacli gayrimenkullerin ekonomik émurleri
dikkate alinarak yapilmistir. Fon’un sahip oldugu yatirnm amagcli gayrimenkullerin gercege uygun degeri
SPK'ya kayitli “Gayrimenkul Degerleme Firmalari” listesi icerisinde yer alan bir gayrimenkul dederleme
sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile dederleme tarihinden rapor dénemi sonuna kadar ilgili
gayrimenkuller i¢in yapilan harcamalari icermektedir.

Yatirrm amach gayrimenkullerin gercege uygun deger dedisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kéra iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar.

Fon'un, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Nakit akig tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglar esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon'un portfdyindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akislarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglari, Fon’un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araclarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yukumlultkler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi

ve sz konusu varlik ve yukumldlikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanlh sonucglandirma
niyetinin olmasi durumunda bilancoda netlestirilerek gosteriimektedir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satig ve geri alig anlagmalari ve menkul degerlerin édung verilmesi iglemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngéren anlagmalar cercevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portfdylinde tutulus amaclarina gore
“Gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandiriimakta ve ait oldugu portfoyin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sdzlesmesi karsiligi elde edilen fonlar pasifte
“Repo borglar” hesabinda muhasebelegtiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen satim ve geri
alim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin etkin faiz orani yontemine gore gider
reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda 6denen faizler kar veya
zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhtdi ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri
satim fiyatlar1 arasindaki farkin déneme isabet eden kismi icin “Etkin faiz (i¢ verim) orani ydntemi’ne gore
faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosunda “faiz gelirleri”
kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklari / borglari

Takas borclari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borclardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borgclari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlar) finansal durum
tablosunda ayri olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satig kar / zarari

Fon portféyinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon'un diger islemleri yapildiklari gun itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan
satilan bir menkul kiymet satis glinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis veya
azalislar toplami) Gzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giint degeri, ortalama bir deger
olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boélinmesi suretiyle
hesaplanir. Satis tutari ile satis giini degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet
satis karlarn” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan menkul
kiymete iliskin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina goére satilan kisma
isabet eden tutar ise, bu hesaptan cikarilarak “Gerceklesen deger artiglari/azalislar” hesaplarina aktarilir.
Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yikimliluklere iligkin Gerceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya odendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon yo6netim (creti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar payi gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri sabit veya degisken getirili yatirim araclarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére degerlenmelerini
kapsar.

Temettl geliri

Temett gelirleri ilgili temettly alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Giderler

Tium giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik cercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayili
Resmi Gazete’'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'’na gore kurulan menkul kiymetler
yatinm fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile menkul
kiymetler yatinm ortaliklarinin portfdy isletmeciligi kazanglari Gizerinden yapilacak tevkifat orani 1 Ekim
2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya ceuvrilebilir olup, finansal yukiumlulik
olarak degerlendirilmektedir.

Katilma paylari Fon’'un net varlik degeri tGzerinden ginluk olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme giiniinde
tedavilde olan pay sayisina bélinerek belirlenmektedir.

lliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon'un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler ve

Fon'un portfdy yonetimi ve araciik hizmetlerini aldigr iliskili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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2.

2.3

Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Fiyatlama Raporuna iligskin Portféy Degerleme Esaslari

Degerleme her isgiinii itibariyle yapilir.
Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

@)

(b)

(©)

Portféye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
ahm fiyati satin alma gtintindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB déviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak Uzere portfoydeki varlklardan;

i)

vii)
viii)

iX)

Borsada iglem gorenler degerleme gininde borsada olusan en son seans agirhikl
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar kullanilir.

Borsada islem goérmekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢lanma araglari, ters repo ve
repolar son iglem gintndeki i¢ verim orani ile deg@erlenir.

Fon katilma paylari, degerleme gunu itibariyle en son agiklanan fiyatlari esas
alinarak degerlenir.

Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir.

Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen
doviz ahs kuru ile degerlenir.

Turev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varlklar da portfdy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varhklar teminatin tirl dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cercevesinde degerlenir.

Borsa digl repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

(i) il4 (vii) no’lu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan
TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

(vii) ve (viii) no’lu alt bentlerde yer alan yontemlere iligskin kararlar Kurucu Yonetim
Kurulu tarafindan alinir

Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde
belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

Fonun diger varhk ve yiukimlulikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate
alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yikimlulikleri TCMB
tarafindan ilgili yabanci para icin belirlenen déviz satig kuru ile ¢carpilmasi suretiyle
degerlenir.

Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina
bolinmesi ile bulunur.

(25)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tark Lirasi ("TL"") olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilanco tarihi itibariyle raporlanan aktif ve pasiflerin ya da aciklanan sarta
bagli varlik ve yukumliltklerin tutarlarini ve ilgili ddnem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin
en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik
gosterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili
notlarda aciklanmaktadir.

3. Bolimlere gbre raporlama

Fon, Fon’un yatirim stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve turevlere yatirrm yapmak
amacilyla tek faaliyet bolumu olarak yapilanmistir. Fon’un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimlidir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon'u tek bir bolim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bélimune iliskin bilgiler Fon’un bir bitlin olarak sunulan finansal tablo bilgilerine
esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Bankalar (*) 11.121 4.021

Toplam 11.121 4.021

*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle bankalar hesabinda siniflanan 11.121 TL T. is Bankasi A.$ saklama hesabinda vadesiz
mevduat olarak tutulmaktadir (31 Aralik 2019: 4.021 TL).

5. Finansal varhiklar

Fon’un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle finansal varliklari kira sertifikalari ve katilim
paylarindan olusmaktadir. Kira sertifiklari ve katilm paylarinin detaylari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal Nominal Piyasa Kayith
varliklar Degeri Degeri Degeri
Kira Sertifikalarn Katilm Fonlari 386.695.650 7.446.598 7.446.598
Girisim Sermayesi Yatirim Fonlari 416.690 1.210.201 1.210.201
Gayrimenkul Yatinnm Fonlari 3.560.994 6.413.304 6.413.304
Kira Serfitikalari 50.000 5.020.378 5.020.378
Toplam 390.723.334  20.090.481 20.090.481

31 Aralik 2019
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal Nominal Piyasa Kayith
varliklar Degeri Degeri Degeri
Kira Sertifikalari 7.789.745 135.362 135.362
Katihm Paylan 1.694.748 2.510.917 2.510.917
Toplam 9.484.493 2.646.279 2.646.279
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6. Yatirim amaghi gayrimenkuller
1 Ocak 2020 Gergege uygun 31 Aralik 2020
acihig bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki  kapanig bakiyesi
Arsa ve araziler 46.059.243  7.645.570 (20.004.546) 2.780.671 36.480.938
Toplam 46.059.243  7.645.570 (20.004.546) 2.780.671 36.480.938

Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle yatirnm amach gayrimenkulleri TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan degerlenmistir. Degerleme sonrasi gayrimenkul portféy buytkligi 36.480.938 TL'dir.

1 Ocak 2019 Gergege uygun 31 Aralik 2019

acilig bakiyesi Alimlar Cikiglar deger farki  kapanig bakiyesi

Arsa ve araziler 43.936.758 - - 2.122.485 46.059.243
Toplam 43.936.758 - - 2.122.485 46.059.243

Fon’un 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle yatirim amach gayrimenkulleri TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S.
tarafindan degerlenmistir. Degerleme sonrasi gayrimenkul portfoy buyukligu 46.059.243 TL'dir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle yatirim amacli gayrimenkullerin detayi agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

Yatinnm amagli gayrimenkuller

Gergege Uygun Degeri

Arsa ve Arazi-1 16.834.781
Arsa ve Arazi-2 9.587.223
Arsa ve Arazi-3 5.715.600
Arsa ve Arazi-4 3.270.000
Arsa ve Arazi-5 1.073.334
Toplam 36.480.938

31 Aralik 2019

Yatirim amacli gayrimenkuller

Gercege Uygun Degeri

Arsa ve Arazi-1 14.623.731
Arsa ve Arazi-2 11.639.119
Arsa ve Arazi-3 7.389.305
Arsa ve Arazi-4 4.349.199
Arsa ve Arazi-5 4.286.700
Arsa ve Arazi-6 2.839.150
Arsa ve Arazi-7 932.039
Toplam 46.059.243
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7. Diger varliklar

Fon'un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger varliklarinin detayr asagidaki gibidir;

Diger Varliklar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Diger Varliklar 6.266.028
Pesin Odenen Vergiler 3.978
Devreden KDV - 2.331.923
Toplam 6.270.006 2.331.923

8. Diger borclar ve iligkili taraflara borclar, gider tahakkuklari

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle diger borclarin detayi agsagidaki gibidir;

Diger Borclar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Basari Prim Tahakkuklari (**) 3.834.733 2.461.808
Vergi, Resim, Har¢ ve Tapu Giderleri 269.602 680
Yonetim Ucreti (*) 99.118 84.053
Gayrimenkul Degerleme Borgclari 16.756 -
Saklama Komisyonlari 15.104 12.917
Denetim Ucretleri 8.102 5.500
Kurul Giderleri 2.930 2.424
Saticilara Borglar 356 -
Toplam 4.246.701 2.567.382

(*) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle fon ydnetim tcreti RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S.'ye ait borglardan
olugsmaktadir. Fon'un yonetim creti, Fon'un RE-PIE Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.$.’ye ydnetimi ve temsili igin
tahsis ettigi donanim, personel ve sair tum hizmetlerin karsiligi olarak portfdy toplam degerinin yillik %2'sidir. Ginlik yonetim Ucreti,
glnluk olarak hazirlanan fiyat raporlarindaki Fon toplam degerinin %2'si (yuzde iki) ile yillik yénetim tcretinin 365 giin Gizerinden 1
glnluge dusen payinin ¢arpimi ile hesaplanmaktadir ve tahakkuk ettirilmektedir. Tahakkuk ettirilen tutar takip eden ayin 5 is guni

icerisinde tahsil edilmektedir.

(**) Gayrimenkul bazinda yillik net %15 getirinin tstiindeki getirinin %50'si basari primi olarak tahakkuk ediimektedir ve gayrimenkul satiginin

gerceklesmesi durumunda da hesaplanan basari primi fondan tahsil ediimektedir.

9. Karsiliklar, kosullu varlik ve borglar

Fon'un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle karsiliklari, kosullu varliklari ve borclari

bulunmamaktadir.

10. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem Ucretlerinin detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak — 31 Aralik 2020

5 Ocak — 31 Aralik 2019

Bagari Prim Ucretleri 3.908.761 2.461.807
Yonetim Ucretleri 1.052.834 924.516
Danigmanlik Ucretleri 381.460 403.147
Saklama Ucretleri 57.810 51.521
Denetim Ucretleri 16.735 10.782
Kurul Ucretleri 10.891 9.349
Toplam 5.428.491 3.861.122
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10. Niteliklerine goére giderler (devami)

Komisyon ve diger iglem Ucretleri detayi;

1 Ocak — 31 Aralik 2020

5 Ocak — 31 Aralik 2019

Aracilik Komisyonu Giderleri 465.784 -
Banka Komisyon Giderleri 4.667 4.217
Toplam 470.451 4.217

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detays;

1 Ocak — 31 Aralik 2020

5 Ocak — 31 Aralik 2019

Vergi Resim Har¢ ve Tapu Giderleri 532.985 100.390
BSMV Giderleri 180.058 46.226
Portfoy Degerleme Giderleri 48.817 19.191
Noter Giderleri 1.627 1.292
Diger Giderler 573 -
Toplam 764.060 167.099

11. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artig / azalis

Asagida Fon'un cari donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net varlik degerinin detayi

verilmistir.

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Fon toplam degeri (TL)
Dolasimdaki pay sayisi (Adet)
Birim pay degeri (TL)

58.605.845
37.197
1.575,553002

48.474.084
36.688
1.321,251744

Katilma belgeleri hareketleri:

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Adet Adet
Donem baginda dolagimdaki pay sayisi 36.688 36.086
Donem icinde satilan katilma belgesi sayisi 3.249 602
Donem icinde geri alinan katilma belgesi sayisi (2.740) -
Toplam 37.197 36.688

12. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri

mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 58.605.845 TL tutarindaki degerleri Fon’'un fiyat raporundaki

finansal varliklarin toplami ile aynidir (31 Aralik 2019: 48.474.084 TL'dir).
13. Hasilat

1 Ocak — 31 Aralik 2020

5 Ocak — 31 Aralik 2019

Kira Sertifikalarn Kar Pay Gelirleri 621.505 11.869
Hisse Senetleri Temettl Gelirleri - -
Toplam 621.505 11.869
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14. Finansal Varhk ve Yukumluliklere iligkin Gerceklesmis Kar/Zarar

1 Ocak — 31 Aralik 2020 5 Ocak — 31 Aralik 2019

Gayrimenkul Satis Kazanci 11.064.755 -
Yatirim Amach Gayrimenkullerin Deger Artiglar 2.780.671 2.122.485
Katihm Payi Alis/Satis Kazanci 1.613.547 143.524
Gerceklesmemis Gecgmis Yil Basari Primi - 4.024.833
Toplam 15.458.973 6.290.842

15. YOnetim Ucretleri

Fon'un 1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap ddnemi itibariyle yénetim Ucreti gideri 1.052.834 TL'dir (5 Ocak —
31 Aralik 2019: 924.516 TL'dir).

16. Finansman giderleri

Fon'un 1 Ocak - 31 Aralik 2020 ve 5 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap donemleri itibariyle finansman giderleri
bulunmamaktadir.

17. Diger kapsamli gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon'un 1 Ocak - 31 Aralik 2020 ve 5 Ocak - 31 Aralik 2019 hesap doénemleri itibariyle diger kapsaml
gelirleri bulunmamaktadir.

18. Yuksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak tzere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar ¢ercevesinde
hazirlanmistir.

19. Turev araglar

Fon'un 31 Arallk 2020 ve 31 Aralk 2019 tarihleri itibariyle portféyinde turev finansal araclar
bulunmamaktadir.

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine ve
likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk ydnetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda katilim
paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gercede uygun fiyatlar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunlik olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu'nca, belirli ddnemlerde portféyiin yénetimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte; portfoy
yoneticileri tarafindan bu cercevede yonetilmektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gore
bu limit ve politikalar degisim godstermekte, belirsizligin hakim oldugu donemlerde riskin asgari diizeye
indirilmesine ¢alisiimaktadir.

Yogunlagma riski
Fon ihrag belgesinde belirlenen ydontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak

Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portféyline orani iglemleri mevzuata, i¢ tuzik ve ihrag
belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (Devami)
Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon’un faize duyarl finansal
varliklarinin nakit akiglarinda veya gercegde uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 31 Aralik 2020
ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle Fon’un finansal araclarinda sabit faizli finansal araclar bulunmaktadir.
Fon'un faize duyarlihdi finansal araclarin faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin gergege uygun
degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Asagidaki tabloda, diger butin degiskenlerin sabit kalmasi
kosuluyla Fon'nun portfoéyindeki finansal varliklarin piyasa fiyatlarinda yasanabilecek %5 deger
artis/(azalisinin) Fon’un varliklar Gzerindeki etkisi gésterilmektedir.

Sabit faizli finansal araglar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Kira Sertifikasi Katilma Fonlari 7.446.598 135.362
Kira Serfitikalari 1.210.201 -
Faiz artigi/(azalis1) Kar zarar lizerindeki etkisi Kar zarar Gizerindeki etkisi
5% 865.680 6.768
-5% (865.680) (6.768)
Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla degerlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger butiin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’un portféylindeki finansal
varliklarin piyasa fiyatlarinda %10 deger artig/(azaliginin) Fon'un varlklari Uzerindeki etkisi
gOsterilmektedir.

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
GYF Katilim Paylari 6.413.304 2.510.917
Girigsim Sermayesi Yatirim Fonlari 5.020.378 -
BIST 100 Endeksi Kar zarar tzerindeki etkisi Kar zarar Uzerindeki etkisi
10% 1.143.368 251.092
-10% (1.143.368) (251.092)
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle édenen finansal borclarla ilgili
yikumluluklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya cevrilmesine bagli
olarak glnluk nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0 - %100'Un0U piyasada
hemen satilabilecek likit yatirimlarda tutmaktir. Ayrica Fon’'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle 11.121 TL
nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 4.021TL'dir).

31 Aralik 2020

Sdzlesme uyarinca nakit
Defter girigler/cikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5yildan

So6zlesme uyarinca vadeler degeri (1+11+11+1V) kisa(l) arasi(ll) arasi(lll) uzun (IV)
Gider Tahakkuklari (3.860.869) (3.860.869) (3.860.869) -

lligkili Taraflara Borglar (99.118) (99.118) (99.118) -

Saticilara Borglar (356) (356) (356)

Diger Borglar (286.358) (286.358)  (286.358) -

Toplam Net Varlik/YUukimluluk (4.246.701) (4.246.701) (4.246.701) -

31 Aralik 2019

Sbdzlesme uyarinca nakit
Defter girigler/cikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5yildan

Sozlesme uyarinca vadeler degeri (1+11+11+1V) kisa(l) arasi(ll) arasi(lll) uzun (IV)
Gider Tahakkuklari (2.482.649) (2.482.649) (2.482.649) -
lligkili Taraflara Borglar (84.053) (84.053) (84.053) -
Diger Borgclar (680) (680) (680) -
Toplam Net Varlik/YUukimluluk (2.567.382) (2.567.382) (2.567.382) -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya cevrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan s6zlesmeye bagl vade analizinin gercek nakit akiglarini yansitmasini beklememektedir,
zira katilma pay!1 sahipleri katilim paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski
Kurlardaki degisimin fon portfdylinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit

akislari veya gercede uygun degerinde yaratacagdi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon'un
31 Aralik 2020 tarihi itibariyle kur riski bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

(32)



RE-PIE Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Avrasya Stratejik Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tam tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gdsterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yokimliligini yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon'un kredi riski temel olarak bor¢lanma aracglarina yaptigi yatirimlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini RE-PIE Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. araciligiyla gerceklestirmekte olup s6z konusu alacaklara iliskin kredi riski sinirlidir.

Finansal arag turleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
iligkili Diger iligkili Diger  Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2020 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varliklar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - - 11.121 20.090.481 -

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A.Vadesi gecmemis veya deger disukligine ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - - - 11.121 20.090.481 -
B. Kosullari yeniden gorisulmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger disukligiune ugramis
sayllacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -
C. Vadesi ge¢mis ancak deger disukligune ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -

- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
D. Deger dusiklagune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -
E. Bilanco digi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
lligkili Diger lligkili Diger  Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2019 taraf taraf taraf taraf Mevduat Varliklar Diger
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - - - - 4.021 2.646.279 -

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - -
A. Vadesi gegmemis veya deger dusiklugune ugramamis finansal varliklarin net defter degerleri - - - - 4.021 2.646.279 -

B. Kosullari yeniden goéristlmus bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger dusuklugine ugramis

saylilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - -

C. Vadesi ge¢mis ancak deger disukligune ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - -

D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - -

E. Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - -
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20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (devami)

Finansal varlik ve yukiamluliklerin gercege uygun degeri ile gdsterilmesine iligkin aciklamalar

a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmig maliyet ile yansitilanlar

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter de@erlerinin gercede uygun degerlerini yansittigi

varsaylmigtir.

Krediler ve Gergege uygun deger itfa edilmis
alacaklar (nakit farki kar/zarara degerinden
ve nakit yansitilan finansal gosterilen finansal Defter
31 Aralik 2020 benzerleri dahil) varliklar yukumlilikler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 11.121 - - 11121 4
Finansal Varliklar - 20.090.481 - 20.090.481 5
Yatirm Amach Gayrimenkuller - 36.480.938 - 36.480.938 6
Finansal yukimlulukler
Gider Tahakkuklar (3.860.869) - - (3.860.869) 8
iliskili Taraflara Borglar (99.118) - - (99.118) 8
Saticilara Borglar (356) - - (356) 8
Diger Borglar (286.358) - - (286.358) 8
Krediler ve Gergege uygun deger itfa edilmis
alacaklar (nakit farki kar/zarara degerinden
ve nakit yansitilan finansal g0sterilen finansal Defter

31 Aralik 2019 benzerleri dahil) varliklar yukumlalakler degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4.021 - - 4.021 4
Finansal Varliklar - 2.646.279 - 2.646.279 5
Yatirrm Amach Gayrimenkuller - 46.059.243 - 46.059.243 6
Finansal yukimlulukler
Gider Tahakkuklar (2.482.649) - - (2.482.649) 8
iligkili Taraflara Borglar (84.053) - - (84.053) 8
Diger Borglar (680) - - (680) 8

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
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Finansal varlik ve yukumlultklerin gercege uygun degeri ile gosterilmesine iligkin aciklamalar

(devami)

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukiamluluklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagilimi asagidaki gibidir:

e  Birinci seviye: Finansal varlik ve yukiamlulukler, 6lgciim tarihinde erigilebilen, 6zdes varliklarin veya
borclarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltiimemis olan) ile degerlenmektedir.

« ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliliikler, ilgili varlik ya da yikimliligun birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gb6zlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden dederlenmektedir.

o Uclincui seviye: Finansal varlik ve yukiumliliukler, varlik ya da yukimluligin gercede uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmektedir.

Gercege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amach finansal
varliklar) devlet i¢c borclanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir ve rayic
degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar esas alinir.

31 Aralik 2020
1. Seviye| 2. Seviye| 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amagh finansal varliklar —
Kira sertifikalar 5.020.378 - -| 5.020.378
Alim-satim amagh finansal varliklar —
Kira Sertifikalari Katim Fonlari 7.446.598 - -| 7.446.598
Alim-satim amagh finansal varliklar —
Girisim Sermayesi Yatirim Fonlari 1.210.201 - -| 1.210.201
Alim-satim amagcli finansal varliklar —
Gayrimenkul Yatirim Fonlari 6.413.304 - -| 6.413.304
Toplam finansal varliklar 20.090.481 - -120.090.481
31 Aralik 2019
1. Seviye 2. Seviye | 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar —
Kira sertifikalari 135.362 - - 135.362
Alim-satim amagli finansal varliklar —
Katilim paylar 2.510.917 - - 2.510.917
Toplam finansal varlklar 2.646.279 - - 2.646.279
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21. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar ddneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlari hari¢ orijinal vadesi tic aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

22. Toplam deger / net varlik degeri degisim tablosuna iligkin aciklamalar
Toplam deger / net varlik degerine iliskin agiklamalar dipnot 11'de aciklanmistir.

23. Finansal tablolari dnemli 6lcude etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mukerrer) sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlari Finansal Raporlama Esaslarina
iliskin Tebligi (11-14.2)'de Degisiklik Yapiimasinda Dair Teblig (ll-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim
Fonlari tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara
uygun olarak hazirlanmigtir.

24. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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