UTOPYA TURIZM INSAAT iISLETMECILIK TICARET A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 HESAP DONEMINE AIiT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLAR VE

BAGIMSIZ DENETIM RAPORU



BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

UTOPYA TURIZM INSAAT iISLETMECILIK TICARET A.S. GENEL KURULU’NA

A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.nin (“Sirket”, “Utopya”) ve Bagh
Ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2020 tarihli Konsolide Finansal Durum
Tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; Konsolide Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir
Tablosu, Konsolide Oz kaynak Degisim Tablosu ve Konsolide Nakit Akis Tablosu ile Onemli Muhasebe
Politikalarinin Ozeti de dahil olmak iizere Konsolide Finansal Tablo Dipnotlarindan olusan Konsolide
Finansal Tablolarini1 denetlemis bulunuyoruz.

Gorusiimiize gore, ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akiglarini, Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (TMS’lere) uygun olarak tim Onemli
yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
“Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklarr” béliimiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir.

KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirketten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde etti§imiz bagimsiz denetim kanitlarinin, sinirli olumlu
goriigiimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



3) Dikkat Cekilen Hususlar

Grup’un 31 Aralik 2020 tarihli donem zarar1 -46.131.843 TL, ge¢mis yil zararlar1 -135.202.562 TL, dénen
varliklar1 319.176.294 TL ve kisa vadeli borglar toplami ise 349.262.058 TL dir. Kisa vadeli borg¢lar1, donen
varliklarin1 30.085.764 TL asmaktadir.

Toplam 319.176.294 TL donen varligin 300.254.963 TL si “satis amagli siniflandirilan duran varliklar” dan
Toplam 349.262.058 TL kisa vadeli borglarin ise 347.113.098 TL si “satis amagli siniflandirilan duran
varlik gruplarina iligkin yiikkiimliliikkler” den kaynaklanmaktadir. Satis amagli duran varlik siniflandirmasi
olmasaydi1 donen varliklar toplami1 18.921.331 TL ve kisa vadeli borglar toplami ise 2.148.960 TL olacakt.

Bu durumla ilgili Sirketin 16, 25 ve 32 numarali finansal tablo dipnotlarina dikkat ¢ekeriz. Bu husus,
tarafimizca verilen gorisii etkilememektedir.

4) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin
bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve finansal tablolara iligkin goriigiimiiziin olusturulmasinda ele alinmig
olup, bu konular hakkinda ayri1 bir goriis bildirmiyoruz.



Kilit denetim konular

Konunun denetimde nasu ele alindigt

Satis Amacgh Siiflandirilan Duran
Varliklar

Grup isletmekte oldugu 5 yildizli otel
kompleksini satis karar1 almis ve
satis1 igin gerekli izin siireglerini ve
diger islemleri son asamasina
getirmistir.

Satis amacgli siniflandirilan maddi
duran  varliklarin  net  degeri
300.254.963 TL olmast ve aktifin
6nemli bir kismini kapsamasi
sebebiyle kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir.

TFRS 5 Satis Amagh Siniflandirilan Duran Varliklar
Standards;

Satis amach elde tutulan varliklarm
mubhasebelestirilme  esaslann  ile  durdurulan
faaliyetlere iliskin olarak yapilmasi gereken
agiklama ve sunumlari belirlemektedir.

TFRS 5, ozellikle, asagida belirtilen hususlar
zorunlu kilar:

( a) Satis amacgh elde tutulan olarak simiflandiriima
kriterlerini saglayan varliklar; defter degerleri ile
satis icin katlamlacak maliyetler diisiilmiis gercege
uygun degerlerinden diisiik olani ile dl¢iiliir ve s6z
konusu varliklar izerinden amortisman ayirma islemi
durdurulur;

(b) Satis amagli elde tutulan olarak siniflandirilma
kriterlerini  saglayan varliklar finansal durum
tablosunda  (bilangoda) ayr1 olarak sunulur;
durdurulan faaliyetlere iligkin sonuglar ise kapsamli
gelir tablosunda ayr1 olarak sunulur.

Siniflandirmanin gecerli olabilmesi igin;

-Satis olasiligmin yiiksek olmasi,

-Satisa iliskin planin mevcut olmast,

-izin verilen durumlar haricinde satisin 1 il
igerisinde tamamlanmasinin beklenmesi,

gibi sartlarin mevcudiyeti tarafimizca
sorgulanmustir.




5)Diger Hususlar

Sirketin 31 Aralik 2019 tarihli finansal tablolar1 bagka bir bagimsiz denetgi tarafindan denetlenmis ve
5 Mart 2020 tarihinde bu finansal tablolara iliskin olumlu goriis verilmistir.

6) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar:

Sirket yonetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bi¢imde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli
gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Sirketin siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde siireklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur. Ust ydnetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin
gbzetiminden sorumludur.

7) Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik igerip icermedigine
iligkin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitillen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir
giivence seviyesidir ancak, var olan 6énemli bir yanlishigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.

Yanligliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa
bu yanligliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yiiriitiillen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz.



Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli "6nemli yanlishik" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli
onemli bir yanlishigi tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlislig1 tespit edememe riskinden
yiiksektir.

Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

Y 6netim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarmin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile ilgili
aciklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin isletmenin stirekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.

Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz hélinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen
denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in stirekliligini
sona erdirebilir.

Finansal tablolarin agiklamalari dahil olmak tizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylar1 gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Finansal tablolar hakkinda goriis vermek amaciyla, finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim
kanitt elde edilmektedir. Sirket denetiminin yonlendirilmesinden, gézetiminden ve yiiriitiilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
lizere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini st
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.



Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri iist yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait Finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulari yani kilit denetim konularii belirlemekteyiz. Mevzuatin
konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi
olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
olduk¢a istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar
verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”)’nun 402. Maddesi’nin doérdiincii fikrasi uyarinca, Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile sirket esas s6zlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

2) TTK’nin 402. Maddesi’nin dordiincii fikrast uyarinca, Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

3) TTK’min 398 inci Maddesi’nin dordiincii fikrasi uyarinca diizenlenmesi gereken Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu, 10.3.2021 tarihinde Sirket’in Y onetim
Kurulu’na sunulmustur.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetci Ibrahim GOCMEN dir.
Ankara, 10.3.2021

YKY BAGIMSIZ DENETIM
VE YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

ibrahim GOCMEN
Sorumlu Denetci
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar

- 1liskili Taraflardan Ticari Alacaklar

- iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

- Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar

- liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

Ara Toplam

Satis Amacli Siniflandirilan Duran Varliklar

Toplam Donen Varhklar

Duran Varhklar

Diger Alacaklar

- iligkili Taraflardan Diger Alacaklar

- iligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar

Istirakler, Is Ortakliklar1 ve Bagl Ortakliklardaki

Yatirimlar
Yatirim Amagli Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Serefiye Digindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar

Pesin Odenmis Giderler
Toplam Duran Varhklar

Toplam Varhklar

Dipnot

11

10
20

14

15
16

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis ) Gecmis
Cari Dénem Onceki Dénem
31.12.2020 31.12.2019
319.176.294 361.499.600
1.761.553 3.143.390
3.620.215 3.704.238
790.752 893.580
483.692 0
307.060 893.580
6.258.475 18.357.524
6.094.637 17.824.128
163.838 533.396

0 0

1.200.233 421.632

0 382.666

5.290.104 119.202
18.921.331 27.022.232
300.254.963 334.477.368
319.176.294 361.499.600
87.336.593 73.045.292
3.136.416 5.277.558
3.091.372 5.178.961
45.044 98.597
14.876.811 14.876.812
450.253 464.946
68.865.349 51.919.503
7.765 44.767

0 461.706
87.336.593 73.045.292
406.512.888 434.544.892



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

KAYNAKLAR

- Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

-- Diger Finansal Yikimlilikler

-- Ticari Borglar

--- 1liskili Taraflara Ticari Borglar

--- {liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar

-- Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
-- Diger Borglar

--- Tligkili Taraflara Diger Borglar

--- Iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar

-- Ertelenmis Gelirler (S6zlesme Yiik. Disinda Kalanlar)
-- Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler

-- Ara Toplam

-- Satis Amagcli Siniflandirilan Varlik Gruplarina Iliskin Yiik.

-- Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

- Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

-- Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

-- Ertelenmis Gelirler (S6zlesme Yiik. Digsinda Kalanlar)
-- Ertelenmis Vergi Yikiimliligi

-- Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Oz kaynaklar

- Odenmis Sermaye

- Paylara Iliskin Primler/iskontolar (+/-)

- Birikmis Diger Kapsamli Gelir (+/-)

-- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (+/-)
- Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

- Gegmis Yillar Karlar1 / Zararlari (+/-)

- Dénem Net Kar1/Zarar1 (+/-)

- Kontrol giicii olmayan paylar

- Toplam Oz kaynaklar

Toplam Kaynaklar

Dipnot

20

25

26

21
21

21
21

21

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
31.12.2020 31.12.2019
349.262.058 334.827.155
36.206 33.256
1.256.975 1.308.761
393.254 444.781
863.721 863.980
5.729 98.229
26.399 53.291
5.936 30.310
20.463 22.981
83.495 163.177
740.156 6.351
2.148.960 1.663.065
347.113.098 333.164.090
349.262.058 334.827.155
4.920.900 2.749.854

0 0

0 14.133

4.920.900 2.735.721
4.920.900 2.749.854
52.329.929 96.967.886
25.000.000 25.000.000
12.174.427 12.174.427
195.798.233 194.475.892
195.798.233 194.475.892
340.767 243.597
-135.202.562 -130.124.681
-46.131.843 -5.137.225
350.906 335.876
52.329.929 96.967.886
406.512.888 434.544.895



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

1 OCAK - 31 ARALIK 2020 VE 1 OCAK - 31 ARALIK 2019 TARIHLi KAR VEYA ZARAR VE DiGER

KAPSAMLI GELIiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Kar Zarar Tablosu

Dipnot
Hasilat 3
Satislarin Maliyeti (-) 3
BRUT KAR (ZARAR) (+/-)
Genel Yonetim Giderleri (-) 22
Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-) 22
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 23
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 23
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (+/-)
Finansman Gideri (Geliri) Oncesi Faaliyet Kar1 (Zarari) (+/-)
Finansman Gelirleri 24
Finansman Giderleri (-) 24
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Donem Kari (Zarar) (+/-)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri (Geliri) (+/-)
- Donem Vergi Gideri/Geliri (+/-)
- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Net Kar1 (Zarar) (+/-)
Donem Net Kar1 (Zarari) (+/-)
Ana ortaklik paylar1 21
Kontrol giicii olmayan paylar 21
PAY BASINA KAZANC
DIGER KAPSAMLI GELIR

- Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacaklar, Vergi Oncesi (+/-)
-- Maddi Duran Varliklar Yeniden Degerleme Artislar1 (Azalislart), Vergi
Oncesi (+/-)

-- Tamimlanns Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanglar1 (Kayiplar), Vergi
Oncesi (+/-)

- Toplam Diger Kapsaml Gelir, Vergi Oncesi (+/-)

- Diger Kapsamli Gelir Unsurlarina liskin Toplam Vergiler (+/-)

-- Kar veya Zararda Yeniden Sinflandirilmayacak Diger Kapsamli Gelire
Iliskin Toplam Vergiler (+/-)

--- Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (+/-)

- Toplam Diger Kapsamli Gelir (+/-)

Toplam Kapsamh Gelir (+/-)

Kontrol Giicii Olmayan Pay

Ana Ortaklik

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis ) Gecmis
Cari Dénem Onceki Donem
01.01.2020- 01.01.2019-
31.12.2020 31.12.2019
50.659.512 99.836.473
-37.726.034 -70.769.012
12.933.477 29.067.461
-4.842.714 -8.815.748
-1.342.749 -1.709.745
2.297.959 4.775.484
-1.891.617 -1.669.041
7.154.356 21.648.411
7.154.356 21.648.411
46.450.278 25.733.758
-96.835.065 -53.034.464
-43.230.431 -5.652.295
-2.886.382 542.529
-701.203 -
-2.185.179 542.529
-46.116.813 -5.109.766
-46.116.813 -5.109.766
-46.131.843 -5.137.225
15.030 27.459
1.322.341 -3.618.953
-269.055 -3.618.953
-1.230.145 -3.621.821
961.090 2.868
-269.055 -3.618.953
1.591.397 -
1.591.397 -
1.591.397 -
1.322.341 -3.618.953
-44.794.472 -1.490.813
33.457 45.886
-44.827.929 -1.536.699



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

01 OCAK - 31 ARALIK 2020 VE 01 OCAK - 31 ARALIK 2019 DONEMLERI NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Nakit Akis Tablosu

ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI

Doénem Kari (Zarari)

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarart)

Durdurulan Faaliyetlerden Donem Kari (Zarart)

Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve Itfa Gideri le Ilgili Diizeltmeler

Deger Diisiikliigii (Iptali) fle Tlgili Diizeltmeler

Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler

Karsihklar fle Tlgili Diizeltmeler

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (iptali) ile Ilgili Diizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler

Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler

Faiz Giderleri ile Tlgili Diizeltmeler

Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri

Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri
Gerceklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklan {le Ilgili Diizeltmeler

Vergi (Geliri) Gideri Ile lgili Diizeltmeler

Kar (Zarar) Mutabakat: {le Tlgili Diger Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler

Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis)

Ticari Alacaklardaki Azahs (Artis) ile Ilgili Diizeltmeler

[liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)

[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azals (Artis)
Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
[liskili Taraflardan Faaliyetlerle flgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis)
fliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis)
Stoklardaki Azahslar (Artiglar) Ile Ilgili Diizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)

Ticari Borclardaki Artis (Azahs) ile ilgili Diizeltmeler

Iliskili Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis)

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile {lgili Diger Borglardaki Artis (Azals) ile 1lgili Diizeltmeler
[liskili Taraflara Faaliyetlerle Tlgili Diger Borclardaki Artis (Azalis)

[liskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle {lgili Diger Borglardaki Artis (Azalis)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig)

isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis (Azahs) ile ilgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azals (Artis)

Faaliyetlerle flgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:

Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsanunda Yapilan Odemeler

Dipnot

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
01.01.2020 - 01.01.2019 -
31.12.2020 31.12.2019
25.565.158 69.589.435
-46.131.843 -5.109.766
-5.109.766

40.739.537 19.359.570
592.838 9.563.470
-809.793 85.175
-809.793 85.175
628.228 550.726
628.228 550.726
-1.923.835 -8.486.762
-1.117.646 2.828.815
-806.189 -11.912.372
371.987

224.808

42.252.099 18.069.970
-542.529

119.520

30.957.464 55.911.507
1.127.738

-9.425.872 -15.206.828
-483.692 -
-8.942.180 -15.206.828
10.357.362 4.085.416
10.357.362 4.066.015
19.401

-357.310 -871.088
54.243.183 -61.198.815
-5.104.240 -1.654.971
-51.527 -
-5.052.713 -1.654.971
542.452

1.149.946 12.375
1.149.946 10.720
1.655

-19.905.605 136.003.439
-6.928.211

-139.135

-6.789.076

25.565.158 70.161.310
-453.785



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

01 OCAK - 31 ARALIK 2020 VE 01 OCAK - 31 ARALIK 2019 DONEMLERI NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak belirtilmistir.)

Diger Karsiliklara Iliskin Odemeler

YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit
Girisleri

Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikislart

Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Kredilerden Nakit Girigleri

Diger Finansal Borglanmalardan Nakit Girisleri

Bor¢ Odemelerine iliskin Nakit Cikislar:

Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislar

Odenen Faiz

Diger Nakit Girisleri (Cikiglari)

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

-24.089.914

-24.089.914

-2.857.081
24.822.000

-29.569.850
1.890.769

1.381.837

1.381.837
3.143.390

1.761.553

-118.090
-19.436.830

-19.436.830

-19.436.830
-48.974.685
21.266.660
21.266.660
33.256
-58.695.729
-58.695.729
-11.912.372
366.756

1.177.921

1.177.921

1.965.469
3.143.390



UTOPYA TURIZM iNSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLi OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak belirtilmistir.)

CARi DONEM

Doénem Basi Bakiyeler - 31.12.2019

Transferler

Donem Net Kari (Zarari)

Diger Degisiklikler Nedeniyle Artis (Azalis)
(")zkaynak Unsurlarindaki Toplam Artis (Azals)
Dénem Sonu Bakiyeler -31.12.2020

ONCEKIi DONEM
Doénem Basi Bakiyeler -31.12.2018

Diizeltmelerden Sonraki Donem Basi1 Bakiyeler

Transferler
Donem Net Kar1 (Zararr)

Ozkaynak Unsurlarindaki Toplam Artis (Azahs)
Dénem Sonu itibariyla Bakiyeler 31.12.2019

Odenmis
Sermaye

25.000.000

25.000.000

25.000.000
25.000.000

25.000.000

Paylara
iliskin
Primler
iskontolar

12.174.427

12.174.427

12.174.427
12.174.427

12.174.427

Birikmis Diger Kapsamh Gelir

- 519.614
1.322.341

1.322.341
802.727

- 522.485
- 522.485

2.871

2.871
- 519.614

194.995.506

194.995.506

198.617.327
198.617.327

- 3.621.821

- 3.621.821
194.995.506

Kardan
Ayrilan
Kisitlanmg
Yedekler

243.597
97.170

97.170
340.767

243.597
243.597

243.597

Gecmis Yillar
Karlar1/
Zararlan

130.124.682
5.077.880

5.077.880
135.202.562

93.204.633
93.204.633

36.920.049

36.920.049
130.124.682

Donem Net Kari/
Zarar

5.137.225
5.137.225

46.131.843

40.994.618
46.131.843

40.541.870
40.541.870

40.541.870

5.137.225

35.404.645
5.137.225

Ana Ortakhga
Ait Ozkaynaklar

96.632.009
5.137.225

46.131.843
1.478.857

51.979.023

101.766.363
101.766.363

5.097.072
37.282

5.134.354
96.632.009

Kontrol
Giicil
Olmayan
Paylar

335.875

15.030

15.030
350.905

308.417
308.417

45.886
18.428

27.458
335.875

Ozkaynaklar
Toplam

96.967.884
6.616.082

92.248.656

1.478.857
15.030
52.329.928

102.074.780
102.074.780

5.048.315
5.192.935

10.241.250
96.967.884



UTOPYA TURIZM iNSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. (“Sirket" “Utopya”) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup, faaliyetleri
esnasinda 6zellikle altyapi projeleri olmak iizere insaat alaninda faaliyet gostermistir. Sirket daha sonra 2007 yili iginde
faaliyete gecirdigi subesi statiisiindeki Utopia World Otel ile turizm sektoriine girmistir. Utopia World Otel, Alanya’ da 105
doniim arazi iizerine kurulu, igerisinde 15.000 m?> Aquapark alam ve helikopter pistinin bulundugu 5 yildizh tatil
kompleksidir.

Sirketin merkezi Cankaya Mahallesi Cankaya Cad. No:28/5 Cankaya/Ankara adresindedir.
Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALY A adresindedir.

Sirketin, 31.12.2020 ve 31.12.2019 tarihleri itibariyle ortaklik yapisi soyledir.

% 31.12.2020
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 100 25.000.000

% 31.12.2019
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 100 25.000.000

Sirketin merkez ve subede asagida belirtilen donemler igerisinde ¢alisan donem sonu personel sayist soyledir.

Donemler Toplam
31.12.2020 126
31.12.2019 433

Grup Ana Ortahigin Faaliyet Alanlar

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. Insaat ve Otel Isletmeciligi alanlarinda faaliyet
gostermektedir.

Ana Ortakhgin kurulusundan bugiine kadar yapimin iistlendigi bashca projeler
e  Bartin Kanalizasyon Insaati

e Kozaevler Yap1 Kooperatifi Kat Karsiligi Konut Ingaati (Ankara)

e  Maltepe Yeralt1 Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

e  Utopia World Otel ve Tatil Koyii (Alanya)

e Karasu Kanalizasyon Insaat1 (Sakarya)

e  Sirnak Merkez i¢gmesuyu Insaati

. Kastamonu h;mesuyu 1n§aat1
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e  Safranbolu Igmesuyu Insaat1

e Develi igmesuyu Insaat1 (Kayseri)

e  Talas Igmesuyu Insaati (Erciyes)

e Nizip Igmesuyu Insaat1 (Gaziantep)

e Nurdag Igmesuyu Insaat: (Gaziantep)

e  Tasucu Igmesuyu Insaat: (Icel)

e Mordogan Tatil Kéyii (Izmir)

e Istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkoprii ) Pissu ve Yagmur Kolektor Insaat: (Ankara )
e Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bél.Kanal Ingaati (Sakarya)

e Milli Egitim Bakanlig1, Yatirim Tes. Daire Baskanligi; Ders Aletleri Yapim Merkezi ikmal Insaati1 (Hasanoglan,
e  Ankara)

e Bayindirlik ve iskan Bakanlig1; Giresun Merkez Hiikmet Konag1 Ingaat:

e Altindag Belediye Baskanlig1; Arsa Pay1 Kat Karsiligi is Merkezi insaat: (Ankara)

e S.S Tasucu Konut Yap1 Kooperatifi; 402 Konut Insaat: (Mersin)

Bagh Ortakhklar
Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S.” nin bagh ortaklar1 asagidaki gibidir.

Konsolide Finansal Tablolar sunma amaciyla bundan bdyle “Grup” olarak adlandirilacaklardir. 31.12.2020 ve 31.12.2019
tarihi itibariyle bagh ortakliklar ve faaliyet konular1 asagida 6zetlenmistir.

31.12.2020 31.12.2019
istirak istirak
Sirket ismi Faaliyet Alam Sermayesi Orani | Sermayesi Oram

Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik | Menejerlik ~ ve ~ Turizm
Menejerlik Yaym Yapim Tic. Ltd.Sti.* Seyehat Acenteligi 10.000.000 94,51 10.000.000 94,5
Isparta Elektrik Uretim A.S.F* Elektrik Uretimi ve Satimi 10.000.000 99 | 10.000.000 99

Sirketin bagl ortakliklarindan;

*Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti., Cankaya Mahallesi Cankaya
Cad. No:28/5 Cankaya/Ankara adresinde faaliyet gostermektedir. Sirketin ana faaliyet konusu turizm seyahat acenteligi
isi yapmaktir.

Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayimn Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale geldiginden dolayi
nakit akisi saglayamayacagi degerlendirilmis 1.1.2018 tarihi itibari ile ve sonraki konsolide finansal tablolardan

¢ikartilmugtir.

**[sparta Elektrik Uretim A.S.” nin, faaliyet konusu Isparta Ili simirlari igerisinde bulunan Cukurcayr Hidroelektrik

Santralinden elektrik iiretimi yapmak ve satmaktir.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

01 Ocak- 31 Aralik 2020 doénemine ait konsolide finansal tablolar yonetim kurulu tarafindan 10.3.2021 tarihinde
onaylanmig yaymlanmasi i¢in yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli diizenleyici kurullar yasal mevzuata gore
diizenlenmis finansal tablolar1 degistirme hakkina sahiptir.

NOT 2 - KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR
2.1 Konsolide finansal tablolarin hazirlanma ilkeleri

Konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gdozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yiirlirliige konulmus olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (“TFRS”) ve bunlara iliskin ek ve yorumlara
uygun olarak hazirlanmistir. TFRS, Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen
degisikliklere paralellik saglamasi amaciyla tebligler aracilifiyla giincellenmektedir.
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Grup, muhasebe kayitlarim1 ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’'nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plam1 (“THP”) gereklerine gore Tiirk Lirast (“TL”) olarak
tutmaktadir.

Konsolide finansal tablolar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yaymlanan “TMS Taksonomi Hakkinda
Duyuru” ile “Finansal Tablo Ornekleri Kullanim Rehberi”’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Konsolide finansal tablolar Grup’un yasal kayitlarina dayandirilmis olup KGK tarafindan yayinlanan Tiirkiye
Mubhasebe Standartlari’na gére Grup’un durumunu layikiyla arz edebilmek igin bir takim diizeltme ve siniflandirma
degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir. S6z konusu diizeltmeler genel olarak ertelenmis vergiler, kidem
tazminati, maddi varlik amortismanlarinin ekonomik Omiirlerine ve kist esasina goére ayrilmasi, karsiliklarin
muhasebelesmesi, ticari alacak ve borglarin reeskonta tabi tutulmasindan olusmaktadir.

Islevsel ve sunum para birimi
Sirket’in islevsel ve sunum para birimi olan TL kullanilarak sunulmustur.

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili kararma istinaden konsolide finansal tablolardaki tutarlar1 yeniden ifade
etme isleminin uygulanmasini gerektiren objektif kosullarin ger¢eklesmemis olmasi ve SPK’nin varolan verilere
dayanarak ileride de bu kosullarin gergeklesme emarelerinin biiyiik 6l¢iide ortadan kalktigin1 6ngdrmesi sebebiyle,
finansal tablolar en son 31 Aralik 2004 tarihi itibartyla Uluslararast Muhasebe Standartlar1 (UMS) 29 uyarinca
(Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama) yeniden ifade etme islemine tabi tutulmustur. Dolayisiyla,
31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihli konsolide bilangolarda yer alan parasal olmayan aktif ve pasifler ve sermaye
dahil 6z kaynak kalemleri, 31 Aralik 2004 tarihine kadar olan girislerin 31 Aralik 2004 tarihine kadar endekslenmesi,
bu tarihten sonra olusan giriglerin ise nominal degerlerden tasinmasiyla hesaplanmustir.

2.2. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Grup, benzer nitelikteki islemleri, olaylar1 ve durumlari tutarh olarak konsolide finansal tablolara alir, degerler ve
sunar. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolar1
yeniden diizenlenir. Grup, muhasebe politikalarini bir 6nceki yil ile tutarl olarak uygulamustir.

Mubhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde, gelecek
donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
31 Aralik 2020 tarihinde sona eren doneme ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda kullanilan 6nemli
tahminler, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren doneme ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
uygulanan tahminlerle tutarlidir.

2.3 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Grup’un konsolide finansal durumu, performansi veya nakit akiglar iizerindeki islemlerin ve olaylarin etkilerinin
konsolide finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte olmast durumunda
muhasebe politikalarinda degisiklik yapilir. istege baglh olarak muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin
onceki donemleri etkilemesi durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi konsolide finansal tablolarda
geriye doniik olarak uygulanir. Yeni bir standardin uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri,
s06z konusu standardin sayet varsa gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye ya da ileriye doniik olarak uygulanir.
Herhangi bir gecis hilkmiiniin yer almadig1 degisiklikler geriye doniik olarak uygulanir.
2.3.1. Yeni diizenlenmis standartlar ve yorumlar

a. 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar

- TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tammindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecgerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama ¢ergevesi ile tutarli onemlilik tanimi kullanimi
i1) dnemlilik tantminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii)  6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi Bu

degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

- TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tamimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
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raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK
tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu
distiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin kargilanmasi igin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.
Bu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.

- TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz orami reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz
orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi
ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden
olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye
devam etmesi gerekir. IBOR bazli sézlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi géz Oniine
alindiginda bu kolaylastirict uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir. Bu degisikligin Grup’un
finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi degerlendirilmektedir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarma iliskin’ degisiklikler; 1 Haziran 2020 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama ddonemlerinde gegerlidir. COVID-19 salgimi sebebiyle kiracilara kira
6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira 6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi dahil olmak
iizere ¢esitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig:
degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan imtiyazlarn, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege bagli kolaylastirict bir uygulama getirmistir.
Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarmi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi1 durumunda gecerli olan hiikiimler
uyarinca muhasebelestirmeyi secebilirler. Bu uygulama kolaylig1 cogu zaman kira 6demelerinde azalmay1 tetikleyen
olay veya kosulun ortaya c¢iktig1 donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine
neden olur. Bu degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

b. 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler

- TMS 1, “Finansal tablolarmm sunumu” standardmn yiikiimliiliiklerin simflandirilmasina iliskin
degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde
gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler,
raporlama donemi sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliikklerin cari veya cari olmayan olarak
smiflandirldigimi agiklamaktadir. Simiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin
beklentilerinden etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya sdzlesmenin ihlali). Degisiklik
ayrica, TMS 1'in bir ylikiimliliigiin “6denmesi”’nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

- TFRS 3, TMS 16, TMS 37’de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve
TFRS 16’da yapilan baz yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

0 TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri icin
muhasebe gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

0 TMS 16 ‘Maddi duran varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima hazir hale
gelene kadar iretilen iriinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan
diistilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya
zarara yansitacaktir.

0 TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varhklar’ da yapilan degisiklikler’ bu
degisiklik bir s6zlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri
icerdigini belirtir.

Yillik iyilestirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk kez uygulanmasi® TFRS 9

‘Finansal Araglar’, TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16 nin agiklayict 6rneklerinde kiigiik degisiklikler
yapmaktadir.

- TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 ‘daki degisiklikler - Gosterge faiz orani reformu Faz
2; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu Faz
2 degisikligi, bir gosterge faiz oranmin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak iizere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan sorunlar1 ele almaktadir.

S6z konusu  degisikliklerin ~ Grup’un finansal durumu ve performanst  {izerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

2.3.2. Onemli Muhasebe Politikalar1 Tahmin ve Varsayimlari
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Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup ydnetiminin, raporlanan varlik ve yiikiimlilik tutarlarmi
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yiikiimliiliik ve taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyla gelir
ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden
farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve
gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Konsolide finansal tablolara yansitilan tutarlar tizerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango
tarihinde var olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari gz oniinde bulundurularak yapilan
varsayimlar asagidadir:

a) Ertelenmis vergi aktifi gelecek yillarda vergilendirilebilen gelirin olusmasinin muhtemel oldugunun
tespiti halinde kayitlara alinmaktadir. Vergilendirilebilen gelirin olugmasinin muhtemel oldugu
durumlarda ertelenmis vergi aktifi indirilebilir gecici farklar tizerinden hesaplanmaktadir. 31 Aralik 2020
tarihinde sona eren y1l i¢in Grup, dngoriilebilir gelecekte vergilendirilebilir karinin olduguna dair
gostergeleri yeterli buldugundan ertelenmis vergi aktifini kayitlara almustir.

b) Grup yonetimi maddi ve maddi olmayan varliklarin faydali ekonomik émiirlerinin belirlenmesinde teknik
ekibinin tecriibeleri dogrultusunda 6nemli varsayimlarda bulunmustur.

2.4.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
Grup muhasebesi

Konsolide finansal tablolar, asagidaki paragrafta yer alan hususlar kapsaminda, ana sirket olan Utopya ile bagh
ortakliklarinin finansal tablolarimi igermektedir. Konsolidasyon kapsami i¢inde yer alan sirketlerin finansal tablolari,
konsolide finansal tablolarin tarihleri itibariyla ve yeknesak muhasebe politikalar1 ve uygulamalar gozetilerek
TFRS’ye uygun olarak hazirlanmistir.

Bagh ortakliklar

Bagl ortakliklar, Grup’un kontroliiniin oldugu sirketlerdir. Grup’un kontrolii; bu sirketlerdeki degisken getirilere
maruz kalma, bu getirilerde hak sahibi olma ve bunlar1 yonlendirebilme giicii ile saglanmaktadir. Bagl ortakliklar,
kontroliin Grup’a gectigi tarihten itibaren tam konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide edilirler. Kontroliin
ortadan kalktig tarih itibariyla konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilirlar.

Bagli ortakliklara ait varliklar, ylikiimliiliikler, 6zkaynak kalemleri, gelir ve gider hesaplari ile nakit akis hareketleri
tam konsolidasyon yontemi ile konsolide finansal tablolara dahil edilmistir. Utopya ve bagl ortakliklarinin
sahip oldugu paylarin kayitli degerleri ilgili 6zkaynaklar ile karsilikli olarak netlestirilmistir. Utopya ile bagh
ortakliklar arasindaki grup ici islemler ve bakiyeler konsolidasyon sirasinda silinmistir.

Bagl ortakliklarin elden ¢ikartilmasi
Grup’un bagli ortaklik iizerinde kontroliiniin kaybolmas: durumunda, Grup’un bagl ortaklik iizerindeki paylari

kontroliin kaybedildigi tarihteki ger¢ege uygun degeri ile 6lgiiliir ve defter degeri ile arasindaki fark kar veya zarar
olarak kaydedilir.

Konsolide finansal tablolar asagida belirtilen esaslara gore 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ana ortaklik Utopya
Turizm insaat Isletmecilik Ticaret A.S. ve Bagh Ortaklig1 Isparta Elektrik Uretim A.S. (hepsi birlikte “Grup” olarak
adlandirilmistir) hesaplarimi igerir. Konsolidasyon kapsamina dahil edilen sirketin finansal tablolarnin hazirlanmasi
sirasinda, KGK tarafindan yaymlanan Finansal Raporlama Standartlari’na uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan

muhasebe politikalarina ve sunum bigimlerine uyumluluk agisindan, gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yapilmistir.

Konsolidasyona dahil edilmis Bagli Ortakligin net varliklarindaki ana ortaklik dis1 azinlik paylar sirketin 6z sermayesi

icinde ayr1 bir kalem olarak yer almaktadir.
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31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup tarafindan sahip olunan dogrudan ve dolayl pay ve etkin
ortaklik oranlar1 (%) asagida gosterilmistir.

31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Dogrudan ve Etkin ortakhk Dogrudan ve Etkin ortakhik
Bagh ortakhiklar dolayh pay (%) pay1 (%) dolayh pay (%) pay1 (%)
Isparta Elektrik Uretim A.S. 99 99 99 99

Hasilatin kaydedilmesi

Grup, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiligiinii yerine getirdiginde veya
getirdikce hasilati konsolide finansal tablolarina kaydeder. Bir varligin kontrolii miisterinin eline gectiginde (veya
gectikee) varlik devredilmis olur.

Grup asagida yer alan temel prensipler dogrultusunda hasilat finansal tablolarina kaydetmektedir:

(a)  Misteriler ile sozlesmeleri belirlenmesi

(b)  Sozlesmedeki performans yiikiimliiliiklerini belirlenmesi

(c)  Sozlesmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatim sézlesmedeki performans yiikiimliiliiklerine boliistiiriilmesi

(e)  Her performans yiikiimliiliigli yerine getirildiginde hasilatin muhasebelestirilmesi

Grup asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmasi durumunda misterisi ile yaptigt bir sdzlesmeyi hasilat olarak
muhasebelestirir:

(a)  Sozlesmenin taraflar sozlesmeyi (yazili, s6zlii ya da diger ticari teamiillere uyarinca) onaylamis ve kendi
edimlerini ifa etmeyi taahhiit etmektedir,

(b)  Grup her bir tarafin devredecegi mal veya hizmetlerle ilgili haklari tanimlayabilmektedir,

(c)  Grup devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili 6deme kosullar1 tanimlayabilmektedir,

(d)  Sozlesme ozii itibariyla ticari niteliktedir,

(e)  Grup’un miisteriye devredilecek mal veya hizmetler karsilig1 bedel tahsil edecek olmasi muhtemeldir.

Bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini degerlendirirken isletme, sadece miisterinin bu bedeli
vadesinde ddeyebilmesini ve buna iligkin niyetini dikkate alir.

Hizmet gelirleri hizmetin verildigi donemde gelir kaydedilir.
Satiglarin icerisinde 6nemli bir finansman maliyeti bulunmasi durumunda, makul bedel, gelecekte olusacak
tahsilatlarm, finansman maliyeti igerisinde yer alan zimni faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Gergek degerleri

ile nominal degerleri arasindaki fark, tahakkuk esasina gore faiz geliri olarak degerlendirilir.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varligin kayitli degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

iliskili taraflar
a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir liyesi, asagidaki durumlarda Grup ile iliskili say1lir: S6z
konusu kisinin,

(1)  Grup lizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,
(il)  Grup lizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,
(ii1)  Grup veya Grup’un bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi durumunda.

(b)  Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme Grup ile iliskili sayilir:
(i)  Isletme ve Grup’un aymi grubun iiyesi olmasi halinde.

(ii)  Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.
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(iii))  Her iki igletmenin de ayni bir Gigiincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

(iv)  Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmast ve diger isletmenin s6z konusu
liglincii isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v)  Isletmenin, Grup’un ya da Grup ile iliskili olan bir isletmenin calisanlarina iliskin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarmin olmasi halinde. Grup’un kendisinin bdyle bir
planinin olmas1 halinde, sponsor olan isverenler de Grup ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi
veya s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir
iiyesi olmasi halinde.

Stoklar

Stoklar, net gergeklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olant ile degerlenir. Stoklarin maliyeti tiim satin alma
maliyetlerini, doniistiirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi i¢in katlanilan diger
maliyetleri igerir.

Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ve satis1 ger¢eklestirmek icin gerekli tahmini satis maliyeti toplaminin indirilmesiyle elde edilen tutardir

Stoklar otelde kullanilacak ve kisa siirede tiiketilecek olan yiyecek, igecek, temizlik malzemeleri, yakit ve kirtasiye
malzemeleri gibi iiriinlerden olugmaktadir.

Maddi Duran Varhklar

Biitiin maddi duran varliklar baslangi¢ olarak maliyet degerinden kaydedilmekte ve 31 Aralik 2004 tarihine kadar,
uygun diizeltme katsayisi ile ¢evrilmek suretiyle yeniden diizenlenmis maliyet degerleri tizerinden tagmmaktadir.
Maddi duran varliklar, elde etme maliyetinden birikmis amortismani diisiildiikten ve eger var ise deger diigiikligii
karsiligi ayrildiktan sonraki net degerleri ile gosterilmektedir.

Maddi varligin maliyet degeri; alis fiyati, ithalat vergileri ve iadesi miimkiin olmayan vergiler ve maddi varlig
kullanima hazir hale getirmek i¢in yapilan masraflardan olusmaktadir. Maddi varligin kullanimina baslandiktan sonra
olusan tamir ve bakim gibi masraflar, olustuklar1 doneme gider kaydedilmektedir. Yapilan harcamalar ilgili maddi
varliga gelecekteki kullaniminda ekonomik bir deger artist sagliyorsa bu harcamalar varligin maliyetine
eklenmektedir.

Ekonomik 6miir ve amortisman metodu diizenli olarak gozden gecirilmekte, bu siiregte kullanilan metodun ve
amortisman siiresinin ilgili varliktan edinilecek ekonomik faydalar ile paralel olup olmadigma dikkat edilmektedir.

Amortisman, maddi duran varliklarin diizeltilmis degerleri iizerinden faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali dmiirleri agsagida belirtilmistir:

Yeralt1 Ve Yeriistii Diizenleri 25-30 yil
Binalar 50 yil
Makine, Tesis Ve Cihazlar 5-13 yil
Tasit Araclari 5-10 y1l
Doseme Ve Demirbaslar 2-15y1l
Ozel Maliyetler 5yl

Arazi ve arsalar i¢in simirsiz dmiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis haklari, bilgi sistemlerini, yeni iiriin gelistirilmesine iligkin proje
maliyetlerini ve bilgisayar yazilimlarini icermektedir. Maddi olmayan varliklar baslangic olarak maliyet degerinden
kaydedilmekte ve 31 Aralik 2004 tarihine kadar uygun diizeltme katsayist ile cevrilmek suretiyle yeniden diizenlenmis
maliyet degerleri lizerinden tagmmaktadir.
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Maddi olmayan duran varliklar, maliyet degerinden birikmis itfa pay1 ve eger varsa deger diisiikliigli indirilerek
yansitilir. Maddi olmayan duran varliklar iktisap edildikleri tarihten sonra 5 yili gegmeyen bir siire i¢in tahmini
faydali 6miirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur. Maddi olmayan varliklarin
aktiflestirilebilmesi igin ilgili varligin isletmeye gelecekte saglayacagi ekonomik fayda tespit edilebilir olmali ve
varligin maliyeti giivenilir bir sekilde dl¢iilebilmelidir. Deger diistikliigiiniin olmast durumunda maddi olmayan duran
varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir degerine indirilir.

Arastirma Ve Gelistirme Giderleri
Arastirma masraflari, olustugu donem igerisinde konsolide gelir tablosuna kaydedilir.

Gelistirme faaliyetleri (ya da Grup i¢i bir projenin gelisim asamasi) sonucu ortaya ¢ikan igletme i¢i yaratilan maddi
olmayan duran varliklar yalnizca asagida belirtilen sartlarin tamami karsilandiginda kayda alinirlar:

e Maddi olmayan duran varligin kullanima hazir ya da satilmaya hazir hale getirilebilmesi i¢in
tamamlanmasinin teknik anlamda miimkiin olmasi,

e Maddi olmayan duran varligi tamamlama, kullanma veya satma niyetinin olmasi,

e Maddi olmayan duran varligin kullanilabilir veya satilabilir olmasi,

e Varligin ne sekilde ileriye doniik olas1 bir ekonomik fayda saglayacaginin belli olmasi,

e Maddi olmayan duran varligin gelisimini tamamlamak, s6z konusu varlig1 kullanmak ya da satmak i¢in
uygun teknik, finansal ve baska kaynaklarmn olmasi ve

e Varligin gelistirme maliyetinin, gelistirme siirecinde giivenilir bir sekilde 6l¢iilebilir olmasi.

Diger gelistirme giderleri gerceklestifinde gider olarak kaydedilmektedir. Onceki donemde gider kaydedilen
gelistirme gideri sonraki donemde aktiflestirilemez. Aktiflestirilen gelistirme gideri, Uriiniin ticari {iretiminin
baglamasi ile beklenen 6miir olan 5 yil i¢erisinde, dogrusal amortisman ydntemi uygulanarak itfa edilmektedir.

Yatirim, Arastirma Ve Gelistirme Tesvikleri

Tiim devlet tesvikleri, elde edilmesi i¢in gerekli sartlarin Grup tarafindan yerine getirilecegine ve tesvigin Sirket
tarafindan elde edilebilecegine dair makul bir giivence olustugunda finansal tablolara alinir. Tesvik, bir gider ile
iligkili olmasi durumunda bu tegvikin karsilayacagi giderler ile eslesecek sekilde gelirlestirilir. Tesvikin bir varlik ile
iliskili olmasi durumda ise bu gelir ertelenmis gelir olarak bilangoya kaydedilir.

Yatirim, aragtirma ve gelistirme tesvikleri, Grup’un tesvik talepleri yetkili makamlar tarafindan onaylandig1 zaman
tanimlanir.

Kurum Kazanc1 Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Vergi karsiligi, donem kar1 veya zarar1 hesaplanmasinda dikkate alinan cari donem ve ertelenmis vergi karsiliklarinin
tamamudir.

Donem vergi gideri, bilanco tarihi itibartyla Tiirkiye’de yiiriirliikte olan vergi kanunlart dikkate alinarak hesaplanir.
Tirk Vergi mevzuatina gore, kanuni veya is merkezleri Tiirkiye’de bulunan kurumlar, kurumlar vergisine tabidir.

Sirket’in faaliyet sonuglarindan dogacak kurumlar vergisi, gelir vergisi ve fonlara iligkin yiikiimliiliikler i¢in finansal
tablolarda tahmini karsilik ayrilmistir. Cari donem vergisi, Sirket’in faaliyet sonuclar1 iizerinden vergisel agidan
kabul edilmeyen giderler ve istisnalar dikkate alinarak hesaplanmaktadir.

Ayrica, kurumlar vergisine mahsup edilmek iizere yil iginde ara donemlerde beyan edilen matrahlar {izerinden %22
oraninda gegici vergi 6denmektedir.

Tirk vergi sisteminde mali zararlar takip eden bes yil icindeki mali karlar ile mahsup edilebilmekte olup, dnceki
yillar kazanglarindan (geriye doniik) mahsup miimkiin degildir.

Ertelenen vergi, ylkiimliiliikk yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliikklerin konsolide finansal tablolarda yer alan
kayitli degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yuriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibartyla halihazirda yiiriirliikte olan vergi oranlar1 kullanilir.

Ertelenen vergi yiikiimliiliigii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle
muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Her bilango doneminde Grup, ertelenmis vergi varliklarini gézden
gecirmekte ve gelecekte indirilebilir olmasi ihtimali g6z 6niine alinarak muhasebelestirmektedir.
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Ertelenmis vergi varliklar1 ve ytikiimliiliikleri konsolide finansal tablolarda net gosterilmektedir
Kidem tazminati karsihig:

Grup, mevcut is kanunu geregince, emeklilik nedeni ile isten ayrilan veya istifa ve kotli davranis disindaki nedenlerle
isine son verilen ve en az bir yil hizmet vermis personele belirli miktarda kidem tazminati demekle yiikiimliidiir.

Grup, konsolide finansal tablolardaki kidem tazminati karsiligim1 “Projeksiyon Metodu’’nu kullanarak ve Grup’un
personel hizmet siiresini tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularinda ge¢cmis yillarda kazandigi
deneyimlerini baz alarak hesaplamis ve bilanco tarihi itibariyla iskonto edilmis degerini kayitlara almustir.
Hesaplanan tiim aktiieryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir.

Daovizli islemler

Y1l iginde gergeklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar iizerinden ¢evrilmistir. Dévize
dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, y1l sonunda gecerli olan Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast (“TCMB”)
doviz alis kurlari tizerinden Tiirk Lirasi’na ¢evrilmistir.

Karsihklar

Kargiliklar bir igletmenin gegmisten gelen ve halen devam etmekte olan bir ylikiimliiliigii (yasal ya da yapisal) varsa
ve bu yiikiimliiliik sebebiyle isletmeye ekonomik ¢ikar saglayan kaynaklarin elden ¢ikmasi olasi ise ve gergeklesecek
yiikiimliiliigiin miktar1 giivenilir bir sekilde tahmin edilebiliyorsa kayitlara alinmaktadir.

Paranin zaman igindeki deger kaybi1 6nem kazandiginda, karsiliklar ileride olugsmasi muhtemel giderlerin bilango

tarihindeki indirgenmis degeriyle yansitilir. Karsiliklar her bilango tarihinde gdzden gecirilmekte ve yonetimin en iyi
tahminlerini yansitacak sekilde gerekli diizenlemeler yapilmaktadir.

Kosullu varhklar ve yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan gelecekteki bir veya
daha fazla kesin olmayan olaymn gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi miimkiin yiikiimliilikler ve
varliklar konsolide finansal tablolara alinmamakta ve sarta bagli yiikiimlilikler ve varliklar olarak
degerlendirilmektedir.

Sarta bagl ytikiimliiliikler, kaynak aktarimini gerektiren durum yiiksek bir olasilik tasimiyor ise konsolide finansal
tablolarda yansitilmayip dipnotlarda agiklanmaktadir. Sarta bagl varliklar ise konsolide finansal tablolara
yansitilmayip ekonomik getiri yaratma ihtimali yiiksek oldugu takdirde dipnotlarda agiklanir.

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi dénemde birikmis
kardan indirilerek kaydedilir.

Finansal araclar

Finansal varliklar

Grup, finansal varliklarini su sekilde siiflandirmustir: itfa edilmis maliyet ve gergege uygun deger degisimi kar zarara
yansitilan. Simiflandirma, finansal varliklarmn alinma amaglarina gore yapilir. Yonetim, finansal varliklarinin
siiflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

Itfa edilmis maliyeti {izerinden muhasebelestirilen finansal varliklar

Itfa edilmis maiyeti iizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar, sabit veya belirli 6demeleri olan, aktif bir piyasaya
kota olmayan ve tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Vadeleri raporlama tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise donen
varliklarda, 12 aydan uzun ise duran varliklarda gdsterilirler. Grup’un ticari alacaklart ve nakit ve nakit benzerleri bu
kategoriye siniflandirilmaktadir.

Gergege uygun deger degisimi kar zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger degisimi kar zarara yansitilan finansal varliklar, finansal durum tablosunda “tiirev araglar”
kalemlerini icermektedir. Tiirev araglar, gercege uygun degerin pozitif olmasi durumunda varlik, negatif olmasi
durumunda ise yiikiimliiliik olarak muhasebelestirilmektedir.
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Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri, nakit ve banka mevduatt ile tutar1 belirli nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek
likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan ve vadesi ili¢ ay veya daha kisa olan yatirimlar
icermektedir.

Banka mevduatlari, vadeli ve vadesiz mevduatlardan ve bu mevduatlarin tahakkuk eden faizlerinden olugsmaktadir.
Tiirk Liras1 mevduatlar maliyet degerleriyle, doviz tevdiat hesaplari ise bilango tarihinde T.C. Merkez Bankasi doviz
alis kuru kullanilmak suretiyle Tiirk Lirasi’na ¢evrilmis degerleriyle kayitlarda gosterilmektedir. Vadeli mevduat
hesaplari, bilango tarihi itibariyla, tahakkuk etmis faizlerini de icermektedir.

Ticari alacaklar

Dogrudan bir borgluya mal veya hizmet tedariki ile olusan ticari alacaklar ile ticari alacaklar i¢ine siniflandirilan senetler
ve vadeli ¢ekler, etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti tizerinden degerlendirilmigtir. Belirtilmis bir
faiz oran1 bulunmayan kisa vadeli ticari alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin 6nemsiz olmasi durumunda fatura tutarindan
degerlendirilmektedir.

Grup’un, 6denmesi gereken meblaglar tahsil edemeyecek oldugunu gosteren bir durumun sdz konusu olmasi halinde
ticari alacaklar i¢in bir alacak risk karsilig1 olusturulur. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayith degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil edilebilecek meblaglar da
dahil olmak iizere tiim nakit akislarmimn, olusan ticari alacagin orijinal etkin faiz orami esas alinarak iskonto edilen
degeridir.

Ticari alacaklarin tahsil edilemeyeceginin muhtemel olmasi halinde ticari alacaklar igin bir karsilik kayda alinir. Karsilik,
miisteriden alinan teminatlar gz oniine alinarak, Sirket yonetimi tarafindan tahmin edilen ve ekonomik kosullardan
ya da hesabin dogas1 geregi tasidigi riskten kaynaklanabilecek olasi zararlart karsiladig disiiniilen tutardir. Tahsili
tamamen miimkiin olmayan alacaklar tespit edildikleri durumlarda kayitlardan tamamen silinirler. Stipheli alacak
karsilig1, belirlendigi donemde gider olarak kayitlara yansitilmaktadir.

Siipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarimin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan stipheli alacak karsiligindan diisiilerek kapsamli gelir tablosuna gelir olarak
kaydedilir.

Finansal tablolarda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ve 6énemli bir finansman bileseni igermeyen (1
yildan kisa vadeli olan) ticari alacaklarmn deger disiikliigli hesaplamalari kapsaminda “basitlestirilmis yaklagimi”
uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile, ticari alacaklarin belirli sebeplerle deger diisiikliigiine ugramadig1 durumlarda
(gergeklesmis deger diisiikliigii zararlari haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar karsiliklar1 “6miir boyu beklenen kredi
zararlarina” esit bir tutardan 6l¢lilmektedir.

Ticari borglar

Ticari bor¢lar, makul degerleriyle deftere alinir ve miiteakip donemlerde etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto
edilmis tutarlardan muhasebelestirilir.

Krediler

Kisa ve uzun vadeli banka kredileri, anapara ve bilango tarihi itibariyla tahakkuk eden faiz giderlerinin toplanmasi sonucu
olusan degerleri ile kayitlarda gosterilmektedir.

Banka kredileri, alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflar1 diigiildiikten sonraki degerleriyle
kaydedilir. Banka kredileri, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet degeri {izerinden belirtilir.
Islem masraflan diisiildiikten sonra kalan tutar ile itfa edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kredi dénemi siiresince
finansman maliyeti olarak kapsaml gelir tablosuna yansitilir. Ozellikli varliklarin ediniminin finansmani disindaki
sebeplerle katlanilan bor¢lanma maliyetleri gergeklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Tiirev araclar
Tiirev araclar ilk olarak kayda alinmalarinda elde etme maliyeti ile, kayda alinmalarini izleyen dénemlerde ise

gercege uygun degerleri ile degerlenmektedir. Tiirev araglarin gercege uygun degerindeki degisimlerden kaynaklanan
tiim kazang ve kayiplar, konsolide kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir.
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Finansal varliklarda deger diistikliigii

Gergege uygun deger degisimi kar/zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal varlik
gruplari, her bilango tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iligkin gdstergelerin bulunup bulunmadigina dair
degerlendirmeye tabi tutulur. Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin
meydana gelmesi ve soz konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin
edilebilen gelecekteki nakit akimlari lizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine
ugradigina iligkin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar
icin deger diisiikliigii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarmin finansal varligin etkin faiz orani {izerinden
iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabimin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin finansal
varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayitli degerinden disiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan disiilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayda alinmasi ve kayittan cikarilmast

Grup, finansal varlik veya yiikiimliiliikleri, ilgili finansal ara¢ sdzlesmelerine taraf oldugu takdirde bilangosuna
yansitmaktadir. Grup finansal varligin tamamini veya bir kismini, sadece soz konusu varliklarin konu oldugu
sozlesmeden dogan haklar iizerindeki kontroliinii kaybettigi zaman kayitlarindan c¢ikartir. Grup finansal
yiktimliiliikleri, ancak s6zlesmede tanimlanan yiikiimliiligli ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise
kayitlarindan ¢ikartir.

Biitiin normal finansal varlik alim ve satimlar1 islem tarihinde, yani Grup’un varlig1 almay1 veya satmayi taahhiit ettigi
tarihte kayitlara yansitilir. S6z konusu alim ve satimlar genellikle piyasada olusan genel teamiil ve diizenlemelerle

belirlenen zaman dilimi igerisinde finansal varligin teslimini gerektiren alim satimlardir.

Yabanci para cinsinden finansal varlik ve borclar

Bilangoda yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklar ve borglar bilango tarihindeki

T.C. Merkez Bankasi doviz alig kuru kullanilarak Tiirk Lirasi'na ¢evrilmektedir. Donem iginde gergeklesen yabanci
paraya bagli islemler, islem tarihindeki fiili kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi'na ¢evrilmektedir. Bu islemlerden dogan
kur farki gelir ve giderleri kapsamli gelir tablolusunda muhasebelesmektedir.

Kiralamalar

Grup - kiraci olarak

Grup, bir sdzlesmenin baslangicinda, s6zlesmenin kiralama niteligi tasiy1p tagimadigini ya da kiralama islemi igerip
icermedigini degerlendirir. S6zlesmenin, bir bedel karsiliginda tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkini
belirli bir siire i¢in devretmesi durumunda, bu sézlesme kiralama niteligi tagimaktadir ya da bir kiralama iglemi
icermektedir. Grup, bir sdzlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir siire i¢in
devredip devretmedigini degerlendirirken asagidaki kosullar1 goz 6nilinde bulundurur:

a) Soézlesmenin tanimlanan varlik icermesi; bir varlik genellikle s6zlesmede acik veya zimni bir sekilde
belirtilerek tanimlanur.
b) Varligin iglevsel bir béliimiiniin fiziksel olarak ayri olmasi veya varligin kapasitesinin tamamina yakinini

temsil etmesi. Tedarik¢inin varlig1 ikame etme yoniinde asli bir hakka sahip olmas: ve bundan ekonomik
fayda saglamasi durumunda varlik tamimlanmis degildir.

c) Tanimlanan varligin kullanimindan saglanacak ekonomik yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin
olmasi,

d) Tanimlanan varligin kullanimini yonetme hakkinin olmasi. Grup, varligin nasil ve ne amacla
kullanilacagina iliskin kararlarm 6nceden belirlenmis olmasi durumunda varligin kullanim hakkina sahip
oldugunu degerlendirmektedir. Grup varligin kullanimini1 yonetme hakkina asagidaki durumlarda sahip
olmaktadir:

. Grup’un, kullanim siiresi boyunca varlig1 isletme hakkina sahip olmasi (veya varligi kendi
belirledigi sekilde igsletmeleri i¢in bagkalarini1 yonlendirmesi) ve tedarik¢inin bu isletme
talimatlarii degistirme hakkinin bulunmamasi veya

. Grup’un, kullanim siiresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagin1 6nceden belirleyecek
sekilde varlig1 (ya da varligin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.
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Grup, kiralamanin fiilen basladig: tarihte finansal tablolarma bir kullanim hakki varligi ve bir kira yikiimliligi
yansitir.

Kullanim hakki varligi
Kullanim hakki varligr ilk olarak maliyet yontemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

a) Kira yikiimliligiiniin ilk 6l¢iim tutari,
b) Kiralamanin fiilen bagladig tarihte veya dncesinde yapilan tiim kira 6demelerinden alinan tiim kiralama
tegviklerinin diigiilmesiyle elde edilen tutar,

c) Grup tarafindan katlanilan tim baslangigtaki dogrudan maliyetler ve

d) Dayanak varligin, kiralamanin hiikiim ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirilmesi igin restore
edilmesiyle ilgili olarak Grup tarafindan katlanilan maliyetler (stok iiretimi i¢in katlanilan maliyetler
haric).

Grup maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varligini:

a) Birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliigii zararlar1 diisiilmiis ve
b) Kira ylikiimliiliiglinlin yeniden dl¢limiine gore diizeltilmis maliyeti iizerinden dlger.

Grup, kullanim hakki varligini amortismana tabi tutarken TMS 16, “Maddi Duran Varliklar” standardinda yer alan
amortisman hiikiimlerini uygular.

Kullanim hakki varliginin deger diistikliigiine ugramis olup olmadigini belirlemek ve belirlenen herhangi bir deger
diisiikliigii zararin1 muhasebelestirmek igin TMS 36, “Varliklarda Deger Diisiikliigii” standardini uygular.

Kira yiikiimliiliigii

Kiralamanin fiilen bagsladig: tarihte, Grup kira ylikiimliliigiini o tarihte gergeklesmemis olan kira 6demelerinin
bugiinkii degeri iizerinden Olcer. Kira 6demeleri, kiralamadaki zzmni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi
durumunda, bu oran kullanilarak; zzimni faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif
bor¢lanma faiz orani kullanilarak iskonto edilir.

Grup’un kira yiikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil olan ve kiralamanin fiilen basladig tarihte gerceklesmemis olan kira
O6demeleri asagidakilerden olugur:

a) Sabit 6demelerden her tiirlii kiralama tegvik alacaklarinin diisiilmesiyle elde edilen tutar,

b) Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk &l¢iimii kiralamanin fiilen basladig tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan kira 6demeleri,

c) Kiralama stiresinin kiracinin kiralamay1 sonlandirmak i¢in bir opsiyon kullanacagini géstermesi
durumunda, kiralamanin sonlandirilmasina iliskin ceza 6demeleri.
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Kiralamanin fiilen bagladig tarihten sonra Grup, kira ylikiimliiliiglinii asagidaki sekilde 6lger:

a) Defter degerini, kira yiikiimliliiglindeki faizi yansitacak sekilde artirir,

b) Defter degerini, yapilmis olan kira 6demelerini yansitacak sekilde azaltir ve

c) Defter degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar1 yansitacak sekilde
yeniden dlcer. Grup, kira yiikiimliiliigliniin yeniden 6l¢iim tutarmni, kullanim hakki varliginda
diizeltme olarak finansal tablolarina yansitir.

Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar

Kiralama yiikiimliligii, sozlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 dikkate alinarak
belirlenmektedir. S6zlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin biiyiik kismi Grup ve
kiralayan tarafindan miistereken uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Grup kiralama siiresini, s6z konusu
uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar1 ilgili s6zlesmeye gore Grup’un inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin
kullanimi makul derecede kesinse kiralama siiresine dahil ederek belirlemektedir. Eger sartlarda 6nemli bir
degisiklik olursa yapilan degerlendirme yonetim tarafindan gézden gegirilmektedir. Cari donemde yapilan
degerlendirmeler sonucunda, uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin kiralama siiresine dahil edilmesi
nedeniyle olusan kiralama ytlikiimliiligii veya varlik kullanim hakki bulunmamaktadir.

Sirketin kiralamalar1 1 yil ve daha kisa siireli oldugundan ve diisiik degerli oldugundan kiralamalar kapsam dis1
birakilmstir.

Grup - kiralayan olarak

Grup’un kiralayan olarak kiralamalarinin tamami faaliyet kiralamasidir. Kira gelirleri kira doénemi boyunca
dogrusal yontem ile gelir tablosuna yansitilmaktadir.

Hisse basina kazang
Hisse basina kar, net karin ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir.

Sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6zsermaye enflasyon diizeltmesi farklarindan hisseleri
oraninda hisse dagitarak (“Bedelsiz Hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Hisse basina kazang hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse, ihraci ¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla hisse bagina kazang hesaplamasinda
kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak c¢ikarilmasimi geriye doniik olarak
uygulamak suretiyle elde edilir.

Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kamuya iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, konsolide finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltmekte, bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan
diizeltme gerektirmeyen olaylarin olmasi halinde ise dnemli olmasi durumunda ilgili donemde agiklamaktadir.

Finansal olmayan varhklarda deger diisiikliigii

Ertelenmis vergi aktifi ve finansal varliklar disindaki varliklar, her bir bilanco tarihinde s6z konusu varligin
deger kaybina ugradigina dair herhangi bir gosterge olup olmadiginin tespiti icin degerlendirilir. Eger bdyle bir
gosterge mevcutsa, deger diisiikliigii tutarii belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutar1 tahmin edilir.
Varligin tek bagia geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda, o varligin ait
oldugu nakit tireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanir.

Bir varligin kayitli degeri, varligin geri kazanilabilir degerinden daha yiiksekse, kayitli deger derhal geri
kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger ilgili varligin net satis fiyat1 ya da kullanimdaki degerinin
yliksek olanidir. Net satig fiyati, varligin makul degerinden satis1 gerceklestirmek i¢in katlanilacak maliyetlerin
diisiilmesi suretiyle tespit edilir. Kullanimdaki deger ise ilgili varligin kullanilmasina devam edilmesi suretiyle
gelecekte elde edilecek tahmini nakit akimlarinin bilango tarihi itibariyla indirgenmis tutarlarina artik
degerlerinin eklenmesi ile tespit edilir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden daha az olmasi durumunda
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varligin (veya nakit tireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. Bu durumda olusan deger
distikliigii kayiplar: kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Deger diisiikliigiiniin iptali nedeniyle varligin (veya nakit iireten birimin) kayith degerinde meydana gelen artis,
onceki yillarda deger diisiikliigiiniin finansal tablolara alinmamisg olmasi halinde olusacak olan defter degerini
(amortismana tabi tutulduktan sonra kalan net tutar) agmamalidir. Deger diisiikliigiiniin iptali kapsamli gelir
tablosuna kayit edilir.

Bor¢lanma maliyetleri
Bor¢lanma maliyetleri, faiz giderleri, kur farki giderleri ve bor¢lanma ile ilgili diger maliyetleri icermektedir.

Ozellikli varlikla iligkili bor¢lanma maliyetleri dogrudan ilgili bulundugu 6zellikli varligm maliyetine dahil
edilir. Ozellikli bir varhgm amaglandigi sekilde kullamma veya satisa hazir hale getirilmesi igin gerekli
faaliyetlerin tamamen bitirilmesi durumunda, bor¢lanma maliyetlerinin aktiflestirilmesine son verilir. Ozellikli
varliklar, kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklardir.

Bunun digindaki borglanma maliyetleri gerceklestigi donemde gider olarak kaydedilmektedir.

Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi ve
s0z konusu varlik ve yiikiimliilikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin
olmas1 durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.

Karsilastirmal bilgiler

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren doneme ait konsolide finansal tablolar, 31 Aralik 2019 tarihinde sona eren
yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan muhasebe politikalariyla aymidir.

2.3.  lsletmenin siirekliligi

Grup, konsolide finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

2.4. Cari Doneme iliskin Onemli Gelismeler

Tim diinyay:r etkisi altina alan COVID-19 salginindan dolayi, Sirket sahip oldugu “Utopia World Otel”
normalde Mart ayinda agilis yaparken, agilist zorunlu olarak ertelemis, 8 Temmuz 2020 tarihinde agilabilmistir.

Bu yiizden yilin ilk 6 ay1 Turizm sektorii ile ilgili ciro olusmamustir.

Bu siiregte, COVID-19’un Grup’un faaliyetlerine ve finansal durumuna olas: etkilerini miimkiin olan en az
seviyeye indirmek i¢in gerekli aksiyonlar Grup yonetimi tarafindan alinmistir.

COVID-19 etkisinin gerek diinyada gerekse Tiirkiye’de ne kadar siire ile devam edecegi, ne kadar yayilabilecegi
heniiz net olarak tahmin edilememekte olup; etkilerin siddeti ve siiresi netlestik¢e orta ve uzun vade i¢in daha
belirgin ve saglikl1 bir degerlendirme yapma imkani s6z konusu olabilecektir.

Bununla birlikte, 31 Aralik 2020 tarihli ara déonem konsolide finansal tablolar1 hazirlanirken COVID-19
salgininin olasi etkileri degerlendirilmis ve konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve
varsayimlar gézden gegirilmistir.

NOT 3 -FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Faaliyet boliimii, bir isletmenin;

(a) Hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi (ayn1 isletmenin diger kisimlari ile yapilan islemlere iliskin

hasilat ve giderler de dahil olmak iizere) isletme faaliyetlerinde bulunan,

(b) Faaliyet sonuglarinin boliime tahsis edilecek kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimiin performansinin
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli

olarak gozden gecirildigi ve
(c) Hakkinda ayr finansal bilgilerin mevcut oldugu bir kismimi ifade etmektedir.

Raporlanabilir Boliimler;
Sirket, her bir faaliyet bolimiine iliskin asagidaki bilgiler ayr1 olarak raporlar;

19



UTOPYA TURIZM iNSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak belirtilmistir.)

1. Yukaridaki paragraflara (a,b ve c paragraflari) uygun olarak belirlenmis olanlar1 veya ilgili béliimlerin
iki veya daha fazlasinin bir araya getirilmesinden elde edilen sonuglari ve
il. Asagidaki sayisal alt sinirlar maddesinde sunulan esik degerleri gegenleri ayr1 olarak raporlamaktadir.

Sayisal Alt Sinirlar;

Sirket, asagidaki sayisal alt smirlarindan herhangi birini karsilayan faaliyet bolimiine iligkin bilgiyi ayr1

raporlar,

(a) Isletme dis1 miisterilere yapilan satislar ve boliimler arasi satislar veya transferler de dahil olmak iizere
raporlanan hasilatinin, isletme i¢i ve dist tiim faaliyet boliimlerinin toplam hasilatin %10’unu veya daha

fazlasini olusturmasi,

(b) Raporlanan karimin ve zararmin mutlak tutarlarimi zarar bildirmemis olan tiim faaliyet boliimlerinin
birlestirilerek raporlanmis zararinin mutlak rakamlarla %10°u veya daha fazla olmasi,
(¢) Varliklarmin, tiim faaliyet boliimlerinin toplam varliklarinin %10’u veya daha fazlasi olmasi.

Grup’ un ana faaliyet konusu otel isletmeciligi ve elektrik enerjisi iiretimidir (HES). Grup hasilatinin turizm gelirleri,
Alanya Tlgesi Kargicak Koyii Mevkiinde bulunan 5 yildizli otel kompleksi faaliyetlerinden, elektrik enerjisi tiretim
gelirleri ise bagl ortakliklarindan Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin HES gelirlerinden olusmaktadir.

Satig Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIiYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI

1 Ocak- 31 Arahk 2020

Satis Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-)
Genel Yonetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI
ONCESI KARI/ZARARI

Seyahat
Turizm  Acentasi Elektrik Uretim Eliminasyon Toplam
45.617.059 5.042.453 50.659.512
-35.107.760 -2.618.275 -37.726.034
10.509.299 2.424.178 12.933.477
10509299 2.424.178 12.933.477
-1.342.749 -1.342.749
-4.720.239 -122.476 _4.842.715
2.295.753 2.206 2.297.959
-1.722.214 -169.403 -1.891.617
5.019.851 2.134.505 7.154.356
46.264.649 185.629 46.450.278
-96.833.065 -96.835.065
-45.550.565 2.320.134 -43.230.430
1 Ocak- 31 Aralik 2019
. Seyahat Elektrik A
Turizm Acentasi Uretim Eliminasyon Toplam
94.717.680 - 5.118.793 - 99.836.473
(68.236.517) - (2.532.495) - (70.769.012)
26.481.163 - 2.586.298 - 29.067.461
26.481.163 - 2.586.298 - 29.067.461
(1.709.745) - - - (1.709.745)
(8.704.277) - (111.471) - (8.815.748)
4.775.484 - - - 4.775.484
(1.616.647) - (52.394) - (1.669.041)
19.225.978 - 2.422.433 - 21.648.411
25.563.555 - 170.202 - 25.733.757
(53.032.006) - (2.457) - (53.034.463)
(8.242.473) - 2.590.178 - (5.652.295)
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NOT 4 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Nakit ve Nakit Benzeri 31.12.2020 31.12.2019
Kasa 7.649 101.743
Bankadaki Nakit 1.739.304 2.690.402
Vadesiz Mevduatlar 1.739.304 2.690.402
Diger Hazir Varliklar - 351.246
Bloke Mevduatlar 14.600 -
1.761.553 3.143.391
NOT 5 — FINANSAL YATIRIMLAR

Nakit ve Nakit Benzeri 31.12.2020 31.12.2019
Bankalardaki Vadeli Mevduatlar 3.620.215 3.704.238
3.620.215 3.704.238

NOT 6 - FINANSAL BORCLANMALAR
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 31.12.2020 31.12.2019
Diger Finansal Yiktimliilikler 36.206 33.256
36.206 33.256

Diger finansal yiikiimliiliikler kredi kart1 borglarindan olugsmaktadir.

(*) Satig amacli siniflandirilan duran varliklar (No:25) dipnotunda agiklandig lizere kredi ytikiimliiliikleri 31.12.2020 déneminde
satis amagh siniflandirilan duran varlik gruplarma iliskin yiikiimliiliikler olarak simiflandirilmistir. Smiflama oncesi, kredilerin
O0deme ve vade goriiniimil asagidaki sekildedir.

Kisa Vadeli Banka Kredileri (300) + (303)

Orijinal para cinsi TL karsihig: Ortalama Faiz Oram
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019 | 31.12.2020 31.12.2019
Banka Kredileri/TL TL 23.343.540 1.768.811 23.343.540 1.768.811 11,00 12,44
Banka
Kredileri/AVRO EURO 4.850.000 5.787.546 44.411.261 38.490.652 6,00 6,27
TOPLAM 67.754.801 40.259.463

Uzun Vadeli Banka Kredileri (400)

Orijinal para cinsi TL karsihig: Ortalama Faiz Orani
31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.12.2019 | 31.12.2020 31.12.2019
Banka Kredileri/TL TL 3.575.921 2.181.358 3.575.921 2.181.358 11,00 12,44
Banka
Kredileri/AVRO EURO 10.650.000 13.150.000 95.934.135 87.455.390 6,00 6,27
TOPLAM 99.510.056 89.636.748
31.12.2020 tarihi itibariyle doviz cinsinden alinan kredilerinin 6deme plan1 asagidaki gibidir.
VADE YILI AVRO TL KARSILIGI BANKA ADI
2021 4.850.000 EUR 43.688.315 ODEABANK
2022 2.600.000 EUR 23.420.540 ODEABANK
2023 2.750.000 EUR 24.771.725 ODEABANK
2024 2.900.000 EUR 26.122.910 ODEABANK
2025 2.400.000 EUR 21.618.960 ODEABANK
TOPLAM 15.500.000 EUR 139.622.450
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NOT 7 — PESIiN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2020 31.12.2019
Verilen Avanslar 750.832 155.153
Gelecek Aylara Ait Giderler - 266.480
Is Avanslari 449.402
1.200.233 421.633
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.12.2020 31.12.2019
Verilen Avanslar - 461.706
- 461.706
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2020 31.12.2019
Ucgiincii Taraflardan Alian Siparis Avanslar 83.495 110.773
Gelecek Aylara Ait Gelirler - 52.404
83.495 163.177
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.12.2020 31.12.2019
Gelecek Yillara Ait Gelirler - 14.133
- 14.133

NOT 8 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
Ticari Alacaklar 1.279 733.430
Alacak Senetleri 306.269 169.614
Alacak Senetleri Reeskontu (-) (488) (9.464)
Mliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 486.988 -
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar Reeskontu (-) (3.296) -
Stipheli Ticari Alacaklar 7.543.928 8.353.721
Stipheli Ticari Alacaklar Karsilig: (-) (7.543.928) (8.353.721)
790.752 893.580
Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 31.12.2020 31.12.2019
Ticari Borglar 919.855 891.935
Ticari Borglar Reeskontu (-) (56.134) (27.955)
Mliskili Taraflara Ticari Borglar 444,781 444,781
[liskili Taraflara Ticari Borglar Reeskontu (-) (51.527)
1.256.975 1.308.761

(*)Satis amacl siniflandirilan duran varliklar (No:25) dipnotunda agiklandig: iizere Ticari Alacaklar ve Ticari
Borglardan ilgili olanlar 31.12.2020 doneminde satis amacli siniflandirilan duran varlik gruplarma iligkin varliklar
olarak siniflandirilmistir

NOT 9 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31.12.2020 31.12.2019
Diger Cesitli Alacaklar 163.838 161.373
Verilen Depozito Ve Teminatlar - 372.023
Iliskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar 6.893.208 17.824.128
[liskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar Reeskontu (-) (798.571) -

6.258.475 18.357.524
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Uzun Vadeli Diger Alacaklar 3.12.2020 31.12.2019
Verilen Depozito Ve Teminatlar 45.044 98.597
Iliskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar 3.496.428 5.178.961
[liskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklar (Reeskontu) (405.056) -
3.136.416 5.277.558
Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31.12.2020 31.12.2019
[liskili Taraflara Ticari Olmayan Borglar 5.936 30.310
Diger Cesitli Borglar (Net) 20.463 22.981
26.399 53.291

NOT 10 - CARi DONEM VERGISI ILE iLGILI VARLIKLAR
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Kisa Vadeli Varliklar 31.12.2020 31.12.2019
Pesin Odenen Vergiler 253.252 382.666
Dénem Kariin Pesin Odenmis Vergi ve Diger Yiik. (253.252) -
- 382.666

NOT 11 - STOKLAR

(*) Stoklar, Otelde kullanilacak ve kisa siirede tiiketilecek olan yiyecek, icecek, temizlik malzemeleri, yakit ve
kirtasiye malzemeleri gibi iiriinler ile ingaat malzemelerinden olusmaktadir. Satig amacgli siniflandirilan duran varliklar
(No:25) dipnotunda agiklandigi lizere stoklardan ilgili olanlar 31.12.2020 ve 31.12.2019 doéneminde satis amagh

siniflandirilan duran varliklar olarak siniflandirilmistir.

NOT 12 — KISA VE UZUN VADELI KARSILIKLAR

(*) Satis amagli siniflandirilan duran varliklar (No:25) dipnotunda agiklandigi iizere Caliganlara Saglanan Faydalara
Iliskin Kisa ve Uzun Vadeli Karsihiklar 31.12.2020 (31.12.2019) déneminde satis amach simiflandirilan duran varlik

gruplarmna iligkin yiikiimliilikler olarak siniflandirilmistir.

NOT 13 - OZKAYNAK YONTEMiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.12.2020 itibariyle bulunmamaktadir. (31.12.2019 itibariyle bulunmamaktadir.)

NOT 14 — iISTIRAKLER iS ORTAKLIKLARI VE BAGLI ORTAKLIKLARDAN YATIRIMLAR

Hisse Oram 31.12.2020 31.12.2019

Antalya Gii¢ Birligi Holding 20,00% 46.561 46.561
Cag 1 Yapr Ins.turz.Madencilik Tic ve San. A.S. 19,00% 5.380.000 5.380.000
Zedur Ingaat Turizm Ticaret Ltd.Sti.(**) 94,50% 9.450.250 9.450.250
Toplam 14.876.811 14.876.811

(*) Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaym Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale
geldiginden dolayr nakit akisi saglayamayacagir degerlendirilmis 01.01.2018 tarihi itibari ile ve sonraki

donemlerde konsolide finansal tablolardan ¢ikartilmstir.
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NOT 15- YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Konsolidasyon
01.01.2020 Ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2020

Arazi ve Arsalar - - -
Binalar 464.946 - - (14.653) - 450.253

464.946 - - (14.653) - 450.253

Konsolidasyon
01.01.2019 Ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2019

Arazi ve Arsalar - - - - - 0
Binalar 464.946 - - - - 464.946
464.946 - - - 464.946

Yatirim Amacl Gayrimenkuller hesabinda yer alan varliklar agagida tablo halinde

gosterilmistir.

Aciklama Cinsi Tutar
Ankara Birlik 4/9 Diikkan 227.481
Ankara Birlik 4/10 Diikkan 222.772
Toplam 450.253
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NOT 16 - MADDI DURAN VARLIKLAR

31.12. 2020 tarihinde sona eren y1l igindeki maddi duran varliklar ve ilgili birikmis amortismanlara iliskin hareket tablosu

asagidaki gibidir:

. Satis Amach
Maliyetler 31.12.2019 Ilaveler Cikislar Transfer  Siiflandirilan 31.12.2020
M.D.V (¥%%%)
Arazi Ve Arsalar 17.027.040 16.600.000 -- -- -- 33.627.040
Yer Alt1 Ve Yer Ustii Diizenleri 18.131.526 2.149.233 - -994.717 -11.889.711 7.396.331
Binalar 38.254.121 3.224.552 - -1.214.967 -38.763.706 1.500.000
Makine, Tesis Ve Cihazlar 8.582.706 55.112 - - -1.633.277 7.004.541
Tagitlar 1.520.255 12.712  -119.171 -- -1.196.870 216.888
Demirbaglar 26.879.060 1.593.237 - 2.209.684 -28.889.436 1.792.545
Yapilmakta Olan Yatirimlar 111.051 1.226.157 -- -- -1.337.208 --
Utopya World Otel Deger Artis1 (**) 209.238.263 -- -- - -209.238.263 -
Cukurgay1 Hes Deger Artist (***) 30.029.125 -- -- - -- 30.029.125
Ozel Maliyetler - 634.578 - - - 634.578
349.773.147  25.495.581 -119.171 0 -292.948.471  82.201.048
. Satis Amach
Birikmis Amortismanlar 31.12.2019 Ilaveler Cikislar Transfer Simiflandirilan  31.12.2020
ML.D.V (¥**%)

Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 6.788.376 365.768 -4.050.156 3.103.988
Binalar 9.968.599 560.608 -9.987.965 541.242
Makine, tesis ve cihazlar 8.181.395 22.907 -1.285.925 6.918.377
Tasitlar 1.102.802 34.000 -85.238 -765.230 286.334
Demirbaglar 20.351.904 145.922 -19.170.327 1.327.499
Yeniden Degerleme Amortismanlari 9.745.294 -8.611.189 1.134.105
Ozel Maliyetler 24.154 24.154
56.138.370 1.153.359  -85.238 0 -43.870.792 13.335.699
Net Kayith Degeri 293.634.777 24.342.222 -33.933 0 -249.077.679 68.865.349
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Satis Amach

Maliyetler 31.12.2018 ilaveler Cikislar Transfer Simiflandirilan  31.12.2019
M.D.V (¥*%*%)
Arazi ve Arsalar 906.000 16.121.040 - - - 17.027.040
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 18.131.526 - - - (10.887.094) 7.244.432
Binalar 38.254.121 - - - (36.754.121) 1.500.000
Makine, tesis ve cihazlar 8.582.706 - - - (1.593.110) 6.989.596
Tagitlar 1.248.025 272.230 - - (1.303.367) 216.888
Demirbaglar 23.835.500  3.043.560 - - (25.134.425) 1.744.635
Yapilmakta Olan Yatirimlar - 111.051 - - - 111.051
Utopya World Otel Deger Artist (**) 209.238.263 - - - (209.238.263) -
Cukurgay1r HES Deger Artis1 (¥*%) 30.029.125 - - - - 30.029.125
330.225.266  19.547.881 - - (284.910.380) 64.862.766
. Satis Amach
Birikmis Amortismanlar 31.12.2018 Ilaveler Cikislar Transfer Simiflandirilan  31.12.2019
M.D.V (¥*%*%)
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 5.878.169 910.207 - - (4.050.156) 2.738.220
Binalar 9.132.283 836.316 - - (9.987.965) (19.366)
Makine, tesis ve cihazlar 7.702.195 479.200 - - (1.285.925) 6.895.470
Tagitlar 927.541 175.261 - - (808.923) 293.879
Demirbaglar 17.595.337  2.756.567 - - (19.170.327) 1.181.577
Yeniden Degerleme Amortismanlari 6.095.755 4.368.916 - - (8.611.189) 1.853.482
47.331.280  9.526.467 - - (43.914.485)  12.943.262
Net Kayith Degeri 282.893.986 10.021.414 - - (240.995.895)  51.919.503

(*) Zedur Insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaymn Yapim A.S. Soz
oldugundan konsolidasyon kapsamindan ¢ikarilmistir.

konusu donemde gayrifaal

(**) Firma 31.12.2018 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye Utopia World Oteli degerletmis
ve otelin degerini 250.000.000 TL olarak takdir etmistir.

(***) Firma 31.12.2018 tarihinde Anreva Kurumsal Gayrimenkul Degerleme A.S. ‘ye Cukurcay Hes santralini
degerletmistir. Piyasa Degeri 35.640.000,00 TL tespit edilmistir.

(****) Satig amacl siiflandirilan duran varliklar (No:25) dipnotunda agiklandigi {izere Maddi Duran Varliklardan
ilgili olanlar 31.12.2020 ve 31.12.2019 doneminde satis amach siniflandirilan duran varliklar olarak

siniflandirilmistir.

NOT 17 - MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Satis Amach

Konsolidasyon

Maliyetler 31.12.2019 Ilaveler Cikislar Sll\f[lfg‘f‘\l/ldlr;ﬁn Degisiklik(*) 31.12.2020
Haklar 555.600 - - -- -- 555.600
Diger Maddi Olmayan Duran 51335 - - 51335 -- _
Varliklar

606.935 - - -51.335 - 555.600
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Satis Amach

. Konsolidasyon

Birikmis ti 1 31.12.2019 Havel Cikisl Siniflandiril V—Y— 31.12.2020

1IrIKmis amortismaniar aveler 1 ar Il\f[“l)a\l,l Ll:*in Desisiklik(*

Haklar -510.833 -37.002 - - - -547.835

Diger Maddi Olmayan Duran 51335 - 51335 - B

Varliklar

-562.168 -37.002 - 51.335 - -547.835

Net Kayith Degeri 44.767 -37.002 - - - 7.765

. . Konsolidasyon
Maliyetler 31.12.2018 Ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(* 31.12.2019
Haklar 555.600 - - - - 555.600
Diger Maddi Olmayan Duran 51335 i i i ) 51335
Varliklar
606.935 - - - - 606.935
ce . . Konsolidasyon
s 2. Cikis SPTET 2.
Birikmis amortismanlar 31.12.2018  Ilaveler 1kislar  Transfer Degisiklik(* 31.12.2019
Haklar (473.830) (37.003) - - - (510.833)
Diger Maddi Olmayan Duran
Varliklar (51.335) - - - - (51.335)
(525.165) (37.003) - - - (562.168)
Net Kayith Degeri 81.770  (37.003) - - - 44.767
NOT 18 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borg¢lar: 30.09.2020 31.12.2019
Personele Odenecek Ucretler - 63.640
Odenecek Sosyal Giivenlik Primleri 5.729 10.904
Vadesi Ge¢mis, Ertelenmis SSK Vergi Ve Diger
IS - 23.685
Yiikiimliilikler
5.729 98.229

Kidem Tazminati Karsihginin Hareket Tablosu: 31.12.2020 31.12.2019
1 Ocak itibariyla Karsilik 2.930.452 2.379.726
Hizmet Maliyeti 102.000 645.403
Faiz Maliyeti 27.716 362.790
Odenen Kidem Tazminatlar1 - (453.785)
Aktiieryal Kayip / Kazang (441.476) (3.681)

31 Aralik itibariyla Karsihk 2.618.692 2.930.453
Kullamlmans izin Karsihklari: 31.12.2020 31.12.2019
Kullanilmamus Izin Karsiliklar 53.365 118.090

53.365 118.090

27



UTOPYA TURIZM iNSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
31 ARALIK 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA ILiSKiN ACIKLAYICI DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (““TL”) olarak belirtilmistir.)

NOT 19 - TAAHHUTLER KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a-) Sirketin aktif degerleri lizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.12.2020
ipotek Ne i¢in ipotek - Orijinal
Agiklama Derecesi | Verildigi | Tes.Tarihi | "I Tutar
Alanya Kargicak 192 Ada/l Parsel 1. Der. Kredi Tem. | 30.04.2015 Otel 250.000.000 TL
Alanya Kargicak 192 Ada/l Parsel 2. Der. Kredi Tem. | 30.06.2017 Otel 5.000.000 EUR
Istanbul/Kadikdy Ada 356/43 parsel 2.Der. Kredi Tem. | 3.11.2011 Daire 400.000 EUR
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43 parsel 2.Der. Kredi Tem. | 3.11.2011 Daire 1.000.000 TL
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43 parsel 2.Der. Kredi Tem. | 3.11.2017 Daire 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. | 5.12.2006 Diikkan 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. | 23.06.2008 | Diikkan 300.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. | 18.08.2011 | Diikkan 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. | 10.06.2011 | Diikkan 500.000 TL
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10 no.lu 2.Der. Kredi Tem. | 10.06.2011 | Diikkan 250.000 EUR
TL Cinsinden Toplam
b-) Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adia Vermis Oldugu Teminat Mektuplari:
31.12.2020
Baslangic Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar1 Banka Yer
Teminat M. 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Midiirliigii TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Orman
Teminat M. 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 65.531 TL | Vakaflar B. Bakanlig1
Odeabank
Teminat M. 12.07.2019 | siireli Eximbank Kredi Tem. EURO 22.651.140 TL | Odeabank Ankara K.
Teminat M. 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
TL Cinsinden Toplam 22.720.248 TL
a-) Sirketin aktif degerleri tizerindeki mevcut bulunan ipotekler:
31.12.2019
ipotek Ne I¢in ipotek . Orijinal TL
Agiklama Derecesi| Verildigi | Tes.Tarihi Cinsi Tutar1 Tutar
Alanya Kargicak 192 Ada/l Parsel 1. Der. | Kredi Tem. | 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000
Alanya Kargicak 192 Ada/l Parsel 2. Der. | Kredi Tem. | 30.06.2017 Otel 5.000.000 € --
Istanbul/Kadikdy Ada 356/43 parsel 2.Der. | Kredi Tem. | 3.11.2011 Daire 400.000 400.000
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43 parsel 2.Der. | Kredi Tem. | 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000
Istanbul/Kadikéy Ada 356/43 parsel 2.Der. | Kredi Tem. | 3.11.2017 Daire 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 No 1. Der. | Kredi Tem. | 5.12.2006 | Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 No 2.Der. | Kredi Tem. | 23.06.2008 | Diikkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 9 No 3. Der | Kredi Tem. | 18.08.2011 | Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel 10 N 1. Der. | Kredi Tem. | 10.06.2011 | Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111 Ada/2Parsel10 No 2.Der. | Kredi Tem. | 10.06.2011 | Diikkan 250.000 -
TL Cinsinden Toplam 253.700.000 TL
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b-) Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adma Vermis Oldugu Teminat Mektuplart:

31.12.2019
Baslangic¢ Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutar Banka Yer
Teminat Aski Genel
Mektubu 8.04.2004 | siiresiz | Midiirliigii TL 1.577 TL | Bayindirbank | Aski
Teminat Aski Genel
Mektubu 8.04.2004 | siiresiz | Midiirliigii TL 2.000 TL | Sekerbank Aski
Teminat Personel Alacak Alanya 3.Icra
Mektubu 19.02.2015 | siiresiz | Davasi TL 17.643 TL | Is Bankasi Dairesi
Teminat Vakiflar
Mektubu 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 3.444.156 TL | Bankasi Orman Bakanligi
Teminat Vakaflar
Mektubu 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 65.531 TL | Bankasi Orman Bakanlig1
Teminat Akdeniz Elektrik Akdeniz Elektrik
Mektubu 13.05.2016 | siiresiz | Dag.A.S. TL 71.691 TL | Odeabank Uretim A.S.
Teminat Antalya SGK 11
Mektubu 22.02.2017 | siiresiz | Sgk Borglart TL 600.000 TL | Odeabank Miidiirligii
Teminat Eximbank Kredi Odeabank Ankara
Mektubu 12.07.2019 | siireli Teminati EURO 29.387.475 TL | Odeabank Kurumsal
TL Cinsinden Toplam 33.590.073 TL
NOT 20 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Diger Donen Varhklar 31.12.2020 31.12.2019
Gelir Tahakkuklar1 2.727.094
Devreden KDV 2.466.042 90.045
Is Avanslar 27.887
Personel avanslari 9.794 1.270
Indirilecek KDV 87.173
5.290.104 119.202
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31.12.2020 31.12.2019
Odenecek vergi ve fonlar 165.651 6.351
Vadesi Ge¢mis Ertelenmis Taks. Vergi ve Diger Yiik. 149.785
Gider Tahakkuklar1 416.543
Hesaplanan KDV 8.177
740.156 6.351
NOT 21 - OZKAYNAKLAR
A-Sermaye 31.12.2020 31.12.2019
% Tutar % Tutar
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000 0,80% 200.000
Halka A¢ik Kisim 40,00% 10.000.000 40,00% 10.000.000
SERMAYE 100% 25.000.000 100% 25.000.000
B-Hisse Senedi ihra¢ Primleri 31.12.2020 31.12.2019
12.174.427 12.174.427
SERMAYE 12.174.427 12.174.427
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C-Maddi Duran Varhk Yeniden Degerleme Artislar:

31.12.2020 31.12.2019
Utopia World Otel Yeniden Degerleme 200.992.218 204.278.513
gttl(()izlia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis Vergi (20.099.222) (20.427.852)
Kurumlar Vergisi Etkisi - -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman - (3.286.295)
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi - 328.630
Maddi Duran Varhk Deger Artis Fonu 180.892.996 180.892.996
31.12.2020 31.12.2019
Cukurcay HES Yeniden Degerleme 16.386.931 16.386.931
Cukurgay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi (1.638.692) (1.638.692)
Kurumlar Vergisi Etkisi - -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman (1.311.255) (717.477)
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 131.125 71.748
Maddi Duran Varhk Deger Artis Fonu 13.568.109 14.102.510
Duran Varlik Deger Artis Fonu 196.486.142 194.995.506
D-Tamimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip
31.12.2020 31.12.2019
(441.476) (666.172)
(441.476) (666.172)
E-Tamimlanmis Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip Vergi Etkisi
31.12.2020 31.12.2019
(246.433) 146.558
(246.433) 146.558
Net (687.900) (519.614)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilirlar. Birinci
tertip yedek akge, toplami yeniden degerlenmis 6denmis sermayenin % 20’sine ulasana kadar, yasal finansal
tablolardaki net karm % 5’i oraninda ayrilmaktadir. Ikinci tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis sermayenin %
5’ini gegen temettii dagilimlarinin toplami iizerinden % 10 olarak ayrilir. TTK hiikiimleri ¢er¢cevesinde yasal yedekler,
sadece zararlar1 netlestirmek icin kullanilabilmekte ve 6denmis sermayenin % 50’sini asmadik¢a diger amaclarla

kullanilmamaktadir.

F-Kardan Ayrilmus Kisitlanmis Yedekler

31.12.2020 31.12.2019
I. Tertip Yasal Yedek Akce 340.767 243.597
II. Tertip Yasal Yedek Akge - -
Toplam 340.767 243.597
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G- KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR

Azlik paylarinin hesap donemleri itibariyle hareket tablosu asagidaki gibidir.

31.12.2020 31.12.2019
Donem Bagi Bakiyesi 335.875 308.417
Kontrol Giicii Olmayan Pay 15.030 27.459
Donem Sonu Bakiyesi 350.905 335.875
NOT 22 NiTELIKLERINE GORE GIiDERLER
A-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERIi
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralk 2020 31 Arahk 2019
Personel Giderleri 273.531 449.539
Reklam Giderleri 1.007.672 1.201.953
Konaklama Giderleri - 31.814
Diger Giderler 61.546 26.439
Toplam 1.342.749 1.709.745
B-GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2020 31 Arahk 2019
Belediye, Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 770.147 461.605
Amortisman Giderleri 219.489 212.009
Konaklama, Seyahat ve Ulasim Giderleri 24.425 58.840
Miisavirlik, Avukatlik, Danismanlik ve Denetim
Giderleri 103.765 184.630
Personel Giderleri 985.125 1.510.651
Diger Giderler 2.739.763 6.388.013
Toplam 4.842.714 8.815.748
NOT.23 DiGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Diger Gelir ve Karlar 1.379.727 4.366.403
Konusu Kalmayan Karsiliklar 809.793 409.081
Reeskont Faiz Gelirleri 108.439
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 2.297.959 4.775.484
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 2020 31 Arahk 2019
Karsilik Giderleri - 1.328.089
Onceki Dénem Gider ve Zararlari - 200
Diger Gider ve Zararlar 94.151 340.752
Reeskont Faiz Giderleri 1.797.465
1.891.617 1.669.041

Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar
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NOT.24 FINANSAL GELIR VE GIDERLER

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralk 2020 31 Arahk 2019

Faiz Gelirleri - 2.828.815
Kur Farki Geliri 46.450.278 22.680.135
Reeskont Faiz Gelirleri - 224.808
Finansal Gelirler Toplami 46.450.278 25.733.758
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Arahk 2019

Kur Farki Gideri 93.230.821 40.750.105
Reeskont Faiz Giderleri 371.987
Finansman Giderleri 3 6044244 1 1 9 12372
Finansal Giderler Toplami 96.835.065 53.034.464

NOT 25 — SATIS AMACIYLA ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR

TFRS 5’ e gore siniflandirma yapilmadan 6nce TMS 16’ ¢ergevesinde varligin net defter degeri ile satig maliyetleri
diisiilmiis gergege uygun degerinden diisiik olan net defter degeri dikkate alinmistir.

Sirket Kamuyu Aydinlatma Platformunda farkli dénemlerde yaptig1 agiklamalar ile sirkete ait Utopia World Hotel' in
satist, kiralanmasi veya yeni bir ortak alinmasi, sirket hisselerinin tamaminin satigini da igeren farkli alternatiflerin
degerlendirilebilmesi suretiyle sirkete sermaye aktarilmasi giindemiyle arayislara girdigini beyan etmistir.

Bu siirecte olas1 potansiyel alic1 olarak goriisiilen ATG Anex Tourism Group’ un ilgili sirketi Adali Otelcilik Turizm
Ticaret A.S. ile 04.12.2018 tarihinde Satin Alma Opsiyonlu Kiralama On Sézlesmesi imzalandig1 duyurulmus, siirec
daha sonra Utopia World Hotel' in kiralanmasi yerine satin alinmasi olarak devam ettirilmistir. Satis ve devrin
gerceklesmesi igin gerekli olan Cumhurbagkanlig1 izni, Rekabet Kurumu izni ve otelin tahsisli orman arazisi iizerinde
kurulu olmast sebebiyle Tarim ve Orman Bakanlig1 izni siireclerine baslanmistir.

Sirket 11.9.2019 tarihli agiklamasinda Utopia World Hotel' in devri i¢in ilgili makamlara yaptiklart bagvuru iizerine
Alanya Orman Isletme Miidiirliigii tarafindan hazirlanan inceleme raporunun tamamlandig1 ve buna miiteakip Alanya
Orman Isletme Miidiirliigii ve Antalya Orman Bélge Miidiirliigii' nce devre iliskin bir sakinca bulunmadigia dair
goriis yazisinin Orman Genel Miidiirligiine iletildigi bilgisinin Sirket yetkililerince sifahen 6grenildigi ifade edilmistir.
Sirketin 1.11.2019 tarihli agiklamasinda ise Rekabet Kurumu' na yapilan izin basvurusunun 31.10.2019 tarihli
toplantida goriisiildiigii, rekabete aykirilik teskil etmediginden ilgili isleme izin verildigi ve 19-37/557-229 say1 ile
karara baglandiginin Sirkete 01.11.2019 tarihinde teblig edilerek bilgilendirildigi ifade edilmistir. Rekabet Kurumu
onayindan sonra satis i¢cin sadece Cumhurbaskanlig1 onayi kaldig1 ve Cumhurbaskanlig1 onayiyla birlikte satis ve devir
islemlerinin tamamlanacag: ifade edilmistir. Kamuoyuna agiklanan tiim bu gelismelerden sonra Utopia World Hotel’
in satis1 TFRS 5 kapsaminda degerlendirilmis;

-Varlik satisinin bir yil igerisinde gerceklesmesinin kuvvetle bekleniyor olmast,

-Alicilarin tespiti ve planin tamamlanmasina yonelik aktif bir programin baglatiimis olmasi,

-Satilmasi planlanan duran varliklarin makul bir fiyattan (gercege uygun degeriyle uyumlu olarak) satilmasinin
planlanmasi,

-Y6netimin satisi taahhiit etmis olmasi (yetkili kurullar: tarafindan sati karar1 alinmasi ve ilgili duran varlik/varliklarin
satisi ile ilgili plan ve duyurularin yapilmis olmasi),

gibi sartlarin yerine getirilmesiyle birlikte TFRS 5 kapsaminda “Satis Amacli Elde Tutulan Duran Varliklar”
siniflamasi yapilmstir.

Satisa konu duran varlik; Utopia World Hotel binasi, isletmesinde kullanilan tiim tesis makine ve cihazlari, araglari,
demirbaglar1 olup ilgili satisa konu duran varliklar1 01.11.2019 tarihi itibariyle “Satis Amagl Elde Tutulan Duran
Varliklar” olarak siniflandirilmistir.

Utopia World Hotel' in satisiyla ilgili olarak 14.01.2020 tarihli olaganiistii genel kurul toplantisinda satis pay
sahiplerinin onayma sunulmus ve Utopia World Hotel' in ATG Anex Tourism Group biinyesindeki Adali Otelcilik
Turizm Ticaret A.S.' ne toplamda 35.950.000 Avro tutara satilmasi iglemi oy birligi ile kabul edilmistir.
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a- Satis Amach Siniflandirilan Maddi Duran Varhklar

Maliyetler 31.12.2020 31.12.2019
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 11.889.711 10.887.094
Binalar 38.763.706 36.754.121
Makine, tesis ve cihazlar 1.633.277 1.593.110
Tasitlar 1.196.870 1.303.367
Demirbaslar 28.889.436 25.134.425
Utopya World Otel Deger Artist (*) 209.238.263 209.238.263
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.337.208
292.948.471 284.910.380
Birikmis Amortismanlar 31.12.2020 31.12.2019
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 4.050.156 4.050.156
Binalar 9.987.965 9.987.965
Makine, tesis ve cihazlar 1.285.925 1.285.925
Tasitlar 765.230 808.923
Demirbaslar 19.170.327 19.170.327
Yeniden Degerleme Amortismanlari 8.611.189 8.611.189
43.870.792 43.914.485
Net Kayith Degeri 249.077.679 240.995.895
b-Satis Amach Siniflandirilan Diger Varhklar
31.12.2020 31.12.2019
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 32.229.334 30.309.877
Stoklar 1.805.663 1.448.353
Verilen Siparis Avanslari 7.480.060 61.723.243
Pesin Odenmis Giderler - -
Kasa 30.390 -
Yapilmakta Olan Yatirimlar - -
Bankalar 684.395 -
Diger Hazir Degerler 23.260 -
Alacak Senetleri 8.422.820 -
Verilen Depozito Teminatlar 403.553 -
Gelecek Aylara Ait Giderler 97.809 -
51.177.284 93.481.473
Satis Amach Siniflandirilan Varhklar Toplamm 300.254.963 334.477.368
c-Satis Amach Simflandirilan Varlik Grup. iliskin Yiik. 31.12.2020 31.12.2019
Taraflara Ticari Borglar 330.482 5.275.275
Banka Kredileri 167.261.015 129.896.211
Personele Borglar 339.052 570.101
Alman Siparis Avanslari 153.106.384 173.011.989
Kullanilmamis Izin Kars. 53.365 363.739
Gider Tahakkuklar1 948.361 1.893.828
Borg Senetleri Reeskontu - -165.734
Diger borg ve Gider karsiliklar - 118.090
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler - 831.352
Kidem Tazminat Karsilig1 2.618.692 2.930.452
Ertelenmis Vergi Yikiimliligi 18.438.887 18.438.887
Yadesi Gecgmis, Ertelenmis veya Taks.Vergi Yiik. 3.400.637 -
Odenecek Vergi Fon 229.068
Satis Amach Simiflandirilan Varhk Grup. iliskin Yiik. 346.725.943 333.164.090
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NOT 26 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Grup, Tiirkiye’de yiiriirlitkte bulunan vergi mevzuat: ve uygulamalarina tabidir.

5 Aralik 2017 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanarak yiiriirliige giren 7061 sayili “Baz1 Vergi Kanunlar ile Diger
Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasma Dair Kanun” kapsaminda 2018, 2019 ve 2020 yillar1 igin kurumlar
vergisi oran1 %20°den %22’ye ¢ikarilmistir.

S6z konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik 2020 tarihli konsolide finansal tablolarda ertelenmis vergi varlik
ve ylkiimliiliikleri, gegici farklarin 2019, 2020 ve 2020 yillarinda vergi etkisi olusturacak kismi ig¢in %22 vergi
orant ile hesaplanmustir.

Tirkiye’de vergi mevzuati, ana ve bagli ortakliklarinin konsolide vergi beyannamesi doldurmasimna izin
vermemektedir. Bu yiizden finansal tablolara yansitilan vergi karsiligi, sirket bazinda hesaplanmustir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gore beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1l1 agsmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince bes yil icerisinde
incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir

31 Aralk 2020 31 Arahk 2019

Cari donem kurumlar vergisi 701.203 --
Eksi: pesin 6denen kurumlar vergisi (701.203) 382.666
Toplam - 382.666

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla, ertelenmis vergiye konu olan gegici farklar ve bilanco tarihi
itibartyla yiirtirlitkteki etkin vergi oranlar1 kullanilarak hesaplanan ertelenmis vergi yiikiimliiliigliniin dagilimi

asagida 6zetlenmistir:

Ertelenen Vergi Varhg / (Yiikiimliiliigii)

31.12.2020 31.12.2019
Agilis (2.735.721) -
Stipheli Alacak Karsiliklar (178.154) --
Reeskont Faiz Gelirleri/Gideri Diizeltmesi 371.805 (6.150)
Duran Varliklara ilgili Diizeltmeler - 87.993
Kidem Tazminat1 Karsiliklar1 188.250 --
Amortisman Diizeltmesi (1.108.669) --
Yeniden Degerleme Amortisman - 185.348
Cukurgay Hes Deger Artigi(*) -- (3.002.913)
Kredi Faiz Tahakkuku Diizeltmesi (1.458.411) --
Toplam (4.920.900) (2.735.721)

(*) Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve Istirak
Hissesi ve Satig Kazanci Istisnas1” geregi ertelenmis vergi orant %10 (%50’inin %20°si) alinmustir.

Ertelenmis Vergi Geliri/ Gideri 31.12.2020 31.12.2019
Ertelenmis Vergi Geliri/ Gideri (2.185.179) 542.529
(2.185.179) 542.529
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NOT 27 HiSSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili y1l iginde mevcut hisselerin agirlikli ortalama adedine

boliinmesi ile tespit edilir.

31.12.2020 31.12.2019
Net Dénem Kar1 / Zarari (46.467.718) (5.137.225)
Her biri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi 25.000.000 25.000.000
Hisse Basina Kazan¢/Zarar (1.86) (0,20)
NOT 28 iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALAR
Ust diizey yoneticilere 6denen iicret ve benzeri menfaatler
31.12.2020 31.12.2019
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 898.657 779.316
Toplam 898.657 779.316

1 Ocak - 31 Arahk 2020

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
) Ticari Ticari Ticari Ticari
Iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan | Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun 2.549.618 6.715
Ayse Giil Karaca 2.067.315
Nejat Recai Dursun 1.220.968
Mine Lok Beyaz
Didem Petakkaya
Zedur Ing. Turz.Ltd.Sti 1.055.307
Isparta Elektrik Uretim A.s.
Cag 1 Yapt 3.091.372
IOJ;tpya Ing — Kiligkap Ins. Is 444 781
Reeskont (-) (798.571) (51.527) (779)

6.094.637 3.091.372 | 393.254 5.936
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1 Ocak - 31 Arahk 2019

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
Iliskili taraflarla olan Ticari Ticari Ticari Ticari
bakiyeler Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan  Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun - 12.489.662 - - - 30.310 - -
Nejat Recai Dursun - 2.957.966 - - - - - -
Aysegiil Dursun Karaca - 1.194.275 - - - - - -
Mine Lok Beyaz - 54.323 - - - - - -
Zeynep Didem Petekkaya - 35.476 - - - - - -
is Ortakhklar
ngur Insg. Turizm Tic. Ltd. ) 1.092.426 ) ) ) ) ) )
Sti.
Isparta - - - - - - - -
Cag 1 Yap: - - - 5.178.961 - - - -
Utopya Ins — Kiligkap Ins. 1s
Ot - - - -| 444781 - - -
- 17.824.128 - 5.178.961 | 444.781 30.310 - -
1 Ocak - 31 Arahk 2020
) Sabit
Iliskili taraflarla ticari Stok Mal Faiz Faiz Kira Kira kiymet
islemler alimlar1 satislan gelirleri giderleri  geliri  gideri satislar1  Diger
Ortaklar
Zekai Dursun 1.852.161
Nejat Recai Dursun 421.210
Aysegiil Dursun Karaca 229.711
Mine Lok Beyaz 8.261
Zeynep Didem Petekkaya 5.841
is Ortakhklar
Cag 1 Yap1
Utopya Ins — Kiligkap Ins.
Is Ort.
2.517.184
1 Ocak - 31 Arahk 2019
) Sabit
Iliskili taraflarla ticari Stok Mal Faiz Faiz Kira Kira kiymet
islemler alimlann  satislar gelirleri giderleri  geliri gideri satislar1  Diger
Ortaklar
Zekai Dursun - - 1.615.421 - - - - -
Nejat Recai Dursun - - 534.834 - - - - -
Aysegiil Dursun Karaca - - 525.784 - - - - -
Mine Lok Beyaz - - 6.377 - - - - -
Zeynep Didem Petekkaya - - 4.152 - - - - -
Is Ortakhklar: -
Cag 1 Yap - - - - - - - -
Utopya Ing — Kiligkap Ins. ) i i ) i i i i
Is Ort.
- - 2.686.568 - - - - -
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NOT 29 — FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN DUZEYi

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin
kayith degerleri asagidaki gibidir.

ABD

31.12.2020 Dolar1 AVRO TL Karsihg:
1. Ticari Alacaklar 24.820 3.958.714 35.841.892
2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka Hesaplar1 Dahil) 2.353 618.087 5.584.938
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - 725.186 6.532.402
3.Diger - - -
4.Donen Varhklar (1+2+3) 27.173 5.301.987 47.959.232
5.Ticari Alacaklar - - -
6a.Parasal Finansal Varliklar - - -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7.Diger - - -
8.Duran Varlklar (5+6+7) - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 27.173 5.301.987 47.959.232
10.Ticari Borglar - - -
11.Finansal Yikiimliliikler - 4.930.257 44.411.261
12a.Parasal Olan Diger Yiik. - - -
12b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler - 6.497.073 58.524.983
13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) - 11.427.330 102.936.244
14.Ticari Borglar - - -
15.Finansal Yiikiimliiliikler - 10.650.000 95.934.135
16a.Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler - - -
17.Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - 10.650.000 95.934.135
18.Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - 22.077.330 198.870.379
19.Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varlik / (Yikiimliiliik) Pozisyonu (19a-

19b) - - -
19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar1 _
19b.Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar1 -
20.Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 27.173  (16.775.343)  (150.911.147)
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiik) Pozisyonu 27173 (11.003.456) (98.918.566)
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ABD

31.12.2019 Dolar1 AVRO CHF TL Karsihg
1.Ticari Alacaklar 24.820 4.635.889 30.978.878
2a.Parasal Finansal Varliklar (Kasa,Banka Hesaplar1 Dahil) 76.477 637.087 86 4.691.972
2b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar R -
3.Diger 218.250 8.152.089 10.800 55.578.537
4.Donen Varhklar (1+2+3) 319.547 13.425.065 10.886 91.249.387
5.Ticari Alacaklar - - -
6a.Parasal Finansal Varliklar - - -
6b.Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7.Diger R - -
8.Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 319.547  13.425.065 10.886 91.249.387
10.Ticari Borglar 42.820 17.234.623 114.874.943
11.Finansal Yiikiimliiliikler - 5.787.546 38.490.652
12a.Parasal Olan Diger Yiik. - - -
12b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler -

13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12) 42.820 23.022.169 153.365.595
14.Ticari Borglar - - -
15.Finansal Yiikiimlilikler - 13.150.000 87.455.390
16a.Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
16b.Parasal Olmayan Diger Yiikiimliliikler - - -
17.Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - 13.150.000 87.455.390
18.Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) 42.820  36.172.169 240.820.985
19.Bilango Dis1 Tiirev Araglarin Net Varlik / (Yiikiimliilik) Pozisyonu (19a-

19b) - - -
19a.Hedge Edilen Toplam Varlik Tutart -
19b.Hedge Edilen Toplam Yiikiimliiliik Tutar1 -
20.Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 276.727  (22.747.104) (149.571.598)
21.Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiik) Pozisyonu 276.727  (22.747.104) (149.571.598)

NOT 30 - FINANSAL ARACLAR

A-SERMAYE RiSK YONETIMi

Sirket, sermeye yOnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya c¢alisirken, diger yandan bor¢ ve
0zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapisi Not 6’ de acgiklanan kredileri de iceren borglar ile Not 18 ‘de agiklanan 6denmis sermeye,
hisse senedi ihrag primleri, deger artis fonlari, sermeye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve gegmis y1l kar/zararlarini
da iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket’in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye sinifiyla iligkilendirilen riskler Sirket’in iist yonetimi tarafindan
degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye simifiyla
iliskilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu'nun kararma bagl olanlart Yoénetim Kurulu’nun
degerlendirmesine sunar. Sirket, iist yonetim ve Yonetim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine dayanarak sermaye
¢esitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi ve/veya sermaye artigina gidilmesi yolu ile
en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in genel stratejisi, Onceki doneme gore bir farklilik géstermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net bor¢/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam sermayeye

boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda gosterilen kisa ve
uzun vadeli kredileri, ticari ve diger borglar igerir.) diigiilmesiyle hesaplanir.
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B-FiINANSAL RiSK YONETIiMINDEKi HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmis bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir. Sirket’in
onemli finansal riskleri igerisinde doviz kuru riski, faiz oran riski ve likidite riski yer almaktadir. Tamamlanmis bir
risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldig1 kararlar ve uygulamalart ile risk yonetmektedir.
Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmast hedeflenmis olup, bu yondeki ¢aligmalar devam etmektedir.

C-PIYASA RiSKi
Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gore dagilimi ile bor¢larin déviz cinslerine gore, degisken ve

sabit faiz oranli olarak dagilimlar: Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gdsterge faiz orani, diger bir igletmenin finansal aracinin
fiyati, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri igerir.

Faiz Oram Riski Yonetimi:
Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak iizere, sabit ve degisken faiz oranlar1 iizerinden bor¢lanmaktadir.

Kur Riski Yonetimi

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski agisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik tahminler ve
piyasa sartlar1 dikkate alinarak bu denge korunmaya caligilmaktadir.

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda ayn1 anda %10
oraninda degisseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve ylikiimliiliklerden

dogan net kur farki/zarar1 sonucu yiikiimliiliklerindeki degisim;

Sirketin doviz pozisyonu ile ilgili kur riski duyarlilik analizi agsagidaki gibidir.

Déviz kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Cari Donem
31.12.2020 31.12.2019
Kar/Zarar Kar/Zarar
Yabanci

} . Yabanct Yabanct paranin
ANA PARALAR UZERINDEN Yabanci paranin | paranin deger paranin deger deger
HESAPLANAN YUKUMLULUKLER deger kazanmasi kaybetmesi kazanmasi | kaybetmesi
ABD Dolari kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net yiikiimliiligi 19.947 (19.947) 164.381 (164.381)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) -- --
3-ABD Dolari Net Etki (1+2) 19.947 (19.947) 164.381 (164.381)
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net yikiimliligi (15.111.061) 15.111.061 (15.128.189) 15.128.189
5-Avro riskinden korunan kisim (-) -- --
6- Avro Net Etki (4+5) (15.111.061) 15.111.061 (15.128.189) 15.128.189
CHF Kurunun %10 degismesi halinde:
7-CHF net varlik/yiikiimliiligii 6.633 (6.633)
8-CHF riskinden korunan kisim (-) -- --
9-CHF Net Etki (7+8) 6.633 (6.633)
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
10-GBP net varlik/ylikiimliiligi 19 (19)
11-GBP riskinden korunan kisim (-)
12-GBP Net Etki (10+11)
13-TL etkisi (kurdan etkilenmez)
TOPLAM (3+6+9+10+12) (15.091.115) 15.091.115 (14.957.155) | 14.957.155
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Kredi ve Tahsilat Riski Yonetimi

Sirket’in kredi ve tahsilat riski temel olarak alacaklarina iligskindir. Bilangoda gosterilen tutar Sirket yonetiminin 6nceki
tecriibelerine ve cari ekonomik sartlara bagl olarak tahmin ettigi siipheli alacaklar diisiildiikten sonraki net tutardan
olusmaktadir. Sirket’in kredi riski ¢ok sayida miisteriyle ¢alisildigindan dolayr dagitilmis durumdadir. Diger taraftan
alacaklarin 6nemli bir kismi da iligkili taraflardan oldugu goriilmektedir.

Finansal Arag Tiirleri itibariyle Maruz Kahnan Kredi Riskleri

31.12.2020 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ve deger diistikliigline ugranmus finansal varliklara iligkin yaslandirma analizi
asagidaki gibidir.

Alacaklar
31.12.2020 Vadesi Ge¢cmis Siipheli Alacak
Tutar Karsiliklar

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis

Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis

Vadesi Uzerinden 3-12 ay gegmis

Vadesi Uzerinden 1-5 y1l gegmis 7.543.928 (7.543.928)
Vadesinden 5 yildan fazla gegmis

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

7.543.928 (7.543.928)

31.12.2019 tarihi itibariyle vadesi ge¢mis ve deger diisiikliigiine ugramus finansal varliklara iliskin yaslandirma analizi
asagidaki gibidir.

Alacaklar
31.12.2019 Vadesi Gecmis Siipheli Alacak
Tutar Karsihiklar:

Vadesi Uzerinden 1-30 giin gegmis - -
Vadesi Uzerinden 1-3 ay gecmis -- -
Vadesi Uzerinden 3-12 ay ge¢mis - -
Vadesi Uzerinden 1-5 y1l ge¢mis 8.353.721 (8.353.721)
Vadesinden 5 yildan fazla gegmis - -

Teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - -
8.353.721 (8.353.721)

NOT 31 - FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKIiLEYEN YADA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir. (31.12.2019 bulunmamaktadir. )

NOT 32 - BILANCO TARIiHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Sirket’in 14.1.2021 tarihli KAP ac¢iklamasinda da goriilecegi tizere T.C.Cumhurbaskanligi Makami onay1 ve Orman
Genel Midiirligii’niin ilgili yazis1 ile Sirket’e ait Utopia World Hotel’in Adali Otelcilik Tur.Org. A.S.’ye devri
uygun bulundugu Sirket’e teblig edilmistir. Devir slirecinde herhangi bir olumsuzluk bulunmamaktadir.

10.2.2021 tarihli KAP agiklamasinda da goriilecegi tizere Utopia World Hotel’in Adali Otelcilik Tur.Org. A.S.’ye
devri sirasinda Utopia World’ii devir alirken Sirket bilangosunda yer alan ve Utopia World’den kaynaklanan Uzun
donem Avro Cinsi Yatirim Kredisi de devredildigi, kredinin devri i¢in ilgili banka ile anlasmaya varildigi banka
komite karari ile devre onay verdigi, Yonetim Kurulu’nca sifai olarak 6grenildigi, kredinin devir islemlerinin
onaylanmasindan sonra tapu devri islemlerine baslanacagi duyurulmustur.
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