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A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun
(“Fon”) 31.12.2020 tarihli finansal durum tablosu ile ayn1 tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gortisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Fon’un 31.12.2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini, Yatirim Fonlarinin Finansal
Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (II-14.2) (“Teblig”) cerevesinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca (“SPK”)
belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) hiikiimlerini
igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati”na uygun olarak tiim ydnleriyle gergege uygun bir
bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (“BDS”) uygun
olarak yiiriitilmiistir. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetg¢inin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Etik Kurallar”) ile finansal tablolarin
bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Fon’dan bagimsiz oldugumuzu
beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettiimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin
olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.



3) Kilit Denetim Konular1

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
cok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
cergevesinde ve finansal tablolara iligkin gorlisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda

ayri bir goriis bildirmiyoruz.

Kilit denetim konusu

Denetimde konunun nasil ele alindig

Diger Varlhiklardaki Gayrimenkul Yatirimlar:

Fon'un gayrimenkul yatirimlari gercege uygun deger
yontemi ile degerlenmektedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibarryla finansal tablolarda
gosterilen  11.117.000.-TL  degerindeki  yatirim
amaghi gayrimenkullerin gercege uygun degeri
bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan belirlenmis
olup, detaylar 9 no'lu notta agiklanmustir.

Yatirim amacgli gayrimenkullerin Fon'un toplam
varliklarimin 6nemli bir boliimiinii olusturmasi ve
uygulanan degerleme metotlarinin énemli tahmin ve
varsayimlar igermesi sebebi ile, yatirim amach
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlariin, ehliyetleri, yetkinlikleri ve
tarafsizliklart degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde,
gayrimenkullere  ait  degerleme  raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan ydntemlerin
uygunlugu degerlendirilmistir.

yatirim amaglt

Finansal tablolarda gayrimenkullerin degerlerinin
degerleme uzmanlarinca hazirlanan  degerleme
raporuyla tutarliligi kontrol edilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda
yer alan bilgilerin uygunlugu, aciklanan bilgilerin
finansal tablo okuyuculart i¢in dnemi dikkate alinip
tarafimizca sorgulanmistir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklar

Fon yonetimi; finansal tablolarn SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuatina uygun olarak
hazirlanmasindan, gergcege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi i¢in gerekli gordiigii i¢ kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken yonetim; Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon’u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme

niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece igletmenin siirekliligi esasin1 kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.



5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetcilerin sorumluluklart sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icerip icermedigine
iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizli iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan 6nemli bir yanlishigin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlishiklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanligliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlisliklar nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere uygun olarak yiiriitilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

= Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “O6nemli yanlighk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gorisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlighg tespit edememe riski, hata kaynakli dnemli bir yanlislig tespit edememe
riskinden yliksektir.)

=  Fon’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

=  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

= Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon’un siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig hakkinda
ve yonetimin igletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis
disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon2un
stirekliligini sona erdirebilir.

= Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olusturan islem ve olaylar1 gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini {ist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi st yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlar ve
varsa, ilgili 6nlemleri {ist ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay1z.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.



B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1. 6102 sayilh Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402°’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca, Fon’un

01.01.-31.12.2020 hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile fon i¢ tiiziigliniin finansal
raporlamaya iligkin hiikkiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

2. TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca, Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmis ve istenen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denet¢i Aydin Dede’dir

istanbul, 25 Subat 2021
itimat Bagimsiz Denetim A.S

Aydin Dede
Sorumlu Denetci



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.
IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31.12.2020 ve 31.12.2019 TARIHLERI iTiBARIYLE
FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden

Gecmis
Dipnot Cari Onceki
Referanslari| Doénem Donem

31.12.2020 | 31.12.2019
VARLIKLAR
Nakit ve Nakit Benzerleri 23 114.306 485.665
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri 7,23 0 0
Ters Repo Alacaklari 5 0 0
Takas Alacaklari 5 0 0
Diger Alacaklar 5 0 3
Finansal Varliklar 19 0 0
Teminata Verilen Finansal Varliklar 19 0 0
Diger Varliklar 9 11.123.474 610
TOPLAM VARLIKLAR (A) 11.237.780 486.278
YUKUMLULUKLER
Repo Borglari 5 0 0
Takas Borglari 5 0 0
Krediler 20 0 0
Finansal Yiikiimlilikler 19 0 0
Diger Borglar 5 39.516 6.975
TOPLAM YUKUMLULUKLER (TOPLAM DEGERI/NET
VARLIK DEGERI HARIC) (B) 39.516 6.975
TOPLAM DEGERI/NET VARLIK DEGERI (A-B) 11.198.264 479.303

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01.01.-31.12.2020 ve 01.01.-31.12.2019 DONEMLERINE iLiSKIN

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden

Gecmis
Dipnot Cari Onceki
Referanslari Donem Donem
01.01.- 04.10.-

31.12.2020 | 31.12.2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Faiz Gelirleri 12 39.872 11.580
Temettii Gelirleri 12 0 0
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 12 0 15
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iliskin Gergeklesmemis Kar/Zarar 12 1.103.706 3.456
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 12,13 0 0
Esas Faaliyet Gelirleri 1.143.578 15.051
Yonetim Ucretleri 8, 12 (154.858) (20.134)
Performans Ucretleri 8,12 0 0
Saklama Ucretleri 8,12 (1.268) 0
MKK Ucretleri 8,12 (48) 0
Denetim Ucretleri 8, 12 (12.500) 0
Danismanlik Ucretleri 8,12 0 0
Kurul Ucretleri 8,12 (1.172) 0
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 8,12 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8, 13 (264.771) (15.614)
Esas Faaliyet Giderleri (434.617) (35.748)
Esas Faaliyet Kar/Zarari 708.961 (20.697)
Finansman Giderleri 0 0
Net Donem Kary/Zarari (A) 708.961 (20.697)
DiIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar 0 0
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar 0 0
Diger Kapsamh Gelir (B) 0 0
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTIS/AZALIS (A+B) 708.961 (20.697)

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

II




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMI A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 DONEMLERINE AiT

TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERI DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi1 (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden
Gecmis

Dipnot Cari Onceki

Referanslari Dénem Doénem
31.12.2020 |  31.12.2019
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Bas1) 479.303 0
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/Azalis 10 708.961 (20.697)
Katilma Payi Thra¢ Tutar1 (+) 10 10.010.000 500.000
Katilma Payi lade Tutari (-) 10 0 0
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (Déonem Sonu) 11.198.264 479.303

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici parcasini olustururlar.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMi A.S.

iKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
01.01-31.12.2020 ve 01.01-31.12.2019 DONEMLERINE AiT
NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

Bagimsiz Denetimden

Gecmis
Cari Ge¢mis
Donem Dénem
Dipnot 01.01.- 04.10.-
Referanslari 31.12.2020 31.12.2019
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI (10.381.521) (14.335)
Net Donem Kary/Zarar 708.961 (20.697)
Net Dénem Kar/Zarar1 Mutabakat ile Ilgili Diizeltmeler (1.143.578) (15.036)
Deger Diisiikliigii/Iptali ile lgili Diizeltmeler 0 0
Karsiliklar ile flgili Diizeltmeler 0 0
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 12 (39.872) (11.580)
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevirim Farklar ile Tlgili Diizeltmeler 0 0
Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile flgili Diizeltmeler 12 (1.103.706) (3.456)
Kar/Zarar Mutabakati ile Tlgili Diger Diizeltmeler 12 0 0
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (9.986.776) 9.818
Alacaklardaki Artis/Azalsla flgili Diizeltmeler 5 3 3)
Borglardaki Artis/Azahsla {lgili Diizeltmeler 5 32.541 6.975
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azalisla Ilgili Diizeltmeler (10.019.320) 2.846
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar: (10.421.393) (25915)
Alinan Temettii 12 0 0
Alinan Faiz 12 39.872 11.580
Faiz Odemeleri 0 0
Diger Nakit Girisleri/Cikislart 0 0
B. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 10.010.000 500.000
Katilma Pay1 Thraglarindan Elde Edilen Nakit 10 10.010.000 500.000
Katilma Pay1 [adeleri Igin Odenen Nakit 10 0 0
Kredi Odemeleri 0 0
Faiz Odemeleri 0 0
Almnan Krediler 0 0
Diger Nakit Girisleri/Cikislar 0 0
Finansman Faaliyetlerden Net Nakit Akislar1 10.010.000 500.000
Yabanci Para Cevrim Farklarin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Al‘tl§/A?all$ (A+B) ] i (371.521) 485.665
C. YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKISI 0 0
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azals (A+B+C) (371.521) 485.665
D. DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 485.665 0
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D) 23 114.144 485.665

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.
IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BiLGIiLER

Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yoénetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu,
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan yonetilmektedir.

Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan Sermaye Piyasasi Kanunu'na
dayanilarak ve ic tiiziik hikkiimlerine gore yonetilmek iizere halktan katilma paylar1 karsiligi toplanacak
paralarla, katilma paylar1 sahipleri hesabina, riskin dagitilmas: ve inangli miilkiyet esaslarina gore sermaye
piyasasi araglarindan olusan portfoyili yonetmek amaciyla 13 Mart 2019 tarihinde "Omurga Gayrimenkul Ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu" (“Fon”) adiyla fon i¢ tiiziigii
SPK tarafindan onaylanmis ve 19 Mart 2019 tarihinde tescil edilerek kurulmus ve 25 Mart 2019 tarihinde
Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmigtir. Ardindan 9 Nisan 2019 tarihinde ihra¢ belgesi SPK tarafindan
onaylanmis, 04 Ekim 2019 tarihinde katilma belgesi ihracina baglanmustir.

Fon Yoneticisi ve Saklayic1 Kurulus ile ilgili bilgileri asagidaki gibidir:

Yonetici 'nin Unvanu:
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

Fon’ un Kayitlh Adresi:
Merkez Mah Baglar Cad. No:14 Kagithane Ofispark, Istanbul

Saklayict Kurulus'un Unvani:
ONB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.

Fon Siiresi

Fon siiresiz olarak kurulmustur. Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer
alan esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

Fon Portfoyiiniin Yonetimi:

Fonun katilma pay1 sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yonetimi, yonetiminin denetlenmesi ile
faaliyetlerinin ictlizilk ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun olarak yiiriitilmesinden Kurucu Omurga
Gayrimenkul ve Girigsim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar {izerinde
kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve
bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda disaridan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.$’nin
sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii, yonetici Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi
Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve
Teblig hiikiimleri dahilinde yonetilir.

Katilma paylarinin nitelikli yatirimciya satigina baslandigi tarihi miiteakip en geg¢ bir yil iginde fon portfoy
degerinin en az 10.000.000 TL biiyiikliige ulagmas1 ve katilma payi sahiplerinden toplanan paralarin bu ihrag
belgesindeki portfoy sinirlamalari dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.
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NOT 1 - FON HAKKINDA GENEL BIiLGILER (Devami)
Fon Yonetim Ucretleri:

Fon’a iliskin tiim giderler Fon malvarligindan karsilanir. Fon’dan karsilanan, portfoy yonetim ticreti dahil
tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinir1 %40°dir.

Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon yonetim {icreti, fon toplam degeri 100.000.000 TL
(Yiz milyon Tirk Lirasi)’na ulasana kadar asagidaki tabloda belirtildigi sekilde sabit giinliik olarak
Kurucu’ya 6denir. 100.000.000 TL’yi gegtikten sonra, fon biiyiikliigli tizerinden yillik %0,5 (yiizde sifir
virgiil bes) giinliik olarak % 0,00137 (milyonda bir virgiil otuzyedi) + BSMV tutar &denir.

Fon Toplam Degeri 0-10.000.000 TL 10.000.001 — 50.000.000 TL |50.000.001 —100.000.000 TL

Giinliik Yénetim Ucreti 213 TL + BSMV 792 TL + BSMV 1.370 TL + BSMV

Sabit olarak belirlenen yonetim {icreti, her yilin ilk gilinlinden itibaren gecerli olacak sekilde, Ocak ayinda
aciklanan TUIK Yurti¢i Uretici ve Tiiketici Fiyat Endekslerinin bir énceki y1l Ocak ayinda agiklanan
degerleri ile arasindaki fark oram (YI-UFE +TEFE /2) kadar artirilacaktir.

Denetim Ucretleri:

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayili karar1 dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal varligindan
giinliik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar verilmistir.

Fonun Sona Ermesi Ve Fon Varhginin Tasfiyesi:

Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu y6netim kurulu karar
Kurul’a ve pay sahiplerine bildirilir ve fon’un tasviye siireci baslar.

- Tasviye doneminde yeni katilma payi ihra¢ edilemez ve gayrimenkul yatirimi yapilamaz.

- Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a fonun gayrimenkulleri satilarak nakde gevrilir, alacaklari tehsil edilir ve
borglar1 ddenir.

- Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve siirelere
uygun olarak tasfiye edilir

- Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiirillemez.

Gayrimenkul Sermayesi Yatirimlarina liskin Yatirim Simirlamalari:

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag edilen sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari
mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az
%75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger
gayrimenkul yatirim fonlarmin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine goére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75’
gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si
oraninda yatirim yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon
toplam degerinin %30 unu asamaz.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR

1. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar

1.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar Uygulanan muhasebe standartlar

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan, XI/6 numarali tebligi ve bu teblige degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli tebligler ile Menkul Kiymetler Yatirim Fonlar: tarafindan 1
Ocak 1990 tarihinden baslayarak diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve
kurallart belirlemisti. 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’ de yayimlanan
“Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma iliskin Tebligi” (II-14.2) (Teblig) ile 31 Aralik 2013
tarihinde ylriirliige girmek iizere yatinm fonlarinin finansal tablolarmin hazirlanmasinda Tiirkiye
Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin (TMS) esas alinmasi hiikiim altina alinmis ve finansal rapor
tanimu yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, sorumluluk beyanlar1 ve portfoy raporlari alinmistir. Fiyat
raporlart ve portfoy dagilim raporlarindan olusan portfoy raporlari, fon portféylerinde yer alan varliklarin
degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam degerlerine iliskin bilgileri
igeren raporlar olarak diizenlenmistir. Ayrica SPK sz konusu finansal tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot
formatlarini yayimlamistir.

Uygunluk Beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gozetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina ve
Sermaye Piyasast Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete’
de yayimlanan “Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina

fliskin Tebligi” (1I-14.2) yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi’ne
uygun olarak hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar,
haricinde maliyet esas1 baz alinarak TL olarak hazirlanmastir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak {izere 25 Subat 2021 tarihinde Kurucu
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmustir.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS’ nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, soz
konusu TMS/TFRS’ nin sayet varsa, gecis hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir geg¢is hiikmiiniin yer almadigi degisiklikler, muhasebe politikasinda istege
bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanmakta ve
onceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenmektedir.

1.2 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 agagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistirilmis Tiirkiye
Muhasebe Standartlar1 (“TMS”)/TFRS ve TMS/TFRS yorumlari disinda 6nceki yilda kullanilanlar ile tutarl
olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Fon’un mali durumu ve performansi iizerindeki etkileri
ilgili paragraflarda agiklanmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devam)

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen
degisiklikler ve yorumlar:

TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8
“Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu
degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler agsagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama ¢ercevesi ile tutarli onemlilik tanimi kullanima,
ii) Onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve
iii) Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1°deki baz1 rehberliklerin dahil edilmesi.

Bu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi lizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan
aliman geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu
diisiiniilmektedir ve bu igletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi igin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.
Bu degisikligin Fon’un finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7°deki degisiklikler- Gosterge faiz orami reformu; 1 Ocak 2020 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler gosterge faiz orani
reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirict uygulamalar saglar. Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile
ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten korunma muhasebesinin sona ermesine neden
olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye
devam etmesi gerekir. IBOR bazli sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi gbz oniine
alimdiginda bu kolaylagtirict uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir. Bu degisikligin Fon’un
finansal durumu ve performansi iizerinde etkisi degerlendirilmektedir.

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin’ degisiklikler; 1 Haziran 2020 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. COVID-19 salgint sebebiyle
kiracilara kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmistir. Bu imtiyazlar, kira demelerine ara verilmesi veya
ertelenmesi dahil olmak iizere cesitli sekillerde olabilir. 28 Mayis 2020 tarihinde, UMSK UFRS 16
Kiralamalar standardinda yayimladigi degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle
taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigini degerlendirmemeleri konusunda istege
bagli kolaylastirici bir uygulama getirmistir. Kiracilar, bu tiir kira imtiyazlarim kiralamada yapilan bir
degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu
uygulama kolaylig1 ¢ogu zaman kira ddemelerinde azalmay: tetikleyen olay veya kosulun ortaya c¢iktigt
donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine neden olur. Bu degisikligin
Fon’un finansal durumu ve performansi tizerinde etkisi bulunmamaktadir.



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.
IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)

31 Arahk 2020 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardimin yiikiimliliiklerin simiflandirilmasina iliskin
degisikligi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir.
TMS 1, "Finansal tablolarin sunumu” standardinda yapilan bu dar kapsamli degisiklikler, raporlama donemi
sonunda mevcut olan haklara bagl olarak yiikiimliiliiklerin cari veya cari olmayan olarak siniflandirtildigin
aciklamaktadir. Smiflandirma, raporlama tarihinden sonraki olaylar veya isletmenin beklentilerinden
etkilenmemektedir (6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya soézlesmenin ihlali). Degisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yikiimliligiin “6denmesi”’nin ne anlama geldigini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS 41 ve TFRS
16’da yapilan bazi1 yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir.

e TFRS 3 ‘Isletme birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik Isletme birlesmeleri i¢in muhasebe
gerekliliklerini degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir
referansi giincellemektedir.

o TMS 16 ‘Maddi duran varliklar’ da yapilan degisiklikler, bir sirketin, varlik kullanima hazir hale gelene
kadar {iretilen triinlerin satisindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diisiilmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tlir satig gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara
yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Kosullu Bor¢lar ve Kosullu Varliklar’ da yapilan degisiklikler’ bu degisiklik bir
sozlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken bir sirketin hangi maliyetleri icerdigini belirtir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’daki degisiklikler - Gosterge faiz orami reformu Faz 2;
1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu Faz 2

degisikligi, bir gosterge faiz oraninin alternatifiyle degistirilmesi de dahil olmak {izere reformlarin
uygulanmasindan kaynaklanan sorunlari ele almaktadir.

S6z konusu degisikliklerin Fon’un finansal durumu ve performans {izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
1.3 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek donemde, ileriye yonelik
olarak, net donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal tablolara yansitilir.
1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap doneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir degisiklik yapilmamustir.

1.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen 6nemli muhasebe politikalar: asagida 6zetlenmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Finansal araclar
Finansal varhiklar

Gercege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gercege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, ger¢ege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iliskilendirilebilen harcamalarin toplam tutar1 {izerinden muhasebelestirilir. Yatirim araglarinin
ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan
finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara aliir veya
kayitlardan ¢ikarilir.

9% G

Finansal varliklar “ger¢ege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine kadar
elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “kredi ve alacaklar” olarak siiflandirilir.
Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagl olarak, ilk kayda alma sirasinda

belirlenmektedir.
Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6dmrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal
varligin tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varhiklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride siniflandirilir. Finansal riske kars1 etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev {iriinleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, donen varliklar olarak siniflandirilirlar.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsaml Gelire Yansitilan Finansal Varhklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote dzkaynak araglari ile bazi
borglanma senetleri gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siiflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada iglem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak siniflanan
O0zkaynak araclart gercege uygun degerleri giivenilir olarak Olciilemediginde maliyet degerleriyle
gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger disiikliikleri, etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan
faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutart haricindeki, gercege uygun degerdeki
degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir i¢inde muhasebelestirilir ve finansal
varliklar deger artig fonunda biriktirilir. Yatirimin elden ¢ikarilmasi ya da deger diisiikliigiine ugramasi
durumunda, finansal varliklar deger artiy fonunda biriken toplam Kkar/zarar, gelir tablosuna
siniflandirilmaktadir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarma iliskin
temettiiler Fon’un temettii alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gergcege uygun degeri ifade edildigi para birimi {izerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gecerli kurdan ¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki kazanglari/zararlari,
parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri {izerinden belirlenmektedir. Diger kur farki kazanclar1 ve zararlari,
diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilmektedir.
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itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varhiklar:

Finansal varligin, sdzlesmeye bagl nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan kar pay1 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi durumunda finansal varlik
itfa edilmis maliyeti ile 6l¢iilen finansal varlik olarak siniflandirilmaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar ilk olarak gercege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarim takiben “i¢
verim orani yontemi” kullanilarak “Itfa edilmis maliyeti” ile 6l¢iilmektedir. Itfa edilmis maliyeti ile Ol¢iilen

finansal varliklar ile ilgili kar pay1 gelirleri gelir tablosuna yansitilmaktadir.
Finansal varhiklarda deger diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya finansal
varlik gruplari, her bilango tarihinde deger distikligiine ugradiklarina iliskin gostergelerin bulunup
bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olaymn meydana gelmesi ve s6z
konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bi¢imde tahmin edilebilen gelecekteki
nakit akimlart {izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigiine ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar i¢in
deger dusiikligii tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz oram
iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig ticari alacaklar haricinde biitiin finansal
varliklarda, deger diisiikliigli dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari alacagin tahsil
edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik hesabindaki
degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglari haricinde,
deger diisiikliigli zarar1 sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikliigii zararinin muhasebelestirilmesi
sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, dnceden muhasebelestirilen deger disiikliigii
zarar, deger disiikligliniin iptal edilecegi tarihte yatirmmun deger disiikligii hicbir zaman
muhasabelestirilmemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarin1 agmayacak sekilde gelir
tablosunda iptal edilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarinin gergege
uygun degerinde deger disiikligli sonrasinda meydana gelen artiy, dogrudan O6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay

veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve Onemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Finansal yiikiimliiliikler

Fon’un finansal yiikiimlilikleri ve ozkaynak araglari, sozlesmeye bagli diizenlemelere, finansal bir
ylikiimliiliiglin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gore siniflandirilir. Fon’un tiim borglari
diistildiikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden sézlesme 6zkaynaga dayali finansal aragtir. Belirli
finansal yiikiimliiliikkler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe politikalar1 asagida
belirtilmistir.

Finansal yiikiimliilikler gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya
diger finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler, ger¢ege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki ger¢ege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen net
kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliikk i¢in 6denen faiz tutarini da kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler baslangi¢ta igslem maliyetlerinden arindirilmis gergege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yilikiimliiliikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani {izerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal ylikiimliliiglin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iligkili oldugu déneme dagitilmast yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émrii boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit ddemelerini tam
olarak ilgili finansal yiikiimliiliigiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti Yabanci para ¢cevrimi

Fon’un gecerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL dir. Yabanci para iglemler, islem
tarihlerinde gegerli olan doviz kurlar1 {izerinden TL’ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayali parasal varlik ve
yiiktimliilikler, bilango tarihinde gegerli olan doviz kurlar1 kullanilarak; yabanci para cinsinden olan ve
maliyet degeri ile Olgiilen parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para cinsinden
olan ve gercege uygun degerleri ile Olgiilen parasal olmayan kalemler ise ger¢ege uygun degerin tespit
edildigi tarihte gecerli olan kurlardan TL’ye ¢evrilmistir.” Cevrimler sonucu olusan kur farklar1 kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitilmustir.

Finansal araclarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve ylikiimliliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirim giiciine sahip olunmasi

ve s6z konusu varlik ve yilikiimliiliikleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanli sonuglandirma niyetinin
olmast durumunda bilangoda netlestirilerek gosterilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
Satis ve geri alis anlagsmalar: ve menkul degerlerin 6diin¢ verilmesi islemleri

Tekrar geri alimlarin1 6ngdren anlagmalar gercevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”), finansal
durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar” altinda fon portfoylinde tutulus amaglarina gore
“Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfoylerde siniflandirilmakta ve ait oldugu portfoyiin
esaslarina gore degerlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sozlesmesi karsiligr elde edilen fonlar pasifte “Repo
borglart” hesabinda muhasebelestirilmekte ve ilgili repo anlasmalari ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlari
arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin etkin faiz orami ydntemine gore gider reeskontu
hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda ddenen faizler kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir.

Geri satim taahhiidii ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters repo
alacaklar1” kalemi altinda muhasebelestirilmektedir. Ters repo anlagmalari ile belirlenen alim ve geri satim
fiyatlar1 arasindaki farkin doneme isabet eden kismu igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani ydontemi’ne gore faiz
gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi
altinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklar1 /borg¢lar

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sézlesmesi yapilmis
ancak teslim alinmamig menkul kiymet alimlarina iligkin olan borg¢lardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis menkul
kiymet satiglarina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum tablosunda
ayr1 olarak gosterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit benzerleri
disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri olarak
siiflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirim amagh gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatirnm amagli gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda islem maliyetlerini de i¢eren
maliyet bedelleri ile, takip eden donemlerde ise gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir.
Gergege uygun deger, piyasa katilimcilari arasinda Ol¢iim tarihinde gergeklesecek olan bir islemde, bir
varligin satiginda veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, emsal karsilastirma yontemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme calismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
O0demelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirim amagli gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagilimi ve yatirim amagli gayrimenkullerin ekonomik &miirleri
dikkate alinarak yapilmistir. Fon’un sahip oldugu yatirim amaglh gayrimenkullerin gercege uygun degeri
SPK’ya kayith “Gayrimenkul Degerleme Firmalar1” listesi igerisinde yer alan bir gayrimenkul degerleme
sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor dénemi sonuna kadar ilgili
gayrimenkuller igin yapilan harcamalar1 icermektedir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin gergcege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya kayiplar,
olustugu donemde kar veya zarara dahil edilir.
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Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portfoyiinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir ve
giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklar1 giin itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan satilan
bir menkul kiymet satig giinii degeri (alis bedeli ve satig giiniine kadar olusan deger artis veya azaliglar
toplami) tizerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis glinii degeri, ortalama bir deger olup; ilgili
varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina boliinmesi suretiyle hesaplanir. Satig
tutar1 ile satig giinii degeri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul kiymet satig karlar1” hesabina
veya “Menkul kiymet satis zararlar1 hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylari deger artig/azalis” hesabiin bakiyesinin ortalamasina gore
satilan kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artiglari/azaliglar’” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yiikiimliiliiklere iliskin Gergceklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlar1 da alim ve satim bedelinden ayr1 olarak “Aracilik komisyonu gideri”” hesabinda izlenir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili donemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilmektedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatirim araglarmin kuponlarindan
saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

Temettii gelirleri ilgili temettiiyli alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yonetim iicreti

Fon’un toplam gider orani igerisinde kalmak kaydiyla, Fon yonetim {icreti, fon toplam degeri 100.000.000 TL
(Yiz milyon Tiirk Lirasi)’na ulasana kadar asagidaki tabloda belirtildigi sekilde sabit giinliik olarak

Kurucu’ya 6denir. 100.000.000 TL’yi gectikten sonra, fon biiyiikligii iizerinden yillik %0,5 (ylizde sifir
virgiil bes) giinliik olarak % 0,00137 (milyonda bir virgiil otuzyedi) + BSMV tutar ddenir.

Fon Toplam Degeri 0-10.000.000 TL 10.000.001 — 50.000.000 TL |50.000.001 —100.000.000 TL

Giinliik Yénetim Ucreti 213 TL + BSMV 792 TL + BSMV 1.370 TL + BSMV

Sabit olarak belirlenen yonetim Ticreti, her yilin ilk giinlinden itibaren gegerli olacak sekilde, Ocak ayinda
aciklanan TUIK Yurti¢i Uretici ve Tiiketici Fiyat Endekslerinin bir 6nceki y1l Ocak ayinda aciklanan
degerleri ile arasindaki fark oran1 (YI-UFE +TEFE /2) kadar artirilacaktir.

Giderler

Tiim giderler tahakkuk esasina gdre muhasebelestirilmektedir.

Katilma paylan

Katilma paylar1 pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya ¢evrilebilir olup, finansal yiikiimliiliik olarak
degerlendirilmektedir. Katilma paylar1 Fon’un net varlik degeri iizerinden giinlilk olarak belirlenen

fiyatlardan pay sahipleri tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyatt fon net varlik/ toplam degerinin,
degerleme giiniinde tedaviilde olan pay sayisina boliinerek belirlenmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Fiyatlama Raporuna iliskin Portfdy Degerleme Esaslart

Degerleme her isgiinii itibariyle yapilir.
Portfoydeki menkul kiymetlerin degerlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

(a) Portfoye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gecirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin alim
fiyat1 satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru ile carpilmast
suretiyle bulunur.

(b) Al tarihinden baslamak tizere portfoydeki varliklardan;

1) Borsada islem gorenler degerleme giiniinde borsada olusan en son seans agirlikli ortalama
fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi bulunan piyasalarda
islem goren varliklarin degerlemesinde kapanig seansinda olusan fiyatlar, kapanis seansinda
fiyatin olugsmamasi durumunda ise borsada olusan en son seans agirlikli ortalama fiyatlar
kullanilir.

ii) Borsada islem gormekle birlikte degerleme giiniinde borsada alim satima konu olmayan
paylar son islem tarihindeki borsa fiyatiyla; borglanma araglari, ters repo ve repolar son
islem giinlindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme giinii itibariyla en son agiklanan fiyatlar1 esas alinarak
degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya eklenmesi
suretiyle degerlenir.

V) Yabanc1 para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz
alis kuru ile degerlenir.

vi) Tiirev araglar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfoy degeri tablosunda
gosterilir. Bu varliklar teminatin tiirii dikkate alinarak bu maddedeki esaslar ¢ercevesinde
degerlenir

V) Borsa dis1 repo-ters repo sozlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde giivenilir
ve dogrulanabilir bir yontemle degerlenir.

vi) (1) ila (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler disinda kalanlar, KGK tarafindan yayimlanan

TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazili karara baglanir.

vii)(vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan yontemlere iliskin kararlar kurucunun yonetim

kurulu tarafindan alinir.
(c) Endeks fonlarin portfoylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda bulunan
varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b) bendinde belirtilen esaslar
cergevesinde degerlenir.

Fonun diger varlik ve yikiimlilikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak
degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yiikiimliiliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para
icin belirlenen doviz satis kuru ile carpilmasi suretiyle degerlenir.

Bir payin alig ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolasimdaki pay sayisina boliinmesi ile bulunur.

Karsilastirmal Bilgiler

Fonun finansal durum ve performans degerlendirmelerinin tespitine imkan vermek iizere 31 Aralik 2020
tarihli Finansal Durum Tablosu, 31 Aralik 2019 tarihli Finansal Durum Tablosu ile; 1 Ocak — 31 Aralik
2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait Kar veya Zarar ve Diger Kapsamli Gelir Tablosu, Nakit Akis
Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik Degisim Tablosunu ise 1 Ocak — 31 Aralik 2019 donemi ile
karsilastirmali olarak diizenlemistir.

Cari donem finansal tablolarinin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden siiflandirilir. Fon” un 31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolarinda, onceki yillara
iliskin simniflandirma ve diizeltme sadece Devreden KDV alacaklar yerine Diger Varliklarda gosterilmistir

11



OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.

iKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan sarta
bagh varlik ve yiikiimliiliikklerin tutarlarini ve ilgili donem icerisinde olustugu raporlanan gelir ve giderlerin
tutarlarini etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasim gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar yonetimin en
iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan farklilik
gosterebilir. Ayrica belirtilmesi gereken Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar ilgili

notlarda agiklanmaktadir.

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayl bir
sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanirlar.
fliskili kuruluslara aym zamanda sermayedarlar ve Fon yonetimi de dahildir. iliskili kurulus islemleri,
kaynaklarin ve yiikiimliliklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini

igermektedir.
NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Fon yatirim stratejisine uygun olarak ¢esitli finansal araglara yatirnm yapma amaciyla tek faaliyet bolimlii
olarak yapilanmistir. Fon’un tiim faaliyetleri birbirleriyle iliskili oldugundan, finansal tablolar fonun tiim

faaliyetlerini yansitmaktadir.

NOT 4 - ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Fon ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiye ve iglemlerin detay1 asagida agiklanmustir.

Aciklama 31.12.2020 | 31.12.2019
VARLIKLAR
Diger Alacaklar 0 0
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
(Gider Karsilig1 Alacaklar) 0 0
YUKUMLULUKLER
Diger Borg¢lar 30.989 6.933
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
(Yonetim Ucreti) 30.989 6.933
01.01.- 01.01.-
Ac¢iklama 31.12.2020 | 31.12.2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 0 0
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
(Gider Karsilig1 Gelir) 0 0
Esas Faaliyet Giderleri (154.858) (20.134)
Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
(Yonetim Ucreti) (154.858) (20.134)
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.

iKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 5 - ALACAK VE BORCLAR
Alacaklar

Ters Repo Alacaklari

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

Takas Alacaklari

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

Diger Alacaklar
31.12.2020 |  31.12.2019
Alacaklar 0 0
Diger Alacaklar 0 3
Toplam 0 3
Borclar
Repo Borglan
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
Takas Borg¢lan
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
Diger Borg¢lar
31.12.2020 | 31.12.2019
Odenecek Fon Yénetim Ucretleri (Not 4) 30.989 6.933
Denetim Ucreti 7.557 0
Odenecek SPK Kayda Alma Ucreti 574 24
Saklama Komisyonlari 397 18
Fon Pay Geri Alim1 0 0
KYD Benchmark Kullanim Ucreti 0 0
Saticilar 0 0
Alinan Depozitolar 0 0
Pesin Alinan Kira Bedelleri 0 0
Diger 0 0
Toplam 39.516 6.975
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.

IKINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 6 - BORCLANMA MALIYETLERI

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

NOT 7 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

NOT 8 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 | 31.12.2019

Yonetim Ucretleri (154.858) (20.134)
Performans Ucretleri 0 0
Saklama Ucretleri (1.268) 0
MKK Ucretleri (48) 0
Denetim Ucretleri (12.500) 0
Danismanlik Ucretleri 0 0
Kurul Ucretleri (1.172) 0
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (264.771) (15.614)
Toplam (434.617) (35.748)
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.
IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 9 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31.12.2020 | 31.12.2019
Gayrimenkul Yatirimlar: (*) 11.117.000 0
Devreden KDV 6.474 610
Diger Varlik 0 0
Toplam 11.123.474 610

(*)- Gayrimenkul Yatirimlarinin adet, ;maliyet degeri, piyasa degeri ve kayitl degeri asagida agiklanmustir.

31.12.2020
Adet Maliyet Degeri | Piyasa Degeri | Kayith Degeri
Gayrimenkul yatirimlari 9 10.010.000 11.117.000 11.117.000
Toplam 9 10.010.000 11.117.000 11.117.000
31.12.2019
Adet Maliyet Degeri | Piyasa Degeri | Kayith Degeri
Gayrimenkul yatirimlari 0 0 0 0
Toplam 0 0 0 0

(*)- Gayrimenkul Yatirimlarinin genel bilgisi, degerleme yontemi, degerleme sirketi ve degerlenmis tutari

asagida aciklanmistir.

31.12.2020
Degerleme Degerleme Degerleme | Degerlenmis
Yontemi Sirketi Sirketi Tutar TL
TSKB
Dumank Pazar Yaklagimi Gayrimenkul 30.12.2020 1.250.000
Degerleme A.S.
TSKB
Nazen Knk Pazar Yaklasimi Gayrimenkul 30.12.2020 8.145.000
Degerleme A.S.
TSKB
Semrknt Pazar Yaklagimi Gayrimenkul 30.12.2020 1.722.000
Degerleme A.S.
Toplam 11.117.000
31.12.2019
Degerleme Degerleme Degerleme | Degerlenmis
Yontemi Sirketi Sirketi Tutar TL
Dumank - - - -
Nazen Knk - - - -
Semrknt - - - -
Toplam - - - -
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.

iKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 10 - TOPLAM DEGER/NET DEGER VARLIK DEGERINDE ARTIS/(AZALIS)

Birim Pay Degeri
31.12.2020 |  31.12.2019
Fon Toplam Degeri 11.198.264 479.303
Dolagimdaki Pay Sayis1 (Adet) 12.485.239 500.000
Birim Pay Degeri (TL/Adet) 0,89692 0,95861
Katilma Belgeleri Hareketleri
31.12.2020 31.12.2019
Adet Tutar Adet Tutar
1 Ocak 500.000 479.303 0 0
Satislar (Adet) 11.985.239 10.010.000 500.000 479.303
Geri Alislar (Adet) 0 0 0 0
Dolagimdaki Pay Sayist (Adet) 12.485.239 10.489.303 500.000 479.303
Toplam Deger/Net Varlik Degerinde Degisim
31.12.2020 | 31.12.2019
Doénem Basi Toplam Deger Net Varlhik Degeri 479.303 0
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 708.961 (20.697)
Katilma Payi Thrag Tutar1 (+) 10.010.000 500.000
Katilma Pay1 fade Tutari (-) 0 0
Dénem Sonu Toplam Deger/Net Varhik Degeri 11.198.264 479.303
NOT 11-FIYAT RAPORUNDAKI VE FINANSAL DURUM TABLOSUNDAKI TOPLAM
DEGER/NET VARLIK DEGERI MUTABAKATI
31.12.2020 | 31.12.2019
Finansal Durum Tablosundaki Deger 11.198.264 479.303
Fiyat Raporundaki Deger 11.198.264 479.303
Fark 0 0
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.

iKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 12 - HASILAT

Esas Faaliyet Gelirleri

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 | 31.12.2019

Faiz Gelirleri 39.872 11.580
Temettli Gelirleri 0 0
Finansal Varliklara liskin Gergeklesmis Karlar/Zararlar (NET) 0 15
Finansal Varliklara Iliskin Ger¢eklesmemis Karlar/Zararlar (NET) 1.103.706 3.456
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 0 0
Toplam 1.143.578 15.051

Esas Faaliyet Giderleri

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 | 31.12.2019

Yonetim Ucretleri (154.858) (20.134)
Performans Ucretleri 0 0
Saklama Ucretleri (1.268) 0
MKK Ucretleri (48) 0
Denetim Ucretleri (12.500) 0
Danismanlik Ucretleri 0 0
Kurul Ucretleri (1.172) 0
Komisyon ve Diger Islem Ucretleri 0 0
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (264.771) (15.614)
Toplam (434.617) (35.748)

17




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.

iKiINCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 13 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELiRLER/(GIDERLER)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

01.01.- 01.01.-

31.12.2020 | 31.12.2019

Bakim Onarim Tadilat vb. Giderler 0 0
Tapu, Harg, Tescil vb. Giderleri (210.111) (5.113)
Varliklarin Yon. iligkin Hzm. Sag. Odeme (31.772) 0
Vergi, Resim ve Harglar (1.585) 0
Elektrik giderleri 0 0
Vergi Beyannameleri SMM Odemesi (4.800) (3.000)
Sigorta Ucretleri (3.635) 0
Haberlesme Giderleri 0 0
Ihrag I¢in Odenen Kanuni Ucretler 0 (3.106)
KAP Ucreti (3.255) (2.655)
Diger (9.613) (1.740)
Toplam (264.771) (15.614)

NOT 14 - FINANSMAN GiDERLERI

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

NOT 15 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

NOT 16 - KUR DEGiSIMLERININ ETKiSi

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

18




OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.
IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 17 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
tarafindan yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak finansal tablo hazirlayan igletmeler
icin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son

verilmigtir. Buna istinaden, TMS 29 “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama “ Standardi
uygulanmamustir.

NOT 18 - TUREV ARACLAR

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

NOT 19 — FINANSAL ARACLAR

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

NOT 20 - KREDILER

Yoktur (31.12.2019: Yoktur).

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal Risk Faktorleri

Fon faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ger¢cege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve
fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk yonetimi programu genel olarak

finansal piyasalardaki belirsizligin. Fon finansal performans: iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin
minimize edilmesi lizerine odaklanmaktadir.

Yogunlasma riski
Fon ictiiziglinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak iizere,

fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfoyiine orani islemleri mevzuata, i¢ tliziik ve ihrag belgesinde
belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Kredi Riski

Yatirim yapilan finansal varliklar icin, karsi tarafin anlagma yiikiimliiliiklerini yerine getirememesinden
kaynaklanan bir risk mevcuttur. Bu risk. derecelendirmeler veya belli bir kuruma yatirim yapilan finansal
varliklarin sinirlandirilmasiyla yonetilmektedir. Fon'un kredi riski, agirlikli olarak faaliyetlerini yiiriittiigii
Tiirkiye'dedir.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.

IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI (Devami)

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit
Benzerleri
Cari Dénem Tiskili Diger iliskili Diger Banka Diger Déviz Finansal Toplam
Taraf Taraf Taraf Taraf Alacaklar Varhklar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 0 0 0 0 8.438 105.868 0 0| 114.306
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina ahnms kisom 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A. Vadesi gegmemis ya da deger disiikliigiine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri 0 0 0 0 8.438 105.868 0 0| 114.306
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger diisiikliigiine 0 0 0 0 0 0 0 0 0

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhiklarin net defter degeri 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kism1 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Deger diisiikligii (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Vadesi ge¢memis (briit defter degeri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Deger diisiikliigii (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E. Bilango dist kredi riski i¢eren unsurlar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEY] (Devami)

Finansal arac tiirleri itibariyle maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Nakit ve Nakit
Benzerleri
Onceki Dénem Tiskili Diger iliskili Diger Banka Diger Déviz Finansal Toplam
Taraf Taraf Taraf Taraf Alacaklar Varhklar

Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 0 0 0 3 7.628 478.037 0 0 | 485.668
Azami riskin teminat, vs ile giivence altina ahnmis kisrm 0 0 0 0 0 0 0 0 0
A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikligiine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri 0 0 0 3 7.628 478.037 0 0| 485.668
B. Kosullar1 yeniden goriigiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger diisiikliigiine 0 0 0 0 0 0 0 0 0

ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Vadesi ge¢mis (briit defter degeri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Deger diisiikligii (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
- Vadesi ge¢memis (briit defter degeri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Deger diisiikliigii (-) 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi 0 0 0 0 0 0 0 0 0
E. Bilango dist kredi riski igeren unsurlar 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIRiSIM SERMAYESI PORTFOY YONETIMi A.S.
IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Faiz Oram Riski

Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araglarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol agmasi, Fon'un faiz
orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Fon'un faiz orani riskine duyarlilig1 aktif ve pasif hesaplarin
vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen wvarliklar1 ayni tipte
yiikiimliiliklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Fon'un ilgili finansal durum tablosu tarihleri itibartyla degisken faizli finansal araglar1 bulunmamaktadir.

Fon’un ilgili finansal durum tablosu tarihi itibariyle faiz oranina duyarli finansal araglarin dagilimi
asagida sunulmustur.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31.12.2020 | 31.12.2019

Sabit faizli finansal araclar
Finansal Varliklar Vadeli mevduat 105.868 478.037

Likidite Riski

Likidite riski, Fon'un net fonlama yiikiimliilikklerini yerine getirmeme ihtimalidir. Piyasalarda meydana gelen
bozulmalar veya kredi puaninin diistirilmesi gibi fon kaynaklarinin azalmasi sonucunu doguran olaylarin
meydana gelmesi, likidite riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Fon Yonetimi, fon kaynaklarini
dagitarak mevcut ve muhtemel yiikiimliiliiklerini yerine getirmek i¢in yeterli tutarda nakit ve benzeri kaynagi
bulundurmak suretiyle likidite riskini yonetmektedir.

Asagidaki tablo, Fon'un tilirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliliklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Asagidaki tablolar, Fon'un yiikiimliiliikkleri iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken
tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliliikler iizerinden 6denecek faizler agagidaki tabloya
dahil edilmistir.

Sozlesme 5
uyarinca nakit 1-5 y1l | yildan
Defter cikislar toplanm | 3 aydan | 3-12 ay arasli | uzun
Cari Donem Degeri EIHIHIIHIV) | kisa (D | arasi (ID) | (1D av)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 39.516 39.516 | 39.516 0 0 0
Takas Borglari 0 0 0 0 0 0
Iligkili taraflara diger borglar 30.989 30.989| 30.989 0 0 0
Diger Borglar 8.527 8.527 8.527 0 0 0
Sozlesme 5
uyarinca nakit 1-5 y1l | yildan
Defter cikislar toplam | 3 aydan | 3-12 ay arasl | uzun
Onceki Déonem Degeri EIHIHIIHIV) | kisa(D | arasi (ID) | DD av)
Tiirev Olmayan Finansal
Yiikiimliiliikler 6.975 6.975 6.975 0 0 0
Takas Borglari 0 0 0 0 0 0
Iliskili taraflara diger borclar 6.933 6.933 6.933 0 0 0
Diger Borglar 42 42 42 0 0 0
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IKINCIi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU

31.12.2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 21 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmig
politikalara dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim sdzlesmeleri ve yabanci para cinsinden varlik ve
yiikiimliiliklerin dengelenmesi ile yonetilmektedir.

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla yabanct para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklar1 ve parasal
ve parasal olmayan yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.

Finansal Araclarin Ger¢ege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen
islemlerde, bir varligin karsiliginda el degistirebilecegi veya bir yiikiimliiliigiin karsilanabilecegi degerdir.

Fon, finansal araglarin tahmini gercege uygun degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip gergege
uygun degerleri tahmin edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonu¢ olarak burada sunulan
tahminler, Fon'un cari bir piyasa isleminde elde edebilecegi miktarlarin géstergesi olamaz.

Finansal Varliklar
Nakit ve nakit benzeri degerler ve diger finansal varliklar dahil olmak {izere maliyet bedeli ile gosterilen

finansal varliklarin gergege uygun degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda
olabilecegi diisliniilerek kayitli degerlerine yaklastigi ongoriilmektedir.

Borg¢lanma senetlerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlar1 esas alinir.
Finansal Yiikiimliiliikler
Yonetim iicreti borglart ve diger borglar da dahil olmak iizere finansal yiikiimliiliikklerin gergege uygun

degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayitli degerlerinden 6nemli dlgiide farklilik gostermeyecegi
varsayilmustir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Seviye 1: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Seviye 2: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci kategoride belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Seviye 3: Finansal varlik ve yikiimlilikler, varlik ya da yiikiimliligiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.
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FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir)

NOT 22 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRA ORTAYA CIKAN HUSUSLAR

Bilango tarihinden sonraki olaylar, donem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
2019 yilinin son doneminde Cin Halk Cumhuriyeti merkezli Covid 19 (Koronaviriis) hakkinda bilgiler
gelmeye baslamis ve smirli sayida vaka Diinya Saghk Orgiitii'ne ("DSO") bildirilmistir. 2020 yilinin ilk
aylarinda yayilimini uluslararast olarak siirdiiren virilis, iilkemizde de Mart aymin ortalarindan itibaren
goriilmiis ve ekonomik alandaki olumsuz etkisi artmaya baslamustir. 11 Mart 2020 tarihinde DSO
Koronaviriisii Kiiresel Salgin ilan etmigtir. Finansal tablolarin onaylandig: tarih itibariyle durum 6nemini
devam ettirmekte olup, Tiirkiye ve uluslararasi piyasalara etkisinin devam edecegi diisiiniilmektedir.

Fon’un yatirim stratejileri dogrultusunda yatirimlarint yonlendirdigi para ve sermaye piyasalari, hem yerel
hem de kiiresel olgekte yasanan Onemli belirsizlikler ve fiyat dalgalanmalar1 sebebiyle olumsuz yonde
etkilenmektedir. Bu cergevede, salgina bagli olarak piyasalarda yagsanan olumsuz gelismeler Fon’un toplam
degeri ve fiyatin1 etkilemekte olup; durumun halen gelisimini siirdiirmesinden dolayr Kurucu yonetimi
salginin Fon’un finansal tablolar1 ve Fon fiyati iizerindeki gelecekteki olasi etkilerini degerlendirmeye devam
etmektedir.

Kurucu yonetimi Cin Halk Cumhuriyeti’nin Vuhan kentinde ortaya ¢ikan ve biitiin diinyaya yayilan
Koronaviriis (COVID-19) salgin1 ve etkilerini yakindan takip edilmektedir.

NOT 23 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKiN ACIKLAMALAR

Nakit ve Nakit Benzerleri
31.12.2020 |31.12.2019
Kasa 0 0
Bankalar 114.306 485.665
Vadesiz Mevduat 8.438 7.628
Vadeli Mevduat 105.868 478.037
Borsa Para Piyasasi Alacaklari 0 0
Diger Hazir Degerler 0 0
Toplam 114.306 485.665
Teminata Verilen Nakit ve Nakit Benzerleri
Yoktur (31.12.2019: Yoktur).
Nakit Akis Tablosundaki Nakit ve Nakit Benzerleri
31.12.2020 |31.12.2019
Nakit ve Nakit Benzerleri 114.306 485.665
Faiz Tahakkuklari (-) (162) 0
Toplam 114.144 485.665

NOT 24 - FINANSAL TABLOLARIN ONEMLiIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN HUSUSLAR

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(miikerrer) sayili Resmi Gazetede
yayimlanan Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (11-14.2) ve 26 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlart Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin
Tebligi (11-14.2)’de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (11-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirirm Fonlar
tarafindan diizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iligkin ilke ve kurallara uygun olarak
hazirlanmistir.
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OMURGA GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.
IKiNCi GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
PAY FiYATININ HESAPLANMASINA DAYANAK TESKIiL EDEN PORTFOY DEGERI
TABLOSU VE TOPLAM DEGER/NET VARLIK DEGERi TABLOSUNU iCEREN FiYAT
RAPORLARININ MEVZUATA UYGUN OLARAK HAZIRLANMASINA iLiSKiN RAPOR

ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu
Kurucu Yoénetim Kuruluna

Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve
toplam deger/net varlik degeri tablosunu igeren fiyat raporlarimin 30.12.2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer )
saylli Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig (II-
14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip
hazirlanmadigint Sermaye Piyasasi Kurulu’nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurulart gergevesinde
31.12.2020 tarihi itibartyla incelemis bulunuyoruz.

Ikinci Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun pay fiyatinin hesaplanmasina dayanak teskil eden portfoy degeri
tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu igceren fiyat raporlar1 30.12.2013 tarihli ve 28867
(Miikerrer ) sayili Resmi Gazete’de yayimlanan “Yatirim Fonlarmin Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin
Teblig (I1-14.2)” hiikiimlerine ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak
hazirlanmstir.

Bu goriis tamamen Sermaye Piyasas1 Kurulu ve Omurga Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfoy A.S.’
(“Kurucu”) bilgisi ve kullanimi i¢in hazirlanmis olup, bagka maksatla kullanilmasi miimkiin degildir.

istanbul, 25 Subat 2021
itimat Bagimsiz Denetim A.S

Aydin Dede
Sorumlu Denetci
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1. FON PORTFOY DEGERi TABLOSU

YATIRIMLAR

Alis Tarihi

ISIN Kodu

Als Maliyeti

Deerleme
Raporu Tarihi

Degerleme
Raporunda Yer
Alan Deer(TL)

Portfoy Degeri
(TL)

Grup (%)

Toplam
(%)

ET.D,
(%)

A1 GAYRIMENKULLER

GAYRIMENKULLER

01.01.2021

DUMANK
ABLK

1.140.000,00

30.12.2020

1.250.000,00

1.250.000,00

11,24%

11,14%

11,14%

01012021

NAZEN
KNK B

7.200.000,00

30.12.2020

£.145.000,00

8.145.000,00

73.21%

72,58%

72,58%

01012021

SEMRKNT
BBLK

1.670.000,00

30.12.2020

1.722.000,00

1.722.000.00

15.49%

15,34%

15.34%

ARA GRUP TOPLAMI

T1.117.000.00

98.98%

99.27

GRUP TOPLAMI

T1.117.000.00

98.98%

99.27

"A.2. GAYRIMENKULLERE DAVALT
HAKLAR

UST HAKKI

INTIFA HAKKI

DEVREMULK IRTIFAKL

A.2. GAYRIMENKULLERE DAYALT

HAKLAR

“A.3. Aktif top. . olarak en az %751
gayrimenkul yatrumlarindan olusan a.o.

L —
A.4_GAYRIMENKUL SERTIFIKALART

A.5. GYF KATILMA PAYLARI

“A.6. GYO SERMAYE PIVASAST
ARACLARI

A7 DIGER

A.GAYRIMENKUL YATIRIMLART

DIGER YATIRIMLAR

ihrager

Vade

ISIN Kodu

Nominal
Faiz Oram

Faiz
Odeme
Sayist

Nominal Deger

Fiyati

i Iskonto
Oram

Siizlesme No

Repo Teminat
Tutar

Giinliik
Kur

Toplam Deger

Grup (%)

Toplam
(%)

FT.D.
(%)

Depo

B-HISSE SENEDT

C.BORCLANMA SENETLERT

D.KATILMA BELGEST

E.OPSIYON ISLEMLER

F.YABANCI HISSE

G.TERS REPO

H.KATILIM HESABI

1.VADELI MEVDUAT

VADELI TL MEVDUATI

ALTERNATIF
BANK AS.

04.01.2021

TRY
Mevduat

14,00%

105.706,04

31.12.2020

0,00%

100,153009

105.867.78

100,00%

094%

095

ARA GRUP TOPLAMI.

105.706.04

105.867.78

094%

095

105.706,04

105.867.78

0.94%

095

TEMINAT ISLEMLERT

0.SWAP

P.EUROBOND REPO

FON PORTFOY DEGERI

105.706.04

11.222.867.78

10022

DOVIZ BAKIVELERT

QNB FINANS
YATIRIM

MENKUL

DEGERLER
AS.

8.438,14

31122020

8.438,14

100.00%

0.08%

GRUP TOPLAMI

843814

843814

0.08%
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2. TOPLAM DEGER TABLOSU

TUTARI(TL) Grup (%) _| Toplam (%) TUTARI(TL) Grup (%) _| Toplam (%)
MIZANDAN PORTFOY DEGERI 11.222.867,7¢ FON TOPLAM DEGERI 11.198.264,92
A. FON PORTFOY DEGERI 11.222.867,7 100,22% Toplam Pay Sayist 100.000.000,000
1)Gayrimenkul Yatirimlar: Portfoyit T1.117.000.0¢ 99.06% 99.27% Dolasimdaki Pay Sayist 12.485.239.000
a)Gayrimenkuller 11.117.000,0¢ 100,00% 99.27% Kurucunun Elindeki Pay Sayist 000
b)Gayrimenkule Dayali Haklar .00% .00% Pay Sayisi 87.514.761,000
©)GYF Katilma Paylart .00% .00% Fiyat 0,89692
©)GYO Sermaye Piyasast Araglart .00% .00% (VOB AgikPozisyon) 0 0,00%
d)Diger .00% .00% Pay Sahibi Sayisi 7
2)Para ve Sermaye Piyasast Araclart Portfoyii 105.867,7: ,94% ,95% Giinliik Yonetim Ucreti 3.645.72
B. HAZIR DEGERLER 8.438,14 0,08% Diinkii Fiyat 0.9 -0,03%
b) Bankalar 8.438,14 100.00% 0.08%
i) TL Hesaplar 8.438.14 100.,00% .08%
i) Yabanci Para TL Karsiligt 007 .00%
i) VOB Nakit Teminatlar: (Alacaklari) 007 .00%
) Diger Hazir Degerler 007 .00%
C. ALACAKLAR 6.476,3 ,06%
Takastan AlacaklarT | .00% .00%
Takastan AlacaklarT2 .00% .00%
Diger Alacaklar 6.476.3 100.00% .06%
1)Varlik Finansman Fonundan Alacaklar .00% .00%
2)indirilecek KDV %1 0,00% .00%
3)Devreden Indirilecek KDV %18 0,00% .00%
4)Pesin Odenen Vergi ve Fonlar 0,00% .00%
5)Kesinti Yoluyla Odenen Vergiler 0 0,00% 0,00%
6)Devreden indirilecek KDV %1 6.474,19 99.97% 0.06%
7)indi KDV %8 0 0.00% .00%
8)indirilecek KDV %18 0 0.00% .00%
9)Diger 2.19 0.03% .00%
D. DIGER VARLIKLAR 0 ,00%
Diger Varlklar 0 0,00% .00%
E. BORCLAR 39.517,38 -0,35%
Takasa BorglarT1 0 0,00% 0,00%
DAyrilan Karsilk 0 0,00% 0,00%
2)Diger 0 0,00% 0.00%
Takasa BorglarT2 0 00% .00%
Yonetim Ucreti 30.988.62 2% -0.28%
Odenecek Verg 0 .00% .00%
Ihtiyatlar 0 .00% .00%
Diger Borclar 8.528,76 21,58% ,08%
1)Denetim Ucreti 7.556.67 19.12% .07%
2)Odenecek Saklama Komis 398.1 017 .00%
3)Odenecek SPK kayda alma icreti 573.9 457 0.01%
4)Noter Masrafi ,007 ,00%
5)llan Giderleri .00% .00%
6)Diger ,00% ,00%
F.M.D.Diisity Kargiligi_ 0 0,00%
FON TOPLAM DEGERI 11.198.264,92




