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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU
Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.$ Genel Kurulu’na;
A)  Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goris

Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun (“Fon”) 31 Aralik 2020
tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger
kapsamli gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 5nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal
tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gorustumuze gore iligikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla finansal durumunu ve
ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirim Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Teblig (Il-14.2) (“Tebli§”) cercevesinde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca (“SPK”) belirlenen esaslara ve bunlar ile diizenlenmeyen konularda Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlar hiikiimlerini igeren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati’'na uygun
olarak tim énemli yénleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Gorisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu’nca yayimlanan badimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarimin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yiiritilmustur. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumiuluklar bdlimiinde ayrintili
bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar (Etik
Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikimlere uygun
olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin
diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimuziin olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 6nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin

bagimsiz denetimi gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goérigtimaziin olusturuimasinda ele alinmis
olup, bu konular hakkinda ayr bir gérts bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatinm amach gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gbsterimi ve aciklanan 6nemli

bilgiler

Dipnot 2'de agiklandidi tizere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirim amagli
gayrimenkulierini gercege uygun deger yéntemi
ile de§erlemektedir. 31 Aralik 2020 tarihi
tibariyla finansal tablolarda gésterilen
322.033.576 TL degerindeki yatinm amagh
gayrimenkullerin gergcege uygun degeri
bagimsiz degerleme sirketleri tarafindan
belirlenmis olup, detaylar 6 no’lu dipnotta
agiklanmistir. Yatinm amacl gayrimenkullerin
Fon'un toplam varhklarinin 8nemli bir bélimini
olusturmasi ve uygulanan degerleme
metotlarinin 6nemli tahmin ve varsayimiar
icermesi sebebi ile, yatinm amacl
gayrimenkullerin dederlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yénetim tarafindan atanan
gayrimenkul de§erleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yapti§imiz denetimde, yatinm amagl
gayrimenkullere ait de§erleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotiarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bdiumler igin
de@erleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
6 no’lu dipnotta agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin mutabakati tarafimizca
kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim prosediirleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme icin bagl bulundugumuz denetim
agina déhil bir baska sirket degerieme uzmanlar
calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varhg
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
agiklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari icin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.

4)  Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara lligkin Sorumlulukiar

Fon ybnetimi; finansal tablolarin SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama Mevzuati'na uygun olarak
hazirlanmasindan, gergege uygun bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanlislik
icermeyecek sekilde hazirlanmasi icin gerekli gérdiigu ic kontrolden sorumiudur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Fon'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sreklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme yada
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadidi siirece isletmenin strekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumiu olanlar, Fon'un finansal raporlama surecinin gézetiminden sorumludur
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5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar suniardir:

Amacimiz, bir bitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanliglik icerip icermedigine
iligkin makul guvence elde etmek ve goriigiimiizii iceren bir bagimsiz denetci raporu diizenlemektir.
Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan badimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yurdtilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhsiiklar hata veya
hile kaynakli olabilir. Yanlisiiklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul dlgiide bekleniyorsa bu yanligliklar
6nemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve BDS'lere uygun olarak
yuratilen bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi surdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlishk” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gériisimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith inmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fillerini icerebildiginden, hile kaynakli énemli bir yanlisligi tespit edememe riski, hata kaynakh
énemli bir yanhshg tespit edememe riskinden yiiksektir.)

- Fon'un i¢ kontrolinin etkinligine iliskin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ic kontrol degerlendiriimektedir.

- Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin  uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla iigili énemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yénetimin igletmenin strekiiligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
varilmaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumiu géris disinda bir gériis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un strekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarnin, agiklamalar dahil olmak uzere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadidi degerlendiriimektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile énemli denetim bulgulanni (st
yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsiziiga iligkin etik hikimlere uyguniuk sagladigimizi (st yénetimden sorumlu olanlara bildirmis

bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu distintlebilecek tim iliskiler ve diger hususlar
ile varsa, ilgili 6nlemleri Ust yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktay:z.
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Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya aciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracadi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukca istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

1) TTK’nin 402’'nci maddesinin dérdiincl fikrasi uyarinca Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sbzlesmesinin
finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadiina dair 6énemli bir hususa
rastlanmamistir.

2)  TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Kurucu Yénetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ytritiip sonuglandiran sorumlu denetci Alper Ekbul'dur.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

o

-

Alper Ekbul, SMMM
Sorumlu Denetgi

9 Subat 2021
Istanbul, Ttrkiye

A member firm of Ernst & Young Global Limited




Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren doneme ait finansal durum tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslar 2020 2019
Varliklar

Nakit ve Nakit Benzerleri 4 56.930.233 15.526
Finansal Varliklar 5 170.083 415.123
Diger Varliklar 6 325.327.290 375.154.148
Diger Alacaklar 8 359.993 337.688
Toplam Varliklar (A) 382.787.599  375.922.485

Yiikiimlilikler
Diger Borglar 7 1.167.855 631.767
Toplam Yiikimliiliikler (Toplam Degeri/Net Varlik Degeri Harig) (B) 1.167.855 631.767
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 381.619.744  375.290.718

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu

(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gegmis

Dipnot 1 Ocak — 1 Ocak —

referanslari

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

KAR VEYA ZARAR KISMI

Faiz Gelirleri 12 308.697 449527
Finansal Varlik ve Yikimliliiklere lliskin Gergeklesmis Kar/Zarar 13 66.861.655 -
Finansal Varlik ve Yikimliliiklere lligkin Gergeklesmemis Kar/Zarar 13 (51.391.489) 147.224.928
Esas faaliyetlerden diger gelirler 13 3.510.572 1.219.143
Esas Faaliyet Gelirleri 19.289.435 148.893.598
Yonetim Ucretleri 9-14 (3.783.936) (5.078.287)
Saklama Ucretleri 9 (377.856) (281.694)
Denetim Ucretleri 9 (12.700) (15.505)
Kurul Ucretleri 9 (94.312) (57.184)
Komisyon ve diger iglem Ucretleri 9 (18.359) (11.118)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 9 (8.673.246) (3.436.790)
Esas Faaliyet Giderleri (12.960.409) (8.880.578)
Esas Faaliyet Kan 6.329.026 140.013.020
Finansman Giderleri 15 - (249)
Net Donem Kari (A) 6.329.026 140.012.771
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacaklar - -
Diger Kapsamh Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE ARTIS (A+B) 6.329.026 140.012.771

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

®3)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

1 Ocak - 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait toplam deger / net varlik degeri degisim tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Dipnot denetimden denetimden

referanslari gecmis gecmis

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Basi) 10 375.290.718 35.447.597
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artis/(Azalis) 6.329.026 140.012.771
Katilma Payi |hrag Tutari (+) - 199.830.350
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (D6nem Sonu) 10 381.619.744 375.290.718

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

(4)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

1 Ocak — 31 Aralik 2020 hesap dénemine ait nakit akis tablosu

(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden  denetimden
gegmis gegmis
Dipnot 1 Ocak-31 1 Ocak-
referanslari Aralik 2020 31 Aralik 2019
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 56.914.707 (199.816.064)
Net Donem Kari/Zarari 6.329.026  140.012.771
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler (3.819.202) (148.893.598)
Faiz Gelirleri ve Giderleri ile llgili Diizeltmeler 12 (308.697) (449.527)
Gergege Uygun Deger Kayiplari ile llgili Diizeltmeler 13 67 (147.224.928)
Kar/(Zarar) Mutabakati ile llgili Diger Diizeltmeler 13 (3.510.572) (1.219.143)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 50.585.614 (192.603.907)
Alacaklardaki Artigla ilgili Diizeltmeler (22.305) (337.688)
Borglardaki Artigla/(Azaligla) ilgili Diizeltmeler 536.088 (590.938)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artigla/(Azalisla) ilgili Diizeltmeler 50.071.831 (191.675.281)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 53.095.438 (201.484.734)
Alinan Faiz 308.697 449.527
Diger Nakit Girigleri 3.510.572 1.219.143
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglar - 199.830.350
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit - 199.830.350
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artis/Azalis (A+B) 56.914.707 14.286
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki - -
Etkisi
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis (A+B+C) 56.914.707 14.286
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 4 15.526 1.240
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 56.930.233 15.526

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici
dipnotlar

(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

Akfen Gayrimenkul Porfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 52’inci
ve 54’Unci maddelerine dayanarak ve igtizuk hukimlerine godre yonetiimek Uzere nitelikli
yatirnmcilardan katilma paylari karsihdr toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inangli miulkiyet
esaslarina gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi

aracglarindan olusan portféyu isletmek amaciyla 11 Aralik 2018 tarihinde Akfen Gayrimenkul Portféy
Yoénetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

Fon’un Kurucu’su, Yonetici’'si ve Saklayici Kurum’u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:

Kurucu:

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.
Koza Caddesi No: 22 Gaziosmanpasa Cankaya Ankara

Yonetici:

Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. ve Unlii Portféy Yénetimi A.S.
Koza Caddesi No: 22 Gaziosmanpasa Cankaya Ankara

Saklayici Kurum:

Tirkiye Is Bankasi A.S. _
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Besiktas-Istanbul’dur.

Fon portféyiiniin yénetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koruyacak sekilde temsili, ydnetimi, ydnetiminin denetlenmesi
ile faaliyetlerinin ictizik ve ihra¢ belgesi hikimlerine uygun olarak yiritiimesinden Kurucu Akfen
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar (izerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiizlk ile ihra¢ belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklari kullanmaya yetkilidir. Fon portfoyi, yénetici Akfen Gayrimenkul Portféy Yoénetimi A.S. ve Unli
Portfdy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine uygun olarak bu i¢tizik ve
Teblig huktumleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, Turkiye'de stratejik arsa ve arazilere yatirnm yaparak orta ve uzun vadede
sermaye blyimesi saglamay ve bu suretle isbu ihrag belgesinde belirtilen hedef getiri oraninin (senelik
15%) Uzerinde getiri elde etmeyi amaglamaktadir. Hedeflenen getiri oranlarina ulasilmasi amaci ile
danismanlik hizmeti alinarak kisa ve orta vadede gelisim planlamasina konu olacak arsa ve arazilere
yatirim yapilacaktir.

a) Gayrimenkullerin mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satis kabiliyetlerinin yliksek olmasi

¢) Gayrimenkullerin konumlandidi cografi bélgelerin altyapi olarak gelisime agik olup olmamasi,
d) ilgili gayrimenkul tiplerinin ait oldugu pazara ait sektérel gelismeler ve durum tespiti,

e) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

(6)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler (devami)
Fon yonetim licretleri

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirrmlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Teblig’in 4.maddesinin G¢uncu fikrasinin (a) bendinde yer alan varlik, hak ve islemler
dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer
alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75'i yurticinde gayrimenkul yatirrmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

Saklama ve denetim licretleri
SPK tarafindan 6 Ocak 2005 tarihli ve 9/1 sayili karar ile 01 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil, emeklilik yatinm fonlari ve menkul kiymet yatirim

fonlarinda, fon giderlerinin fon kuruculari tarafindan kargilanmayip, Fon’'un malvarligindan
karsilanmasina karar vermistir.

Denetim ucretleri cari dbnemde Fon’un mal varligindan aylik olarak tahakkuk ettirilmistir.

Fonun siresi

Fon siresizdir.

Fon'un sona ermesi ve fon varliginin tasfiyesi

Mevzuatta dngdrulen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve surelere
uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan

Kurucu yénetim kurulu karari Kurul'a ve pay sahiplerine bildirilir.

Fon'un sona ermesinde ve tasfiyesinde Kurul'un yatirrm fonlarina iliskin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona donustirilemez.

Tasfiye anindan itibaren hicbir katilma pay!i ihra¢ edilemez ve geri alinamaz.

Gayrimenkul sermayesi yatirrmlarina iligkin yatinm sinirlamalari

Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; Teblig’in 4.maddesinin Gglncd fikrasinin (a) bendinde yer alan varlik, hak ve islemler
dikkate alinir. Su kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer

alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i yurtiginde gayrimenkul yatirmlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlar

30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete ‘de yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin
Finansal Raporlama Esaslarina Iliskin Tebligi” (11-14.2) , 26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlar Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (11-14.2)de
Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (lI-14.2.a)” ile 31 Aralik 2013 tarihinde yururlige girerek yatirim
fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda Tirkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlarinin
(TMS) esas alinmasi hikim altina alinmis ve finansal rapor tanimi yapilarak, bu kapsama finansal
tablolar, sorumluluk beyanlari ve portféy raporlari alinmigtir. Fon bu tebligde yer verilen esaslara uygun
olarak yillik finansal tablo dizenlemekle yukimludir. Bir hesap dénemi icerisinde bir kereden fazla
katilma payi fiyati agiklayan gayrimenkdl yatirnm fonlari alti aylik ara dénem finansal tablo diizenlemekle
yukamladur. Fiyat raporlari ve portféy dagihm raporlarindan olusan portfdy raporlari, fon portféylerinde
yer alan varliklarin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfdy ve toplam
degerlerine iliskin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmistir. Ayrica SPK s6z konusu finansal
tablolara iligkin olarak tablo ve dipnot formatlarini yayimlamistir.

TMS’ye uygunluk beyani

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Denetim Standartlari’'na
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayili Resmi
Gazete ‘de yayimlanan “Yatirrm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi” (11-14.2)
yayimlanan Yatirm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi'ne uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esasi baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

31 Aralik 2020 tarihli finansal tablolar yayimlanmak tzere 9 Subat 2021 tarihinde Kurucu Yénetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir.

2.1.1. Yeni ve dizeltilmig standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2020 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Sirket'in mali durumu ve performansi Gzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
- Isletmenin tanimlanmasi (TFRS 3 Degisiklikleri)
- TFRS9, TMS 39 ve TFRS 7'deki Degisiklikler-Gosterge Faiz Orani Reformu
- Onemliligin Tanimi (TMS 1 ve TMS 8 Degisiklikleri)
- Covid-19 ile llgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar (TFRS 16 Degisiklikleri)

S6z konusu standart ve degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi (izerinde 6nemli bir
etkisinin olmamasi beklenmektedir

(8)



Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

ii) Yayimlanan ancak yiiriirliige heniiz girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar,
degisiklikler ve iyilegtirmeler:

TFRS 10 ve TMS 28 - Yatinimci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yapti§i Varlik Satiglar
veya Katkilari — Degisiklik

TFRS 17 — Yeni Sigorta Sézlesmeleri Standardi

- TMS 1’deki degisiklikler — YUkumluliklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi

- TFRS 3'deki degisiklikler — Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara iliskin degisiklik

- TMS 16’daki degisiklikler - Kullanim amacina uygun hale getirme

- TMS 37'deki degisiklikler - Ekonomik agidan dezavantajli sdzlesmeler-Sézlesmeyi yerine

getirme maliyetleri
- Yilik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

S6z konusu standart ve degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerinde 6nemli bir
etkisinin olmamasi beklenmektedir

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi igin henlz yurirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir /yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

- Gosterge Faiz Orani Reformu — Faz 2 - UFRS 9, UMS 39, UFRS 7, UFRS 4 ve UFRS 16
Degisiklikleri

- IBOR reformunun bir sonucu olarak sézlesmeye dayali nakit akislarini belirleme esasindaki
degisiklikler igin pratik ¢6zim

- Riskten korunma Muhasebesi iligkisinin sonlandiriimasina iliskin imtiyazlar

- Risk bilesenlerinin ayri olarak tanimlanmasi

- llave Agiklamalar

- Yilik lyilestirmeler - 2018-2020 Dénemi

S6z konusu standart ve degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tzerinde énemli bir
etkisinin olmamasi beklenmektedir

Son donemde diinyada cesitli Ulkelere yayilan COVID-19 salgini, 6zellikle salgina asiri maruz kalan
Ulkelerde operasyonlarda aksakliklara yol agtigi gibi hem bdlgesel ve hem de kiiresel olarak ekonomik
kosullari olumsuz yonde etkilemektedir. COVID-19'un diinya geneline yayllmasi sonucunda, viristn
bulagsmasini 6nlemek amaciyla diinyada oldugu gibi Ulkemizde de ¢esitli tedbirler alinmis ve hala
alinmaya devam edilmektedir. Bu tedbirlerin yani sira, dlkemizde ve dinya genelinde viriis salgininin
bireyler ve isletmeler Uzerindeki ekonomik etkilerinin asgari seviyeye indirilebilmesi i¢cin ekonomik
tedbirler de alinmaktadir. Salginin Sirket finansal tablolarina dnemli bir etkisi gézlemlenmemistir. Ayrica
ilerleyen dénemlerde kullanilan tahmin ve varsayimlar tekrar gézden gegcirilecektir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.2  Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildidi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net donem kari veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalari agagida 6zetlenmisgtir.

Finansal araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergege uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gerce§e uygun piyasa degeri ile alim
islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Gzerinden muhasebelestirilir. Yatirim
araclarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen siireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata
bagh olan finansal varliklarin alimi veya satisi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir
veya kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “ger¢gede uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatinmlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar’ ve “kredi ve alacaklar’ olarak
siniflandirilir. Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda
alma sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz ydntemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
déneme dagitiimasi ydntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya uygun
olmasi durumunda daha kisa bir zaman dilimi suresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili
finansal varligin tam olarak net buglinkt degerine indirgeyen orandir.

Gercede uyqun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikariimasi amaciyla edinildigi zaman s6z
konusu kategoride siniflandirilir. Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan
turev drlnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun deger farki kér veya zarara
yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandirilirlar.

Gergegde uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yéntemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Gercedge Uygun Deger Farki Diger Kapsamli Gelire Yansitilan Finansal Varliklar

Fon tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem goren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi
borgclanma senetleri gergcege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Aktif bir piyasada islem gérmeyen ve borsaya kote
olmayan fakat gercege uygun de@er farki diger kapsaml gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflanan 6zkaynak araglari gercege uygun degerleri guvenilir olarak ol¢ilemediginde maliyet
degerleriyle gosteriimektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger dusuklikleri, etkin faiz ydntemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutar haricindeki, gergege
uygun degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir iginde
muhasebelestirilir ve finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatinmin elden ¢ikarilmasi ya da
deger dusukligine ugramasi durumunda, finansal varliklar deger artis fonunda biriken toplam kéar/zarar,
gelir tablosuna siniflandiriimaktadir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglarina iligskin
temettiler Fon'un temetti alma  hakkinin  olustugu durumlarda gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Yabanci para birimiyle ifade edilen gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar gergege uygun degeri ifade edildigi para birimi zerinden belirlenmekte ve raporlama dénemi
sonundaki gegerli kurdan g¢evrilmektedir. Gelir tablosunda muhasebelestirilen kur farki
kazanclari/zararlari, parasal varligin itfa edilmis maliyet degeri tGzerinden belirlenmektedir. Diger kur
farki kazanglar ve zararlari, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestiriimektedir.

Itfa Edilmis Maliyeti ile Olciilen Finansal Varliklar:

Finansal varligin, sbézlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaclayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi ve finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan kar payl 6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi
durumunda finansal varlik itfa edilmis maliyeti ile dlglilen finansal varlik olarak siniflandiriimaktadir.

itfa edilmis maliyeti ile 8lgiilen finansal varliklar ilk olarak gergege uygun degerlerini yansitan elde etme
maliyet bedellerine islem maliyetlerinin eklenmesi ile kayda alinmakta ve kayda alinmalarini takiben “i¢
verim orani ydntemi” kullanilarak “itfa edilmis maliyeti” ile élgiilmektedir. itfa edilmis maliyeti ile dlgiilen
finansal varliklar ile ilgili kar payi gelirleri gelir tablosuna yansitiimaktadir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Finansal varliklarda deder diistikligi

Gergegde uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger disukligine ugradiklarina iligkin gostergelerin
bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestiriimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve
s6z konusu olayin ilgili finansal varlik veya varlik grubunun guvenilir bir bicimde tahmin edilebilen
gelecekteki nakit akimlari tizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disukligine
ugradigina iliskin tarafsiz bir goéstergenin bulunmasi durumunda deger dusukliglu zarari olusur. Kredi
ve alacaklar i¢in deger dusukligu tutar gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin
etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan bugunku degeri ile defter dederi arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildi§i ticari alacaklar haricinde bitin
finansal varliklarda, deger disikligiu dogrudan ilgili finansal varhdin kayith degerinden disulir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusulerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araglar
haricinde, deger disUkliglu zarari sonraki dénemde azalirsa ve azalis deger dusikligu zararinin
muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, &énceden
muhasebelestirilen deger disukligu zarari, deger dusikligunin iptal edilecegi tarihte yatinnmin deger
disUklGgua higbir zaman muhasabelestirimemis olmasi durumunda ulasacagi itfa edilmis maliyet tutarini
asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar 6zkaynak araclarinin
gercege uygun degerinde deger dusukligu sonrasinda meydana gelen artis, dogrudan 6zkaynaklarda
muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3
ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinmlardir.

Finansal yikimliliikler

Fon’un finansal yikumldlikleri ve 6zkaynak araclari, s6zlesmeye bagli dizenlemelere, finansal bir
yukimlaligin ve 6zkaynada dayali bir aracin tanimlanma esasina gdre siniflandirilir. Fon’un tim
borglar dusuldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynagda dayali finansal
aractir. Belirli finansal yukumluliukler ve 6zkaynaga dayali finansal araglar i¢in uygulanan muhasebe
politikalari agagida belirtilmistir.

Finansal yukidmlalikler gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikiumltlikler
veya diger finansal yukumlultkler olarak siniflandirilir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Gercede uygun degder farki kar veya zarara yansitilan finansal yikimliliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikumlilikler, gergede uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden
degerlenir. Gergede uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yikimlilik icin 6denen faiz tutarini
da kapsar.

Diger finansal yiikiimliliikler

Diger finansal yakumlulikler baglangicta islem maliyetlerinden arindiriimis gergcege uygun degerleriyle
muhasebelestirilir.

Diger finansal yiakimlulikler sonraki dénemlerde etkin faiz orani tGzerinden hesaplanan faiz gideri ile
birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukimlaligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitilmasi yéntemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca
veya uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi slresince gelecekte yapilacak tahmini nakit
O6demelerini tam olarak ilgili finansal yikumlaligin net buglnki degerine indirgeyen orandir.

Kur degisiminin etkileri

Fon’'un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fon’un finansal durumu ve faaliyet sonucu, Fon’un gegerli para
birimi olan ve finansal tablo igin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.

Fon’un finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesen islemler, iglem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer
alan dovize endeksli parasal varlik ve yukimlultkler bilango tarihinde gecerli olan kurlar kullaniimak
suretiyle TL'ye ¢evrilmektedir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagl olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglari, takas borglari, krediler ve finansal yukumlulikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Diger finansal yukumlilikler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yéntemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon’un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir.

Yabanci para islemler, islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlari Gzerinden TL'ye cevrilmistir.Yabanci
paraya dayali parasal varlik ve ytkimlualikler, bilango tarihinde gegerli olan déviz kurlari kullanilarak;
yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile 6lglilen parasal olmayan kalemler ilk iglem tarihindeki
kurlardan; yabanci para cinsinden olan ve gergede uygun degerleri ile dlglilen parasal olmayan kalemler
ise gercede uygun degerin tespit edildigi tarinte gecerli olan kurlardan TL’ye gevrilmigtir. Cevrimler
sonucu olusan kur farklari Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimistir.
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Yatirnm amagh gayrimenkuller

Yatirnm amacli gayrimenkuller, kira geliri, sermaye kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin tutulan
gayrimenkullerdir. Yatinm amagh gayrimenkuller, ilk muhasebelestirme aninda iglem maliyetlerini de
iceren maliyet bedelleri ile takip eden dbénemlerde ise gercege uygun degerleri ile
muhasebelestirimektedir. Gergede uygun deder, piyasa katihmcilari arasinda 6&lgiim tarihinde
gerceklesecek olan bir islemde, bir varligin satisinda veya bir borcun devrinde 6denecek fiyattir.

Yatirrm amacl gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal karsilastirma ydntemi kullanilarak
belirlenmistir. Gergege uygun degerleme c¢alismalari, uygun oldugu takdirde, kiracilarin veya faaliyet
Odemelerini yapmakla sorumlu olanlarin kredibilitesi, yatirrm amagh gayrimenkullerin bakim ve
sigortalarinin kiralayan ve kiraci arasindaki dagihmi ve yatinm amach gayrimenkullerin ekonomik
Omdrleri dikkate alinarak yapilmistir. Fon’'un sahip oldugu yatirrm amagl gayrimenkullerin gercege
uygun degeri SPK'ya kayitl “Gayrimenkul Degerleme Firmalarn” listesi igerisinde yer alan bir
gayrimenkul dederleme sirketi tarafindan yilda bir kez hesaplanan deger ile degerleme tarihinden rapor
doénemi sonuna kadar ilgili gayrimenkuller igin yapilan harcamalari icermektedir.

Yatirrm amacgh gayrimenkullerin gergege uygun deger degisikliklerinden kaynaklanan kazang veya
kayiplar, olustugu dénemde kar veya zarara dahil edilir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Fon’un, bilango tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Nakit akis tablosu
Nakit akis tablosunda, déneme iligkin nakit akiglari esas faaliyetler ve finansman faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Fon’'un portféylindeki deger artis ve azaliglarindan
kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Fon’'un finansman faaliyetlerinde kullandigi kaynaklari ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Finansal araglarin netlestirilmesi
Finansal varlik ve yukdmldlikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptirrm glcune sahip

olunmasi ve s6z konusu varlik ve yukumlllUkleri net bazda tahsil etme/6deme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gdsterilmektedir.
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Satis ve geri alis anlagmalari ve menkul degerlerin 6diing verilmesi igslemleri

Tekrar geri alimlarini 6ngéren anlagsmalar cgercevesinde satiimis olan menkul kiymetler (“Repo”),
finansal durum tablosunda “Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféylinde tutulus
amaglarina gore “Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portféylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfoylin esaslarina gore dederlemeye tabi tutulmaktadir. Repo sézlesmesi karsiligi elde edilen
fonlar pasifte “Repo borglari” hesabinda muhasebelestiriimekte ve ilgili repo anlagmalari ile belirlenen
satim ve geri alim fiyatlari arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin etkin faiz orani yéntemine
gore gider reeskontu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden saglanan fonlar karsiliginda édenen faizler
kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhtdu ile alinmis menkul kiymet (“Ters repo”) islemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklar” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlagsmalari ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlari arasindaki farkin déneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani yéntemi’ne
gore faiz gelir reeskontu hesaplanmakta ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Takas alacaklar /borglari

Takas borglari raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma sdzlesmesi yapiimis
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlarina iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satis islemlerinde satis s6zlesmesi yapilmis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satislarina iliskin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglari itfa edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.
Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatlar (marjin teminatlari) finansal durum
tablosunda ayri olarak gdsterilmekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit
benzerleri disinda verilen teminatlar (marjin teminatlari) ise teminata verilen nakit ve nakit benzerleri
olarak siniflanmaktadir.

Gelir/giderin taninmasi
Menkul kiymet satis kar/zarari

Fon portféylinde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon’un gelir
ve giderleri ile Fon’un diger islemleri yapildiklari gun itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon’dan
satilan bir menkul kiymet satis glini degeri (alis bedeli ve satis gliniine kadar olugan deger artis veya
azalislan toplami) Uzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis gini degeri, ortalama bir
deger olup; ilgili varlik hesabinin bor¢ bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutari ile satis glinii de@eri arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlari” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlari hesabina kayit edilmektedir. Satilan
menkul kiymete iligkin “Fon paylari deger artis/azalis” hesabinin bakiyesinin ortalamasina gore satilan
kisma isabet eden tutar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gergeklesen deger artislari/azaliglar” hesaplarina
aktarilir. Bu hesaplar ilgili ddnemdeki diger kapsamli gelir tablosunda netlestirilerek “Finansal Varlik ve
Yikimliltiklere iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar” hesabinda, Menkul kiymet alim satimina ait aracilik
komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayri olarak “Aracilik komisyonu gideri” hesabinda izlenir.
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya ©dendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir. Bununla birlikte, fon ydnetim Ucreti ve denetim Ucreti tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Kar payi gelir ve gideri

Kar payi gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda tahakkuk
esasina gore muhasebelestiriimektedir. Kar payi geliri sabit veya degisken getirili yatirnm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore
degerlenmelerini kapsar.

Temetti geliri

Temettl gelirleri ilgili temettlyl alma hakki olustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadir.
Giderler

TUm giderler tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir.

Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2006 tarihinde 5527 sayili yasa
ile yapilan degisiklik ve bu degisiklik ¢ercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayil
Resmi Gazete’de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gore kurulan menkul kiymetler
yatirim fonlari (borsa yatirim fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlari dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortaliklarinin portfoy isletmecili§i kazanglari Gzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degistirilmistir.

Katilma paylari

Katilma paylari pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukimlalik
olarak degerlendirilmektedir.

Katilma paylari Fon’un net varlik degeri Uzerinden gunlik olarak belirlenen fiyatlardan pay sahipleri
tarafindan alinip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam degerinin, degerleme gininde
tedavilde olan pay sayisina bdlinerek belirlenmektedir.

iligkili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Fon’un kurucusu, Fon’un kurucusu ile sermaye iliskisinde olan sirketler

ve Fon'un portfdy yonetimi ve aracilik hizmetlerini aldigdi iligkili kurumlar “iligkili taraflar” olarak
tanimlanmaktadir.
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Fiyatlama Raporuna iliskin Portfoy Degerleme Esaslari

- Degerleme her iggunu itibariyle yapilir.
- Portféydeki menkul kiymetlerin dederlemesinde, asagida belirtilen esaslar kullanilir:

€) Portfdye alinan varliklar alim fiyatlariyla kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden varliklarin
alim fiyati satin alma giintindeki yabanci para cinsinden degerinin TCMB doviz satis kuru
ile carpilmasi suretiyle bulunur.

(b)  Alis tarihinden baslamak Uizere portféydeki varliklardan;

i) Borsada islem gorenler degerleme glininde borsada olusan en son seans agirlikh
ortalama fiyat veya oranlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanis seansi uygulamasi
bulunan piyasalarda islem goéren varliklarin degerlemesinde kapanis seansinda
olusan fiyatlar, kapanis seansinda fiyatin olusmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirlikh ortalama fiyatlar kullanilir.

i) Borsada islem gérmekle birlikte degerleme glinliinde borsada alim satima konu
olmayan paylar son iglem tarihindeki borsa fiyatiyla; bor¢clanma araglari, ters repo
ve repolar son islem guintindeki i¢ verim orani ile degerlenir.

iii) Fon katilma paylari, degerleme glni itibariyla en son agiklanan fiyatlar esas
alinarak degerlenir.

iv) Vadeli mevduat, bilesik faiz orani kullanilarak tahakkuk eden faizin anaparaya
eklenmesi suretiyle degerlenir..

V) Yabanci para cinsinden olanlar, TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen
ddviz alis kuru ile deg@erlenir.

Vi) Tuarev araclar nedeniyle teminat olarak verilen varliklar da portfdy degeri tablosunda

gOsterilir. Bu varliklar teminatin tird dikkate alinarak bu maddedeki esaslar
cercevesinde degerlenir.

vii) Borsa digi repo-ters repo sdzlesmeleri, piyasa fiyatini en dogru yansitacak sekilde
guvenilir ve dogrulanabilir bir ydntemle degerlenir.

viii) (i) i1& (vii) nolu alt bentlerde belirtilenler digsinda kalanlar, KGK tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS dikkate alinarak degerlenir. Degerleme esaslari, yazil
karara baglanir.

iX) (vii) ve (viii) nolu alt bentlerde yer alan ydntemlere iligkin kararlar kurucunun
yonetim kurulu tarafindan alinir

(c) Endeks fonlarin portfdylerinde yer alan varliklardan; baz alinan endeks kapsaminda
bulunan varliklar endeksin hesaplanmasinda kullanilan esaslar, diger varliklar ise (b)
bendinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde degerlenir.

- Fonun diger varlik ve yukumlultkleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden yukimlultkleri
TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin belirlenen déviz satis kuru ile ¢arpiimasi
suretiyle degerlenir.

- Bir payin alis ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagsimdaki pay sayisina
bdélinmesi ile bulunur.
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
sarta bagh varlik ve yukimlultklerin tutarlarini ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarin etkileyen tahmin ve varsayimlarin yapilmasini gerektirir. Bu tahmin ve varsayimlar
yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahmin ve varsayimlardan
farkhlik gésterebilir. Ayrica belirtiimesi gereken 6nemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
ilgili notlarda agiklanmaktadir.

3. Boliimlere gore raporlama

Fon, Fon’un yatirnm stratejisine uygun olarak g¢esitli menkul kiymetlere ve tirevlere yatirrm yapmak
amaciyla tek faaliyet bélimi olarak yapilanmistir. Fon'un tim faaliyetleri birbiriyle iligkili ve birbirlerine
bagimhdir. Dolayisiyla tim énemli faaliyet kararlari Fon’u tek bir bélim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet boélimine iligkin bilgiler Fon’un bir bitlin olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detayi asagidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Bankalar® 43.892 15.526
Diger Hazir Degerler(**) 56.886.341 -
Toplam 56.930.233 15.526

® 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle bankalar hesabinda siniflanan 43.892 TL (31 Aralik 2019: 15.526 TL) Is Bankasi A.S.'de vadesiz
hesapta bulunmaktadir.

) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Fon’un déviz bazli varliklarindan olugmaktadir (31 Aralik 2019: Yoktur). Diger hazir degerlerin
EUR cinsinden tutari 6.315.161 EUR, USD cinsinden tutari 1 USD’dir.

5. Finansal varhklar

Fon’'un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal varliklar kira sertifikalari ve katilim
paylarindan olusmaktadir. Kira sertifikalari ve katilim paylarinin detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2020

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan Nominal Piyasa Kayith
finansal varliklar Degeri Degeri Degeri
Takasbank Para Piyasasi 170.083 170.083 170.083
Toplam 170.083 170.083 170.083

31 Aralik 2019

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan Nominal Piyasa Kayith
finansal varliklar Degeri Degeri Degeri
Takasbank Para Piyasasi 415.123 415.123 415.123
Toplam 415.123 415.123 415.123
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

6. Diger Varliklar

Diger varhklar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Yatirim amacli gayrimenkuller 322.033.576 370.218.991

Indirilecek KDV ¢ 3.293.714 4.935.157

Toplam 325.327.290 375.154.148
(*) Indirilecek KDV tutari cari dénemde alimi yapilan yatirim amach gayirmenkullere iliskin olarak édenen KDV tutarini temsil etmektedir.

1 Ocak 2020 Gergege 31 Aralik 2020

acihs uygun deger kapanig

bakiyesi Alimlar Cikiglar farki bakiyesi

Yatirim amagh gayrimenkulller ~ 370.218.991 65.555.000 (113.740.348) (67) 322.033.576

Toplam 370.218.991 65.555.000 (113.740.348) (67) 322.033.576

1 Ocak 2019 Gergege 31 Aralik 2019

acihs uygun deger kapanig

bakiyesi Alimlar Cikiglar farki bakiyesi

Yatirim amagh gayrimenkulller 34.993.865 188.000.000 - 147.225.126 370.218.991

Toplam 34.993.865 188.000.000 - 147.225.126 370.218.991

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle Yatirrm amagh gayrimenkulleri 4.05.2020 tarihi itibari ile TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan degerlenmistir. Dederleme sonrasi gayrimenkul portfdy
buyikligu 322.033.576 TL'dir (31 Aralik 2019: 370.218.991 TL).

" 31 Aralik

®
Satiglarin hareket tablosu 2020
Toplam satis bedeli (A) 119.874.859
Satilan dairelerin alim bedeli © (63.347.990)
Satilan dairelere iligkin dnceki yillarda muhasebelesen gercege uygun deger artisi (B) (Not 13) (50.392.358)
Toplam satilan daire maliyeti (C) (113.740.348)
Satis kari (A-C) (2) (Not 13) 6.134.511

) Sirket, 2020 yili igerisinde 169 bagimsiz bélimiin satigini toplam 119.874.859 TL satis bedeliyle gergeklestirmistir
(31 Aralik 2020: Yoktur).

7. Diger Borglar

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle diger borglarin detayi asagidaki gibidir;

Diger borglar 31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Alinan depozitolar 823.673 323.195
Yonetim dcreti ) 325.101 308.572
Ihrag izin Ucreti 19.081 -
Toplam 1.167.855 631.767

()Akfen Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S.’ye olan porfdy yonetim borcundan olusmaktadir.
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

8. Alacaklar
31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Pesin ddenen vergi&gayrimenkul tefrigsat bedeli 359.993 337.688
Toplam 359.993 337.688
9. Niteliklerine gore giderler

Fon’un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyet giderlerin, Esas faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger islem (cretlerinin detayi
asagidaki gibidir:

Esas faaliyet giderleri agagidaki gibidir:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
Yénetim Ucreti 3.783.936 5.078.287
Saklama Ucretleri 377.856 281.694
Kurul Ucretleri 94.312 57.184
Denetim Ucretleri 12.700 15.505
Komisyon ve diger islem Ucretleri 18.359 11.118
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 8.673.246 3.436.790
Toplam 12.960.409 8.880.578

Esas faaliyetlerden diger giderlerin detay::

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Tapu Harci Giderleri 3.772.155 3.367.439
Vergi Giderleri 1.601.890 5.295
Daire satis hizmet bedeli 1.751.331 -
Aidat ve site giderleri 1.427.372 -
Degerleme Giderleri 44.598 46.111
Danigsmanlik 10.000 7.066
Noter,Harg, Tasdik Giderleri 1.444 1.375
EFT Masrafi 1.412 1.018
Diger 63.044 8.486
Toplam 8.673.246 3.436.790

Komisyon ve diger islem licretleri detayi:

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019
BPP Komisyonlari 18.359 11.118
Toplam 18.359 11.118
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

10. Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalis

Asagida Fon’un cari donem ile gegmis donem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detayi verilmistir.

31 Aralik 2020

Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 232.549.693
Fon toplam degeri (TL) 381.619.744
Birim pay degeri (TL) 1,641024

31 Aralik 2019

Dolasimdaki pay sayisi (Adet) 232.549.693
Fon toplam degeri (TL) 375.290.718
Birim pay degeri (TL) 1,613809

Katilma belgeleri hareketleri:

31 Aralik 2020

Adet
Donem baginda dolagimdaki pay sayisi 232.549.693
Dénem iginde satilan katilma belgesi sayisi -
Dénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi -
Toplam 232.549.693

31 Aralik 2019

Adet
Donem baginda dolagimdaki pay sayisi 35.500.000
Donem icinde satilan katilma belgesi sayisi 197.049.693
Donem iginde geri alinan katiima belgesi sayisi -
Toplam 232.549.693

11. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deger / net varlik degeri
mutabakati

Degerleme esaslarinda bir fark olmamasi nedeniyle fon'un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle finansal
varliklarin finansal durum tablosundaki 381.619.744 TL (31 Aralik 2019: 375.290.718 TL) tutarindaki
degerleri Fon’un fiyat raporundaki finansal varliklarin toplami ile aynidir.

12.  Faiz gelirleri

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

BPP faiz gelirleri 302.779 365.614
Ters repo faiz gelirleri 5.918 -
Mevduat faiz gelirleri - 83.913
Toplam 308.697 449.527
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici

dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

13.  Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere iligkin Gergeklesmis ve Gergeklesmemis Kar/Zarar

Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere lligkin Gergeklesmis
ve Gergeklesmemis Kar/Zarar

1 Ocak-
31 Aralik 2020

1 Ocak-
31 Aralik 2019

Finansal Varlik ve Yikiimluliklerine iliskin Gergeklesmis Kar/Zarar (Not 6)

66.861.655

Finansal Varlik ve Yiikimliliklere iliskin Gerceklesmemis Kar/Zarar (51.391.489) 147.224.928
Toplam 15.470.166 147.224.928
Finansal Varlik ve Yikimliiliiklere Gergeklesmis Kar/Zarar 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Satilan dairelere iliskin gergeklesen deger artiglari (Not 6) 50.392.358 -
Gergeklesen menkul kiymet deger artiglari 10.894.942 -
Satilan dairelerin gergeklesen satis kari (Not 6) 6.134.511 -
Gergeklesen menkul kiymet satis zarari (560.156) -
Toplam 66.861.655 -
Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklere Gergeklesmemis Kar/Zarar 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020

31 Aralik 2019

Satilan dairelere iliskin dnceki yillarda muhasebelesen gercege uygun
deger artisinin itfasi (Not 6)

(50.392.358)

Menkul kiymet satis zarari (999.064) -
Gergege uygun deger (Deger azalisi)/artigi (Not 6) (67) 147.224.928
Toplam (51.391.489) 147.224.928

1 Ocak- 1 Ocak -

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Kira gelirleri 3.510.572 1.219.143

Toplam 3.510.572 1.219.143

14. Yonetim licretleri

Fon’'un 31 Aralik 2020 hesap dénemi itibariyle yonetim Ucreti gideri 3.783.936 TL (31 Aralik 2019:
5.078.287 TL)'dir.

15. Finansman giderleri

Fon’un 1 Ocak-31 Aralik 2020 itibariyle finansman gideri bulunmamaktadir (1 Ocak- 31 Aralik 2019: 249
TL).

16. Diger kapsaml gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon’'un 1 Ocak-31 Aralik 2020 itibariyle diger kapsamh gelirleri bulunmamaktadir (1 Ocak- 31 Aralik
2019: Bulunmamaktadir).
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

17. Yiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK tarafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (“SPK Finansal Raporlama Standartlari”) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli oimak tizere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadigini ilan etmistir. Fon’un yilsonu finansal tablolari bu karar gergevesinde
hazirlanmistir.

18. Tirev araglar

Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle portfdylnde tirev finansal araglari bulunmamaktadir (31 Aralk
2019: Bulunmamaktadir).

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geregi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine, kur riskine
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Fon’un risk yonetim amaci Fon’un yatirim stratejileri kapsaminda
katilim paylarinin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini gergege uygun fiyatlar ile
degerleyerek maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda gunlik olarak
takip etmektedir. Fon Kurulu’nca, belirli dénemlerde portféytn yonetimine iligkin stratejiler ve limitler
belirlenmekte ve portfdy yoneticileri tarafindan bu ¢ergevede yonetiimektedir. Ekonomik tablonun ve
piyasalarin durumuna gore bu limit ve politikalar degisim géstermekte, belirsizligin hakim oldugu
doénemlerde riskin asgari diizeye indirilmesine galisiimaktadir.

Yogunlagma riski

Fon ihrag belgesinde belirlenen yontemler uygulanmis olup, s6z konusu yatirim stratejisi de dahil olmak
Uzere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdyline orani iglemleri mevzuata, i¢ tuziuk ve ihrag
belgesinde belirlenen sinirlamalara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayi Fon'un faize duyarli
finansal varliklarinin nakit akislarinda veya gergege uygun degerinde dalgalanmalar olmasi riskidir. 31
Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyle fon’un finansal araglarinda sabit faizli finansal araglar
bulunmaktadir. Fon’un faize duyarliligi finansal araglarin faiz degisimine bagh olarak finansal varliklarin
gercege uygun degerlerinde olacak degisikligi icermektedir. Asagidaki tabloda, diger bitin
degdiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’nun portféyindeki finansal varliklarin piyasa fiyatlarinda
yaganabilecek %5 deger artis/(azaliginin) Fon’nun varliklar Gzerindeki etkisi gosterilmektedir.

Sabit getirili finansal araglar 31 Aralik 2020
Takasbank Para Piyasasi 170.083
Faiz artigi/(azalisi) Kar zarar Gizerindeki etkisi
5% 8.504
-5% (8.504)
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Sabit getirili finansal araglar 31 Aralik 2019
Takasbank Para Piyasasi 415.123
Faiz artigi/(azalis1) Kar zarar iizerindeki etkisi
5% 20.756
-5% (20.756)
Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla dederlenen finansal varliklara sahip oldugundan fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki tabloda, diger bitin degiskenlerin sabit kalmasi kosuluyla Fon’nun portféyiindeki finansal
varliklarin piyasa fiyatlarinda %210 deger artig/(azalisinin) Fon’nun varliklar Uzerindeki etkisi
gosterilmektedir.

31 Aralik 2020

Takasbank Para Piyasasi 170.083
BiST 100 Endeksi Kar zarar uizerindeki etkisi
10% 17.008
-10% (17.008)

31 Aralik 2019

Takasbank Para Piyasasi 415.123
BiST 100 Endeksi Kar zarar uizerindeki etkisi
10% 41.512
-10% (41.512)
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici
dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal arag¢lardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varligin teslimi suretiyle 6denen finansal borglarla ilgili
yukumliliklerin yerine getiriimesinde zorlanma riskidir. Fon, katilma paylarinin paraya cevrilmesine

bagh olarak glinlik nakit ¢ikis riskine maruzdur. Ayrica Fon’un 31 Aralik 2020 tarihi itibariyle 56.930.233
TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir ( 31 Aralik 2019:15.526 TL).

31 Aralik 2020

Soézlesme uyarinca nakit 1-5yil 5 yildan

girisler/cikislartoplami 3 aydan 3-12 ay arasi uzun

Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri (I+11+111+1V) kisa (I) arasi (ll) (1)) (V)

Diger Borglar 842.754 842.754 842.754 - - -

lligkili Taraflara Borglar 325.101 325.101 325.101 - - -

Toplam Net Varhk/Yiikiimliilik 1.167.855 1.167.855 1.167.855 - - -
31 Aralik 2019

Soézlesme uyarinca nakit 1-5yil 5yildan

girisler/cikislartoplami 3 aydan 3-12 ay arasi uzun

Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri (I+11+111+1V) kisa (I) arasi (ll) [(11)) (V)

Diger Borglar 323.195 323.195 323.195 - - -

lligkili Taraflara Borglar 308.572 308.572 308.572 - - -

Toplam Net Varhk/Yiikiimliilik 631.767 631.767 631.767 - - -

Katilma paylari pay sahibinin opsiyonunda talep edildigi anda paraya ¢evrilebilmektedir. Ancak yonetim
yukarda sunulan so6zlesmeye bagli vade analizinin gergek nakit akislarini yansitmasini
beklememektedir, zira katilma payi sahipleri katihm paylarini daha uzun sirelerde elde tutmaktadir.

Kur riski
Kurlardaki degisimin fon portféylinde yer alan yabanci para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit

akislari veya gercede uygun dederinde yaratacagdi dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon'un
31 Aralik 2020 itibariyla kur riski agagidaki tabloda sunulmustur (31 Aralik 2019: Yoktur).
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici

dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

DOViZ POZISYONU TABLOSU

31 Aralik 2020

TL Karsihgi )
(Fonksiyonel para Isvigre
birimi)  ABD Dolari AVRO  Sterlin Frangi

1. Ticari Alacaklar - - - - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa,

Banka hesaplari dahil) 56.886.341 1 6.315.161 - -
2b. Parasal Olmayan Finansal

Varliklar - - - - -
3. Diger - -
4.Doénen Varliklar (1+2+3) 56.886.341 1 6.315.161 - -
5.Ticari Alacaklar - - - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal

Varliklar - - - - -
7. Diger - - - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - -
9.Toplam Varliklar (4+8) 56.886.341 1 6.315.161 - -
10.Ticari borglar - - - - -
11.Finansal Yiikiimliilikler - - - - -
12a.Parasal Olan Diger

Yukumlulukler - - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger

Yukumliliukler - - - - -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliliikler

(10+11+12) - - - - -
14.Ticari borglar - - - - -
15.Finansal Yiikiimlilukler - - - - -
16a.Parasal Olan Diger

Yukumlulukler - - - - -
16b. Parasal Olmayan Diger

Yukumlilikler - - - - -
17. Uzun Vadeli Yukumlilikler

(14+15+16) - - - - -
18. Toplam Yiikiimliiltikler (13+7) - - - - -
19. Finansal durum tablosu Disi

Doéviz Cinsinden Tiirev Araglarin

Net Varlik / (Yukiimliliik) Pozisyonu

(19a-19b) - - - - -
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Kredi riski

Kredi riski, finansal aracin taraflarindan birinin yukimluligini yerine getirmemesi nedeniyle diger tarafta finansal bir kayip/zarar meydana gelmesi riski olarak
tanimlanmaktadir. Fon’un kredi riski temel olarak borglanma araglarina yaptigi yatirrmlardan kaynaklanmaktadir. Fon iglemlerini Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi

A.S. araciligiyla gergeklestirmekte olup sézkonusu alacaklara iligkin kredi riski sinirhdir.

Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Alacaklar
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar
lligkili ~ Diger lligkili Diger Yatirnm Amach Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2020 taraf taraf taraf taraf Gayrimenkuller Mevduat Varliklar Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - - 3.293.682 322.033.576 43.892 170.083 56.886.341

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A.Vadesi gegmemis veya deger dusukligune ugramamis finansal varliklarin net
defter degerleri - - - 3.293.682 322.033.576 43.892 170.083 56.886.341
B. Kosullari yeniden gortsiimis bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
disukligune ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - - -
C. Vadesi gegmis ancak deger dusikligine ugramamis varliklarin net defter -
degeri - - - - - - -

- Teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - - - -
D. Deger dislklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - -

Alacaklar
Ticari
Alacaklar Diger Alacaklar
lligkili  Diger Iligkili Diger Yatirrm Amagh Bankalardaki Finansal

31 Aralik 2019 taraf taraf taraf taraf Gayrimenkuller Mevduat Varliklar  Diger
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) - - - 5.272.845 370.218.991 15.526 415.123 -

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
A.Vadesi gegmemis veya deger dusiklugine ugramamis finansal varliklarin net defter
degerleri - - - 5.272.845 370.218.991 15.526 415.123 -
B. Kosullari yeniden gérisulmus bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger
dusuklugune ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri - - - - - - - -
C. Vadesi ge¢gmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - - - - - -
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - - - - -
D. Deger disuklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri - - - - - - - -
E. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - - - - R
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31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar

(devami)
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Finansal varlik ve yiikiimliliiklerin gergege uygun degeri ile gosterilmesine iliskin agiklamalar
a) Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilanlar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak
ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter deg@erlerinin gergcege uygun degerlerini yansittigi

varsayilmistir.

Itfa edilmis
Gergege uygun degerinden
31 Aralik 2020 Krediler ve alacaklar deger farki gosterilen
(nakit ve nakit kar/zarara yansitilan finansal
benzerleri dahil) finansal varhklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 56.930.233 - - 56.930.233 4
Diger Varliklar - 325.327.290 - 325.327.290 6
Diger Alacaklar - 359.993 - 359.993 8
Finansal Varliklar - 170.083 - 170.083 5
Finansal yakumlultkler
!Iiskili Taraflara Borglar 325.101 - - 325.101 7
lligkili Olmayan Taraflara Borglar 842.754 - - 842.754 7
Itfa edilmis
Gergege uygun degerinden
31 Aralik 2019 Krediler ve alacaklar deger farki gosterilen
(nakit ve nakit kar/zarara yansitilan finansal
benzerleri dahil) finansal varhklar yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 15.526 - - 15.526 4
Diger Varliklar - 375.154.148 - 375.154.148 6
Diger Alacaklar - 337.688 - 337.688 8
Finansal Varliklar - 415.123 - 415.123 5
Finansal yukumlulikler
iligkili Taraflara Borglar 308.572 - - 308.572 7

b) Finansal tablolarda gergege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gergcege uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve ylikiumlultklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gére dagilimi asagidaki gibidir:

e  Birinci seviye: Finansal varlik ve yikumlultkler, 6lciim tarihinde erisilebilen, 6zdes varliklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlari (dizeltiimemis olan)ile degerlenmektedir.
. ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yukimlGligan birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenmektedir.
o Uglincli seviye: Finansal varlik ve yukimlilikler, varlik ya da yukimliligin gercede uygun

degerinin
degerlenmektedir.

bulunmasinda kullanilan

piyasada go6zlenebilir

bir

veriye dayanmayan

girdilerden

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amagh finansal varliklar)
devlet i¢ borgclanma senetleri, 6zel sektor tahvilleri ve hisse senetlerinden olugsmaktadir ve rayi¢ degerlerinin
belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

(28)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinnm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar

(devami)

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2020

1. Seviye 2. Seviye | 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alm-satim amagli finansal varliklar — Takasbank Para
Piyasasi 170.083 | 322.033.576 - 322.203.659
Toplam finansal varliklar 170.083 | 322.033.576 - 322.203.659
31 Aralik 2019
1. Seviye 2. Seviye | 3. Seviye Toplam
Finansal varliklar:
Alim-satim amagli finansal varliklar — Takasbank Para
Piyasasi 415.123 | 370.218.991 - 370.634.114
Toplam finansal varliklar 415.123 | 370.218.991 - 370.634.114

20. Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeder varliklar ddneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlari hari¢ orijinal vadesi li¢ aydan

kisa olan bankalardan alacaklardan olusmaktadir.

21. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar

Toplam deg@er / net varlik degerine iligskin agiklamalar dipnot 10’da agiklanmigtir.

22. Finansal tablolar1 6nemli élgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867(mukerrer) sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Tebligi (11-14.2) ve
26 Subat 2016 tarihli ve 29636 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Yatirrm Fonlari Finansal
Raporlama Esaslarina iligkin Tebligi (1-14.2)'de Degisiklik Yapilmasinda Dair Teblig (11-14.2.a) ile
Menkul Kiymet Yatirnm Fonlari tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip

sunulmasina iligskin ilke ve kurallara uygun olarak hazirlanmigtir.

23. Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.

(29)
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Akfen Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Birinci Gayrimenkul Yatirinm Fonu Pay Fiyatinin
Hesaplanmasina Dayanak Tegkil Eden Portfoy Degeri Tablosu ve Toplam Deger/Net Varlik
Degeri Tablosunu igeren Fiyat Raporlarinin Mevzuata Uygun Olarak

Hazirlanmasina iliskin Rapor

Akfen Gayrimenkul Portféy Yoénetimi A.§. Birinci Gayrimenkul Yatirm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portféy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlarinin 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Miikerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
“Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (I1-14.2) hukimlerine ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanip hazirlanmadigini Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun konu hakkindaki diizenleme ve duyurularn gercevesinde 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla
incelemis bulunuyoruz.

Akfen Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.§. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu'nun pay fiyatinin
hesaplanmasina dayanak teskil eden portfdy degeri tablosu ve toplam deger/net varlik degeri tablosunu
iceren fiyat raporlarn 30 Arahk 2013 tarihli ve 28867 (Mukerrer) sayili Resmi Gazete'de yayimianan
“Yatinrm Fonlannin Finansal Raporlama Esaslarina iligkin Teblig (II-14.2) hiikiimlerine ve Sermaye
Piyasas! Kurulu'nca belirlenen esaslara uygun olarak hazirlanmistir.

Bu goris tamamen Sermaye Piyasasi Kurulu ve Akfen Gayrimenkul Portfoéy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu'nun bilgisi ve kullanimi igin hazirlanmis olup, baska maksatla kullaniimasi
mumkiin degildir.

9 Subat 2021
istanbul, Tirkiye

A member firm of Emst & Young Global Limited



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihli portfoy deger tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

DEGERLEME TOPLAM

YATIRIMLAR ALIS TARIHI ALIS MALIVETI (TL)  DEGERLEME RAPORU TARIHI RAPORUNDA YER ALAN PORTFOY DEGERI (TL) GRUP " rpp TOPLAM
DEGER (TL) (%) coRre)  (FTD GORE)
A.GAYRIMENKUL YATIRIMLARI
A.1.GAYRIMENKULLER
Qigl"MosKlzlg%TS;\'ﬂ'u 16.01.2019 261.580,00 05.11.2020 466.320,00 466.320,00 0,14 015 012
Qigh%ﬁzlg%%u 16.01.2019 393.015,00 05.11.2020 732.192,00 732.192,00 0,23 023 0,19
Qigl"MosKlzlg‘gTS;\'ﬂ'u 16.01.2019 184.870,00 05.11.2020 355.927,50 355.927,50 011 011 0,09
r B B ey 16.01.2019 335.995,00 05.11.2020 598.980,00 598.980,00 0,19 0,19 0,16
r B SrELy 16.01.2019 456.785,00 05.11.2020 845.875,00 845.875,00 0,26 0,26 022
A YAy 16.01.2019 261.580,00 05.11.2020 466.320,00 466.320,00 0,14 0,14 012
Ar L NELY 16.01.2019 393.015,00 05.11.2020 732.192,00 732.192,00 0,23 023 0,19
r L NELU 16.01.2019 337.205,00 05.11.2020 601.140,50 601.140,50 0,19 0,19 0,16
Ar e O 16.01.2019 456.420,00 05.11.2020 845.205,00 845.205,00 0,26 0,26 022
Q/lxgh\?slﬁzlla%ﬁ%u 16.01.2019 189.090,00 05.11.2020 366.056,50 366.056,50 011 011 0,10
Q/lxgh\?slﬁzlla%ﬁa\hu 16.01.2019 262.525,00 05.11.2020 468.002,00 468.002,00 0,15 015 012
Q/lxgh\?slﬁzlla%ﬁa\hu 16.01.2019 392.765,00 05.11.2020 731.728,00 731.728,00 0,23 023 0,19
YA 16.01.2019 459.960,00 05.11.2020 857.820,00 857.820,00 0,27 0,27 022
YA 16.01.2019 190.565,00 05.11.2020 368.690,00 368.690,00 011 011 0,10
YA 16.01.2019 189.180,00 05.11.2020 366.928,00 366.928,00 011 011 0,10
ARG 2o R 16.01.2019 264.785,00 05.11.2020 472.036,50 472.036,50 0,15 015 012
Ak B T2 O 16.01.2019 399.845,00 05.11.2020 744.344,00 744.344,00 0,23 023 0,20
A YRR EY 16.01.2019 339.470,00 05.11.2020 609.209,50 609.209,50 0,19 0,19 0,16
A YA E 16.01.2019 459.960,00 05.11.2020 857.820,00 857.820,00 0,27 0,27 022
A YRS 16.01.2019 190.565,00 05.11.2020 368.690,00 368.690,00 011 011 0,10
ALBLOK 134 NOLU 16.01.2019 264.785,00 05.11.2020 472.036,50 472.036,50 0,15 015 012

BAGIMSIZ BOLUM

@)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Al BLOK 135 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 138 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 139 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 13 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 140 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 141 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 142 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 143 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 146 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 147 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 148 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 149 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 150 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 151 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 152 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 154 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 155 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 156 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 157 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 158 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 159 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 15 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 160 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 162 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 163 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 164 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 165 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

399.845,00
339.470,00
459.960,00
183.125,00
190.565,00
189.180,00
264.785,00
399.845,00
339.470,00
459.960,00
190.565,00
189.180,00
264.785,00
399.845,00
186.345,00
339.470,00
459.960,00
190.565,00
189.180,00
264.785,00
399.845,00
385.690,00
186.345,00
343.995,00
463.500,00
192.045,00

190.695,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

®)

744.344,00
609.209,50
857.820,00
356.136,00
368.690,00
366.928,00
472.036,50
744.344,00
609.209,50
857.820,00
368.690,00
366.928,00
472.036,50
744.344,00
361.200,50
609.209,50
857.820,00
368.690,00
366.928,00
472.036,50
744.344,00
719.112,00
361.200,50
613.244,00
864.127,50
371.323,50

369.626,00

744.344,00
609.209,50
857.820,00
356.136,00
368.690,00
366.928,00
472.036,50
744.344,00
609.209,50
857.820,00
368.690,00
366.928,00
472.036,50
744.344,00
361.200,50
609.209,50
857.820,00
368.690,00
366.928,00
472.036,50
744.344,00
719.112,00
361.200,50
613.244,00
864.127,50
371.323,50

369.626,00

0,23
0,19

0,27

0,23

0,27

0,27



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Al BLOK 166 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 167 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 168 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 169 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 170 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 171 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 172 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 173 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 174 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 175 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 176 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 177 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 178 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 179 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 17 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 180 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 181 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 182 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 183 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 184 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 1 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 20 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 21 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 23 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 29 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 2 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 35 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

16.01.2019

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

267.050,00
403.380,00
187.825,00
1.911.254,00
1.134.193,00
1.248.696,00
1.052.458,00
510.573,00
191.900,00
216.138,00
339.646,00
508.241,00
229.570,00
229.570,00
202.800,00
969.745,00
8.627.487,00
1.534.980,00
1.370.943,00
996.699,00
202.800,00
184.655,00
183.125,00
385.690,00
183.125,00
330.420,00

445.810,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

(4)

476.071,00
750.652,00
363.837,00
1.911.253,65
1.134.193,32
1.248.696,29
1.052.458,26
510.572,89
191.899,91
216.138,27
339.645,85
508.241,15
229.569,72
229.569,72
391.210,00
969.744,79
8.621.352,50
1.534.980,01
1.370.942,79
996.698,98
391.210,00
358.156,00
356.136,00
719.112,00
356.136,00
589.037,00

832.590,00

476.071,00
750.652,00
363.837,00
1.911.253,65
1.134.193,32
1.248.696,29
1.052.458,26
510.572,89
191.899,91
216.138,27
339.645,85
508.241,15
229.569,72
229.569,72
391.210,00
969.744,79
8.621.352,50
1.534.980,01
1.370.942,79
996.698,98
391.210,00
358.156,00
356.136,00
719.112,00
356.136,00
589.037,00

832.590,00

0,06
0,07
0,10
0,16
0,07
0,07
0,12
0,30
2,68
0,48
0,43

0,31

0,26



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Al BLOK 37 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 39 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 3 NO'LU

BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 43 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 46 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 47 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 4 NO'LU

BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 51 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 56 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 59 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 62 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 63 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 66 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 67 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 68 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 6 NO'LU

BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 70 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 71 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 72 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 78 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 79 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 7 NO'LU

BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 80 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 82 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 83 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 86 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 87 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

183.125,00
385.690,00
445.810,00
449.345,00
258.000,00
389.230,00
184.655,00
449.345,00
181.910,00
449.700,00
257.070,00
389.475,00
331.485,00
449.700,00
186.135,00
255.735,00
257.070,00
389.475,00
181.910,00
257.070,00
389.475,00
385.690,00
181.910,00
335.995,00
456.785,00
261.580,00

393.015,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

©®)

356.136,00
719.112,00
832.590,00
838.897,50
463.967,50
725.420,00
358.156,00
838.897,50
353.291,00
839.562,50
462.300,00
725.880,00
594.960,00
839.562,50
360.789,50
459.933,00
462.300,00
725.880,00
353.291,00
462.300,00
725.880,00
719.112,00
353.291,00
598.980,00
845.875,00
466.320,00

732.192,00

356.136,00
719.112,00
832.590,00
838.897,50
463.967,50
725.420,00
358.156,00
838.897,50
353.291,00
839.562,50
462.300,00
725.880,00
594.960,00
839.562,50
360.789,50
459.933,00
462.300,00
725.880,00
353.291,00
462.300,00
725.880,00
719.112,00
353.291,00
598.980,00
845.875,00
466.320,00

732.192,00

0,11
0,22
0,26
0,26
0,14

0,22

0,23
0,18

0,26

0,26
0,14

0,23



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

Al BLOK 92 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 94 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
Al BLOK 95 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A1 BLOK 99 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 101 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 103 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 104 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 107 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 108 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 10 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 110 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 111 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 112 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 114 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 115 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 116 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 118 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 119 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 11 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 122 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 127 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 130 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 131 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 133 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 134 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 135 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 136 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

189.090,00
261.580,00
393.015,00
456.785,00
178.585,00
393.015,00
184.870,00
435.540,00
171.360,00
330.420,00
261.580,00
393.015,00
184.870,00
337.205,00
435.195,00
171.360,00
262.525,00
392.765,00
428.115,00
339.470,00
399.845,00
339.470,00
438.730,00
180.100,00
264.785,00
399.845,00

186.345,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

(6)

366.056,50
466.320,00
732.192,00
845.875,00
345.344,00
732.192,00
355.927,50
814.312,50
331.821,00
589.037,00
466.320,00
732.192,00
355.927,50
601.140,50
813.667,50
331.821,00
468.002,00
731.728,00
794.745,00
609.209,50
744.344,00
609.209,50
819.975,00
348.042,00
472.036,50
744.344,00

361.200,50

366.056,50
466.320,00
732.192,00
845.875,00
345.344,00
732.192,00
355.927,50
814.312,50
331.821,00
589.037,00
466.320,00
732.192,00
355.927,50
601.140,50
813.667,50
331.821,00
468.002,00
731.728,00
794.745,00
609.209,50
744.344,00
609.209,50
819.975,00
348.042,00
472.036,50
744.344,00

361.200,50

0,25

0,25
0,10
0,14
0,23
0,25
0,19
0,23
0,19

0,25



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

A2 BLOK 138 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 139 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 13 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 141 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 142 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 143 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 146 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 147 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 14 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 150 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 151 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 152 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 155 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 157 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 158 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 159 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 15 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 160 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 163 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 166 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 167 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 168 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 169 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 16 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 170 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 171 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
A2 BLOK 172 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

12.12.2018

16.01.2019

12.12.2018

12.12.2018

12.12.2018

339.470,00
438.730,00
175.560,00
180.100,00
264.785,00
399.845,00
339.470,00
438.730,00
255.735,00
264.785,00
399.845,00
186.345,00
438.730,00
180.100,00
264.785,00
399.845,00
385.690,00
186.345,00
445.810,00
267.050,00
403.380,00
187.825,00
974.374,00
180.430,00
767.939,00
796.144,00

972.614,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

()

609.209,50
819.975,00
337.250,00
348.042,00
472.036,50
744.344,00
609.209,50
819.975,00
459.933,00
472.036,50
744.344,00
361.200,50
819.975,00
348.042,00
472.036,50
744.344,00
719.112,00
361.200,50
826.282,50
476.071,00
750.652,00
363.837,00
974.373,72
350.654,50
767.938,73
796.144,49

972.614,20

609.209,50
819.975,00
337.250,00
348.042,00
472.036,50
744.344,00
609.209,50
819.975,00
459.933,00
472.036,50
744.344,00
361.200,50
819.975,00
348.042,00
472.036,50
744.344,00
719.112,00
361.200,50
826.282,50
476.071,00
750.652,00
363.837,00
974.373,72
350.654,50
767.938,73
796.144,49

972.614,20

0,19
0,25
0,10
0,11
0,15
0,23
0,19
0,25
0,14
0,15

0,23

0,23
0,22
0,11

0,26

0,24
0,25

0,30



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

A2 BLOK 173 NO'LU

A ISy L On 12.12.2018 652.647,00 05.11.2020 652.647,34 652.647,34 0,20 0,20
BB B O 12.12.2018 852.902,00 05.11.2020 852.902,01 852.902,01 0,26 0,27
AN 12.12.2018 628.449,00 05.11.2020 628.448,96 628.448,96 0,20 0,20
BB b Oy 12.12.2018 688.141,00 05.11.2020 688.140,90 688.140,90 0,21 021
A B B Or” 12.12.2018 851.503,00 05.11.2020 851.503,39 851.503,39 0,26 026
R B b oLy 12.12.2018 970.962,00 05.11.2020 970.962,20 970.962,20 0,30 0,30
R B b O 12.12.2018 949.459,00 05.11.2020 949.458,97 949.458,97 0,29 0,29
/B\/ngh\?sﬁzlsa%ﬁa\hu 12.12.2018 949.067,00 05.11.2020 949.067,32 949.067,32 0,29 0,29
Qigl"MOSKlZmB%TS;\'A-U 12.12.2018 1.116.131,00 05.11.2020 1.116.130,63 1.116.130,63 035 035
Qigl"MOSKlZmB%TS;\'A-U 12.12.2018 866.007,00 05.11.2020 866.006,72 866.006,72 0,27 027
Qigl"MOSKlZmB%'ES;\'A-U 12.12.2018 1.891.568,00 05.11.2020 1.891.567,62 1.891.567,62 0,59 0,59
Qigh\%(lzlgg&w 16.01.2019 428.115,00 05.11.2020 794.745,00 794.745,00 0,25 025
Qigh\%(lzzég&w 16.01.2019 175.560,00 05.11.2020 337.250,00 337.250,00 0,10 011
Qigh\%(lzz‘ég&w 16.01.2019 180.430,00 05.11.2020 350.654,50 350.654,50 011 011
A s N 16.01.2019 428.115,00 05.11.2020 794.745,00 794.745,00 0,25 025
A B as N 16.01.2019 255.735,00 05.11.2020 450.933,00 459.933,00 0,14 0,14
R S e b 16.01.2019 428.115,00 05.11.2020 794.745,00 794.745,00 0,25 025
AL N 16.01.2019 332.680,00 05.11.2020 597.106,00 597.106,00 0,19 0,19
A Bt N 16.01.2019 177.075,00 05.11.2020 342.646,00 342.646,00 011 011
R e N 16.01.2019 258.000,00 05.11.2020 463.967,50 463.967,50 0,14 0,14
gigh\%ﬁz‘l é\lOOLll_JLIJ\/I 16.01.2019 168.410,00 05.11.2020 323.920,50 323.920,50 0,10 0,10
gigﬁ’s'ﬁz‘r’%g‘&';\;’ 16.01.2019 177.075,00 05.11.2020 342.646,00 342.646,00 011 0,11
B S SO O 16.01.2019 258.000,00 05.11.2020 463.967,50 463.967,50 0,14 0,14
gigﬁg;gg%\;’ 16.01.2019 389.230,00 05.11.2020 725.420,00 725.420,00 0.23 0,23
B Bt B T 16.01.2019 175.560,00 05.11.2020 337.250,00 337.250,00 0,10 0,10
AN 16.01.2019 257.070,00 05.11.2020 462.300,00 462.300,00 0,14 0,14
A2 BLOK 63 NO'LU 16.01.2019 389.475,00 05.11.2020 725.880,00 725.880,00 0,23 0,23

BAGIMSIZ BOLUM

®)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

A2 BLOK 66 NO'LU

BAGIMSIZ BOLUM 16.01.2019 331.485,00 05.11.2020 594.960,00 594.960,00 0,18 0,19
S/ZAGBILN?SlﬁZGS%gEUII\;J 16.01.2019 177.075,00 05.11.2020 342.646,00 342.646,00 0,11 0,11
Q/ZAGBILN?;ZGQOOLBIJ\/I 16.01.2019 255.735,00 05.11.2020 459.933,00 459.933,00 0,14 0,14
S/ZAGBILN?SlﬁZ?]ég‘I(_)UII\;J 16.01.2019 389.475,00 05.11.2020 725.880,00 725.880,00 0,23 0,22
gigll_l\/?;ZYZBgll(_)Uli\le 16.01.2019 181.910,00 05.11.2020 353.291,00 353.291,00 0,11 0,11
gigﬁ;gggfﬁﬁ 16.01.2019 432.000,00 05.11.2020 808.000,00 808.000,00 0,25 0,25
gigﬁ;gégfow 16.01.2019 177.075,00 05.11.2020 342.646,00 342.646,00 0,11 0,11
gigll;\%(lZYBBgI?L'JI;\bIJ 16.01.2019 257.070,00 05.11.2020 462.300,00 462.300,00 0,14 0,14
Qigll_MOSKIZYQBgLOUI;\;J 16.01.2019 389.475,00 05.11.2020 725.880,00 725.880,00 0,23 0,23
gigll_MosKlZ?é\looLbLlj\A 16.01.2019 385.690,00 05.11.2020 719.112,00 719.112,00 0,22 0,22
QiglLMOSKlzsngLOUW 16.01.2019 435.540,00 05.11.2020 814.312,50 814.312,50 0,25 0,25
Q/Z-\gILI\AOSKIZSggI?UI;\;J 16.01.2019 171.360,00 05.11.2020 331.821,00 331.821,00 0,10 0,10
Q/Z-\gILI\AOSKIZSggI?UI;\;J 16.01.2019 261.580,00 05.11.2020 466.320,00 466.320,00 0,14 0,15
Qigll_MOSKlzBé\lngL'{A 16.01.2019 180.430,00 05.11.2020 350.654,50 350.654,50 0,11 0,11
gigh\%ﬁ;%gfow 16.01.2019 335.995,00 05.11.2020 598.980,00 598.980,00 0,19 0,19
gigh\%ﬁ;]égl?ow 16.01.2019 435.540,00 05.11.2020 814.312,50 814.312,50 0,25 0,25
gigh\%ﬁ;‘égl?ow 16.01.2019 261.580,00 05.11.2020 466.320,00 466.320,00 0,14 0,14
gigh\%ﬁ;gglajw 16.01.2019 393.015,00 05.11.2020 732.192,00 732.192,00 0,23 0,23
gig:‘,\%ﬁ;éga}w 16.01.2019 207.340,00 05.11.2020 399.304,00 399.304,00 0,12 0,12
gig:‘,\%ﬁ;ggfdﬁ 16.01.2019 335.995,00 05.11.2020 598.980,00 598.980,00 0,19 0,19
giGBILI\?SIﬁzgé\IOOI:ll_JLIJ\/I 16.01.2019 202.800,00 05.11.2020 391.210,00 391.210,00 0,12 0,12
ANKARAGANKAYA 28053 19.11.2020 10.000.000,00 19.11.2020 10.000.000,00 10.000.000,00 3,11 3,10

ADA 1 NO'LU PARSEL
ANKARA/GOLBASI 111328
ADA 1 PARSEL C2 BLOK 4 19.11.2020 780.000,00 19.11.2020 780.000,00 780.000,00 0,24 0,24
NO'LU BAGIMSIZ BOLUM
ANTALYA/KAS 2634 NO'LU

AN ALY 19.11.2020 4.000.000,00 19.11.2020 4.000.000,00 4.000.000,00 1,24 1,24
B BLOK 10 NO'LU

D Ok P oy 16.01.2019 576.365,00 05.11.2020 974.802,00 974.802,00 0,30 0,30
B BLOK 11 NO'LU 16.01.2019 430.925,00 05.11.2020 730.555,50 730.555,50 0,23 023

BAGIMSIZ BOLUM

9)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

B BLOK 12 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 14 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 15 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 18 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 19 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

B BLOK 1 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

B BLOK 20 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 22 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 23 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 24 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 26 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 27 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

B BLOK 2 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

B BLOK 32 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 35 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 39 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

B BLOK 3 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

B BLOK 43 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 44 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 45 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 47 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 49 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

B BLOK 4 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

B BLOK 53 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 55 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 57 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 60 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

492.650,00
576.365,00
430.925,00
576.365,00
430.925,00
436.695,00
492.650,00
576.365,00
430.925,00
492.650,00
581.295,00
435.150,00
587.655,00
497.575,00
436.365,00
436.365,00
429.840,00
436.365,00
497.575,00
492.720,00
440.600,00
492.720,00
329.410,00
492.395,00
439.375,00
492.395,00

502.500,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

(10

834.337,50
974.802,00
730.555,50
974.802,00
730.555,50
815.868,00
834.337,50
974.802,00
730.555,50
834.337,50
983.584,00
730.555,50
993.894,00
843.120,00
732.592,50
732.592,50
728.712,50
732.592,50
843.120,00
833.332,50
740.145,00
833.332,50
614.175,00
832.777,50
738.087,00
832.777,50

851.902,50

834.337,50
974.802,00
730.555,50
974.802,00
730.555,50
815.868,00
834.337,50
974.802,00
730.555,50
834.337,50
983.584,00
730.555,50
993.894,00
843.120,00
732.592,50
732.592,50
728.712,50
732.592,50
843.120,00
833.332,50
740.145,00
833.332,50
614.175,00
832.777,50
738.087,00
832.777,50

851.902,50

0,26
0,30
0,23
0,30
0,23
0,25
0,26
0,30
0,23
0,26
0,31
0,23
0,31
0,26
0,23
0,23
0,23
0,23
0,26
0,26
0,23
0,26
0,19
0,26
0,23
0,26

0,26



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

B BLOK 64 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 65 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 67 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 68 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 69 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

B BLOK 6 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

B BLOK 71 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 72 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 75 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 76 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 77 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

B BLOK 7 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

B BLOK 80 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 83 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 84 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 85 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 87 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 88 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 89 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 90 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 91 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
B BLOK 92 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

B BLOK 9 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

BOLU/MERKEZ 109 ADA 16
PARSEL U BLOK 1 NO'LU

BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 103 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 105 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

19.11.2020

16.01.2019

16.01.2019

502.500,00
496.600,00
443.600,00
507.430,00
496.930,00
577.580,00
444.835,00
507.430,00
444.835,00
507.430,00
496.930,00
429.265,00
507.430,00
444.835,00
507.430,00
505.355,00
449.075,00
512.355,00
505.355,00
596.070,00
449.075,00
512.355,00

483.975,00

400.000,00

336.575,00

435.350,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

19.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

(11)

851.902,50
847.782,50
745.618,50
851.902,50
848.347,50
976.855,50
747.697,50
851.902,50
747.697,50
851.902,50
848.347,50
727.742,50
851.902,50
747.697,50
851.902,50
855.855,00
755.250,00
860.685,00
855.855,00
1.009.930,00
755.250,00
860.685,00

817.772,50

400.000,00

626.100,00

730.895,00

851.902,50
847.782,50
745.618,50
851.902,50
848.347,50
976.855,50
747.697,50
851.902,50
747.697,50
851.902,50
848.347,50
727.742,50
851.902,50
747.697,50
851.902,50
855.855,00
755.250,00
860.685,00
855.855,00
1.009.930,00
755.250,00
860.685,00

817.772,50

400.000,00

626.100,00

730.895,00

0,26
0,26
0,23
0,26
0,26
0,30
0,23
0,26
0,23
0,26
0,26
0,23
0,26
0,23
0,26
0,27
0,23
0,27
0,27
0,31
0,23
0,27

0,25

0,19

0,23



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

C BLOK 108 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 109 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 114 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 115 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 117 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
CBLOK 118 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 120 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 121 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 123 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 124 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 126 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 127 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 129 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
CBLOK 12 NO'LU

BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 130 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 132 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 133 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 135 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 136 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 138 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 139 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 141 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 142 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 144 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 15 NO'LU

BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 18 NO'LU

BAGIMSIZ BOLUM

C BLOK 1 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

507.205,00
336.575,00
507.205,00
336.575,00
435.350,00
374.945,00
507.205,00
336.575,00
435.350,00
374.800,00
507.205,00
339.500,00
439.580,00
369.235,00
377.730,00
511.430,00
339.500,00
439.580,00
377.730,00
511.430,00
386.330,00
439.580,00
377.730,00
511.430,00
422.670,00
494.525,00

332.040,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

(12)

858.990,00
626.100,00
858.990,00
626.100,00
730.895,00
699.748,00
858.990,00
626.100,00
730.895,00
699.480,00
858.990,00
631.317,50
738.430,00
689.339,00
704.700,00
866.525,00
631.317,50
738.430,00
704.700,00
866.525,00
720.015,00
738.430,00
704.700,00
866.525,00
715.825,00
836.385,00

591.932,00

858.990,00
626.100,00
858.990,00
626.100,00
730.895,00
699.748,00
858.990,00
626.100,00
730.895,00
699.480,00
858.990,00
631.317,50
738.430,00
689.339,00
704.700,00
866.525,00
631.317,50
738.430,00
704.700,00
866.525,00
720.015,00
738.430,00
704.700,00
866.525,00
715.825,00
836.385,00

591.932,00

0,27
0,19
0,27
0,19
0,23
0,22

0,27



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

C BLOK 21 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 27 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 31 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 33 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 39 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

C BLOK 3 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

C BLOK 45 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 49 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 51 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 55 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 57 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 60 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 61 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 63 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 67 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 69 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

C BLOK 6 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

CBLOK 72 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 75 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 79 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

C BLOK 7 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

C BLOK 81 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 85 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 87 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 90 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 93 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 96 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

422.670,00
422.670,00
324.870,00
422.670,00
426.900,00
418.585,00
426.900,00
330.720,00
426.900,00
330.720,00
426.900,00
498.750,00
330.720,00
426.900,00
333.650,00
431.125,00
376.795,00
502.980,00
431.125,00
333.650,00
327.980,00
431.125,00
333.650,00
431.125,00
502.980,00
431.125,00

502.980,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

(13)

715.825,00
715.825,00
605.230,00
715.825,00
723.360,00
780.444,00
723.360,00
615.665,00
723.360,00
615.665,00
723.360,00
843.920,00
615.665,00
723.360,00
620.882,50
730.895,00
676.582,50
851.455,00
730.895,00
620.882,50
611.030,00
730.895,00
620.882,50
730.895,00
851.455,00
730.895,00

851.455,00

715.825,00
715.825,00
605.230,00
715.825,00
723.360,00
780.444,00
723.360,00
615.665,00
723.360,00
615.665,00
723.360,00
843.920,00
615.665,00
723.360,00
620.882,50
730.895,00
676.582,50
851.455,00
730.895,00
620.882,50
611.030,00
730.895,00
620.882,50
730.895,00
851.455,00
730.895,00

851.455,00

0,22
0,22
0,19
0,22
0,22
0,24
0,23
0,19
0,22
0,19
0,22
0,26
0,19
0,22
0,19
0,23
0,21
0,26
0,23
0,19
0,19
0,23
0,19
0,23
0,26
0,23

0,26



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

C BLOK 97 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
C BLOK 99 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

C BLOK 9 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

D BLOK 10 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 11 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 12 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 15 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 17 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 18 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 1 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

D BLOK 23 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 24 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 29 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 2 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

D BLOK 30 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 33 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 35 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 36 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 39 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 3 NO'LU BAGIMSIZ

BOLUM

D BLOK 41 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 44 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 53 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 54 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 56 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 58 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
D BLOK 59 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

336.575,00
435.350,00
422.670,00
400.735,00
515.385,00
437.885,00
400.985,00
515.385,00
437.885,00
518.620,00
515.385,00
437.885,00
515.385,00
441.605,00
437.885,00
400.985,00
519.540,00
444.895,00
404.600,00
225.710,00
816.950,00
404.600,00
403.775,00
404.600,00

1,00
403.775,00

404.600,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

626.100,00
730.895,00
715.825,00
746.576,00
800.226,00
818.095,00
747.040,00
800.226,00
818.095,00
805.248,00
800.226,00
818.095,00
800.226,00
825.038,00
818.095,00
747.040,00
807.635,50
824.340,00
753.480,00
421.689,00
1.209.076,00
753.480,00
751.660,00
753.480,00
1.209.076,00
751.660,00

753.480,00

(14)

626.100,00
730.895,00
715.825,00
746.576,00
800.226,00
818.095,00
747.040,00
800.226,00
818.095,00
805.248,00
800.226,00
818.095,00
800.226,00
825.038,00
818.095,00
747.040,00
807.635,50
824.340,00
753.480,00
421.689,00
1.209.076,00
753.480,00
751.660,00
753.480,00
1.209.076,00
751.660,00

753.480,00

0,19
0,23
0,22
0,23
0,25
0,25
0,23
0,25
0,25
0,25
0,25
0,25
0,25
0,26
0,25
0,23
0,25
0,26
0,23
0,13
0,38
0,23
0,23
0,23
0,37
0,23

0,23



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

D BLOK 61 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 64 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 66 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 69 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 6 NO'LU BAGIMSIZ
BOLUM

D BLOK 71 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 78 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 79 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 7 NO'LU BAGIMSIZ
BOLUM

D BLOK 80 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 81 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 83 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 84 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 85 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 88 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 93 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 96 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 99 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

D BLOK 9 NO'LU BAGIMSIZ
BOLUM

E BLOK 130 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

E BLOK 22 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

E BLOK 76 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

E BLOK 96 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
iISTANBUL/SISLI 1947 ADA
56 PARSEL 148 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM
iISTANBUL/SISLI 1947 ADA
56 PARSEL 150 NO'LU
BAGIMSIZ BOLUM

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

16.01.2019

19.11.2020

19.11.2020

824.655,00
408.210,00
824.655,00
408.210,00
518.620,00
824.655,00
407.345,00
408.210,00
437.925,00
219.715,00
824.655,00
407.345,00
408.210,00
219.715,00
410.920,00
410.920,00
832.365,00
411.825,00
396.035,00
364.270,00
349.585,00
355.460,00

587.320,00

3.800.000,00

10.365.000,00

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

05.11.2020

19.11.2020

19.11.2020

1.222.815,50
759.920,00
1.222.815,50
759.920,00
805.248,00
1.222.815,50
758.030,00
759.920,00
818.160,50
423.022,50
1.222.815,50
758.030,00
759.920,00
423.022,50
764.400,00
764.400,00
1.236.555,00
766.360,00
737.818,00
675.573,00
649.388,00
665.099,00

994.230,50

3.800.000,00

10.365.000,00

(15)

1.222.815,50
759.920,00
1.222.815,50
759.920,00
805.248,00
1.222.815,50
758.030,00
759.920,00
818.160,50
423.022,50
1.222.815,50
758.030,00
759.920,00
423.022,50
764.400,00
764.400,00
1.236.555,00
766.360,00
737.818,00
675.573,00
649.388,00
665.099,00

994.230,50

3.800.000,00

10.365.000,00

0,38
0,24
0,38
0,24
0,25
0,38
0,24
0,24
0,25
0,13
0,38
0,23
0,24
0,13
0,24
0,24
0,38
0,24
0,23
0,21
0,20
0,21

0,31



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2020 tarihinde sona eren hesap donemine ait finansal tablolara iligskin agiklayici dipnotlar (devami)

(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”’) olarak gosterilmistir.)

iISTANBUL/SISLI 1947 ADA

56 PARSEL 151 NO'LU 19.11.2020 5.835.000,00 19.11.2020 5.835.000,00 5.835.000,00 1,81 1,81 1,53
BAGIMSIZ BOLUM
ISTANBUL/SISLI 1947 ADA
90 PARSEL 77 NO'LU 29.12.2020 4.200.000,00 29.12.2020 4.200.000,00 4.200.000,00 1,30 1,30 1,10
BAGIMSIZ BOLUM
ISTANBUL/SISLI 1947 ADA
90 PARSEL 83 NO'LU 19.11.2020 25.000.000,00 19.11.2020 25.000.000,00 25.000.000,00 7,90 7,85 6,55
BAGIMSIZ BOLUM
MUGLA/BODRUM 240 ADA
1 PARSEL 24 NO'LU 19.11.2020 1.175.000,00 19.11.2020 1.175.000,00 1.175.000,00 0,36 037 031
BAGIMSIZ BOLUM
GRUP TOPLAMI 224.390.061,00 322.033.576,30 100,00 99,95 84,27
A.3.AKTIF %75 GM YOGUNLUKLU ANONIM ORTAKLIK
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 224.390.061,00 322.033.576,30 100,00 99,95 84,27
. . ic
DOViz IHRACCI vADE VAPEYE \ominaL  LFAZ  Nomina  BIRIM SATIN skonTo REPO . NETDONUS — GUNLUK BR Grup TOPLAM  TOPLAM
YATIRIMLAR © GiNsT KURUM  TARIHI - KALAN - paiz orant OPEME heseR ALIS ALIS = Torant TEMINAT R DEGER (%) (FPD (1D
GUN SAYISI FIYATI TR OO0 TUTAR GORE)  GORE)
TPP
PP oa/u2 17,80 170.331,62 17,800000  31/12/20 170.331,62 17,800000 100,00 0,05 0,04
GRUP TOPLAMI 170.331,62 170.082,85 100,00 0,05 0,04
DIGER
Doviz
EUR EUR  EU 6.240.000,00 9,276500  31/12/20 9,116400 0,00 0,00 14,91
usD USD  FED 069 7,072464  31/12/20 7,419400 0,00 0,00 0,00
GRUP TOPLAMI 6.240.000,69 56.886.341,12 0,00 0,00 14,91
FON PORTFQOY DEGERI 322.203.659,15 100,00

(16)



Akfen Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Aralik 2020 tarihli toplam deger tablosu
(Tam tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak gosterilmistir.)

31 Aralik 2020

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portfoy degeri 325.857.366 - 85,39%
Gayrimenkul Yatirimlari Portfoyu 322.033.576 100,00% 84,39%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Portfoyu 170.083 100,00% 0,04%
Diger alacaklar ve varliklar 3.653.707 100,00% 0,96%
Hazir degerler 56.930.233 100,00% 14,92%
Bankalar 43.892 100,00% 0,01%
Diger 56.886.341 100,00% 14,91%
Borglar 1.167.855 100,00% 0,31%
lligkili Taraflara Borglar 325.101 100,00% 0,09%
lligkili OlImayan Taraflara Borglar 842.754 100,00% 0,22%
Fon toplam degeri 381.619.744 - 100,00%

31 Aralik 2019

Tutar Grup Toplam

TL % %

Fon portfoy degeri 375.922.485 - 100,11%
Gayrimenkul Yatirimlari Portfoyu 370.218.991 100,00% 98,65%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Portféyu 415.123 100,00% 0,11%
Diger alacaklar ve varliklar 5.272.845 100,00% 1,41%
Hazir degerler 15.526 100,00% 0,00%
Bankalar 15.526 100,00% 0,00%
Borglar 631.767 100,00% 0,17%
lliskili Taraflara Borglar 308.572 100,00% 0,08%
lligkili Olmayan Taraflara Borclar 323.195 100,00% 0,09%
Fon toplam degeri 375.290.718 - 100,00%

17)



