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UTOPYA TURIZM INSAAT i$L_ETMECiLiK '_I_'iCARET AS.
31 MART 2019 TARIiHi iTIBARIYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Bagimsiz Bagimsiz
. . . Denetimden Denetimden
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU Gegmenis Gegmis

Cari Donem Onceki Dénem
1Ocak 2019- 1 Ocak 2018-

Dipnot Ref. 31 Mart 2019 31 Aralik 2018
VARLIKLAR

Dénen Varhiklar 65.108.265 44.831.687
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 4.916.028 1.965.469
Finansal Yatirimlar 6 2.700.090 2.576.500
Ticari Alacaklar 8 15.274.511 15.996.630
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 15.274.511 15.966.630
Diger Alacaklar 9-26 26.002.368 22.442.940
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 541.656 552.797
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar 25.460.713 21.890.143
Stoklar 3.446.975 577.265
Pesin Odenmis Giderler 10 11.507.726 910.150
Cari Dénem Vergisiyle Tlgili Varliklar 23 729 765
Diger Donen Varliklar 17 1.259.837 361.968
ARA TOPLAM 65.108.265 44.831.687

Satis Amagli Siniflandirilan Duran Varliklar
Duran Varhklar 302.514.048 304.092.684
Ticari Alacaklar. 0 0
Diger Alacaklar 9-26 5.277.558 5.277.558
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar. 5.178.961 5.178.961
[liskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar. 98.597 98.597
Finansal Yatirimlar. 6 14.876.811 14.876.811
Yatirnrm Amagli Gayrimenkuller 12 464.946 464.946
Maddi Duran Varliklar 13 281.330.857 282.893.984
Serefiye Disindaki Maddi Olmayan Duran Varliklar 72.519 81.770
Pesin Odenmis Giderler. 10 491.357 497.616
TOPLAM VARLIKLAR 367.622.314 348.924.372




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.

31 MART 2019 TARIiHi iTIBARIYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar
[liskili Taraflara Ticari Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
[liskili Olmayan Taraflara Diger Borglar
[liskili Taraflara Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler (S6zlesme Yiikiimliliikleri Diginda
Kalanlar)
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli
Karsiliklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
ARA TOPLAM
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Ertelenmis Gelirler.
Uzun Vadeli Karsiliklar

Dipnot Ref.

15
9-26

10
15

17

10
15

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yikimliiligi

OZKAYNAKLAR
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye
Paylara {liskin Primler/iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Tanimlanms Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim
Kazanglari/Kayiplari
Diger Kazang/Kayiplar
Duran Varlik Deger Artig Fonu
Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Karlari/Zararlari
Net Donem Kari/Zarari
Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

23

18

18

18
18
18
18

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmemis Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
1 Ocak 2019- 1 Ocak 2018-
31 Mart 2019 31 Aralhk 2018
156.350.352 125.469.974
7.110.213 10.706.382
57.146.241 59.354.290
8.832.037 8.073.273
8.387.256 7.628.492
444,781 444,781
1.055.018 463.610
52.152 40.916
27.252 21.326
24.900 19.590
72.091.176 37.166.901
198.894 122.099
198.894 122.099
9.864.620 9.542.503
156.350.352 125.469.974
125.126.123 121.379.619
101.772.008 97.264.608
19.674 18.959
1.772.984 2.379.726
1.772.984 2.379.726
21.561.457 21.716.327
86.145.840 102.074.780
85.824.530 101.766.363
25.000.000 25.000.000
12.174.427 12.174.427
197.864.712 198.094.842
413.855 (522.485)
197.450.857 198.617.327
243.597 243.597
(132.580.033) (93.204.633)
(16.878.173) (40.541.870)
321.310 308.417
367.622.314 348.924.372




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIiHi iTIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI
GELIiR TABLOSU

KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar(Zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Genel Yo6netim Giderleri (-)

Pazarlama Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI/ZARARI

FINANSMAN GIiDERI (GELIRi) ONCESi FAALIYET
KARI/ZARARI

Finansman Gelirleri

Finansman Giderleri (-)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI/ZARARI

Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gideri/Geliri

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI/ZARARI

Donem Kary/Zararimin Dagilim

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Ana Ortaklik Paylar1

Pay basina kazang

Siirdiiriilen faaliyetlerden pay basina kazang

Dipnot

Referanslari

5-19

5-19
5-20

5-20

21

22

23

18

18

24

Bagimsiz
Denetimden
Ge¢memis
Cari Donem

1 Ocak 2019-
31 Mart 2019

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis
Onceki Dénem

1 Ocak 2018-
31 Mart 2018

3.151.802 2.081.797
(7.106.703) (6.229.820)
(3.954.901) (4.148.023)
(3.954.901) (4.148.023)

(937.918) (761.294)

(153.794) (311.063)

165.176 218.669
(1.279.108) (668.934)
(6.160.545) (5.670.644)

2.665.862 1.384.301

(13.789.563) (12.351.769)
(17.284.246) (16.638.112)
418.966 219.967
418.966 219.967
(16.865.280) (16.418.145)
(16.865.280) (16.418.145)
12.893 5.057
(16.878.173) (16.423.202)
(16.865.280) (16.418.145)
(0,67) (0,66)



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIiHi iTIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

DONEM KARI/ZARARI

DIGER KAPSAMLI GELIRLER:

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Ol¢iim Kazanclari/Kayiplari

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak
Diger Kapsaml1 Gelire iliskin Vergiler

Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri
DiGER KAPSAMLI GELIiR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi:
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylari

Dipnot

_Referanslar_

15
15

18

Bagimsiz
Denetimden
Ge¢memis
Cari Donem

1 Ocak 2019-
31 Mart 2019

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis
Onceki Dénem

1 Ocak 2018-
31 Mart 2018

(16.865.280) (16.418.145)
936.340 407.025
1.200.436 504.450
(264.096) (97.425)
(264.096) (97.425)
936.340 407.025
(15.928.940) (16.011.120)
(15.928.940) (16.011.120)
12.893 5.057
(15.941.833) (16.016.177)



UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

Sunum Para Birimi-TL

Finansal Tablo Niteligi-Konsolide

Nakit Akis Tablosu (Dolayl Yontem)

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis
Cari Donem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis
Onceki Dénem

Dipnot 1 Ocak 2019- 1 Ocak 2018-
Ref. 31 Mart 2019 31 Mart 2018

A.ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT
AKISLARI 7.638.605 3.598.166
Dénem Kari (Zarari) -16.878.173 -16.418.145
Donem Net Kari (Zarar1) Mutabakati ile Tlgili
Diizeltmeler 6.010.086 5.742.946
Amortisman ve Itfa Gideri {le lgili Diizeltmeler 13 2772.414 2311.180
Deger Diisiikliigii (Iptali) ile flgili Diizeltmeler 489.386 14.904
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile Tlgili 8
Diizeltmeler 489.386 14.904
Karsiliklar ile Tlgili Diizeltmeler 716.933 -804.583
Cahisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar 15
(iptali) ile flgili Diizeltmeler 716.933 -804.583
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri {le Tlgili Diizeltmeler -4.785.965 -4.835.204
Faiz Gelirleri ile [lgili Diizeltmeler 21-22 -4.799.329 -4.518.545
Faiz Giderleri ile lgili Diizeltmeler 21-22 -150.682
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman 8
Gideri 451.512 263.506
Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis 8
Finansman Geliri -438.148 -429.483
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklari ile Ilgili 22
Diizeltmeler 6.817.318 9.742.706
Vergi (Geliri) Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler -103.762
Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanclar) ile ilgili
Diizeltmeler -143.568
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan
Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile ilgili
Diizeltmeler -143.568
Kar (Zarar) Mutabakat {le ilgili Diger Diizeltmeler -438.727
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 18.506.692 14.273.365
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 6 -123.590
Ticari Alacaklardaki Azahs (Arts) ile flgili
Diizeltmeler 722.119 667.210
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 25-26 -3.400.000
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki 2526
Azalis (Artis) 722.119 4.067.210
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis
(Artig) ile ilgili Diizeltmeler -3.559.428 -1.121.078
Iliskili Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger 25.26
Alacaklardaki Azalig (Artis) -3.570.569 -1.042.479
[liskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger 25.26
Alacaklardaki Azalig (Artis) 11.141 -78.599
Stoklardaki Azalislar (Artislar) {le Tlgili Diizeltmeler -2.869.710 -2.847.792




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU
Tutarlar, aksi belirtilmedikge, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 10 -10.597.576 -1.981.949
Ticari Borclardaki Artis (Azahs) ile Ilgili

Diizeltmeler 758.764 4.405.389
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis 25.26

(Azalig) 758.764 4.405.389
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki 15

Artis (Azalis) -15.334

Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artig (Azahs) ile 9

flgili Diizeltmeler -892.559 255.858
[liskili Taraflara Faaliyetlerle Tlgili Diger Bor¢lardaki 25.26

Artis (Azalig) 5.310 255.858
[liskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle flgili Diger 25.26

Borglardaki Artis (Azalis) -897.869

Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 10 34.924.275 13.741.621
isletme Sermayesinde Gerceklesen Diger Artis

(Azals) ile Ilgili Diizeltmeler 159.731 1.154.104
Faaliyetlerle flgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis

(Azalig) 159.731 1.154.104
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 7.638.605 3.598.166
B-YATIRIM FAALIYETLERINDEN

KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI -1.200.034 -1.896.546
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satigindan

Kaynaklanan Nakit Girigleri 0 206.000
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit

Girisleri 206.000
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin

Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari -1.200.034 -2.102.546
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit 13

Cikiglart -1.200.034 -2.102.546
C-FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT

AKISLARI -3.829.797 -4.180.754
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 4.507.400 3.130.240
Kredilerden Nakit Girigleri 7 4.507.400 3.130.240
Bor¢ Odemelerine fliskin Nakit Cikislart -8.337.197 -7.162.437
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislar1 7 -8.337.197 -7.162.437
Odenen Faiz -345.929
Diger Nakit Girisleri (Cikislar1) 197.372
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET

ARTIS (AZALIS) 2.608.774 -2.479.134
D-DONEM BASI NAKIT VE NAKIT

BENZERLERI 2.307.255 4.786.389
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 4.916.029 2.307.255




UTOPYA TURIZM iNSAAT iSLETMECiLiK TiICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHi ITIBARIYLE ARA DONEM OZET
KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEéi$iM TABLOSU
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

Kar veya Zararda Yeniden

Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Birikmis Karlar
Kapsamli Gelirler ve Giderler
Odenmis ay “rag ayca b an‘an Duran Varlik Ayrilan Gegmis Yillar Net Dénem Ana Ortakhga Kontrol Giicii -
Primleri/ Yeniden Olgiim . i Ozkaynaklar
Sermaye ; Deger Artis Fonu kisitlanmis Kar / Zararlar1 Kar1 / Zarar Ait Ozkaynaklar Olmayan Paylar
Iskontolar1 Kazanglar/
Yedekler
Kayiplari

31 Arahk 2017
" . 25.000.000 12.147.427 (562.638) 166.578.490 243.597 (74.436.932) (22.999.863) 105.997.082 762.783 106.759.865
itibariyla bakiye
by | © Hbanyia 25.000.000 12.147.427 (562.638) 166.578.490 243597 (74436.932)  (22.999.863) 105.997.082 762783 106.750.865
Toplam Kapsamli Gelir ) ) )
(Gider) 407.025 407.025 407.025
Net Donem Kari/Zarari (16.423.202) (16.423.202) 5.057 (16.418.145)
Diger Kapsamli Gelir )
(Gider) 407.025 (21.368.033)
Transferler -864.624 (22.135.239) 22.999.863 -
Diger Degisiklikler )
Nedeniyle Artis Azalis 20.487 767.206 787.693 478.715 308.978
31 Mart 2018 - -
itibariyla bakiye 25.000.000 12.147.427 135.126 165.713.866 243.597 -95.804.965 16.423.202 90.768.598 289.125 91.057.723
1 Ocak 2019 itibariyla - -
bakiye 25.000.000 12.174.427 522.485 198.617.327 243.597 -93.204.633 40.541.870 101.766.364 308.417 102.074.780
Toplam Kapsaml Gelir -
(Gider) 936.340 - - 16.878.173 -15.941.833 12.893 -15.928.940
Net Donem Kari/Zarari 16.878.173 -16.878.173 12.893 -16.865.280
Diger Kapsamli Gelir
(Gider) 936.340 936.340 936.340
Transferler -1.166.470 -39.375.400 40.541.870 - -
Diger Degisiklikler
Nedeniyle Artis Azalis - -
31 Mart 2019 -
itibariyla bakiye 25.000.000 12.174.427 413.855 198.617.327 243.597 -132.580.033 16.878.173 85.824.531 321.310 86.145.840




UTOPYA TURIizZM iNSAAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.

31 MART 2019 TARIHIi ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 1 SIRKET’IN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. (‘Sirket’) 1990 yilinda Ankara’da kurulmus olup,
faaliyetleri esnasinda 6zellikle altyapi projeleri olmak iizere insaat alaninda faaliyet gostermistir. Sirket
daha sonraki 2007 y1l1 icinde faaliyete gecirdigi subesi statiisiindeki Utopia World Otel ile turizm sektoriine
girmistir. Utopia World Otel, Alanya’ da 105 doniim arazi iizerine kurulu, igerisinde 15.000 m?Aquapark
alan1 ve helikopter pistinin bulundugu 5 yildizli tatil kompleksidir.

Sirketin merkezi ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Cad. No:79/10 Cankaya/Ankara adresindedir.
Sirketin subesi, Utopia World Otel, Kargicak Beldesi-Alanya/ANTALY A adresindedir.

Sirketin, 31.03.2019 ve 31.12.2018 tarihleri itibariyle ortaklik yapist soyledir.

% 31.03.2019
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

% 31.12.2018
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun Karaca 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka A¢ik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000

Sirketin merkez ve subede asagida belirtilen donemler igerisinde c¢alisan donem sonu personel sayisi
sOyledir.

Dénemler Ortalama Toplam
31.03.2019 285
31.12.2018 362



UTOPYA TURIizZM iNSAAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.

31 MART 2019 TARIHIi ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 1 SIRKET’iIN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Grup Ana Ortahiginin Faaliyet Alanlari

Ana ortaklik konumundaki Utopya Turizm Insaat Isletmecilik Ticaret A.S. insaat ve Otel Isletmeciligi
alanlarinda faaliyet gostermektedir.

Ana Ortakhgin kurulusundan bugiine kadar yapimim iistlendigi baslica projeler
Bartin Kanalizasyon Insaat:

Kozaevler Yap1 Kooperatifi Kat Karsiligi Konut insaat: (Ankara)

Maltepe Yeralt1 Otopark ve Ticaret Merkezi (Ankara)

Utopia World Otel ve Tatil Koyii (Alanya)

Karasu Kanalizasyon insaati (Sakarya)

Sirnak Merkez I¢gmesuyu Insaat:

Kastamonu I¢mesuyu Insaat:

Safranbolu igmesuyu insaati

Develi igmesuyu Insaat1 (Kayseri)

Talas Igmesuyu insaat1 (Erciyes)

Nizip Igmesuyu Insaat1 (Gaziantep)

Nurdag i¢cmesuyu Insaat: (Gaziantep)

Tasucu Igmesuyu insaati (igel)

Mordogan Tatil K&yii (izmir)

Istanbul Caddesi (Soydaslar S. Akkoprii ) Pissu ve Yagmur Kolektor Insaat: (Ankara )
Alancuma Prefabrik Geg.isk.Bél.Kanal insaat:1 (Sakarya)

Milli Egitim Bakanligi, Yatirim Tes. Daire Baskanlig1; Ders Aletleri Yapim Merkezi Ikmal Ingaat:
(Hasanoglan, Ankara )

Bayindirlik ve Iskan Bakanligi; Giresun Merkez Hiikmet Konag Ingaati

e Altindag Belediye Baskanligi; Arsa Pay1 Kat Karsilig1 is Merkezi insaat: (Ankara)
e S.S Tasucu Konut Yap1 Kooperatifi; 402 Konut Insaat1 (Mersin)

Bagh Ortakhklar

Utopya Turizm Insaat isletmecilik Ticaret A.S.” nin bagl ortaklar1 % 94,50 oraninda Utopya’ya bagli olan
bagli ortaklik Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. ile %
99,00 oraninda Utopya’ya bagli olan bagli ortaklik Isparta Elektrik Uretim A.S. dir. Konsolide Finansal
Tablolar sunma amaciyla bundan béyle ‘Grup’ veya ‘Sirket’ Olarak adlandirilacaklardir. 31.03.2019 tarihi
itibariyle hazirlanan konsolide finansal tablolarda tam konsolidasyon yontemiyle konsolidasyona dahil
edilen bagl ortakliklar ve faaliyet konular1 asagida 6zetlenmistir.

31.03.2019 31.12.2018
istirak
Sermayesi Oram Sermayesi istirak Oram
Sirket ismi Faaliyet Alam (TL) % (TL) %
Isparta Elektrik Uretim A.S. Elektrik Uretimi ve Satimm 10.000.000 99 10.000.000 99



UTOPYA TURIizZM iNSAAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.

31 MART 2019 TARIHIi ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)
Sirketin bagh ortakliklarindan;

Zedur insaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaym Yapim Ticaret Ltd. Sti., ilkbahar Mahallesi
Konrad Adenaur Caddesi No:79/10 Cankaya/ANKARA adresinde faaliyet gostermektedir. Sirketin ana
faaliyet konusu turizm seyahat acenteligi isi yapmaktir.

Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yayin Yapim Ticaret Ltd. Sti. gayri faal hale
geldiginden dolay1 nakit akisi saglayamayacagi degerlendirilmis 31.03.2018 tarihi itibari ile ve sonraki
konsolide finansal tablolardan ¢ikartilmistir.

Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin, 14 Aralik 2012 tarihinde Utopya Grubuna katilmasina karar verildigi,
devir ve tescil islemlerinin31.12.2012 tarihine kadar tamamlanamadigi ve s6z konusu islemlerin 24 Ocak
2013 tarihinde tamamlandigi ve 30 Ocak 2013 tarih ve 8247 sayili Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde
yaymlandig1 goriilmiistiir. Isparta Elektrik Uretim A.S.” nin merkez adresi 15 Ocak 2013 tarih 8236 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilkbahar Mahallesi Konrad Adenauer Caddesi No:79/10 Cankaya/Ankara
olarak degistirilmistir. Sirketin faaliyet konusu Isparta ili smirlar1 igerisinde bulunan Cukurgay1
Hidroelektrik Santralinden elektrik iiretimi yapmak ve satmaktir.

Konsolide finansal tablolarin onaylanmasi:

01 Ocak- 31 Mart 2019 dénemine ait ara donem 6zet konsolide finansal tablolar yonetim kurulu tarafindan
10 Mayis 2019 tarihinde onaylanmis ve yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul ve belirli
diizenleyici kurullar yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolart degistirme hakkina sahiptir.

NOT 2 ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma fliskin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan Muhasebe Standartlari

Misikteki ara donem ozet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlannis olup Tebligin 5. Maddesine
istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan ytirtirliige
konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alimmustir. TMS’ler; Tiirkiye Muhasebe
Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar
igermektedir.

Sirket, 31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara doneme iliskin 6zet konsolide finansal tablolarin1 SPK’nin
Seri: X1, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari gergevesinde, TMS 34, “Ara Dénem
Finansal Raporlama” standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem 6zet konsolide finansal tablolar
ve notlar, SPK tarafindan uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilan bilgiler
dahil edilerek sunulmugtur.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLi$KiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 2 - ARA DONEM KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara donem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak hazirlamakta
serbesttirler. Sirket bu gergevede, ara donemlerde 6zet konsolide finansal tablo hazirlamayi tercih etmistir.

Sirket’in ara donem 6zet konsolide finansal tablolar1 y1l sonu finansal tablolarini igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihli finansal tablolar1 ile
beraber okunmalidir.

Sirket ve Tiirkiye’de kayith olan ve istirakleri muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin
hazirlanmasinda, SPK tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati
ve Maliye Bakanlig tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir. Konsolide 6zet finansal
tablolar, gercege uygun degerleri ile gdsterilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin disinda tarihi maliyet esasina
gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TMS uyarinca dogru sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve
siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Sirket’in fonksiyonel para birimi TL’dir ve 31 Mart 2019 tarihinde sona eren ara déneme ait konsolide 6zet
finansal tablolar (“TL”) olarak sunulmustur.

2.1.2. Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Karari uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal tablolarini
SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli
olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren,
KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamigtir.

2.1.3. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem 6zet konsolide
finansal tablolar1 6nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem 6zet konsolide finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflandirilir.

2.2. Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki (“TFRS”) degisiklikler

31 Mart 2019 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve degisiklikler:
- TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe
Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagl
olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama ¢ercevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanim

ii) 6nemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi ve

iii) onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

- TFRS 3’teki degisiklikler — igletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize edilmistir. UMSK tarafindan
alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama rehberliginin ¢ok karmasik oldugu diisiiniilmektedir ve
bu isletme birlesmeleri taniminin karsilanmasi igin ¢ok fazla islemle sonuglanmaktadir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 2 - ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

- TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok cesitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilm &zelligine sahip yatinm sdzlesmeleri
diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2.3 Muhasebe politikalari, muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar

Muhasebe politikalar1 ve muhasebe tahminlerinde degisiklik ve hatalar olmasi durumunda, yapilan 6nemli
degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin
yapildigi cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik
olarak uygulanir.

Grup’un 31 Mart 2019 tarihinde sona eren 6zet konsolide finansal tablolar1 hazirlarken kullandigr 6nemli
muhasebe politikalari, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yila ait konsolide finansal tablolar igerisinde detayli
olarak ac¢iklanan muhasebe politikalar ile tutarlidir.

TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya
bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisikliklerle edim (performans)
yiikiimliiliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarinin muhasebesine ve isletmenin asil
midir yoksa aract midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalari
icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayict 6rnekler
eklenmistir. UMSK, ayni1 zamanda yeni hasilat standardina gegcis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

- TFRS 4, “Sigorta sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta sirketleri i¢in “Ortiilii
yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral approach)’ olarak iki farkli yaklagim sunmaktadir.
Buna gore:

Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sozlesmeleri standardi yayimlanmadan once
TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmay1 kar veya zararda muhasebelestirmek yerine diger
kapsamli gelir tablosunda muhasebelestirme segenegini saglayacaktir ve Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile
baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021 yilina kadar gegici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti
getirecektir. TFRS 9 uygulamayi erteleyen isletmeler hali hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

TMS 40, “Yatirinm amac¢h gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatinm amaghi  gayrimenkullerin
smiflandirilmasina iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda degisiklik olmas1 durumunda yatirim
amagli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan siniflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir
gayrimenkuliin kullaniminin degismesi durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim amagli gayrimenkul” tanimlarina
uyup uymadiginin degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 2 - ARA DONEM KONSOLIDE FiNANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

TFRS 2, “Hisse bazl 6demeler” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazli ddemelerin Ol¢im
esaslarim ve bir oOdiillendirmeyi nakde dayalidan Ozkaynaga dayaliya c¢eviren degisikliklerin nasil
muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda bir isverenin c¢aliganinin hisse bazli
odemesine iligskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine 6demekle yiikiimlii oldugu durumlarda, TFRS
2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu &diil sanki tamamen &zkaynaga dayaliymiscasina islem gérmesini
gerektirmektedir.

2014-2016 donemi yilhk iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir.

TFRS 1, “Tirkiye finansal raporlama standartlarmin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve TFRS 10
standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini kaldirilmigtir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortaklifmin gercege uygun
degerden Ol¢ililmesine iliskin agiklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”; 1 Ocak
2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum yabanci
para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak yapilan 6demelerin yabanci bir para
cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi
durumunda ve birden fazla 6demenin yapildigi/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amact
uygulamadaki ¢esitliligi azaltmaktadir.

TFRS 9, “Finansal araclardaki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile 6l¢iilen finansal bir yikiimliligiin,
finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan
kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali
nakit akiglari ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akislar1 arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bu, farkin IAS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan Omrii boyunca yayilarak
muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar’daki degisiklikler”;

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
Ozkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini, TFRS 9
kullanarak muhasebelestireceklerini agikligakavusturmustur.

TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sdzlesmelerinden hasilat’ standard: ile birlikte erken uygulamaya
izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan
muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar. Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama
islemine taraf olduklarinda bu islem igin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1)
ayrimi yapmak zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri igin
gelecekte odeyecekleri Kiralama yiikiimliliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim hakkini
bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve diisiik degerli varliklar
igin bir istisna dngormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 2 - ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse ayni1 kalmaktadir. Ancak UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimini
degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki iceriklerin birlestirilmesi ya da ayristirilmasindaki rehberligi degistirdigi
gibi) kiraya verenler de bu yeni standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler
ve kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz sdzlesme belirli bir
stire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o
s6zlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da kiralama igslemi igermektedir.

TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir Vergileri standardinin
uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS Yorum Komitesi daha Once vergi
uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu
Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise
gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olgiilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan
yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda
ortaya c¢ikar. Ornegin, ozellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade almabilir vergi
hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS
Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da
yikiimliligiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da dahil olmak iizere her durumda
gegcerlidir.

TFRS 17, “Sigorta sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
doénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren TFRS 4’iin yerine
gecmektedir. TFRS 17, sigorta sozlesmeleri ile istege bagli katilim Ozelligine sahip yatirim sozlesmeleri
diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2015-2017 yibk iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Bu
iyilestirmeler agagidaki degisiklikleri icermektedir:

TFRS 3, “Isletme Birlesmeleri”, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once edindigi pay1 yeniden
Olger.

TFRS 11, “Miisterek Anlagmalar”, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha dnce edindigi
pay1 yeniden dlgmez.

TMS 12, “Gelir Vergileri”, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayn1 sekilde muhasebelestirir.

TMS 23, “Borglanma Maliyetleri”, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa hazir hale gelmesi
icin yapilan her bor¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiiciilme veya yerine getirme ile ilgili
iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama donemleri i¢in gegerlidir. Bu iyilestirmeler
asagidaki degisiklikleri gerektirir:

Planda yapilan degisiklik, kii¢iilme ve yerine getirme sonrasi dénem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi
belirlemek igin giincel varsayimlarin kullanilmasi; Gegmis dénem hizmet maliyetinin bir parcas1 olarak kar
veya zararda muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara
alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal
tablolaraalinmasi.
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UTOPYA TURIiZM iNSAAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.

31 MART 2019 TARIHi iITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 2 - ARA DONEM KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devam)

* Grup, UMS 21 ‘Kur Degisimlerinin Etkileri’ standardi geregince yabanci para islemlerini, yabanci para ile
fonksiyonel olan para birimi arasindaki islem tarihindeki spot kur uygulanmak suretiyle bulunan tutar iizerinden
fonksiyonel para birimi cinsinden kayitlara almaktadir. 31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle gegerli
olan ve T.C. Merkez Bankasi tarafindan yaymlanan yabanci yabanci para birimlerinin kapanis kurlar1 asagida
belirtilmistir.

Déviz Tiirii 31.03.2019 31.12.2018
Doviz Als Efektif Alig Doviz Al Efektif Als
(UR]D) 5,6284 5,6245 5,2810 5,2773
AVRO 6,3188 6,3144 6,0422 6,0379
GBP 7,3354 7,3302 6,7135 6,7088
CHF 5,6393 5,6308 5,3496 5,3416

Asagida 31 Mart 2019 tarihi itibariyle Bagli Ortakliklar ve ortaklik oranlar1 gosterilmistir.

< Oy Hakki % Ortakhik Oram %
Bagh Ortakhk 31.032019  31.12.2018  31.032019  31.12.2018
Zedur Ins. Tur. Sey. ve Acent. Y. Yapim Tic. Ltd. Sti. 94,50% 94,50% 94,50% 94,50%
Isparta Elektrik Uretim A.S. 99,00% 99,00% 99,00% 99,00%

NOT 3 ISLETME BIRLESMELERI
31.03.2019 itibariyle yoktur.

NOT 4 NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31.03.2019  31.12.2018

Kasa 199.780 92.891
TL 78.733 81.943
EURO 29.374 4.596
uSbD 91.527 6.219
GBP 146 133
Banka Hesaplari 4678510  1.872.578
Vadesiz Banka Hesaplari 4.661.861  1.855.928
TL 707.441 652.760
EURO 3.316.808 830.161
uSbD 636.944 372.375
GBP - -
CHF 668 632
Vadeli Banka Hesaplar1 16.649 16.650
TL 16.649 16.650
uUSD - -
Diger Hazir Degerler 37.738
Diger Menkul Kiymetler
Toplam 4.916.028  1.965.469
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 5 FAALIYET BOLUMLERINE GORE RAPORLAMA

Sirketin Turizm Gelirleri, Alanya Ilgesi Kargicak Koyii Mevkiinde bulunan 5 Yildizli Otel Kompleksi
Gelirlerinden olugmaktadir. Grubun hasilatina iliskin detay bilgiler asagida ve dipnot 5 ile 27 de agiklanmustir

1 Ocak- 31 Mart 2019

Satis Gelirleri

Satislarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yonetim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dig1) Finansal Giderler (-)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI
KARI/ZARARI

Satis Gelirleri

Satiglarin Maliyeti(-)

Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Gelirler
Faiz, Ucret, Prim, Komisyon ve Diger Giderler (-)
Finans Sektorii Faaliyetlerinden briit kar (zarar)
BRUT KAR/ZARAR

Pazarlama, Satis ve Dagitim Giderleri (-)

Genel Yo6netim Giderleri (-)

Aragtirma ve Gelistirme Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)
FAALIYET KARI/ZARARI

(Esas Faaliyet Dis1) Finansal Gelirler

(Esas Faaliyet Dig1) Finansal Giderler (-)

SURDURULEN FAAL.VERGI ONCESI
KARI/ZARARI
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Elektrik

Turizm Uretim Eliminasyon Toplam
1.062.223 2.089.579 - 3.151.802
(6.276.280) (830.423) - (7.106.703)
(5.214.057) 1.259.156 - (3.954.901)
(5.214.057) 1.259.156 - (3.954.901)
(153.794) - - (153.794)
(914.801) (23.117) - (937.918)
165.176 - - 165.176
(1.265.860) (13.248) - (1.279.108)
(7.383.336) 1.222.791 - (6.160.545)
2.660.143 5.719 - 2.665.862
(13.787.106) (2.457) - (13.789.563)
(18.510.299) 1.226.053 - (17.284.246)

1 Ocak- 31 Mart 2018
. Elektrik L

Turizm Uretim Eliminasyon Toplam
855.002 1.226.795 - 2.081.797
(5.507.396) (722.424) - (6.229.820)
(4.652.394) 504.371 - (4.148.023)
(4.652.394) 504.371 - (4.148.023)
(311.063) - - (311.063)
(746.252) (15.042) - (761.294)
218.669 - - 218.669
(658.726) (10.207) - (668.934)
(6.149.766) 479.122 - (5.670.644)
1.370.300 14.001 - 1.384.301
(12.349.017) (2.752) - (12.351.769)
(17.128.483) 490.371 - (16.638.112)




UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 6 FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31.03.2019  31.12.2018
Bankalardan Bloke Mevduat Alacaklari 2.700.090 2.576.500
Toplam 2.700.090 2.576.500
Gercege Uygun Deger Farki Diger Kapsamh Gelire Kaydedilen Varhklar

Hisse Oram % 31.03.2019  31.12.2018
Antalya Gii¢ Birligi Holding 0,20% 46.561 46.561
Cag 1 Yapr ins.turz.Madencilik Tic ve San. A.S.(*) 19% 5.380.000 5.380.000
Zedur Insaat Turizm Ticaret Ltd.Sti. 94,50% 9.450.250 9.450.250
Toplam 14.876.811 14.876.811

(*) Sirketin %19 oraninda ortak oldugu Cag 1 Yap1 A.S. Maltepe AVM’ nin miilkiyetinin %43,23” iine sahiptir.
Miilkiyetin kalan % 56,77 oranina sahip olan {lbank A.S. s6z konusu hisselerini Cankaya Belediyesine satmustir.
Diger ortak Cag 1 Yap1 A.S.” de kendi hisselerini satmak tizere Cankaya Belediyesi ile goriismelere devam
etmektedir. Bu konu ile ilgili olarak 03.04.2013 tarihinde KAP’ a 6zel durum aciklamasi ile duyurulmustur. Istirak
olan Cag 1 Yap1 A.S.” nin devaml bir ticari faaliyetinin olmamasi, Cag 1 Yap1 A.S.’nin Ortaklari tarafindan
finanse edilmesi ve Grup® un Istirak Yonetiminde yer almamasi sebebiyle Grup’un yonetimde etkinlige sahip
olmadig1 kanaatine varilmis ve Ozkaynak Yontemiyle degerlenmemistir

NOT 7 FINANSAL BORCLAR
31.03.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri 7.110.213 10.706.382
U.V.Banka Kredilerinin Anapara
Taksit ve Faizleri 57.146.241 59.354.290
Diger Finansal Yikiimliiliikler - -
Toplam 64.256.454 70.060.672
31.03.2019 31.12.2018
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Banka Kredileri 101.772.008 97.264.608
Diger Finansal Yiikiimliilikler - -
TOPLAM 101.772.008 97.264.608
Kisa Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal para cinsi TL karsihigi Ortalama Faiz Oram
31.03.2019 | 31.12.2018 31.03.2019 31.12.2018 [31.03.2019 | 31.12.2018
Banka Kredileri/TL TL 5.665.311 6.105.991 5.665.311 6.105.991 15,96% 20,00%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 8.827.141 9.605.947 55.776.940 57.904.646 0,00% 8,00%
Banka Kredileri/USD USD 500.000 1.150.000 2.814.200 6.050.035 6,00% 7,50%
TOPLAM 64.256.451 70.060.672
Uzun Vadeli Banka Kredileri:
Orijinal para cinsi TL karsihgi Ortalama Faiz Oram
31.03.2019 | 31.12.2018 31.03.2019 31.12.2018 |31.03.2019| 31.12.2018
Banka Kredileri/TL TL 3.830.607 3.830.608 3.830.607 3.830.608 9,33% 11,65%
Banka Kredileri/AVRO AVRO 15.500.000 | 15.500.000 97.941.400 93.434.000 7,20% 8,00%
Banka Kredileri/USD Usb - - - - 0,00% 0,00%
TOPLAM 101.772.007 97.264.608
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 7 FINANSAL BORCLAR (Devami)

31.03.2019 tarihi itibariyle doviz cinsinden alinan kredilerinin 6deme plani asagidaki gibidir.

Uzun Vadeli Krediler

VADE YILI AVRO TL KARSILIGI BANKA ADI
2020 2.350.000 EUR 14.849.180 | ODEABANK
2021 2.500.000 EUR 15.797.000 | ODEABANK
2022 2.600.000 EUR 16.428.8830 | ODEABANK
2023 2.750.000 EUR 17.376.700 | ODEABANK
2024 2.900.000 EUR 18.324.520 | ODEABANK
2025 2.400.000 EUR 15.165.120 | ODEABANK
TOPLAM 15.500.000 EUR 97.941.400
NOT 8 TiCARi ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar
31.03.2019 31.12.2018
Iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 2.118.021 3.452.023
Alacak Senetleri 13.245.479 12.575.726
Alacak Senetleri Reeskontu(-) -88.989 -31.119
Stipheli Alacaklar 8.769.629 8.324.873
Siipheli Alacaklar Karsiligi (-) -8.769.629 -8.324.873
15.274.511 15.996.630
Kisa Vadeli Ticari Borglar
31.03.2019 31.12.2018
Ticari Borglar 6.534.139 2.585.605
iliskili Taraflara Ticari Borglar 444,782 444,781
Borg Senetleri 2.260.046 5.405.278
Borg Senetleri Reeskontu(-) -407.029 -362.523
Diger Ticari Borglar 99 132
8.832.037 8.073.273
NOT 9 DiGER ALACAK VE BORCLAR
Diger Kisa Vadeli Alacaklar 31.03.2019 31.12.2018
Tliskili Taraflardan Diger Alacaklar(*) 25.460.712 21.890.143
Verilen Depozito ve Teminatlar 380.283 392.188
Vergi Dairesinden Alacaklar 161.373 -
Diger Cesitli Alacaklar - 160.608
26.002.368 22.442.940
Diger Uzun Vadeli Alacaklar 31.03.2019 31.12.2018
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar 5.178.961 5.178.961
Verilen Depozito ve Teminatlar 98.597 98.597
5.277.558 5.277.558
Diger Kisa Vadeli Borg¢lar 31.03.2019 31.12.2018
Iliskili Taraflara Diger Borglar(*) 24.900 19.590
Alinan Depozito ve Teminatlar - -
Diger Cesitli Borglar 27.252 21.326
52.152 40.916
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UTOPYA TURIiZM iNSAAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHi iITIBARIYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 10 PESIN ODENMIi$S GIDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.03.2019 31.12.2018
Verilen Siparis Avanslari 10.170.220 847.636
Gelecek Aylara Ait Giderler 1.337.506 62.514
11.507.726 910.150

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31.03.2019 31.12.2018
Verilen Siparis Avanslari 490.821 490.821
Gelecek Yillara Ait Giderler 536 6.795
491.357 497.616

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.03.2019 31.12.2018
Gelecek Aylara Ait Gelirler 6.243 37.428
Alinan Siparig Avanslari 72.084.933 37.129.474
72.091.176 37.166.901

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler 31.03.2019 31.12.2018
Gelecek Yillara Ait Gelirler 19.674 18.959
19.674 18.959

NOT 11 OZKAYNAK YONTEMIiYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

31.03.2019 itibariyle yoktur.
NOT 12 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Konsolidasyon

1.01.2019 llaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.03.2019

Arazi ve Arsalar 0 - - - 0
Binalar 464.946 - - - - 464.946
464.946 - - - 464.946

] Konsolidasyon

1.01.2018 Ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(*) 31.12.2018

Arazi ve Arsalar 985.257 - - - -985.257 0
Binalar 790.226 - -325.280 - - 464.946
1.775.483 - -325.280 - -985.257 464.946

(*) Zedur Ingaat Turizm Seyahat ve Acentecilik Menajerlik Yaym Yapim A.S. S6z konusu dénemde gayrifaal

oldugundan konsolidasyon kapsamindan ¢ikartilmustir.

Yatirim Amagli Gayrimenkuller hesabinda yer alan varliklar asagida tablo halinde gosterilmistir.

Aciklama Cinsi Tutar
Ankara Birlik 4/9 Diikkan 234.828
Ankara Birlik 4/10 Diikkan 230.118
Toplam 464.946
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 13 MADDi DURAN VARLIKLAR

Konsolidasyon

Maliyetler 1.01.2019 ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(***) 31.03.2019
Arazi ve Arsalar 906.000 - - - - 906.000
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 18.131.526 - - -600.000 - 17.531.526
Binalar 38.254.121 14.693 - - - 38.268.814
Makine, tesis ve cihazlar 8.582.706 - - - 8.582.706
Tagitlar 1.248.025 - - - - 1.248.025
Demirbaslar 23.835.500 1.185.341 - 600.000 - 25.620.841
Yapilmakta Olan Yatirimlar - - - - - -
Utopya World Otel Deger Artisi (*) 209.238.263 - - - - 209.238.263
Cukurcay1r HES Deger Artis1 (**) 30.029.125 - - -- - 30.029.125
330.225.265 1.200.034 0 0 0 331.425.300

_ Konsolidasyon
Birikmis Amortismanlar 1.01.2019 Ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik (***) 31.03.2019
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 5.878.169 252.167 - - - 6.130.336
Binalar 9.132.283 249.394 - - - 9.381.677
Makine, tesis ve cihazlar 7.702.195 215.759 - - - 7.917.954
Tasitlar 927.541 50.998 - - - 978.539
Demirbaglar 17.595.337 698.768 - - - 18.294.105
Yeniden Degerleme Amortismanlari 6.095.755 1.296.077 - - - 7.391.832
47.331.280 2.763.163 50.094.443
Net Kayith Degeri 282.893.984 -1.563.127 281.330.857

) Konsolidasyon
Maliyetler 1.01.2018 Ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik(***) 31.12.2018
Arazi ve Arsalar 3.902.775 900.000 - - -3.896.775 906.000
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 13.485.624 417.500 - 4.228.402 - 18.131.526
Binalar 38.841.840 - -14.784 - -572.935 38.254.121
Makine, tesis ve cihazlar 7.863.055 181.529 552.340 -14.218 8.582.706
Tagitlar 1.604.223 - -225.143 - -131.055 1.248.025
Demirbaglar 21.238.652 3.220.956 -552.340 -71.768 23.835.500
Yapilmakta Olan Yatirimlar 1.571.622 2.656.780 -4.228.402 - - -
Utopya World Otel Deger Artisi (*) 171.816.635 37.421.628 - - - 209.238.263
Cukurgay1t HES Deger Artisi (¥*) 27.981.617 2.047.508 - - - 30.029.125
288.306.043 46.845.901 -4.468.329 4.228.402 -4.686.752 330.225.266

_ Konsolidasyon
Birikmis Amortismanlar 1.01.2018 Ilaveler Cikislar Transfer Degisiklik (***) 31.12.2018
Yer Alt1 ve Yer Ustii Diizenleri 4.968.847 909.322 - - 5.878.169
Binalar 8.186.007 1.012.579 -3.280 - -63.023 9.132.283
Makine, tesis ve cihazlar 6.843.542 858.653 - - - 7.702.195
Tagitlar 957.529 232.659 -163.178 - -99.468 927.541
Demirbaglar 14.796.763 2.857.217 - - -58.643 17.595.337
Yeniden Degerleme Amortismanlari 2.245.804 3.849.951 - - - 6.095.755
37.998.492 9.720.381 -166.458 - -221.135 47.331.280
Net Kayith Degeri 250.307.554 37.125.520 -4.301.871 4.228.402 -4.465.617 282.893.984
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 14 SEREFIYE
Yoktur.

NOT 15 CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kisa Vadeli Borglar 31.03.2019 31.12.2018
Personele Borglar 631.804 311.878
Odenecek Vergi Harg ve Diger Kesintiler 42.998 12.205
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 341.071 139.528
Vadesi Gegmis, Ertelenmis SSK Vergi ve Diger _
Yiikiimliliikler 39.145
Diger Borg¢ ve Gider Karsiliklari 198.894 122.099
1.253.912 585.710
Uzun Vadeli Borglar 31.03.2019 31.12.2018
Personele Borglar - -
Kidem Tazminat1 Karsilig1 1.772.984 2.379.726
Vadesi Gegmis, Ertelenmis SSK Vergi ve Diger - -
Yiikiimliilikler
1.772.984 2.379.726

31.03.2019 31.12.2018
Iskonto orani 5,75% 0,61%
Emeklilik olasiliginin tahmini 100,00% 100,00%
Kidem Tazminati Karsihg Hareket Tablosu:

31.03.2019 31.12.2018
Acilis Bakiyesi 2.379.726 1.741.554
Hizmet Gideri 264.443 381.406
Faiz Gideri 375.695 469.520
Dénem Ici iptal/Odemeler -46.444 -204.918
Aktiieryal Fark -1.200.436 -7.836
Kapanis Bakiyesi 1.772.984 2.379.726
Vergi Etkisi -264.096 -1.724
Net Aktiieryal Kayip/Kazang -936.340 -6.112

Emeklilik Planlari
31.03.2019 tarihi itibariyle yoktur.
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 16 TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

a-) Sirketin aktif degerleri iizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.03.2019
ipotek Ne l¢in ipotek I Orijinal TL
Agiklama Derecesi Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutar: Tutar1
Alanya Kargicak 192 Ada/l
Parsel 1. Der. Kredi Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43
parsel 1. Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 0
Istanbul/Kadikdy Ada 356/43
parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. 5.12.2006 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 23.06.2008 Diikkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. 18.08.2011 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 250.000 0
Ankara / Cankaya Karatag
Mah.1068 parsel 1. Der. Kredi Tem. 6.10.2006 Arsa 800.000 800.000
TL Cinsinden Toplam 253.600.000 TL
b-) Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari
31.03.2019
Baslangic | Bitis Verilis Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi Tarihi Nedeni Birimi Tutari Banka Yer
Teminat Mektubu | 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirliigii TL 1577 TL | Bayindirbank | Aski
Teminat Mektubu | 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Miidiirligi TL 2.000 TL Sekerbank Aski
Teminat Mektubu 1.10.2010 | siiresiz | Tedas Elektrik icin TL 10.000 TL | Halk Bankas1 | Antalya/Tedas
Teminat Mektubu 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi i¢in TL 17.643 TL | Is Bankas1 Alanya 3.icra Dairesi
Vakiflar
Teminat Mektubu 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanlig1 TL 3.444.156 TL | Bankasi Orman Bakanlig:
Vakiflar

Teminat Mektubu | 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlig: TL 65.531 TL | Bankas1 Orman Bakanlig
Teminat Mektubu 13.07.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi i¢in TL 40.000 TL | is Bankas1 Alanya 3.icra Dairesi

Akdeniz Elektrik Uretim
Teminat Mektubu 13.05.2016 | siiresiz | Akdeniz Elektrik Dagitim A.S. TL 71.691 TL | Odeabank A.S.

Kiiltiir ve Turizm
Teminat Mektubu 22.02.2012 | siiresiz | Turizm Acenta Kurulus Teminati TL 7.000 TL Is Bankas: Bakanlig

Antalya SGK 11
Teminat Mektubu | 22.02.2017 | siiresiz | SGK BORCLARI TL 600.000 TL | Odeabank Midiirligi

TL Cinsinden Toplam 4.259.598 TL
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UTOPYA TURIiZM iNSAAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHi iITIBARIYLE ARA DONEM
OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 16 TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK
VE YOKUMLULUKLER (Devami)

a-1) Sirketin aktif degerleri iizerindeki mevcut bulunan ipotekler:

31.12.2018
ipotek Ne l¢in ipotek I Orijinal TL
Agiklama Derecesi Verildigi Tes.Tarihi Cinsi Tutari Tutari
Alanya Kargicak 192 Ada/l
Parsel 1. Der. Kredi Tem. 30.04.2015 Otel 250.000.000 250.000.000
Istanbul/Kadikoy Ada 356/43
parsel 1. Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 400.000 0
Istanbul/Kadikdy Ada 356/43
parsel 2.Der. Kredi Tem. 3.11.2011 Daire 1.000.000 1.000.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 1. Der. Kredi Tem. 5.12.2006 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 2.Der. Kredi Tem. 23.06.2008 Diikkan 300.000 300.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 9 no.lu 3. Der Kredi Tem. 18.08.2011 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10.no.lu 1. Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 500.000 500.000
Ankara Cankaya 26111
Ada/2Parsel 10. no.lu 2.Der. Kredi Tem. 10.06.2011 Diikkan 250.000 0
TL Cinsinden Toplam 252.800.000 TL
b-) Sirketin Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu Teminat Mektuplari
31.12.2018
Baslangic | Bitis Verilig Para Veren Verilen
Cinsi Tarihi__| Tarihi Nedeni Birimi Tutar: Banka Yer
Teminat Mektubu | 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Midiirligi TL 1.577TL Bayindirbank | Aski
Teminat Mektubu | 8.04.2004 | siiresiz | Aski Genel Midiirligi TL 2.000 TL Sekerbank Aski
Teminat Mektubu | 1.10.2010 | siiresiz | Tedas Elektrik i¢in TL 10.000 TL Halk Bankas! | Antalya/Tedas
Teminat Mektubu | 19.02.2015 | siiresiz | Personel Alacak Davasi igin TL 17.643 TL Is Bankas1 Alanya 3.Icra Dairesi
Vakiflar
Teminat Mektubu | 15.07.2014 | siiresiz | Orman Bakanlig TL 3.444.156 TL | Bankasi Orman Bakanlif
Vakiflar
Teminat Mektubu | 18.12.2016 | siiresiz | Orman Bakanlig TL 65.531 TL Bankasi Orman Bakanlig
Teminat Mektubu | 13.05.2016 | siiresiz | Akdeniz Elektrik Dagitim A.S. TL 71.691 TL Odeabank Akdeniz Elektrik Uretim A.S.
Teminat Mektubu | 22.02.2017 | siiresiz | SGK BORCLARI TL 600.000 TL Odeabank Antalya SGK Il Miidiirliigii
Teminat Mektubu | 12.07.2019 | siireli | Eximbank Kredi Teminati EURO | 29.387.475 TL | Odeabank Odeabank Ankara Kurumsal
TL Cinsinden Toplam 33.600.073 TL
NOT 17 DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa Vadeli Diger Varhklar 31.03.2019 31.12.2018
Gelir Tahakkuklar1 239.423 75.493
Devreden KDV 961.477 208.643
Is Avanslar1 14.922 10.387
Personel Avanslari 44.015 67.445

1.259.837 361.968
Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikler 31.03.2019 31.12.2018
Gider Tahakkuklar 7.557.760 5.897.227
Diger Vergiler 2.306.860 3.645.276

9.864.620 9.542.503
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 18 OZKAYNAKLAR
A-Odenmis Sermaye % 31.03.2019
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Acik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
% 31.12.2018
Zekai Dursun 52,00% 13.000.000
Zeynep Didem Petekkaya 1,60% 400.000
Nejat Recai Dursun 3,20% 800.000
Aysegiil Dursun 1,60% 400.000
Siiheyla Dursun 0,80% 200.000
Mine Lok Beyaz 0,80% 200.000
Halka Agik Kisim 40,00% 10.000.000
SERMAYE 25.000.000
B-Hisse Senedi ihrac¢ Primleri 31.03.2019 31.12.2018
12.174.427 12.174.427
SERMAYE 12.174.427 12.174.427
C-Geri Alinms Paylar 31.03.2019 31.12.2018
SERMAYE - -

D-Maddi Duran Varlik Yeniden Degerleme Artislar
31.03.2019 31.12.2018

Utopia World Otel Yeniden Degerleme 204.278.513  207.410.987
Utopia World Otel Yeniden Degerleme Ertelenmis Vergi

Etkisi -20.427.851  -20.741.099
Kurumlar Vergisi Etkisi 0 -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -1.095.431 -3.132.474
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 109.543 313.247
Maddi Duran Varlik Deger Artis Fonu 182.864.774  183.850.661

31.03.2019 31.12.2018

Cukurgay HES Yeniden Degerleme 16.407.407 17.124.884
Cukur¢ay HES Yeniden Degerleme Ert. Vergi etkisi -1.640.741 -1.712.488
Kurumlar Vergisi Etkisi 0 -
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman -200.646 -717.477
Fon Uzerinden Ayrilan Amortisman Ertelenmis Vergisi 20.063 71.748
Maddi Duran Varhk Deger Artis Fonu 14.586.083 14.766.667
Duran Varlik Deger Artis Fonu 197.450.857  198.617.327
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 18 OZKAYNAKLAR (Devami)

E-Tamimlanms Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip

31.03.2019 31.12.2018
530.583 -669.853
530.583 -669.853
F-Tanimlanms Fayda Plan.Yen.Deg.Kazan¢/Kayip Vergi Etkisi
31.03.2019 31.12.2018
-116.728 147.368
-116.728 147.368

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere
ikiye ayrilirlar. Birinci tertip yedek akge, toplami yeniden degerlenmis 6denmis sermayenin %
20’sine ulasana kadar, yasal finansal tablolardaki net karin % 5’i oraninda ayrilmaktadir. ikinci
tertip yasal yedekler, yeniden degerlenmis sermayenin % 5’ini gegen temettii dagilimlarinin
toplamu lizerinden % 10 olarak ayrilir. TTK hiikiimleri ¢ercevesinde yasal yedekler, sadece
zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilmekte ve 6denmis sermayenin % 50°sini agmadikga diger

amaglarla kullanilmamaktadir.

G-Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

31.03.2019 31.12.2018
L. Tertip Yasal Yedek Akge 243.597 243.597
II. Tertip Yasal Yedek Akce 0 -
Toplam 243.597 243.597
H-NET KAR/ZARAR

31.03.2019 31.12.2018
Onceki Dénem Kari/Zarari -133.746.503  -97.436.795
Azinlik payindaki degisim 0 -
Kurumlar Vergisi Etkisi 0 }
Yeniden Degerleme Fonu Amortismant 1.166.469 3.464.956
Konsolidasyondan Cikig 767.206

Toplam  -132.580.033  -93.204.633

Dénem Kari/Zarari -16.878.173  -40.541.870
Toplam Kar/Zarar -149.458.206  -133.746.504
I- KONTROL GUCU OLMAYAN PAYLAR
Azinlik paylarinin hesap donemleri itibariyle hareket tablosu asagidaki gibidir.

31.03.2019 31.12.2018
Dénem Basi Bakiyesi 308.417 762.783
Azinlik Paylarindaki Degigim (*) 0 -
Kurumlar Vergisi Etkisi 0 -
Yeniden Degerleme Amortismani 0 -
Konsolidasyondan Cikis -478.715
Ana Ortaklik Dis1 Kar/Zarar 12.893 24.349
Donem Sonu Bakiyesi 321.310 308.417
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UTOPYA TURIiZM iNSAAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHi iITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 19 NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

A-PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2019 2018
Personel Giderleri 80.842 158.958
Reklam Giderleri 47.493 103.565
Konaklama Giderleri - -
Diger Giderler 25.458 48.540
Toplam 153.794 311.063
B-GENEL YONETIM GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2019 2018
Belediye, Vergi, Resim ve Har¢ Giderleri 93.295 110.436
Amortisman Giderleri 54.591 65.543
Konaklama,Seyahat ve Ulagim Giderleri 11.681 15.369
Miisavirlik, Avukatlik, Danismanlik ve Denetim
Giderleri 28.001 12.572
Personel Giderleri 249.999 186.517
Diger Giderler 500.353  370.857
Eliminasyon - -
Toplam 937.918 761.294
NOT 20 DiGER FAALIYETLERDEN GELIR VE GIDERLER
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 2019 31 Mart 2018
Sigorta Tesvik Gelirleri 165.176 -
Komisyon Gelirleri - -
Maddi Duran Varlik Satig Kar1 - 143.568
Diger Gelir ve Karlar - 75.101
Konusu Kalmayan Karsiliklar - -
Diger Faaliyetlerden Gelir ve Karlar 165.176 218.669
1 Ocak- 1 Ocak-

Maddi Duran Varlik Satig Zarari
Komisyon Giderleri

31 Mart 2019

31 Mart 2018

Karsilik Giderleri -1.206.319 -582.656
Onceki Dénem Gider ve Zararlari -200 -10.208
Diger Gider ve Zararlar -72.589 -76.070
Diger Faaliyetlerden Gider ve Zararlar -1.279.108 -668.934
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UTOPYA TURIiZM iNSAAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.

31 MART 2019 TARIHi iITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 21 FINANSMAN GELIRLERIi

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart2019 31 Mart 2018

Faiz Gelirleri 799.329 462.013

Kur Farki Geliri 1.428.385 492.805

Reeskont Faiz Gelirleri 438.148 429.483

Menkul Kiymet Satig Kart - -

Finansman Gelirler Toplami 2.665.862 1.384.301

NOT 22 FINANSMAN GiDERLERI

1 Ocak-

31 Mart 1 Ocak-

2019 31 Mart 2018

Kur Farki Gideri -10.805.072 -10.235.511

Reeskont Faiz Giderleri -451.512 -263.506

Finansman Giderleri -2.532.979 -1.852.752

Finansman Giderler Toplamm  -13.789.563 -12.351.769

NOT 23 ERTELENMIS VERGIi VARLIGI YUKUMLULUGU

31 Aralik 2018 ve 31 Mart 2019 tarihleri itibariyle vergi giderlerinin ana bilesenleri asagidaki gibidir:

31.03.2019 31.12.2018
Cari Donem Vergi Karsiliklart - -
Pesin Odenmis Vergiler 729 765
Toplam 729 765

Gelir tablosunda yer alan vergi geliri/gideri asagida dzetlenmistir.

31.03.2019 31.12.2018
Cari Donem Vergisi - -
Ertelenmis Vergi 418.966 1.724.211
Toplam Vergi Geliri / Gideri 418.966 1.724.211

Grubun kurumlar vergisi beyannamelerinin yillar itibariyle dokiimii asagidaki gibidir:

31.03.2019 31.12.2018
Beyan Edilen Ticari Kazang / (Zarar) -14.680.745 -33.610.338
ilaveler(+) 165.645 919.959
Indirimler(-) 121.238 928.264
Mali Kar/Zarar -14.636.338 -33.618.643
Kullanilan Mali Zararlar(-) - -
Yatirim Indirimi(-) - -
Vergi Matral - -
Vergi Orani 22% 22%
Vergi Karsihik Tutar1 - -
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UTOPYA TURIiZM iNSAAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHi iITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Bilanco tarihleri itibariyle birikmis gecici farklar ve ertelenen vergi varlik ve yiikiimliiliiklerinin yiiriirliikteki vergi
oranlar1 kullanilarak hazirlanan dékiimii asagidaki gibidir:

Birikmis Gegici Farklar Ertet?ﬁﬁ:ﬂf{i;gﬂ; higr/
31.03.2019 31.12.2018 31.03.2019 31.12.2018
Reeskont Faiz Giderleri 88.989 31.119 19.578 6.846
Siipheli Alacak Karsiliklart -7.604.096 -7.114.710 1.672.901 1.565.236
Reeskont Faiz Gelirleri -407.029 -362.523 -89.546 -79.755
Duran Varliklara ilgili Diizeltmeler 1.627.155 2.008.602 -357.974 -441.892
Kidem Tazminat1 ve Izin Karsiliklart 1.772.984 2.379.726 390.056 523.540
Maddi Duran Varlik Deger Artig Fonu(*) 209.238.263 209.238.263 -20.923.826 | -20.923.826
Yeniden Degerleme Amortisman -7.391.832 -6.095.755 739.183 609.576
Cukurgay Hes Deger Artisi(*) 30.029.125 30.029.125 -3.002.913 -3.002.913
Gelir Tahakkuku 239.423 - -52.673 -
Diger 198.894 122.099 43.757 26.862
Toplam 227.791.876 230.235.946 -21.561.457 | -21.716.327

(*) Ertelenmis vergi hesaplamasinda Kurumlar Vergisi Kanunu’nun istisnalar kisminda “Gayrimenkul ve Istirak Hissesi

ve Satig Kazanci Istisnas1” geregi ertelenmis vergi oran1 %10 (%50’inin %20’si) alinmustir.

31.03.2019 31.12.2018
Donem Bagt -21.716.327 -19.490.304
Ertelenen vergi (gideri)/geliri 418.966 1.724.211
Vergi Kanunlarinda ki Degisiklik - -
Konsolidasyondan Cikis - -15.150
Diger Kapsamli Gelir Vergi Etkisi -264.096 -3.935.084
Toplam -21.561.457 -21.716.327

NOT 24 HiSSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang / zarar, kazang ve zararin ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikli

ortalama adedine bdliinmesi ile tespit edilir.

31.03.2019 31.12.2018
Net Donem Kar1 / Zarari -16.878.173 -40.541.870
Herbiri 1 TL Nominal Degerli Hisse Sayisi 25.000.000 25.000.000
Hisse Basina Kazang/Zarar -0,67 -1,62
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UTOPYA TURIZM INSAAT iSLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI ITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 25 iLISKiLi TARAF ACILAMALARI

Ust diizey yoneticilere 6denen iicret ve benzeri menfaatler

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar

Isten ayrilma sonras1 faydalar

Diger uzun vadeli faydalar

Isten ¢ikarma nedeniyle saglanan faydalar

Pay bazli 6demeler

NOT 26 ILISKILI TARAF ACILAMALARI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Aralik

2019 2018
301.917 1.065.710
301.917 1.065.710

1 Ocak - 31 Mart 2019

Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
iliskili taraflarla olan Ticari Ticari Ticari Ticari
bakiyeler Ticari olmayan  Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar
Zekai Dursun 11.288.116 - - - - - -
Nejat Recai Dursun - 6.007.544 - - - - - -
Aysegiil Dursun Karaca - 7.140.895 - - - - - -
Mine Lok Beyaz - 31.656 - - - - - -
Zeynep Didem Petekkaya - 61.916 - - - - - -
is Ortakliklar
Zedur Ins. Turizm Tic.
Ltd. Sti. 930.586
Cag I Yapt - 5.178.961 - - -
Utopya Ins — Kiligkap Ins. Is Ort. - - 444.781 - -

25.460.713 5.178.961 444.781 i i
1 Ocak - 31 Aralik 2018
Alacaklar Borglar

Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli
iligkili taraflarla olan Ticari Ticari Ticari Ticari
bakiyeler Ticari olmayan  Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari olmayan
Ortaklar

Zekai Dursun

Nejat Recai Dursun
Aysegiil Dursun Karaca
Mine Lok Beyaz

Zeynep Didem Petekkaya

Is Ortakliklari
Zedur Ins.Turizm
Tic.Ltd.Sti.
Isgarta

Cag 1 Yap1
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- 8.853.068
- 5.579.130
- 6.562.218
- 30.525
- 1.353

863.850
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UTOPYA TURIiZM iNSAAT iSLETMECiLiK TICARET A.S.

31 MART 2019 TARIHi iITIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

Utopya Ins — Kiligkap Ins. Is Ort. - - 444.781

21.890.143 ) ) 444781 107
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UTOPYA TURIZM INSAAT ISLETMECILIK TICARET A.S.
31 MART 2019 TARIHI iTIBARIYLE ARA DONEM

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
Tutarlar, aksi belirtilmedikce, Tiirk Lirasi (TL) olarak belirtilmistir.

NOT 27 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyle yabanci para cinsinden olan finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin kayithi degerleri (net)

agagidaki gibidir.

DOVIZ POZiISYONU TABLOSU

31.03.2019

31.12.2018

1.Ticari Alacaklar

2. Finansal Varhklar

2a.Parasal Finansal
Varhklar(Kasa,Banka
hesaplari dahil)

2b.Parasal Olmayan Finansal
Varhklar

3.Diger

4.Donen Varhklar (1+2+3)
5.Ticari Alacaklar
6.Finansal Varhklar

6a.Parasal Finansal Varhklar

6b.Parasal Olmayan Finansal
Varhklar

7.Diger

8.Duran Varhklar (5+6+7)

TL Karsihgi
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

Avro

CHF

GBP

TL Karsihg:
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD Dolan

Avro

CHF

GBP

13.820.231
6.729.452

6.729.452

1.460.279
22.009.962

329.440
129.439

129.439

54.724
513.603

1.893.715
949.563

949.563

1.394.756
4.238.035

118

118

10.800
10.918

20

20

14.831.155
3.790.624

3.790.624

10.800
18.632.578

1.156.553
71.965

71.965

1.228.518

1.451.003
565.902

565.902

2.016.905

118

118

10.800
10.918

20

20

9.Toplam Varhklar (4+8)

22.009.962

513.603

4.238.035

18.632.578

1.228.518

2.016.905

10.Ticari Bor¢lar
11.Finansal Yiikiimliiliikler

12.Diger Yiikiimliiliikler

12a.Parasal Olan Diger
Yiikiimliiliikler

12b.Parasal Olmayan Diger
Yiikiimliiliikler

13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
(10+11+12)

14.Ticari Borglar
15.Finansal Yiikiimliiliikler

16.Diger Yiikiimliiliikler

16a.Parasal Olan Diger
Yiikiimliiliikler
16b.Parasal Olmayan Diger
Yiikiimliiliikler

17. Uzun Vadeli
Yiikiimliiliikler (14+15+16)

69.755.941
58.591.141

128.347.082

97.941.400

97.941.400

2.981.647
500.000

3.481.647

8.383.560
8.827.141

17.210.701

15.500.000

15.500.000

36.897.354
63.954.677

100.852.032

93.434.000

93.434.000

3.134.549
1.150.000

4.284.549

3.385.336
9.605.946

12.991.282

15.500.000

15.500.000

18.Toplam
Yiikiimliiliikler(13+17)

226.288.482

3.481.647

32.710.701

194.286.032

4.284.549

28.491.282

19.Bilanc¢o Dis1 Doviz
Cinsinden Tiirev Araglarimin
Net Varhk/(Yiikiimliiliik)
Pozisyonu(19a-19b)

19a.Aktif Karakterli Bilanco
Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar:

19b.Pasif Karakterli Bilango
Dis1 Déviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar:
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20.Net Yabanci Para Varhk/
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-
18+19)

) olarak belirtilmistir.

-204.278.521

-2.968.044

-28.472.667

10.918

20

175.653.453

-3.056.031

-26.474.377

10.918

20

21.Parasal Kalemler Net
Yabanci Para
Varhk/(Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (UFRS 7.B23)
(=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-
16a)

-205.738.800

-3.022.768

-29.867.422

118

20

175.664.253

-3.056.031

-26.474.377

118

20

22.Déviz Hedge'i I¢in
Kullanilan Finansal Arac¢larin
Toplam Gergege Uygun Degeri

23.Doviz Varhiklarin Hedge
Edilen Kisminin Tutari

24.Doviz Yiikiimliiliiklerinin
Hedge Edilen Kisminin Tutar:
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NOT 28 FINANSAL ARACLAR

A-Sermaye Risk Yonetimi

Sirket, sermeye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan bor¢
ve 6zkaynak dengesini verimli bir sekilde tutarak karini ve piyasa degerini artirmaya hedeflemektedir.

Sirket’in sermaye yapist Not 7° de agiklanan kredileri de igeren borglar ile Not 18 de agiklanan 6denmis
sermeye, hisse senedi ihra¢ primleri, deger artis fonlar1, sermeye yedekleri, kisitlanmis kar yedekleri ve gecmis
yil kar/zararlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket’in sermeye maliyeti ile birlikte her bir sermeye sinifiyla iliskilendirilen riskler Sirket’in {ist yonetimi
tarafindan degerlendirilir. Bu incelemeler sirasinda iist yonetim sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye
smiftyla iligkilendirilebilen riskleri degerlendirir ve Yonetim Kurulu’nun kararma bagli olanlar1 Yonetim
Kurulu'nun degerlendirmesine sunar. Sirket, iist yonetim ve Yonetim Kurulu ‘nun degerlendirmelerine
dayanarak sermaye ¢esitlendirmesini yeni bor¢ edinilmesi, mevcut olan borcun geri 6denmesi ve/veya sermaye
artisina gidilmesi yolu ile en uygun duruma getirmektedir. Sirket’in genel stratejisi, dnceki doneme gdre bir
farklilik gostermemektedir.

Sirket, sermaye yeterliligini net bor¢/6zsermaye oranini kullanarak izlemektedir. Bu oran net borcun toplam

sermayeye boliinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam borg tutarindan (bilangoda
gosterilen kisa ve uzun vadeli kredileri, ticari ve diger borg¢lari igerir.) diisiilmesiyle hesaplanir.

31.03.2019  31.12.2018

Toplam Borglar 281.476.473  198.849.592
Eksi:Nakit ve nakit benzeri degerler 4.916.029 1.965.468
Net Borg 276.560.444  196.884.124
Toplam Ozkaynak 86.145.840  102.074.780
Net Bor¢/ 6zsermaye oram 3,21 1,93

B.ONEMLI MUHASEBE POLITiKALARI
Sirket’in finansal araglarla ilgili 6nemli muhasebe politikalar1 2 numarali dipnotta agiklanmaktadir.
C.FINANSAL RiSK YONETIMDEKI HEDEFLER

Hali hazirda Sirket genelinde tanimlanmig bir risk yonetimi modeli ve aktif uygulamasi bulunmamaktadir.
Sirket’in 6nemli finansal riskleri icersinde doviz kuru riski, faiz orani riski ve likidite riski yer almaktadir.
Tamamlanmis bir risk yonetimi modeli bulunmamakla beraber Sirket yonetimi aldig1 kararlar ve uygulamalari
ile risk yonetmektedir. Kurumsal bir risk yonetimi modeli olusturulmasi hedeflenmis olup, bu yondeki
calismalar devam etmektedir.

D.PIYASA RISKi
Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Gelirlerin ve giderlerin doviz cinslerine gore dagilimi ile borglarin doviz cinslerine gore, degisken

ve sabit faiz oranli olarak dagilimlan Sirket yonetimi tarafindan takip edilmektedir.

Piyasa riskine yol agan piyasa kosullarindaki degisiklikler, gosterge faiz orani, diger bir isletmenin finansal
aracinin fiyati, mal fiyati, doviz kuru veya fiyat ya da oran endeksindeki degisiklikleri igerir.
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NOT 28 FINANSAL ARACLAR (Devam)

Faiz Oram Riski Yonetimi:

Sirket agirlikli olarak sabit faizli olmak iizere, sabit ve degisken faiz oranlar lizerinden bor¢lanmaktadir.
Sirket’in yiikiimliiliikleriyle ilgili faiz oranlar1 8 No.lu dipnotta agiklanmustir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

31.03.2019 31.12.2018
Sabit faizli finansal araclar 129.956.452 133.893.392
Finansal yiikiimliiliikkler 129.956.452 133.893.392
Degisken faizli finansal araglar 36.072.009 33.431.886
Finansal varliklar - -
Finansal yiikiimliiliikkler 36.072.009 33.431.886
Toplam Varhklar - -
Toplam Yiikiimliiliikler 166.028.461 167.325.278

Kur Riski Yonetimi

Sirket’in gelir ve giderleri arasindaki kur riski acisindan dogal bir denge bulunmakta olup ileriye yonelik
tahminler ve piyasa sartlar1 dikkate alinarak bu denge korunmaya ¢alisiimaktadir.

31 Mart 2019 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyle TL, USD, Avro ve diger yabanci paralar karsisinda ayni anda
% 10 oraninda degisseydi ve diger tiim degiskenler sabit kalsaydi, bu para birimlerinde olan varlik ve

yiikiimliiliiklerden dogan net kur farki/zarar1 sonucu vergi éncesi donem net kar/zarari,

Doviz kuru Duyarhlik Analizi Tablosu

Cari Donem
31.03.2019
Kar/Zarar
Yabanci paranin deger Yabanci paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:
1- ABD Dolar1 net yikiimliliga (1.701.267) 1.701.267
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2) (1.701.267) 1.701.267
Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net yikimliligi (18.872.627) 18.872.627
5-Avro riskinden korunan kisim (-) -
6- Avro Net Etki (4+5) (18.872.627) 18.872.627
CHF kurunun %10 degismesi halinde:
7-CHF net varlik/yikimliliga 67 67)
8-CHF riskinden korunan kisim (-) - -
9-CHF Net Etki (7+8) 67 67)
GBP kurunun %10 degismesi halinde:
10-GBP net varhik/yiikimliliga 15 (15)
11-GBP riskinden korunan kisim (-) - -
12-GBP Net Etki (10+11) 15 (15)
TOPLAM (3+6+9+12) (20.573.812) 20.573.812
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ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/yiikiimliliigii

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolar1 Net Etki (1+2)

Avro kurunun %10 degismesi halinde:
4-Avro net varhik/yiikiimliligii

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6- Avro Net Etki (4+5)

CHF Kkurunun %10 degismesi halinde:
7-CHF net varlik/yiikimliligi

8-CHF riskinden korunan kisim (-)
9-CHF Net Etki (7+8)

GBP kurunun %10 degismesi halinde:
10-GBP net varlik/yiikiimliliigi

11-GBP riskinden korunan kisim (-)
12-GBP Net Etki (10+11)

13-TL etkisi (kurdan etkilenmez)
TOPLAM (3+6+9+12)

NOT.29- FINANSAL
TABLOLARIN  ACIK,

TABLOLARI
YORUMLANABILIR VE

Onceki Donem

31.12.2018
Kar/Zarar
Yabanci1 paranin deger Yabanci1 paranin
kazanmasi deger kaybetmesi
(1.607.748) 1.607.748
(1.607.748; 1.607.748-
(15.958.754) 15.958.754
(15.958.754; 15.958.751‘:
(53) 53
(53; 51;
(13) 13
(13; 11;
(17.566.568; 17.566.562;
ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YADA

ACIKLANMASI GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

31.03.2019 itibariyle bulunmamaktadir.
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