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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Genel Kurulu’na;
1) Goriis

24 Gayrimenkul Portfoy Yénetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu’nun (“‘Fon”) 31
Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar
ve diger kapsaml gelir tablosu, toplam deger/net varlik degeri degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile
onemli muhasebe politikalarinin ézeti de dahil olmak tzere finansal tablo dipnotlarindan olusan
finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goérusimuze gore ilisikteki finansal tablolar, Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina iliskin Teblig (11-14.2) (“Tebli§") cercevesinde Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca (“SPK") belirlenen esaslara ve bunlar ile dizenlenmeyen konularda Turkiye
Finansal Raporlama Standartlar hiikimlerini iceren; “SPK Muhasebe ve Finansal Raporlama

Mevzuati’na uygun olarak tum ¢nemli yénleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir.
2) Goriigiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tarkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yuratilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine Iligkin Sorumluluklari bélumiinde
ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler icin Etik Kurallar
(Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere
uygun olarak Fon'dan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki
etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde
ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérusumuizin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari
Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize goére cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok 8nem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butin olarak finansal

tablolarin bagimsiz denetimi ¢cercevesinde ve finansal tablolara iliskin gérisiimuizin olusturulmasinda
ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gorug bildirmiyoruz.
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Kilit Denetim Konusu

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Yatinm amacli gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve agiklanan dnemli
bilgiler

Dipnot 6'da aciklandigi tzere Fon, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatinm amacli
gayrimenkullerini gercede uygun deger yontemi
ile degerlemektedir. 31 Aralik 2018 tarihi itibari
ile finansal tablolarda gésterilen 26.095.000 TL
degerindeki yatirrm amacli gayrimenkullerin
gergede uygun degeri bagimsiz degerleme
sirketleri tarafindan belirlenmis olup, detaylar 6
no'lu notta agiklanmistir. Yatinm amacglh
gayrimenkullerin Fon’un toplam varliklarinin
6nemli bir bélimund olusturmasi ve uygulanan
degerleme metotlarinin énemli tahmin ve
varsayimlar icermesi sebebi ile, yatirim amacl
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir kilit
denetim konusu olarak degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yénetim tarafindan atanan
gayrimenkul degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptidimiz denetimde, yatirim amagli
gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degderlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bélumler icin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 6'da agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda
kullanilan girdilerin mutabakati tarafimizca
kontrol edilmistir.

Uyguladigimiz denetim proseddrleri arasinda,
degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin karsisinda piyasa
verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu
degerlendirme i¢in bagli bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirket degerleme uzmanlari
calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan dst seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varligi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi tarafimizca degerlendiriimistir.

Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici
dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin
6nemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.

4) Yoénetimin ve Ust Ydnetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Fon yénetimi; finansal tablolarin TMS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlslik icermeyecek sekilde hazirlanmasi igin gerekli

gordugu ic kontrolden sorumludur.

Finansal tablolari hazirlarken yénetim; Fon’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlar agiklamaktan ve Fon'u tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi stirece isletmenin surekliligi

esasinl kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Fon'un finansal raporlama stirecinin gézetiminden sorumiudur.
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5) Bagimsiz Denetcinin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir;

Amacimiz, bir butin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve gérisiimizu igeren bir bagimsiz denetci raporu
dizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS'lere
uygun olarak ytritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yitksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan énemili bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanliglklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul élcide
bekleniyorsa bu yanlisliklar dnemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulunca yayimlanan bagimiz denetim standartlarina ve BDS’lere uygun olarak
yuratilen badimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi surdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedrleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gérisuimuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitll ihmal, gergede aykiri beyan veya i¢ kontrol
ihlali filllerini icerebildiginden, hile kaynakl énemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata
kaynakl 6nemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden yuksektir.)

- Fon'un i¢ kontroliindin etkinligine iliskin bir gérus bildirmek amaciyla dedil ama duruma uygun
denetim prosedtrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

- Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Fon'un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin
ciddi stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi
durumunda olumlu géris disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagimsiz denetci raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Fon'un surekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu
tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gergcede uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadidi degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz dnemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini Gst
yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst yénetimden sorumiu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik tzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iliskiler ve diger
hususlar ile varsa, ilgili énlemleri Ust ydnetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok édnem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedidi durumlarda veya konuyu kamuya
actklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagdi kamu yararini
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asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verehiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimlilikler

1) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdtnct fikrasi uyarinca Fon’un 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Fon esas sézlesmesinin
finansal raporlamaya iliskin hilktimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402’'nci maddesinin dérdinct fikrasi uyarinca Kurucu Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen acgiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yurutip sonuglandiran sorumlu denetgi Fatih Polat'tir.

Guney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

(E_at@] Palat SMMf
Skoruki:fj_lu Defetgi™ #
%, reRd g

26 Mart 2019
Istanbul, Turkiye
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24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 hesap dénemine ait
finansal durum tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras) ("TL") olarak gdsterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot 31 Arahk 31 Aralik
referanslan 2018 2017
Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 247,912 786.085
Finansal Varliklar 5 807.179 -
Yatirtm Amach Gayrimenkuller 8 26.095.000  22.440.000
Diger Varliklar 7 3.514.974 3.895.836
Ticari Alacaklar 8 371.241 -
Toplam Varliklar (A) 31.036.306 27.121.921
Yikiimliilikler
Diger Borglar 9 231570 125.564
Toplam Yikiimliiliikler {Toplam Dederi/Net Varhk Degeri
Harig) (B) 231.570 125.564
Toplam Degeri/Net Varlik Degeri (A-B) 30.804.736  26.996.357

Takip eden dipnotiar bu finansal tablolarin aynimaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.$. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Arahk 2018 hesap ddnemine ait

kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu

(Tlim tutarlar, Tiirk Lirasi (“"TL”) olarak gdsterilmisgtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 1 Ocak - 9 EKkim-
referanslar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Kira Gelirleri 14 2.405.111 370.000
Kar Payi Gelirleri 14 118.718 -
Gayrimenku! Deger Artiglarn 14 3.385.000 -
Finansal Varlik ve Yikimliliklere lligkin Gergeklesmemis
Kar/Zarar 14 (1.826.003) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 14 4 -
Esas Faaliyet Gelirleri 4.082.830 370.000
Yonetim Ucretleri 11 (586.874) (94.604)
Tescil ve ilan Giderleri 11 - (3.703)
Saklama Ucretleri 1 (28.999) (3.917)
Denetim Ucretleri 11 {6.000) (5.000)
Danismanlik Ucretleri 1 (6.680) (13.240)
Kurul Ucrefieri 1 (5.962) (1.350)
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 11 (70.970} (1.829)
Esas Faaliyet Giderleri (705.485) (123.643)
Esas Faaliyet Kar/Zaran 3.377.345 246.357
Finansman Giderleri - -
Net Dénem Kan/Zaran (A) 3.377.345 246.357
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya Zararda Yeniden Simiflandinimayacaklar - -
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiniacaklar - -
Diger Kapsamli Gelir (B) - -
TOPLAM DEGERDE/NET VARLIK DEGERINDE
ARTISIAZALIS (A+B) 3.377.345 246.357

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.$. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Araltk 2018 hesap dénemine ait
toplam deger / net variik degeri degisim tablosu
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirast (“TL"} olarak gosterilmigtir.)

Batimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmig gecmis

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik

referanslan 2018 2017

Toplam Degeri/Net Varhk Degeri {(Dénem Basit) 26.996.357 -
Toplam Degerinde/Net Varlik Degerinde Artig/Azalig 3.377.345 246.357
Katilma Payi ihrag Tutan (+) 431.034 26.750.000
Katilma Payi lade Tutan (-) - -
Toptam Degeri/Net Varlik Degeri (Dénem Sonu) 12 30.804.736 26.996.357

Takip eden dipnotlar bu finansal tabiolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 hesap donemine ait
nakit akig tablosu
(TGm tutarlar, Turk Lirasi ("TL") olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
referanslari 2018 2017
A. igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari (969.207) (25.963.915)
Net Donem Kari/Zarari 3.377.345 246.357
Net Dénem Kari/Zarari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (7.734.836) (370.000)
Net Dénem Kari/Zarar Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler 13 (5.908.833) -
Kar/Zarar Mutabakati ile ilgili Diger Diizeltmeler (1.826.003) (370.000)
isletme Sermayesinde Gergeklegen Degisimler (2.520.549) (26.210.272)
Borclardaki Artis/Azalisla llgili Diizeltmeler 9 106.007 125.564
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis/Azaligla llgili
Duzeltmeler 11 (2.626.556) (26.335.836)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglari (6.878.040) (26.333.915)
Gayrimenkul Deger Artig/Azalislar ile ilgili diizeltmeler 13 3.385.000 -
Kira ve Kar Payr Odemeleri 13 2.523.829 370.000
Diger Nakit Girigleri/Cikiglar 13 4 -
B. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 431.034 26.750.000
Katilma Payi ihraglarindan Elde Edilen Nakit 11 431.034 26.750.000
Yabanci Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit
Benzerlerindeki Net Artig/Azalis (A+B) (538.173) 786.085
C. Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri
Uzerindeki Etkisi - -
Nakit ve Nakit Benzerlerinde Net Artis/Azalis (A+B+C) 4 (538.173) 786.085
D. Donem Basi Nakit ve Nakit Benzerleri 786.085 -
Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D) 4 247.912 786.085

Takip eden dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar
(Tlm tutarlar, Tirk Liras: (“TL”) olarak g&sterilmistir.)

1. Fon hakkinda genel bilgiler

24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.§. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu 24 Gayrimenkul
Portfdy Yonetimi A.$. tarafindan yonetiimektedir.

Fon, 24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 52 ve
94'nci maddelerine dayanilarak 24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.$. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul
Yatinm Fonu igtizaga ve 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul
Yatinm Fonu katilma paylarinin ihracina iligkin olusturulacak Ihrag Belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
3.02.2017 tarih ve 12233903-305.01.01-E.2185 sayili izin yazisi ile onaylanmigtir.

Fon siiresi ve kaginct yilinda kuruldugu: Kurulug tarihi 27 Subat 2017 olan fon siresizdir. Halka arz tarihi
9 Ekim 2017°dir.

Fon'un Kurucu'su, Yénetict'si ve Saklayici Kurum'u ile ilgili bilgiler asagidaki gibidir:
Kurucu:

24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat: 18, Istanbul/Turkiye

Ydnetici:

24 Gayrimenkul Portfdy Ydnetimi A.S.
Mall of Istanbul, The Office, Kat:18, Istanbul/Turkiye

Saklayic Kurum:

Turkiye I3 Bankasi A.S.
Is Kuleleri Kule 1 Kat:1 34330 Levent Begiktag-Istanbul'dur.

Fon portfoyiiniin yonetimi

Fonun katilma payi sahiplerinin haklarini koeruyacak sekilde temsili, yénetimi, ydnetiminin denetlenmesi
ile faaliyeflerinin ictizik ve ihra¢ belgesi hikimlerine uygun olarak yoratilmesinden Kurucu 24
Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. sorumludur. Kurucu fona ait varliklar Gzerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan
haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin yirdtilmesi sirasinda disandan saglanan
hizmetlerden yararlaniimasi, 24 Gayrimenkul Portféy Y&netimi A.$.'nin sorumlulugunu ortadan
kaldirmaz. Fon portfoyl, yonetici 24 Gayrimenkul Yonetimi A.$. tarafindan, Sermaye Piyasasi Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak bu ictiizitk ve Tebli§ hakimleri dahilinde yonetilir.

Fon'un yatinm stratejisi, yliksek ve dizenli kira getirisi elde etmek amaciyla gayrimenkullere yatinm
yapmaktir.Fon portféyiine ahnacak gayrimenkullerin se¢iminde hali hazirda kiracisi olan ve dizenli kira
geliri Greten gayrimenkullere éncelik verilir.

Fon ydnetim licretleri

Fon portfoyd 24 Gayrimenkul Yonetimi A.$. tarafindan yonetilmektedir. Fon, 24 Gayrimenkul Yénetimi
A.S.ye yonetimi ve temsili icin tahsis ettigi donanim, personel ve sair tim hizmetlerin karsihdi clarak
aylk olarak aktif toplamin %0,1666'sidir (Yillik olarak %2'sidir). Y&netim Gcreti, aylik olarak hazirlanan
finansal tablolanin aktif toplarminin %0,1666's1 (bindeylzaltmisaltr} olarak tahakkuk ettirilir ve takip eden
30 is giini igerisinde tahsil edilir.



24 Gayrimenkul Portiy Ydnetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Arahk 2018 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tlm tutarlar, Tirk Lirasi ("TL”) olarak gdsterilmigtir.}

1. Fon hakkinda genel bilgiler {devami)
Denetim iicretleri

SPK 6 Ocak 2005 tarih ve 9/1 sayih karan dogrultusunda 1 Subat 2005 tarihinden itibaren saklama
komisyonu ve bagimsiz denetim giderleri dahil fon giderlerinin kurucu tarafindan degil fonun mal
varhigindan gunlik olarak tahakkuk ettirilerek karsilanmasina karar veriimigtir.

Fonun siiresi
Fon stresizdir.
Fon'un sona ermesi ve fon varhiginin tasfiyesi

-Mevzuatta dngoritlen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara ve
srelere uygun olarak tasfiye edilir.

- Fon bagka bir fonla birlegtirilemez veya bagka bir fona déntstlrtlemez.
-Tasfiye anindan itibaren hi¢bir katiima pay! inra¢ edilemez ve geri alinamaz.

-Tasfiyenin sona ermesi (izerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi igin keyfiyet, kurucu tarafindan
Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

Gayrimenkul sermayesi yatinmiarina iligkin yatirm sinirlamalar

Fon ioplam degerinin en az %80'inin gayrimenkul yatinmlanndan olugmasi zorunludur. Bu oranin
hesaplanmasinda; gayrimenkul yatinm ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglan, tabi
olduklari mevzuat hukiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devambi
olarak en az %75'i gayrimenkul yatirnmlarindan olusan anonim ortakhklarin paylan, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katiima paylar da dikkate alinir. $u kadar ki tabi
olduklan mevzuat hikiimlerine gére hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %75'i gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylanna, Fon toplam
degerinin en fazla %20'si oraninda yatinm yapilabilir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
21 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Uygulanan muhasebe standartlan

SPK, 28 Subat 1990 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanan, XI/6 numaralt tebligi ve bu teblije degisiklik
getiren 19 Aralik 1996 ve 27 Ocak 1998 tarihli teblidler ile Menkul Kiymetler Yatinm Fonlan tarafindan
1 Ocak 1990 tarihinden baglayarak dizenlenecek mali tablo ve raporlann hazirlanip sunulmasina iliskin
ilke ve kurallart belirlemisti. 30 Aralik 2013 farihli ve 28867 (Mukerrer) sayill Resmi Gazete'de
yayimlanan “Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi” (1-14.2) (Teblig) ile 31
Aralik 2013 tarihinde yurarlide girmek Uzere yatinm fonlarinin finansal tablolarinin hazirlanmasinda
Turkiye Muhasebe/Finansal Raporlama Standartlaninin {TMS) esas alinmasi hikkim altina alinmig ve
finansal rapor tamimi yapilarak, bu kapsama finansal tablolar, scrumlutuk beyanlan ve portféy raporlari
alinmigtir. Fiyat raporlan ve portfoy dagiim raporlarindan olugan portféy raporlari, fon portfdylerinde yer
alan varliklanin degerlenmesine ve degerlemeler sonucunda hesaplanan fon portfoy ve toplam
degerlerine iligkin bilgileri iceren raporlar olarak dizenlenmigtir. Aynica SPK sdzkonusu finansal
tablolara iliskin olarak tablo ve dipnot formatlanin yayimlamistir.

(10



24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.$. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinnm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin aciklayic1 dipnotlar {devami)
(Tiim tutarlar, Tirk Lirasi (“TL"') olarak gosterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
21 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
Uygunluk Beyar

Fon, finansal tablolarini Kamu Gézetim Kurumu tarafindan yayinlanan Tirkiye Muhasebe Standartlarina
ve Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan 30 Aralik 2013 tarihli ve 28867 (Mikerrer) sayill Resmi
Gazete'de yayimlanan “Yatinm Fonlarninin Finansal Raporlama Esaslarina Iligkin Tebligi" (11-14.2)
yayimlanan Yatinm Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi'ne  uygun olarak
hazirlamaktadir. Finansal tablolar, gergede uygun degerleri ile yansitilan finansal varliklar, haricinde
maliyet esas! baz alinarak TL olarak hazirlanmigtir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle finansal tablolar yayimlanmak tzere 26 Mart 2019 tarihinde Kurucu
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmisgtir.

Muhasebe politikalarinda degigiklikler ve hatalar

Yeni bir TMS/TFRS'nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi dedisiklikleri, stz
konusu TMS/TFRS'nin sayet varsa, gegis hikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye dénik olarak
uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hitkminan yer almadidi degisiklikler, muhasebe politikasinda
istefe bagh yapilan Snemli degisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalar geriye dénik olarak
uygulanmakta ve énceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir.

Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalan agagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle gegerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlar ve TFRYK yorumlan disinda énceki yilda kullanilanlar ile tutarll olarak uygulanmistir. Bu
standartlarin ve yorumlarin $irket'in mali durumu ve performansi tzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmistir.

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degigiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016'da TFRS 15 Musterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dofan Hasilat standardini
yayinlamistir. Yayinlanan bu standart, UMSK’'nin Nisan 2016'da UFRS 15'e agiklik getirmek igin yaptigi
degisiklikleri de igermektedir. Standarttaki yeni bes agamall model, hasilatin muhasebelegtime ve
olclim ile ilgili gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, mUsterilerle yapilan sézlegsmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan baz: finansal olmayan varlikiarin
(drnedin maddi duran varhk gikiglari) satisinin muhasebelestirilip dl¢ulmesi i¢in model olugturmaktadir.
TFRS 15'in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleridir. S6z konusu
standardin Sirket'in finansal durumu veya performansi tzerinde dnemli bir etkisi oimamistir.

TFRS 9 Finansal Araclar

KGK, Ocak 2017'de TFRS 9 Finansal Araglar nihai haliyle yayinlamigtir. TFRS 9 finansal araglar
muhasebelestirme projesinin ¢ yénunt: siniflandirma ve élgme, deger distkIuga ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklann iginde yonetildikleri is
modelini ve nakit akim ozelliklerini yansitan akilel, tek bir siniflama ve olgim yaklagimina
dayanmaktadir. Bunun (izerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak
ileriye yonelik bir ‘beklenen kredi kaybi’ modeli ile deder dusiklugi muhasebesine tabi olan tim finansal
araglara uyguianabilen tek bir model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin,
finansal borclarini gercede uygun degeri ile dlgme opsiyonunu sectikleri durumlarda, kendi kredi
degeriiliklerindeki dustse bagl olarak finansal borcun gercege uygun degerindeki azalmadan dolay! kar
veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu doguran “kendi kredi riski® denilen konuyu ele
almaktadir. Standart aynca, risk yonetimi ekonomisini muhasebe uygulamalart fle daha iyi
iliskilendirebilmek igin gelistiriimis bir finansal riskten korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak
2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir.

(11)



24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A_S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirnrm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin ag¢iklayici dipnotlar {devami)
{Tim tutarlar, Ttrk Lirasi (*'TL") olarak g&sterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
21 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Alternatif olarak, isletmeler, standarttaki diger sarilan uygulamadan, sadece “gercede uygun deger
dedisimi kar veya zarara yansitilan” olarak belirlenmis finansal yttkGrmlalttklerin kazang veya kayiplarinin
sunulmasina iliskin hukomleri erken uygulamay tercih edebilirler. Séz konusu standardin Sirket'in
finansal durumu veya performansi lizerinde énemli bir etkisi olmamigtir.

TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Arallk 2017'de, TFRS 4 ‘Sigorta Sdzlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamigtir. TFRS 4'te
vapilan degisiklik iki farkll yaklagim sunmaktadir: ‘6rtald yaklagim (overlay approach) ve ‘erteleyici
yaklasim (deferral approach)’. Yeni degigtiriimis standart:

a. Sigorta sdzlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sézlesmeleri standardi yayimlanmadan
dnce TFRS 9 Finansal Araglar standardinin uygulanmasindan olusabilecek dalgalanmayi kar veya
zarardan ziyade diger kapsamli gelirlerde muhasebelegtirme hakki saglayacaktir, ve

b. Faaliyetleri adirlikli olarak sigorta ile baglantih olan sirketlere TFRS 9 Finansal Araclar standardini
istede badh olarak 2021 yilina kadar gecici uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 Finansal Araglar
standardint uygulamay erteleyen isletmeler halihazirda var clan TMS 39 ‘Finansal Araglar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

De§isiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. Séz
konusu dedisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performanst Uzerinde énemli bir etkisi olmamisgtir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

KGK'nin 19 Aralik 2017'de yayimladi§t bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
ddemelerini kapsayan iglemierin muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ik muhasebelestirimesinde kullamlacak déviz kurunun
belirlenmesi amac ile islem tarihini, igletmenin avans alimi veya ddemesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yuktmltklerini ilk muhasebelestirdii tarih olarak belitmektedir.
Isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya dizenledidi sigorta poligelerine (reastirans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reasirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur. Yorum, 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baglayan yilik hesap donemleri i¢in uygulanmaktadir. S6z konusu yorumun Sirket'in
finansal durumu veya performansi Ozerinde dnemli bir etkisi olmamigtir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinfamistir.
Degigiklikler, belirli hisse bazl ddeme iglemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili TFRS
2'ye acikilk getirilmesini amaglamaktadir. Degisiklikler agafidaki konulann muhasebelestirimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak ddenen hisse bazl édemelerin dlcUmitnde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukiimlalukleri agisindan net mahsup 6zellidi bulunan hisse bazll ddeme iglemleri,

c. iglemin niteligini nakit olarak ¢denen hisse bazli iglemden dzkaynaga dayall hisse bazli igleme
dénigtaren hikim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi Ozerinde dnemli bir etkisi olmarmnistir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (*TL") olarak gésterilmistir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
21 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

TMS 40 Yatim Amach Gayrimenkuller: Yatinm Amagh Gayrimenkullerin Transferleri
(Degigiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 40 "Yatinm Amach Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir.
Yapilan degisiklikler, kullamim amaci degisikliginin, gayrimenkulin ‘yatinm amaglh gayrimenkul tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin meveut
olmasina bagli eldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda basglayan yillik hesap
dénemteri igin uygulanmaktadir. Séz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu veya performansi
tizerinde énemli hir etkisi olmarmigtir.

TFRS Yillix lyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017'de, agsadida belirtilen standartiari degistirerek, TFRS Standartlan 2014-2016 dénemine
iligkin Yillik lyitestirmelerini yayinlamistir:

- TFRS 1 "Uluslararas) Finansal Raporlama Standartlaninin ilk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 aciklamalarimin, TMS 19 gecis hukamlerinin ve TFRS 10 Yatinm Isletmelerinin kisa
donemli istisnatarini kaldirmistir. Degigiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanmaktadir.

- TMS 28 ‘“lgtiraklerdeki ve Is Ortaklklarindaki Yatirmlar': Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortaklidindaki yatinm, bir girisim sermayesi kurulugu veya henzeri igletmeler yoluyla dolayh olarak
ya da bu igletmelerce dofirudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakh@indaki
yatinmlanni TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercefje uygun dedger farki kar veya zarara
yansitilan olarak dlgmeyi secebilmesinin, her igtirak veya is ortakhiginin ilk muhasebelestiriimesi
sirasinda gecerli clduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap dénemleri igin uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu
veya performansi {izerinde énemii bir etkisi olmamigtir,

iij) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara dénem dzet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi
icin heniiz yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya basglanmamig yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve yorumlarnn
yiriridge girmesinden sonra finansal tablolarimi ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir,

TFRS 16 Kiralama iglemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardini yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamas! ve finansal kiralama aynmini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler icin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerekiirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelegtirme blylk élglide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup
1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir ve erken uygulamaya izin
verilmektedir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.$. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar {devamt)
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (“TL"') olarak g&sterilmistir.}

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
21 Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)
TMS 28 “istiraklerdeki ve i Ortakliklanindaki Yatinmlar”da yapilan degigiklikler {Degisiklikler)

KGK Aralik 2017'de, TMS 28 lstiraklerdeki ve Ig Ortakliklarindaki Yatirimlar standardinda degisik/iklerini
yayinlamistir, Séz konusu degisiklikler, istirak veya is ortaklifindaki net yatinmin bir pargasini olusturan
istirak veya ig ortakhgindaki uzun vadeli yatinmlar igin TFRS 9 Finanslar Araglan uygulayan igletmeler
icin aciklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Araglar, TMS 28 Istiraklerdeki ve Ig Ortakiiklarindaki Yatirmlar uyarinca
muhasebelestirilen igtiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirmlan kapsamamaktadir. Séz konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9'un sadece sirketin 8zkaynak ydntemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlar
kapsam diginda biraktigina agiklik getirmektedir. Igletme, TFRS 9Q'u, 6zkaynak ydntemine gére
muhasebelestirmedigi ve 6z0 itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir parcasini
olusturan uzun vadeli yatinmlar dahil clmak Ozere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatinmlara
uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yilhik hesap d&nemleri i¢in uygulanacakiir. Erken
uygulamaya izin verilmekiedir. Degisiklik Sirket igin gecgerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performans (zerinde etkisi olmayacaktr,

TFRYK 23 Gelir Vergisi Muameleleri Konusundaki Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler oimasi durumunda, “TMS 12 Gelir
Vergileri'nde yer alan muhasebelegtirme ve olgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agikhk
getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmas! durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayn olarak dederlendirip dederlendirmedigini;

(b} isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari,

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kultaniimamig vergi zararlanni,
kullanilimamig vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d} isletmenin biigi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillk hesap dénemleri igin uygulanacakfir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. [sletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina
dair agiklama yapacaktrr. isletme, ik uygulamada, bu yorumu UMS 8'e uygun olarak geriye donik, ya
da ilk uygulama tarihinde birikmis etkiyi gecmis yil kar zarannin (veya uygunsa, dzkaynak kaleminin
diier bir unsurunun) agilis hakiyesine bir dilzeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye dénik olarak
uygulayabilir,

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK) tarafindan yaymlanmg fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmig standartlar ve yorumlar

Asafiida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama doénemi i¢in henliz yarariige girmemigtir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumiar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS'ye uyarlanmamisgtir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS'nin bir parcasini olusturmazlar. $irket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yururlide girdikten sonra yapacaktir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devamt)
(Tiim tutarlar, Thrk Lirasi (“TL"} olarak gdsterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar (devami)

Yillik lyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

UFRS 13 Gergege Uygun Deger Olgiimii

Karar Gerekgeleri'nde agiklandidi (izere, tUzerlerinde faiz orani belitimeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin énemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gésterilebilecektir. Degisiklikler
derhal uygulanacaktr.

Yillik lyilestirmeler - 20171-2013 Dénemi
UFRS 17 — Yeni Sigorta Stzlegmeleri Standardi

UMBSK, sigorta sézlesmeleri icin muhasebelestirme ve élgim, sunum ve aciklamayi kapsayan kapsamii
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17'yi yayimlamigtir. UFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yukamluloklerin gincel bilanco degerleri ile lgtiminag hem de karin hizmetlerin saglandig dénem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmekiedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir, Standart
Sirket icin gecerli dedildir ve Sirket'in finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (UFRS 9 Degisiklik)

Ekim 2017'de, UMSK, bazi erken &denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis
maliyetinden 6lgtilebilmeleri igin UFRS 9 Finansal Araglar'da ufak degisiklikler yayinlamistir.

UFRS 8'u uygulayan igletme, erken édenebilir finansal varigi, gergege uygun deger degisimi kar veya
zarar yansttilan varlik olarak dlgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, igletmeler negatif tazminli erken &denebilir finansal varliklan itfa edilmig maliyetinden
dlgebileceklerdir.

Degigiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yilik hesap ddnemleri igin uygulanacaktrr. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi lzerinde etkisi clmayacaktir.

Yillik iyilegtirmeler - 2015-2017 Dénemi
UMSK Aralik 2017'de, "IFRS Yillik lyilestirmeler, 2015-2017 Dénemi’ni yayinlamistir.

- UFRS 3 Isletme Birlegsmeleri ve UFRS 11 Miisterek Anlasmalar — UFRS 3'teki degisiklikler bir
sirketin musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroltintl elde etmest sonucu,
ilgili isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarnni yeniden &lcmesi gerektigine agiklik
getirmektedir. UFRS 11'deki degisiklikler bir sirketin mlgterek faaliyet clarak muhasebelestirdigi
isletmenin kontrolinad elde etmesi sonucu, ilgili igletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini
yeniden dlgmesine gerek olmadidina agiklik getirmekiedir.

- UMS 12 Gelir Vergileri — Dedisiklikier, temettlilere (kar dagitimi} iliskin t0m gelir vergisi
etkilerinin, vergilerin nasil dogduguna bakillmaksizin kar veya zararda muhasebelestirilmesi
gerektidi konusuna agiklk getirmektedir.

- UMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degigiklikler, ilgili varlik amaglanan kullanima veya satisa
hazir duruma geldikten sonra édenmemis dzel borglanmalanin bulunmas! durumunda, ilgili
borcun girketin genellikle genel borglanmalanndaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandidi
fonlarin bir pargasi durumuna geldigine agikhk getirmekiedir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin a¢iklayici dipnotlar {devami)
{Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
21 Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillk hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Uzerinde etkisi olmayacaktir.

Planda Yapilan Dedisiklik, Kiigiiime veya Yerine Getirme (UMS 19 Degisiklikler)

UMSK Subat 2018'de muhasebe uygulamalanni uyumlu hale getirmek ve karar verme siirecinde
konuya iligkin daha fazla bilgi saglamak igin UMS 19 Dedisiklikler "Planda Yapilan Degisiklik, Kugulme
veya Yerine Getirme™yi yayinlamigtir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kigUlme veya yerine getirme
gergeklestikten sonra yillik hesap déneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz
maliyetinin glincel aktlteryal varsayimlan kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1
Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yilhik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Igletme bu degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladiina dair actklama
yapacakitr.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalmizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek ddnemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildidi ddnemde hem de gelecek dénemde,
ileriye yonelik olarak, net dénem kar veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansttilir. 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap déneminde muhasebe tahminlerinde herhangi bir
degisiklik yapiimamuistir.

2.3 Onemli muhasebe politikalanmin 6zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar asagida 6zetlenmistir.

Finansal aragiar

Gercede uygun deder farki kar veya zarara vansttilan finansal varliklar:

Bu kategoride alim-safim amach finansal varliklar yer almaktadir.

Alim-satim amag¢li finansal varliklar esas itibariyle, yakin bir tarihte satilmak veya geri satin alinmak
amaciyla edinilen veya ilk muhasebelestirme sirasinda, birlikte yénetilen ve son zamanlarda kisa
dénemde kar etme konusunda belirgin bir egilimi bulundugu yéniande delil bulunan belirli finansal
araglardan clusan bir portféyin pargasi olan variklardir. Bu kategoride hisse senetleri gibi 6zkaynaga
dayall kiymetler, kamu ve 6zel borglanma senetleri yer almaktadir.

Allm-satim amagh finansal varliklar kayda alinmalanni izleyen dénemlerde gergege uyaun degerleri
Uzerinden degerlenir. Alim-satim amagh menkul kKiymetlerin gergede uygun degerindeki degisiklik
sonucu ortaya gikan gergeklesmemis kar/zarar, kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosunda
“Finansal varlik ve yakiomitltklere iliskin gerceklesmemis karfzarar’ da yansitilir. Alim-satim amagh
finansal varliklardan elde edilen faiz ve kupon tahsilatlart ile safis yoluyla gerceklesen kar/zarar, kar
veya zarar ve dider kapsamili gelir tablosunda “Faiz Gelirleri” ve “Finansal varlik ve yakimliliklere
iliskin gergeklesmis kar/zarar” a dahil edilmistir. llk muhasebelestirme sirasinda, igletme tarafindan,
gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan olarak siniflanan finansal varliklar alim satim
amagclh olmayan dzkaynagda dayal kiymetler ve borglanma aragtanni igermektedir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirrm Fonu

31 Araltk 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Lirasi ("TL") olarak gésterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Sozkonusu finansal varliklar, Fon'un igtiztgiinde belirtildigi 0zere Fon'un risk ydnetim veya yatinm
stratejisi gergevesinde gercege uygun defer esas alinarak ydnetilen ve performanslan buna gére
degerlendirilen bir portfdyin pargasi olan varliklar olmalari nedeniyle ik kayda almlanndan gercege
uygun deger farki kér veya zarara yansifilan olarak siniflanan varliklardir (yénetim kuruluna ve icra
kurulu bagkanina veya her kimse bu raporlamanin yapildigi} , ilgili grup hakkinda bu esasa gére bilgi
sunulmaktadir.

Diger finansal borglar

Bu kategoride alim-satim amagl olarak siniflanmayan tim finansal borglar yer almaktadir. Fon repo
borglart, takas borglan, krediler ve finansal yitkUmitlikler ile diger ticari borglarini bu kategoriye dahil
etmektedir. Difer finansal yaktmlaltkler ilk kayda alimdan sonra etkin faiz yéntemi ile hesaplanan itfa
edilmis maliyetleri ile yansitiimaktadir.

Gergege Uygun Deger Olgiimii

Gergefe uygun deger, piyasa katiimcilan arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin
satisindan elde edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyattir.

Finansal varlik ve yakimlulaklerin gergede uygun dederi belirlenmesinde asagdida belirtilen degerleme
esas ve yontemleri kullanmimistir;

1) Degerleme giniinde aktif bir piyasada iglem goéren menkul kiymetler gikis fiyatini yansittd: icin
bekleyen kapanis seans fiyatlari veya kapanis seansinda fiyati olusmayanlar icin bir énceki seansin
agirlikh ortalama fiyatt ve diger ¢ikis fiyatlan ile,

2} Borsada islem gdrmeyen finansal varlik ve yukoimlukler ile tUrev finansal araglar indirgenmis nakit
akim yontemi, &zdes veya karsilastinlabilir araglara iligkin piyasa iglemleri sonucu olusan fiyatlar,
opsiyon flyatlama modelleri ve piyasa katihmcilan tarafindan ¢odunlukla kullanilan ve gézlemlenebilir
girdileri azami kullanan diger ydntemler

Finansal varliklarda deger diigiikliigii

Gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplan, her bilango tarihinde deger dustklogiine udradiklarina iliskin géstergelerin
bulunup  bulunmadidina dair degerlendirmeye tabi tutulur.  Finansal varhd@in ik
muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve stz konusu clayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun gilvenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlar
{izerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varh§in deger dustklogine ugradigina iliskin tarafsiz
bir géstergenin bulunmasi durumunda deger disuklugil zarar olugur. Itfa edilmis degerinden gosterilen
finansal varlikiar icin defer diustkligld tutarn gelecekte beklenen tahmini nakit akimlannin finansal
varligin etkin faiz oran GOzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginki degeri ile defter degeri
arasindaki farktir.

Yabanci para ¢evrimi

Fon'un gegerli ve finansal tablolarin sunumunda kullanilan para birimi TL'dir. Yabanci para iglemler,
islem tarihlerinde gecerli olan déviz kurlan Gizerinden TL'ye ¢evrilmistir. Yabanci paraya dayall parasal
varlik ve yikimlalOkler, bilango tarthinde gegerli olan déviz kurlan kullanilarak; yabanci para cinsinden
olan ve maliyet dederi ile dlgllen parasal olmayan kalemter ilk islem tarihindeki kurlardan; yabanci para
cinsinden olan ve gercede uygun degerleri ile &lgllen parasal olmayan kalemler ise gergede uygun
degerin tespit edildiji tarihte gegerli olan kurlardan Tl'ye gevrilmistir." Cevrimler sonucu olugan kur
farklart kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda yansitiimigtir,
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24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (°TL”) olarak gésterilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3  Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal araglarin netlestirilmesi

Finansal varlik ve yukimliliikler, netlestirmeye yonelik yasal bir hakka ve yaptinm gilcine sahip
olunmas| ve sbz konusu varlik ve yukiimlilukleri net bazda tahsil etmefédeme veya es zamanl
sonuglandirma niyetinin olmasi durumunda bilangoda netlestirilerek gésteriimektedir.

Satis ve geri alig anlagmalarn ve menkul degerlerin 6diing verilmesi islemleri

Tekrar geri ahmlarini 6ngodren anlagsmalar gergevesinde satilmis olan menkul kiymetler (“Repo”,
finansal durum tablosunda "Teminata verilen finansal varliklar’ altinda fon portféyiinde tutulus
amaglanna gore “Gergede uygun deger farki kar/zarara yansitilan” portfdylerde siniflandiriimakta ve ait
oldugu portfoytin esaslarina gére dederlemeye tabi tutulmaktadir.

Repo sozlegmesi kargiligi elde edilen fonlar pasifte “Repo borglar " hesabinda muhasebelestirimekte
ve ilgili repo anlagmalarn ile belirlenen satim ve geri alim fiyatlan arasindaki farkin dsneme isabet eden
kismi igin etkin faiz orani ytntemine gore gider reeskonfu hesaplanmaktadir. Repo islemlerinden
saglanan fonlar karsiiginda édenen faizler kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda "“faiz
gelirleri” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir.

Geri satim taahhidi ile alinmig menkul kiymet ("Ters repo”) iglemleri finansal durum tablosunda “Ters
repo alacaklan” kalemi altinda muhasebelestiriimektedir. Ters repo anlasmalan ile belirlenen alim ve
geri satim fiyatlart arasindaki farkin doneme isabet eden kismi igin “Etkin faiz (i¢ verim) orani ydntemi’ne
gbre faiz gelir reeskontu hesaplanmakia ve kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda “faiz
gelirleri” kalemi alinda muhasebelestirilmektedir.

Takas alacaklarn /borglar

Takas borglart raporlama tarihi itibariyle normal yoldan alim islemlerinde satin alma stzlegmesi yapilmig
ancak teslim alinmamis menkul kiymet alimlanna iliskin olan borglardir.

Takas alacaklari normal yoldan satig iglemlerinde satis sézlesmesi yapiimis ancak teslim edilmemis
menkul kiymet satiglanina iligkin olan alacaklardir.

Takas alacak ve borglar itfa edilmis maliyetleri ile yansitilmaktadir.

Verilen Teminatlar

Fon tarafindan nakit ve nakit benzeri olarak verilen teminatiar (marjin teminatlan) finansal durum
tablosunda ayn olarak gosteriimekte ve nakit ve nakit benzerlerine dahil edilmemektedir. Nakit ve nakit

benzerler] disinda verilen teminatlar (marjin teminatlan) ise teminata verilen nakit ve nakit benzetleri
olarak siniflanmaktadir.
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31 Aralik 2018 farihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin ac¢iklayici dipnotlar (devami)
(Tum tutarlar, Tiirk Liras: (“TL") olarak gésterilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Gelir/giderin taninmasi

Menkul kiymet satis kar/zaran

Fon portféylnde bulunan menkul kiymetlerin, alim ve satimi, Fon paylarinin alim ve satimi, Fon'un gelir
ve giderleri ile Fon'un dider iglemleri yapildiklan gun itibariyle (islem tarihi) muhasebelestirilir. Fon'dan
satilan bir menkul kiymet satis gina degeri (alis bedeli ve satis giiniine kadar olusan deger artis veya
azalislan toptami}) tzerinden ilgili varlik hesabina alacak kaydedilir. Satis giint degeri, ortalama bir
deder olup; ilgili varlik hesabinin borg bakiyesinin, ilgili menkul kiymetin birim sayisina bélinmesi
suretiyle hesaplanir. Satis tutar ile satis glin dederi arasinda bir fark olustugu takdirde bu fark “Menkul
kiymet satis karlan” hesabina veya “Menkul kiymet satis zararlan hesabina kaydolunur.

Satilan menkul kiymete iliskin “Fon paylan deger artig/azalig" hesabinin bakiyesinin ortalamasina gére
satijan kKisma isabet eden futar ise, bu hesaptan ¢ikarilarak “Gerceklesen deder artislari/azahiglan”
hesaplarnna aktanlir. Bu hesaplar ilgili donemdeki diger kapsaml gelir tablosunda netlestirilerek
“Finansal Varlik ve Yokimlaliklere [liskin Gergeklesmis Kar/Zarar' hesabinda, Menkul kiymet alim
satimina ait aracilik komisyonlari da alim ve satim bedelinden ayr olarak "Aracilik komisyonu gideri”
hesabinda izlenir.

Ucret ve komisyon gelirleri ve giderleri

Ucret ve komisyonlar genel olarak tahsil edildikleri veya édendikleri tarihte gelir tablosuna
yansitiimaktadir, Bununla birlikie, fon yénetim Ocreti ve denetim ocreti tahakkuk esasina gére
muhasebelestiriimektedir.

Fon, ters repo iglemleri igin glinlik milyonda 5,5, sabit gefirili menkul kiymet Tahvil ve Bono Piyasasi
islemleri igin ylzbinde 1,15, thale islemleri igin 0, kiymetli madenler i¢in onbinde 3, takasbank para
pivasas! (1-7 gin aras! vadeli) islemleri igin ylzbinde 3 ve takasbank para piyasasi (7 ginden uzun
vadeli) iglemleri icin milyonda 3,2*gin sayisi oraninda aracilik komisyon Gereti 6demektedir.

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri ilgili dénemdeki kar veya zarar ve dijer kapsamit gelir tablosunda tahakkuk
esasina gbre muhasebelestiriimekiedir. Faiz geliri sabit veya degisken getirili yatinm araglarinin
kuponlarindan saglanan gelirlert ve iskontolu devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gére
degerlenmelerini kapsar.

Temettii geliri

TemettD gelirieri ilgili temettliyt alma hakki clustugu tarihte finansal tablolara yansitiimaktadr.
Yonetim licreti

Yaénetim Gcreti tahakkuk esasina gére muhasebelestiriimektedir. Bu fon igin yonetim ocreti, yillik %2°dir.
Giderler

Tum giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestiriimektedir.
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar {(devami)
{Tiim tutarlar, Tiirk Liras (“TL") olarak gésterilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
Fiyatlama Raporuna iligkin Poriféy Degerleme Esaslari
Vergi

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu'nun Gegici 67. maddesinde 7 Temmuz 2008 tarihinde 5527 sayli yasa
ile yaptlan degisiklik ve bu degisiklik gercevesinde yayinlanan 23 Temmuz 2006 tarih ve 26237 sayil
Resmi Gazete'de yayinlanan karar ile Sermaye Piyasasi Kanunu'na gére kurulan menkul kiymetler
yatinm fonlan (borsa yatinm fonlari ile konut finansman fonlari ve varlik finansman fonlan dahil) ile
menkul kiymetler yatirim ortalikiarinin portfoy igletmeciligi kazanglari Gzerinden yapilacak tevkifat orani
1 Ekim 2006 tarihinden itibaren %0 olarak degigtirimigtir.

Katilma paylan

Katilma paylar! pay sahiplerinin opsiyonuna bagl olarak paraya gevrilebilir olup, finansal yukamlalok
olarak degerlendirilmektedir. Katilma paylar Fon’un net varlik degeri izerinden giinllik olarak belirlenen
fiyatlardan pay sahipleri tarafindan ahnip satilabilir. Katilma payinin fiyati fon net varlik/ toplam
degerinin, degerleme gtiniinde tedaviilde olan pay sayisina bolinerek belirlenmektedir.

Portfaye alinan girigim sermayesi yatirimlan alig maliyetleri ile kayda gegirilir. Yabanci para cinsinden
varliklarin ahs maliyeti satin alma giiniindeki yabanci para cinsinden dederinin TCMB déviz satig kuru
ile carpiimasi suretiyle bulunur.

Alis tarihinden baslamak uzere katiima pay fiyatinin tespit edildigi fiyat raporunda ;

(a) Portfoydeki paylari borsada iglem gormeyen girigim sirketlerindeki paylar, girisim  sirketi
niteligindeki halka agik anonim ortakliklarin imtiyazll paylari ile kolektif yatnim amaciyla
yurtdisinda kurulan kuruluglardaki ve yurt iginde kurulu 6zel amagcl sirketlerdeki paylanin dederi
Kurulca uygun gérilen kuruluglara hazirlatilacak degerleme raporiar ile tespit ettirilir. Su kadar ki,
bir hesap donemi iginden bir kereden fazla fiyat agiklanmasi halinde, yilsonunda hazirlatitacak
degerleme raporu tarihine kadar fon kurucusu tarfindan belirlenecek periyotiarda séz konusu
degerlerin degerleme raporlarini haziffayan kuruluglar tarafindan gézden gegirilerek fiyat
raporunda kullaniimasi yeterlidir.

(b)  Girisim sermayesi niteligindeki halka agtk anonim ortakliklarimin borsada iglem gérmeyen paylan
degerleme guniinde, borsada iglem goéren paylar igin borsada olugan en son seans agirhkh
ortalama fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki, kapanig seansi uygulamasi bulunan piyasalarda islem
géren paylarn degerlemesinde kapanig seansinda fiyatin olugmamasi durumunda ise borsada
olusan en son seans agirhikl ortalama fiyatlar kullanilir. Degerleme ginunde borsada alm satima
konu olmayan paylar igin son iglem tarihindeki borsa fiyati kullanilir.

(c) Girisim sermayesi yatinm ortakliklan tarafindan ihra¢ edilen sermayesi piyasasi araglarindan
borsada islem gormeyenler KGK tarafindan yayimlanan TMS/IFRS hikimleri gergevesinde
degerlenir.

Portfoyde yer alan ve yukarida belirtilenlerin diginda kalanlar digindaki para ve sermaye araglari
ile diger varlik ve yukimiglokleri “Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina {ligkin
Tebligi" (Il-14.2)'nin 9. Maddesi gercevesinde dederlenir.

ve satis degeri, Fon toplam degerinin dolagimdaki pay sayisina bélunmesi ile bulunur.

Onemli muhasebe dederiendirme, tahmin ve varsayimlan

Hissedarlik, sézlesmeye dayall haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla karg! tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iligkili kurulug olarak
tanimlanirlar. iligkili kuruluglara ayni zamanda sermayedarlar ve Fon ydnetimi de dahildir. Iligkili kurulug
islemleri, kaynaklarin ve yoktmlaloklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini igermektedir.

(20)



24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirim Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait
finansal tablolara iligkin aciklayici dipnotlar (devam)
{Tiim tutarlar, Tirk Liras: ("TL."} olarak gosterilmigtir.)

3. Boliimlere gére raporlama

Fon, Fon'un yatinm stratejisine uygun olarak cesitli menkul kiymetlere ve turevlere yatinm yapmak
amaciyla tek faaliyet bolumi olarak yapilanmigtir. Fonun tam faaliyetleri birbiriyle iliskili ve birbirlerine
bagimlidir. Dotayistyla tim Gnemli faaliyet kararlar Fon'u tek bir bolim olarak degerlendirmek suretiyle
alinmaktadir. Tek faaliyet bélumine iligskin bilgiler Fon'un bir botan olarak sunulan finansal tablo
bilgilerine esittir.

4. Nakit ve nakit benzerleri

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerlerinin detay! agadidaki gibidir;

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Bankalar(*) 247.912 786.085
Toplam 247.912 786.085

{*) 31 Araltk 2018 tarihi itibariyle bankalar hesabinda sinflanan 247.912 TL Ig Bankasi A.S.’de vadesiz hesapta
bulunmaktadir.
5. Finansal varliklar

Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle finansal varhklarina iliskin detay asagidaki gibidir. (31 Aralik 2017:
Bulunmamaktadir)

31 Aralik 2018

Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan

finansal varhklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri
Kira Sertifikalan Katihm Fonlan{*) T27.324 807.179 807.179
Toplam 727.324 807.179 807.179
(*) Sirket 2018 yil igerisinde KT Portféy Yénetimi A.$. fonlar satin almistir,
6. Yatinm amach gayrimenkuller
Gergede
1 Ocak 2018 Aktiflesgtirilmis uygun deder 31 Aralik 2018
agihg bakiyesi Alimlar Giderler farki  kapams bakiye
Yatinm amagh gayrimenkiiller
Arsa ve araziler(*) 22.440.000 - 270.000 3.385.000 26.095.000
Toplam 22.440.000 - 270.000 3.385.000 26.095.000

*) For’un 31 Aralik 2018 tarthi itibariyle Yatinm amach gayrimenkulleri 31 Aralik 2018 tarihinde TSKB
Gayrimenkul Degerleme A.$. farafindan degerlendirilmigtir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu
31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin agiklayici dipnotlar {devami)
(Tiim tutarlar, Tiirk Liras: (°TL”) olarak gdsterilmigtir.)

6. Yatinm amacit gayrimenkuller (devamni)

9 Ekim 2017 agilis Gergede uygun 31 Aralik 2017
bakiyesi Almlar_ Cikiglar deger farki kapanis bakive

Yatirnm amagh gayrimenkiiller
Arsa ve araziler(*) - 22.440.000 - - 22.440.000
Toplam - 22.440.000 - - 22.440.000

*) Fon'un 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle Yatinm amagli gayrimenkulleri 25 Ekim 2017 tarihinde TSKB Gayrimenkul
Degerleme A.$. tarafindan degerlendirilmistir.

7. Diger varliklar

Fon'un 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle diger varliklarinin detay! agadidaki gibidir;

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017

Gayrimenkul Alrmindan Kaynaklanan Devreden KDV(*) 3.509.080 3.893.400

Diger Devreden KDV 5.894 2436

Toplam 3.514.974 3.895.836
(*) llgili bakiye Samsun’da bulunan arsa ve binanin (Yatinm Amach Gayrimenkuller'in) alimindan kaynakianan

katma deder vergilerinden olugmaktadir.
8. Ticari alacaklar

Fon'un 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle ticari alacaklarin detayi asa§idaki gibidir;

31 Aralk 2018 31 Arahk 2017

Kiracilardan alacaklar (*) 371.241 -
Toplam 371.241 -
™ llgili bakiye Samsun’'da bulunan arsa ve binanin Mekiebim Egitim Kurumlan Ticaret A.S.tarafindan tahakkuk

etmisg kira bedellerinden olugmaktadir.

9. Diger borglar ve iligkili taraflara borglar
31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle diger borglarin detay asagidaki gibidir;

Diger borglar 31 Arahk 2018 31 Aralik 2017
Saklama Giderleri 8.098 3.894
Denetim Ucreti 3.000 5.000
Danigmaniik Giderleri 804 2,587
Kurul Ucretleri 1.531 1.350
Vergi, Resim, Harg ve Tapu Giderleri 245 47
Noter Giderleri 344 -
Toplam 14.022 12.878
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24 Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL") olarak gosterilmigtir.)

9, Diger borglar ve iligkili taraflara borglar (devami)

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle iligkili taraflara olan borglarin detay asagidaki gibidir;

lligkili tarafa borglar

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Yénetim Ucretleri (*) 216.312 94.604
Diger Borglar 1.236 18.082
Toplam 217.548 112.686

* 31 Aralik 2018 ve 31 Araltk 2017 tarihleri itibariyle fon ydnetim Gcreti 24 Gayrimenkul Portfdy Yénetim A.S've ait
borglardan olugsmaktadir. Fon’un sermaye piyasasi araglarindan olusan menkul kiymetler portfdyii 24 Gayrimenkul
Portfoy Yonetimi A.$. tarafindan yénetiimektedir. Fon, 24 Gayrimenkul Portféy Yénetimi A.S.'ve yonetimi ve temsili
igin tahsis etti§i donanim, personel ve sair tim hizmetlerin kargiigt yilhk fon aktif dederinin toplam %2’sinden
olugur.Y6netim Gcereti,aylik fiyat raporu sonunda hazirlanan fiyat raporiarinda Fon aktif degerinin ayllk %0,1666's!
kadar bir yonetim (creti tahakkuk etfirmekie ve 24 Gayrimenkul Portfdy Yonetimi A.S.'ve édenmektadir.

10. Kargiliklar, kosullu varlik ve borglar

Fon'un 31 Aralik 2018 ftarihi itibariyla kargiliklart, kosulluk varliklan ve borglari bulunmamaktadir.

(31 Aralik 2017 - Yoktur)

11. Niteliklerine gore giderler

Fon'un kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda giderler niteliklerine gére sunulmus olup, Esas
faaliyetlerden diger giderlerin ve komisyon ve diger iglem tcretleri detay agagidaki gibidir:

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Yénetim Ucretleri 586.874 94 604
Danismanlhk Ucreti 6.680 13.240
Denetim Ucretleri 6.000 5.000
Saklama Ucretleri 28.999 3.917
Tescil ve ilan Gideri - 3.703
Kurul Ucretleri 5.962 1.350
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (*) 70.970 1.829
Toplam 705.485 123.643
™) Beyanname damga vergileri,tapu, diger harg giderleri, noter gideri ve emlak vergilerinden olusmaktadir.
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24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu
31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap donemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(Tim tutarfar, Tiirk Lirasi ("TL”) olarak g&sterilmigtir.)

12.  Toplam deger / Net varlik degeri ve toplam degeri / Net varlik degerinde artis / azalis

Asagdida Fon'un cari dénem ile gegmis ddnem finansalina ait birim pay degeri ile toplam deger / net
varlik degerinin detay! verilmistir.

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Fon toplam degeri (TL}) 30.804.736 26.996.357
Dolagimdaki pay sayis| (Adet) 27.178.800 26.750.000
Birim pay dederi (TL) 1,133410 1,009210
31 Aralik 2018 31 Aralhk 2017

Adet Adet

Ddnem baginda dolagimdaki pay sayisi 26.750.000 -
Dénem icinde satilan katiima belgesi sayisi-adsti 428.800 26.750.000

Dénem iginde geri alinan katilma belgesi sayisi - -

Toplam 27.178.800 26.750.000

13. Fiyat raporundaki ve finansal durum tablosundaki toplam deder / net varhk degeri
mutabakat

Fon'un 31 Araltk 2018 tarihi itibariyle finansal varliklarin finansal durum fablosundaki 30.804.736 TL (31
Aralik 2017: 26.996.357 TL) tutarindaki dederleri fon'un fiyat raporundaki finansal varliklarin toplami ile
aynidir.

14. Hasilat
1 Ocak - 1 Ocak -
Esas Faaliyet Gelirleri 31 Arahk 31 Arahk
2018 2017
Kira gelirleri 2.405.111 370.000
Kar pay) gelirleri 118.718 -
Gayrimenkul Deger Artig/Azaliglan 3.385.000 -
Finansal Varhk ve Yokumltlklere lligkin Gergeklesmemis Kar/ (Zarar) {1.826.003) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 4 -
4.082.830 370.000

15. Yoénetim licretleri

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle yénetim Gcreti gideri 586.874 TL'dir. (31 Aralik 2017: 84.604 TL).

16. Finansman giderleri

Fon'un 1 Ocak— 31 Aralik 2018 hesap dénemi itibariyle finansman giderleri bulunmamaktadir. (31 Aralik
2017 Bulunmamaktadir).

17.  Diger kapsaml gelir tablosu unsurlarinin sunumu

Fon'un 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap ddnemi itibariyle diger kapsamli gelirleri bulunmamaktadtr. (31
Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.$. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinnm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin agtklayici dipnotlar {(devami)
{Tam tutarlar, Tirk Lirasi {*TL") olarak gosterilmigtir.)

18. Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almig oldudu bir kararla, Trkiye'de faaliyette bulunan ve SPK farafindan
kabul edilen muhasebe ve raporlama ilkelerine (*“SPK Finansal Raporlama Standartlan™) uygun finansal
tablo hazirlayan fonlar igin, 13 Aralik 2012 tarihinden itibaren gecerli olmak (izere enflasyon muhasebesi
uygulamasinin gerekli olmadidint ilan etmigtir. Fon'un yilsonu finansal tablolan bu karar gergevesinde
hazirlanmistir.

19. Tiirev araclar

Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle portféytnde tirev finansal araglan bulunmamaktadir. (31 Aralik
2017: Bulunmamaktadir.}

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Finansal risk faktorleri

Fon faaliyeti geredi piyasa riskine (faiz orani riski ve hisse senedi fiyat riski), kredi riskine ve likidite
riskine maruz kalmaktadir. Fon'un risk ydnetim amaci Fon'un yatirim stratejileri kapsaminda katihm
paylannin degerini maksimize etmektir. Fon menkul kiymetlerini ger¢ede uygun fiyatiar ile degerleyerek
maruz kalinan piyasa riskini faiz ve hisse senedi pozisyon riski ayriminda ginlik olarak takip etmektedir.
Fon Kurulu'nca, belirli dénemlerde portfoyin yonetimine iliskin stratejiler ve limitler belirlenmekte; porifdy
yéneticileri tarafindan bu cergevede yonetilimektedir. Ekonomik tablonun ve piyasalarin durumuna gére
bu limit ve politikalar degisim gdstermekte, belirsizliin hakim oldugu dénemlerde riskin asgari dizeye
indirilmesine ¢aligiimaktadir.

Yofjunlagma riski

Fon igtlizaglnde belirlenen ydntemler uygulanmis olup, sdz konusu yatinm stratejisi de dahil olmak
izere, fona alinacak menkul kiymetlerin fon portfdyline orani iglemleri mevzuata, i¢ thzik ve
izahnamede belirlenen sinirlamatara uygunluk arz etmektedir.

Faiz orani riski

Faiz orani riski, piyasa faiz oranlarinda meydana gelen degisikliklerden dolayl fon’'un faize duyarl
finansal varliklanmn nakit akislarinda veya gercedie uygun dederinde dalgalanmalar olmasi riskidir.
Fon'un faize duyarlilidi finansal araglarin faiz dedisimine bagh olarak finansal varliklarin gergege uygun
degderlerinde olacak degisikligi icermektedir. Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla aktif ve pasiflerinin
yeniden fiyatlandirmaya gére kalan vadeleri ile likidite riskinde agiklanan kalan vadeleri buyik 8lgude
aynidir. Bu sebeple, bu finansal tablo notlarinda faiz orani riski ile ilgili ilave bir tablo sunulmamistir.

Fiyat riski

Sirket piyasa fiyatiyla dederlenen finansal varliklara sahip olmadidindan fivat riskine maruz
kalmamakiadir.
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24 Gayrimenkul Portfoy Ydnetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatirnm Fonu

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap ddénemine ait
finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar {devami)
(Tiim futarlar, Tiirk Lirast (“TL") olarak g&sterilmigtir.)

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligt ve diizeyi (devami)
Likidite riski

Likidite riski, nakit olarak ya da diger bir finansal varhgin teslimi suretiyle ddenen finansal borglarla ilgili
yukomlOiiklerin yerine getirilmesinde zorlanma riskidir. Fon, katlma paylannin paraya gevrilmesine
bagh olarak giinluk nakit ¢ikis riskine maruzdur. Fon’un politikasi varliklarinin en az %0 - %100 ‘Und
piyasada hemen satilabilecek likit yatinmlarda tutmaktir. Ayrica Fon'un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle
247.912 TL nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. (31 Aralik 2017: 786.085 TL)

31 Arahk 2018

Sdzlegme

Sozlegme uyarinca vadeler uyarinca nakit
Defter gikiglar toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan
degeri ([+11+1H+1V) kisa (l) arasli (ll) arasi (lll) uzun {IV}
Diger borglar (14.022) (14.022) (14.022} - - -

iligkili taraflara borglar {217.548) (217.548)  (217.548)
Toplam ylk{mliilik {231.570}) (231.570) (231.570) - - -
31 Aralik 2017

Sozlesme

o uyarinca nakit
Sozlegme uyannca vadeler Defter  ¢tkiglar toplam 3 aydan 3-12ay 1-5 il 5 yildan
dederi {1+1+11+1V) kisa {I) arast {ll) arasi (ll}) uzun {IV})
Diger borglar (125.564) (125.564)  (125.564) - - -
Toplam yiikiimliiliik (125.564) {125.564) (125.564) - - -

Katilma paylar pay sahibinin opsiyonun da talep edildigi anda paraya ¢evrilebilmektedir. Ancak yénetim
yukarda sunulan sozlesmeye badh wvade analizinin gergek nakit akiglanini yansitmasin
beklememektedir, zira katiima pay sahipleri katilim paylarini daha uzun slrelerde elde tutmaktadir.

Kur riski

Kurlardaki degigimin fon portféylnde yer alan yabanct para cinsinden finansal varliklarin ilerdeki nakit
akislar veya gercege uygun degerinde yaratacadl dalgalanmalar kur riskini dogurmaktadir. Fon kur
riskini yonetmek igin agagidaki tablo Fon'un déviz pozisyonu ile TL ‘sinin ilgili yabanci para kargisinda
5% deger kaybetmesi /kazanmastnin, diger tam dediskenler sabit kalmak kaydiyla, Fon'un net varlik
degeri Uzerindeki potansiyel etkisini gostermektedir. Fon'un 31 Aralk 2018 itibanyla kur riski
bulunmamaktadir (31 Aralik 2017 - Yoktur.).
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24 Gayrimenkul Portféy Yonetimi A.S. Al Zamil Kira Getirili Gayrimenkul Yatinm Fonu
31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin a¢iklayici dipnotlar (devami)
{Tim tutarlar, Tiirk Liras) {*TL") olarak gésterilmigtir.)

20. Finansal araclardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)

Finansal varlik ve yiikiimliliiklerin ger¢ege uygun dederi ile gésterilmesine iliskin agiklamalar
a} Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilaniar:

Finansal tablolarda maliyet veya itfa edilmis maliyet ile yansitilan nakit ve nakit benzerleri ile diger alacak

ve borglarin kisa vadeli olmalari nedeniyle defter degerlerinin gergede uygun degerlerini yansithg
varsayllmistir.

Gercegde uygun deger Itfa editmis
31 Aralik 2018 Krediler ve alacaklar farki karfzarara degerinden
(nakit ve nakit yansitilan finansal giisterilen finansal
benzerleri dahil) varhiklar yikiimliiliikler _ Defter degeri Not
Finansal variklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 247.912 - - 247912 4
Finansal Varliklar - 807.179 - 807.179 5
Yatirim Amagl Gayrimenkuller - 26.095.000 - 26.095.000 5}
Finansal yokimiilikler
Diger Borglar (14.022) - - (14.022) 9
fligkili Taraflara Borglar (217.548) - - (217.548) 9
Gergege uygun defer Itfa edilmig
Krediler ve alacaklar farki karfzarara degerinden
31 Aralk 2017 {nakit ve nakit yansitlan finansal  gbsterilen finansal
benzerleri dahil} varhklar yikdmitliikler  Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 786.085 - - 786.085 4
Yatinm Amagh Gayrimenkuller - 22.440.000 - 22.440.000 B
Einansal yikamliilikler
Diger Borglar {125,564) - - {125.564) 9

b) Finansal tablolarda gercege uygun degeri ile yansitilanlar

Finansal tablolarda gercede uygun degeri ile yansitilan finansal varliklarin ve yukiimltluklerin gercege
uygun degerlerinin tespitinde kullanilan girdilerin seviyelerine gore dagiimi asagidaki gibidir:

+  Birinci seviye: Finansal varlik ve yokumlultkler, dlgtim tarihinde erigilebilen, 6zdes vartiklarin veya
borglarin aktif piyasalardaki kotasyon fiyatlan {dizeltilmemis olan)ile dederlenmektedir.

» Ikinci seviye: Finansal varlik ve yukumitlukler, ilgili varik ya da yGkamlulagin birinci seviyede
pelirtilen borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmektedir.

» Uglinct seviye: Finansal varlik ve yikumlUlukler, varlik ya da yukamlologin gercede uygun
dederinin bulunmasinda kullanilan piyasada godzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
dederlenmektedir.

Gergede uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar (alim satim amaclh finansal
varliklar) devlet i¢ borglanma senetleri, 6zel sektdr tahvilleri ve hisse senetlerinden olugsmaktadir ve rayic
deferlerinin beliftenmesinde piyasa fiyatlan esas alimir. 31 Aralik 2018 itibariyla finansal varhklarin
seviyeleri asagidaki gibidir (31 Aralik 2017 bulunmamaktadir).
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31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin agiklayici dipnotlar (devami)
(TUm tutarlar, Tiirk Lirasi {("TL”) olarak gésterilmistir.)

20. Finansal araglardan kaynakianan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

31 Aralik 2018

1. Seviye | 2. Seviye | 3. Seviye | Toplam

Finansal varhklar:
Alim-satim amach finansal varliklar — Kira Sert. Katthm Fonlan | 807.179 - - 807.179
Toplam finansal varliklar 807.179 - - 807.179

Finansman Riski

Fonun ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zamaninda gerekli dlgiide ulagmamas! nedeniyle zarar
ugrama olasihgidir. Asagidaki kriter ve limitler gergevesinde 6lgilir.

«  Banka kredileri fon toplam degerinin %50 sini gegemez.
+  Hazir degerler ile kullanilmamig kredi limitlerinin toplami, fon toplam degerinin %20'sinden az
olamaz.

Kargi Taraf Riski

Kars taraf riski, karg! tarafin yuktimluliklerini yerine getirememesi nedeniyle kargi kargiya kalinabilecek
zarar olasiigidir. Asagidaki kriter ve limitler cergevesinde dlgilar.

«  Fon'un ticari alacaklar toplami, fon portfdy degerinin %40’ indan fazla olamaz.
21.  Nakit akig tablosuna iligkin agiklamalar

Nakde esdeger varliklar ddneme isabet eden kasa ve faiz gelir reeskontlar hari¢ orijinal vadesi iig aydan
kisa olan bankalardan alacaklardan olugmaktadir.

22. Toplam deger/net varlik degeri degisim tablosuna iligkin agiklamalar
Toplam deger / net varlik dederine iligkin agiklamalar dipnot 11'da agiklanmstir.

23. Finansal tablolar 6nemli 6lgiide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 30 Aralik 2013 tarihli ve 28887(mikerrer) sayih Resmi Gazete'de
yayimlanan Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina lligkin Tebligi (11-14.2) ve 28 Subat 2016
tarihli ve 29636 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Esaslanna
fliskin Tebligi (11-14.2yde Degisiklik Yapilmasinda Dair Tebli§ (1l-14.2.a) ile Menkul Kiymet Yatirim
Fonlar tarafindan dizenlenecek mali tablo ve raporlarin hazirlanip sunulmasina iliskin ilke ve kurallara
uygun olarak haztrlanmistir.

24, Raporlama déneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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