Deniz Yatirrm Menkul
Kiymetler Anonim Sirketi ve
Bagh Ortakliklari

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide
finansal tablolar ve bagimsiz denetim raporu



BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler Anonim Sirketi Genel Kurulu’na,
A) Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler Anonim Sirketi'nin (“Sirket”) ve konsolidasyona tabi ortakliklarinin
(birlikte “Grup” olarak anilacaktir) 31 Aralik 2018 tarihli konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte
sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya zarar ve konsolide diger kapsamli gelir tablosu,
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu ve konsolide nakit akis tablosu ile dnemli muhasebe
politikalarinin 6zeti de dahil olmak Ulzere finansal tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Gorisumize gore ilisikteki finansal tablolar, Grup’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla konsolide finansal
durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap donemine ait konsolide finansal performansini ve konsolide
nakit akislarini, Turkiye Finansal Raporlama Standartlarina (TFRS) uygun olarak tim énemli yonleriyle
gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2) Goriisun Dayanagi

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina
(BDS’lere) uygun olarak yuritilmustir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun
Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklari
bdlimuinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik
Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik
hikimlere uygun olarak Gruptan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimizin olusturulmasi i¢in yeterli ve uygun
bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6énem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi ¢ercevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin
gOrusimuzin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.



Kilit Denetim Konusu

Tiirev finansal araglar

Vadeli doviz alim ve vadeli doviz satim islemleri,
para ve faiz swap iglemleri, para ve faiz
opsiyonlari, para ve faiz futures islemleri ve diger
tim turev finansal aracglar, bilangcoda gergege
uygun degerleri Uzerinden kayda alinmakla
beraber, gergege uygun degerleri stirekli yeniden
degerlemeye tabi tutulmaktadir. ilgili tutarlarin
detayi Dipnot 12’de agiklanmistir.

Turev finansal araglarin gergege uygun degerleri,
varsayimsal yaklasimla gergeklestirilen
hesaplamalar ile belirlenmektedir. Tirev finansal
araclara iliskin varsayimsal yaklagimdan kaynakh
olugan belirsizlik nedeniyle bahsi gegen konu, Kilit
bir denetim konusudur.

Stoklar

31 Aralik 2018 tarihi itibari ile Grup’un finansal
tablolarinda, 259.163.049 TL tutarinda stoklar
bulunmaktadir. Stoklar, Grup tarafindan kisa
vadede satis amagh konut insa etmek igin
edinilmis arsalar ve bu arsalar Uzerinde insa
edilen konutlarin maliyetlerinden olugmaktadir.
Stoklar ile ilgili muhasebe politikasi dipnot 2’de,
ilgili stok tutarlari ise dipnot 14’te aciklanmistir.
Grup’un toplam varliklarinin dnemli bir b&limuni
olusturmasi ve stoklarin icerdigi satin alim,
dénlstirme-aktiflestirme ve katlanilan diger
maliyetlerin muhasebelestiriimesi gibi hususlar
nedeniyle, satillacak konut stoklari, denetimimiz
igin kilit denetim konusu olarak
degerlendiriimektedir.

Kilit denetim konusunun denetimde nasil ele
alindigi

Denetim prosedurlerimiz, isleme karsi taraflardan
yazili mutabakat temin edilip ilgili tirev islemin
detaylarinin  mutabakatla  karsilastiriimasini
icermektedir. Orneklem olarak segilen tiirev
finansal araglarin gergcege uygun deger
kontrolleri, denetim ekibimizin bir pargasi olan

degerleme uzmanlari tarafindan
gercgeklestirilmistir. Sirket'in degerlemede
kullandigi temel  girdiler, piyasa  veri
saglayicilarindan alinan fiyatlarla
karsilastiriimistir.

Yukarda aciklanan konu ile ilgili uygulanan

denetim prosedurlerimiz kapsaminda asagidaki
konulara odaklanilmistir;

= Cari donem icerisinde stoklara eklenen
gelistirme maliyetlerinin fatura ve hakedis
belgesi gibi belgelerle kargilastiriimasi

= Cari dénemde stoklar Uzerine aktiflestirilen
borglanma maliyetlerinin incelenmesi

=  Aktiflestirilen kur farklarinin test edilmesi ve
borclanma maliyetleri ile mutabakatinin
saglanmasi

Stoklarin  net  gerceklesebilir  degerlerinin,
degerleme raporlari ve gerceklesen satislar ile
kontrol edilmesi




Yatinm amagh gayrimenkullerin
degerlemesi ve agiklanan 6nemli bilgiler

Dipnot 2 ve 17’de agiklandidi tzere Grup, ilk
muhasebelestirme sonrasinda yatirrm amagh
gayrimenkullerini  gercege uygun deger
yontemi ile degerlemektedir. 31 Aralik 2018
tarihi itibari ile finansal tablolarda gosterilen
202.001.230 TL degerindeki yatirrm amagli
gayrimenkullerin  gercege uygun degeri
bagimsiz dederleme sirketleri tarafindan
belirlenmis olup, detaylar 17 no’lu notta
aciklanmistir. Yatirrm amagli gayrimenkullerin
Grup’un toplam varliklarinin  6énemli bir
boélimind  olusturmasi  ve  uygulanan
degerleme metotlarinin 6énemli tahmin ve
varsayimlar igermesi sebebi ile, yatirrm amagli
gayrimenkullerin degerlemesi tarafimizca bir
kilit denetim konusu olarak
degerlendiriimektedir.

Tarafimizca, yonetim tarafindan atanan gayrimenkul
degerleme uzmanlarinin, ehliyetleri, yetkinlikleri ve
tarafsizliklari degerlendirilmistir.

Yaptigimiz denetimde, yatirm
gayrimenkullere ait degerleme  raporlarinda
degerleme uzmanlarinca kullanilan degerleme
metotlarinin uygunlugu degerlendirilmistir.
Degerleme raporlarinda bagimsiz bdélimler igin
degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerlerin
dipnot 17°’de aciklanan tutarlara mutabakati kontrol
edilmistir. Ayrica, degerleme raporlarinda kullanilan
kira gelirleri, kira sdzlesmelerinin siresi, doluluk

amagli

oranlari ve yodnetim giderleri gibi girdilerin
mutabakati tarafimizca kontrol edilmistir.
Uyguladigimiz denetim proseduirleri arasinda,

degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde
kullandiklari varsayimlarin (reel iskonto orani, piyasa
kiralari ve tahmini doluluk oranlarini igeren)
kargisinda piyasa verilerinin tetkiki bulunmaktadir.
Bu degerlendirme igin bagh bulundugumuz denetim
agina dahil bir bagka sirketin degerleme uzmanlari
calismalara dahil edilmistir.

Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin ve degerleme metotlarinin varhgi
dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir edilen
degerin kabul edilebilir bir aralikta olup olmadigi
tarafimizca degerlendirilmistir.

Ayrica, konsolide olmayan finansal tablolarda ve
aciklayici dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunlugu,
aciklanan bilgilerin konsolide olmayan finansal tablo
okuyuculari igin 6nemi dikkate alinip tarafimizca
sorgulanmistir.
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4) Yoénetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Konsolide Finansal Tablolara iligkin
Sorumluluklari

Grup yOnetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun
bir bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gérdigu i¢ kontrolden sorumludur.

Konsolide finansal tablolari hazirlarken yoénetim; Grup’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Grup’u tasfiye etme ya
da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi siirece isletmenin sirekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup’un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir bitlin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakh énemli yanlislik icerip
icermedigine iliskin makul glivence elde etmek ve gdérisimuzu iceren bir bagimsiz denet¢i raporu
dizenlemektir. BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina
uygun olarak yirutilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gutivence; yiksek bir glivence
seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhgliklar
hata veya hile kaynakh olabilir. Yanlisliklarin, tek basina veya toplu olarak, konsolide finansal tablo
kullanicilarinin  bu tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul olglide
bekleniyorsa bu yanlisliklar 6nemli olarak kabul edilir.

BDS’lere ve Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
yuratilen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanlislik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendiriimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve gorusimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir (Hile; muvazaa, sahtekéarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali
fiillerini icerebildiginden, hile kaynakh énemli bir yanhshgi tespit edememe riski, hata kaynakli
Onemli bir yanhglig tespit edememe riskinden yuksektir).

" Grup’un i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goérus bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedurlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

" Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe
tahminlerinin ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendiriimektedir.

" Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup’un sirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin

ciddi suphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili Gnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi
hakkinda ve ydnetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca
variimaktadir. Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
konsolide finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz
olmasi durumunda olumlu gérus disinda bir goris vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar,
bagdimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla
birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Grup’un sirekliligini sona erdirebilir.

= Konsolide finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile
bu tablolarin, temelini olusturan islem ve olaylari gercede uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendiriimektedir.
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] Konsolide finansal tablolar hakkinda goériis vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet bolumlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde
edilmektedir. Grup denetiminin yOnlendiriimesinden, gdzetiminden ve yuritilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim goérisinden de tek basimiza sorumluyuz.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
Uzere, bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgularini Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikidmlere uygunluk sagladigimizi tst yénetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu distnulebilecek tim iligkiler ve diger hususlari
ve -varsa- ilgili dnlemleri Ust yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok 6énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
agiklamanin doguracadr olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracagi kamu vyararini
asacaginin makul sekilde beklendidi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi
raporumuzda bildiriimemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukumliiliikler
1) TTK’'nin 402'nci maddesinin doérduinci fikrasi uyarinca, Sirket'in 1 Ocak — 31 Aralik 2018 hesap
doéneminde defter tutma dizeninin, TTK ile Sirket esas s6zlegsmesinin finansal raporlamaya iliskin

hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK’nin 402’'nci maddesinin doérdincl fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi ylUratip sonuglandiran sorumlu denetci Yagar Bivas'dir.

Gliney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
A member firm of Ernst & Young Global Limited

Yasar Bivas, SMMM
Sorumlu Denetgi

20 Subat 2019
Istanbul, Turkiye
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla
konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot Cari donem Gegmis donem
referanslan 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Varliklar
Donen varliklar 351.434.598 202.828.918
Nakit ve nakit benzerleri 6 146.601.099 94.620.511
Finansal yatirmlar 7 10.425.505 8.206.047
Ticari alacaklar 10 134.276.221 93.228.898
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 34 1.352.214 930.662
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 132.924.007 92.298.236
Diger alacaklar 11 6.389.277 3.522.092
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6.389.277 3.522.092
Turev araglar 12 471.054 -
Pesin 6denmis giderler 13 47.680.638 2.653.883
Diger dénen varliklar 26 5.590.804 597.487
Duran varliklar 501.452.564 240.510.894
Diger Alacaklar 1.041 1.045
Finansal yatinmlar 7 1.494.057 1.494.057
Ozkaynak yéntemiyle degerlenen yatirnmlar 16 5.079.299 4.931.355
Yatinm amagli gayrimenkuller 17 202.001.230 171.466.975
Stoklar 14 259.163.049 33.912.499
Maddi duran varliklar 18 1.541.158 1.009.701
Maddi olmayan duran varliklar 19 1.874.115 1.384.344
Ertelenmis vergi varligi 32 212.393 126.828
Diger duran varliklar 26 30.086.222 26.184.090
Toplam varliklar 852.887.162 443.339.812

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyla
konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmis gegmig
Dipnot Cari donem  Geg¢mis donem
referanslar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kaynaklar

Kisa vadeli yukiimliiliikler 164.395.266 65.121.388
Finansal Borglar 8 127.513.397 35.495.602
Ticari borglar 10 11.106.812 12.267.389
-lliskili taraflardan ticari borglar 34 55.480 285.461
-lliskili olmayan taraflardan ticari borglar 11.051.332 11.981.928
lliskili Taraflara uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 79.570 -
Diger borglar 11 10.169.349 6.512.968
-lliskili olmayan taraflardan ticari borglar 10.169.349 6.512.968
Tlrev araglar 12 129.584 228.268
Ertelenmis Gelirler 13 1.090.399 875.059
Doénem kari vergi yakumlulugu 32 1.533.372 1.783.808
Borg karsiliklari 22 2.018.594 1.431.664
Calisanlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar 24 4.043.842 3.477.402
Diger kisa vadeli yukimlultkler 26 6.710.347 3.049.228
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 213.774.406 33.313.148
Finansal Borglar 8 532.603 36.867
Diger borglar 11 185.834.825 23.646.011
-lliskili taraflardan ticari borglar 160.800.625 -
-lliskili olmayan taraflardan ticari borglar 25.034.200 23.646.011
Ertelenmis Gelirler 13 18.721.376 -
Calisanlara sagdlanan faydalara iligkin karsiliklar 24 7.635.168 5.389.280
Ertelenmis vergi yukimlilagui 32 1.050.434 4.240.990
Ozkaynaklar 474.717.490 344.905.276
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 449.176.385 326.551.458
Odenmis sermaye 27 150.000.000 150.000.000
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 27 4.912.440 3.342.012
Diger Yedekler 1.304.478 1.304.478
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgim kazanclari/(kayiplari) (1.352.884) -
Ortak kontrole tabi igletmeleri iceren birlegsmelerin etkisi 52.568.418 52.568.418
Gegmis yillar karlari 117.792.373 62.586.584

Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler (26.251) (26.251)
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglari 27 (26.251) (26.251)
Net dénem kari / (zararr) 123.977.811 56.776.217
Kontrol giicii bulunmayan paylar 33 25.541.105 18.353.818
Toplam kaynaklar 852.887.162 443.339.812

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gegmis gegmis

Cari donem  Gegmis donem

1 Ocak — 1 Ocak —

Not 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Hasilat 28 6.384.106.547 130.342.433
Satislarin maliyeti (-) 28 (6.373.413.906) (119.305.442)
Finans Sektoru Faaliyetlerinden Briit Kar/Zarar 28 153.510.074 109.026.268
Brit kar 164.202.715 120.063.259
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) 29, 30 (10.166.500) (7.889.285)
Genel yonetim giderleri (-) 29, 30 (71.684.638) (74.236.780)
Arastirma ve gelistirme giderleri (-) 29, 30 (85.586) (69.872)
Diger faaliyet gelirleri 31 - 1.403.600
Diger faaliyet giderleri (-) 31 (6.751.518) (7.947.810)
Faaliyet kari/zarari 75.514.473 31.323.112
Yatinm amagch gayrimenkuller degerleme farklari 32.395.366 6.539.975
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlarin kar/zararlarindaki paylar 16 147.943 341.744
Finansman gideri 6ncesi faaliyet kari/zarar 108.057.782 38.204.831
Finansal gelirler 31 77.160.642 34.557.856
Finansal giderler (-) 31 (31.345.584) (3.449.465)
Vergi oncesi kari/zarari 153.872.840 69.313.222
Vergi gelir/gideri 32 (25.631.408) (11.174.690)
- Dénem vergi gideri (28.525.944) (8.591.540)
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 2.894.536 (2.583.150)
Siirdiiriilen Faaliyetler Donem Kar/Zaran 128.241.432 58.138.532
Durdurulan Faaliyetler Donem Kar/Zarari - -
Donem Kar/Zarari 128.241.432 58.138.532
Diger Kapsamh Gelir (Vergi Sonrasi) (1.352.884) -
Toplam kapsamli gelir 126.888.548 58.138.532
Doénem karinin dagilimi 128.241.432 58.138.532
Kontrol glict olmayan paylar 4.263.621 1.362.315
Ana ortakhk paylari 123.977.811 56.776.217
Toplam kapsamli gelir 126.888.548 58.138.532
Kontrol glicii olmayan paylar 33 4.263.621 1.362.315
Ana ortaklik paylari 122.624.927 56.776.217

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ortak kontrole

Kardan Tanimlanmig fayda tabi igletmeleri Kontrol
. Deger ayrilan planlarn yeniden Net dénem iceren Gegmis Ana gucu
Odenmis artis kisitlanmisg Diger olciim kari / birlesmelerin  yillar kar/ ortakliga ait bulunmayan
Not sermaye fonlan yedekler Yedekler kazanglari/(kayiplari) (zarari) etkisi (zararlan) ozkaynaklar paylar Toplam
1 Ocak 2018 bakiyeleri 27 150.000.000 (26.251) 3.342.012 1.304.478 - 56.776.217 52.568.418 62.586.584 326.551.458  18.353.818 344.905.276
Transferler - - 1.570.428 - - (56.776.217) - 55.205.789 - - -
Bagl Ortaklik sahiplik
degisiminin etkisi ve bagli
ortakligin konsolidasyona
dahil edilmesinin etkisi - - - - - - - - - 2.923.666  2.923.666
Net Dénem Kari - - - - - 123.977.811 - - 123.977.811 4.263.621 128.241.432
Diger kapsamh gelir/(gider)
Tanimlanmig fayda planlar
yeniden 6lgim
kazangclari/(kayiplari) - - - - (1.352.884) - - - (1.352.884) - (1.352.884)
Toplam kapsamh -
gelir/(gider) - - - (1.352.884) 123.977.811 - - 122.624.927 4.263.621 126.888.548
31 Aralik 2018 bakiyeleri 27 150.000.000 (26.251) 4.912.440 1.304.478 (1.352.884) 123.977.811 52.568.418 117.792.373 449.176.385 25.541.105 474.717.490

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Ortak kontrole

Kardan tabi igletmeleri Kontrol

. Deger ayrilan Net donem iceren Gegmis Ana guci

Odenmis artis kisitlanmig Diger kari / birlesmelerin yillar kar/ ortakhga ait bulunmayan
Not sermaye fonlan yedekler  yedekler (zarar) etkisi  (zararlan) o6zkaynaklar paylar Toplam
1 Ocak 2017 bakiyeleri 27 150.000.000 (26.251) 2.962.728 - 28.737.377 52.568.418 35.532.969 269.775.241  16.991.503 286.766.744
Transferler - - 379.284 1.304.478 (28.737.377) - 27.053.615 - - -
Net D6nem Kari - - - - 56.776.217 - - 56.776.217 1.362.315 58.138.532
Toplam kapsamli gelir/(gider) - - - - 56.776.217 - - 56.776.217 1.362.315 58.138.532
31 Aralik 2017 bakiyeleri 27 150.000.000  (26.251) 3.342.012 1.304.478 56.776.217 52.568.418 62.586.584 326.551.458  18.353.818 344.905.276

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait
konsolide nakit akis tablosu
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

(Bagimsiz (Bagimsiz

denetimden denetimden

Not gecmis) gecmis)

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

A. Igletme faaliyetlerinden nakit akiglar (60.520.795) 14.761.550
Donem kari 128.241.432 58.138.532
Surddrilen Faaliyetlerden Dénem Kari (Zarari) 128.241.432 58.138.532
Durdurulan Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari) - -
Donem net kari/zarar mutabakati ile ilgili diizeltmeler (8.929.327) 631.127
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 18,19 1.171.318 1.192.133
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 4.830.922 (186.342)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler 2.812.328 (868.918)
Dava velveya Ceza Karslliklari (Iptali) ile ligili Dizeltmeler 22 2.018.594 682.576
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (7.859.070) (4.916.046)
Faiz Gelirleri ile ligili Diizeltmeler (13.267.269) (7.447.048)
Faiz Giderleri ile llgili Diizeltmeler 5.408.199 2.531.002
Vergi gideri/geliri ile ilgili diizeltmeler . (3.526.557) 4.298.920
Tiirev Finansal Araglarin Gercege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglari) ile ligili Diizeltmeler 569.738 428.745
Kar (Zarar) Mutabakati lle ligili Diger Diizeltmeler (4.115.678) (186.283)
Isletme sermayesinde gergeklesen degisimler (162.535.682) (40.871.532)
Finansal yatinmlardaki azalig / (artis) (2.219.458) 532.401
Ticari alacaklardaki artig/azahigla ilgili diizel | (41.047.323) (44.406.012)
!Ii§ki|i taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (421.552) 543.815
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) (40.625.771) (44.949.827)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azaligla ilgili diizeltmel (2.867.185) (534.639)
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklardaki azali (artis) (2.867.185) (534.639)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artis) (45.026.755) (1.377.947)
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler (1.160.577) 2.524.160
lligkili taraflara ticari borglardaki azalis (artis) (229.981) (47.844)
lliskili olmayan taraflara ticari borglardaki azalis (artis) (930.596) 2.572.004
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalisla ilgili diizeltmeler 3.656.381 4.774.933
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ligili Diizeltmeler (73.870.765) (2.384.428)
Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (76.656.825) (5.864.649)
Faaliyetlerle llgili Diger YUkumlGliklerdeki Artis (Azalig) 2.786.060 3.480.221
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari (43.223.577) 17.898.127
Alinan temettiiler 31 3.620.092 146.829
Odenen faiz 31 (5.408.199) (2.531.002)
Alinan faiz 31 13.267.269 7.447.048
Odenen vergiler . . 33 (28.776.380) (8.591.540)
Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 24 - 392.088
B. Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akiglan (710.786) (1.688.721)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit cikiglan (2.205.028) (859.976)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 18 (1.024.812) (12.949)
Maddi Olmayan Duran Varlik Aimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 19 (1.180.216) (847.027)
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satisindan kaynaklanan nakit girigleri 12.480 -
Maddi Duran Varlik Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 18 12.480 -
Tiirev Araglardan Nakit Girigleri - 1.710.114
Tirev Araglardan Nakit Cikiglan (569.738) (2.138.859)
Yatinm Amacgh Gayrimenkul Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 17 3.060.000 -
Yatinm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar 17 (1.008.500) (400.000)
C. Finansman faaliyetlerinden nakit akiglar 92.513.531 29.511.732
Borglanmadan kaynaklanan nakit girigleri 92.513.531 29.511.732
Borg 6demelerine iligkin nakit gikiglan - -
Yabanci para gevrim farklarinin etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azalig (A+B+C) 31.281.950 42.584.561
D. Yabanci para gevrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri iizerindeki etkisi 20.722.242 540.290
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artig/azalig (A+B+C+D) 52.004.192 43.124.851
E. Donem basi nakit ve nakit benzerleri 6 94.528.210 51.403.359
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri (A+B+C+D+E) 6 146.532.402 94.528.210

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (“Sirket”), 1998 yilinda faaliyete gegmistir. Sirket'in hisselerinin
%99,99'lik kismi Denizbank A.S.’ye aittir. Sirket'in Genel Mudurlugl Biyltkdere Caddesi No: 141
34394 Esentepe, Istanbul adresinde bulunmaktadir.

Sirket'in ortaklari ve paylarina iligkin bilgiler asagidaki gibidir;

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Denizbank A.S. 99,99% 99,99%
Diger 0,01% 0,01%
Toplam 100% 100%

Denizbank A.S.'nin ana hissedari Dexia Grubu’nun bir Gyesi olan Dexia Participation Belgique S.A.
ve Dexia S.A’ya ait hisselerin, Sberbank of Russia’ya (“Sberbank”) devir siireci 28 Eylil 2012
tarihinde tamamlanmistir. Bu tarihten itibaren Sirket, Sberbank’a baglh Denizbank A.S.’nin bagli
ortakligi olarak faaliyetlerine devam etmektedir.

22 Mayis 2018 tarihinde, Emirates NBD Bank PJSC (Emirates NBD) ve Sberbank of Russia
(Sberbank), Sberbank’in, sahibi oldugu Denizbank’in hisselerinin %99,85’inin Emirates NBD’ye
satisi konusunda kesin bir sézlesme imzaladiklarini duyurmustur. Hisse devir iglemi, Turkiye, Rusya,
Birlesik Arap Emirlikleri ve Denizbank'in faaliyet gosterdigi diger Ulkelerin dizenleyici kuruluslarinin
onayina tabi olup; s6z konusu siire¢ devam etmektedir.

Dénem iginde galisan ortalama personel sayisi 269'tir (2017: 341 kisi).

Faaliyet konusu:

Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.$.’nin, fiili faaliyet konusu 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu
ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmaktir. Bu
cergevede Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S.; musterilerine, daha 6nce ihrag edilmis olan sermaye
piyasasi araglarinin alim satimina aracilik, sermaye piyasasi araglarinin inracina ve halka arz yoluyla
satigina aracilik, geri alim satim taahhidi ile sermaye piyasasi araglarinin alim-satimi, yatirim
danigsmanligi, masteri portfdy yonetimi, sermaye piyasasi araglarinin kredili alim, aciga satis, éding
alma-verme iglemleri ve tirev araglarin alim satimina aracilik ve saklama hizmeti sunmakitir.

Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.$.’nin bagh ortakliklar ve istirakinin ana faaliyet konulari asagida
belirtildigi gibidir:

Deniz Portfoy Yonetimi A.S.:

Konsolidasyon kapsamindaki bagli ortaklik, Deniz Portféy Yonetimi Anonim Sirketi, 6362 Sayili
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hiukimlerine uygun olarak musterilerle portfoy yoneticiligi
sbzlesmeleri yaparak sermaye piyasasi araglarindan olusan portfdy yoneticiligi faaliyetlerinde
bulunmaktadir.

Ekspres Bilgi islem ve Ticaret A.S.:

Ekspres Bilgi islem ve Ticaret A.S.’nin 2013 yili icerisinde, fiili faaliyet konusu 6362 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde
bulunmakta iken faaliyetlerinin 1 yil siire ile gegici olarak durdurulmasi ve alim satima aracilik yetki
belgesi disindaki faaliyet yetki belgelerinin iptali talebiyle SPK’ya basvuru yapmis olup, kendi talebi
Uzerine, faaliyetleri 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla 1 yil slreyle gegici olarak durdurulmustur.

Ekspres Bilgi islem ve Ticaret A.S., aracilik faaliyet yetki belgesini devrederek nevi degisikligine

gitmis ve 10 Agustos 2016 tarihinden itibaren Ekspres Yatiim Menkul Degerler A.S. olan Unvani
Ekspres Bilgi Islem ve Ticaret A.S. olarak degistirilmistir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1.

GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Faaliyet konusu (devami):

Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.:

Deniz GYO A.S., Deniz Yatinm Ortakligi A.S. tGnvani ile 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili mevzuat hikimlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak tzere 5 Mayis
1995 tarihinde istanbul Ticaret Siciline tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayili Tiirk Ticaret
Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur.

Deniz GYO A.S., Sermaye Piyasas! Kurulu ve Bakanlik izinleri dogrultusunda gayrimenkul yatirim
ortakhgina déntsmek igin 20 Aralik 2013 tarihinde yaptidi olaganusti genel kurul toplantisinda,

» Gayrimenkul yatirim ortakligina doniismek amaciyla esas s6zlesmesinin tadiline,
 Sirket Gnvaninin Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. olarak degistirmesine,
» Kayitli sermaye tavaninin 95 milyon TL,

+ Odenmis sermayesinin 50 milyon TL olarak belirlenmesine,

karar verilmis olup, alinan genel kurul kararlari 26 Aralik 2013 tarihinde istanbul Ticaret Sicil'inde
tescil edilip, 02 Ocak 2014 tarih ve 8477 Sayili Turk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Deniz GYO A.S., gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan
portfdyl isletmek amaciyla paylarini ihrag etmek Uzere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda
izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli
halka agik anonim ortaklhktir.

Deniz GYO A.S., 24 Kasim 2017 tarihi itibariyla, Mugla ili, Bodrum ilgesi, Eskicesme Mahallesinde
proje gelistirme karari aldidi proje alanini genisletmek, daha verimli bir mimari proje ¢alisabilmek ve
satisa esas Uniteleri daha degerli kilmak adina komsu 928 ada, 3 parselde kayith yGzolgimu
4.469,75 m2 olan gayrimenkuliin miulkiyet sahibi Gindem Otel Turizm A.$.'nin mevcut ortaklarinin
ortaklik paylarinin tamamini (%100'U), 48 ay vadeli toplam 29.439.592 TL (6.348.160 Avro) alim
bedeli izerinden satin almigtir.

Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.$.’nin 6zkaynaktan pay alma yontemine tabi tuttugu istiraki ve
konsolidasyona tabi tutulan bagh ortakliklari agsagida yer almaktadir:

Kurulus ve Oy kullanim giicii

faaliyet yeri Hisse Orani (%) (%) Esas faaliyet konulari
Ekspres Bilgi iglem
ve Ticaret A.S. Sisli, Istanbul 29,42 29,42 Bilgi Islem
Deniz Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhigi Gayrimenkul
AS. Sisli, Istanbul 88,88 88,88 Yatirim Ortakhgi
Deniz Portfoy
Yonetimi A.S. Sisli, Istanbul 99,97 99,97 Portféy Yonetimi

Bundan bdyle konsolide finansal tablolarda Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve konsolidasyona
tabi tutulan bagli ortaklik ve istirakleri “Grup” olarak adlandirilacaktir.

Odenecek temettii:

Bu rapor tarihi itibariyla, Grup yonetimi tarafindan kar dagitimina iligkin olarak herhangi bir karar
alinmamigtir. Temettd, hissedarlar tarafindan yillik genel kurul toplantisinda onaya tabidir.

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Finansal tablolar, ydnetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 20 Subat 2019 tarihinde yayinlanmasi
icin yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

2.1.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

Grup’un fonksiyonel para birimi Turk Lirasi (TL)'dir. Grup, yasal defterlerini ve kanuni finansal
tablolarini Turk Ticaret Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun
olarak tutmakta ve hazirlamaktadir.

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hikimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yirirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe
Standartlari/Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’'na (TMS/TFRS) ve bunlara iligkin ek ve

yorumlara uygun olarak hazirlanmigtir.

Finansal tablolar gercege uygun degeri ile taginan yatinm amagh gayrimenkuller, tirev araglar ve
finansal yatirimlar disinda, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in ve bagh ortakliklarinin finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede
gegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Finansal tablolar sirketlerin yasal kayitlarina dayandiriimis ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK
tarafindan yayinlanan Turkiye Muhasebe Standartlar’'na gére Grup’un durumunu layikiyla arz
edebilmek igin bir takim diizeltme ve siniflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Konsolidasyona lliskin Esaslar

Sirket'in baglh ortakliklarina iliskin bilgiler agagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 itibariyla Sermayedeki Oy kullanma
Kurulus ve pay orani hakki orani Ana
Bagh Ortakliklar faaliyet yeri (%) (%) Faaliyeti
Gayrimenkul
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Yatirm
AS. Sisli, istanbul 88,88 88,88 Ortakhg!
Portfoy
Deniz Portféy Yonetimi A.S. Sisli, istanbul 99,97 99,97 Yonetimi
31 Aralik 2017 itibariyla Sermayedeki Oy kullanma
Kurulus ve pay orani hakki orani Ana
Bagh Ortakliklar faaliyet yeri (%) (%) Faaliyeti
Gayrimenkul
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi . Yatirm
AS. Sisli, Istanbul 91,38 91,38 Ortakligi
Portfoy
Deniz Portfoy Yonetimi A.S. Sisli, istanbul 99,97 99,97 Yonetimi
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2.

2.1.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Konsolide finansal tablolar Sirket ile Sirket'in bagh ortakliklarinin ve istirakinin finansal tablolarini
kapsar. Kontrol, bir isletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve operasyonel
politikalari Uzerinde kontrol glicinin olmasi ile saglanir.

Y1l icinde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagl ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra
veya elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide gelir tablosuna dahil edilir. Gerekli olmasi halinde,
Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh ortaklik ve istiraklerin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilr.

TUm grup igi islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilmistir.

Konsolide bagli ortakliklarin net varliklarindaki ana ortaklik disi paylar Grup’un 6zkaynaginin iginde
ayri olarak belirtilir. Kontrol glicl bulunmayan paylar, ilk isletme birlesmelerinde olusan bu paylar ile
birlesme tarihinden itibaren 6zkaynakta meydana gelen degisikliklerdeki ana ortaklik digi paylarin
toplamindan olusur. Ana ortaklik disi paylarin olusan zararlari telafi etmek igin zorunlu bir
yukumluligunun ve s6z konusu zararlari karsilayabilmek icin ilave yatirim yapabilme imkaninin
oldugu durumlar haricinde, ana ortakhk disi paylarin bagl ortakligin 6zkaynagindaki payini agan ana
ortaklik disi paylara ait zararlar, Grup’un paylarina dagitilr.

istirakler:

Grup’un 6nemli derecede etkide bulundugu, bagli ortaklik ve misterek yénetime tabi tesebbuslerin
diginda kalan igletmelerdir. Onemli derecede etkinlik, bir igletmenin finansal ve operasyonel
politikalarina iliskin kararlarina munferiden veya mustereken kontrol yetkisi olmaksizin katilma
glcundn olmasidir. 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup’un istirakinin detayi
asagidaki gibidir:

Sermayedeki Oy kullanma

31 Aralik 2018 itibariyla Kurulug \g‘:’i faaliyet pay orani hakki orani Fagﬂaeti
Istirak Y (%) (%) Y
Ekspres Bilgi Islem ve Ticaret A.S.  Sigli, istanbul 29,42 29,42 Bilgi islem
31 Aralik 2017 itibariyla . Sermayedeki Oy kullanma

Kurulus ve faaliyet Ana
o eri pay orani hakki orani Faaliyeti
Istirak Y (%) (%)
Ekspres Bilgi Islem ve Ticaret A.S.  Sisli, istanbul 29,42 29,42 Bilgi islem
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.1. Sunuma iligkin Temel Esaslar (devami)

Ekteki finansal tablolarda istirakin faaliyet sonugclari ile varlik ve ylkumlilikleri, 6zkaynak yontemi
kullanilarak muhasebelestirilmistir. Ozkaynak yéntemine gére konsolide edilen istirak, maliyet bedelinin
istirakin net varliklarindaki alim sonrasi dénemde olusan degisimdeki Grup’un pay! kadar dizeltiimesi
sonucu bulunan tutardan istirakte olusan herhangi bir deger disukliginin dusutlmesi neticesinde elde
edilen tutar Uzerinden gosterilir.

istirakin, Grup’un istirakteki payini (6ziinde Grup’un istirakteki net yatirnminin bir pargasini olugturan
herhangi bir uzun vadeli yatinmi da igeren) asan zararlar kayitlara alinmaz. ilave zarar ayrilmasi ancak
Grup’un yasal veya zimni kabulden dogan yikimlilige maruz kalmis olmasi ya da istirak adina 6demeler
yapmis olmasi halinde s6z konusudur.

Satin alim bedelinin, istirakin satin alinma tarihindeki kayitli belirlenebilir varliklarinin, yakimliliklerinin ve
sarta bagh borglarinin gergege uygun degerinin Gzerindeki kismi serefiye olarak kaydedilir. Serefiye,
yatirimin defter degerine dahil edilir ve yatirimin bir pargasi olarak deger disukligi agisindan incelenir.
istirakin satin alinma tarihindeki kayith tanimlanabilir varliklarinin, yikimliliklerinin ve sarta bagl
borglarinin gergege uygun degerinin satim alim bedelini agan kismi yeniden degerlendirildikten sonra
dogrudan gelir tablosuna kaydedilir.

Grup sirketlerinden biri ile Grup’un bir istiraki arasinda gergeklesen islemler neticesinde olusan kar ve
zararlar, Grup’un ilgili istirakteki payi oraninda elimine edilir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

31 Aralk 2018 tarihi itibariyla sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalari asagida 6zetlenen 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistiriimis TFRS
standartlari ve TFRYK yorumlari disinda dnceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu
standartlarin ve yorumlarin Grup’'un mali durumu ve performansi Uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda
aciklanmigtir.

i) 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar
TFRS 15 - Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat

KGK Eylul 2016’da TFRS 15 Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dodan Hasilat standardini yayinlamistir.
Yayinlanan bu standart, UMSK’nin Nisan 2016’'da UFRS 15’e aciklik getirmek icin yaptigi degisiklikleri de
icermektedir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelegstirme ve Odlgim ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir. Standart, misterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilata uygulanacak
olup bir isletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin maddi
duran varlk cikiglar) satisinin muhasebelestirilip 6lgliimesi igin model olusturmaktadir. TFRS 15’in
uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleridir. S6z konusu degisikliklerin
Grup’un finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)
TFRS 9 Finansal Araglar

KGK, Ocak 2017’de TFRS 9 Finansal Araclar' nihai haliyle yayinlamigtir. TFRS 9 finansal araclar
muhasebelestirme projesinin ¢ yonidnu: siniflandirma ve dlgme, deger dusikligu ve finansal riskten
korunma muhasebesini bir araya getirmektedir. TFRS 9 finansal varliklarin iginde yonetildikleri is modelini
ve nakit akim Ozelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama ve 6lgim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun
Uzerine, kredi kayiplarinin daha zamanli muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir ‘beklenen
kredi kaybi’ modeli ile deder dusikligu muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir
model kurulmustur. Buna ek olarak, TFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal borglarini gergege uygun
degeri ile dlgme opsiyonunu segtikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki distse bagh olarak
finansal borcun gercede uygun dederindeki azalmadan dolayi kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen konuyu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek icin gelistiriimis bir finansal riskten
korunma modeli icermektedir. TFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin
gegerlidir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde énemli bir etkisi
olmamistir.

TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri (Degisiklikler);

KGK Aralik 2017'de, TFRS 4 ‘Sigorta So6zlesmeleri’ standardinda degisiklikler yayimlamistir. TFRS 4’te
yapilan degisiklik iki farkli yaklagim sunmaktadir: ‘6rtuli yaklagim (overlay approach) ve ‘erteleyici
yaklagim (deferral approach)’. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin uygulanmaktadir. Degisiklikler Grup icin gecerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi
Uzerinde etkisi olmamistir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

KGK’'nin 19 Aralik 2017°de yayimladigi bu yorum yabanci para cinsinden alinan veya yapilan avans
o6demelerini kapsayan iglemlerin muhasebelestiriimesi konusuna agiklik getirmektedir.

Bu yorum, ilgili varligin, gider veya gelirin ilk muhasebelestirimesinde kullanilacak doéviz kurunun
belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans alimi veya 6demesinden kaynaklanan parasal
olmayan varlik veya parasal olmayan yUkumluklerini ilk muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir.
isletmenin bu Yorumu gelir vergilerine, veya dizenledidi sigorta poligelerine (reasirans poligeleri dahil)
veya sahip oldugu reastirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.

Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igcin uygulanmaktadir. S6z konusu
yorumun Grup’un finansal durumu veya performansi izerinde énemli bir etkisi olmamisgtir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odeme iglemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yayinlamistir. Degisiklikler,
belirli hisse bazli 6deme islemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektidi ile ilgili TFRS 2'ye agiklik
getiriimesini amaclamaktadir. Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestiriimesini kapsamaktadir;

a. nakit olarak édenen hisse bazli 6demelerin dlgiminde hakedis kosullarinin etkileri,

b. stopaj vergi yukiumlulikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme iglemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazh isleme
dénulstiren hikidm ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z
konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi Gizerinde énemli bir etkisi olmamistir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)
TMS 40 Yatinnm Amacgh Gayrimenkuller: Yatirnrm Amacgh Gayrimenkullerin Transferleri (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017°de, TMS 40 “Yatirrm Amagli Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamigtir.
Yapilan degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkulln ‘yatinm amach gayrimenkul’ tanimina
uymasina ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iliskin kanitlarin mevcut
olmasina bagh oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin uygulanmaktadir. S6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi
Uzerinde 6nemli bir etkisi olmamistir.

TFRS Yillik iyilestirmeler — 2014-2016 Dénemi

KGK Aralik 2017°de, asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari 2014-2016 dénemine
iliskin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir:

- TMS 28 “istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakhgindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri igletmeler yoluyla dolayh olarak
ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki
yatirimlarini TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
olarak Olgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakhiginin ilk muhasebelestiriimesi sirasinda
gecerli olduguna aciklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin uygulanmaktadir.

S0z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi tzerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
ii) Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmig fakat cari raporlama dénemiicin hentiz
yurlrlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtimedik¢e yeni standart ve yorumlarin ylrurlige girmesinden
sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degdisiklikleri yapacaktir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

KGK Nisan 2018'de TFRS 16 “Kiralama islemleri” standardini yaymnlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler
icin muhasebelestirme buyik ol¢clide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki
fark devam etmektedir. TFRS 16, TMS 17 ve TMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019
ve sonrasinda bagslayan yillik hesap dénemleri i¢in gecerlidir ve erken uygulamaya izin verilmektedir.

Kiracilar, bu standardi kisa vadeli kiralamalara (kira stiresi 12 ay ve daha kisa olan kiralamalar) veya
dayanak varhgin dusuk degerli oldugu kiralamalara (6rnegin kisisel bilgisayarlar, bazi ofis ekipmanlari, vb.)
uygulamama istisnasina sahiptir. Kiralamanin fiilen basladigi tarihte kiraci, kira yukimliligini o tarihte
6denmemis olan kira 6édemelerinin buglinkl degeri Gzerinden dlger (kiralama yukumliliga) ve ayni tarih
itibariyla ilgili kullanim hakki varligini da kayitlarina alarak kira stiresi boyunca amortismana tabi tutar. Kira
6demeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran kullanilarak
iskonto edilir. Kiracl, bu oranin kolaylikla belilenememesi durumunda, kiracinin alternatif bor¢clanma faiz
oranini kullanir. Kiraci, kiralama yukidmlalaga Gzerindeki faiz gideri ile kullanim hakki varliginin amortisman
giderini ayri olarak kaydetmelidir.

Kiracinin, belirli olaylarin gerceklesmesi halinde kiralama ylikimluliguni yeniden dlgmesi s6z konusu
olacaktir (6rnegdin kiralama suresindeki degisiklikler, ileriye donlk kira ddemelerinin belirli bir endeks veya
orandaki degisimler nedeniyle degisiklige ugramasi, vb.). Bu durumda kiraci, kiralama yUkimlaliginun
yeniden ol¢cim etkisini kullanim hakki varligi Gzerinde bir dizeltme olarak kaydedecektir.

S0z konusu degisikliklerin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde dnemli bir etkisi olmamistir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)
TMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinnmlar”da yapilan degisiklikler (Degisiklikler)

KGK Aralik 2017’de, TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirnmlar standardinda degisikliklerini
yayinlamistir. S6z konusu degisiklikler, istirak veya is ortakligindaki net yatinmin bir par¢asini olusturan
istirak veya is ortakligindaki uzun vadeli yatirrmlar i¢cin TFRS 9 Finanslar Araglari uygulayan igletmeler igin
aciklik getirmektedir.

TFRS 9 Finansal Aracglar, TMS 28 Iistiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatinmlar uyarinca
muhasebelestirilen istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlari kapsamamaktadir. S6z konusu
degisiklikle KGK, TFRS 9’un sadece sirketin 6zkaynak yéntemi kullanarak muhasebelestirdigi yatirimlari
kapsam disinda biraktigina acgiklik getirmektedir. isletme, TFRS 9Qu, dzkaynak yontemine gdre
muhasebelestirmedidi ve 6zu itibari ile ilgili istirak ve is ortakliklarindaki net yatirimin bir pargasini olusturan
uzun vadeli yatinnmlar dahil olmak Uzere istirak ve is ortakliklarindaki diger yatirimlara uygulayacaktir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir

Grup, genel olarak bilango ve 6zkaynak izerinde énemli bir etki beklememektedir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinimci isletmenin istirak veya is Ortakligina Yaptig: Varlik Satiglan veya
Katkilan - Degisiklik

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistiriimek tzere,
Aralik 2017°de TFRS 10 ve TMS 28’de yapilan s6z konusu degisikliklerin gecerlilik tarihini stresiz olarak
ertelemistir. Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir. Grup s6z konusu degisikliklerin etkilerini,
bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra dederlendirecektir.

TFRYK 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iligkin Belirsizlikler

Yorum, gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlikler olmasi durumunda, “TMS 12 Gelir Vergileri’nde
yer alan muhasebelestirme ve dlgim gereksinimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

Gelir vergisi muameleleri konusunda belirsizlik olmasi durumunda, yorum:

(a) isletmenin belirsiz vergi muamelelerini ayri olarak degerlendirip degerlendirmedigini;

(b) isletmenin vergi muamelelerinin vergi otoriteleri tarafindan incelenmesi konusunda yapmis oldugu
varsayimlari;

(c) isletmenin vergilendirilebilir karini (vergi zararini), vergi matrahini, kullaniimamis vergi zararlarini,
kullanilmamis vergi indirimlerini ve vergi oranlarini nasil belirledigini; ve

(d) isletmenin bilgi ve kosullardaki degisiklikleri nasil degerlendirdigini

ele almaktadir.

Yorum, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin veriimektedir. isletme bu yorumu erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair agiklama
yapacaktir. isletme, ilk uygulamada, bu yorumu UMS 8’e uygun olarak geriye déniik, ya da ilk uygulama
tarihinde birikmis etkiyi gegmis yil kar zararinin (veya uygunsa, 6zkaynak kaleminin diger bir unsurunun)
acilis bakiyesine bir dizeltme olarak kaydetmek suretiyle geriye donlk olarak uygulayabilir.

S0z konusu degisikliklerin  Grup’un finansal durumu ve performansi Uzerindeki etkileri
degerlendiriimektedir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)
Yillik lyilestirmeler - 2015-2017 Dénemi

KGK Ocak 2019'da asagida belirtilen standartlari degistirerek, TFRS Standartlari’nin 2015-2017 donemine
iliskin Yillik lyilestirmelerini yayinlamistir: yayinlamistir.

- TFRS 3 isletme Birlesmeleri ve TFRS 11 Miisterek Anlasmalar — TFRS 3'teki degisiklikler bir sirketin
musterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin kontroliini elde etmesi sonucu, ilgili
isletmede kontrol dncesi sahip oldugu paylarini yeniden dlgmesi gerektigine agiklik getirmektedir.
TFRS 11’deki degisiklikler bir sirketin muisterek faaliyet olarak muhasebelestirdigi isletmenin
kontrolinl elde etmesi sonucu, ilgili isletmede kontrol éncesi sahip oldugu paylarini yeniden
olgmesine gerek olmadigina agiklik getirmektedir.

- TMS 12 Gelir Vergileri — Degisiklikler, temettllere (kar dagitimi) iliskin tum gelir vergisi etkilerinin,
vergilerin nasil dogduguna bakilmaksizin kar veya zararda muhasebelestiriimesi gerektigi konusuna
acikhk getirmektedir.

- TMS 23 Borglanma Maliyetleri — Degisiklikler, ilgili varllk amaglanan kullanima veya satisa hazir
duruma geldikten sonra 6denmemis 6zel borglanmalarin bulunmasi durumunda, ilgili borcun sirketin
genellikle genel borglanmalarindaki aktiflestirme oranini belirlerken borglandigi fonlarin bir pargasi
durumuna geldigine acgiklik getirmektedir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igcin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.
Planda Yapilan Degisiklik, Kii¢iilme veya Yerine Getirme (TMS 19 Degisiklikler)

KGK Ocak 2019’de TMS 19 Degisiklikler “Planda Yapilan Degisiklik, Kiiciime veya Yerine Getirme™yi
yayinlamistir. Degisiklik; planda yapilan degisiklik, kiigilme veya yerine getirme gerceklestikten sonra yillik
hesap déneminin kalan kismi igin tespit edilen hizmet maliyetinin ve net faiz maliyetinin giincel aktteryal
varsayimlari kullanarak hesaplanmasini gerektirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. isletme bu
degisiklikleri erken uygulamasi durumunda, erken uyguladigina dair agiklama yapacaktir. S6z konusu
degisikliklerin Grup’un finansal durumu ve performansi tGzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

Negatif Tazminli Erken Odeme Ozellikleri (TFRS 9 Degisiklik)

Bazi erken 6denebilir finansal varliklarin isletme tarafindan itfa edilmis maliyetinden dlgilebilmeleri igin
TFRS 9 Finansal Aracglar'da ufak degisiklikler yayinlamistir.

TFRS 9’u uygulayan igletme, erken 6denebilir finansal varligi, gercege uygun deger deg@isimi kar veya zarar
yansitilan varlik olarak o6lgmektedir. Degisikliklerin uygulanmasi ile, belirli kosullarin saglanmasi
durumunda, igletmeler negatif tazminli erken &denebilir finansal varliklar itfa edilmis maliyetinden
Olcebileceklerdir.

Degisiklik, 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, genel olarak bilango ve 6zkaynak Uzerinde énemli bir etki beklememektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler (devami)

iii) Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in henlz yururlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamigtir/yayinlanmamigtir ve
bu sebeple TFRS’nin bir pargasini olusturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda
gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yirirlige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 17 - Yeni Sigorta S6zlegsmeleri Standardi

UMSK, sigorta sdzlesmeleri icin muhasebelestirme ve 6lgim, sunum ve aciklamayi kapsayan kapsamli
yeni bir muhasebe standardi olan UFRS 17’yi yayimlamistir. UFRS 17 hem sigorta s6zlesmelerinden
dogan yukumliliklerin giincel bilango degerleri ile 6lgimini hem de karin hizmetlerin saglandigi donem
boyunca muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir UFRS 17, 1 Ocak 2021 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Standart Grup
icin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi Gzerinde etkisi olmayacaktir.

isletmenin tanimlanmasi (UFRS 3 Degisiklikleri)

UMSK Ekim 2018'de UFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri'inde yer alan isletme tanimina iliskin degisiklikler
yayimlamigtir. Bu degisikligin amaci, bir igsletmenin isletme birlesimi olarak mi yoksa bir varlik edinimi olarak
m1 muhasebelestirilecegini belirlemeye yardimci olmaktadir.

Deglslkhkler asagidaki gibidir:

Isletme icin minimum gereksinimlerin netlestiriimesi;

- Piyasa katilimcilarinin eksik unsurlari tamamlamas! konusundaki degerlendirmenin ortadan
kaldiriimast,

- Isletmelerin edinme siirecin 6nemli olup olmadigini degerlendirmesine yardimci uygulama rehberi
eklenmesi;

- Isletmenin ve giktilarin tanimlarini sinirlandirmak; ve

- Istege badli bir gercede uygun deder konsantrasyon testi yayimlamak.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢cin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, genel olarak bilango ve 6zkaynak Uzerinde dnemli bir etki beklememektedir.
Onemliligin Tanimi (UMS 1 ve UMS 8 Degisiklikleri)

Ekim 2018'de UMSK, “UMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu” ve “UMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe
Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar” standartlarinda degisiklikler yapmistir. Bu degisikliklerin amaci,
“onemlilik” tanimini standartlar arasinda uyumlu hale getirmek ve tanimin belirli kisimlarini acgikliga
kavusturmaktir. Yeni tanima gore, bilginin saklanmasi, hatali olmasi veya verilmemesi durumunda finansal
tablolarin birincil kullanicilarin bu tablolara dayanarak verdikleri kararlar etkileyebilecedi varsayilabilirse,
bilgi 6énemlidir. Degisiklikler, bilginin 6nemliliginin niteligine, buydkligine veya her ikisine bagl olacagini
aciklamaktadir. Sirketler bilginin tek basina veya bagka bilgiler ile birlikte kullanildiginda finansal tablolar
Uzerinde ki etkisinin énemliligi degerlendirmek ile yakimladur.

Degisiklik, 1 Ocak 2020 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, degisikligin finansal durumu ve performansi lizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Ucret, komisyon ve faiz gelir/giderleri

Ucret ve komisyon, gelirleri ve giderleri:

Ucret ve komisyonlar, aracilik faaliyetlerinden alinan komisyonlar, fon yénetim Ucreti komisyonlari, portféy
yonetimi komisyonlari ve acentelik komisyonlari tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir.

Faiz, gelir ve gideri:

Faiz gelir ve giderleri ilgili ddnemdeki gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirimektedir.
Faiz geliri mevduat faizlerini, sabit getirili yatinnm araglarinin kuponlarindan saglanan gelirleri ve iskontolu
devlet tahvillerinin i¢ iskonto esasina gore dederlenmelerini kapsar.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin gtivenilir bir
bicimde odlciimesi mimkin oldugu siurece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen
omru boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith
degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili dénemde tahakkuk ettirilir.

Temettu geliri:

Hisse senedi yatirnmlarindan elde edilen temettu geliri, hissedarlarin temettl alma hakki dogdugu zaman
kayda alinir.

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger dusuklikleri
dislldUkten sonraki tutar Gzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger dusuklikleri disuldikten sonraki tutar izerinden goésterilirler.

Kiralama veya idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger dusikligu kaybi dusllerek gosterilirler. Bu
varliklarin insaasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine
siniflandirihirlar. Bu tar varliklar diger sabit varliklar i¢cin kullanilan amortisman ydnteminde oldugu gibi,
kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali
omdurlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali
omdr, kalinti deger ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil
gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, beklenen faydali émrt ile s6z konusu kiralama suresinden kisa olani
ile sahip olunan maddi duran varliklarla ayni sekilde amortismana tabi tutulur.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali
omrine gdre amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip
kazanilmayacagi kesin degil ise beklenen faydali d6mri ile s6z konusu kiralama slresinden kisa olanina
gbre amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir. Maddi duran varliklarin elden
cikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis
hasilati ile varligin defter de@eri arasindaki fark olarak belirlenir ve gelir tablosuna dahil edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi Duran Varliklar (devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman sireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik omru

Makine tesis ve cihazlar 3-5yil
Déseme ve demirbaslar 3-5 yil
Ozel maliyetler (*) 3-5yil
Finansal kiralama ile elde edilen duran varliklar 3-5yil

(*) Daha kisa olmasi durumunda, kira suresi dikkate alinmaktadir.

Deger dusukligu kaybi, gelir tablosundaki amortisman ve itfa giderleri kalemine dahil edilir. Dénem iginde
muhasebelestiriien maddi duran varliklara iliskin deger dlsukligia bulunmamaktadir.

Finansal Kiralama iglemleri

Kiralama - kiralayan durumunda Grup

Grup’un bilango tarihi itibariyla kiralayan durumunda bir islemi bulunmamaktadir.
Kiralama - kiraci durumunda Grup

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemleri, finansal
kiralama olarak siniflandirilirken diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilir.

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul dederi ya da asgari kira
6demelerinin buglnku degerinden dusuk olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan yukamlalik,
bilangcoda finansal kiralama yukimlaligu olarak gdsterilir. Finansal kiralama 6édemeleri, finansman gideri
ve finansal kiralama yukimlugindeki azalisi saglayan ana para 6demesi olarak ayrilir ve bdylelikle borcun
geri kalan ana para bakiyesi Uzerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar. Finansal giderler gelir
tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamalar igin yapilan ©6demeler (kiralayandan kira isleminin
gerceklesebilmesi igin alinan veya alinacak olan tegvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir
tablosuna kaydedilir), kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna kaydedilir. Kosullu kiralar
olustuklari dénemde gider olarak kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Serefiye

Bilango tarihi itibariyla, Grup’un finansal tablolarinda serefiye bulunmamaktadir.

Satin alinan maddi olmayan varliklar

Satin alinan maddi olmayan varliklardan sinirli émre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa ve
birikmis deger dusuklikleri disuldikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali
omdurlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6mur ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir
ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye dénuk olarak muhasebelegtirilir. Satin alinan maddi olmayan duran

varliklardan sinirsiz émre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger dusukltkleri dusildikten
sonraki tutariyla gosterilirler.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi Olmayan Duran Varliklar (devami)

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen surede olugan maliyetler Gzerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali Smurlerine gére itfa
edilir. Maddi olmayan varliklar tahmini émirlerine tekabil eden oranlar izerinden normal amortisman
metodu ile 5 yilda itfa edilmektedir.

Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Dusuklugi

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger disikligu olup olmadigini belirlemek icin maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger disikligu olmasi durumunda, deger
disiklugu tutarinin belirlenebilmesi icin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutari él¢alar. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarinin élgtlemedigi durumlarda Grup, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini 6lger. Makul ve tutarh bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklari nakit yaratan birimlere
dagitiir. Bunun mumkidn olmadigi durumlarda, Grup varliklari makul ve tutarli bir tahsis esasinin
belirlenmesi igin en kuguk nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siresiz ekonomik émrl olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir
kez ya da deger dusuklugu gdstergesi olmasi durumunda deger dusukligu testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis maliyetleri distlmus gercege uygun degeri
ile kullanim degerinden yuksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde
edilmesi beklenen gelecekteki nakit akislarinin buglnku dederidir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda
mevcut dbnemdeki piyasa degerlendirmesine gére paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlari
tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgu riskleri yansitan vergi 6ncesi iskonto orani kullanilir.

Bir varhgin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden dusik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. ilgili
varligin yeniden degerlenen tutarla dlgtlmedigi hallerde deger diistkligu zarari dogrudan kar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Bu durumda deger disikligu zarar yeniden degerleme deder azaligi olarak dikkate
alinir.

Deger disukligu zararinin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden gliincellenen tahmini tutara denk gelecek
sekilde artirihir. Arttinllan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in énceki dénemlerde
varlik icin deger dusukligu zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri asmamalidir.
Varlik yeniden degerlenmis bir tutar (izerinden gosteriimedikge, deger diistkligu zararina iligkin iptal islemi
dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger disukligu zararinin
iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate alinir.

Borglanma Maliyetleri

Finansman giderleri, olustuklari dénemlerde gelir tablosuna kaydedilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Araglar

Finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varlik olarak siniflanan ve gergede uygun
degerinden kayitlara alinanlar haricindeki finansal varliklar, gergcege uygun piyasa degeri ile alim islemiyle
dogrudan iligkilendirilebilen harcamalarin toplam tutari Uzerinden muhasebelestirilir. Yatinm araglarinin
ilgili piyasa tarafindan belirlenen slreye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagh olan
finansal varliklarin alimi veya satigi sonucunda ilgili varliklar, islem tarihinde kayitlara alinir veya
kayitlardan ¢ikarilir.

Finansal varliklar “gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, “itfa edilmis

maliyeti ile dlgilen finansal varliklar®, “gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal
varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak siniflandirilir.

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, borglanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu
doneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmri boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal
varligin tam olarak net bugtinki degerine indirgeyen orandir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal
varliklar ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan
finansal varliklardir. Bir finansal varlik kisa vadede elden gikarilmasi amaciyla edinildigi zaman s6z konusu
kategoride siniflandirilir. Finansal riske kars! etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev trinleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gergege uygun deg@er farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varlik olarak siniflandirilir.

itfa edilmis maliyeti ile 6lgiilen finansal varliklar
Bilango tarihi itibariyla Grup’un itfa edilmis maliyeti ile él¢llen finansal varligi bulunmamaktadir.

Gergede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun degder farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, satilmaya hazir olarak finansal
varlik olarak siniflandirilan ya da (a) krediler ve alacaklar, (b) vadesine kadar elde tutulacak yatirrmlar veya
(c) gercede uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandiriimayan tirev
olmayan finansal varliklardir.

Grup tarafindan elde tutulan ve aktif bir piyasada islem géren borsaya kote 6zkaynak araglari ile bazi
borgclanma senetleri gercede uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir ve gercege uygun degerleriyle gosterilir. Grup’un aktif bir piyasada islem gérmeyen ve
borsaya kote olmayan fakat gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varlik
olarak siniflanan 6zkaynak araglari bulunmakta ve gercege uygun degerleri glivenilir olarak olgiilemedigi
icin maliyet degerleriyle gosterilmektedir. Gelir tablosuna kaydedilen deger disuklikleri, etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplanan faiz ve parasal varliklarla ilgili kur farki kar/zarar tutari haricindeki, gercege uygun
degerdeki degisikliklerden kaynaklanan kazang ve zararlar diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve
finansal varliklar deger artis fonunda biriktirilir. Yatirrmin elden ¢ikarilmasi ya da deger disukligine
ugramas! durumunda, finansal varliklar deder artis fonunda biriken toplam kar/zarar, gelir tablosuna
siniflandirilir.
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Finansal Araglar (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarina iligskin temettiler Grup’un
temettl alma hakkinin olustugu durumlarda gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir.

Aktif bir piyasada cari piyasa degeri olmayan ve gergcege uygun degeri guvenilir bir sekilde belirlenemeyen
gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglari ile bu tiir 6zkaynak araclariyla
iliskili olan ve 6demesi bu tur varliklarin satisi yoluyla yapilan tirev araglari, maliyet degerinden her
raporlama dénemi sonunda belirlenen deger disuklligu zararlari disidlmus tutarlariyla degerlenir.

Satim ve geri alim anlasmalari

Geri almak kaydiyla satilan menkul kiymetler (“repo”) finansal tablolara yansitilir ve karsi tarafa olan
yukimlilik musterilere borglar hesabina kaydedilir. Geri satmak kaydiyla alinan menkul kiymetler (“ters
repo”), satis ve geri alis fiyati arasindaki farkin i¢ iskonto orani yontemine gére déneme isabet eden
kisminin ters repolarin maliyetine eklenmesi suretiyle nakit ve nakit benzerleri hesabina ters repo
islemlerinden alacaklar olarak kaydedilir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gérmeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siniflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve digerleri)
etkin faiz ydntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti Uzerinden deger dusuklugu dusulerek gosterilir. Faiz
geliri, reeskont etkisinin dnemli olmadigi durumlar haricinde etkin faiz orani ydntemine gére hesaplanarak
kayitlara alinir.

Grup musterilerine hisse senedi alimlari igin kredi kullandirmaktadir.
Finansal varliklarda deger dlisikligi

Finansal varliklar ve s6zlesme varliklari deger dusukligu "beklenen kredi zaran" (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deger dusukligi modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve s6zlesme varliklarina
uygulanmaktadir. Zarar karsihklari asagidaki bazda élglimustur;

- 12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay icinde olasi temerriut olaylarindan kaynaklanan
BKZ'lerdir.

- Omir boyu BKZ'ler: bir finansal aracin beklenen émrii boyunca muhtemel biitiin temerriit olaylarindan
kaynaklanan BKZ'lerdir. Omir boyu BKZ élgtim{, raporlama tarihinde bir finansal varlik ile ilgili kredi riskinin
ilk muhasebelestirme anindan sonra énemli diciide artmasi halinde uygulanir. ilgili artigin yasanmadig
diger her tirli durumda 12 aylik BKZ hesaplamasi uygulanmistir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raporlama tarihinde disik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda,
finansal varhdin kredi riskinin dnemli dlgiide artmadigini tespit edebilir. Bununla birlikte, émur boyu BKZ
Olcimi (basitlestirilmis yaklasim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve sézlesme
varliklari i¢in daima gecerlidir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Araglar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Gergege uygun deger farki diger kapsaml gelire yansitilan 6zkaynak araglari igin gercege uygun degerin
onemli ve surekli bir disus ile maliyetin altina inmesi objektif bir deger disuklugu gostergesi sayilir.

itfa edilmis degerinden gdsterilen finansal varliklar icin deger diisiikligi tutari gelecekte beklenen tahmini
nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz orani Gzerinden iskonto edilerek hesaplanan buginki degeri
ile defter deg@eri arasindaki farktir.

Maliyet degerinden gosterilen finansal varliklar icin deger disiikligu tutari gelecekte beklenen tahmini nakit
akimlarinin benzer bir finansal varlik i¢in olan cari faiz oranlari ile iskonto edilerek hesaplanan buginki
degeri ile defter degeri arasindaki farktir. Bu tir bir deger disukligu sonraki donemlerde iptal edilemez.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, bitin
finansal varliklarda, deger dusukligu dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden dusdular. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan dusilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde
deger dUsukligu sonrasinda meydana gelen artig, dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

itfa edilmis degerinden gésterilen finansal varliklar igin, deger diisiikliigii zarari sonraki ddnemde azalirsa
ve azals deger duslkligu zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla
iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilien deger dusukligu zarari, deger dusikligunun iptal
edilecegi tarihte yatirmin deger dusukligu higbir zaman muhasabelestiriimemis olmasi durumunda
ulasacag! itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal edilir.

Gergegde uygun degder farki diger kapsamli gelire yansitilan 6zkaynak araglari igin daha dnceki donemlerde
kar/zarar icinde muhasebelestirilen deder diusuklugu zarari, kar/zarar i¢inde iptal edilmez. Deger dusuklugu
zarari sonucunda olugsan gercege uygun deger artigi, diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirilir ve
yatirimlara iliskin yeniden degerleme karsiligi bashgdi altinda toplanir. Gercege uygun deger farki diger
kapsamli gelire yansitilan borglanma senetleri igin deger disukligu zarari, yatirmin gergede uygun
degerindeki artisin deger disukligu zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda ortaya ¢ikan bir olayla
iliskilendirilmesinin s6z konusu olmasi durumlarda, sonraki donemlerde kar/zarar iginde iptal edilir.

Ttrev finansal araglar

Muhasebelestirme ve Olgmeye iligkin Tirkiye Muhasebe Standardi (“TMS 39”)” hiikiimleri uyarinca vadeli
doviz alim-satim sézlesmeleri, swap, opsiyon ve futures iglemleri “Alim satim amagli” islemler olarak
siniflandiriimaktadir. TlUrev islemler, sdzlesme tarihindeki gercede uygun degerleri ile kayit altina
alinmaktadir. Ayrica, tiirev islemlerden dogan yukiumlualik ve alacaklar s6zlesme tutarlari Gzerinden nazim
hesaplara kaydedilmektedir.

Tirev islemler kayda alinmalarini izleyen dénemlerde rayi¢ deger ile degerlenmekte ve rayi¢c dederin pozitif
veya negatif olmasina gore varlik yada yukimliliklerde “Tirev Araglar’ olarak bilango igerisinde
gosterilmektedir. Yapilan degerleme sonucu rayic degerde meydana gelen farklar gelir tablosuna
yansitilmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren orijinal
vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger
degisikligi riski tagimayan yUksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Finansal varliklarin bilanco disi birakilmasi

Grup, finansal varlia ait nakit akiglarina iliskin s6zlesmeden dogan haklarinin suresinin dolmasi veya ilgili
finansal varligi ve bu varligin milkiyetinden dogan tim riskleri ve kazanimlari bagka bir tarafa devretmesi
durumunda sbéz konusu varligi bilango digi birakir. Varligin milkiyetinden dogan tum risklerin ve
kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedidi ve varligin kontroliiniin Grup tarafindan elde bulunduruldugu
durumlarda, Grup, varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken ylikimlilikleri
muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un devredilen bir varligin milkiyetinden dogan tiim riskleri ve
kazanimlari elde tutmasi durumunda, finansal varliin muhasebelestiriimesine devam edilir ve elde edilen
gelirler icin transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir borg tutari da muhasebelestirilir.

Finansal yukamlulikler

Grup’un finansal yukimlilikleri ve 6zkaynak araglari, s6zlesmeye bagh dizenlemelere, finansal bir
yukimliligin ve 6zkaynaga dayali bir aracin tanimlanma esasina gére siniflandirilir. Grup’un tim borglari
dislldikten sonra kalan varliklarindaki hakki temsil eden s6zlesme 6zkaynada dayal finansal aractir.
Belirli finansal yukumlulikler ve 6zkaynaga dayall finansal araclar igin uygulanan muhasebe politikalari
asagida belirtilmigtir.

Finansal yukumlilikler gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yukimlilikler veya
diger finansal yukimlulikler olarak siniflandirilir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yikamlilikler

Gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal yukimlulikler, gercege uygun degeriyle
kayda alinir ve her raporlama déneminde, bilango tarihindeki gercede uygun degeriyle yeniden degerlenir.
Gergcede uygun degerlerindeki degisim, gelir tablosunda muhasebelestirilir. Gelir tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yikimlulik icin 6denen faiz tutarini da
kapsar.

Diger finansal yiikimldiliikler

Diger finansal yukumldlikler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baslangicta islem maliyetlerinden
arindiriimis gergede uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yukumlilikler sonraki donemlerde etkin faiz orani Gzerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yukimlaligun itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin
iliskili oldugu déneme dagitiimasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen émri boyunca veya
uygun olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini
tam olarak ilgili finansal yukimlalagin net bugunkt degerine indirgeyen orandir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Kur Degisiminin Etkileri

Grup’'un konsolide finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gecerli para birimi
olan TL cinsinden ifade edilmisgtir.

Grup’un konsolide finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda yabanci para cinsinden (TL disindaki para
birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Konsolide
bilangoda yer alan ddvize endeksli parasal varlik ve yikimlilikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar
kullanilarak Turk Lirasi’'na ¢evrilmektedir.

Hisse Basina Kazang

TMS 33 “Hisse Basina Kazang” standardina gore hisse senetleri borsada islem gormeyen igletmelerin
hisse basina kazang¢ acgiklama yukUmlGlikleri bulunmamaktadir. Grup’un hisseleri borsada islem
goérmediginden ilisikteki konsolide finansal tablolarda hisse basina kazang hesaplanmamistir.

Bilango Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tim olaylari kapsar.

Grup, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya c¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimlaligin bulunmasi, yikumluligun yerine getiriimesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu ylkumlilik tutarinin gavenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi
durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yukamluluge iliskin risk ve belirsizlikler gz 6niinde bulundurularak, bilango
tarihi itibariyla yUkumluligun yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir.

Karsihdin, mevcut yokumluligin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak &lgtlmesi
durumunda s6z konusu karsilhdin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin buginki degerine esittir.

Karsihdin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin Gg¢lncl taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen
kesin olmasi ve glivenilir bir sekilde dlgiimesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklik ve Hatalar
Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalari geriye
doénuk olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari yeniden dizenlenir. Muhasebe tahminlerindeki

degisiklikler, yalnizca bir doneme iligkin ise, degisikligin yapildidi cari ddnemde, gelecek dénemlere iliskin
ise, hem degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Finansal Bilgilerin Béliimlere Gére Raporlanmasi

Boélumlere goére raporlamayi gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkli cografi bdlge
bulunmamaktadir.

insaat Sozlesmeleri
Bulunmamaktadir.

Devlet Tesvik ve Yardimlari
Bulunmamaktadir.

Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve binalar
yatirrm amach gayrimenkuller olarak siniflandirilir ve gergede uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatirnm
amagch gayrimenkullerin gercede uygun degerindeki bir degisiklikten kaynaklanan kazan¢ veya zarar,
olustugu dénemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosuna dahil edilir.

Yatirm amacli gayrimenkullerin kayitlardan ¢ikariimasi, elden cikariimalariyla, ya da bir yatirrm amacli
gayrimenkulin kullanimdan ¢ekilmesiyle ve bunun elden ¢ikariimasindan ileriye dénuk higbir ekonomik
fayda beklenmiyorsa gerceklesir. Yatirnrm amacli gayrimenkullerin elden gikarilmasi sonucu olusan kar veya
zarari elden gikarma isleminin gerceklestigi ddnemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatinm amagh gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkuliin milk sahibince kullanimin sona
ermesi, baska bir tarafa faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiraya verilmesi ya da yatinm c¢alismalarinin
sonlanmasi neticesinde, gayrimenkulin kullanim amacinda degisiklik olmasiyla mumkindir. Yatirim
amagch gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkuliin milk sahibince kullaniimaya baglamasi,
ya da satisina yonelik yatirrm c¢alismalarinin baslamasi halinde kullanim amacinda degisiklik olmasiyla
gerceklesir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Tark Vergi Mevzuati, ana sirket ve bagl ortakliklarinin konsolide vergi beyannamesi hazirlamasina izin
vermediginden, ekli konsolide finansal tablolarda da yansitildigi tzere, vergi karsiliklari her bir isletme

bazinda ayri olarak hesaplanmistir.

Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari verqi

Cari yil vergi yikimlulagu, dénem karinin vergiye tabi olan kismi Uzerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér,
diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendiriimesi ya da vergiden
indiriimesi mUmkin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen kardan farklilik
gOsterir. Grup’un cari vergi yukimldligu bilanco tarihi itibariyla yasallasmis ya da o6nemli dlgtde
yasallasmis vergi orani kullanilarak hesaplanmigtir.

(30)



DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)

2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Ertelenmis verqi

Ertelenmis vergi yukumluluga veya varligi, varliklarin ve yikimluliklerin finansal tablolarda gdésterilen
tutarlari ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegcici farkhliklarin bilango
yontemine gbre vergi etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmig vergi yakimlulUkleri vergilendirilebilir gegici farklarin timu igin hesaplanirken,
indirilebilir gecici farklardan olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek
suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse
konu varlik ve yukimlilikler, ticari ya da mali kar/zarari etkilemeyen isleme iliskin gecici fark, serefiye veya
diger varlik ve yukdmliliklerin ilk defa finansal tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda)
kaynaklaniyorsa muhasebelestirimez.

Ertelenmis vergi yikumlalikleri, Grup’un gegici farkhliklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin dusuk oldugu durumlar haricinde, bagh ortaklik ve
istiraklerdeki yatirmlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin timu
icin hesaplanir. Bu tir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan
ertelenmis vergi varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin
muhtemel olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin kayitli degeri, her bilanco tarihi itibariyla gézden gegirilir. Ertelenmis vergi
varliginin kayith degeri, bir kisminin veya tamaminin saglayacagi faydanin elde edilmesine imkan verecek
dlzeyde mali kar elde etmenin muhtemel olmadidi él¢clide azaltilir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yukumlulikleri varliklarin gerceklesecedi veya yukumluluklerin yerine
getirilecegi donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallagsmis veya énemli dlgtide
yasallasmis vergi oranlari (vergi duzenlemeleri) Uzerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve
yukumlaliklerinin hesaplanmasi sirasinda, Grup’un bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri
kazanmasi ya da yukimlaliklerini yerine getirmesi igin tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglari dikkate
alinir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yikumlulikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yikumlaliklerini mahsup etme
ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya s6z konusu varlk ve yukimliliklerin ayni vergi mercii tarafindan
toplanan gelir vergisiyle iliskilendiriimesi ya da Grup’un cari vergi varlik ve yukimlultklerini netlestirmek
suretiyle 8deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir. Bagl ortakliklardan Deniz Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi, gayrimenkul yatirnm ortakhdi statiisiinden dolayi vergiden muaftir.

Dénem cari_ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan o6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi,
gelir tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye
hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagli ortaklidin tanimlanabilen varlik, yikimlilik ve sarta
bagh borcglarinin gergcege uygun degerinde elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin
belirlenmesinde vergi etkisi géz 6ntnde bulundurulur.
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31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.3 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminatlar

Tuarkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is s6zlesmeleri hikimlerine gére kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Sadlanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yikimluligu, tim galisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yikumlilik tutarlarinin net buginki degerine gére hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitimistir.

Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, déneme iligskin nakit akimlari esas, yatirrm ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlari, Grup’un aracilik ve portfdy yOnetimi faaliyetlerinden
kaynaklanan nakit akimlarini gosterir.

Yatirnm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Grup’un yatirim faaliyetlerinde (sabit yatinmlar ve finansal
yatirimlar) kullandigi ve elde ettigi nakit akimlarini gdsterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Grup’un finansman faaliyetlerinde kullandidi kaynaklar ve
bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Vadeli islem ve Opsiyon Borsasi (“VIOP”) igslemleri

VIOP piyasasinda islem yapmak igin verilen nakit teminatlar nakit ve nakit benzerleri olarak
siniflandiriimaktadir. Donem iginde yapilan islemler sonucu olusan kar ve zararlar gelir tablosunda finansal
gelirler/giderlere kaydedilmistir. Agik olan islemlerin piyasa fiyatlar lizerinden degerlenmesi sonucunda
gelir tablosuna yansiyan degerleme farklari, 6denen komisyonlar ve kalan teminat tutarinin
nemalandirmasi sonucu olusan faiz gelirleri netlestirilerek nakit ve nakit benzerleri olarak gosterilmistir.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler Gzerinden dagitilan temettuler, beyan edildigi
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Grup yonetiminin, bilango tarihi itibariyla raporlanan varlik ve
yukumlalik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibari ile olusmasi muhtemel yikiumlilik ve taahhitleri ile
raporlama donemi itibariyla gelir ve gider tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi
gerekmektedir. Bu tahmin ve varsayimlar, Grup yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi
bilgilerine dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gésterebilir. Tahminler diizenli olarak
gbzden gecirilmekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri dénem gelir tablosunda
yansitilmaktadirlar.

Konsolide finansal tablolar Gzerinde dnemli etkisi olabilecek ve gelecek yil iginde varlik ve yuktumluliklerin

tasinan degerlerinde énemli degisiklige sebep olabilecek 6nemli degerlendirme, tahmin ve varsayimlar
asagidaki gibidir:

(32)



DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.4 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari (devami)
Yatirnrm amagli gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Grup’un finansal tablolarda gercege uygun dederinden tasinan 202.001.230
TL tutarinda yatirirm amagli gayrimenkuli bulunmaktadir. Gergege uygun deger hesaplamasinda kullanilan
tahmin ve varsayimlar ilgili notta agiklanmistir.

Devreden KDV’nin muhasebelestiriimesi

Dipnotda agiklandigi tzere, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Grup’un 30.086.222 TL tutarinda devreden
KDV’si bulunmaktadir. Grup yonetimi tarafindan bu tutarin kisa vadede yararlanilamayacagi
distndlmektedir. Bu nedenle ekli finansal tablolarda indirilecek KDV uzun vadeli bir varlik olarak
siniflandirimistir. Bu tutardan igletmenin sirekliligi prensibi gergcevesinde mevcut ve ileride gergeklesecek
projeler neticesinde kaydedilecek hesaplanan KDV ve diger ddenecek vergi ve yukimlaliklerin mahsup
edilmesi yolu ile yararlaniimasi planlanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliginin taninmasi

Ertelenmis vergi varliklari, s6z konusu vergi yararinin muhtemel oldugu derecede kayit altina alinabilir.
gelecekteki vergilendirilebilir karlar ve gelecekteki muhtemel vergi yararlarinin miktari, Yénetim tarafindan
hazirlanan orta vadeli is plani ve bundan sonra ¢ikarilan tahminlere dayanir. is plani, Yénetim’in kosullar
dahilinde makul sayilan beklentilerini baz alir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin disuk olani ile degerlenir. Stoklara dahil edilen maliyet
unsurlari Grup tarafindan satis amagli konut insa etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar tzerinde
insaati devam etmekte olan konutlarin maliyetlerinden olugsmaktadir. Stoklarin maliyeti tim satin alma
maliyetlerini, dénustirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi icin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklarin birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir degerin
disuk olani ydntemi kullanilarak belirlenmistir. Stoklar, konut ingaatlarinin muhtemel bitis tarihi géz énine
alinarak kisa ve uzun vadeli olarak siniflandiriimistir.

3. ISLETME BiRLESMELERI

Birlesme isleminin tescili icin yapilan bagvuru 11 Haziran 2014 tarihi itibariyla istanbul Ticaret Sicilinde tescil
edilip, sirketlerin Devralma Yolu ile Birlesme islemleri Haziran 2014’de tamamlanmistir. Sirket, 31 Aralik 2013
tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Y&énetim
Hizmetleri A.S. sirketinin tamamini ortak kontrole tabi Deniz Finansal Kiralama A.S.’den satin almistir. Sirket,
s6z konusu satin alma islemini KGK tarafindan yayimlanan Tudrkiye Muhasebe Standartlarinin
Uygulanmasina yénelik ilke karari (2013-2) ‘Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestiriimesi’
cercevesinde degerlendirmis, ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basi itibariyla satin alma
gergeklesmis gibi finansal tablolarin diizeltmis ve ortak kontrolliin olustugu raporlama déneminin basindan
itibaren karsilastirmali olarak sunmustur. Pupa Gayrimenkul’iin konsolidasyon dncesi finansal tablolarinda
gercege uygun degerinden tasinan yatirnm amacl gayrimenkuller ise mali tablolara ger¢cede uygun
degerleri ile taginmiglardir. Bu islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye
hesaplanmamistir. Igtirak tutari ile satin alinan sirketin sermayesindeki payi nispetindeki tutarin netlegtirmesi
sonucu olusan fark dogrudan “Ortak kontrole tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilmistir.

4, iS ORTAKLIKLARI
Bulunmamaktadir.
5. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirket'in hisseleri borsada islem gérmedigi icin bélimlere gére raporlama sunulmamaktadir.
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6. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Bankadaki mevduat 136.821.131 59.734.362
Vadesiz mevduat 19.024.813 8.824.242
Orijinal vadesi li¢ aydan kisa olan vadeli mevduat 117.796.318 50.910.120

Para piyasalarindan alacaklar 9.779.968 34.886.149

146.601.099 94.620.511

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyla vadeli mevduatin faiz ve vade detayi asagidaki gibidir.

Para cinsi Faiz orani Vade
TL % 22 02.01.2019
TL % 21,90 02.01.2019
TL % 21,90 11.01.2019
TL % 22,50 11.01.2019
TL % 21,90 02.01.2019
ABD Dolari % 0,20 02.01.2019
ABD Dolari % 0,20 04.01.2019
Euro % 0,25 02.01.2019
Euro % 1,50 25.01.2019

Para cinsi Faiz orani Vade
TL % 14 02.01.2018
TL % 13 02.01.2018
TL % 14 30.01.2018
TL % 12 02.01.2018
ABD Dolari % 0,10 02.01.2018
ABD Dolari % 0,10 02.01.2018
ABD Dolari % 0,10 02.01.2018
Euro % 0,10 02.01.2018

31 Aralik 2018
9.005.400
5.017.169
5.012.329

10.025.180
15.245.142
70.078.356
982.794
319.798
2.110.150

117.796.318

31 Aralik 2017
9.761.019
17.655.845
13.515.978
550.520
2.565.104
4.564.374
935.109
1.362.171

50.910.120

Grup’un 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla konsolide nakit akim tablolarinda nakit ve nakit

benzeri degerler, hazir dederlerden faiz tahakkuklari dustlerek gosteriimektedir:

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Nakit ve nakit benzerleri 146.601.099 94.620.511
Faiz tahakkuklari (68.697) (92.301)
Toplam 146.532.402 94.528.210
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7. FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Gergegde uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal
varliklar 10.425.505 8.206.047
10.425.505 8.206.047

Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Gergegde uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan 1.494.057 1.494.057
finansal varliklar (*)

1.494.057 1.494.057

(*) 31 Aralik 2017 itibariyla “satilmaya hazir finansal varliklar’ ifade etmektedir.

31 Aralik 2018

Gercege uygun deder farki gelir tablosuna

yansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayith Degeri

Borglanma senetleri

Devlet tahvilleri 8.515.327 8.882.895 8.882.895

Menkul Kiymetler 41.693 51.428 51.428

Yatirim Fonu 1.323.995 1.491.182 1.491.182
9.881.015 10.425.505 10.425.505

31 Aralik 2017
Gercede uygun deger farki gelir tablosuna
yansitilan finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Kayitli Degeri

Borclanma senetleri
Devlet tahvilleri 7.836.303 7.796.894 7.796.894
Menkul Kiymetler

Yatirrm Fonu

328.996

409.153

409.153

8.165.299

8.206.047

8.206.047

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Grup’un teminat olarak verilen kayith degeri 8.882.895 TL olan 9.270.000 TL
nominal degerli devlet tahvilleri bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 7.796.894 TL olan 8.270.000 TL nominal
degerli devlet tahvilleri bulunmaktadir).
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31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
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7. FINANSAL YATIRIMLAR (devami)

Bilango tarihi itibariyla Grup’un portfoylinde 6diing verilen menkul kiymet bulunmamaktadir (31 Aralik 2016:
Bulunmamaktadir).

31 Aralik 2018

Kayith
Gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire Maliyet Makul Degeri Degeri
yansitilan finansal varliklar
Ozsermaye araclari
Borsada islem gérmeyen 1.526.870 1.494.057 1.494.057
1.526.870 1.494.057 1.494.057
31 Aralik 2017
Kayitli
Satilmaya hazir finansal varliklar Maliyet Makul Degeri Degeri
Ozsermavye araclari
Borsada islem gérmeyen 1.526.870 1.494.057 1.494.057
1.526.870 1.494.057 1.494.057

Ozsermaye aragclarinin detayi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017

Borsada islem gérmeyen

B!ST Takas ve Saklama Bankasi A.S. 1.174.635 1.174.635
BIAS Borsa Istanbul A.S. 319.422 319.422
1.494.057 1.494.057

8. FINANSAL BORGLAR

Finansal Borglar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Borsa Para Piyasasina borglar 29.271.000 30.000.000
Borglanma Araci ihraci (*) 97.293.322 -
Kullanilan Kredi (**) - 5.359.142
Finansal Kiralama 949.075 136.460

127.513.397 35.495.602

* Grup, 16 Kasim 2018 tarihinde 8 Subat 2019 vadeli %26,90 yillik basit faiz oranli 100.000.000 TL
nominal tutarli borglanma araci ihrag etmisgtir.

(**)  Bulunmamaktadir. (2017: Grup, DenizBank A.S. Maslak Ticari Merkez Subesinden gayrimenkul
projesi yatirrminda kullanmak Uzere %15,25 faiz oranli 5.352.000 TL O/N spot kredi kullanmigs olup,
s6z konusu kredinin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla birikmis faizi 7.141 TL'dir).

Grup’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 532.603 TL tutarinda uzun vadeli finansal borglari bulunmaktadir
(31 Aralik 2017: 36.867 TL).

9. DIGER FINANSAL YUKUMLULUKLER

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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10. TICARi ALACAK VE BORGLAR

= Kisa vadeli ticari alacaklar: 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kredili musterilerden alacaklar 114.301.043 65.824.183
Kaldiraglh islemler 11.306.409 24.215.616
Alinan avanslar 1.267.301 693.022
Musterilerden alacaklar 1.936.809 865.358
Diger ticari alacaklar 5.464.659 1.630.719

134.276.221 93.228.898

31 Aralik 2018 itibariyla vadesi ge¢cmis ve supheli hale gelmis alacak bulunmamaktadir (31 Aralik 2017:
Bulunmamaktadir).

Grup, verdigi kredilere karsi miusterilere ait borsada islem goéren hisse senetlerini teminat olarak
tutmaktadir. S6z konusu kredilerin ortalama faiz orani %36,93'dir (31 Aralik 2017: %27).

Henilz vadesi gegmemis ve slipheli hale gelmemis alacaklara iliskin alinan teminatlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Nominal Degeri Makul Deger Nominal Degeri Makul Deger
Alinan teminat 124.626.692 252.514.842 55.885.931 130.226.074
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

= Ticari borglar:
Musterilere borglar 9.205.165 6.651.480
Kaldiragl iglemler 1.146.639 1.059.362
Diger ticari borglar 755.008 4.556.547
11.106.812 12.267.389
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

11. DIGER ALACAKLAR VE BORGLAR

= Kisa vadeli diger alacaklar:

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

VIOP islem Teminatlari 6.361.128 3.495.287
Vergi dairesinden alacaklar 28.149 22.972
Diger - 3.833

6.389.277 3.522.092

= Kisa vadeli diger borglar:

31 Arahk 2018

31 Aralik 2017

Odenecek vergi ve fonlar 1.089.144 999.306
Depozito ve teminatlar 406.267 370.293
Diger gesitli borglar(*) 8.673.938 5.143.369

10.169.349 6.512.968

= Uzun vadeli diger borclar:

Diger gesitli borglar(*)

31 Arahk 2018

185.834.825

31 Aralik 2017

23.646.011

185.834.825

23.646.011

Mugla ili, Bodrum iigesi, Eskicesme Mahallesinde geligtiriimekte olan proje kapsaminda alinan 928 ada, 3
parselde kayitl yuzélcimu 4.469,75 m2 olan gayrimenkulin, 48 ay vadeli toplam 6.348.160 Avro alim

istanbul ili, Sariyer ilgesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller iizerinde proje gelistirmek
lizere, bu parseller (izerindeki Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmesi ile tesis edilmis
hak ve yukimlulukler iligkili taraf DenizBank A.S. ile imzalanan devir s6zlesmesi ile 48 ay vadeli 47 milyon
USD karsiligi devir alinarak "Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi" imzalanmis, gelistirilecek olan gayrimenkul
projesine baslanmistir. 31 Aralik 2018 tarihi itibari ile, sdzlesme hukimlerinin bir sakh tirev UrGn ortaya
¢tkarmasi sonucu dogrultusunda, ana stzlesmedeki nakit akislarinin ilgili tirev islem dolayisi ile 6nemli bir
sekilde etkilendigini degerlendirilerek, ana sézlesme ve sakh turev Urind ayristinlmamis ve finansal
yukimlilik “Gergege Uygun Deger Degisimi Kar veya Zarara Yansitilan” olarak tanimlama secenegini

*)

bedeli Gzerinden satin alinmigtir.
*)

kullanilarak olguilmugtar.
12. TUREV ARACLAR

= Tirev aracg gelirleri:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Tiarev Araclar reeskont gelirleri 471.054 -

Toplam 471.054 -

= Tirev aracg giderleri:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Tuarev Araclar reeskont giderleri 129.584 228.268

Toplam 129.584 228.268
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13. PESIN ODENMIi$ GIDERLER VE ERTELENMIi$ GELIRLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Gayrimenkul gelistirme projesine iliskin avanslar (*) 46.523.555 1.034.030
Pesin 6denmis giderler 1.157.083 1.619.853

47.680.638 2.653.883

* Grup’un Mugla ili Bodrum ilgesinde ve istanbul ili Tarabya ilgesinde yer alan gayrimenkul projeleri
kapsaminda yuklenici firmalara verdigi avans tutarlarindan olugsmaktadir.

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Alinan siparis avanslari (*) 955.900 -
Gelecek aylara ait kira gelirleri (**) 134.499 875.059
Toplam 1.090.399 875.059

* S0z konusu tutar Gayrimenkul portfoylindeki satisi yapilacak gayrimenkuller igin alinan kapora ve
avanslardan olugsmaktadir.

(**) 31 Aralik 2018 tarihi itibari ile pesin tahsil edilen kira gelirlerinin henliz kazanilmamis kisimlarindan
olugsmaktadir.

Uzun vadeli ertelenmis gelirler 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Alinan siparis avanslari (***) 18.721.376 -
Toplam 18.721.376 -

(***) 31 Aralik 2018 tarihi itibari ile tutar, Bodrum Projesi kapsaminda yapilan satislardan olugsmaktadir.

14. STOKLAR

Uzun vadeli stoklar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Tamamlanmamis konut projeleri

Bodrum Projesi (*) 74.144.630 33.912.499
Tarabya Projesi (**) 185.018.419 -
Toplam 259.163.049 33.912.499

* Mugla ili, Bodrum llgesi, Eskicesme Mahallesi, Asarlik Mevkiinde toplam 23.768,38 m2 alanda
Ataman Turizm ve Ticaret A.S. ile “Arsa Devri Karsihgi Kar Paylasimi S6zlesmesi” imzalanmis,
gelistirilecek olan gayrimenkul projesine baslanmigstir. Ayrica Grup, ayni proje alaninda 24 Kasim
2017 tarihi itibariyla, proje alanini genisletmek, daha verimli bir mimari proje c¢alisabilmek ve
satisa esas Uniteleri daha degerli kilmak adina stratejik 6nemi ve sinerji degeri olan komsu 928 ada,
3 parselde kayitli yizdlgimu 4.469,75 m2 olan gayrimenkulin mlkiyet sahibi Gindem Otel Turizm
A.$.'nin mevcut ortaklarinin ortaklik paylarinin tamami (%100't), 48 ay vadeli toplam 6.348.160 Avro
(44.122.886 TL) alim bedeli Gzerinden satin almistir.

(**) stanbul Ili, Sariyer llgesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller {izerinde proje
gelistirmek (izere, bu parseller lizerindeki Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat
Sozlesmesi ile tesis edilmis hak ve yikimlilikler imzalanan devir s6zlesmesi ile 48 ay vadeli 47
milyon USD karsihidi devir alinarak "Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi" imzalanmis, gelistirilecek olan
gayrimenkul projesine baglanmistir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

15. DEVAM EDEN INSAAT SOZLESMELERINE ILISKIN VARLIKLAR
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
16. OZKAYNAK YONTEMIYLE DEGERLENEN YATIRIMLAR

Grup’un igtiraki ile ilgili 6zet finansal bilgileri asagida agiklanmistir:

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Toplam varliklar 18.570.636 18.112.358
Toplam yukumlaltkler (1.305.855) (1.350.444)
Net varliklar 17.264.781 16.761.914
Net varliklarda Grup’un payi 5.079.299 4.931.355
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Hasilat - -
Doénem kari 431.868 1.017.599
Ddnem karinda Grup’un payi 147.943 341.744
Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatirimlarin
kar/zararlarindaki paylar 147.943 341.744

17.  YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Grup, 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA Gayrimenkul
Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. sirketinin %100 payini toplam 119 milyon TL &deyerek istirak olarak
satin almigtir. Bu satin alma sonrasi, PUPA Gayrimenkul’in Turk Ticaret Kanunu, Kurumlar Vergisi
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-23.2 sayili Birlesme ve Boélinme
Tebligi hikimleri gergevesinde tim aktif ve pasiflerinin bir bitlin halinde Sirket tarafindan devir alinmak
suretiyle kolaylastiriimig usulde birlesme ydntemi ile birlestiriimesine Sirketin 06/02/2014 tarihinde yapilan
Yo6netim Kurulu toplantisinda karar verilmis ve 11/02/2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan
izin bagvurusuna, Sermaye Piyasasi Kurul'unun 20/05/2014 tarih 394/5150 sayili onay yazisi ile izin
verilmis ve 11/06/2014 tarihi itibariyla istanbul Ticaret Sicil tarafindan tescil edilerek, Devralma Yolu ile
Birlesme islemleri tamamlanmistir.

PUPA Gayrimenkulin aktifinde bulunan ve Birlesme islemi sonrasinda Sirketi portféyine dahil olan
gayrimenkuller asagidaki siralanmaktadir. Sirket'in elinde bulundurdugu yatirrm amagli gayrimenkullerin
makul degerleri lisansh gayrimenkul dederleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlari gergevesinde
ve mevcut ekonomik sartlar baz alinarak belirlenmektedir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, tutarlar Aralik
2018’de gergeklestirilen degerleme rapor sonuglarina gore belirlenmistir.

31 Aralik 2018 tarihinde sona eren déneme ait yatirnm amagcli gayrimenkullerde gerceklesen hareketler
asagidaki gibidir:

Yatirim amagl gayrimenkuller 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
1 Ocak acilis bakiyesi 171.466.975 164.527.000
Y1l icinde alinan yatinm amacli gayrimenkuller 1.008.500 400.000
Yil iginde satilan yatirrm amaglh gayrimenkuller (3.060.000) -
Yil icinde yatirnm amaclh gayrimenkul harcamalari 465.000 -
Degerleme etkisi 32.120.755 6.539.975
Kapanig bakiyesi 202.001.230 171.466.975
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

17. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

ISTANBUL-BAHCESEHIR AVM

istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Hosdere Mahallesi,
e 20.284 m? yuzdlgimli 265 Ada 6 Parselde kayitl A1 ve A9 olarak adlandirilan villa tipi bloklar ile
D blokta yer alan 9, E blokta yer alan 3 adet ticari Unite,
e 11.086 m? ylzolgimli 267 Ada, 3 Parselde kayitli F blokta 21 adet ticari Ginite ve
e 19.370 m? ylzoélgimli 268 Ada 1 Parselde kayith G blokta 10, H blokta 7 adet ticari tinite olmak
lzere,
toplam 52 adet gayrimenkulden olugsmaktadir.

26 Aralik 2017 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gére ekspertiz degeri 1.245.000 TL olan F Blok’ta
konumlu 40-41-42 nolu toplam 3 bagimsiz bélim, 16 Nisan 2018 tarihinde 1.245.000 TL (KDV harig) tutara
satiimistir.

26 Aralik 2017 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore ekspertiz degeri 205.000 TL olan F Blok’ta
konumlu 45 nolu bagimsiz bélim, 04 Haziran 2018 tarihinde 211.865 TL (KDV harig) tutara satiimigstir.

26 Aralik 2017 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore ekspertiz degeri 175.000 TL olan F Blok’ta
konumlu 52 nolu bagimsiz bolim, 06 Haziran 2018 tarihinde 194.444TL (KDV harig) tutara satiimistir.

26 Aralik 2017 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna goére ekspertiz degeri 215.000 TL olan F Blok’ta
konumlu 49 nolu bagimsiz bélim, 09 Temmuz 2018 tarihinde 220.339 TL (KDV harig) tutara satiimistir.

26 Aralik 2017 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore ekspertiz degeri 410.000 TL olan F Blok'ta
konumlu 35-36 nolu bagimsiz bélim, 10 Agustos 2018 tarihinde 500.000 TL (KDV harig) tutara satiimistir.

26 Aralik 2017 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gére ekspertiz degeri 605.000 TL olan F Blok’ta
konumlu 32-33-34 nolu bagimsiz bélim, 17 Agustos 2018 tarihinde 685.185 TL (KDV harig) tutara
satiimistir.

26 Aralik 2017 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna goére ekspertiz dederi 205.000 TL olan F Blok’ta
konumlu 45 nolu bagimsiz bdlim, 03 Ekim 2018 tarihinde 211.864.000 TL (KDV harig) tutara satiimistir.

Bu bdlim 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 21 Aralik 2018 tarihli degerleme raporu degerlerine gore belirtiimis
olan 77.920.000 TL (31 Aralik 2017: 73.380.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmigtir.
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

17. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)
ANKARA- GOKSU AVM

Ankara li, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesi, 90.679 m2 yiizdlglimlii, 48147 ada 1 parsel M Blok'ta
konumlu 42 adet igyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

26 Subat 2018 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna goére ekspertiz degeri 525.000 TL olan 2.kat 91 nolu
bagimsiz bolim, 9 Temmuz 2018 tarihinde 501.000 TL tutara satin alinmigtir.

19 Nisan 2018 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna goére ekspertiz degeri 360.000 TL olan 2.kat 122
nolu bagimsiz bélim, 9 Temmuz 2018 tarihinde 157.500 TL tutara satin alinmistir.

Bu boélim 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 14 Aralik 2018 tarihli degerleme raporunda belirtiimis olan
48.073.093 TL (31 Aralik 2017: 41.209.293 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA —METROKENT AVM

Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesi, 30.171 m2 ylizdlglimlii, 46477 ada 1 parselde kayitli, C
Blok’ta konumlu 24 adet isyeri niteligindeki taginmazlardan olusmaktadir. Dénem iginde 5, 10, 21, 25, 26
ve 28 numarali bagimsiz bélumlerin kullanima hazir hale getirmek igin harcanan 465.000 TL ingaat ve
dekorasyon masrafi aktiflestirilmistir.

10 Nisan 2018 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna goére ekspertiz degeri 270.000 TL olan 1.kat 32 nolu
bagimsiz bdlim, 13 Eylul 2018 tarihinde 350.000 TL tutara satin alinmigtir.

Bu bdlim 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 14 Aralik 2018 tarihli degerleme raporunda belirtiimis olan
20.116.137 TL (31 Arahk 2017: 17.254.682 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA — C BLOK iS MERKEZi (METROKENT KONCEPT MAGAZA)

Ankara lli, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mahallesi, 2.914 m2 yiizolglimlii, 46480 ada 1 parselde kayitli, C
Blok’ta konumlu 26 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

Bu boluim 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 14 Aralik 2018 tarihli degerleme raporunda belirtiimis olan
7.825.000 TL (31 Aralik 2017: 6.770.000 TL) piyasa degeri ile dederlenmisgtir.

ANKARA — A BLOK KRES /ANA OKULU

Ankara ili, Etimesgut ilgesi, Eryaman Mabhallesi, 2.490 m2 yiizélgiimli, 46480 ada 1 parselde kayith, A Blok
Egitim Tesisi niteligindeki bir adet taginmazdan olugsmaktadir.

Bu bdluim 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 14 Aralik 2018 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan 5.227.000
TL (31 Aralik 2017: 4.453.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

KARAKOY BINASI

Istanbul li, Beyoglu iigesi, 1.694 m2 yiiz6lglimli, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde kayith Kemankes
Mahallesi, Gumriuk Sokak No:26 Karakody-Istanbul adresinde kayith (tam) arsa payli 5 adet bagimsiz
bdlimden mutesekkil komple bina niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

Bu boélim, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, 27 Aralik 2018 tarihli degerleme raporunda belirtiimis olan
42.840.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir (31 Aralik 2017: 28.400.00 TL).
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibanyla

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

18. MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet degeri
1 Ocak 2018 acilis bakiyesi

Alimlar

Cikiglar
31 Aralik 2018 kapanis bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2018 acilis bakiyesi
Dénem gideri

Cikiglar

31 Aralik 2018 kapanis bakiyesi
1 Ocak 2018 itibariyla

Net Defter Degeri

31 Aralik 2018 itibaniyla

Net Defter Degeri

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin, ipotek bulunmamaktadir.

Makine, Tesis

ve Cihazlar

2.351.518
256.079
(12.480)

2.595.117

(2.154.830)
(158.416)
1.289

(2.311.957)

196.688

283.160

Doéseme Ozel Finansal Kiralama
ve Demirbaslar Maliyetler Yoluyla Edinilen_Varliklar Toplam
729.883 922.590 3.590.494 7.594.485
4.508 764.225 1.024.812
- - (12.480)
734.391 922.590 4.354.719 8.606.817
(613.220) (460.344) (3.356.390) (6.584.784)
(33.831) (187.766) (102.149) (482.162)
- - - 1.289
(647.051) (648.110) (3.458.539) (7.065.657)
116.663 462.246 234.104 1.009.701
87.340 274.480 896.180 1.541.160
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31 Aralik 2018 tarihi itibanyla

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

18. MADDI DURAN VARLIKLAR (devami)

Maliyet degeri
1 Ocak 2017 acilis bakiyesi

Alimlar

Cikiglar
31 Aralik 2017 kapanig bakiyesi

Birikmis amortismanlar

1 Ocak 2017 agilis bakiyesi
Dénem gideri

Cikiglar

31 Aralik 2017 kapanig bakiyesi
1 Ocak 2017 itibariyla

Net Defter Degeri

31 Aralik 2017 itibanyla

Net Defter Degeri

Makine, Tesis Déseme Ozel Finansal Kiralama Yoluyla
ve Cihazlar ve Demirbaslar Maliyetler Edinilen_Varliklar (*) Toplam
2.338.569 729.883 922.590 3.590.494 7.581.536
12.949 - - 12.949
2.351.518 729.883 922.590 3.590.494 7.594.485
(1.957.483) (527.759) (276.790) (3.247.877) (6.009.909)
(197.347) (85.461) (183.554) (108.513) (574.875)
(2.154.830) (613.220) (460.344) (3.356.390) (6.584.784)
381.086 202.124 645.800 342.617 1.571.627
196.688 116.663 462.246 234.104 1.009.701

Maddi duran varliklar Gzerinde rehin, ipotek bulunmamaktadir.

(*) Finansal kiralama yoluyla edinilen varliklar bilgisayar ekipmanlarindan olugmaktadir.
(**) Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmigstir.
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31 Aralik 2018 tarihi itibaniyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

19. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger maddi
olmayan duran
varliklar (*) Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2018 acilis bakiyesi 4.504.889 4.504.889
Alimlar 1.180.216 1.180.216
Cikiglar - -
31 Aralik 2018 kapanis bakiyesi 5.685.105 5.685.105
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2018 itibariyla (3.120.545) (3.120.545)
Dénem gideri (690.445) (690.445)
31 Aralik 2018 kapanis bakiyesi (3.810.990) (3.810.990)
1 Ocak 2018 itibariyla
Net Defter Degeri 1.384.344 1.384.344
31 Aralik 2018 itibariyla
Net Defter Degeri 1.874.115 1.874.115
* Diger maddi olmayan varliklar bilgisayar programlari, telefon ve data hatlarindan olusmaktadir.
Diger maddi
olmayan duran
varliklar (*) Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2017 agilis bakiyesi 3.657.862 3.657.862
Alimlar 847.027 847.027
Cikislar - -
31 Aralik 2017 kapanig bakiyesi 4.504.889 4.504.889
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2017 itibariyla (2.503.287) (2.503.287)
Doénem gideri (617.258) (617.258)
31 Aralik 2017 kapanis bakiyesi (3.120.545) (3.120.545)
1 Ocak 2017 itibariyla
Net Defter Degeri 1.154.575 1.154.575
31 Aralik 2017 itibariyla
Net Defter Degeri 1.384.344 1.384.344

(*) Diger maddi olmayan varliklar bilgisayar programlari, telefon ve data hatlarindan olusmaktadir.

itfa paylarinin tamami genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.
20. SEREFIYE

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
21. DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibaniyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

22.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Kisa vadeli karsiliklar: 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Dava karsihgi (*) 2.018.594 1.431.664
2.018.594 1.431.664

(*) S6z konusu tutar, Gglincu kisilerce Grup’a karsi agilan muhtelif davalar icin ayrilan karsiliklari ifade
etmektedir. Grup yonetiminin kanaatine goére, uygun hukuki goris alinmasi ile, s6z konusu davalar, 31 Aralik
2018 tarihi itibariyla ayrilan karsilik tutarindan 6te 6nemli bir kayba yol agmayacaktir.

Dava karsiliklarina iligkin bilgilere asagida yer verilmigtir:

2018 2017
1 Ocak itibariyla 1.431.664 749.088
Ayrilan Karsilik 724.027 775.455
Iptal edilen karsiliklar (137.097) (92.879)
31 Aralik itibariyla 2.018.594 1.431.664

Musteriler adina saklanmasi amaciyla emanette tutulan hazine bonosu ve devlet tahvili, hisse senetleri,
Eurobond ve yatirim fonlarinin nominal tutarlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Hisse senetleri 2.635.930.630 2.397.341.504
Devlet tahvili ve hazine bonosu 1.077.858.409 970.348.588
3.713.789.039 3.367.690.092

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Grup’un vermis oldugu teminat mektuplarinin dékimu
asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

istanbul Menkul Kiymetler Borsasi 38.120.000 61.923.906
Sermaye Piyasasi Kurulu 1.776 1.776
Diger 646.570 444.320
38.768.346 62.370.002

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Grup’un 6édiing alinan menkul kiymetleri ve bunlar igin verdigi teminatlari
bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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31 Aralik 2018 tarihi itibaniyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

22.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket ve bagl ortakliklari, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: V No:34 sayili Aract Kurumlarin Sermayelerine
ve Sermaye Yeterliligine lliskin Esaslar Tebligi'ne (“Teblig Seri: V No: 34”) uygun olarak sermayelerini

tanimlamakta ve yonetmektedir.

Sirket tarafindan verilen TRI'ler

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

A.Kendi tuzel kisiligi adina vermis oldugu teminat, rehin ve ipoteklerin
(TRI) toplam tutari

B.Konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

C.Olagan ticari faaliyetlerinin yiratilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

D.Diger verilen TRi'lerin toplam tutari

i. Ana ortak lehine vermis oldugu TR¥’lerin toplam tutari

ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine
vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

10.425.505

8.206.047

Toplam

10.425.505

8.206.047

23. TAAHHUTLER
Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).

24. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara sadlanan kisa vadeli faydalara iliskin karsiliklar:

Personel Vergileri

Toplam
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DENIZ YATIRIM MENKUL KIYMETLER A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

31 Aralik 2018 tarihi itibaniyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

24. GALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Calisanlara sadlanan uzun vadeli faydalar: 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kidem tazminati karsihgi 5.250.648 3.293.159
Kullanilmamis izin karsiligi 2.384.520 2.096.121
Toplam 7.635.168 5.389.280

Kidem tazminati karsiligi

Yirirliikteki is Kanunu hikimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sdzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi yukumluliga vardir. Ayrica,
halen yuruirlukte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu’nun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve 25 AJustos
1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60’inci maddesi hikmu geregince kidem tazminatini alarak isten
ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 8deme yukumluligi bulunmaktadir. Emeklilik dncesi
hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun’dan
cikariimistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati aylk 5.434,42 TL (2017: 4.732,48 TL) tavanina
tabidir.

Kidem tazminati ylkimlUligu yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihgi,
Grup’un, calisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikimlilik tutarinin buginki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. UMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar’), sirketin
yukumluluklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktleryal degerleme yodntemleri kullanilarak
gelistiriimesini 6ngortr. Bu dogrultuda, toplam yukumluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktteryal
varsayimlar asagida belirtiimistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukidmlalik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltimesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, ekli konsolide finansal tablolarda karsiliklar,
gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yakimluligunin buglnkit degeri tahmin
edilerek hesaplanir. istege bagli isten ayrilmalar neticesinde 6édenmeyip, Grup’a kalacak olan kidem tazminati
tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmigstir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla kidem tazminati bagimsiz aktier
calismasina dayandiriimistir.

Kidem tazminati kargiligina iligskin bilgilere agagida yer verilmistir:

Kidem tazminati karsihgi: 2018 2017
1 Ocak itibariyla 3.293.159 3.806.627
Doénem iginde ayrilan karsihk 223.020 1.370.596
Aktleryal kayip/(kazang) 1.734.469 -
31 Aralik itibariyla 5.250.648 3.293.159

25. EMEKLILIK PLANLARI

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2017 : Bulunmamaktadir).
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26. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

= Diger donen varliklar: 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Gelir tahakkuklari 233.039 569.035
Diger(*) 5.357.765 28.452

5.590.804 597.487

(*) Esas itibariyla kaldiragl islemler ve VIS igin Takas bakiyelerinden olusmaktadir.

= Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler: 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Gider tahakkuklari 648.290 55.168
Diger(*) 6.062.057 2.994.060

6.710.347 3.049.228

(*) Takas bakiyesi ve komisyon gider tahakkuklarindan olusmaktadir.

= Diger duran varhklar:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Katma deger vergisi (“‘KDV”) alacaklari 30.086.222 26.184.090
30.086.222 26.184.090

KDV alacaklarinin énemli bir bélima ortak kontrole tabi isletme birlesmesinden kaynaklanmaktadir. Pupa
Gayrimenkul sahip oldugu gayrimenkulleri finansal kiralama yolu ile elde etmis ve satin alimdan 6nce tim
borcu kapamis olup, kesilen faturalar sonucu olusan KDV alacagindan kalan bakiye 30.086.222 TL'dir (31
Aralik 2017: 26.184.090 TL).

27. OZKAYNAKLAR

Sermaye / Karsilikh istirak Sermaye Diizeltmesi

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar Pay Orani (%) 31 Aralik 2018 Pay Orani (%) 31 Aralik 2017

Denizbank A.S. 99,99 149.978.500 99,99 149.978.500

Diger 0,01 21.500 0,01 21.500
100,00 150.000.000 100,00 150.000.000

Grup’un 2018 yilindaki sermayesi 150 milyon adet hisseden olugsmaktadir (31 Aralik 2017:150 milyon adet
hisse). Hisselerin itibari degeri hisse basina 1 TL'dir (31 Aralik 2017: hisse basi 1 TL).

Grup’un 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla imtiyazli hissesi bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: Bulunmamaktadir).
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27.  OZKAYNAKLAR (devami)

Deger Artis Fonlari

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Finansal varliklar deger artis fonu (26.251) (26.251)
(26.251) (26.251)

Finansal varlik deger artis fonu gergcede uygun deger farki diger kapsamh gelire yansitilan finansal varliklarin
gercege uygun degerlerinden degerlenmesi sonucu ortaya gikar. Gergege uygun deg@eriyle dederlenen bir
finansal aracin elden g¢ikarilmasi durumunda, de@er artis fonunun satilan finansal varlikla iligkili pargasi
dogrudan kar/zararda muhasebelestirilir. Yeniden dederlenen bir finansal aracin deger distkligine ugramasi
durumunda ise deger artis fonunun deger disukligine ugrayan finansal varlikla iligkili kismi kar/zararda
muhasebelestirilir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Grup’un kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri 4.912.440 TL’dir (31 Aralik 2017: 3.342.012).

Her pay sahibi, kanun ve esas sdzlesme hikimlerine gbre, pay sahiplerine dagitilmasi kararlastirilmis "Net
Doénem Karina" paylari oraninda katilma hakkina sahiptir. Esas s6zlesmede paylarin bazi tirlerine taninan
imtiyaz haklariyla 6zel menfaatler ve ayrica halka acgik sirketlerde Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hikimleri de saklidir. Esas s6zlesmede aksine bir hiikkiim yoksa kar ve tasfiye payi pay sahibinin sermaye
payi icin sirkete yaptigi 6demelerle orantili olarak hesaplanir. Yillik kar yillik bilangoya goére belirlenir. Kar payi
ancak net donem karindan ve serbest yedek akgelerden dagitilabilir.

Kanuni ve esas s6zlesmede ongorilen istege bagl yedek akgeler ayrilmadikga pay sahiplerine dagitilacak kar
payi belirlenemez. Genel kurul Kanunda ve esas s6zlesmede éngorilenlerden baska yedek akge ayrilmasina
da karar verebilir.

Yillik karin yuzde besi, 6denmis sermayenin yuzde yirmisine ulagincaya kadar genel kanuni yedek akgeye
ayrilir.Genel kanuni yedek akce sermayenin veya c¢ikarilmig sermayenin yarisini agsmadig takdirde, sadece
zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin énine
gecmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverigli dnlemler alinmasi igin kullanilabilir.

ikinci tertip yasal yedek akge ise, pay sahiplerine %5 oraninda birinci temettii ayrildiktan sonra, kardan pay
alacak kisilere (ortaklar ve personel, isgiler vs.) dagitilacak toplam tutarin, %10’u oraninda ayrilabilir.
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28. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Satis gelirleri

Hisse senedi satislari
Devlet tahvili satiglari
Hazine bonosu satislari
Ozel kesim tahvil satislari
Diger

Satiglarin maliyeti (-)

Hisse senedi alislari
Devlet tahvili alislari
Hazine bonosu alislari
Ozel kesim tahvil aliglari
Diger

Toplam

Hizmet Gelirleri

Hisse senedi alim/satim aracilik komisyonlari
Satis aracilik komisyonlari

Musterilerden alinan faiz gelirleri

Vadeli islemler alim/satim aracilik komisyonlari
Yatirim fonlari aracilik komisyonlari

Borsa para piyasasi aracilik komisyonlari
inraca aracilik hizmet gelirleri

Danigmanlik gelirleri

Repo-ters repo aracilik komisyonlari

Odiing menkul kiymet islemleri komisyonlari
Devlet i¢ bor¢lanma senetleri alim/satim aracilik komisyonlari
Portfdy ydnetim komisyonlari

Diger komisyon ve gelirler

Hizmet gelirlerinden indirimler (-)

Acentelere 6denen komisyonlar (-)

Musterilere komisyon iadeleri (-)

Diger indirimler (-)

Finans Sektorii Faaliyetlerinden Brut Kar/Zarar

Briit kar
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1 Ocak — 1 Ocak -

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
6.329.518.778 87.457.613
31.677.361 22.594.397
98.767 4,300.720
7.309.412 1.190.648
15.502.229 14.799.055
6.384.106.547 130.342.433

(6.329.762.432)
(31.184.635)

(87.491.428)
(22.378.886)

(98.769) (4.035.459)
(7.309.412) (1.189.668)
(5.058.658) (4.210.001)

(6.373.413.906)

(119.305.442)

66.800.022 59.860.779
29.573.942 14.700.251
29.550.782 9.509.690
13.976.947 11.104.448
11.299.764 13.024.967

674.168 536.320
511.526 334.644
423.265 301.880
292.047 328.537
107.256 217.423
78.658 47574
74.026 59.641
1.102.505 1.070.503
154.464.908 111.300.437
(156.333) (1.626.794)
(261.347) (296.301)
(537.154) (351.074)
(954.834) (2.274.169)
153.510.074 109.026.268
164.202.715 120.063.259
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29. ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL

YONETIM GIDERLERI

Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-)
Arastirma ve gelistirme giderleri (-)

30. NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Personel Uicret ve giderleri

Disaridan saglanan fayda ve hizmetler
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri
Kira giderleri

isletme giderleri

Amortisman ve itfa payi giderleri
Kanunen kabul edilmeyen giderler
Haberlesme ve iletisim giderleri
Ulasim giderleri

istirak payi ve aidat giderleri
Arastirma ve gelistirme giderleri

ilan ve reklam giderleri

Diger

31. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER VE FINANSAL GELIR/GIDERLER

= Diger Faaliyet Gelirleri

1 Ocak —
31 Aralik 2018

(71.684.638)
(10.166.500)
(85.586)

1 Ocak =
31 Arahk 2017

(74.236.780)
(7.889.285)
(69.872)

(81.936.724)

(82.195.937)

1 Ocak —

31 Aralik 2018

(46.715.968)

1 Ocak =

31 Aralik 2017

(52.565.433)

(10.571.238) (8.332.628)
(10.166.500) (7.889.285)
(3.609.933) (3.092.164)
(2.715.167) (2.207.818)
(1.172.609) (1.192.133)
(717.270) (828.382)
(741.742) (453.414)
(447.446) (655.211)
(335.095) (290.624)
(85.586) (69.872)
(27.821) (49.700)
(4.630.349) (4.569.273)

(81.936.724)

(82.195.937)

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Faaliyetle ilgili igslem gelirleri - 25.103
Konusu kalmayan karsiliklar - -
Diger - 1.378.497
- 1.403.600
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31. DIGER FAALIYETLERDEN GELIR/GIDERLER VE FINANSAL GELIR/GIDERLER (devami)

= Finansal Gelirler

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kur farki geliri 25.467.986 2.891.208
KAS lslem Gelirleri 21.707.128 22.589.817
Mevduat faiz geliri 7.329.760 4.347.546
Borsa para piyasasi faiz geliri 4.360.440 2.713.522
Temettu-Istirak Gelirleri 3.620.092 146.829
Vadeli igslemler borsasi faiz geliri 1.577.069 385.980
Devlet i¢ borglanma senetleri 906.831 258.439
Diger 12.191.336 1.224.515
77.160.642 34.557.856

= Diger Faaliyet Giderleri
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Faaliyetle ilgili islem giderleri (6.739.358) (7.936.038)
Diger (12.160) (11.772)
(6.751.518) (7.947.810)

= Finansal Giderler

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
BPP Faiz gideri (5.408.199) (2.530.450)
Teminat mektubu komisyonlari (490.159) (440.871)
Finansman giderleri (914.995) (552)
Kur farki gideri (12.680.351) (246.043)
Diger Finansal Giderler (11.677.887) -
Diger (173.993) (231.549)
(31.345.584) (3.449.465)
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32. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMIi$S VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL)

Doénem Kkari vergi yukumlaligu

Cari kurumlar vergisi kargiligi
Eksi: Pegin 6denen gegici vergi
Dénem kari vergi yakumlulagu

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

28.525.944 8.591.540
(26.992.572) (6.807.732)
1.533.372 1.783.808

Cari yil verqgi gideri ile Grup’un yasal vergi orani kullanilarak hesaplanan teorik vergi giderinin mutabakati:

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Vergi 6ncesi kar/( zarar)

%22 Vergi orani ile olugan teorik vergi geliri/gideri (2017: %20)
Diger

153.872.840

(33.852.025)
8.220.617

69.313.222

(13.862.644)
2.687.954

Doénem kan vergi yikimliilugii

(25.631.408)

(11.174.690)

Gelir tablosundaki _vergi gideri

Verai (qgideri) / geliri

Cari vergi (gideri) / geliri

Gegici farklarin olugsmasi ile gegici farklarin ortadan
kalkmasina iliskin ertelenmis vergi (gideri) / geliri

1 Ocak-
31 Aralik 2018

1 Ocak-
31 Aralik 2017

(28.525.944)

2.894.536

(8.591.540)

(2.583.150)

(25.631.408)

(11.174.690)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Kurumlar Verqisi

Kurumlar Gger aylik mali karlari tzerinden %20 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci ayin
14’linci glinine kadar beyan edip 17’nci glini aksamina kadar 6derler. Y1l iginde édenen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi Gzerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir. Mahsuba ragmen édenmis gegici vergi tutari kalmasi durumunda bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi
devlete kargi olan diger mali borglara da mahsup edilebilir. T.C. Basbakanlik Kanunlar ve Kararlar Genel
Mudurligi’nce 28 Eylul 2017 tarihli Kanun Tasarisi ile teklif edilip, 28 Kasim 2017 tarihinde kabul edilen ve 5
Aralik 2017 tarihli 30261 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan 7061 sayili “Bazi Vergi Kanunlari ile Diger Bazi
Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun”un 91. Maddesi'nde belirtildigi Gzere 5520 Sayili Kurumlar
Vergisi Kanunu’na “Gegici Madde 10” eklenmistir. 1’inci gegici madde uyarinca bu Kanunun 32 nci maddesinin
birinci fikrasinda yer alan %20 orani, kurumlarin 2018, 2019 ve 2020 yili vergilendirme dénemlerine (6zel
hesap dénemi tayin edilen kurumlar icin ilgili yil icinde baglayan hesap dénemlerine) ait kurum kazanglari i¢in
%22 olarak uygulanacaktir.

Tirkiye'deki bir igyeri ya da daimi temsilcisi araciligi ile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile Tirkiye'de
yerlesik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettiler) stopaj yapilmaz. Bunlarin disinda kalan kisi ve
kurumlara yapilan temetti 6demeleri %10 oraninda stopaja tabidir. Karin sermayeye ilavesi, kar dagitimi
sayllmaz.

Vergi incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit
edilirse 6denecek yapilacak vergi tarhiyati nedeniyle vergi miktarlari degisebilir. Tlrk vergi mevzuatina gére
beyanname lzerinde gésterilen mali zararlar 5 yil asmamak kaydiyla dénem kurum kazancindan indirilebilirler.
Ancak, mali zararlar, ge¢mis yil karlarindan mahsup edilemez. Vergi beyanlari ve ilgili muhasebe kayitlari vergi
dairesince bes yil icerisinde incelenebilmekte ve vergi hesaplari revize edilebilmektedir. Grup yénetimi, vergi
denetiminden gecmemis 2012 — 2017 arasi yillara iligkin ileride ortaya ¢ikabilecek ek vergi yukimluligu
guvenilir ve belirli bir dizeyde tahmin edilemeyeceginden ilisikteki finansal tablolarda ilave bir karsilik
ayirmamistir.
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32. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (ERTELENMiS VARLIK VE YUKUMLULUKLER DAHIL)
(devami)

Grup sirketlerinden Deniz GYO A.S., Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’na gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte,
93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir.

Gelir Vergisi Stopaijl

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam mukellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Turkiye’deki subelerine dagitilanlar
hari¢ olmak Uzere kar paylari Gzerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi
stopaji 24 Nisan 2003 — 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tim sirketlerde %10 olarak uygulanmistir. Bu oran,
22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayil Bakanlar Kurulu Karari ile %15 olarak
uygulanmaktadir. Dagitiimayip sermayeye ilave edilen kar paylari gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile UFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farklilhklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari icin ertelenmis vergi varligi ve yukimlalaga
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile UFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli dénemlerde yer almasindan kaynaklanmakta
olup, s6z konusu farklar asagida belirtiimektedir.

Tirkiye'de igletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari olan
bagh ortakliklar, ertelenmis vergi yikiumldllkleri olan bagli ortakliklar ile netlestiriimez ve ayri olarak gosterilir.

Dénem cari ve ertelenmis vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere
iliskin ertelenmis vergi de dogrudan O6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iligkilendirilen ya da isletme
birlesmelerinin ilk kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile ddneme ait ertelenmis vergi, gelir
tablosunda gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir.

isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin, satin alinan bagh ortakigin
tanimlanabilen varlik, yikimlilik ve sarta bagl borglarinin gergede uygun degerinde elde ettigi payin satin
alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi g6z 6niinde bulundurulur.

Ertelenmis vergi varlik ve ylkimliliklerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani, 2018-2020 vyillari
arasinda gerceklesecek vergilendirilebilir kazanglar icin %22, sonrasi i¢cin % 20°dir (31 Aralik 2017: %22).

Ertelenmis vergi kalemleri agagida belirtilmigtir:

Ertelenmis vergi varliklar/(yakamlulikler):

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Maddi ve maddi duran olmayan varliklar ekonomik émur farklari (214.897) (191.585)
Kidem tazminati karsihgi 788.404 602.911
Kullaniimamisg izin kargihgi 404.262 385.277
Fx ve turev iglemleri (2.286.783) (5.044.157)
Degerleme farki ve diger karsiliklar 470.973 133.392

(838.041) (4.114.162)

Ertelenmis vergi hareket tablosu asagida verilmigtir:

Ertelenmis vergi varliklar/(yakamlalikler):

31 Aralik 2018

31 Arahk 2017

Doénem basi net ertelenmis vergi varhigi/(yukamlalaga) (4.114.162) (1.531.012)
Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 2.894.536 (2.583.150)
Ozkaynak altinda muhasebelestirilen ertelenmis vergi geliri/(gideri) 381.585 -
Doénem sonu net ertelenmis vergi varligi/(yikimlalagi) (838.041) (4.114.162)
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31 Aralik 2018 tarihi itibaniyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmisgtir.)

33. KONTROL GUCU BULUNMAYAN PAYLAR

Dénem igerisindeki kontrol glici bulunmayan paylardaki degisimler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Donem basi 18.353.818 16.991.503
Kontrol glicl bulunmayan paylara ait toplam kapsamli gelir 4.263.621 1.362.315
Bagli Ortaklik sahiplik degisiminin etkisi ve bagli ortakhdin
konsolidasyona dahil edilmesinin etkisi 2.923.666 -
Donem sonu 25.541.105 18.353.818

34. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI
Grup’un ana ortagi ile esas kontroll elinde tutan taraf; Turkiye’de kurulmus olan Denizbank A.S.’dir.

Sirket ile Sirket'in baglh ortakliklari arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine
edildiklerinden, bu notta agiklanmamistir.

Grup ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida acgiklanmistir:

Denizbank A.S.'deki mevduat 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Vadesiz mevduat 3.877.894 3.336.104
Vadeli mevduat 117.796.318 50.888.983

121.674.212 54.225.087
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31 Aralik 2018 tarihi itibanyla

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

34. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (devami)

iligkili taraflarla olan bakiyeler
Denizbank Yatirim Fonlari
Deniz Finansal Kiralama
Denizbank A.S.

Toplam

lligkili taraflarla olan bakiyeler
Denizbank Yatirim Fonlari
Sberbank CIB(UK)

Denizbank A.S.

intertech A.S.

Toplam

31 Aralik 2018

Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa/Uzun vadeli
Ticari Ticari Ticari
Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Olmayan Finansal
755.814 - - - 55.480 - -
483.000 - - - - - 1.277.035
113.400 - - - - - 160.800.625
1.352.214 - - - 55.480 - 162.077.660
31 Aralik 2017
Alacaklar Borglar
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa vadeli
Ticari Ticari Ticari
Ticari olmayan Ticari olmayan Ticari Olmayan Finansal
776.014 - - - - - -
154.648 - - - - - .
- - - - 37.606 - 5.359.142
- - - - 247.855 - -
930.662 - - - 285.461 - 5.359.142
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31 Aralik 2018 tarihi itibanyla

konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

34. ILISKILI TARAF AGIKLAMALARI (devami)

lligkili taraflarla olan islemler

Denizbank A.S.
Denizbank Yatirim Fonlari
Deniz Faktoring

Deniz Finansal Kiralama
Intertech

Sberbank

Toplam

iliskili taraflarla olan islemler

Denizbank A.S.
Denizbank Yatirim Fonlari
Deniz Faktoring

Deniz Leasing

Intertech

Sberbank

Toplam

1 Ocak - 31 Aralik 2018

Komisyon Faiz ve Benzeri Acenta Komisyon Gayri Nakdi Kredi Diger
Gelirleri Gelirler Giderleri Komisyonu Kira Giderleri Giderler Odenen faiz
14.397.714 8.231.451 - 44.828 4.143.792 933.282 364.558
9.886.509 - - - - - -
2.310.922 - - - - - -
5.036.308 - - - - 1.316.292 -
- - - - - 1.118.477 -
137.265 - - - - - -
31.768.718 8.231.451 - 44.828 4.143.792 3.368.051 364.558

1 Ocak - 31 Aralhik 2017

Komisyon Faizve Benzeri Acenta Komisyon Gayri Nakdi Kredi Diger
Gelirleri Gelirler Giderleri Komisyonu Kira Giderleri Giderler Odenen faiz
5.697.714 4.895.777 1.575.418 42.853 2.958.597 966.036 185.723
9.237.392 - - - - - -
1.244.773 - - - - - -
4.523.250 - - - - 238.536 -
- - - - - 385.524 -
290.566 - - - - - -
20.993.695 4.895.777 1.575.418 42.853 2.958.597 1.590.096 185.723
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31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

34. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Menfaatler

1 Ocak- 10cak-

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 7.040.382 7.498.862
7.040.382 7.498.862

35. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELIiGi VE DUZEYi
a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: V No:34 sayili Araci Kurumlarin Sermayelerine ve Sermaye
Yeterliligine iliskin Esaslar Tebligine (“Seri: V No: 34”) uygun olarak sermayesini tanimlamakta ve
yonetmektedir. Araci kurumlar yapilan her bir sermaye piyasasi faaliyeti icin 6z sermayelerini asagida
belirtilen oranlarda artirmak zorundadirlar. Bu kapsamda Sirket icin toplam asgari 6z sermaye tutari
26.209.815 TL’dir (31 Aralik 2017: 25.472.637 TL).

b) Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani
riski, fiyat riski ve islem hacmi riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi lzerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Uzerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda ilgili bolimler tarafindan
yurGtilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak ise Grup’un ilgili bolimleri tarafindan finansal risk tanimlanir,
degerlendirilir ve Grup’un operasyon Uniteleri ile birlikte calismak suretiyle riskin azaltiimasina yonelik araclar
kullanilir. Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine iliskin gesitli risk turlerini kapsayan yazili prosedurler
olusturulur.
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31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

35. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2018

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri

B. Kosullari yeniden goérusulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya
deger disuklugine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter
degeri

- teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi

D. Deger diusukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger dusukligu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger dusukligu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
iligkili Taraf Diger Taraf lligkili Taraf  Diger Taraf Mevduat
1.352.214 132.924.007 - 6.389.277 136.821.131
1.352.214 132.924.007 - 6.389.277 136.821.131
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31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

35. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (devami)

b.1) Kredi riski yénetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Aralik 2017

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (*)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligine ugramamis finansal varliklarin
net defter degeri

B. Kosullari yeniden goérisulmus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya
deger disuklugine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter
degeri

- teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi

D. Deger dusukligine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (brit defter degeri)

- Deger dusukligu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger dusukligu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E. Bilango disi kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gtivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
iligkili Taraf ~ Diger Taraf iliskili Taraf Diger Taraf Mevduat
930.662 92.298.236 - 3.522.092 59.734.362
930.662 92.298.236 - 3.522.092 59.734.362
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31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

35.

FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYI (devami)
b.1) Kredi riski ydnetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yukimlaligind yerine getirememesi nedeniyle
Grup’un finansal bir kayip ile kargilasma riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca
kredi givenirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Grup’un maruz kaldidi kredi riskleri ve musterilerin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, musteriler igin belirlenen ve Kredi Komitesi
ve Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan sinirlar araciligiyla kontrol edilmektedir.

b.2) Likidite riski

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yoénetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, Grup
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi
olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve yukumluliklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin
devamini saglamak suretiyle yonetir.

b.3) Piyasa riski yonetimi

Grup faaliyetleri kapsaminda hisse senedi alim satim iglemlerinden kaynaklanan mdisteri borg
bakiyeleri (TL cinsinden), Grup portféyliinde degerlendirilen yabanci para, TL mevduat ve menkul
kiymet portféyleri déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz
kalmaktadir. Doviz kuru ve faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igcin Grup
musterilerinden olan alacaklari karsiliginda, musterilere ait hisse senetlerini musteri hesaplarinda
bloke etmektedir.

Piyasa riskleri ayrica, Arastirma Bolumunun hazirladidi rapor ve analizler ve stres senaryolari ile de
degerlendiriimektedir.

Cari yilda Grup’'un maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve o6lgim
yontemlerinde, 6nceki yila gére bir degisiklik olmamigtir.
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31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

35.

FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi (devam)

b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para varliklar, yuokimlilikler ve bilango disi yukamluliklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir. 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017

tarihleri itibariyla yabanci para cinsinden varliklarin ve yukiamiluliklerin dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

A. Doviz cinsinden varliklar 88.248.925 14.996.051
B. Doviz cinsinden yukamlalikler (39.185.358) (33.602.930)
Net dbviz pozisyonu (A-B) 49.063.567 (18.606.879)

Déviz bazinda ayrintili yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 Doviz Cinsi Doviz Tutari TL Tutan
Varliklar

Vadesiz mevduat ABD Dolari 2.604.577 13.702.418
Vadesiz mevduat Avro 387.756 2.337.396
Vadesiz mevduat Diger 16.604.624 1.824.391
Vadeli mevduat ABD Dolari 13.320.000 70.075.188
Diger varliklar ABD Dolari 58.762 309.143
Diger varliklar Avro 65 389
Toplam 88.248.925
31 Aralik 2018 Doviz Cinsi Doviz Tutari TL Tutan
Yukamltltkler

Diger yukumlaltkler ABD Dolari 1.286.145 6.766.281
Diger yukumlaltkler Avro 5.236.632 31.566.418
Diger yukumlaltkler Avro 96.004 578.710
Diger yukumlultkler Diger 32.442 273.949
Toplam 39.185.358
31 Aralik 2017 Doviz Cinsi Doviz Tutan TL Tutan
Varliklar

Vadesiz mevduat ABD Dolari 1.277.353 4.818.047
Vadesiz mevduat Avro 405.619 1.831.575
Vadesiz mevduat Diger 769.155 983.904
Vadeli mevduat ABD Dolari 1.890.000 7.128.891
Diger varliklar ABD Dolari 61.941 233.634
Toplam 14.996.051
31 Aralik 2017 Doviz Cinsi Doviz Tutan TL Tutan
Yukamltltkler

Diger yukumlaltkler ABD Dolari 1.118.404 4.218.508
Diger yukumlualtkler Avro 6.495.189 29.329.028
Diger yukumlultkler Diger 783.867 55.394
Toplam 33.602.930
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31 Aralik 2018 tarihi itibariyla

konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

35. FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiIGi VE DUZEYi (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Grup musterileri adina tuttugu dovizli bakiyeleri aktifte bankalar ve ayni tutari pasifte musterilere
bor¢lar hesaplarinda takip etmektedir. Bu nedenle bu tutar yapanci para pozisyonu tablosuna dahil

edilmemisgtir.

Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolari ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini
gOstermektedir. %10’luk oran, Grup’un ddviz kurlarinda bekledigdi olasi degdisikligi ifade etmektedir.
Duyarlilik analizi sadece dénem sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve
s6z konusu kalemlerin dénem sonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gdsterir. Pozitif deger,
kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.

1 - ABD Dolari net varlik / yakamlalagu
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari net etki (1+2)

4 - Avro net varlik / yukdmlulik
5 - Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro net etki (4+5)

7- Diger doviz net varlik / yakimlaliaga
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger Doviz Varliklari net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)

1 - ABD Dolari net varlik / yakamlalagu
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3- ABD Dolari net etki (1+2)

4 - Avro net varlik / yikimluluk
5 - Avro riskinden korunan kisim (-)
6- Avro net etki (4+5)

7- Diger doviz net varlk / yakimlalagu
8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-)
9- Diger D6viz Varliklar net etki (7+8)

TOPLAM (3 + 6 +9)

31 Aralik 2018

Kar / Zarar

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
degder kazanmasi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde

7.732.047 (7.732.047)
7.732.047- (7.732.047;
Avro'nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde

(2.980.734) 2.980.734
(2.980.7343 2.980.73A:

Diger doviz kurlarinin TL karsisinda % 10 deg@ismesi halinde
155.044 (155.044)
155.0442 (155.044;
4.906.357 (4.906.357)

31 Aralik 2017

Kar / Zarar

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
degder kazanmasi

ABD Dolari'nin TL karsisinda % 10 degismesi halinde

796.206 (796.206)
796.206 (796.2065
Avro'nun TL karsisinda % 10 degismesi halinde

(2.749.745) 2.749.745
(2.749.7455 2.749.745-

Diger déviz kurlarinin TL karsisinda % 10 degismesi halinde
92.851 (92.851)
92.85i (92.851;
(1.860.688) 1.860.688
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31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
konsolide finansal tablolara iligskin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

35.

FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)
b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Grup’un sabit ve degisken faiz oranlari Uzerinden borglanmasi, Grup’u faiz orani riskine maruz
birakmaktadir. S6z konusu risk, Grup tarafindan, faiz orani takas sézlesmeleri ve vadeli faiz orani
s6zlesmeleri yoluyla sabit ve degisken oranli borglar arasinda uygun bir dagilim yapilmak suretiyle,
yonetilmektedir. Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve taniml olan risk ile uyumlu olmasi
icin dizenli olarak degerlendiriimektedir. Béylece optimal riskten korunma stratejisinin olusturulmasi,
gerek bilangonun pozisyonunun goézden gegcirilmesi gerekse faiz harcamalarinin farkl faiz oranlarinda
kontrol altinda tutulmasi amaglanmaktadir.

Faiz orani duyarliligi

Grup’un finansal varliklari ve borglari sabit faizli araglardir.
b.3.3) Diger fiyat riskleri

Grup, hisse senedi yatirnmlarindan kaynaklanan hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir. Hisse
senetleri yatirimlari, ticari amagclardan ziyade stratejik amaclar i¢in elde tutulmaktadir. Grup tarafindan

s6z konusu yatirimlarin faal olarak alim-satimi s6z konusu degildir.

36. FINANSAL ARAGLAR

Finansal Araclarin Kategorileri

Kisa vadeli olmalari nedeniyle, asagida ayrintilarina yer verilen finansal varlik ve yikimliliklerin rayig

degerlerinin defter degerlerine yaklastigi varsayilmaktadir.

31 Aralik 2018 Defter dederi  Gergege uygun degeri
Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 146.601.099 146.601.099

Ticari alacaklar 134.276.221 134.276.221
Finansal yakdmlulukler

Finansal borglar 127.513.397 127.513.397

Ticari borglar 11.106.812 11.106.812

Diger borglar 196.004.174 196.004.174
31 Aralik 2017 Defter degeri Gercege uygun degeri
Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri 94.620.511 94.620.511

Ticari alacaklar 93.228.898 93.228.898
Finansal yakidmlulukler

Finansal borglar 35.495.602 35.495.602

Ticari borglar 12.267.389 12.267.389

Diger borglar 30.158.979 30.158.979
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36. FINANSAL ARAGLAR (devami)
Finansal araglarin gercege uygun degeri

Rayic deger, bilgili ve istekli taraflar arasinda, piyasa kosullarina uygun olarak gerceklesen islemlerde, bir
varligin karsihginda el degistirebilecegi veya bir yikimluliguin karsilanabilecegi degerdir.

Grup, finansal araglarin tahmini rayi¢c degerlerini halihazirda mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme
yontemlerini kullanarak belirlemistir. Bununla birlikte, piyasa bilgilerini degerlendirip rayi¢ degerleri tahmin
edebilmek, yorum ve muhakeme gerektirmektedir. Sonug olarak burada sunulan tahminler, Grup’un cari bir
piyasa isleminde elde edebilecedi miktarlarin géstergesi olamaz.

Gergege uygun degerlerinin tahmin edilmesi pratikte mumkin olan finansal araglarin gergcege uygun
degerlerinin tahmini igin agagidaki yontem ve varsayimlar kullaniimigtir:

Finansal varliklar:

Nakit ve nakit benzeri degerler kisa vadeli olmalari ve muhtemel dederleme farklarinin 6nemsiz miktarda
olabilecegi distnulerek defter dederlerine yaklastigi 6ngoériilmektedir. Devlet i¢ borglanma senetlerinin ve
hisse senetlerinin gergcege uygun dederlerinin belirlenmesinde piyasa fiyatlari esas alinir.

Finansal yiikiimliiliikler:

Kisa vadeli olmalari sebebiyle parasal yukimliliklerin ger¢cege uygun degerlerinin defter degerlerine
yaklastigl varsayiimaktadir.

Finansal aracglarin gergege uygun degeri:

Finansal varliklarin ve yikimliliklerin ger¢cege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylkumlilikler, birbirinin ayni varlik ve yukumlulikler igin aktif
piyasada islem gdren borsa fiyatlarindan degerlenir.
. ikinci seviye: Finansal varlik ve yikumlilikler, ilgili varlik ya da yikimliligin birinci seviyede belirtilen

borsa fiyatindan bagka direk ya da indirek olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda
kullanilan girdilerden degerlenir.

. Uglincii seviye: Finansal varlik ve yikimldlikler, varlik ya da yikimlGligin gergede uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gdzlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenir.

Grup’un sahip oldugu finansal yatirimlarin gergcege uygun degerleri birinci seviyedir. 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla 1.494.057 TL tutarinda uzun vadeli finansal yatirrm ise en son acgiklanan piyasa fiyati ile
izlenmektedir (31 Aralik 2017: 1.494.057 TL).

Yatinm amagli gayrimenkuller uygun degerleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle seviye 3’e
siniflandiriimistir. 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren hesap dénemi igerisinde Grup, ikinci seviye ile birinci
seviye arasinda ve Uglincl seviyeye ya da Uglncu seviyeden herhangi bir transfer yapmamistir.

37. BILANGO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

38. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,

YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER
HUSUSLAR

Bulunmamaktadir.

(66)



