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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttim tutarlar aksi belirtiimedik¢e Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Dipnot

Referanslar:
VARLIKLAR
Donen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 5
Finansal Yatirmlar
Ticari Alacaklar 9
Hiskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9
Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar 10
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 10
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Tiirev Araglar
Stoklar 12
Canl Varlklar
Pesin Odenmis Giderler 14
Cari Dénem Vergisi {le ilgili Varliklar
Diger Dénen Varliklar
Toplam
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar
Duran Varliklar
Ticari Alacaklar
Hliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
liskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Finansal Yatirmlar 6
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatrimlar
Yatirm Amagh Gayrimenkuller 16
Maddi Duran Varlklar 17
Maddi Olmayan Duran Varliklar 18
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 18
Serefiye
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varligi
Diger Duran Varlklar

Smirh Denetimden
Gec¢memis
Cari Donem

30092018

231.587.813
217.939.484

11.499.444
11.499.444
1.423.628
1.423.628

167.675

557.582

231.587.813

1.758.823.425

22.486.963
1.735.889.897
415.724
30.841
30.841

Bagimsiz Denetimden
Gecmis

Onceki Dénem
31.12.2017

220.002.049
205.402.863
5.136.226
7.752.344
7.752.344
1.246.610
1.246.610

115.093

348.913

220.002.049

1.734.232.902

1.733.725.014
484.679
23.209
23.209

TOPLAM VARLIKLAR

1.990.411.238

1.954.234.951

ilisikteki dipnotlar finansal tablolarn ayrilmaz pargasini olustururlar.




YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT

FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tiim tutarlar aksi belirtimedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarn Kisa Vadeli Kisimlari

Diger Finansal Yikiimliilikler

Ticari Borglar

liskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar
liskili Taraflara Ticari Bor¢lar

Diger Borglar

lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
liskili Taraflara Diger Bor¢lar

Tiirev Araglar

Devlet Tesvik ve Yardmlari

Ertelenmis Gelirler

Donem Kar1 Vergi Yiikiimliiliigii

Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar

Diger Kisa Vadeli Yiukiimliiliikler
Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara fliskin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Borglanmalar

Diger Finansal Yiikiimliilikler

Ticari Borglar

Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar

Diger Borglar

liskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
liskili Taraflara Diger Bor¢lar

Tiirev Araglar

Devlet Tesvik ve Yardimlari

Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar

Diger Uzun Vadeli Karsiliklar

Cari Donem Vergisi ile ilgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

Diger Uzun Vadeli Y ikiimliilikler
IOPLAM YUKUMLULUK
OZKAYNAKLAR _

Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklar1

Geri Alnmis Paylar (-)

Karsilikl Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)
Paylara iliskin Primler/iskontolar

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger

Kapsamh Gelirler veva Giderler

Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger

Kapnsaml Gelirler veva Giderler
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Geemis Yillar Kar / (Zararlari)
Net Donem Kar1/ (Zarari)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

[lisikteki dipnotlar finansal tablolarm ayriimaz parcasim olustururlar.

Dipnot
Referanslari

ARV

10
10

14

20
20

32

10

10

14

22

25
25

25

25

34

Simirh Denetimden
Gecmemis

Cari Dénem
30.09.2018

21.807.190
1.353

4.229.427
4.229.427

3.876.740
3.876.740

1.646.930

12.052.740
12.052.740

21.807.190

4.759.658

4.040.622
4.040.622

382.092
336.944

26.566.848
1.963.844.390
1.963.844.390

161.280.000

(15.535.394)

77.143.613
1.584.640.707
156.315.464

1.990.411.238

Bagimsiz Denetimden

. Gecmis
Onceki Donem
31.12.2017

17.181.196
6.348

2.485.843
2.485.843

3.427.454
3.427.454

576.073

10.685.478
10.685.478

17.181.196

2.517.082

2.130.833
2.130.833

197.637
188.612

19.698.278
1.934.536.673
1.934.536.673

107.520.000

(967.680)

53.760.000
1.584.259.907
189.964.446

1.954.234.951




YENi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

Smrh Denetimden Ge¢memis
Cari Donem

Simrh Denetimden Gec¢memis
Onceki Donem

Notl 10Ocak- 1 Temmuz- 1Ocak - 1 Temmuz-
otar 39 Eyliil 2018 30 Eyliil 2018 30 Eyliil 2017 30 Eyliil 2017
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat " 226 157.080.798 54.315.765 126.193.090 44.389.473
Satiglarm Maliyeti 26 (29.300.496) (9.827.239) (26.271.947) (9.412.229)
Briit Kar (Zarar) 127.780.302 44.488.526 99.921.143 34.977.244
Genel Yonetim Giderleri 27 (3.363.071) (1.131.585) (3.022.591) (1.151.228)
Pazarlama Giderleri - -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler " 229 38.508.652 16.563.775 20.502.429 6.635.281
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler " 2-29 (3.639.841) (1.927.165) (8.388.450) (4.036.723)
Esas Faaliyet Kan (Zaran) 159.286.042 57.993.551 109.012.531 36.424.574
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 30 1.331.771 - 370.587 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler 30 (2.978.726) (2.290.824) (565.109) (199.154)
Finansman Geliri (Gideri) Oncesi Faaliyet Kan (Zaran) 157.639.087 55.702.727 108.818.009 36.225.420
Finansman Giderleri (1.323.623) (862.813) (19.055) (16.732)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Oncesi Kan (Zaran) 156.315.464 54.839.914 108.798.954 36.208.688
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri - - (167.374) 22.230
- Donem Vergi Gideri (280.396) (17.601)
- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 113.022 39.831
Dénem Kan (Zaran) 34 156.315.464 54.839.914 108.631.580 36.230.918
Donem Karmnin (Zararinin) Dagilimm 156.315.464 54.839.914 108.631.580 36.230.918
- Kontrol Giicti Olmayan Paylar - - - -
- Ana Ortakhik Paylan 156.315.464 54.839.914 108.631.580 36.230.918
Pay Basmna Kazang (TL) 34 0,99 0,34 0,67 0,22
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Dénem Kan (Zaran) 34 156.315.464 54.839.914 108.631.580 36.230.918
Diger Kapsamh Gelirler
Kar Veya Zararda Yeniden Smiflandirilmayacaklar - - - -
Kar Veya Zarar Olarak Yeniden Smiflandirilacaklar - - - -
Diger Kapsaml Gelir (Gider) - - - -
Toplam Kapsamh Gelir (Gider) 34 156.315.464 54.839.914 108.631.580 36.230.918
Toplam Kapsamh Gelirin Dagihmm
- Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - - -
- Ana Ortaklik Paylan 156.315.464 54.839.914 108.631.580 36.230.918

Takip eden Notlar Finansal Tablolarin ayriimaz par¢asm olustururlar.




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

OZKAYNAK DEGISiM TABLOSU

Karsilikh Kardan Birikmis Karlar Kontrol
Notlar Odenmis Istirak Aynlan ] B An? Ortakhga Ait| Giicii i Toplam
Sermaye Sermaye | Kisitlanms Gegmis Yillar | Net Ddnem Kan Ozkaynaklar |Olmayan| Ozkaynaklar

Diizeltmesi | Yedekler Kar/Zararlan Zaran Paylar
1 Ocak 2017 Dénem Basi Bakiyeler 107.520.000 (967.680)  42.052.400 1.507.186.259 185.919.977 1.841.710.956 - 1.841.710.956
Transferler - - 11.925.118 173.994.700 (185.919.818) - - -
Hatalara Iliskin Diizeltmeler - - - - (159) (159) - (159)
Toplam Kapsaml Gelir (Gider) - - - - 108.631.580 108.631.580 - 108.631.580
- Donem Kari (Zarari) 34 - - - - 108.631.580 " 108.631.580 - 108.631.580
Temettiiler - - - (96.962.612) - (96.962.612) - (96.962.612)
30 Eyliil 2017 Dénem Sonu Bakiyeler 107.520.000 (967.680) 53.977.518 1.584.218.347 108.631.580 1.853.379.765 - 1.853.379.765
1 Ocak 2018 Dénem Bas1 Bakiyeler 107.520.000 (967.680) 53.760.000 1.584.259.907 189.964.446 1.934.536.673 - 1.934.536.673
Transferler 53.760.000 (848.181) 23.383.613 114.391.782 (189.964.446) 722.768 - 722.768
Temettiiler - - - (114.010.982) - (114.010.982) - (114.010.982)
Toplam Kapsaml Gelir (Gider) - - - - 156.315.464 156.315.464 - 156.315.464
- Dénem Kari (Zarary) 34 - - - - 156.315.464 156.315.464 - 156.315.464

Paylarm Geri Alm Islemleri Nedeniyle

Meydana Gelen Artss (Azals) - (13.719.533) - - - (13.719.533) - (13.719.533)
30 Eyliil 2018 Dénem Sonu Bakiyeler 161.280.000 (15.535.394) 77.143.613  1.584.640.707 156.315.464 1.963.844.390 - 1.963.844.390

Takip eden Notlar Finansal Tablolarin ayriimaz pargasmi olustururlar
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YENI GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI
30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

NAKIT AKIS TABLOSU Sinirh Denetimden Ge¢memis
Notlar 1 Ocak-30 Eyliil 2018 1 Ocak-30 Eyliil 2017
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 162.905.362 111.481.154
Donem Kari (Zarar) 34 156.315.464 108.631.580
- Siirdiiriilen Faaliyetler Dénem Kari (Zarari) 34 156.315.464 108.631.580
Donem Kar (Zarar) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 10.239.006 6.852.147
Amortisman ve itfa Gideri Ile Ilgili Diizeltmeler 70.608 78.873
Deger Dustiklugi (Iptali) ile Tlgili Duzeltmeler 1.610.329 3.611.141
- Alacaklarda Deger Diigiikliigii (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 1.610.329 3.611.141
Kargiliklar ile Tlgili Duzeltmeler (1.760.433) 2.434.381
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Karsiliklar (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler 75.066 66.311
- Dava ve/veya Ceza Karsiliklart (Iptali) ile Ilgili Diizeltmeler (1.835.499) 2.368.070
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar ile ilgili Diizeltmeler 7.829.317 (2.435)
Gergege Uygun Deger Kayiplari (Kazanglar) ile ilgili Diizeltmeler 2.489.185 565.109
- Finansal Varliklarin G.U.D. Kaywplar: (Kazanglary) lle Ilgili Diizeltmeler 2.489.185 565.109
Vergi (Geliri) /Gideri Ile lgili Duzeltmeler - 167.374
Kar (Zarar) Mutabakati {le Ilgili Diger Diizeltmeler - (2.296)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (4.980.879) (3.694.389)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Ilgili Duzeltmeler (3.943.299) (3.820.283)
- [liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) (3.943.299) (3.820.283)
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) ile ilgili Duzeltmeler (810.451) 82.192
(A-yg;jklh Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle 1igili Diger Alacaklardaki Azalig (810.451) 82192
Stoklardaki Azalislar (Artiglar) Ile ilgili Duzeltmeler (27.777) 169.070
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) (142.236) 113.979
Ticari Borglardakl Artig (Azalis) {le Ilgili Duzeltmeler (439.208) (488.264)
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardakl Artis (Azalis) (439.208) (488.264)
Faaliyetler ile ilgili Diger Borglardaki Artig (Azalis) [le Ilgili Duzeltmeler - 235.479
- lliskili Olmayan Taraflara Faalivetlerle ligili Diger Bor¢lardaki Artis (Azalis) - 235.479
Ertelenmis Gelirlerdeki Artig (Azalis) 382.092 12.745
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile ilgili Diizeltmeler - 693
- Faaliyetlerle ligili Diger Varliklardaki Azals (Artis) - 693
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar 161.573.591 111.789.338
Alinan Temettiiler 30 1.331.771 -
Caliganlara Saglanan Faydalara iligkin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler - (33.666)
Vergi ladeleri (Odemeleri) - (274.518)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIiT AKISLARI (22.513.212) (3.480.496)
E?Ek;;zljatlﬁlillzknﬁ gl)(/:lsll;?:ﬂann Paylarinin veya Bor¢lanma Araglarinin Edinimi (20.329.463) (844.684)
I(\;Alit?gl; ;lle Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit (18.865) (4.872)
- Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglart (2.682) (4.186)
- Maddi Olmayan Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislart (16.183) (686)
Yatirim Amaglt Gayrimenkul Alimidan Kaynaklanan Nakit Cikislar (2.164.884) (2.630.940)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (127.855.529) (96.962.611)
Isletmenin Kendi Paylarin1 ve Diger Ozkaynaga Dayali Araglarin1 Almasiyla ilgili
Nakit Cikislart (14.567.315)
Odenen Temettiler (113.288.214) (96.962.611)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT 12.536.621 11.038.047
VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
Yabanci Para Cevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi - 2435
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDE NET ARTIS (AZALIS) 12.536.621 11.040.482
1 OCAK ITIBARIYLE DONEM BASI NAKIT VE NAKIiT BENZERLERi 5 205.402.863 153.425.942
30 EYLUL iTIBARIYLE DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 5 217.939.484 164.466.424

Takip eden Notlar Finansal Tablolarin ayrilmaz parcasini olustururlar.
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YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

1 Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi; 1993 yilinda Gimat Sitesi Toplu Isyeri Yapi
Kooperatifi olarak kurulmus, 1999 yilinda déniisiim yaparak, Yeni Gimat Isyerleri Isletmesi A.S. unvanim
almagtir.

Sirket, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 14.03.2013 tarih 9/276 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniisiim
izni ile ticaret tinvanini 26.05.2013 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurulunda Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi Anonim Sirketi olarak degistirmis ve 31.05.2013 tarihinde tescil ettirilerek, 05.06.2013 tarih ve 8335
say1l Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirketin adresi ve faaliyet merkezi Mevlana Bulvari No:2/A Kat:3 No:1 Akkoprii/Ankara/Tiirkiye’dir.
Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle personel sayist 12 kisidir (31 Aralik 2017°de 11 kisi).

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle g¢ikarilmis sermayesi 18.05.2018 tarihli 18 nolu yonetim kurulu karariyla
161.280.000 TL olup, borsada islem gormeyen A Grubu nama yazili hisse adedi 420.000 ve bu hisseleri elinde
bulunduran ortak sayisi ise Ortaklar Pay Defterine gore 875 kisidir (31 Aralik 2017: 871).

Sirketin B Grubu Hamiline yazili paylara ait 53.340.000 adet hissesi ise 16.08.2013 tarihinde Borsa Istanbul
A.S.’de islem gormeye baslamistir. Bedelsiz sermaye artigi nedeniyle Borsa’da islem goren hisse sayisi
18.05.2018 tarihi itibariyle 160.860.000 adet olmustur.

Sirketin 2017 yilinda %100 bagh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi
sonucunda, bagli ortakligin elinde bulunan ve 8 Mart-20 Eyliil 2018 tarihleri arasinda yapilan geri alimlar
toplam1 ve %50 sermaye artirimi ile 2.998.802 nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmig
paylar olarak raporlanmistir.

Sirketin donem sonlar1 itibariyle %10 ve tizeri hissedarlarinin ortaklik yapisi asagida gosterilmistir.

30 Eylal 2018 31 Arahk 2017

Pay Sahipleri Pay Oram % Pay Tutan Pay Oram % Pay Tutari
Torunlar GYO A.S. %14,83 23.923.200 %14,83 15.948.800
Diger Ortaklar (*) %85,17 137.356.800 %85,17 91.571.200
-Borsada Islem Goren Hisse Oran %84,91 136.936.800 %84,78 91.151.200
-Borsada Islem Gormeyen Hisse

Orani %0,26 420.000 %0,39 420.000
Toplam %100 161.280.000 %100 107.520.000

(*) Diger ortaklarin her birinin sermaye paylari, toplam sermaye tutarinin %10’unun altindadir.

Sirket’in, ana faaliyeti miilkiyetinde bulunan “Ankamall Aligveris Merkezi” ve “Crowne Plaza” isimli otelinden
kira geliri elde etmektir.

1.1 Ankamall Ahsveris Merkezi

Ankamall Aligveris Merkezi’nin (AVM) 1. Etab1 May1s 1998’de II. Etabi ise, Eyliil 2006’da hizmete acilmistir.
Alisveris Merkezi’nin toplam 5.600 araglik otoparki ve 275.457,58 m? kapali alam bulunmaktadir. AVM’de
bulunan igyerlerinin tamami 3. sahislara kiraya verilmistir. Ankamall Aligveris Merkezi’nin isletilmesinde
Ece Tiirkiye Proje Yonetimi A.S.’den yonetim hizmeti alinmaktadir.

1.2 Crowne Plaza Otel Binasi

Crowne Plaza Otel, 263 oda, 575 yatak ve toplamda 27.650 m? alaniyla May1s 2008 ayinda hizmete agilmugtir.

31 Ocak 2016 tarihi itibariyle Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile olan otel kira sdzlesmesi karsilikli olarak
fesh edilmis olup, Crowne Plaza Oteli 01 Subat 2016 taréhinden gecerli olmak tizere Biilbiiloglu Kongre Tur. Ve




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

1 Sirket’in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu (Devami)
1.02 Crowne Plaza Otel Binasi (Devami)

Otel Ins. I¢ ve Dis Tic. A.S. ne yillik 6.000.000 TL+KDV bedel ile on yilligina kiralanmis olup yillik kira artig
orani [Tiife+Ufe/2]+2 puan olarak uygulanacaktir. Ancak iilkemizde yasanan teror olaylar1 ekonomik sikintilar
nedeniyle Biilbtiloglu A.S.’nin talebi {izerine kira indiriminde gidilmis ve 08.04.2018 tarihli Genel Kurul karar1
geregince 01.01.2018-01.01.2019 donemi i¢in kiranin aylik 500.000 TL+KDV olarak uygulanmasina oybirligi
ile karar verilmistir.

Sektordeki siirdiiriilebilir kira ciro oranlart ve oteli aylik cirolarinin degerlendirilmesi neticisinde otel kira
bedelinin miiktesep hak teskil etmemek kaydiyla Ocak 2018- Subat 2019 doneminde aylik (13 ay) 500.000 TL+
KDYV olarak tahsil edilmesine karar verilmistir.

2 Finansal Tablolarin Sunumuna iliskin Esaslar
2.1 Sunuma iliskin Temel Esaslar

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu”nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete”de yaymlanan 1II, 14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hitkiimleri uyarinca Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan
yirtirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak hazirlanmigtir. TMS’ler;
Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir.

Ayrica sene sonu finansal tablolar ve dipnotlar, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan
formatlara uygun olarak ve KGK’nin 2 Haziran 2016 tarihli ve 30 say1li karariyla onaylanarak yayimlanan TMS
Taksonomisi dikkate alinarak sunulmustur.

Sirket, 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren doéneme iligkin tam set finansal tablolarim1 KGK’nin finansal
raporlama standartlarina uygun olarak hazirlamigtir.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarint Tiirkiye’de gecerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plan1 gereklerine gore Tiirk Lirasi olarak tutmaktadir.

Finansal tablolar Sirket’in yasal kayitlarina dayandirilmig ve TL cinsinden ifade edilmis olup, KGK tarafindan
yayinlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’'na gore Sirket’ in durumunu gerektigi gibi sunabilmek i¢in bazi
diizeltme ve siiflandirma degisikliklerine tabi tutularak hazirlanmistir.

Finansal tablolarin TFRS’ye uygun olarak hazirlanmasi, varlik ve yiikiimliilikkler ile sarta bagh varlik ve
yukiimliiliiklere iliskin agiklayici notlari etkileyecek belirli varsayimlarin ve onemli muhasebe tahminlerinin
kullanilmasin1 gerektirmektedir. Bu tahminler, yonetimin mevcut olaylar ve aksiyonlar cercevesinde en iyi
tahminlerine dayansa da, fiili sonuglar tahmin edilenden farkli gergeklesebilir. Karmasik ve daha ileri derecede
bir yorum gerektiren varsayim ve tahminlerin finansal tablolar iizerinde onemli etkisi bulunabilir. 30 Eyliil
2018 tarihi itibariyle sona eren finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan varsayim ve 6nemli muhasebe
tahminlerinde degisiklik olmamuistir.

Sirket’in faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyecek mevsimsel ve donemsel degisiklikler bulunmamaktadir.
2.2 Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmstir.

2.3 Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi
SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye Muhasebe
Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan Sirket i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak

tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29
No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.
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2.4 Mubhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Gerekli olmasi veya Sirket’in finansal durumu, performansi veya nakit akiglari iizerindeki iglemlerin ve olaylarin
etkilerinin finansal tablolarda daha uygun ve giivenilir bir sunumu sonucunu doguracak nitelikte ise muhasebe
politikalarinda degisiklik yapilir. Muhasebe politikalarinda yapilan degisikliklerin 6nceki donemleri etkilemesi
durumunda, s6z konusu politika hep kullanimdaymis gibi finansal tablolarda geriye doniik olarak da uygulanir.
Sirket’in cari donemde muhasebe politikalarinda bir degisiklik olmamuistir.

Yeni bir TMS’nin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas1 degisiklikleri, soz konusu
TMS’nin varsa, gegis hiitkiimlerinde uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir gecis hitkkmiiniin yer almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan onemli degisiklikler
veya tespit edilen muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulamakta ve Onceki donem finansal tablolari
yeniden diizenlenmektedir.

2.5 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

TFRS 9 Finansal Araglar Standardi uygulamasinda Sirket, siniflandirma ve 6lgtim (deger dustiklugii dahil)
degisiklikleri ile ilgili 6nceki donemlere iliskin karsilagtirmali bilgileri yeniden diizenlememesine izin veren
muafiyetten yararlanmistir. Sirket, TFRS 9 uygulamasindan kaynaklanan 6nemli bir etkiye sahip olmadig1 igin
cari donemde herhangi bir diizeltme yapmamustir.

Sirket, TFRS 15 Misteri Sozlesmelerinden Hasilat Standardini 1 Ocak 2018 tarihinde ilk defa uygulamanin
ktimiilatif etkisiyle geriye doniik olarak uygulamistir. Sirket TFRS 15 uygulamasindan kaynaklanan énemli bir
etkiye sahip olmadigi i¢in cari donemde herhangi bir diizeltme yapilmamustir.

TFRS 15 ve TFRS 9 standardr disinda cari dénemde kullanilan muhasebe politikalart 30 Eyliil 2018 tarihinde
sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalari ile aynidir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi, finansal durum tablosu tarihi itibartyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarini, sarta bagli varliklarin ve yiikiimliilikklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir.

Bu tahmin ve varsayimlar, mevcut olaylar ve iglemlere iligkin ulagilabilen en iyi bilgilere dayanmasina ragmen,
fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildigi donemde, hem de ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari
donemde kullanilan 6nemli muhasebe tahminleri, 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren doneme ait finansal
tablolarn hazirlanmasinda kullanilan muhasebe tahminleri ile tutarlidir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket Yonetimi’nin, raporlanan varlik ve yikiimlilik tutarlarini
etkileyecek, bilango tarihi itibari ile muhtemel yiikiimliiliik ile taahhiitleri ve raporlama donemi itibariyle gelir ve
gider tutarlarin1 belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar
tahminlerden farkli olabilmektedir. Tahminler diizenli olarak gozden gecirilmekte, gerekli diizeltmeler
yapilmakta ve gerceklestikleri donemde gelir tablosuna yansitilmaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar {izerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var
olan veya ileride gergeklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari goz 6niinde bulundurularak yapilan varsayimlar
asagida agiklanmistir.

a) Kidem tazminati yiikiimliiliigii aktiieryal varsayimlar (iskonto oranlari, gelecek maas artislari ve ¢alisan
ayrilma oranlart) kullanilarak belirlenir (Not.19-23).
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2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar: (Devami)

b) Sirket, maddi duran varliklarini dogrusal amortisman metoduyla faydali dmiir esasina uygun bir sekilde
amortismana tabi tutmugstur. Beklenen faydali dmiir kalint1 deger ve amortisman yontemi, tahminlerde
ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her yil gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye doniik olarak muhasebelestirilir (Not.2.07.01).

¢) Sitpheli alacak karsiliklari, Sirket Yo6netimi’nin bilango tarihi itibariyle varolan ancak cari ekonomik
kosullar cercevesinde tahsil edilememe riski olan alacaklara ait gelecekteki zararlari karsilayacagina
inandig1 tutarlar1 yansitmaktadir. Alacaklarin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigi degerlendirilirken
borglularin gegmis performanslari, piyasadaki kredibiliteleri ve bilango tarihinden finansal tablolarin
onaylanma tarihine kadar olan performanslari ile yeniden goriisiilen kosullar da dikkate alinmaktadir.
Bilango tarihi itibariyle ilgili karsiliklara ait bilgiler Not.9’da verilmistir.

d) Dava karsiliklart ayrilirken, sozkonusu davalarin kaybedilme olasiligi ve kaybedildigi taktirde
katlanilacak olan sonuglar Sirket hukuk miisavirlerinin goriisleri dogrultusunda degerlendirilmektedir.

e) Sirket Yonetimi elindeki verileri kullanarak en iyi tahminleri yapip gerekli gordiigii karsiligi finansal
tablolara yansitmaktadir (Not.21).

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari, finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda isletmeler
tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan dnemli muhasebe politikalarin 6zeti asagidaki gibidir:
2.7 Onemli Muhasebe Politikalariin Ozeti

TMS/TFRS kapsaminda muhasebe politikalari, finansal tablolarin hazirlanmasinda ve sunulmasinda isletmeler
tarafindan kullanilan belirli ilkeler, esaslar, gelenekler, kurallar ve uygulamalardir.

Finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda uygulanan énemli muhasebe politikalarinin 6zeti asagidaki gibidir:
2.07.01 Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Hasilat

Hasilat, AVM ve Otelden elde edilen kira gelirleri ile AVM isletme giderlerinin kiracilara yansitilmasindan elde
edilen gelirleri igermektedir. Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasma gore
kaydedilmektedir.

Kira bedelleri ABD Dolar1 bazinda (3 kiract TL) belirlenmis olup, her aym ilk is giinii igin Merkez Bankasi
tarafmdan belirlenen doviz satig kuru esas alinarak fatura diizenlenmektedir. (Kur sabitlemesi yapilan kiracilar
harig)

Faiz Gelirleri ve Giderleri
Faiz gelirleri, etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller yenileme yatirimlari ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma
maliyetleri , ilgili varligin maliyetine dahil edilmektedir. Bunun disindaki faiz giderleri, etkin faiz orani
kullanilarak tahakkuk esasina gore kar veya zararda muhasebelestirilmektedir.

Diger Gelir ve Giderler

Diger gelir ve giderler tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
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Iliskili Taraflar

Finansal Tablolarin hazirlanmasinda, ortaklar, yonetim kurulu tiyeleri ile yakin aile iiyeleri ve onlar tarafindan
kontrol edilen ve 6nemli etkinlige sahip bulunulan sirketler ile iist diizey yoneticiler "iliskili taraf" olarak kabul
edilmiglerdir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

Sirket'in sahip oldugu yatirnrm amagli gayrimenkuller, TMS 40 "Yatirim Amacli Gayrimenkuller" standarti
cercevesinde gergege uygun deger ile olgtilmektedir. Sirket'in yatirim amagli gayrimenkulleri; kira geliri elde
etmek amaciyla insa edilmis olan Ankamall AVM ve Crowne Plaza Otel'den olugmaktadir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, 01 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in 31 Arahk 2004 tarihi itibariyle
enflasyonun etkilerine gore diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 01 Ocak 2005 tarihinden sonra alinan kalemler
icin satin alma maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve varsa kahci deger kayiplari diisiilerek
yansitilmistir.

Maddi Duran Varliklar {izerinden amortisman hesaplanirken "Kalintt Deger" ongoriilmemistir,amortisman
yontemi olarak da "Dogrusal Yontem" uygulanmistir.

Maddi duran varliklarin ekonomik dmiirleri dikkate alinarak belirlenen amortisman oranlar1 asagidadir:

Ekonomik Omiir (y1l)
- Yeralt1 Yeriistti Diizenleri 5-15
- Déseme ve demirbaslar 4-50
- Tasitlar 2-5

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, 1 Ocak 2005 tarihinden 6nce satin alinan kalemler i¢in enflasyonun etkilerine
gore diizeltilmis maliyetlerinden ve izleyen donemlerde alinan kalemler igin satin alma maliyet degerinden
birikmis itfa ve tilkkenme paylari ile varsa kalic1 deger kayiplari diistilmiis olarak gosterilmistir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar iizerinden amortisman hesaplanirken "Kalinti Deger" o6ngorilmemistir.
Amortisman yontemi olarak da "Dogrusal Yontem" uygulanmistir.

Ekonomik Omiir (yil)
- Bilgi Sistemleri ve Bilgisayar Yazilimlari 3
-Haklar 15

Stoklar

Stoklar, maliyetin veya net gergeklesebilir degerin diisiik olan1 ile degerlenmektedir. Stoklar kiraya verilen Alig
Verig Merkezinin isletilmesi ile ilgili kullanilan sarf malzemesi stoklarindan olugsmaktadir.

Finansal Araclar

Sirketin finansal varliklarin, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari ve diger alacaklardan;
finansal yiikiimliiliikleri ise banka kredileri ile ticari ve diger bor¢lardan olugmaktadir.

Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek olan ve
onemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlar
kapsamaktadir.
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SPK 'min 07 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu uyarinca vadesine 3 aydan az siire olan repo ve
vadeli mevduat tutarlari bilancoda nakit ve nakit benzerleri olarak raporlanmuistir.

Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Raporlama
donemlerinde etkin faiz orani yontemine gore reeskonta tabi tutulmaktadir. Odenmesi gereken meblaglann tahsil
edilemeyecek oldugunu gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde ticari alacaklar i¢in karsilik aynlarak,
kar veya zarar hesabma kaydedilmektedir.

Sirket, faaliyet konusunu olusturan kira ve isletme gelirlerinden kaynaklanan senetli ve senetsiz alacaklanndan
vadesi bir yila kadar olan kismini dénen varliklar iginde "Ticari Alacaklar" bir yildan uzun vadeli kismini ise
"Duran Varliklar" arasinda ticari alacaklar olarak siniflandirilmaktadir.

Finansal Borgclar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal borglar, islem
maliyetlerini de iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine
gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden 6l¢iilmektedir.

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti tizerinden kayda alinmaktadir.
Karsiliklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Herhangi bir karsilik finansal tablolara alinabilmesi i¢in; Sirket'in ge¢mis olaylardan kaynaklanan mevcut bir
hukuki veya zimni yiikiimliiligiin bulunmasi, bu ytkiimluliigiin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda igeren
kaynaklann isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve soz konusu yiikiimliilik tutarinin giivenilir bir bigimde
tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari ilgili
dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanmn isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili olarak
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilmaktadir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumunda ise, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinmaktadir.

Kurumlarin Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirirm Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1 (d) (4)
maddesine gore, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisinden muaf bulunmaktadir.
Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki cercevesinde,
Bakanlar Kurulu, I 5'inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir i¢in ayr1 ayr1 sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayn1 sinirlar dahilinde {igiincii fikrada belirtilen
kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine ne gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore
farklilagtirmaya yetkilidir.

Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii vergi
kesintisi ne tabi degildir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 1 5/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesintisi oranlar1 hakkindaki
2009/14594 sayili1 Bakanlar Kurulu Karan 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmigtir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesinin birinci fikrasinin  (d)
bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglart dagilsin veya
dagilmasin sifir oraninda vergi kesintisine tabi tutulmaktadir.
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Calisanlara Saglanan Faydalar/ Kidem Tazminati1 Karsihigi

Tirkiye’de gegerli is kanunlar1 geregi emeklilik ve kidem tazminati karsiliklar: ilisikteki finansal tablolarda
gerceklestikce karsilik olarak ayrilmaktadir. Giincellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi” uyarinca s6z konusu tiirdeki §demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminati yiikiimliiligii, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango
tarihindeki degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindirilmis uygun faiz orani ile iskonto
edilmesi ile bulunan tutar olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz
maliyeti faaliyet sonuclarinda kidem tazminat1 gideri olarak gosterilmektedir.

Kur Degisiminin Etkileri

Donem igerisinde tamamlanan yabanci para islemleri, islem tarihlerindeki kurlarla cevrilerek hesaplara
yansitilmigtir. Yabanci para cinsinden aktif ve pasifler ise raporlama donemi sonundaki gegerli kurlar esas
alinarak Tiirk Lirasi'na g¢evrilmistir. Ortaya ¢ikan tiim farklar ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilmistir.
Yabanci para ¢evrim kurlari birbirini izleyen yillar itibanyla asagidaki gibidir:

Tarih USD/TL EURO/TL
30 Eylul 2018 5,9902 TL 6,9505 TL
31 Aralik 2017 3,7719 TL 4,5155 TL
Nakit Akis Tablosu

Sirket, net varliklanndaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere, diger finansal
tablolarinin aynlmaz bir pargasi olarak, nakit akig tablosunu diizenlemektedir. Nakit Akis Tablosu SPK'nin II-
14.1 "Sermaye Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" uyarinca "Alternatif 1I- Dolayh
Yontem"e ve TMS 7'ye gore diizenlenmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortakhg1 Yatirim Portfoyii Kisitlamalar:

"Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii" baslikli dipnotta yer verilen bilgiler, SPK'nin 11-14.1 "Sermaye
Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi" uyarinca bireysel finansal tablolardan tiiretilmis 6zet
bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi itibartyla SPK'nin 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan I11-
48. 1 sayili "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi"nin portfoy sinirlamalarina uyumunun
kontroliine iligkin hiikiimleri ¢cergevesinde hazirlanmigtir.

SPK'nin 14.02.2018 tarih ve 1740 sayili genel yazisina istinaden vadeli ve vadesiz mevduat tutarlar1 da portfoy
siirlamalarina uyumun kontrolii tablosuna dahil edilmis ve 2016 yilina iligkin tablo da diizeltilmistir.

2.08 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Muhasebe tahminleri, giivenilir bilgilere ve makul tahmin yontemlerine dayanilarak yapilir. Ancak, tahminin
yapildig1 kosullarda degisiklik olmasi, yeni bir bilgi edinilmesi veya ilave gelismelerin ortaya ¢ikmasi sonucunda
tahminler gozden gegirilir. Muhasebe tahminindeki degisikligin etkisi, yalnizca bir déneme iliskinse, degisikligin
yapildig1 cari donemde, gelecek donemlere de iliskinse, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak, donem kar1 veya zararinin belirlenmesinde dikkate alinacak sekilde finansal
tablolara yansitilir.

Cari donem faaliyet sonucuna bir etkisi olan veya sonraki donemlere etkisi olmasi beklenen muhasebe

tahminindeki bir degisikligin niteligi ve tutar1 finansal tablo dipnotlarinda, gelecek donemlere iliskin etkinin
tahmininin miimkiin olmadig1 haller disinda agiklanir.
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2.8 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Gerektigi durumlarda cari déonem finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi agisindan
onceki donem finansal tablolarina da uygulanir.

2.9 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiiktimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, soz konusu varlik ve yiiktimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylikiimliilikklerin yerine getirilmesinin eg zamanl
oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.10 Isletmenin Siirekliligi
Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.
2.11 Yeni ve Diizeltilmis Standart ve Yorumlar

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla sona eren ara hesap donemine ait dzet finansal tablolarin onaylanma tarihi
itibartyla yayimlanmis fakat cari raporlama donemi i¢in heniiz yiiriirlige girmemis ve sirket tarafindan erken
uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi
belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini
etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik,
itfa edilmis maliyet ile ol¢iilen finansal bir yiikiimluliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan
degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip , orijinal s6zlesmeye dayali nakit akiglari ile orijinal etkin faiz oranindan
iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglar1 arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin IAS 39’dan farkli
olarak enstriimanin kalan omrii boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadig1 anlamina
gelmektedir.S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi iizerindeki etkileri
degerlendirilmektedir.

TFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’da TFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardi yaymlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini1 ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler i¢in birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilancoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki sirketler i¢in
muhasebelestirme biiyiik 6lgiide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama arasindaki fark
devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili yorumlarin yerine gegecek olup 1 Ocak 2019 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. UFRS 15 “Miisterilerle Yapilan S6zlesmelerden

Dogan Hasilat” standardi da uygulandig: siirece UFRS 16 i¢in erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket,
standardin finansal durumu ve performansi {izerine etkilerini degerlendirmektedir.

TFRS Yorum 23 Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu yorum
TMS 12 Gelir Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS
Yorum Komitesi daha once vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS 12’ye
gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin uygulanmasi gerektigini
acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis
vergi hesaplamasinin nasil 6lgiilecegi ve muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir. Sirket,
standardin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

13




YENIi GIMAT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

30 EYLUL 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DiIiPNOTLAR

(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir)

2.11 Yeni ve Diizeltilmis Standart ve Yorumlar (Devami)
TMS 28 Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar

1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
o6zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yonetime tabi yatirimlarini, TFRS 9
kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

TFRS Yillik iyilestirmeler —2014-2016 Dénemi

KGK, asagida belirtilen standartlar1 degistirerek, TFRS 2014-2016 dénemine iliskin Yillik Tyilestirmeleri
yayinlamistir:

e TFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlarinm IIk Uygulamasi”: Bu degisiklik, bazi
TFRS 7 agiklamalarmm, TMS 19 gecis hiikiimlerinin ve TFRS 10 Yatirim Isletmeleri’nin kisa
donemli istisnalarini kaldirmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri i¢in uygulanacaktir.

e TMS 28 “Istiraklerdeki ve Is Ortakliklarindaki Yatirimlar’: Bu degisiklik, istirakteki veya is
ortakligindaki yatirim, bir girisim sermayesi kurulusu veya benzeri isletmeler yoluyla dolayli olarak
ya da bu isletmelerce dogrudan elde tutuluyorsa, isletmenin, istirakteki ve is ortakligindaki
yatirimlarii TFRS 9 Finansal Araglar uyarinca gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
olarak olgmeyi segebilmesinin, her istirak veya is ortakliginin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda
gecerli olduguna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap
donemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.
TFRS Yorum 22 Yabanci Para Cinsiden Yapilan islemler ve Avans Bedelleri

Bu yorum yabanct para cinsinden aliman veya yapilan avans Odemelerini kapsayan islemlerin
muhasebelestirilmesi konusuna acgiklik getirmektedir. Bu yorum, ilgili varhigm, gider veya gelirin ilk
muhasebelestirilmesinde kullanilacak doviz kurunun belirlenmesi amaci ile islem tarihini, isletmenin avans
alimi veya Oodemesinden kaynaklanan parasal olmayan varlik veya parasal olmayan yiikiimliiklerini ilk
muhasebelestirdigi tarih olarak belirtmektedir. Isletmenin bu yorumu gelir vergilerine, veya diizenledigi sigorta
poligelerine (reasiirans poligeleri dahil) veya sahip oldugu reasiirans poligelerine uygulamasina gerek yoktur.
Yorum, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya
izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde etkisi olmasi
beklenmemektedir.

TFRS 2 Hisse Bazh Odeme Islemlerinin Simiflandirma ve Ol¢iimii (Degisiklikler)

TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yaymlamistir. Degisiklikler, belirli hisse bazli 6deme
islemlerinin nasil muhasebelestirilmesi gerektigi ile ilgili TFRS 2’ye a¢iklik getirilmesini amaglamaktadir.

Degisiklikler asagidaki konularin muhasebelestirilmesini kapsamaktadir;

e nakit olarak ddenen hisse bazli 6demelerin dlgiimiinde hakedis kosullarmin etkileri,
stopaj vergi yiikiimliiliikleri agisindan net mahsup 6zelligi bulunan hisse bazli 6deme islemleri,

e islemin niteligini nakit olarak 6denen hisse bazli islemden 6zkaynaga dayali hisse bazli isleme
doniisttiren hiikiim ve kosullardaki degisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve performansi {izerinde
etkisi olmasi beklenmemektedir.
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2.11 Yeni ve Diizeltilmis Standart ve Yorumlar (Devami)
TMS 40 Yatirinm Amach Gayrimenkuller: Yatirim Amach Gayrimenkullerin Transferleri (Degisiklikler)

TMSK, TMS 40 “Yatirnm Amagh Gayrimenkuller” standardinda degisiklik yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler, kullanim amaci degisikliginin, gayrimenkuliin ‘yatirim amagli gayrimenkul’ tanimina uymasina
ya da uygunlugunun sona ermesine ve kullanim amaci degisikligine iligkin kanitlarin mevcut olmasina bagl

oldugunu belirtmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap donemleri igin
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi
tizerinde bir etkisi olmayacaktir.

2015-2017 yilhik iyilestirmeler

1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama doénemleri i¢in gecerlidir. Bu iyilestirmeler agagidaki degisiklikleri
icermektedir:

e TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’; kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once edindigi
pay1 yeniden olger.

e TFRS 11 ‘Misterek Anlagsmalar’; miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha
once edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

e TMS 12 ‘Gelir Vergileri’; isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde
muhasebelestirir.

e TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satigsa hazir hale
gelmesi icin yapilan her bor¢lanmayi, genel borglanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

e TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’; planda yapilan degisiklik, kiigiilme ve yerine getirme
sonrast donem igin; cari hizmet maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin
kullanilmasi. Geg¢mis doénem hizmet maliyetinin bir parcast olarak kar veya zararda
muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara
alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da
zararin finansal tablolara alinmalidir.

S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

2.12 TMS’ye Uygunluk Beyani

Iligikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayih Resmi Gazete’de
yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmastir.

Sirket, Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”)
tarafindan yaymmlanan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir. Ilisikteki finansal tablolar ve notlar, SPK tarafindan
uygulanmasi tavsiye edilen formatlara uygun olarak ve zorunlu kilinan bilgiler dahil edilerek
sunulmustur. Sirket’in 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyla diizenlenmis finansal tablolari, 24 Ekim 2018 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu tarafindan imzalanmigtir. Genel Kurul’un ve ilgili
yasal kuruluslarin yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal tablolar ile bu finansal tablolari diizeltme hakki
vardir.

3 isletme Birlesmeleri

Yonetim Kurulu 19.09.2017 tarih ve 24 nolu kararina istinaden, Sirket” in oy hakki veren paylarinin %100’tine
sahip oldugu halka acik olmayan Anonim Ortaklik hukuki statiisiine sahip ve Ankara Ticaret Sicil Midiirligiine
176806 sicil numarasi ve 0395027411800011 Mersis numarasi ile kayith Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.
ile "Sermaye Sirketlerinin Kolaylastirilmis Sekilde Birlesmesi" diizenlemeleri usuliine uygun olarak, 14.11.2017
tarihli finansal tablolarinda yer alan defter degerleri esas alinarak birlesmesine karar verilmistir.
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3 isletme Birlesmeleri (Devami)

SPK'ya birlesme basvurusu 25.09.2017 tarihinde yapilmigtir. Birlesme islemlerine iligkin duyuru metnine
SPK'nin 03.11.2017 tarih ve 2017/37 sayil1 biilteninde belirtildigi tizere Kurul tarafindan onay verilmistir.

Yeni Gimat GYO A.S.'nin, sermayesinin % 100'ine sahip oldugu Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S.'yi tim
aktif ve pasifi ile birlikte kiil halinde devralmasi suretiyle Yeni Gimat GYO A.S. catisi altinda kolaylastirilmis
usulde birlesmelerine yonelik islemler tamamlanmig olup, birlesme islemi Ankara Ticaret Sicili Miidiirliigi
tarafindan 14.11.2017 tarihinde tescil edilerek 17.11.2017 tarih ve 9454 sayili Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde
ilan edilmistir.

4 Béliimlere Gore Raporlama

4.1 Sirketin Boliimleri:

Sirketin raporlanabilir boltimleri kira geliri elde edilen hizmet birimleri bazinda takip edilmektedir.
Boliimlere tahsis edilecek kaynaklar ve bu kaynaklarin kullanimi yine hizmet birimleri bazinda

yapilmaktadir.

Sirketin boliimlere gore ayirim yapabilecegi hizmet birimleri "Ankamall AVM ve Crowne Plaza Oteli"
olmak tizere iki ayr1 birimden olugsmaktadir.

Boliimlere Gore Raporlama

30 Eyliil 2018 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 129.531.211 4.599.321 134.130.532
Isletme Gelirleri 22.953.996 (3.730) 22.950.266
TOPLAM HASILAT 152.485.207 4.595.591 157.080.798
Isletme Giderleri 27.399.410 - 27.399.410
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 1.444.240 177.306 1.621.546
Sigorta Giderleri 251.106 21.592 272.698
Amortisman Giderleri 6.842 - 6.842
SATISLARIN MALIYETI 29.101.598 198.898 29.300.496
BRUT KAR 123.383.609 4.396.693 127.780.302

Boliimlere Gore Raporlama

30 Eyliil 2017 Ankamall AVM Crowne Plaza Otel Toplam
Kira Gelirleri 101.999.674 3.907.703 105.907.377
Isletme Gelirleri 20.285.713 - 20.285.713
TOPLAM HASILAT 122.285.387 3.907.703 126.193.090
Isletme Giderleri 24.491.795 - 24.491.795
Odenen Vergiler (Emlak/Reklam) 1.391.227 144.804 1.536.031
Sigorta Giderleri 231.554 5.724 237.278
Amortisman Giderleri 6.843 - 6.843
SATISLARIN MALIYETI 26.121.419 150.528 26.271.947
BRUT KAR 96.163.968 3.757.175 99.921.143
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4 Boéliimlere Gore Raporlama (Devami)

4.1 Sirketin Boliimleri (Devami)

KAR/ZARAR 2018 2017

Béliimlere iliskin Kar 127.780.302 99.921.143
Boliimlere Dagitilmamis Kar 127.780.302 8.877.861
Diger Gelir ve Karlar 38.508.652 20.295.774
Genel Yonetim Giderleri () (3.363.071) (3.022.591)
Pazarlama Giderleri (-) - -

Diger Gider ve Zararlar (-) (3.639.841) (8.407.505)
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) (1.646.955) -
Finansman Giderleri (-) (1.323.623) 12.133
Vergi Oncesi Kar 156.315.464 108.798.954
VARLIKLAR 2018 2017

Boliimlere Iliskin Varliklar 1.735.889.897 1.733.725.014
AVM 1.602.270.039 1.600.602.065
Otel 133.619.858 133.122.949
Boliimleri Iliskilendirmeyen Varliklar 254.521.341 220.509.937
Toplam Varlhiklar 1.990.411.238 1.954.234.951
YUKUMLULUKLER 2018 2017

Boliim Yiikiimliliikleri (22.353.164) (16.082.212)
AVM (22.353.164) (16.082.212)
Otel - -

Boliimleri iliskilendirmeyen Yiikiimliiliikler (4.213.684) (3.616.066)
Toplam Yiikiimliiliikler (26.566.848) (19.698.278

4.2 Biiyiik Miisterilere iliskin Bilgiler

Sirket’ in Boliimleri arasinda yer alan Crowne Plaza Otelin kira geliri 30.09.2018 itibariyle 4.500.000 TL olup
Biilbiiloglu Kongre Tur. Ve Otel Ins. Tic. Ltd. Sti.’den elde edilmistir.

Ankamall AVM gelirleri ise toplam 317 adet kiracidan elde edilmektedir. Bir miisteriden elde edilen en yiiksek
kira geliri tutar1 4.689.331 TL olup, AVM kira gelirlerinin %3,62 ’tine denk gelmektedir.

5 Nakit ve Nakit Benzerleri

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Nakit ve Nakit Benzeri varliklar1 agagida agiklanmistir.

Hesap Ad1 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Kasa 1.235 430
Banka 173.916.688 205.402.433
-Vadeli Mevduat (3Aydan Kisa ) 173.761.647 201.844.690
-Vadesiz Mevduat 155.041 3.557.743
-B Tipi Likit Fon 44.021.561 -
Toplam 217.939.484 205.402.863
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5 Nakit ve Nakit Benzerleri (Devami)

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle vadeli mevduatlarin ve repolarin detay1 asagidaki gibidir;

30.09.2018
Para Birimi Vade Baslangici Tutar Faiz Oram % Vade Sonu
TL Mevduat 31.08.2018 32.135.294 24,54 02.10.2018
TL Mevduat 17.09.2018 76.315.301 30,32 19.10.2018
TL Mevduat 13.09.2018 28.381.452 29,25 19.10.2018
TL Mevduat 21.09.2018 33.489.408 5,15 04.10.2018
USD Mevduat 07.09.2018 204.178 4,50 04.10.2018
USD Mevduat 24.09.2018 2.547.338 4,50 26.10.2018
USD Mevduat 28.09.2018 456.710 26,00 01.10.2018
TL Mevduat 28.09.2018 231.967 15,00 01.10.2018
Toplam 173.761.647

31.12.2017
Para Birimi Vade Baslangici Tutar Faiz Oram % Vade Sonu
TL Mevduat 30.11.2017 10.000.000 14,50 02.01.2018
TL Mevduat 31.10.2017 74.000.000 14,40 02.01.2018
TL Mevduat 10.10.2017 6.175.000 15,00 02.01.2018
TL Mevduat 04.12.2017 64.900.000 15,17 05.01.2018
TL Mevduat 08.12.2017 7.629.000 15,00 09.01.2018
TL Mevduat 23.10.2017 7.000.000 14,92 22.01.2018
TL Mevduat 20.12.2017 3.000.000 15,85 22.01.2018
TL Mevduat 29.12.2017 2.300.000 15,92 30.01.2018
TL Mevduat 06.11.2017 6.089.053 14,30 06.02.2018
USD Mevduat 30.11.2017 16.951.337 4,45 02.01.2018
USD Mevduat 08.12.2017 3.800.300 4,20 09.01.2018
Toplam 201.844.690
6 Finansal Yatirnmlar
Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar
Hesap Adi 30 Eylul 2018 31 Arahk 2017
Gergege Uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar 5.136.226
Toplam 5.136.226
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar
Hesap Adi 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Gergege Uygun deger farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar 22.486.963 -
Toplam 22.486.963 -

31.12.2017 ‘de Kisa vadeli finansal yatirim olarak degerlenen varliklar artik alim satim amaclh degil yatirim
amagcli oldugu ve 1 yili asan bir siiredir elde bulunduruldugu igin uzun vadeli olarak siniflandiriimigtir.

Sirket’in uzun vadeli finansal yatirimlar hesabinda bulunan alim satim amagli menkul kiymetler gercege uygun
degeri ile olgiilmiistiir. Gergege uygun deger olarak Borsa Istanbul A.S.’nin 28 Eyliil 2018 tarihi itibariyle
yayinladigi I1. Seans kapanis fiyati esas alinmistir.
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7 Finansal Borg¢lar

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Finansal Bor¢lanmalari asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30 Eylul 2018 31 Arahik 2017
Kisa Vadeli Borglanmalar 1.353 6.348

Diger (Kredi Kartlari) 1.353 6.348
Toplam 1.353 6.348

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Finansal Bor¢lanmalarinin kisa vadeli
kisimlar1 ve uzun vadeli Finansal Bor¢lanmalart bulunmamaktadir.

8 Diger Finansal Yiikiimliiliikler

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle kisa ve uzun vadeli Diger Finansal Yiikiimliiliikleri
bulunmamaktadir.

9 Ticari Alacak ve Borclar

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Ticari Alacaklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Ad1 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 11.499.444 7.752.344
Alicilar 11.353.361 7.316.510
Alacak Senetleri 435.834
Stipheli Ticari Alacaklar 3.943.299 3.518.284
Stipheli Ticari Alacaklar Karsuligi (=) (3.943.299) (3.518.284)
Toplam 11.499.444 7.752.344

01.10.2018 tarihine kadar Sirket tarafindan gelirlere iliskin kira faturalar1 her ayin ilk is giinii Merkez Bankasi
Déviz Satig Kuru tizerinden kesilerek 5 isgiinii iginde, ortak gider faturalari ise ilgili aymn sonunda kesilerek takip
eden ayi 20’sine kadar tahsil edilmekte idi. 01.10.2018 tarihinden itibaren ise diizenlenen kira faturalarinda ise
Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 Sayili Karara Iliskin Teblig ( Teblig No: 2008-32/34)’de Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig ( Teblig No: 2018-32/51)’de yer alan hiikiimler dogrultusunda Tiirk Lirasi olarak
diizenlenmektedir. Bu dogrultuda kiracilarimizda ilgili teblig hiikiimleri dogrultusunda yeni kira bedelleri
belirlenirken 6ncelikle karsilikli anlagsma cabasi gosterilmis, anlagsma saglanamamasi durumunda ilgili tebligde
yer alan hiikim dogrultusunda yapilan hesaplamalarla dovize endeksli sozlesmelerimiz Tiirk Lirasi olarak
yeniden belirlenmistir. Kira gelirinin teminat1 olarak mevcut kiracilardan 4.040.623 TL nakit, 50.750.780 TL
banka teminat mektubu, 225.423 TL teminat senedi alinmustir. (31.12.2017: 2.130.833 TL nakit teminat,
33.675.285 TL banka teminat mektubu, 266.944 TL teminat senedi)

Vadesinde 6denmeyen ticari alacaklardan kira alacaklar i¢in aylik %3, ortak gider alacaklari i¢in kanunda
ongoriilen oran %5, diger ticari alacaklar icin sozlesmede 6ngoriilen oran, boyle bir oran kararlagtirilmamis ise
yillik %9,75 faiz orani uygulanmaktadir.

Vadesinde ddenmeyen ve tahsilati siipheli hale gelebilecegi kanaati olusan alacaklar hukuk departmanina
gonderilerek icra takibi baslatilmasi saglanmaktadir. Siipheli alacak karsiliginin yil igindeki hareketleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017

30 Eylul 2018 31 Arahik 2017

Donem Bagsi Bakiyesi 3.518.284 2.449.532
Dénem Iginde Ayrilan Karsiliklar 1.610.329 3.903.359
Dénemiginde Yapilan Tahsilat (1.185.314) (2.834.607)
3.943.299 3.518.284

Sirket’in vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigiine ugramamis ticari alacagi bulunmamaktadir.
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9 Ticari Alacak ve Borclar (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Ticari Borglari agagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30 Eylul 2018 31 Arahik 2017

iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 4.229.427 2.485.843
Cari Hesap Borglar 4.229.427 2.485.843

iliskili Taraflara Ticari Borglar (Not.35) - -

Toplam 4.229.427 2.485.843

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Ticari Borg¢lar1 bulunmamaktadir.

10 Diger Alacak ve Borg¢lar

Sirket’in 30 Eyliill 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Diger Alacaklar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30 Eylil 2018 31 Arahk 2017

Verilen Depozito ve Teminatlar 25.388 22.997

Resmi Kurumlardan Alacaklar 1.398.240 1.223.613

Toplam 1.423.628 1.246.610

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Diger Alacaklari bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Diger Borglari asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30 Eylil 2018 31 Arahk 2017

His_kili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 3.876.740 3.427.454
Odenecek Katma Deger Vergisi 2.876.292 2.527.963
Odenecek Vergi, Harg ve Diger Kesintiler 93.996 38.658
Odenecek Diger Vergive Fonlar 36.130 161.972
Ortaklara Borglar 870.322 698.951

Toplam 3.876.740 3.427.454

Ticari borglar disinda kalan alinan depozito ve teminatlar, temettii tutarlarini almamis ortaklar ile kamu

idarelerine olan borglar “Diger Borglar” olarak raporlanmuistir.

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Diger Borglar1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
iliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 4.040.622 2.130.833
Alinan Depozito ve Teminatlar 4.040.622 2.130.833
Mligkili Taraflara Diger Borglar (Not :35) - -
Toplam 4.040.622 2.130.833

11 Tiirev Araclar

Sirket’in 30 Eyliill 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Tiirev Araglari bulunmamaktadir.

12  Stoklar

Raporlama dénemi itibariyle stoklar elde etme maliyetiyle degerlenmis olup, “Stok Deger Dusiiklugii Karsiligi”

ayrilmamastir.
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12 Stoklar (Devami)

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Stoklar1 agagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30 Eylul 2018 31 Arahik 2017
Malzeme Stoklari 63.834 66.086
Dogalgaz Stoklar1 1.989 3.481
Su Stoklar1 101.852 45.526
Toplam 167.675 115.093

13 Canh Varhklar

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Canl1 Varliklari bulunmamaktadir.

14 Pesin Odenmis Giderler ve Ertelenmis Gelirler

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderleri asagida agiklanmustir.

Hesap Adi 30 Eylul 2018 31 Arahik 2017
Gelecek Aylara Ait Giderler 120.506 343.392
Verilen Siparis Avanslari 437.076 5.521
Toplam 557.582 348.913

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderleri bulunmamaktadir. Sirket’in

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Gelecek Aylara Ait Gelirler 260.851 339.158
Alinan Siparis Avanslari 1.386.079 236.915
Toplam 1.646.930 576.073

Sirket’in 30 Eyliill 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirleri asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30 Eyliil 2018 31 Arahk 2017
Gelecek Yillara Ait Gelirler 382.092 197.637
Toplam 382.092 197.637

15 Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlar
Ozkaynaktan pay alma yontemi ile muhasebelestirilen yatirimlart bulunmamaktadir.
16  Yatirinm Amach Gayrimenkuller

SPK’nin gayrimenkul degerleme listesinde bulunan Yetkin Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.’nin
31.12.2017 tarihli degerleme raporuna gore Sirket’in yatirim amagl gayrimenkulleri, SPK’nin 111-62.1. sayili

“Sermaye Piyasasinda Degerleme Standartlar1 hakkinda Teblig" hiikiimlerince, teblig ekinde yer alan
Uluslararasi

Degerleme Standartlarina uygun olarak degerlenmistir. Degerleme sirasinda maliyet yaklagimi ve gelir
yaklasimi yontemleri kullanilmis, elde edilen analiz sonuglarinin degerlendirilmesi sonucunda gelir yaklagiminda
elde edilen asagidaki degerler nihai deger olarak kabul edilmistir. 30.09.2018 tarihi itibariyle gergege uygun
bedel degerlemesi yaptirilmamis olup 31.12.2017 tarihli degerleme raporu kullanilmigtir.
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16  Yatirinm Amach Gayrimenkuller (Devami)

(30 Evliil 2018)
Malivet Bedeli

30.09.2018 31.12.2017
Hesap Adi Gercege Uygun Deger Gercege Uygun Deger
Ankamall AVM 1.600.602.065 1.600.602.065
AVM Ilave Yatirim (+) 1.667.974 -
Crowne Plaza Otel 133.619.858 133.122.949

Toplam

1.735.889.897

1.733.725.014

(31 Arahk2017)

Malivet Bedeli

Gercege Uygun
Hesap Ad1 Deger Maliyet Bedeli Degerleme Farki
Ankamall AVM 1.600.602.065 174.111.289 1.426.490.776
Crowne Plaza Otel 133.122.949 43.783.905 89.339.044
Toplam 1.733.725.014 217.895.194 1.515.829.820

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller iizerinde rehin, ipotek ve kisitlama yoktur.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle yatirim amagli gayrimenkuller tizerinde 141.063.500 USD tutarinda sigorta
teminati bulunmaktadir (31 Aralik 2017: 141.063.500 USD). Detay1 asagidaki gibidir;

30.09.2018 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam
Demirbas- Dekorasyon 350.000 USD 350.000 USD
Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD 130.904.000 USD

Makine ve Tesisat

Cevre Diizenleme

8.142.500 USD
1.667.000 USD

8.142.500 USD
1.667.000 USD

Toplam 124.933.500 USD 16.130.000 USD 141.063.500 USD
_ 31.12.2017 Sigorta Degeri

iktisadi Kiymetler Cinsi AVM Otel Toplam

Demirbas- Dekorasyon 350.000 USD 350.000 USD

Binalar 114.774.000 USD 16.130.000 USD 130.904.000 USD

Makine ve Tesisat

Cevre Diizenleme

8.142.500 USD
1.667.000 USD

8.142.500 USD
1.667.000 USD

Toplam

124.933.500 USD

16.130.000 USD

141.063.500 USD
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17 Maddi Duran Varhklar

Sirket’in 30 Eyliill 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Maddi Duran Varliklar1 agsagida agiklanmistir.

Cari Di (30 Eyliil 2018)
Malivet Bedeli
Hesap Adi 01.01.2018 Alig Satis 30.09.2018
Yeralt1 ve Yeriistii Diiz. 456.145 - - 456.145
Tasit Araglari 17.143 - - 17.143
Demirbaglar 583.528 2.681 - 586.209
Toplam 1.056.816 2.681 - 1.059.497
Birikmis Amortisman(-)
Dénem

Hesap Adi 01.01.2018 Amortismani Satis 30.09.2018
Yeralt1 ve Yeriistii Diiz. (173.335) (6.842) - (180.177)
Tasit Araglari (9.843) (2.738) - (12.581)
Demirbaglar (388.959) (62.057) - (451.016)
Toplam (572.137) (71.637) - (643.774)
Net Deger 484.679 415.724
Onceki Dénem (31 Aralik 2017)
Malivet Bedeli
Hesap Adi 01.01.2017 Alig Satis 31.12.2017
Arsalar ve Araziler - - - -
Yeralt1 ve Yeriistii Diiz. 456.145 - 456.145
Binalar - - - -
Makine ve Techizat - - - -
Tasit Araglari 17.143 - - 17.143
Demirbaglar 579.342 4.186 - 583.525
Ozel Maliyetler - - - .
Yapilmakta Olan Yatirimlar - - - -
Toplam 1.052.630 4.186 - 1.056.816
Birikmis Amortisman (-)

Dionem
Hesap Ad1 01.01.2017 Amortismanm Satig 31.12.2017
Yeralti ve Yeriistii Diiz. (164.211) (9.124) - (173.335)
Binalar - - - -
Makine ve Teghizat - - - -
Tasit Araglari (5.557) (4.286) - (9.843)
Demirbaglar (304.123) (84.836) - (388.959)
Ozel Maliyetler - - - .
Toplam (473.891) (98.246) - (572.137)
Net Deger 582.925 484.679
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17 Maddi Duran Varhiklar (Devami)

Sirket’in Maddi Duran Varliklari iizerinde rehin, ipotek ve kisitlama yoktur. Sirket’in finansal kiralama islemi
bulunmamaktadir.

1. Etap AVM iginde yer alan 875 m?lik ofis alani; Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. tarafindan
sirket yonetim merkezi olarak kullanilmakta olmasina ragmen, II. Etap AVM’de kat irtifakina gegilmemesi ve
AVM degerlemesinin AVM’nin tamamini kapsayacak sekilde yapilmis olmasi sebebiyle, Maddi Duran Varlik
olarak degil Yatirnm Amagli Gayrimenkul olarak raporlanmistir. Ancak sirket yonetim merkezinde kullanilan
demirbaglar maddi duran varliklar i¢inde yer almaktadir.

Maddi duran varliklara iliskin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:

30.09.2018 31.12.2017

Hizmet Maliyeti 6.842 4.652
Genel Yonetim Giderleri 64.795 46.812
Toplam 71.637 51.464

18 Maddi Olmayan Duran Varhklar
Serefiye
Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Serefiyesi bulunmamaktadir.

Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar

Sirket’in 30 Eyliil2018 ve 31 Aralik 2017 itibari ile Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar1 asagida
acgiklanmustir.

Cari Diénem (30 Evliil 2018)

Malivet Bedeli
Hesap Adi 01.01.2018 Alig Satis 30.09.2018
Haklar 25.340 - - 25.340
Diger Maddi Olmayan Varliklar 79.792 16.183 - 95.975
Toplam 105.132 16.183 - 121.315
Birikmi . a
Donem

Hesap Adi 01.01.2018 Amortismani Satis 30.09.2018
Haklar (8.771) (1.266) - (10.037)
Diger Maddi Olmayan Varliklar (73.152) (7.285) - (80.437)
Toplam (81.923) (8.551) - (90.474)
Net Deger 23.209 30.841
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18 Maddi Olmayan Duran Varhklar (Devami)

Onceki D (31 Aralik 2017)
Malivet Bedeli

Hesap Adi 01.01.2017 Alg Satis 31.12.2017
Haklar 24.654 686 - 25.340
Diger Maddi Olmayan Varliklar 79.792 - - 79.792
Toplam 104.446 686 - 105.132
Birikmi . a

Donem

Hesap Ad1 01.01.2017 Amortismani Satig 31.12.2017
Haklar (7.084) (1.687) - (8.771)
Diger Maddi Olmayan Varliklar (67.794) (10.061) - (73.152)
Toplam (74.878) (11.748) - (81.923)
Net Deger 29.568 23.209

Maddi olmayan duran varliklara iligkin amortisman giderlerinin dagilimi asagidaki gibidir:

30.09.2018  31.12.2017
Genel Yonetim Giderleri 8.551 11.748

Toplam 8.551 11.748

19  Devlet Tesvik ve Yardimlari

Sirket, TMS 20 Devlet Tesviklerinin Muhasebelestirilmesi ve Devlet Yardimlarinin Agiklanmasi Standardi
kapsaminda Isveren Sigorta Primi Desteginden yararlanmaktadir. Cari donem itibariyle bu tesvikten elde edilen
36.832 TL ik (2017:43.454 TL) fayda gelir yaklasimiyla, giderden diisiilmek suretiyle muhasebelestirilmistir.

20 Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Borclar

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle Sirket aleyhine agilmis bulunan 18 adet davayla ilgili olarak avukattan alinan
hukuki gorislere istinaden karsilik ayrilmistir.

Karsiliklara iliskin hareket tablosu agagidaki gibidir:

30 Eylul 2018 31 Aralik 2017
Donem Bagi1 Bakiye 10.685.478 7.849.171
Do6nem Iginde Ayrilan Dava Karsiliklar - 2.492.891
Konusu Kalmayan Dava Karsilig1 937.087 -
SGK Karsiliklari 430.175 343.416
Do6nem Sonu Bakiye 12.052.740 10.685.478

Sosyal Giivenlik Kurumu Bagskanligi tarafindan II. Etap AVM ve Otel insaat1 ile ilgili olarak eksik iscilik
bildirildigi iddiasiyla 29.07.2016 tarihinde yapilan tebligata istinaden Sirket tarafindan daha once yapilan
Odemeler de dikkate alinmak suretiyle ilave anapara ve faiz olarak toplam 5.787.995 TL karsilik ayrilmistir.

*Maliye Bakanlig1 Vergi Denetim Kurulu Baskanligi tarafindan Sirketimizin 2013 yili hesap donemi; Kurumlar
Vergisi, Katma Deger Vergisi ve Stopaj yoniinden incelemeye alinmis ve 25.05.2017 tarihli “Incelemeye
Baglama Tutanag1” diizenlenmis ve 21.09.2018 tarihinde vergi inceleme raporu sonuglanmig olup, 12.10.2018
Inceleme sonucuna istinaden 65.410,73 TL kurumlar vergi matrah farki ve 1.606,49 TL gecikme cezasi ile
toplam 67.017,22 TL 6denmistir.
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20 Karsihklar, Kosullu Varlik ve Bor¢lar (Devami)

i) Kosullu Varlik ve Borglar

30 Eyliil 2018 tarihi itibari ile dava ve icra takibindeki alacaklar i¢in finansal tablolarda 3.943.299 TL
Stipheli Alacak Karsilig1 ayrilmigtir. (31.12.207: 3.518.284)

(ii)Pasifte Yer Almayan Taahhiitler

Sirket’in 30 Eylil2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyle kendi adina veya 3.kisilerin borcunu temin
amactyla verilmis teminat, rehin, ipotek ve kefaleti bulunmamaktadir.

Sirket’in vermis oldugu Diger TRiK'lerin Sirket Ozkaynaklari'na oran1 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle % 0’dir
(31 Aralik 2017 tarihi itibariyle % 0).

iii)Aktif Degerler Uzerinde Mevcut Bulunan Toplam Ipotek ve Teminat;

30.09.2018 31.12.2017

Sirket tarafindan verilen Teminat Rehin Ipotek (TRI)'ler 55.016.826 36.073.062
A. Kendi tiizel kisiligi adina verilmis olan TRI' lerin toplam tutari 55.016.826 36.073.062
Verilen Teminat mektuplari 55.016.826 36.073.062

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine - -
Verilmis olan TRI' lerin toplam tutart - -

C. Olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. Kisilerin - -
Borcunu temin amaciyla verilmis olan TRI' lerin toplam tutart - -

D. Diger verilen TRI' lerin toplam tutari - -
i. Ana ortak lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar - -

ii. Bve C maddeleri kapsamina girmeyen diger Sirketler - -
lehine verilmis olan TRI' lerin toplam tutar: - -
Toplam tutar - -

Toplam 55.016.826 36.073.062

30 Evliil 2018

Sirket’in Aktif degerleri {izerinde mevcut bulunan ipotek ve teminat bulunmamaktadir.

S1Arahk2017

Sirket’in Aktif degerleri {izerinde mevcut bulunan ipotek ve teminat bulunmamaktadir.

21 Taahbhiitler

Sirket’in 30 Eyliill 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Taahhiitleri bulunmamaktadir.
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22 Uzun Vadeli Karsihklar

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli karsiliklar1 igerisinde yer alan Kidem
Tazminat1 Karsilig1 asagida agiklanmistir.

Hesap Adi 30 Eylil 2018 31 Aralhk 2017
Kidem Tazminat1 Karsilig1 336.944 188.612
Toplam 336.944 188.612

Yiiriirliikteki {3 Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢ahsanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is sozlesmesi
sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarmm 6denmesi yiikiimliiliigii vardir. Bu tazminatlar, isten
ayrilma veya cikarilma tarihindeki {icret esas almarak calisilan her yil i¢in 30 giinlik {icret {izerinden
hesaplanmaktadir.

30 Eylul 2018 tarihi itibariyle 6denecek kidem tazminati, 5.434,42 TL (31 Aralik 2017: 5.001,76 TL) tizerinden
hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati yukiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yikiimluliigi, Sirket’in ¢alisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi yiikiimliiliigiin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar”), Sirket’in yiikiimliiliiklerini
tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ongoriir. Buna
uygun olarak, toplam yiikiimliiliikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili igin olan azami ytikiimliiliigin enflasyona paralel olarak artmasidir. Dolayisiyla,
uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder.
Dénem sonlart itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanan gelecege ait
olas1 yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.

Bilanco tarihindeki karsiliklar yillik 19,50 beklenen maas artis orani ve % 12,0 iskonto orani varsayimina gore,

yaklasik % 6,70 gercek iskonto orani ve agagidaki emekli olma varsayimlarina gére hesaplanmistir.(31 Aralik
2017: Sirastyla %8 %10,03 ve %1,88)

Enflasyon ve iskonto oranlar1 tahminleri Sirket yonetiminin uzun vadeli beklentilerini yansitmaktadir. Bu
beklentiler her bilango tarihinde tekrar gbzden gegirilmekte ve gercek goriilmesi halinde revize edilmektedir.

Calisanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (Kayip)/kazanglar,etkisinin nemsiz olmasi nedeniyle diger
kapsamli gelirde degil ,donem karsilik giderinin azaltilmasi suretiyle kar / zarar tablosunda sunulmustur.

Kidem tazminati karsiliginin donem icindeki hareketleri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2018 1 Ocak 2017
30 Eyliil 2018 31 Aralik 2017
Acilis Bakiyesi 188.612 195.567
Dénem I¢inde Odenen Kidem Tazminati - (25.952)
Cari Dénem Kidem Tazminati Karsiliklar 148.332 18.997
Kapanis Bakiyesi 336.944 188.612
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23 Cari Dénem Vergisi Ile Tlgili Varliklar

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Cari Dénem Vergisi ile ilgili varliklar:
bulunmamaktadir.

24 Diger Varhk ve Yiikiimliiliikler

Sirket’in 30 Eyliill 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Diger Donen Varliklart bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Diger Duran Varliklari bulunmamaktadir.

Sirket’in 30 Eyliill 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Kisa Vadeli Diger Yiikiimliiliikkleri bulunmamaktadir.
Sirket’in 30 Eyliill 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Uzun Vadeli Diger Yiikiimliiliikleri bulunmamaktadir.
25 Ozkaynaklar

i)Sermaye

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Sirket’in sermaye ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

30 Eylil 2018 31 Arahk 2017

Pay Sahipleri Pay Oran1 % Pay Tutan Pay Oran1 % Pay Tutan
Torunlar GYO A.S. %14,83 23.923.200 %14,83 15.948.800
Diger Ortaklar (*) %85,17 137.356.800 %85,17 91.571.200
-Borsada [slem Géren Hisse Orant %84,91 136.936.800 %84,78 91.151.200
-Borsada Islem Gormeyen Hisse

Orani %0,26 420.000 %0,39 420.000
Toplam %100 161.280.000 %100 107.520.000

Sirket’in Sermaye Piyasasi Hiikiimlerine gore kayitli sermaye tavani 250.000.000 TL, ¢ikarilmis sermayesi
161.280.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 161.280.000 adet paya bolinmiistiir. Cikarilmig sermayenin
420.000 adedi A Grubu Nama yazili paylardan, kalan 160.860.000 adedi ise B Grubu Hamiline yazili paylardan
olugmaktadir. A grubu paylarin yonetim kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Hisse senetlerinin 160.860.000 TL’lik kism1 borsaya kote olan B Grubu hamiline yazili paylardan olusmakta
olup halka agiklik orani %99,74 tiir.

i)Geri Alinmis Paylar:

Sirketin 2017 yilinda %100 baglh ortakligi konumundaki Anadolu Gayrimenkul Yonetimi A.S. ile birlesmesi
sonucunda, bagli ortakligin elinde bulunan ve 8 Mart-20 Eyliil 2018 tarihleri arasinda yapilan geri alimlar
toplam1 ve %50 sermaye artirimi ile 2.998.802 nominal bedelli Yeni Gimat GYO A.S. hisseleri geri alinmis
paylar olarak raporlanmustir.

iii) Paylara lliskin Primler / Iskontolar

Bulunmamaktadir.

iv) Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir.

v) Kar veya Zararda Yeniden Simiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Bulunmamaktadir.
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25 Ozkaynaklar (Devami)

vi) Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu madde 519’a gore genel kanuni yedek akge, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, yillik karin %5’i olarak ayrilir. Bu sinira ulagildiktan sonra da, pay sahiplerine %5
oraninda kér pay1 6dendikten sonra, kdrdan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u genel kanuni
yedek akgeye eklenir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya c¢ikarilmig
sermayenin yarisint agmadigi takdirde, sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda
isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin oniine gegmeye ve sonuglarimni hafifletmeye elverisli onlemler alinmasi
icin kullanilabilir.

30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle, yasal yedekler toplami olan 77.143.613 TL’nin 21.205.998 TL I. Tertip,
44.100.342 TL’si II. Tertip Yedek Akgeden 11.837.273 TL’s1 ise Geri Alinmis Paylara liskin Yedek akgelerden
olugsmaktadir. (31 Aralik 2017:53.760.000 TL’nin 21.504.000 TL I. Tertip, 32.256.000 TL II. Tertip Yedek
Akge)

Kar Dagitimi

Yeni Gimat GYO A.S$.nin 08.04.2018 tarihinde yapilan Olagan Genel Kurul Toplantisinda;”gecmis yil
karlarindan briit 115.046.400 TL (1 TL nominal hisse basina 1,07 TL) kar pay1 dagitilmasina ve dagitilacak kar
paymin nakit olarak 12 Nisan 2018 tarihinde 6denmesine oybirligi ile karar verilmigtir.” (2017: 97.138.729 TL

26 Hasilat ve Satislarin Maliyeti

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 itibariyle Hasilat1 ve Satislarin Maliyeti asagida agiklanmistir.

01.01.2018 01.07.2018 01.01.2017 01.07.2017
Hesap Ad1 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Ankamall AVM Gelirleri 153.970.597 53.687.220 124.452.205 43.951.236
-Kira Gelirleri 129.456.428 45.373.128 101.642.267 35.984.974
-Ciro Kira Gelirleri 1.563.903 704.145 2.230.096 289.323
-Ortak Alan Gelirleri 22.950.266 7.609.947 20.579.842 7.676.939
Crowne Plaza Otel Gelirleri 4.599.321 1.494.778 4.049.978 1.275.000
-Kira Gelirleri 4.599.321 1.494.778 4.049.978 1.275.000
Satistan Iadeler (1.489.120) (866.233) (2.309.093) (836.763)
-Kira ladeleri (1.117.881) (575.464) (2.014.964) (834.064)
-Ortak Alan Gelir ladeleri (371.239) (290.769) (294.129) (2.699)
Satis Gelirleri 157.080.798 54.315.765 126.193.090 44.389.473
Satilan Hizmet Maliyeti (29.300.496) (9.827.239) (26.271.947) (9.412.229)
-AVM Maliyeti (-) (29.094.755) (10.158.500) (26.094.564) (9.352.429)
-Otel Maliyeti (-) (198.898) 333.543 (170.540) (57.519)
-Amortisman Gideri (-) (6.843) (2.282) (6.843) (2.281)
Briit Kar / (Zarar) 127.780.302 44.488.526 99.921.143 34.977.244
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26 Hasilat ve Satislarin Maliyeti (Devami)

Hizmet Maliyetlerinin detay1 asagida a¢iklanmistir.

01.01.2018 01.07.2018 01.01.2017 01.07.2017
Hesap Ad1 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
gllecgrél Su ve Yalat 13.088.140 5.387.708 8.743.038 2.354.052
Bakim ve Onarim Giderleri 4.375.464 3.444.074 5.660.052 3.159.727
Temizlik ve Yemek Giderleri 3.778.209 1.264.689 3.742.137 1.235.537
Yonetim Giderleri 2.562.441 (1.983.799) 3.506.365 1.229.041
Giivenlik Giderleri 3.377.090 1.139.132 2.853.995 897.568
Vergi ve Harg Giderleri 1.589.142 507.495 1.245.297 318.563
Reklam Giderleri 269.710 - 175.369 78.083
Sigorta Giderleri 215.106 57.307 257.289 85.763
Mahkeme Giderleri 38.351 8.351 81.562 51.614
Amortisman Giderleri 6.843 2.282 6.843 2.281
Toplam 29.300.496 9.827.239 26.271.947 9.412.229
27 Pazarlama Satis ve Dagitim Giderleri, Genel Yonetim Giderleri
Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 itibariyle Faaliyet Giderleri asagida agiklanmistir.
01.01.2018 01.07.2018 01.01.2017 01.07.2017
Hesap Adi 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Pazarlama Satis Dagitim Giderleri (-) 0 0 0 0
Genel Yonetim Giderleri (-) 3.363.071 1.131.585 3.027.179 1.151.576
Toplam Faaliyet Giderleri (-) 3.363.071 1.131.585 3.027.179 1.151.576

28 Niteliklerine Gore Giderler

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 itibariyle Niteliklerine Gore Giderleri asagida agiklanmustir.

01.01.2018 01.07.2018 01.01.2017 01.07.2017
Hesap Ad1 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Genel Yonetim Giderleri (-) 3.363.071 1.131.585 3.022.591 1.151.228
Yonetim ve Yonetici Giderleri 1.855.614 669.053 1.704.373 627.584
Personel Giderleri 502.445 177.169 475.442 148.404
Danigsmanlik Giderleri 183.497 67.484 169.695 58.235
Sermaye Piyasasi Birligi Giderleri ~ 149.151 112.042 84.985 51716
Arag Giderleri 148.190 57.843 137.132 46.670
Amortisman Gideri 73.345 24.395 72.030 22.728
Genel Kurul Giderleri 41.759 163 36.037 173
Seyahat Giderleri 8.822 185 1.690 407
Yardim ve Bagis Giderleri 8.014 8.014 23.770 18.770
Noter- Mahkeme Giderleri 12.928 1.947 96.324 96.025
Bakim ve Onarim Giderleri 20.466 11.527 84.985 77.408
Haberlesme Giderleri 4.548 1.243 5.108 1.284
Kirtasiye Giderleri 2.499 216 2.872 535
Temsil Agirlama Giderleri 2.819 304 3.363 1.289
Diger Giderler 348.974 - 124.785 -
Toplam Faaliyet Giderleri (-) 3.363.071 1.131.585 3.022.591 1.151.228
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29 Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler / (Giderler)

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 itibariyle Esas Faaliyetlerden Diger Gelirleri ve Giderleri agagida

acgiklanmustir.

01.01.2018 01.07.2018 01.01.2017  01.07.2017
Hesap Adi _ 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017  30.09.2017
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 38.508.652 16.563.775 20.502.429 6.635.281
Konusu Kalmayan Kars. (Sipheli Alacak Kars.) 885.309 - 1.860.252 138.776
Konusu Kalmayan Kars(Dava Karslig) 1.835.847 - - -
Faiz Geliri 22.540.536 7.990.470 14.703.511 6.233.146
Kambiyo Karlari 12.814.522 8.458.782 682.532 244,735
Diger Gelirler ve Karlar 432.438 114.523 3.256.134 18.624
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (3.639.841) (1.927.165) (8.388.450) (4.036.723)
SGK Prim Borcu Karsiliklar: (430.175) (258.467) (257.562) (85.854)
Kambiyo Zararlart - - (653.800) -
Karsulik Giderleri (2.695.748) (1.603.598) (5.804.133)  (3.926.889)
Gegmis Yil Giderleri (383.934) (36.728) (1.378.452) (9.412)
Diger Giderler ve Zararlar (129.984) (28.372) (294.503) (14.568)
Esas Faal. Diger Gelirler/(Giderler), Net 42.148.493 18.490.940 12.113.979 2.598.558

30 Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler/ (Giderler)

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 itibariyle Yatirim Faaliyetlerinden Gelirleri/Giderleri agagida

agiklanmustir.

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

01.01.2018 01.07.2018 01.01.2017 01.07.2017
Hesap Ad1 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Satis Amagli Finansal Varlik Geliri - - - -
Temettii Geliri 1.331.771 - 370.587 -
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 1.331.771 - 370.587 -
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

01.01.2018 01.07.2018 01.01.2017 01.07.2017
Hesap Adi 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Satis Amach Finansal Varlik Gideri (2.978.726) (2.290.824) - -
Finansal Yatirimlardan Giderler - - (565.109) (199.154)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler (2.978.726) (2.290.824) (565.109) (199.154)

Satis amagh finansal varlik geliri hisse senetlerinin gercege uygun deger tespitinde, Borsa Istanbul A.S.’nin 28
E yliil 2018 tarihi itibariyle yayinladigi II. Seans kapanis fiyati esas alinmistir.
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31 Finansman Gelirleri/ (Giderleri)
Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 30 Eyliil 2017 itibariyle Finansman Gelirleri ve Giderleri asagida agiklanmistir.

01.01.2018 01.07.2018 01.01.2017 01.07.2017

Hesap Ad1 30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Finansman Giderleri (-) (1.323.623) (862.813) (19.055) (16.732)
Finansman Faal. Kur Fark1 Gideri (1.323.623) (862.813) (19.055) (16.732)
Finansman Giderleri, Net (1.323.623) (862.813) (19.055) (16.732)

32 Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler

Sirket’in 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 itibariyle Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklari ve
Durdurulan Faaliyetleri bulunmamaktadir.

33 Gelir Vergileri

Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5/1(d) (4)
maddesine gore, gayrimenkul Yatirim Ortakligi olmasi nedeniyle Kurumlar Vergisi’nden muaf bulunmaktadir.
Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergiler i¢in de gegerlidir.

Diger taraftan Sirket’in Gayrimenkul Yatirim Ortakligi’na doniistiigti 01.06.2013 tarihinden sonraki kurum
kazanglar1 Kurumlar Vergisi Kanun’nun 5. Maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan bu
tarihten sonra Ertelenmis Vergi hesaplanmadigi gibi 6nceki dénemlerde hesaplanan vergi karsiliklar1 da gegmis
yillar karlarina alinmak suretiyle iptal edilmistir.

34 Pay Basina Kazanc / Kayip

Pay basina kar/zarar miktari, net donem karmin/zararinin Sirket hisselerinin yil i¢cindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanir. Sirket’in Pay Basina Kazang / (Kayip) hesaplamasi asagidaki gibidir.

01.01.2018 01.07.2018 01.01.2017 01.07.2017
30.09.2018 30.09.2018 30.09.2017 30.09.2017
Doénem Kari/(Zarar1) 156.315.464 54.839.914 108.631.580 36.230.918
Ortalama Hisse Adedi 158.281.198 160.825.344 158.281.198 158.281.198
Pay Basimma Kazanc/(Kayip) 0,99 0,34 0,69 0,23

TMS 33 Hisse Basma Kazang Standardinin 28. Parafgrafi uyarinca hisse basma karin tespitinde, birlesme
sonucu geri alinmig pay tutari olan 2.998.802 TL’nin 161.280.000 TL’den diisiiriilmesi sonucu 158.281.198 TL
olarak dikkate alinmistir.
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35 iliskili Taraf Aciklamalar:

Tiirkiye Muhasebe Standardi (TMS) 24 kapsaminda iligkili taraf kapsaminda girebilecek kisilerin belirlenmesi
amaciyla yapilan degerlendirme sonucunda ; Sirketin ¢ok ortakli yapist ve (A) Grubu pay sahibi ortaklarin Esas
Sozlegmesinin 7'nci maddesindeki imtiyaz sinirlamasi nedeniyle hicbir ortagin tek basma Sirket tizerinde
kontrol veya miisterek kontrol giictine sahip olmadigi, 6nemli etkisinin bulunmadigisonucuna varilmistir.

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve iicretler

Sirketin 30 Eyliil 2018 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyle Yo6netim Kurulu iiyelerine Genel Kurulda
alnan karar geregi, aylk huzur hakki 6denmektedir. Ust diizey yoneticilere ise yilda oniki maas iicret

6denmektedir.
Yonetim Kurulu ve Ust Diizey yoneticilere saglanan kisa vadeli faydalar 30 Eyliil 2018 tarihi itibariyle
1.855.614 TL'dir. (2017:2.338.237 TL)
36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi
(a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin stirekliligini saglamaya ¢aligirken, diger yandan da borg
ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmay1 hedeflemektedir.

Sirket sermayeyi Bor¢ / Toplam Sermaye oranini kullanarak izler. Bu oran net borcun toplam sermayeye
bolinmesiyle bulunur. Net borg, nakit ve nakit benzeri degerlerin toplam bor¢ tutarindan (Finansal Durum
tablosunda gosterildigi gibi kredileri, finansal kiralama ve ticari borglar icerir.) diigiilmesiyle hesaplanir. Toplam
sermaye, Finansal Durum tablosunda gosterildigi gibi 6z sermaye ile net borcun toplanmasiyla hesaplanir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle Net Borg / Toplam sermaye orani asagidaki gibidir:

0 Eylil 2018 31 Aralik2017

Toplam borglar (26.566.848) (19.698.278)
Nakit ve nakit benzerleri 217.939.484 205.402.863
Net borg - -
Toplam 6z sermaye 1.963.844.390 1.934.536.673
Toplam sermaye 1.963.844.390 1.934.536.673

Net Borg / Toplam Sermaye Orani

Sirket’in 6zkaynaklara dayali genel stratejisi 6nceki donemden bir farklilik gostermemektedir.
(b) Onemli muhasebe politikalari

Sirket’in finansal araglarla ilgili 5nemli muhasebe politikalar1 2 numarali dipnotta agiklanmistir.

(c) Riskler

Faaliyetleri nedeniyle Sirket, doviz kurundaki, faiz oranindaki degisiklikler ve diger risklere maruz kalmaktadir.
Sirket ayrica Finansal araglar1 elinde bulundurma nedeniyle karsi tarafin anlagmanin gereklerini yerine
getirememe riskini de tagimaktadir.
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36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)
Sirket diizeyinde karsilasilan piyasa riskleri, duyarllik analizleri esasina gore dl¢iilmektedir.

Cari yilda Sirket’in maruz kaldig1 piyasa riskinde ya da karsilagilan riskleri ele alig yonteminde veya bu riskleri
nasil 6l¢tiigiine dair kullandig1 yontemde, 6nceki seneye gore bir degisiklik olmamistir.

(d) Kur Riski ve Yo6netimi
Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.
Sirket, doviz cinsinden varlik ve yiikiimliiliikklerinin Tiirk Lirasi’na g¢evriminde kullanilan kur oranlarinin

degisimi nedeniyle, kur riskine maruzdur. Kur riski ileride olusacak ticari islemler, kayda alinan aktif ve pasifler
arasindaki fark sebebiyle ortaya ¢ikmaktadir.

Sirket, esas olarak doviz tevdiat olarak mevduatlarin1 degerlendirdiginden, doviz cinsinden alacak ve borglari
bulundugundan kur degisimlerinden degisimin yoniine bagli olarak kur riskine maruz kalmaktadir.

30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle TL’nin asagida belirtilen yabanci paralar karsisinda %10

degismesi halinde gelir tablosu asagidaki sekilde etkilenecektir. Analiz yapilirken, basta faiz oranlari olmak
tizere diger biitiin degiskenlerin sabit kaldig1 varsayilmistir.

Doviz Kuru Duyarhhk Analizi Tablosu

Cari Donem 30 Eyliil 2018
Kar / (Zarar)
Yabanci Yabanci
Paranin Deger  Paranin Deger
Kazanmasi Kaybetmesi
ABD Dolarinin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde;
1- ABD Dolar1 Net Varlik / (Yikiimliiliigii) 3.262.927 (3.262.927)
2- ABD Dolar1 Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 3.262.927 (3.262.927)
TOPLAM 3.262.927 (3.262.927)
Déviz Kuru Duyarhlik Analizi Tablosu
Onceki Donem 31 Arahk 2017
Kar / Zarar
Yabanc1  Yabanci Paranin
Paranin Deger Deger

Kazanmasi Kaybetmesi

ABD Dolar’nin TL Karsisinda % 10 deger degisimi halinde:

1- ABD Dolar1 Net Varlik / Yiikimlilugi 1.828.514 (1.828.514)
2- ABD Dolar1 Doviz Kuru Riskinden Korunan Kisim (-) - -
3- ABD Dolar1 Net Etki (1+2) 1.828.514 (1.828.514)
TOPLAM 1.828.514 (1.828.514)
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36 Finansal Araclanan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Déviz Pozisyonu Tablosu

Cari Donem 30 Eyliil 2018

Onceki Donem 31 Arahk 2017

TL Karsihig

USD

EUR

CHF

GBP

TL Karsihg USD EUR

CHF

GBP

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. Donen Varhklar Toplam (1+2+3)

36.198.387

36.198.387

5.617.598

5.617.598

366.266

366.266

5. Ticari Alacaklar
6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger
8. Duran Varhklar Toplami (5+6+7)

59.902

59.902

10.000

10.000

9. Toplam Varhklar (4+8)

36.258.289

5.627.598

366.266

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukumlulikler

12a. Parasal Olan Diger Yukumluliikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

13. Kisa Vadeli Yiik. Toplami (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yukiimlilukler

16a. Parasal Olan Diger Yiik.

16b. Parasal Olmayan Diger Yiik.

17. Uzun Vadeli Yiik. Toplam (14+15+16)

3.629.021

3.629.021

605.826

605.826

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

3.629.021

605.826

19. Bilanco disi Tiirev Arag¢larinin Net Varhk/
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Hedge Edilen Toplam Varlik Tutar:

19b. Hedge Edilen Toplam Yiik. Tutart

20. Net Yabanci Para Varhk / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (9-18+19)

32.629.268

5.021.772

366.266

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk /
(yiikiimliiliik) pozisyonu (1+2a+5+6a+7-10-11-12a-
14-15-16a)

32.629.268

5.021.772

366.266

20.751.656 5.501.645
20.751.656 5.501.645
20.751.656 5.501.645
335.680 88.995
335.680 88.995
2.130.833 564.923
2.130.833 564.923
2.466.514 653.918
18.285.143 4.847.727
18.285.143 4.847.727
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36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devamui)
(e) Faiz Oran1 Riski ve Yo6netimi

30 Eylul 2018 tarihi itibariyle Sirket’in degisken faizli finansal yiikiimliliigi bulunmamasi sebebiyle, faiz
orani riski bulunmamaktadir.

(f) Diger Risklere iliskin Analizler
Pay vb. Finansal Araglara iliskin Riskler
Sirket’in aktifinde makul deger degismelerine duyarli hisse senedi ve benzeri finansal varlik mevcut degildir.

(g) Kredi Riski ve Yonetimi

Kredi riski, karsilikli iligki iginde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yiikiimliiliigiinii yerine
getirmemesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir. Sirketin, kredi riskini belli taraflarla
yapilan islemleri siniflandirarak ve iliskide bulundugu taraflarin giivenirligini siirekli degerlendirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirketin toplam kredi riski bilangoda gosterilmistir.

Finansal araglar1 elinde bulundurmak, karsi tarafin anlasmanin gereklerini yerine getirememe riskini de
tagimaktadir. Sirket’in tahsilat riski, esas olarak ticari alacaklarindan dogmaktadir. Ticari alacaklar, Sirket
politikalart ve prosediirleri dikkate alinarak degerlendirilmekte ve bu dogrultuda siipheli alacak karsilig
ayrildiktan sonra bilangoda net olarak gosterilmektedir. (Not. 9)

Sirket miisterileri tizerinde etkili bir kontrol sistemi kurmustur. Bu islemlerden dogan kredi riski yonetimce takip
edilmektedir ve her bir borglu i¢in bu riskler smirlandirilmigtir. Sirket’in 6nemli tutarlarda az sayida miisteri
yerine, ¢ok sayida miisteriden alacakli olmasi nedeniyle 6nemli bir ticari alacak riski bulunmamaktadir.
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36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Finansal Arag Tiirleri itibariyle Maruz Kalinan Kredi Tiirleri

Alacaklar Bankalardaki
30 Eyliil 2018 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar 11?::(;1.[;2;:3 Dip
Dip Tliskili Diger Tligkili Diger Not Slipleri Not
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 11.499.444 - 1.423.628 10-11 217.939.484
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi - 55.016.826 - - - -
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal tablolarin net
defter degegri‘; > i ’ i ¢ ' 10-11 217.939.484
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢cmis veya deger - 11499444 ) 1.423.628
diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varhklarin net defter degeri - - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - - - - 10-11
- Deger Digiikliigii (-) - - - - 10-11 -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmus kismi - - - - - -
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - 3.943.299 - - - -
- Deger Diisiikliigii (<) - (3.943.299) - - - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - - - -

E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - - - -
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36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Alacaklar Bankalardaki
31 Arahk 2017 Ticari Alacaklar Diger Alacaklar Ihg::(ﬁl;g;:tel
Dip Higkili Diger Diger Not Slipleri
Raporlama tarihi itibariyle maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) - 7.752.344 1.246.610  10-11 205.402.863
- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi 36.073.062 -
A. Vadesi gecmemis yada deger diisiikliigiine ugramamis finansal tablolarin net
defter degeri - 7.752.344 1.246.610  10-11 205.402.863
B. Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi gecmis veya deger - - - -
diisiikliigiine ugramis sayilacak finansal varlhiklarin defter degeri
C. Vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat vs. ile giivence altina alinmig kismi - - - -
D. Deger diisiikliigiine ugrayan varhklarin net defter degerleri - - - -
- Vadesi Gegmis (briit defter degeri) - - - 10-11 -
- Deger Diisiikliigii (-) - - - 10-11 -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi - - - -
- Vadesi Gegmemis (briit defter degeri) - 3.518.284 - -
- Deger Diisiikliigii (-) - (3.518.284) - -

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
E. Bilanco dis1 kredi riski iceren unsurlar
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36 Finansal Araclardan Kaynaklanan Risklerin Niteligi ve Diizeyi (Devami)

Alacaklara iliskin deger duisiikligii ¢caligmasinda yapilan yaslandirma ¢aligmalarindan ve Sirket Yonetimi’nin
alacaklarin tahsil edilebilirligine iliskin 6ngoriilerinden faydalanilmistir.

Sirket’in vadesi gegmis ancak deger diisiikliigtine ugramamig varligi bulunmamaktadir.
(h) Likidite risk yonetimi

Sirket, nakit akislarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin vadelerinin
eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetmeye
¢alismaktadir.

Likidite riski tablol

Ihtiyatli likidite riski yonetimi, yeterli 6lgiide nakit tutmay, yeterli miktarda kredi islemleri ile fon kaynaklarmnin
kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme giiciinii ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve yiiksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin stirekli kilinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin TL bazinda vade dagilimini
gostermektedir.

30 Eyliil 2018

Sozlesme Uyarinca

Beklenen Vadeler Defter Nakit Cikislar 3 Aydan 3-12 Ay 1-5 Y1l
Degeri Toplam (I+1I+111) Kisa (I) Arasi (II) Arasi (1II)

Tiirev Olmayan Finansal 12.146.789 12.146.789  8.106.167 - 4.040.622

Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar 4.229.427 4229427 4229427 ; -

Diger Borglar 7.917.362 7917362 3.876.740 - 4.040.622

31 Arahk2017

Sozlesme Uyarinca

Beldenen Vadeler 1I)):f?rrn Nakit Cikislar 31237: ?Il; Arsa-:nz(:g Ara:.-(snyll)l
g Toplami (I+II+111)
Tiirev Olmayan Finansal
R 8.044.130 8.044.130 5.913.297 - 2.130.833
Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar 2.485.843 2.485.843 2.485.843 - -
Diger Borglar 5.558.287 5.558.287 3.427.454 - 2.130.833

37 Raporlama Déoneminden Sonraki Olaylar
Bulunmamaktadir.

38 Finansal Tablolar1 Onemli Olgiide Etkileyen ya da Finansal Tablolarin Acik, Yorumlanabilir ve
Anlasilabilir Oolmasi A¢isindan A¢iklanmasi Gereken Diger Hususlar

Bulunmamaktadir.
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Ek Dipnot: Portféoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

SPK' nin 7 Haziran 2013 tarih ve 2013/19 sayili duyurusu gergevesinde portfoy sinirlamalarinin kontroliine

iliskin bilgilere, finansal tablo hesap kalemleri kullanilmak suretiyle, Kurulca belirlenen sekilde yer verilir.

Bu kapsamda, portfoy sinirlamalarimna iliskin bilgiler, 30 Eyliil 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyle asagidaki

gibidir.

Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap

. Tebligdeki Ilgili Diizenleme 30.09.2018 31.12.2017
Kalemleri
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Md.24/(b) 217.939.484 210.539.089
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 1.735.889.897 1.733.725.014
C [istirakler Md.24/(b) - -
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Md .23/(f) - -
Diger Varhklar 36.581.857 9.970.848
D [Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 1.990.411.238 1.954.234.951
E |Finansal Borglar Md.31 1.353 6.348
F [Diger Finansal Yukumlultikler Md.31 - -
G [|Finansal Kiralama Borglar1 Md .31 - -
H [liskili Taraflara Borglar (Ticari Md.23/(P) ) )
Olmayan)
W Oz Kaynak lar Md.31 1.963.844.390 1.934.536.673
Diger Kaynaklar 26.565.495 19.691.930
Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.990.411.238 1.954.234.951
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30 HAZIRAN 2018 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT BIREYSEL FINANSAL

TABLOLARA ILiSKiN DIiPNOTLAR
(Aksi belirtilmedikge tutarlar Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir)

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii (Devami)
Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki Ilgili 30.09.2018 |31.12.2017
Diizenleme
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik Gayrimenkul Md.24/(b) - -
A1 | Odemeleri i¢in Tutulan Kismi
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari Katilma Md.24/(b) 173.916.688 | 201.844.710
A2 | Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Md.24/(d) - -
B1 | Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - -
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Md.22/(e) - -
K | ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22/(1) 107.231.776 | 138.904.867
L | Yatirimlarmin Toplami
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Ek Dipnot: Portféy Smirlamalarma Uyumun Kontroli (Devami)

Yatirimlarinin Toplami

. Asgari/
Tebligdeki Igili Azami
Portfoy Sinirlamalan Diizenleme Oran | 30.09.2018 | 31.12.2017 | Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) K/D 0% 0% <%]10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali1 Projeler, MD.24/(a),(b) (B+ALY 87,21% 88,72% >%51
Gayrimenkule Dayali Haklar D
(A+C+ 0 0, 0,
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) Al1)/D 10,95% 10,77% <7049
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projele, (A3+BI
Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Md.24/(d) 0% 0% <%49
+C1)/D
4 | Araglar
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D 0% 0% <%20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) C2/D 0% 0% <%10
(E+F+G 0, 0, 0,
Borglanma Siniri Md 31 +H+1)/ 0% 0% %300
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/ Ozel Cari- (A2-
Katilma Hesabi1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Md.24/(b) A1YD 8,74% 10,33% <%10
Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Md.22/(1) L/D 5.39% 7.11% <0410
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