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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]
ESAS SOZLESMESI

KURULUS

Madde 1 - Asagida adlan, soyadlan, ikametgahlar1 ve uyruklan yazili kurucular arasinda,
Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kanunu hitkiimleri cergevesinde ani surette
hisse senetlerini halka arz etmek lizere ve kayith sermayeli olarak bir Yatirim Ortaklhigi
Anonim sirketi kurulmustur, Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu’nun 26/11/2013 tarih ve
38/1239 sayili karar uyannca gayrimenkul yatinm ortakligina déntismuistir.

Adi - Soyad) ikametgahi veya
Ticaret Unvan Hyrugu Merkez Adresi
DEMIRBANK T.A.5.  @R. T B SO

Selahattin SERBEST  §R.

Sinan ARSLANER .
Ali Omer DEVRES 5.
Miicahit TAYLU L

SIRKETIN UNVANI

Madde 2 - Sirketin ticaret unvan “DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI"dir. Bu, esas stzlesmede kisaca “Sirket” olarak anilacakbr,

SIRKETIN MERKEZ VE SUBELERI

Madde 3- Sirketin merkezi istanbul’dadir. Adresi, Bilylikdere Caddesi No:141 K:22
34394 Esentepe-Sisli-istanbul’dur. Adres degisikliginde yeni adres, ticaret siciline tescil
ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi’nde ilan ettirilir ve ayrica Sermaye Piyasasi Kurulu'na
ve Giimriik ve Ticaret Bakanhigi’na bildirilir. Tescil ve ilan edilmis adrese yapilan tebligat
Sirket’e yapilims sayibr. Tescil ve ilan edilmig adresinden ayrilmis olmasina ragmen yeni
adresini siiresi icinde tescil ettirmemis sirket igin bu durum sona erme sebebi sayilir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu ile GUmriik ve Ticaret Bakantigi’na bilgi vermek sartiyla

sube ve temsilcilik acabilir.

SIRKETIN SURESI

Madde 4 - Sirketin hukuki varlig1 herhangi bir siire ite kisitlanmamistir.
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AMAC VE KONU

Madde 5 - Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar,
sermaye piyasast araclan ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger vartik ve
haklardan olusan portfdyii isletmek amaciyla paylanm ihrag etmek Uzere kurulan ve
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye
piyasasi kurumu niteli§inde kayitli sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

FAALIYET KAPSAMI, FAALIYET YASAKLARI, YATIRIM SINIRLAMALARI

Madde 6 - Sirket’in faaliyet esaslari, portfdy yatinm politikalar1 ve yGnetim
simrlamalarinda, Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Sirket'in faaliyet kapsami, faaliyet yasaklan, yatirm faaliyetleri, yatinm vyasaklan,
yonetim simrlamalan, portfdy stirlamalart ve portfoy cesitlendirmesi ile ayni haklarin
tesisi ve tapu islemleri husustarinda Sermaye Piyasast Kurulunun diizenlemeleri ile ilgili
mevzuata uyulur, .

Sirket, hak ve alacaklarimin tahsili ve temini igin ayni ve sahsi her tiirlii teminati alabitir,
bunlarla ilgili olarak tapuda, vergi dairelerinde ve benzeri kamu ve ozel kuruluslar
nezdinde tescil, terkin ve diger blitiin islemleri yapabilir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri cercevesinde portfdyiinden ayn, olagan
faaliyetlerinin yiriitiitmesi icin gerekli olan miktar ve deferde tagimir ve tasginmaz mat
satin alabilir veya kiralayabilir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu dizenlemelerine bagli kalinmasi, sermaye piyasasl
mevzuatimn 6rtiilii kazang aktarimi diizenlemelerine aykinlik teskil editmemesi, kendi
amac ve konusunun aksatilmamast, gerekli 8zel durum aciktamalarimin yapilmas: ve yil
icinde yapilan ba@islarin genel kurulda ortaklarin bilgisine sunulmas1 sartiyla cesitli
amaglarla kurulmus otan kurum, vakif ve dernekler ile diger cesitli kurum ve kurutuslara
bagis yapabilir. Yapilacak bagislarin list simrnin genel kurul tarafindan belirlenmesi
gerekmekte olup, bu sinn agan tutarda bags dagitilamaz. Sermaye Piyasast Kurulu bagis
tutarina iist simr getirmeye yetkilidir,

Sirket, huzur hakki, lcret, kar payr gibi faaliyetlerinin gerektirdigi 8demeler disinda mal
varligindan ortaklarina, y8netim kurulu livelerine ya da personeline herhangi bir menfaat
saglayamaz.

Bu maddede yer alan hususlar ile Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ileride yapilacak
diizentemelerin farklillk tagpimast halinde Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yapitacak
diizenlemelere uyulur.
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isbu madde kapsaminda Sirket tarafindan gerceklestirilen is, islem ve faaliyetler
bakimindan yatinmailarin yatimm  kararlarim  etkileyebilecek nitelikteki islemlerde
sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yatinmailarn aydinlatilmasim teminen Sermaye
Piyasas1 Kurulu’nun kamunun aydinlatimasina iliskin diizenlemeleri uyarinca yapilmas
zoruntu aciklamalar yapilacaktir. Aynca s6z konusu is, islem ve faaliyetler bakimindan
Sermaye Piyasast Kanunu'nun ortill kazang aktarim yasagina iliskin dizenlemeleri
saklidir,

BORCLANMA SINIRI VE MENKUL KIYMET iHRACI

Madde 7 - Sirket, kisa siireli fon ihtiyaclarim veya portfoylyle ilgili matiyetlerini
karsilayabilmek ya da faaliyetlerinin finansmam amaciyla, sermaye piyasasl
mevzuatindaki simirlamalar déhilinde kredi kullanabilir, borclanma araci ile gayrimenkul
sertifikasi ihrag edebilir. lhrag edilecek borglanma araglanmn limiti hususunda Sermaye
Piyasast Kanunu ve diger ilgili mevzuat hiikiimlerine uyulur.

Sirket yonetim kurulu, Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 31 inci maddesi ¢ercevesinde
bor¢lanma araci niteligindeki sermaye piyasast araci ihrag yetkisine sahiptir.

SERMAYE VE PAYLAR

Madde 8 - Sirket’in, Sermaye Piyasasi Kanunu hilkiimlerine gore kayith sermaye tavam
2.500.000.000 TL olup, her biri 1.- TL itibari deferde 2.500.000.000 adet paya
bolinmiistiir.

Sermaye Piyasast Kurulunca verilen kayith sermaye tavan izni, 2023-2027 yillan (5) yit
icin gecerlidir, 2027 yibi sonunda izin verilen kayith sermaye tavanmna ulasilamamis olsa
dahi, 2027 yilindan sonra yénetim kurulunun sermaye artirim karar1 alabilmesi icin; daha
énce izin verilen tavan ya da yeni bir tavan tutan igin Sermaye Piyasasi Kurulundan izin
almak suretiyle genel kuruldan yeni bir sure i¢in yetki almasi zorunludur. 56z konusu
yetkinin alinmamas1 durumunda sirket Yénetim Kurulu karariyla sermaye artirim

yapamaz.
Ayni sermaye artirim karari sadece genel kurulda alinabilir.

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi, 400.000.000 TL nakit karsilig1 olmak Uzere 250.000.000
TL’den 400.000.000 TL'ye artiriimigtir.

Sirketin ¢ikarilmig sermayesinin tamarm: ddenmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A)
grubu 5.000 adet ve (B) grubu 399.995.000 adet olmak {izere toplam 400.000.000 adet

paya ayriimstir.
A ve B grubu paylar hamiline yazihidir.

Yénetim kurulu, 2023-2027 yillan arasinda Sermaye Piyasasi Kanunu hidkiimlerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine uygun olarak, kayith sermaye tavanina kadar
yeni paylar ihrag ederek ¢ikanlmis sermayeyi arttirmaya ve pay sahiplerinin yeni pay
alma hakkimn sinirlandinlmast ile sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri dahilinde
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imtiyvazl veya nominal dederinin Uzerinde veya altinda pay ¢ikanlmas: konusunda karar
almaya vyetkilidir. Yeni pay alma hakkim kisitlama yetkisi, pay sahipleri arasinda
esitsizlige yol agacak sekilde kullamlamaz.

Yeni imtiyazli pay gikarilmas! yasak olup sermaye artinmi yoluyla yeni pay ihrag edilmesi
halinde bu paylar B grubu olarak ¢ikanlir.

Cikarlmis sermaye miktarimin sirket unvaminin kullamldig: belgelerde gosterilmesi
zorunfudur.

Sermayeyi temsil eden paylar kaydilestirme esastan cercevesinde kayden izlenir.
IMTIYAZ TANIYAN MENKUL KIYMETLER

Madde 9 - Ydnetim kurulu iiyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi tamyan paylar
disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Gayrimenkul Yatirmm
Ortakligi’na doniisiim sonrasi higbir sekilde yonetim kuruluna aday gésterme imtiyaz) da
dahil imtiyaz yaratilamaz.

A grubu paylann yonetim kurulu lyelerinin se¢iminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim kurulu Uyelerinin tamarm A grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak iizere, genel kurul tarafindan secilir.

Sermaye piyasasi mevzuatindaki esaslar cergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve
zorunlu kildigr haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uygun olarak hazirlanms finansal tablolarina gére Ust Uste bes yil dénem zarart etmesi
halinde imtiyazli paylar Sermaye Piyasasi Kurulu karan ile ortadan kalkar.

Yénetim kontroliinlin elde edilmesini sadlayan miktardaki imtiyazli paylarin devri
Sermaye Piyasast Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri olarak gerceklestirilen devirler
pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykinliga ragmen pay defterine yapilan kayitlar
hiikiimstizdtr.

PORTFOYUN IDARESI

Madde 10 - Sirket portféyiiniin idaresinde Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerine
uyulur, Sirket portfdyiiniin para ve sermaye piyasas araclarindan olusan kisminin, Sirket
aktif toplaminin %10’unu asmasi halinde, bu varliklanin yonetimi icin sermaye piyasasi
mevzuati cercevesinde bir portfoy yonetim sirketinden portfoy yonetimi hizmeti
alinabilir,

PORTFOY SINIRLAMALARI

Madde 11 - Sirket portfdyiiniin olusturulmasinda ve ydnetiminde Sermaye Piyasas! Kurulu
diizenlemelerinde yer alan simrlamalara uyulur.
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PORTFOYDEK] VARLIKLARIN MUHAFAZASI VE SIGORTALANMASI

Madde 12 - Sirket portfoyline alinan sermaye piyasasi araclarimin sermaye piyasas)
mevzuati cercevesinde yapilacak saklama sozlesmesi ijle istanbul Takas ve Saklama
Bankas1 A.S. nezdinde muhafaza edilir,

Sirket portféylinde yer alan arsa, arazi, haklar ve heniiz insaatina baslanmarmis projeler
ile sermaye piyasasi araclan hari¢ olmak Uzere tUm varliklar, olusabilecek her tirlii
hasara kars! rayic degerleri dikkate alinarak sigortalanir.

DEGERLEME GEREKTIREN ISLEMLER

Madde 13 - Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda sayilan durumlarda, Sermaye Piyasasi
Kurulu diizenlemeleri cercevesinde faaliyet gosteren Kurulca listeye alinmis ve Sermaye
Piyasast Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde belirtilen
sartlari tagiyan bir gayrimenkul degerleme sirketine, sermaye piyasasl mevzuatinda
belirlenen siireler icinde islerne konu olan varliklarin ve haklarn degerlerini ve rayic kira
bedellerini tespit ettirmekle yiikiimliidir. Ayni sermaye konulmasina itiskin TTK’nin 343
{incii maddesi hilkmii saklidir.

YONETIM KURULU VE GOREV SURESI

Madde 14 - Sirket’in idaresi, tglincl kisilere kars temsil ve itzam, TTK ve sermaye
piyasast mevzuati hilkiimleri ¢ercevesinde genel kurul tarafindan en cok 3 (Ug) yil igin
secilen TTK ve sermaye piyasasi mevzuatinda belirtilen sartlar haiz en az bes (5) en ¢ok
yedi (7) lyeden olusan bir yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurutu ilk toplantisinda
fiyeleri arasindan bir bagkan ve bagkan olmadi§) zaman vekalet etmek lizere bir baskan
vekili secer. Bir tiizel kisi ydnetim kurutuna lye secildigi takdirde, tizel kisiyle birlikte,
tiizel kisi adina, tiizel kisi tarafindan belirlenen, sadece bir gercek kisi de tescil ve ilan
olunur; ayrica, tescil ve ilamin yapilmis oldudu, sirketin internet sitesinde hemen
aciklamr. Tiizel kisi adina ydnetim kurulu toplantilarina katilacak gercek kisinin
defismesi halinde, bu husus da derhat tescil ve ilan edilir; ayrica, tescil ve itamin
yapilms oldugu, sirketin internet sitesinde hemen agiklanir. Tiizel kisi adma sadece, bu
tescil edilmis kisi toplantilara katilip oy kullanabilir.

Yonetim kurulu iyelerinin ve tiizel kisi adina tescil edilecek gercek kisinin tam ehliyetli
olmalan ve TTK ve sermaye piyasasl mevzuatimn gayrimenkul yatinm ortakliklanina
iliskin diizenlemelerinde belirtilen kosullar1 tagimalan sarttir. Uyeligi sona erdiren
sebepler segilmeye de engeldir.

Yénetim kurulu, TTK, Sermaye Piyasast Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul
kararlart ve ilgili mevzuat hikiimleri ile verilen gorevteri yerine getirir. Kanunla veya
esas sbzlesme ile Genel Kuruldan karar ainmasina bagh tutulan hususlarin diginda kalan
tiim kenularda yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.

vénetim kuruluna 2’den az olmamak lizere, Sermaye Piyasast Kurulunun Kurumsal
vénetim fikelerinde belirtilen yonetim kurulu iyelerinin bagimsizigina iligkin esaslar
cercevesinde yeterli sayida bagimsiz ygnetim kurutu iyesi genel kurul tarafindan segilir.
Yénetim kurulunda gorev alacak bagimsiz Uyelerin sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun kurumsal yénetime iliskin diizenlemelerine gore tespit edilir.
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Gérev siiresi sonunda girevi biten tiyelerin yeniden secilmesi mUmkiindiir. Bir iyeligin
herhangi bir nedenle bosalmasi hatinde, ydnetim kurulu, TTK ve sermaye piyasas)
mevzuatinda belirtilen sartlan haiz bir kimseyi gecici olarak lye secer ve ilk genel
kurulun onaymna sunar. Boylece secilen {iye eski lyenin siiresini tamamlar.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Madde 15 - Yonetim kurulu, Sirket isleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda, baskan
veya baskan vekilinin ¢agnsiyla toplamr. Yonetim kurulu {iyelerinden her biri de baskan
veya baskan vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya cagnlmasim talep
edebilir. Bagkan veya bagkan vekili yine de Kurulu toplantiya gagirmazsa iyeler de re'sen
cagn yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden hichiri toplant1 yapiimasi isteminde bulunmadig takdirde, yGnetim kurulu
kararlar, kurul tiyelerinden birinin belirli bir konuda yapti§i, karar seklinde yazilmis
Snerisine, en az lye tam saywsimn codunlugunun yazili onayr alinmak suretiyle de
verilebilir, Aym Gnerinin tiim yonetim kurulu iiyelerine yapilmis olmasi bu yolla alinacak
kararin gecerlilik sartidir. Onaylarin aym kagitta bulunmast sart degildir; ancak onay
imzatarimin bulundugu kagitlann timiinlin yonetim kurutu karar defterine yapistinlmas
veya kabul edenlerin imzalarim igeren bir karara ddnUstirilip karar defterine
gecirilmesi kararin gegerliligi icin gereklidir.

Yonetim kurulunun toplanti giindemi ydnetim kurulu baskam tarafindan tespit edilir.
yénetim kurulu karan ile giindemde degisiklik yapilabilir.

Toplanti yeri Sirket merkezidir. Ancak yonetim kurulu, karar almak sarts ile baska bir
yerde de toplanabilir.

Yénetim kurulu tiye tam sayisinin cogunlugu ile toplamr ve kararlarim toplantida hazir
bulunan tiyelerin coguntugu ile alir. Toplantilarda her lyenin bir oy hakki vardir. Yonetim
kurulu tyeleri birbirlerini temsilen oy veremeyecekleri gibi, toplantilara vekil araciigiyla
da katilamazlar. Oylar esit oldufu takdirde o konu gelecek toplantiya birakilir. ikinci
toplantida da esitlik olursa soz konusu éneri reddedilmis sayilir. Karartarin gecerliligi
yazilip imza edilmis olmalarina baglidir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya red olarak
kullanilir. Red oyu veren, kararin altina red gerekgesini yazarak imzalar,

Sirket’in ydnetim kurulu toptantisina katilma hakkina sahip olanlar bu toplantilara,
TTK’min 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, Glimrik ve
Ticaret Bakanligimn, “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullan Disinda
Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakiinda Tebligi” hilklimleri uyarinca hak
sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan
tantyacak Elektronik Toplanti Sistemini kurabilecedi gibi bu amag igin otusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda sirket esas sézlesmesinin
bu hilkmii uyarinca kurulmus olan sistem Uzerinden veya destek hizmeti alinacak sistem
tizerinden hak sahiplerinin ilgiti mevzuatta belirtilen haklarnm ilgili Bakanlik Tebligi
hiikiimlerinde belirtilen cercevede kullanabilmesi saglamr.
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Yénetim kurulunun elektronik ortamda yapildidi hallerde bu esas soziesmede Sngoriilen
toplanti ile karar nisaplarina iliskin hiikiimler aynen uygulamr.

OZELLIK ARZ EDEN KARARLAR

MADDE 16 - Sirket ile asadida (A) bendinde sayilan taraflar arasinda olan ve (B) bendinde
sayilan istemtere iliskin olan yénetim kurulu kararlarimin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ozel
durumlann kamuya aciklanmasina iliskin diizenlemeleri cercevesinde kamuya agiklanmast,
ayrica karar oybirligi ile alinmadigi takdirde yapilacak itk genel kurul toplantisimin glindemine
alinarak ortaklara bilgi verilmesi gerekir.

A) Taraftar;

a) Sirkette sermayenin %20 veya lizerinde paya veya bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

b) Sirkette yonetim kuruluna aday gsterme imtiyazint iceren pay sahibi ortaklar,

¢) (a) ve (b) bentlerinde sayilanlarin %20’den fazla paya veya bu oranda oy haklina sahip
olduklan diger sirketler,

¢) Sirketin istirakleri,

d) Sirkete isletmecilik hizmeti veren sirketler,

e) Sirkete portfdy yonetim hizmeti veren sirketler,

f) Sirkete damsmanlik hizmeti veren girket,

g) Sirkete insaat hizmeti verecek milteahhit,

§) Sirketin ortak oldugu bir adi ortakhigin diger ortaklan,

h) Sirketin Tirkiye Muhasebe Standartlan cercevesinde Kurulca belirlenen
diizenlemelerde yer alan iliskili taraflari.

B} Ozellik arz eden kararlar;

a) Sirket portféyiinden varlik alinmasi, satilmasi, kiralanmas1 veya kiraya verilmesine
iliskin kararlar,

b) Sirketin portfoylindeki varliklarn pazarlanmasi isini  lstlenecek sirketlerin
belirlenmesine iliskin kararlar,

c) Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

¢) Sirketin paylannin halka arzinda, satin alma taahhldiinde bulunan yatinm
kurutuslarinin betirlenmesine iliskin karartar,

d) Ortak yatinm yapiimasina iliskin kararlar,

e) Sirkete mali, hukuki veya teknik damsmanlik hizmeti verecek gercek veya tlizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar, : _

f) Sirkete proje gelistirme, kontrol veya miiteahhitlik, istetmecilik veya portfdy yonetimi
verecek gercek veya tiizel kisiterin belirlenmesine iliskin kararlar,

g) (A) bendinde yer alan tlizel Kisilerin ihrag ettidi menkul kiymetlerin ortaklik
portfoyiine alinmasina iliskin kararlar,

5) Adi ortaklik kurulmasina veya mevcut bir adi ortakliin faaliyetlerine son verilmesine
iliskin kararlar,

h) Sirket ile Tirkiye Muhasebe Standartlan cercevesinde Kurulca belirlenen
diizenlemelerde ver alan iliskili taraflar arasinda mal ve hizmet alimna dayanan islemlere
iliskin kararlar,

1) Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayian taraflardan herhangi birisinin
lehine sonug dogurucu nitelikteki kararlar.
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Sermaye Piyasasi Kanunu’nun 17 nci maddesinin tiglincit fikrasi kapsaminda giren bir iligkili
tataf isleminde bagimsiz yonetim kurulu yelerinin olumsuz oy vermesi nedeniyle oybirliginin
sagtanamarmis olmast halinde amlan kanun maddesi hiikmii uygulanr.

YONETIM KURULU UYELERININ UCRETLERI

Madde 17 - Yonetim kurulu baskan ve iiyelerinin huzur haklan, ticretleri, ikramiyeleri ve
primleri genel kurulca tespit olunur.

SIRKET'IN YONETIM, TEMSIL VE iLZAMI

Madde 18- Sirket, ybnetim kurulu tarafindan yénetilir ve disariya kars temsil ve ilzam
olunur.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili dier mevzuatla
ve genel kurulca kendisine verilen gérevleri ifa eder.

Yénetim kurulu diizenleyecegi bir ic ydnerge ile, yonetimi, kismen veya tamamen bir
veya birkac yonetim kurulu iiyesine veya liclincil kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢
yonerge sirketin yonetimini diizenler; bunun icin gerekli olan gorevleri, tammlar,
yerlerini gosterir, 6zellikle kimin kime bagh ve bilgi sunmakla ylikimlii oldugunu belirler,
Yonetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger menfaatlerini ikna
edici bir bicimde ortaya koyan alacakllari, bu i¢ yGnerge hakkinda, yazili olarak
bilgitendirir.

Yénetim kurulu gorev siiresini asan soziesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitlin belgelerin ve $irket ilzam edecek her tirll sozlesme,
bono, cek ve benzeri tiim evraklarin gecerli olabilmesi igin, bunlarmn; Sirket unvam altina
atilmis ve Sirket'i ilzama yetkili en az iki kiginin imzasini tagimasi gereklidir,

Murahhas azalann ve miidirlerin gérev ve yetkileri yonetim kurulu tarafindan tayin
olunur.

.....

Sirket islerinin ve faaliyetinin gelismesi jle yonetim kurulu lizum ve ihtiyag gordigi
takdirde idare isterinin ve gdrevierinin kendi tyeteri arasinda ne sekilde ve hangi esaslar
dairesinde taksim editecegini tespit eder.

Yénetim kurutu, Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddesine gore Sirketin temsil veya idare
yetkisinin tamamin yonetim kurulu iiyesi olan bir veya birkag murahhas lyeye veya en
az bir yonetim kurulu tyesi ile birlikte pay sahibi olma zorunlulugu butunmayan
midirlere birakabilir, Yonetim, devredilmedigi takdirde, ydnetim kurutunun tim
iyelerine aittir.

GENEL MUDUR VE MUDURLER

Madde 19 - Yonetim Kurufunca, sirket islerinin yiriitiilmesi icin bir genel mudir ve
yeterli sayida mildir atamr, Genel Mudir olarak gorev yapacak kisinin Sermaye Piyasa
Mevzuati’'nda belirtilen sartlan haiz olmasi zorunludur. Genel mildiirin miinhasiran ve
tam zamanl olarak bu gérev icin istihdam edilmis olmas1 zorunludur.
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Esas Stzlesme

Genel midiirlitk gérevine 12 aylik siire igerisinde 6 aydan fazla vekalet edilemez. Bu
stirenin sonunda bu géreve yeniden vekaleten atama yapilamaz.

Genel Miidiir, Yonetim Kurulu Kararlan dogrultusunda ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasas Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu tebli§leri ve ilgili diger mevzuat hiiklimlerine
gbre sirketi yonetmekle yiikiimlidur,

YONETICILERE {LISKIN YASAKLAR

Madde 20 - Yonetim kurulu lyeteri, ybnetim kurulunun alacag: kararlarda taraf olan
kimselerden Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenen kriterlere gore bagimsiz olmamas
durumunda, bu hususu gerekceleri ile birlikte ydnetim kuruluna bildirmek ve her
haliikdrda toplanti tutanagina isletmekle yikiimlidiur. Bu hususta TTK'min 393 Unci
maddesi hiikmi saklidir.

Yéneticilere iliskin yasaklarin belirlenmesinde ve uygulanmasinda Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin uygulanmasi zorunlu ilkelerine ve TTK'mn ilgili
hiikumlerine uygun hareket edilir.

DENETCi

Madde 21 - BaBimsiz denetimde Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemelerine tabj olan
Sirket’in genel kurulunca her faaliyet dénemi itibariyle bir denetgi secilir. Segimden
sonra, yonetim kurulu, denetleme gdrevini hangi denetgiye verdigini gecikmeksizin
ticaret siciline tescil ettirir ve Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi ile internet sitesinde ilan
eder.

Sirketin finansal tablolan ile yonetim kurutunun yilbk faaliyet raporunun denetiminde
TTH' nin 397 ila 406 ncy maddesi hitkiimleri ile sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili
mevzuat hiikiimleri uygulanir.

GENEL KURUL TOPLANTILARI

Madde 22 - Genel kurullar oladan ve olaganiistli toplanir. Olagan toplantt her faaliyet
dénemi sonundan itibaren ii¢ ay iginde yapitir. Bu toplantilarda, organiann secimine,
finansal tablolara, yonetim kurulunun yilbk raporuna, karin kullamm sekline, dagitilacak
kar ve kazang paylarinin oranlarinin belirlenmesine, yonetim kuruly iiyelerinin ibralari ile
faaliyet dénemini ilgilendiren ve gerekli gériilen diger konulara iliskin miizakere yapibr,
karar alinir.

Genel kurul, siiresi dolmus olsa bile, yénetim kurulu tarafindan toplantiya ¢agrilabilir.
Tasfiye memurlan da, gorevleri ile ilgiti konular igin, genel kurulu toplantiya
cagiabilirler. Yonetim kurulunun, devamli olarak toplanamamasi, toplanti nisabinin
olusmasina imkan bulunmamasi veya meveut olmamast durumiarinda, mahkemenin
izniyle, tek bir pay sahibi genel kurulu toplantiya cagirabilir. TTK'mn 411 ve 416 na
maddesi hikiimleri sakhidir.



DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Esas Sdzlesme

Yonetim kurulu, genel kurulun caligma esas ve usullerine iliskin kurallan igermek
amaciyla ve asgari olarak Gumrilk ve Ticaret Bakanhi@ tarafindan belirlenmis olan
unsurlar icermek suretiyle; toplanti yerine giris ve hazirlikiar, toplantimn agilmast,
toplanti baskanuigimin olusturutmasi, toplanti baskanligimin gorev ve yetkileri, giindemin
gorusiilmesine gecilmeden dnce vapilacak islemler, giindem ve giindem maddelerinin
goriisiilmesi, toplantida s6z alma, oylama ve oy kullanma usulii, toplanti tutanaginin
diizenlenmesi, toplanti sonunda yapilacak islemler, toplantiya elektronik ortamda
katilma, Bakanlik temsilcisinin katiimi ve genel kurul toplantisina iliskin belgeler, ic
Yénergede ongdrilmemis durumlar, i¢ Ydnergenin kabulli ve degisiklikler hususlarin
iceren bir i¢ yonerge hazirlar ve genel kurulun cnayindan sonra ylrirliige koyar. Bu ig
yonerge tescil ve itan edilir.

Gerektigi takdirde genel kurul olaganiistll toplantiya cagrilir. Olaganistii genel kurul,
TTK ve bu esas sdzlesmede yazili hitkiimlere gére toplamr ve gerekli kararlan alir.
Olagantistii genel kurulun toplanma yeri ve zaman usuliine gore ilan olunur,

Yénetim kurulu hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarin sahipleri ile ilgili
olarak Sermaye Piyasasi Kanunu uyarinca Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanacak
“pay sahipleri cizelgesi”ne gbre hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakki vardir.

Olagan ve olaganiistii genel kurul toplanti ve karar nisaplar, TTK ve Sermaye Piyasas
Kanunu ile ilgili diger mevzuat hiikimlerine tabidir.

GENEL KURUL TOPLANTILARINA ELEKTRONIK ORTAMDA KATILIM

Madde 23 - Sirketin genel kurul toplantilanina katilma hakki bulunan hak sahipleri bu
toptantilara, TTK'mn 1527 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
Anonim Sirketlerde Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara Iliskin Yonetmelik
hilkiimleri uyarnca hak sahiplerinin genel kurul toplantilarima elektronik ortamda
katilmalarina, goriis aciklamalarina, 6neride bulunmalarina ve oy kultanmalarma imkan
tamyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag icin olugturuimus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul toplantitarinda esas
sézlesmenin bu hitkmii uyarinca, kurulmus olan sistem tizerinden hak sahiplerinin ve
temsilcilerinin, amian Yénetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklanm kullanabilmesi
saglanir.

Sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A.S. tarafindan
saglanan elektronik ortam lizerinden gerceklestirilir.

TOPLANTI YERI VE GENEL KURULA GAGRI

Madde 24 - Genel Kurul sirket merkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehrin
elverisli bir yerinde toplanir.

Genel kurul toplantiya, sirketin internet sitesinde, Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ve
Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde yayimlanan ilanla ¢agnlir. Bu ¢agn, ilan ve toplanti
giinleri haric olmak lizere, toplanti tarihinden en az iic hafta dnce yapilir.

Genel kurula cagnmin sekli ile ilgili olarak sermaye piyasasi mevzuatl, genel kurula
katilacak hak sahipleri ile ilgili olarak ise TTK’mn 415 inci maddesi uygulanr,
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DENIZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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TOPLANTIDA ILGILI BAKANLIK TEMSILCISININ BULUNMASI

Madde 25 - Genel kurul toplantilarinda ilgili Bakanlik temsilcilerinin katiirm hakkinda
TTK'nin 407 nci maddesinin G¢lincti fikrast hitkmil uygulamr.

TEMSILCI TAYINI

Madde 26 - Pay sahibi, paylarindan dogan haklarm kullanmak igin, genel kurula kendisi
katilabilecedi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de Sermaye Piyasas1 Kanunu ve
ilgili mevzuat diizenlemeleri cergevesinde temsilci olarak genet kurula yollayabilir,

Yetki belgesinin sekli Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri sakh kalmak kaydivia,
Yénetim Kurulu tarafindan belirlenir. Payin birden fazla sahibi varsa iclerinden biri veya
ticlincli bir kisi temsilci olarak atanabilir.

Katilma haklarin temsilci olarak kullanan kisi, temsil edilenin talimatina uyar. Talimata
aykinlik oyu gegersiz kilmaz.

OYLARIN KULLANMA SEKLI

Madde 27 - Genel kurul toplantilaninda oylar, yonetim kurulu tarafindan Giimrik ve
Ticaret Bakanligr diizenlemelerine uygun olarak hazirlanacak i¢ yonergeye gore verilir.
Toplantiya fiziken katilmayan pay sahipleri oylarini elektronik ortamda yapilan genel
kurul toplantilarina itiskin mevzuat hiikiimlerine gore kullamrlar.

iLANLAR

Madde 28 - Sirket tarafindan yapilacak ilanlarda TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili

diger mevzuat hilkiimlerine uyulur.
Genel Kurul toplanti ilam, mevzuat ile ngorilen usutlerin yam sira, milmkiin olan en
fazla pay sahibine ulasmayl saglayacak, elektronik haberlesme dahil, her tiirlii iletigim

vasitasi ile genel kurul toplant: tarthinden asgari ¢ hafta once yapilir.

BiLGI VERME

Madde 29 - Sirket, sermaye piyasasi mevzuatinda yer alan usul ve esaslar dairesinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'na bilgi verme ve mevzuatta ongoriilen finansal tablo ve

raporlar ile bagimsiz denetim raporlanm Kurul'un ongdrdiigli diizenlemeler uyarinca
kamuya duyurma yiikiimlulUklerini yerine getirir.

FAALIYET DONEMI

Madde 30- Sirketin faaliyet donemi, Ocak ayinin birinci giiniinden baglar ve Aralik aymin
sonuncu giinii sona erer. Birinci faaliyet donemi ise Sirketin Ticaret Siciline tescil edildigi
tarihten baslar ve o yiin Aratik aymmin sonuncu giinl sona erer.
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KARIN DAGITIM! VE YEDEK AKCELER

Madde 31- Sirket'in faaliyet donemi sonunda tespit edilen gelirlerden, $irketin genel
giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce Sdenmesi veya ayrilmast zerunlu olan
miktarlar ile sirket tiizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler duslildikten sonra
geriye kalan ve yllik bilancoda gdriilen ddnem kari, varsa gecmis wil zararlarimin
diisiilmesinden sonra, sirastyla asagida gdsterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akce
a) % 5'i kanuni yedek akceye aynilir.

Birinci Temetti
b} Kalandan, varsa yil iginde yapilan bafis tutarimn ilavesi ile bulunacak meblag
iizerinden, TTK ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temetti ayrilir.

¢) Kalandan genel kurul en fazla %5'e kadar bir meblag bagimsiz yénetim kurulu tyeleri
hari¢ ybnetim kurulu tiyelerine dagitilmak tzere aywrabilir.

lkinci Temetti _

d) Net donem karindan, (a), (b) ve (c} bentlerinde belirtilen meblaslar dustiikten sonra
kalan kismi, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettil payl olarak dagitmaya
veya TTK'min 521 inci maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdigi yedek akge olarak
ayirmaya yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere da@ititmas1 kararlagtinlmis olan
kisimdan, 6denmis sermayenin %5'i oraminda kar payi diisiitdiikten sonra bulunan tutann
enda biri, TTK’'min 519 uncu maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye

eklenir,

Yasa hiikmii ile ayrilmasi gereken yedek akgeler ayrilmadik¢a, esas sozlesmede pay
sahipleri icin belirlenen kar payt nakden ve/veya hisse senedi bigiminde dagitlmadikea;
baska yedek akce ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina, yénetim kurulu iyeleri ile
memur, miistahdem ve isgilere, cesitli amaclarla kurulmus olan vakiflara ve bu gibi kisi
ve/veya kurumlara kir pay1 dagitiimasina karar verilemez.

Kar payi, dagitm tarihi itibanyla meveut paylarin tiimiine, bunlann ihrag ve iktisap
tarihleri dikkate atinmaksizin esit olarak dagrtilir.

KAR DAGITIM ZAMAN!

Madde 32 - Yilik karn hak sahiplerine hangi tarihte ne sekilde verilecegi, Sermaye
Piyasast Kurulunun konuya iligkin dizenlemeleri dikkate alinarak ydnetim kurulunun
teklifi tizerine genel kurul tarafindan kararlastinir. Bu esas sézlesme hiitktimlerine uygun
olarak dagitilan kérlar geri alinmaz.
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KAR PAY| AVANSI|

Madde 33 - Genel Kurul, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri ve ilgili diger mevzuat
cercevesinde pay sahiplerine kar pay1 avansi daditilmasina karar verebilir. Kar payi
avansi tutaninin hesaplanmasinda ve dagitiminda ilgili mevzuat hiikiimterine uyulur.

SIRKETIN SONA ERMESI VE TASFIYESI

Madde 34 - Sirketin sona ermesi, tasfiyesi ile bupa bagh muamelelerin nasil yapilacagi
hakkinda TTK, sermaye piyasasi mevzuati ve diger ilgili mevzuat hikimleri uygulanir.

ESAS SOZLESME DEGISIKLIGI

Madde 35 - Bu esas stzlesmede degisiklik yapilmasi ve uygulanmas Giumriik ve Ticaret
Bakantigi’nin izni ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun uygun gbriisline baglidw. Sermaye
Pivasast Kurulu’'ndan uygun gdris ve Giimriik ve Ticaret Bakanligi'ndan izin alindiktan
sonra, TTK, Sermaye Piyasast Kanunu ve esas sdzlesmede belirtilen hiikiimler
cercevesinde esas stzlesme degisikligine karar verilir. Degisiklikler usulline uygun olarak
onaylanan Ticaret Siciline tescil ettirildikten sonra ilan tarihinden baslayarak gecerli
olur.

KENDILIGINDEN SONA ERME

Madde 36 - Sirket'in kenditiginden sona ermesi ve miinfesih addolunmas! sermaye piyasasi
mevzuatina ve TTK hitkiimlerine gore ylritilur.

KANUNI HUKUMLER
Madde 37 - Bu ana stzlesmenin ileride yirirlige girecek yasa, tlizik, yonetmelik ve
teblig hitkimlerine aykin olan maddeleri uygulanmaz.,

Bu ana sbzlesmede bulunmayan husustar hakkinda Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas!
Kanunu, Sermaye Piyasast Kurulu tebligleri ve ilgili diger mevzuat hiikiimleri uygulanir,

YETKILI MAHKEMELER

Madde 38 - Sirket ile ortaklar arasinda ¢ikacak uyusmazliklar, sirket merkezinin
bulundugu yerdeki mahkeme araciigiyla ¢oziimlenir.
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YONETIM KURULU KOMITELERI

Madde 39 - Yonetim kurulunun gorev ve sorumluluklarinin saglikli bir bigcimde yerine
getirilmesi icin Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal Ydnetim Komitesi, Aday
Gosterme Komitesi, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulur.
Ancak yodnetim kurulu yapilanmast geregi ayn bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi olugturulamamam durumunda, Kurumsal Yonetim Komitesi bu komitelerin
gorevlerini yerine getirir.

Komiteler, Sermaye Piyasast Kurulu Kurumsal Yoénetim ilkeleri ve ilgili mevzuat
hilkiimleri cercevesinde yapitandinlir.

Yénetim Kurulu her zaman komitelerin gorev ve c¢alisma atanlanm yeniden
belirleyehilecedi gibi liyeliklerinde de gerekli gordiigli degisiklikleri yapabilir.,
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