GYF. 153 ; 131¥

ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.$."NIN KURUCUSU OLDUGU
ALLBATROSS PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU KATILMA PAYLARINA [LISKIN

IHRAC BELGESIDIR
— (2102023 poi3p
Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun -------- tarih ve --<----Ze-. sayil karar

ile onaylanmagtir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylanna iligkin bir tavsiye
olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylar; igtiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatinmei bilgi formundaki esaslar
¢ercevesinde satis baslangig tarihi olarak belirlenen ----- 22/11/2023 __ tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracilifiyla nitelikli yatinmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag¢ belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler
asagida yer almaktadsr.

KISALTMALAR
Bilgilendirme Dokiimanlar | Fon igtiiziigii ve ihra¢ belgesi
BIST Borsa Istanbul A.S.
BSMV Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi
Finansal Raporlama Tebligi | [i-14.2 sayih Yatirim Fonlarimin Finansal Raporlama
Esaslarina {liskin Teblig N
Fon Allbatross Portfoy Yonetimi A.S. Birinci Gayrimenku!
Yatirim Fonu
Kanun 6362 say1li Sermaye Piyasasi Kanunu
KAP Kamuyu Aydiniatma Platformu
Kurucu Allbatross Portféy Yonetimi A.S.
Y 6netici Allbatross Portfoy Yoinetimi A.S.
Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu
MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S.
Portf6y Saklayicis Denizbank A.S.
PYS Tebligi 1IE-55.1 sayih Portfdy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iligkin Esaslar Tebligi
Saklama Tebligi 1[1-56.1 sayil Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluglara jligkin Esaslar Tebligi
Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.
Teblig [11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarina Iliskin Esaslar
Tebligi
TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu
i tarafindan yiiriirlige konulmug olan Tiirkiye Muhasebe
LY Standartlary/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar ile
- i bunlara iliskin ek ve yorumlar



22/11/2023


1. Kurucu, Yinetici ve Portfoy Saklayicisi Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici'nin

Unvani: Allbatross Portféy Yonetimi A.S.
Yetki Belgesi Portfdy Yoneticilii Faaliyetine iliskin Yetki
Belgesi

Tarih: 16.03.2022
No: PYS/PY.61/188

Adresi Adalet Mah., Ventus Tower, $ehit Polis Fethi Sekin
Cad. No:6, Kat:20, 35530 Bayrakli/Izmir
Yénetim Kurulu Uyeleri Sirket’in y6netim kurulu iyelerine Sirket’in

KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www Kkap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Portfoy Saklayicisi’nin

Unvani: Denizbank A.S.

Portfdy Saklama Faaliyeti Iznine | Tarih: 17.07.2014
lligkin Kurul Karar Tarihi ve | No: 22/729
Numarast

Adresi Biiyiikdere Cad. No:141, 34394 Esentepe/istanbul

2. Fon’un ihracina iliskin Bilgiler

thraca iliskin yetkili organ karar tarihi ve | 10/08/2023 tarih ve 2023/52 sayil ydnetim
saylisi kurulu kararn

Katiima paylarimin pazarlama ve dagitimim | Allbatross Portfdy Yonetimi A.S.
gergeklestirecek kurucu ve varsa portfoy
ydnetim sirketleri ile katilma paylarinin ahm
satimina aracihk edecek yatirim
kuruluglarinin ticaret unvam

Satis Yontemi Fon katilma paylan; Kurul’'un yatinm
kuruluglarina  iligkin  dizenlemelerinde
nitelikli yatinmeilara iligkin - belirlenen
sartlar1 tasimak sartiyla yurt i¢inde ve yurt
disinda  yerlesik nitelikli yatinmcilara

satilacaktir.

Katilma payina iliskin asgari iglem limitleri | Katilma paymna iliskin asgari iglem limiti
bulunmamaktadir.

Fonun siiresi Siiresizdir.

Yatinm komitesi tiyeleri Yatinm komitesi agafida belirtilen lig
kigiden olugacaktir:

1. Gayrimenkul alum satum isi haricinde
gayrimenkul yatirnmlar: konusunda en az
bes yilltk tecriibeye sahip yonetim Kurulu
tiyesi
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3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip

degerleme uzman:
Taliye YESILDURDU

Yukandaki iiyeler digindaki yatinm
komitesi tiyelerine Fon’un KAP’ta yer alan

stirekli bilgilendirme formundan
(www kap.org.tr) ulasiimasi miimkiindiir.
Portfdy yoneticilerine iligkin bilgi Portféy yoneticilerine iligkin bilgilere

Fon'un KAPta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas) miimkiindir.

Disaridan alinan hizmetlere iligkin bilgi Degerleme ve danigmanlik hizmetleri gibi
digaridan alinan hizmetlere iligkin bilgilere
Fon'un KAP’ta yer alan siirekii
bilgilendirme formundan {www.kap.org.tr)
ulasiimasi miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine fliskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi, fon toplam degerinin asgari %80’i oraninda, Fon portfdyiine
deger artis kazanci, alim satim kan ve/veya kira geliri elde etmek amaciyla; ticari gayrimenkul,
arsa, arazi, konut, ofis, aligverig merkezi, is merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, fabrika, park,
otopark, yurt, hastane, okul ve Kurul tarafindan uygun goriilen her tiirlii gayrimenkul ve
gayrimenkule dayal: haklar satmaya, satin almaya, kiralamaya, kiraya vermeye ve satin almayi
veya satmayi vadetmeye yonelik yatinm yapilmasidir,

Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamh olarak en az %751 yurt i¢i gayrimenkul yatinmlarindan olugan anonim
ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalar: ve diger gayrimenkul yatinm fonlarinin katilma
paylarina da yatirim yapilir.

Ayrica, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan
alacaklar da portfoye dahil edilebilir.

Fon yatirimcistmn menfaatlerine uygun olmasi durumunda, satin alinan varliklarin ahg
bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satin alinan varliklarin satig bedeli alicilardan vadeli
olarak tahsil edilebilir.

Tiim yatmmlar, Tebligin 18. ve 19. maddelerinde belirtilen esaslar ve simirlamalar
dikkate alinarak yapilacaktir. Ayrica, genel yatinm stratejisi kapsaminda agagidaki hususlara
dikkat edilir;

- 11gili gayrimenkuliin fiyat degisimi ve deger kazamim potansiyeli,
- Gayrimenkul fiyatim etkileyen makroekonomik ve finansal kosullardaki gelismeler,
_.» Diger gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglar fiyatlarindaki gelismeler,
- Bolgenin altyapisal gelisimi ve gayrimenkul fiyat endekslerindeki degigimler,
" Sektorel e demografik trendler ve kira gelirlerindeki degisimler,
i "{-f—zﬁayrimenﬁule iliskin kanunlarda yapilan degisiklikler,
e . - Imat dururhundaki degisiklikler.
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Gayrimenkuller dnceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin almmabilir.

4. Fonun Yatirim Simirlamalarina fliskin Esaslar

Fon portfoyii, kolektif portfoy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler
ve fon portfdyiine dahil edilebilecek varlik ve haklara iligkin Teblig’de yer alan sinirlamalar
¢ercevesinde yonetilir.

5. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Aggklama Dénemine fliskin Esaslar

Fon birim pay degeri (Alm/Satima Esas Fiyat) her ayin 15’inde hesaplanip, takip eden
is giini ilan edilir. Bu tarihlerin tatil gtinlerine denk gelmesi durumunda takip eden is glinil esas
alinacaktir.

Fon birim pay degeri Kurucunun resmi internet sitesi olan www.allbatrosspotfoy.com
adresinde ilan edilir ve aksi talep edilmedik¢e yatirimcilara Kurucu nezdinde kayith e-posta
adresleri yoluyla bildirilir.

Fon’a iliskin olarak ayrica her giin bilgi amagh bir referans fiyat hesaplanacak ve
agiklanacak olup, s6z konusu fiyat tizerinden fona iliskin alm satim iglemi
gergeklestirilmeyecektir. Referans fiyat iizerinden nitelikli yatrimeilar arasindaki pay devirleri
kurucu onay: ile yapilabilir.

Fon'a iletilen alim/satim talimatlarinin gergeklestirilme tarihlerine iligkin detayh bilgiye
"Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarimin Devrine 1liskin Esaslar" baslhg: alunda
yer verilmektedir.

6. Fon Yonetim ﬁcrpti Orani, Toplam Gider Oram ve Fon Malvarhfindan
Yapilabilecek Harcamalara lliskin Esaslar

Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, Fon toplam degerinin glnlik
%0,0006845 + BSMV'den (milyondaaltivirgiilsekizyiizkirkbes + BSMV) [yilhik yaklagik
%0,25 + BSMV (yiizdestfirvirgillyirmibes + BSMV)] olusan bir yonetim ficreti tahakkuk
ettirilir. Bu iicret her ay sonunu izleyen ilk bir hafta igerisinde kurucuya Fon’dan &denecektir.

Fon’a iliskin kurulug masraflari da dahil tim giderler fon malvarhgindan kargilanir.
Fon’dan kargilanan, portfby yonetim dereti dahil tim giderlerin toplamimin Fon toplam
degerine gore list stmin yilhk %20°dir.

Portfoy yonetim ticretine ek olarak Fon’dan agagidaki harcamalar yapilabilit:

6.1.Katilma Paylari ile ilgili harcamalar,
6.2.Portfoy igletmesi ile ilgili harcamalar;
a) Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu tescil ve ilan giderleri,
-~ BFFpnun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak iizere noter iicretleri,
a‘c‘_f%..c)-_Rﬁ: deki varliklarin sigorta iicretleri,
&R Portfd deki varliklarin veya bunlari temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagh




d) Portfydeki varliklanin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin
ddenen her tilrlii {icretler,

e) Varliklarin nakde g¢evrilmesi ve transferinde &denen ve bunun disinda Fon'un
miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alimlarda ve portféyden satimlarda 6denen kurtajlar ve komisyonlar ile alum
veya satim gerceklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili oldugu
ybnetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satig kuru iizerinden Tiirk Lirasina ¢evrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danigmanlik hizmet ve {icretleri,

h) Araci kurum komisyon {icreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere iligkin iligkin her tiirli gider ve masraf, harg¢ ve noter
iicretleri,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in édenen iicret, komisyon ve masraflar,

j) Fon portf8yiindeki varliklarin pazarlanmas: ve satig! i¢in katlanilan giderler,

k) Portféydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirld bakim, onarim, tadilat ve yenileme

giderleri,

1) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri

ve sair giderler,

m) Igletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

n) Defter tasdik, fatura basimi, e-fatura, e-defter gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

0) Tuzel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

p) KAP giderleri,

q) Kurulca uygun gériilen diger harcamalar.

6.3. Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un mikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
miisavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miigavir ve yeminli mali miigavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan icretler,

¢) Takvim yih esas alinarak tiger aylik donemlerin son isgiiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfdy saklayicis1 tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul ticreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarimin Devrine iliskin Esaslar

7.1. Genel Esaslar

Fon’un katilma paylari sadece Kurul diizenlemelerinde tammlanan nitelikli
yatinnmcilara satilabilir.

Katilma pay: satin alinmasinda veya fona iadesinde, Kurucunun bu ihrag¢ belgesinin

“Kat:lma Paylarimin Pazarlama ve Dagitimmm Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfdy
Y’dnetim Metlen ile Katilma Paylarinin Allm Satimma Aracihk Yapacak Yatinm

: Kurufﬁslanmn“ﬁ"lcaret Unvam” boliimiinde ilan ettigi katilma pay: alim satlmmm yapilacagi
s yéﬂere-,ba,;vurulérak alim satim talimati verilir.
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Kurucunun kendi adina yapacag islemler de ddhil ahnan tiim katilma pay1 alim satim
talimatlan igin ayri ayn olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Katilma paylarimn itibari degeri yoktur ve fon tutanini temsil eden katilma paylari kaydi
olarak MKK nezdinde yatinmeci bazinda izlenir. Fon kaulma paylar bastirilamaz ve fiziki
olarak teslim edilemez. Katilma pay: islemleri ger¢eklestigi glinierde MKK ya bildirilir.

Katilma paylar1 MKK nezdindeki hesaplarda, her yatinmeimn kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Skmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasamn, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek 6nemli bir biiginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goériilmesi

halinde, fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katlma paylanmin alm satim
durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin fon adina alim satum esastir. Kurucu, fonun
katilma paylarim kendi portfgyline dahil edebilir.

7.2, Fon’a Katlmaya Iliskin Esaslar

Fon’un katilma payr satigi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarn tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi ya da
Teblig’in 18’inci maddesinin iiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki
bagimsiz boliimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin
alinmasina iligkin s6zlesmelerin fona devredilmesi yoluyla ayni olarak &denmesi suretiyle
gerceklestirilebilir.

Ihrag belgesinin Kurul tarafindan onaylanmasini miiteakip satig baglangi¢ tarihi ile
baslayan azami 21 giinliik siire talep toplama dénemi olarak belirlenmistir. Talep durumuna
gore Kurucu bu siireyi daha erken sonlandirabilir.

Bu dénemde yatirimeilarin verdikleri nakit karsiligt katilma pay1 ahm talimatlan, talep
toplama déneminin son giiniinii takip eden ilk i§ glinlinde 1 TL nominal deger {izerinden
gerceklestirilecek ve aym giin Fon katilma paylan yatirimc: hesaplanina aktarilacaktir. Alim
talimatinin verilmesi sirasinda, talep edilen katilma pay1 bedelinin Kurucu tarafindan tahsil
edilmesi esastir. Alim talimatlan sadece tutar olarak verilebilir. Verilen alim talimatlarinin
karsihginda tahsil edilen tutar islem gergeklestirilinceye kadar yatinmer hesabinda yatinmc:
adina ters repo, Allbatross Portfdy Birinci Para Piyasasi (TL) Fonu veya Allbatross Portfdy
Para Piyasasi Serbest (TL) Fonu’nda nemalandirilabilir. 86z konusu tutarlar katilma pay1
ahminda kullanlir.

Katilma payr ihracinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, Teblig’in besinci
boliimiinde belirtilen esaslar cergevesinde katilma payr karsihginda yatinmeilardan fona

/de,vrethl k gayrimenkuller, Teblig’in 18’inci maddesinin {giincii fikrasinda belirtilen
P gayhmeen:l}prolelcrl kapsamindaki bagimsiz béliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger

tespu.me ¥ neﬁ{( olarak, Teblig’in 29’uncu maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme
hlz‘m’eﬁ* \almaca? kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor




hazirlatilir. S6z konusu degerleme raporuna iliskin masraflar fon portféyiinden karsilanamaz.
Katilma pay: satiginda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla olamaz. Uzerinde ipotek
bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklar katilma pay: satigi
karsiliginda fona devredilemez.

Katilma pay: ihracimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme ve
degerleme raporlarimn hazirlanmas: azami 21 giinliik talep toplama siiresi i¢inde tamamlanir.
Katilma payi satis1 karsiliginda Fon portfoyiine dahil edilen gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklarin ya da Teblig’in 18’inci maddesinin {igiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin tapu kiitiigiine Fon adina tescili/bunlarin satin
alinmasina iligkin sdzlesmelerin Fon’a devri talep toplama déneminin son giiniinii takip eden
ilk i gliniine kadar tamamlanir ve Fon katilma paylan talep toplama déneminin son giinlinii
takip eden ilk is giinii yatinme: hesaplarina aktarilir.

Talep toplama dénemi boyunca verilen alim talimatlanmn iptali yalnizca Kurucu onay1
ile miimkiin olabilecektir.

Talep toplama dénemi sonrasi dénemde her ayin 15’ine kadar alinan nakit karsihgt
katilma pay: alim talimatlari; ilgili ayin 15’inde hesaplanan ve takip eden ilk i giini agiklanan
alim/satima esas fon birim pay degeri iizerinden fiyat agiklama tarihinde gergeklestirilir. Fon
katilma pay: alim/satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil giinlerine denk gelmesi
durumunda takip eden is giinii esas alinacaktir. Fiyat agiklama tarihi ve talimat gerceklesme
tarihi de bu tarihi takip eden ig giinii olacaktir.

Katilma Pay1 Alim Talimati
Toplama Dénemi

Katiilma Pay: Alimina Esas
Fon Birim Pay Degeri
Hesaplama Tarihi

Katilma Pay1 Alimina Esas
Fon Birim Pay Degeri
Agiklama ve Talimat

Gergeklesme Tarihi

Her is giinii

Her ayin 15°i saat 12:00 ye
kadar verilen alim talimatlar
ilgili aymn 15’inde
hesaplanan pay fiyati, ayin

Iigili aymn 15’ini (bu tarihin
tatil giinti olmas1 durumunda
izleyen ilk is giiniinii) takip
eden ilk i giinii

15’inde saat 12:00 dan sonra
verilen alim talimatlar1 ise
takip eden aymn 15’inde
hesaplanan  pay  fiyat
iizerinden yerine getirilir. Bu
tarihlerin tatil giiniine denk
gelmesi durumda takip eden
i§ giinii hesaplanan pay fiyat:
baz alinacaktir.

Fona katilimin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda ise, alim talepleri her aym ilk

5 is giinii icerisinde almabilir. Katilma pay1 satis1 karpthiginda Fon portféyiine déhil edilen

gayrimgnkuller ile gayrimenkule dayal haklarin tapu kiltiigiine Fon adina tescili yada Teblig’in

o~ 'l'gli'ﬂci,.m'édglgsinin tiglincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz

it b‘glﬁ'iﬁréfii‘rtéﬁu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu bdliimlerin satin alinmasina iligkin

i ,;é?zjééﬁ?qlerin 'f;fm’a devri islemleri talimat verilen aymn 15’ine (bu tarihintatjl giinii olmasi
w2 n W
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# durutnunda,

durumunda takip eden ilk is giinii) kadar tamamlanir ve katilma pay: alim talimatlar1 talimat
verilen ayin 15’inde (bu tarihin tatil giinii olmasi durumunda takip eden ilk is giinii) hesaplanan
fon birim pay degeri iizerinden hesaplama tarihini takip eden is gilinil gergeklestirilir. 11k 5 is
giinii diginda iletilen ayni katilma pay: alum talepleri takip eden ayin baginda verilmis kabul
edilir.

Fon katilma paylarinin ihraciun ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi durumunda,
her islem o6ncesinde varsa fonun mevcut tiim katilma pay: sahiplerinin mutabakatlarinin
alinmasi, bu hususun portf8y saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve sz konusu belgelerin
fon siiresi ve takip eden 5 yi1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

7.3. Fon’dan Ayrilmaya iliskin Esaslar:

Fon katilma paylarinin Fon’a iadesi, yatinmcilarin paylarimn isbu ihrag belgesinde
belirlenen esaslara gire fona iade edilmek suretiyle nakde ¢evrilmesi veya paylarina kargilik

gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin yatirimcilara devredilmesi suretiyle
gerceklestirilebilir.

Fon’dan ayrilmaya iligkin ilgili tarihler agagidaki tabloda yer almaktadir. Fon katilma
pay:1 alim/satimina esas fiyatin hesaplanma tarihinin tatil giinlerine denk gelmesi durumunda
takip eden ig giinii esas alinacaktir. Fiyat agiklama tarihi ve talimat gergeklesme tarihi de bu
tarihi takip eden i giinii olacaktir.

Katilma Pay: [ade Talimat

Katilma Payi ladesine Esas

Katilma Pay: ladesine Esas

kadar verilen iade talimatlan
ilgili ayin 15’inde hesaplanan
pay fiyati, ayin 157inde saat

Toplama Dénemi Fon Birim Pay Degeri Fon Birim Pay Degeri
Hesaplama Tarihi Agtklama ve Talimat
Gergeklesme Tarihi
Her is giinii Her aymn 15°i saat 12:00 ye { [lgili aymn 15’ini (bu tarihin

tatil giinii olmas! durumunda
izleyen ilk ig giiniind) takip
eden ilk i giinii

12:00 dan sonra verilen iade
talimatlar1 ise takip eden ayin
15’inde hesaplanan pay fiyati
{izerinden yerine getirilir. Bu
; tarihlerin tatil giliniine denk
gelmesi durumda takip eden
is giinii hesaplanan pay fiyati
baz alinacaktir.

Katilma payinin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda, talep iletme
ve taleplerin gergeklestiriime tarihleri ve degerleme raporlarinin hazirlanmasina iligkin olarak
yukaridaki tabloda yer verilen takvime uyulur. Katilma paylarimin Fon’a iadesi karsiliginda Fon
portfoyiinden ¢ikanlan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklarin Fon miilkiyetinden
¢ikariimasi/ bunlarnn sangina iligkin sozlesmelerin devri islemleri miigteri taleplerinin
gerceklestirilmesi dngdriilen tarihe kadar tamamlanir,

geredilecek
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Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak
belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor hazirlatilir. S6z konusu degerieme
raporuna iliskin masraflar fon portfdyiinden kargilanabilir. Katilma pay: iadesinde geri alinacak

katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz.

Fon katilma paylannmin fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmek istenmesi
durumunda, her islem Oncesinde varsa fonun mevcut tlim katilma pay1 sahiplerinin
mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun portféy saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve stz

konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 y1l boyunca kurucu nezdinde muhafaza edilmesi
zorunludur.

Katilma paylarinin fona iade edilebildigi her bir donem i¢in ayr ayrn uygulanmak iizere,
satim talepleri nedeniyle ddenmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon Toplam
Degeri'nin %20'sinden fazla olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yénetim Kurulu karan almak
suretiyle agan kisma denk gelen miktarda iade talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu
durumda pay sahiplerinin iade talepleri, toplam taleple orantli olarak kargilanr.
Kargilanamayan iade talepleri bir sonraki iade déneminde &ncelikli olarak dikkate alinacaktir.

Kurucu, fon katilma paylarimin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan da sorumludur. Katilma paylanmin fona iade edilebilmesi igin gerekli
likiditenin saglanamadigini ve portféydeki varliklarin satiginin yatirimeinin zararina olacagimn
Kurucu tarafindan tespiti halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimim erteleyebilir. Bu
durumda Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1l1 asamaz.

7.4. Nitelikli Yatirimcilar Arasinda Devir:

Katilma paylanimin nitelikli yatirimcilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya
kuruluglarin nitelikli yatinmer vasiflanm haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug, séz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon stiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadur.

Nitelikli yatirnmcilar arasindaki katiima payi devirleri, katilma paylarimin hak sahibi
yatinimetlar arasinda aktarilmast ile tamamlanir. Katilma pay: devirlerine iligkin bilgilerin
MKK *ya iletilmesinden devir iglemlerini yiriiten kurulug sorumludur. Bu madde kapsaminda,
kurucu sahip oldugu katilma paylarim diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

Nitelikli yatirimcilar arasinda katilma pay: devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in Yatirim
Komitesinin onayinin alinmasi zorunludur.

Katilma paylarinin, mevcut veya yeni nitelikli yatirimcilar arasi devirleri giinliik olarak
bilgi amagh olarak agiklanan referans fon birim pay degeri de dahil olmak iizere agiklanacak
ilk fon birim pay degeri (izerinden kurucu onay: ile yapilabilir.

=8 Fon Katilma Paylarmin Borsa’da Islem Gériip Gérmedigine iligkin Bilgi
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9. Portfoydeki Varliklarin Saklanmas: Hakkinda Bilgiler

Fon portfoyiindeki varliklarnin Kurul’un portfdy saklama diizenlemelerine gore saklama
sOzlegmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portféyiinde Yer Alan Varliklarin Degerlemesine iliskin Esaslar
Fon portféyiindeki varliklar GYF Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye
Sermaye Piyasalan Birligi’nin Kolekiif Yatinm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan Varliklarin

Degerleme Esaslan Yonergesi’nde belirlenen esaslara gére degerlenir.

11. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir.

12. Fon ictiiziigii, fhra¢ Belgesi fle Finansal Raporlarin Temin Edilebilecepi
Yerler

Fon igtiiziigii, ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan www allbatrossportfoy.com adresinden temin edilebilir ve KAP ta (www.kap.org.tr)
yayimlanir.

13. Kar Payr Dagitimna lligkin Esaslar

Fonda olusan kér, katilma paylarimin bu ihra¢ belgesinde belirtilen esaslara goére tespit
edilen fon pay fiyatina yansir. Ayrica kar pay: dagitumi yapilmayacaktir.

14. Performans Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar
Performans ticreti tahsil edilmeyecektir.

15. Fon Katilma Paylarmm Satigimin ve Fona ladesinin Ayni Olarak
Gergeklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Fon katiima paylarinin satigimin ve fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilebilecegine
iliskin detayh bilgiye "Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine Iligkin
Esaslar" baghg altinda yer verilmektedir.

16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimeilara Bildirim Esas ve Usulleri
Fon katilma paylarimn deferi  Kurucunun resmi internet sitesi olan

www.allbatrossportfoy.com adresinde duyurulacaktir ve aksi talep edilmedikge yatinmeilara
Kurucu nezdinde kayith e-posta adresleri araciligiyla da iletilecektir.

5 l,?“l{atllma Paylarinin Satiji ve Fona Iadesinde Giris Cikas Komisyonu
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18. Fon’un Tagidighr Riskler

Fonun yatinim stratejisi ve risk profili dikkate alinarak belirlenen, fonun
karsilagabilecegi temel riskler asagida siralanmustir.

1) Likidite Riski: Nakit ¢ikiglarim tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve
nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan
maruz kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklarimin likit olmamasi
nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde gevrilme zorlugu, 6zellikle gayrimenkul
yatimlaninin nakde doniistiiriilmesinin zaman almasi ve degere iliskin belirsizlikler risk
degerini artirmaktadir.

2) Finansman Riski: Fon’un ihtiya¢ duydugu finansman kaynaklarina zamaninda
ulagamamasi nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

3) Yasal Riskler: Fon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatinnm araglan ile ilgili fona
alim sonrasinda meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolay: fonun
etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya gikabilecek
degisiklikler fon degerini ve net getirisini etkileyebilir.

4) Olagandisi Olaylarla Kargilagma Riski: Dogal afetler, yangin, sel, terér eylemleri,

sira dig1 toplumsal olaylar gibi durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun
zarar etmesi riskidir.

5) Yogunlasma Riski: Yopunlagsma riski, belli bir bolgeye, sektore, varhga/varlik
grubuna agirlikli olarak yatinm yapilmasi sonucu, fon portf§yiiniin bu varliklarin igerdigi
risklere daha fazla maruz kalmasidir.

6) Kars1 Taraf Riski: Kars: taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet
alim veya satimi1 sézlesmelerinde; sézlesmenin kargi tarafimin, sbzlesme gereklerine
uymayarak, yiikiimliligiind kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden
dolay1 fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

7) Piyasa Riski: Tasinan pozisyonlarin, gayrimenkul ve finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan fiyat degisimlerine baglh olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle
zarar etme olasiligim ifade eder. Piyasa riski agagidaki dort alt baghkta detaylandirilmigtir,

i. Faiz Oram Riski: Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon
durumuna bagli olarak maruz kalabilecegi zarar olasihifidir.

ii. Kur Riski: Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL kargisinda
muhtemel deger degismelerinden dogabilecek zarar olasihigidir.

iii. Spesifik Risk: Fon portféyiinde yer alan finansal enstriimanlarin ihraggilar nedeniyle
Fon'un maruz kalabilecegi zarar olasiligidir.

iv. Fiyat Riski Gayrimenkul piyasasi, yatirim fonu ve endeks fiyatlanndaki muhtemel
deger degismelerinden dogabilecek zarar olasilifidir.

C? ,éﬂc}sr d ﬁm Bu gibi durumlarda olasi kaldiracin, olumsuz piyasa Kqspllarinda fon
% m ﬁyatl‘na’k l,dlrac; carpaniyla yansima riski vardir.
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9) Degerleme Riski: Yatirim yapilan varliklarin yatinm siiresi boyunca degerlerinin
makul ve dogru bir sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dlglimiinde kullanilan y8ntemlere iligkin detayli
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmas
miimkiindiir,

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatinm fonlarna iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona déniistiiriilemez.
Fesih anindan itibaren hi¢bir katilma pay: ihrag¢ edilemez ve geri alinamaz.

20. Fon’un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

Fon’un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.ir adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz cergevesinde bu ihrag
belge’smd%\ey fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin
gercege “Bygun - Jdugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin:
ﬂeglsti /ccgljméhki\c bir eksiklik bulunmadigimi beyan ederiz.
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