. NUROLPORTFOY YONETIMIAS.
UCUNCU GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGT

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

L.1. Nurol Portfoy Yénetimi A.S. tarafindan 6362 saylli Sermaye Piyasas: Kanunu'nun 52'nci
ve 54%linci maddelerine dayamlarak ve bu ictiizitk hiikiimlerine gore yonetilmek tzere nitelikli
yatinmeilardan katilma paylan karsiligi toplanan para, gayrimenkuller, I1I-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yatinm Fonlanna [liskin Esaslar Tebligi’nin 18. maddesinin tiginci fikrasinda
belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimler veya gayrimenkule dayali
haklarla pay sahipleri hesabina, inangit miilkiyet esaslarina gore gaynmenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasas: araglarindan olugan portfoyii
isletmek amaciyla Nurol Portfoy Yénetimi A.S. Ugiincli Gayrimenkul Yatmm Fonu
kurulmugtur.

1.2. Bu igtiiziikte;

a) Nurol Portfy Yénetimi A.S. “KURUCU”,
b) Nurol Portfoy Yénetimi A.$. “YONETICI",
¢) Istanbul Takas ve Saklama Bankas: A.$. “PORTFOY SAKLAYICIS!",

¢) Nurol Portfoy Yonetimi A.$. Ugiincii Gayrimenkul Yatinm Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasas: Kurulu’nun I11-52.3 Sayilt Gayrimenkul Yatirim Fonlanina [liskin Esaslar
Tebligi ile ek ve degigiklikleri “TEBLIG”,

¢) [II-32.1 sayih Yatiim Fonlanna [liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) HI-55.1 sayili Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine lligkin Esaslar
Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) I1I-56.1 sayih Portfdy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluglara [liskin
Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIG”

8) I1-14.2 sayili Yatiim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarna iliskin Teblig “YATIRIM
FONLARIT FINANSAL RAPORLAMA TEBLIGI”

h) 6102 sayili Tirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) Merkezi Kayit Kurulugu A.S. “MKK”,

1) Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK”,

J) KGK tarafindan yiiriirlige konulmusg olan Tiirkiye Muhasebe Standartiari/T: tirkiye Finansal
Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasas: Kurulu “KURUL”,

1) 6362 sayih Sermaye Piyasasi Kanunu “SPKn/KANUN”

m) Kurulur yatinm kuruluslanna iligkin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “NiTELIKL] YATIRIMCI”,

n) Kurucu ile yatinmcilar arasinda Fon’a iligkin olarak taraflann her tiirli hak ve
yukimliligini: diizenleyen sézlesme “YATIRIMCI SOZLESMESI”,

o) Turev Araglar: Kurulca fon portfyiine alinmast uygun gorilen vadeli islem ve opsiyon
stzlesmelerini,

0) Turkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”,
p) Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. “TAKAS
r) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

s) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”,
$) 213 sayili Vergi Usul Kanunu “VUK”,
t) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali haklar, Tof




gosterme imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen ingaat ruhsatt alinmug
projeler kapsamindaki bagimsiz bolimleri, gayrimenkul yattm ortakhklannca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglan, tabi olduklan mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolannda yer alan aktif toplamimin devamli olarak en az %75’ yurt igi gayrimenkul
yatinmlanindan olugan anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul sertifikalar ile Toplu Konut
Idaresi Bagkanliginin fon kullanicisi oldugu kira sertifikalan, difer gayrimenkul yatinm
fonlannin katilma paylan, portfoydeki gayrimenkullerin vadeli olarak satilmasindan
kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmiarindan kaynaklanan Katma Deger Vergisi
alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI”

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FON'UN ADI {LE KURUCU, YONETICI VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ ADRESLERI:

2.1. Fon'un adi; Nurol Portfdy Yénetimi A.S. Uciincii Gayrimenkul Yatinm Fonu'dur.
Fon'un y&netim adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kat:g8
D: 801 Sariyer/ISTANBUL dur.

2.2. Kurucu'nun ve Ydnetici'nin;
Unvani; Nurol Portfsy Yénetimi A.S. dir.
Merkez Adresi: Maslak Mah. Biiyiikdere Cad. No: 255 Nurol Plaza A-Blok Kat-8 D: 801
Sariyer/ISTANBUL dur.
Intemet Sitesi; www nurolportfoy.com tr

2.3, Portfoy Saklayicisi’nin;
Unvan; Istanbul Takas ve Saklama Bankas: AS.dir.
Merkez Adresi; Resitpaga Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 34467
Saryer/ISTANBUL dur.,
Internet Sitesi: www.takasbank.com.tr

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon’un siiresi 30 vildir. Bu siire ilk katilma payi satig: tanhi ile baglar. Fon siiresinin son 2
yili tasfiye donemidir. Tasfiye donemine iliskin agiklamalara bu igtiztiglin 14.2. ve 15,
maddelerinde yer verilmistir.

3.2. Fon suresi, Yatinm Komitesi karariyla ve bu igtiiziigiin fon siresine iliskin maddesinin
degistirilmesi suretiyle degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasini takip eden alti ay igerisinde
katilma paylarinin nitelikli yatirimeilara satigina baslanmas, satig baglangig tarihini miiteakip
en geg bir yil iginde Teblig'de belirlenen asgari fon portfiy.degeri blytiklugiine ulagilmas) ve
kattlma pay: sahiplerinden toplanan paralann Y& 19"r?ﬁr§fm; Teblig'in 19. maddesinde
belirtilen portfoy simirlamalan dahilinde yatmmg/ffénléndifﬂﬁ‘lési z
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payi ahm talimat: veren yeni nitelikli yatimmcilann kabulii igin Yatinm Komitesi karan
gerekmektedir,

4.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur ve paylar kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarins
temsil eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde katilma pay sahipleri bazinda izlenir.
Fon katilma paylan bastinlamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma pay: iglemleri gergeklestigi giinlerde MKK 'ya bildirilir.

4.5. Katilma paylani MKK nezdindeki hesaplarda, her katilma pay: sahibinin kimlik bilgileri
ve buna bagh hesap kodlan ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE ILISKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiSK YONETIM SiSTEMI:

5.1. Fon'un katlma pay1 sahiplerinin haklann koruyacak sekilde temsili, yonetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine uygun olarak
yuritilmesinden Kurucu serumludur. Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiizik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya vetkilidir. Fonun faaliyetleninin yiiriitiilmesi sirasinda kurucu
tarafindan fonun ySnetiminin bir portfdy yéneticisine devredilmesi veya disandan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi Kurucu’nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon porttoyi,
Kurucu tarafindan bu igtiizitk ve Teblig hitkiimleri dihilinde yonetilir.

5.2. Kurucunun gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatinmlan konusunda en az
bes willik tecriibeye sahip olan bir Yénetim Kurulu Uyesi, Kurucu nezdinde Kurul’un
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme lisansina sahip bir
degerleme uzmani ve Kurucu’nun Genel Miidiinii ile yatirimeilar tarafindan atanacak 2 iiyeden
olusan toplam S (bes) kisilik Yatinm Komitesi olusturulur.

Yaurim komitesinin yatinmeilar tarafindan belirlenecek iiyeleri ise Fon’un kurulugundan
itibaren ilk i¢ ay icerisinde Fonun mevcut yatirimeilan tarafindan belirlenerek yazilt olarak
Kurucu’ya iletilmesini miiteakip Kurucu’nun Yénetim Kurulu tarafindan atanacaktir.
Yatinmeilar tarafindan belirlenen Yatrnim Komitesi iyeleri ancak yatinmetlar tarafindan
gorevden alinabilir veya degistirilebilir.

Yatinm Komitesi, en az 2 iiyesi Kurucu'yu temsil eden ityelerden olmak kaydiyla asgart 3
liyenin katilimiyla toplanir. Yatinm Komitesi, en az biri yatmmeilar tarafindan atanan Uyenin
olmak iizere gogunlugun olumlu yindeki oyuyla karar alir. Oylarin esitlifi durumunda,
yatinmcilar tarafindan belirlenen tiyelerin ¢oguniukta oldugu oylar tistiin kabul edilir.

Fon pontfoyiline gayrimenkullerin alimi, Fon portfoyiindeki gayrimenkullerin satimi ve
kiralanmasi, Fon portfdyiinde yer alan gayrimenkul veya gaynmenkule dayali haklann satisi,
kiralanmasi, Fon’un borglanmasi, Fon portféyiindeki varliklarin teminata verilmesi ve Fon'dan

g degistiriimesi, Fon katiima

kér dagitimu yapilmasi, Fon'un Kurucusunun veya Vantil

paymnn, ilgili yatinmemin kendi istegivle mevpff " isinda yeni bir nitelikli
yatinmciya satigt, bagislanmasi veya devrcdilmc, il ka payinly ihracin takip’eden 90.
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gosterilmesi veya bunlar iizerinde diger herhangi bir sekilde tasarruf edilmesi ile ilgili
iglemlerin gergeklestirilmesi igin Yatinm Komitesi karan gereklidir.

Fon'un gayrimenkul portfSyiiniin yonetimine iligkin 1slemleri Yatinm Komitesi tarafindan
yiratiliir,

Yatinm Komitesinin tiim kararlan iigili Kanun, Teblig ve mevzuat ile bu igtiiziige uyumiu
olmak zorundadir.

Fon portfdyline iligkin disandan alinacak bakim, onanm, tadilat, damigmanlik, hukuki yardim
ve yargilama masraflari, pazarlama ve aracilik hizmetlerinde, hizmet alinacak kuruluglar,
hizmet kosullan ve 6denecek iicretler Yatinm Komitesi tarafindan belirlenir. Fonun kurulus
masraflan (ticaret sicile tescili, ilgili noter giderleri, KAP licretlen vb.) Yatinm Komitesi karan
gerektirmeksizin Fon’dan tahsil edilir.

ilk Yatinm Komitesi toplantisi Fon katilma paylarinin ihrag tarihini izleyen i ay icerisinde
yapilir. Izleyen toplant: tarihleri, kendisinden bir énceki toplantida belirlenir. Toplant: tarihleri
daha &nceden belirlenmemis ise, son toplantiyr takip eden tg ay igerisinde herhangi bir is
giiniinde toplant1 gergeklestirilir. Yatirim Kormitesi kural olarak en geg alti ayda bir Fon'un i
ve islemleri ile ilgili gériismek ve durum degerlendirmesi yapmak iizere olagan toplant
gergeklestirir. Gerekli goriilen durumlarda, Yatirim Komitesi olagan toplantilar diginda tlave
toplantilar da gergeklestirebilecektir.

5.3. Fon hizmet birimi, Nurol Portféy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon hizmet
birimi asgari olarak fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi,
katlma payr alim satim emirlerinin kontrol edilmesi, glin sonlannda fon raporlarinin, fonun
mizan, bilango, gelir gider tablosunun hazirlanmast gibi fon hizmet birimine iliskin gorevleri
de yerine getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon mudiirii ve fon islemleri igin gerek!i mekan,
teknik donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas:
zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun sagianmasi, fon
ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yiiritiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon
mudiri, portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon midiiriiniin herhangi bir sebepten
dolayr gdrevden ayrilmas: halinde alt is giinii iginde yeni bir fon midiri atanir ve Kurul’a
bildirilir

5.4. Cikanlan katlma paylarinin kaydma mahsus olmak iizere TTK'nin 64. maddesine gore
tasdik ettirilen "Katilma Paylan Defteri” tutulur. Katilma paylan defterinde katilma paylarinin
ahim satimlan izlenir. Fona iliskin alinan her tiir karar onayl olarak “Yonetim Kurulu Karar
Deftenine” yazilir. Yatinim Komitesi tarafindan alinmug olan kararlar “Yatinm Komitesi Karar
Defterine yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iliskin olarak TTK, VUK ve SPKn. Hiikiimleri
cergevesinde; Yevmiye Defteri (giinliik defter) ile Defter-i Kebir {bityiik defter), Nurol Portfoy
Yonetimi A.§. tarafindan tutulur. T.C. Hazine ve Maliye Bakanligt’'nca istenebilecek VUK "tan
kaynaklanan zorunlu defterler de aynica tutulur,

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylanni_katilma pay1 sahipleri bazin
izleyebilecek bir sistemi kurmak ve bu bilgileri $ ml/boy&uqa saklamak zorundadur.
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5.6. Fon'un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanyn, TTK, VUK ve Borglar Kanu
ilgili hitkkimlerine uygun olarak, Kurucu’nun ve Y{jneti_ci'(ﬁ{._ﬁ he71an ;Jsmda dzel hy
- T K, \_..ﬂ fx :

T =
AL o
b

(¢]
o
i Hir 2
I = Z
4 ; 4




izlenir. Fon muhasebesine iligkin olarak, Kurul'un Yatinm Fonlan Finansal Raporlama
Tebligi'nde belirtilen esaslar ile Kurulca belirlenen diger esaslara uyulur.

5.7. Yonetici fon yonetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yonetici’'nin yonettifi her fonun ¢ikanni aym ayn gozetmesi zorunludur. Yonetici,
yonetimindeki fonlar veya difer miisterilen arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlannda objektif bilgi ve belgelere
ve sozlegme ile belirlenen yatinm ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satim kararlarina mesnet teskil eden aragtirma ve raporlarin en az 5 yil slireyle Yonetici
nezdinde saklanmas: zorunludur. Fon portfoyiine iligkin clarak Yatinm Komitesinin aldig) tiim
kararlar yazili hale getirilerek Yatinm Komitesi Karar Defteri’'nde tutulur. Fon portfyiine
iliskin yatiim karanni veren portfoy yoneticisi ise alim satim kararlarini imzal olarak
kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya odeme kosullart dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama iglemlerinde
ise daha digiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igensinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada iglem géren varliklarn alim satimunin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur.
Fon adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, BIAS Borglanma Araglan Piyasasindan
aynt gin valoril 1le aym giin valorlii islem saatlenn diginda fon portfoyine alim veya fon
portfdyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem kurallarina
uyulur. Yonetici’nin, fon portfdyline pay alim satim islemlerinde, islemi gergeklestiren araci
kurulusun, fonu temsil eden misteri numarasiyla BIAS’ta islem yapmasini temin etmesi
zoruniudur,

5.7.4. Yonetici fon adina portfdy igin yapiian bir alim satim isleminden dolay: lehine komisyon,
1iskonto ve benzen menfaat saglarsa, bu durum Kurucu tarafindan 6grenildigi tarihten itibaren
10 i gunii iginde en uygun haberlesme vasitasiyla yatinmeilara bildirilir,

5.7.5. Herhangi bir sekilde Yonetici'nin kendisine veya liguncu kigilere ¢ikar saglamak
amaciyla fon portféyiinde bulunan varhklann alim satumi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmes: zorunludur. Fon adina yapilacak alim
satimlarda portfoy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve Kurucu'nun
genel kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portfoytiniin nceden saptanmig belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya sozli
bir garanti verilemez.

5.7.7. Kurucu, Yonetici ve personeli fonun yanetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa
etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgilen kendi veya ugiincii
taraflarin menfaati dogrultusunda kullanamazlar.




5.7.9. Kurucw/Yénetici ve yénetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya da dolaylh
olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya vonetilen fonlanin katlma paylanmn fon
portfoytine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu ddenemez.

5.8. Kurucu ile katlma pay: sahipleri arasindaki iligkilerde bu i¢tiizikk hikumleri, Kanun ve
ilgili mevzuat, hukim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri
uygulanir. Fon igtiziigi, katilma payr sahiplen ile Kurucy, saklayici arasinda fon portfoytiniin
mangli miilkiyet esaslanna gore isletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasini ve vekalet akdl hikimlenne gore yonetimini konu alan, genel iglem sartlarini
igeren iltihaki bir sozlesmedir.

5.9. Ayrica Fon igin agagidaki islemler yapilabilir;

5.9.1. Fon, finansman ihtiyaglanni veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak amaciyla,
Yatnim Komitesi’nin olumlu karan bulunmak kaydiyla, fon toplam degerinin en fazla %50’s1
oraninda kredi veya faizsiz finansman kullanabilir, Bu oranin, kredi veya faizsiz finansman
kullanimimn gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap donemleri sonunda agiklanan
fiyat raporlannda saglanmasi gereklidir. Kredi veya faizsiz finansman kullarulmas: halinde
bunlarin nitehigi, tutan, faizi, denen komisyon ve masraflar, alindig tarih ve kurulug ile ger
ddendigi tarihe iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme
vasitasiyla katilma pay: sahiplernine bildinilir.

5.9.2. Katilma paylarinin geni doniislerinde olugan nakit ihtivacinmn karsilanmas: amaciyla
portfoyde yer alan repo islemine konu alabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10 una
kadar, borsada veya borsa diginda repo yapabilir veya borglanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi iglemleri yapabilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlanina iliskin disaridan danismanlik hizmeti alabilir.

5.11. Kurucu kendi biinyesinde nsk yonetim hizmetini saglayan bir birim olugturabilecegi gibi,
nsk yonetimi konusunda yatinm kuruluglarinda ve uzmanlagmis diger kuruluslardan da hizmet
alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portféylin yénetiminden sorumlu birimden
bagimsizdir. Risk yonetimini ger¢eklestirecek birimin personeli, fonun risk yonetim sisteminin
clusturulmasindan ve vonetiminden sorumludur, Fon’un maruz kalabilece@i risklere ve
risklerin Glgtimiinde kullamlan yontemlere iliskin detayh bilgilere KAP'ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www kap.org.tr) ulasilmas) miimkiindiir.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKI VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyundeki varhkiar yapilacak bir sdzlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde Portfoy Saklayicisi nezdinde saklamir. Portfoy Saklayicisi; fona ait finansal
varhklarin saklanmas: ve/veya kayitlarin tutulmasi, diger varliklann aidivetinin dogrulanmasi
ve takibi, kayitlannin tutulmasi, varhk ve nakit hareketlerine iligkin islemlerin yerine
getirilmesinin kontrolii ile mevzuatta belirtilen difer gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

6.2. Fon, tapuya tescil, degisiklik, terkin ve diizeltme talepben hff‘nlmak lizere her tiirlil sicil

islemleri ile ortag: olacag anonim ortakliklarn I?rulu?{ Seritfafie aginmi veya pay, GeYELy
iglemleri dahil her tiir ticaret sicili islemleri ile sinigli o | haiz addolugGO Lot
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senetler tapu kiitiigline fon adina tescil ediiir. Tapuda ve ticaret sicitinde fon adina yapilacak
islemler Kurucu ile Portfoy Saklayicisini temsil eden birer yetkilinin miisterek imzalan ile
gergeklestirilir. Bu hilkmiin uygulanmasinda yetkililer, Kurucu ve Portfoy saklayicisimn
yonetim kurulu bagkan ve uyeleri ile ydnetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinei derece
imza yetkisine sahip kigilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmast mimkin olmayan varliklann mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayitlar da Portfoy Saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatinmlannin yapilmas: veya bu yaurimlann fon portfoyiinden ¢ikarilmas:
oncesinde iglemlere iliskin bilgi ve belgelerin émekleri islemlerin gergeklestirilmesinden
makul bir siire 6nce Saklama Tebligi kapsamindaki sorumluluklarinin yerine getirilebilmesini
teminen Kurucu tarafindan Portfoy Saklayicisi'na iletilir. Makul siire tanimina ve islemlere
iliskin bilgi ve belgelerin gdnderim usullerine portfdy saklama sdzlesmesinde yer verilir.

6.5. Fon malvarli§y; fon hesabina olmas, igtiiziik ve ihrag belgesinde hiikiim bulunmas: sartiyla
kredi alinmas: ve koruma amagh tirev arag iglemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikteki iglemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarhg Kurucu’nun ve Portfoy Saklayicisi'min yonetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi bagka bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amaci da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

6.6. Kurucu’'nun figlincii kigilere olan borglan ve yiikiimlitliklen ile fonun aym igiincii
Kigilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez.

6.7. Fon pertfoyunde yer alan ve Takasbank’in saklama hizmeti verdigi para ve sermaye
piyasasi araglan ile diger varliklar Takasbank nezdinde Fon adina agilan hesaplarda izlenir.
Bunlann diginda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda gerekli bilgiler Takasbank’a
aktarilir veya s6z konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkan saglanir.

MADDE 7- FON’UN TEMSILI:

7.1. Fon, tum faaliyetlerinin icrasinda, Kurucu'nun Yéonetim Kurulu tarafindan temsil edilir.
Y&netim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla iiyeye veya kurucunun birinci derece imza
yetkisine sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulug, katilma pay: ihraci, tasfiyesi,
yonetim licreti artiga ile katilma pay: sahiplerinin yatinm kararlanm etkileyebilecek nitelikteki
asagidaki iglemlerinin Yatinm Komitesi'nin dnerisi dogrultusunda ahinacak Yonetim Kurulu
karar ile yapiimasi zorunludur.

a) Fon yatinm stratejisi degisikligi,

b) Unvan degigikligi,

c) Portfoy Yéneticisi ve Portfoy Saklayicist degisikligi,
¢) Fon toplam gider orans degisikligi ve yatinmeilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

d) Fon katilma pay: alm satim esaslarina iligkin 6nemli nitelikteki degisiklikler,
e) Fon kurucu degigikligi, e
f) Fon adina katilma paylanmin ahm satimi nedeniyleyBi&$:
valérii ile aym: giin valorlii 15lem saatleri diginda ﬁa :
belirlenmesi, oA




g) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi,

£) Promosyon kampanyas: diizenlenmesi,

h) Kaldirag yaratan iglemlere yénelik genel ilkelerin belirlenmesi,

1) Katilma pay1 sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger islemler.

MADDE 8- FON'UN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILISKIN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon’un yatinm stratejisi, Fon portfoyiine defer artig kazanci, alim sathm kan veya kira
gelin elde etmek amaciyla; fon toplam degerinin asgari %80°[ oraninda, ticari gayrimenkul,
arsa, arazi, konut, ofis, aligverig merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, otopark, hastane ve
Kurul tarafindan uygun goriilen her tirlii gayrimenkulii satin almaya, satmaya, kiralamaya,
kiraya vermeye ve satin almaya veya satmayi vadetmeye yénelik yatinm yapilmasidir. Tabi
olduklar: mevzuat hitkiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda ver alan aktif toplaminin
devaml olarak en az %751 yurtigi gayrimenkul yatinmlanindan olusan anonim ortakliklarin
paylar, gayrimenkul sertifikalari ve diger gayrimenkul yatinm fonlannin katilma paylarna da
yatinm yapilir.

Hedefine ulagmak igin Fon; bu i¢tiziikte belirtilen sartlara uygun olan gayrimenkullerin alimi
igin satin alma vaadi sozlesmeleri yapabilir, gayrimenkulleri veya gayrimenkule dayali haklar
banka ve diger finansal kuruluslardan satin alabilir, bu amaca uygun gayrimenkullerin temini
i¢in emlak komisyonculan, avukatlik biirolan ve mali miisavirler ile isbirligi yapabilir.

Gayrimenkuller 6nceden belirlenmis bir vade sonunda elden ¢ikarma amaciyla satin
alinabilecegi gibi belli bir vade hedefi olmadan da satin alinabilir. Benzer sekilde vadeli olarak
gayrimenkui satilmas1 miimkiindir. Ahm veya satim islemlerinde vade sonunda nakdi ddeme
yapilabilecegi gibi fon biinyesine gayrimenkul alimi veya fon biinyesindeki herhangi bir
gayrimenkuliin devri ile ayni olarak da 6deme yapilabilecektir.

8.2. Aynca fon portfoylinde yer alan gaynmenkul yatnmlarinin yonetiminde asagidaki
esaslara ve yatinm sinirlamalarina uyulur;

8.2.1. Deger artiy kazanci, alim satim kén veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi,
konut, ofis, aligveriy merkezi, otel, 6grenci evi, lojistik merkezi, depo, endiistriyel tesisler,
fabrika, hastane, yash bakim evi ve benzen her tirlii gayrimenkuli satin alabilir, satabilir,
kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmayi videdebilir. Bu gayrimenkullerin
vadeli olarak satilmasindan kaynaklanan alacaklan portfoye dahil edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayih Tirk Medeni Kanunu hitkiimlerine gére fon lehine iist hakks
ve devre miilk irtifak tesis edebilir ve bu haklan fon adina iiglincii kisilere devredebilir.

8.2.3. Fon portféylinde yer alan gayrimenkuller {izerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya
tescil edilmesi sartiyla st hakk: ve devre miilk irtifaks tesis edebilir ve bu haklann tgincy
kisilere devrine 1zin verebilir.
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8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilifiesing, 1154]9 Mplarak bu haklan d
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak ozgl kanun b




8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatnmlarindan olugmas: zorunludur,
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig'in 4 iincii maddesinin iiciinci fikrasinin (a) bendinde
belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir, Su kadar ki tabi olduklar mevzuat hiikiimierine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplammin devamli olarak en az %75'i
yurtigi gayrimenkul yatirimlanndan olusan anonim ortakhklarn paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatinm yaplabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerni etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat gerhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklann degeri fon toplam degerinin %30 unu asamaz. Tebli £’in 23" linci
madde hiikmu saklidir,

8.2.7. Kurucu ve ydnetici Fon adina;
a) Gaynmenkul projelerine yatiim yapamaz, gayrimenkullerin insaat isierini kendileri
istlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul projelerine yatinm
bakimindan bu igtiizagin 8.2.9. maddesi hiikiimleri sakiidir.
b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal 1zinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.
¢) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
supermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve
bu amagla personel istihdam edemez.
¢) Devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi clan varliklan ve haklan fon
portfoyline dahil edemez. Teblig’in 18. maddesinin birinci fikrasinin (c) bendi hikmii
sakhidir.
d) Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.
¢) Yurt disinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Kurucu, gayrimenkul yatinmlan gercevesinde asagida yer alan konularda disandan
danigmanlik hizmeti alabilir:

a) Fon portféyiine uygun yatinmlarin abnmasi, dahil edilmesi,

b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,

¢) Portfoydeki varliklanin satifmas, kiralanmas, yonetimi,

¢) Fon portfoyline yapilacak yatirimlara iligkin olarak hukuki, vergisel ve finansal durum
tespiti ve yonetimi iglemleri,

d) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin onanm, tadilat, altyapr gibi ingaat
islerinin yapilabilmesi igin tasarim ve miiteahhitlik isleri,

€) Fonun ihtiyaglan ger¢evesinde Yatinm Komitesi tarafindan uygun goriilen ve ligiincii
kistlerden alinan Fona iliskin diger danigmanlik hizmetleri.

Disandan alinacak danigmanhk hizmetleri, hizmet saglayict kigi ve kurumlar ile hizmet
kosullan Yaurim Komitesi karan ile tespit edilir. Tebli ve ilgili diger sermaye piyasasi
mevzuati uyarmnca Yonetim Kurulu karan gereken haller saklt olup, bu hallerde Yatinm
Komitesi'nin énerisi dogrultusunda Yénetim Kurulu karar alinmasi gerekmektedir,
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MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

9.1. Fon portfoylniin gayrimenkul yatrimlan diginda kalan kismu, fon toplam degerinin azamu
%20’si olmak iizere, Tiirk Lirasi veya yabanci para cinsinden vadesiz veya vadell mevduat ile
katilma hesaplannda, para piyasas: fonlannda veya ters repo ile Takasbank Para Piyasasi
islemlerinde degerlendirilebilir. Ayrica Fon'un kisa siireli nakit thtiyaci igin repo yapilabilir.

9.2. Tirev araglara sadece portfoylerini doviz, faiz orani ve piyasa riskleri gibi risklere kars
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutan
Fon toplam degerinin %20’sint asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
fonun hesap donemi sonundaki net varhk degen esas alimr. Vadeli [slem ve Opsiyon
Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlan da fon portfoyune dahil edilir.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglarim agi3a satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasasi araglanini 6diing alamaz.

9.4. Fonun operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite thtivacinin kargilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir,

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITI:

10.1. "Fon Portfdy Degeri", portfdydeki varhiklann Kurul'un ilgili diizenlemeleri ve bu
igtiiziikte belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamdir.

10.2. "Fon Toplam Degeri”, portféydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri gergevesinde
degerlenmes: neticesinde bulunan fon portfy degerine varsa diger varliklann ve alacaklarin
eklenmesi ve borglann diigiilmesi suretiyle ulagilan degerdir.

10.3. Katilma paylaninin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
kat:lma paylarinin sayisina biliinmesiyle elde edilir,

10.4. Portfoye alinacak varliklarin ve haklann rayig degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluglanna yaptiniimasi zorunludur. Portfoyde yer alan
varliklann yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmast zorunludur. S6z konusu deger tespitine
iliskin degerleme raporu hazirlanmas: éngbriilen durumlarda, islem tarihinden onceki g ay
igerisinde hazirlanmug bir degerleme raporu bulunmas: halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatiimas: ihtiyaridir,

10.5. Gayrimenkule iligkin degerleme galismalaninin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki

stirenin bes 15 glintinii aymamas ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden

iki is giinil iginde Kurucu'va teslimi zorunludur. Degerleme raporlan degerleme tarihinden

itibaren en az 10 yil boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar Kurucu
nezdinde saklanir. ST iy
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10.6. Fon portfoyiinde yer aian varlik, islem ve yiikiimliihiklerin degerl
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10.7. Fonun yabanci para cinsinden yiikiimliliikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para igin
belirlenen doviz satis kuru ile garpilmas: suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihte ve en az yilda bir kere olmak
uzere hesaplanir. Fon’a iliskin olarak ayrica her gun bilg amagli bir referans/gdsterge
niteliginde fon birim pay degeri hesaplamr ve agiklanir.

10.9. Katlim paylarimin borsada islem gérmesine iliskin esaslar BIAS tarafindan belirlenir.

10.10. Fon katilma paylarinin degennin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon thrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.11. Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢Skmesi, portfdydeki
varliklann ilgili oldufu pazarin, piyasamin, platformun kapanmas:, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olaganiisti durumlanin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslanmin tespiti
hususunda Kurucu'nun Yénetim Kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekgeli olarak karar defterine yazilarak, Kurul’a ve Portfoy Saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Aynca soz konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
payi sahiplerine bildirim yapilir.

10.12. Katlma payr thracinin veya Fon siiresi sonunda Fon’a iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmesi mimkiindiir. Bu durumda, Teblig’in besinci bolimiinde belirtilen esaslar
¢ergevesinde katilma payr karsthginda yatinmeidlardan fona veya fondan vyatirimcilara
devredilecek gayrimenkuller, Teblig’in 18 inci maddesinin uglinct fikrasinda belirtilen
gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29 uncu maddesinin ikinci fikras: kapsaminda degerleme
hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazirlatilir. Yatinmeilardan fona devredilecekler icin hazirlanacak degerleme raporuna iligkin
masraflar fon portféyiinden karsilanamaz. Katilma payi satiginda, ihrag edilecek katilma payr
adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulagilan
deferden fazla, katilma pay: iadesinde geri alinacak katima pay1 adedinin hesaplanmasinda
esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte
herhang! bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklar katilma pay satigi
kargiliginda fona devredilemez.

MADDE 11-KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA IADESI iLE NITELIKLI
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.1. Bu ictiziikte belirtilen esaslar cercevesinde katilma paylarinin pazarlama ve
dagitimy/satist Kurucunun yani sira Kurucu ile sozlegme imzalanmas: ve ihrag belgesinde
unvanlanna yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portféy yonetim sirketleri ile
yatirim kuruluslan tarafindan, islemlerin bu fonlann icerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satig personeli tarafindan gergeklestirilmesi kaydiyla yaptlabili
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11.2. Kaulma paylarinin satig/pazariama ve dagitim faal:ﬁllcnﬁi'gﬁg!

yapilan yatirimecilann Tebligde belirlenen nitelikli yatrfme:

bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince vg »
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muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatirimei
zararlanndan katilma payi pazariama ve dagitim faaliyetini viiriiten kurulus sorumiudur.

11.3. Kanlma paylannin Kanun’un 13 @inci maddesi gergevesinde MKK nezdinde iye ve
katilma payi sahipler: bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Kaulma pay satgi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden odenmesi veya
gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklann tapu sicilinde fon adina tescil ettirilmesi
suretiyle veya Teblig'in 18 inci maddesinin iigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projelen
kapsamindaki bagimsiz bolimlerin tapu siciline fon adina tescil ettirilmesi ya da bu boliimlerin
satin alnmasina iligkin sézlesmelerin fona devredilmesi suretiyle ayni olarak Gdenmesi;
katiima payinin fona iadesi, yauinmeilarin paylaninm ihrag belgesinde belirlenen esastara gore
nakde gevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
vatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilir,

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylannin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fonun katilma
paylanni kendi portfoytine dahil edebilir.

11.6. Katulma paylarimin satist ve fona iadesinde giris ¢ikes komisyonu uygulanmayacaktir.

11.7. Katilma paylan sadece nitelikli yatinmeilar arasinda ve Yatinm Komitesinin onawi ile
devredilebilir. Mevcut nitelikli yatinmeilar arasindaki pay devirleri, Yatinm Komitesinin
onayim gerektirmez.

Fon’da katilma pay: sahibi bir yatnmecinin (“Devreden Katlma Payi Sahibi”) Fon’daki
katilma paylann: Fon’da katilma payi sahibi olmayan bir yaunmclya kismen veya tamamen
devredebilmesi igin dncelikle Devreden Katilma Payr Sahibinin, devir konusu katilma paylan,
alici ve devir kosullart konusunda Yatirim Komitesi’ne devir oncesinde yazili bildirimde
bulunmasi gerekmektedir.

Fon katilma paylan satilacak yatirimeilar veya herhangi bir tarihte Fon katilma paylanni devir
veya intikal yoluyla iktisap edecek kisilerin Kurucu ile bir sdzlesme imzalayarak Yatirime:
Sozlesmesine taraf olmalan zorunludur.

Fon katilma paylanm miras yoluyla edinme, yasada ve/veya miras hukukunda ve/veya murisin
vasiyetname, olime bagh tasarruf vs gibi tasarrufuyla aksi belirtilmedigi siirece miimkiin
olacaktir. Fon katilma paylarimin miras veya devir yoluyla iktisap edilmesi halinde, katilma
payim iktisap edecek kisiler de Kurucu ile bir yatinmei sézlesmesine taraf olmadiklan siirece
Yatinm Komitesine liye se¢iminde oy kullanamaz!ar.

Nitelikli yatinmcilar arasinda katilma payr devrinin gerceklestirilebilmesi icin devralan kigi
ve/veya kuruluslann nitelikli yatinmer vasiflarim haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin devir
iglemlerini ylriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini vuriten kurulus, soz
konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlart fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatinmcilar arasingaki katilma payi devirleri, katilma
paylannin hak sahibi yatnmeilar arasinda aktanlmas: i|é Tafidmisbyr. Bu maddeye aykin
yapilan katilma pay1 devirleri gegersizdir. Katilma pay devﬁl_g[irie' iliskin bilgilerin MKKu..
iletilmesinden devir iglemlerint yiiriiten kurulug sorumludu ;Btr'@ dde ka sammda,lpigu' Ve
yonetici sahip oldugu katilma paylann: diger nitelikli yal \fﬁg: ’ devregebilir. '
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Devir halinde, Yatinm Komitesi, pay devrini ve paylan devralan yatinmciyl o an itibarnyla
mevcut tim katilma pay: sahiplerine bildirir.

11.8 Fon katilma paylarinin ihraciun veya katilma paylannin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa fonun meveut tiim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarimin alinmasi, bu hususun portfly saklayicisi tarafindan da teyit
edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon siiresi ve takip eden 5 v1l boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur.

MADDE 12- FON GIDER GELIR FARKININ KATILMA PAYI SAHIPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayimin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olugan kir veya zarar katilma paylannin bu igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit
edilen fon fiyatina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylan, kar payi
dagiim tarihinin baslangic giiniinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir,
Katilma pay! sahipleri, paylann ihrag belgesinde belirtilen sekilde Fon siiresi sonunda Fon'a
iade ettiklerinde, isleme esas fiyatin igerdigi Fon'da olugan kér veya zarardan paylanni almig
olurlar,

12.3. Fona iliskin Kurulus masraflan da dahil tiim giderler fon malvarhgmdan karsilanr.
Fondan kargilanan, portfoy yénetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore (st siminna ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarligindan yapilabilecek harcamalara thrag belgesinde yer verilmektedir.
12.5. Fon’un yénetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetlen karsilig) olarak, fon malvarligindan karsilanacak yonetim ticretinin hesaplanmasina

iliskin bilgilere thrag belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gergevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar payi
dagitilabilir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilmeyecektir.

MADDE 13- FON'LA ILGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatinm Fonlan Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti ayhk ara
dénem finansal rapor diizenlemekle yikiimladir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime,
alti aylik ara dénem finansal raporlar ise incelemeye (simirls bagimsiz denetim) tabidir.

o

13.2. Yillik ve alti aylik finansal raporlara dénem iqin::ip X @ 1 agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlanna iligkin olarak Kurulun ilgili dilzenlemeleri
bulunan degerleme raporian eklenir. Dénem igindeki @ :

ko

degerleme raporlar, bagimsiz denetime tabi degildir. L% 5
TR NSend
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13.3. Fona iligkin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 gun; alti aylik
ara donem finansal raporlar ise ara dénemin bitimini takip eden 30 giin iginde Kurula
gondertlir. Soz konusu raporlar ayrica KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildinmi
miiteakip 10 is gunii igerisinde katilma payt sahiplerine en uygun haberieyme vasitasiyla iletilir.
KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteliindeki bilgileri igeren bolimler
gizlenebilir,

13.4, Kurul iicretine esas iiger ayltk dénemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 is ginii igerisinde Kurula gonderilir. Ayrica fonun tasfiye tarihi itibanyla,
ve Fon'un siresi sonunda fiyat raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen siirede Kurula
gondenlir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 11 inci, 12 nci ve 13 iincii maddelerinde diizenlenen
finansal raporlan Kurul'un bildirim yukumliiliiklerine iliskin mevzuat dizenlemeleri
cergevesinde ilan eder.

13.6. Fona iliskin olarak yapilacak tamitim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinmei tanimina ve satigin yalnizea gerekli kosullan saglayan nitelikli yabrimeilara
yapilacag: hususlanina yer verilmesi zorunludur.

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig'de yer alan siirelerle bagl olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.8. Kurucu ve portfoy yoneticisi gayrimenkul yatirimlanna iligkin bilgileri, varsa séz konusu
yatrimlarla fon ydnetiminde gérev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatinmmn
vapildig: tarihten itibaren 1S giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay
sahiplerine bildirir.

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde, fon portfoylinde degerleme
yaptirilmas: gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portfoyiine o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu Yatnm Komitesi’nin 6nerisi
dogrultusunda Yonetim Kurulu karar ile belirler, belirlenen degerleme kuruluslanm portfoy
saklayicisina bildirir ve aynica KAP'ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulusu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini miteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlan ile fon portfoyiinde yer alan diger
varhklara iligkin degerleme raporlanm ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10
isginil iginde Saklama Tebli§i kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak tizere portfoy
saklayicisina génderir. Degerleme raporlarinin birer ornegr Kurucu merkezinde kaulma pay:
sahiplerinin incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflan katilma pay:
sahiplerince kargtlanmak tizere katilma pay: sahiplerine de gdnderilir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI:

14.1. Genel Esaslar il \\\
.l.. "_:“\ \ /

Katulma pay! satin alinmas: veya fona iadesinde, Kurucunun ﬁ;ﬁfé%g;:’,_;ndeﬁilan ,_.
katilma pay1 alim satiminin yapilacag: verlere bagvurularak allmfls'q_t‘l‘illrt;al'im:au_ vg_irili;’(q /:
agh r‘l-‘.. .--"_. Kl 'r'}:

.
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Kurucu’nun kendi adina yapacag: islemler de dahil alinan tim katilma payr ahm satim
talimatlarina alim ve satim talimatian igin ayr ayn olmak lizere muteselsil sira numarasi verilir
ve islemler bu 6ncelik sirasina gére gergeklegtirilir.

Savay, dogal afetler, ekonomik kriz, tletigim sistemlerinin ¢Skmesi, portfoydeki varliklann
ilgili oldugu pazann, piyasamin, platformun kapanmas:, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek nemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun gorulmesi halinde, fon birim
pay degert hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alin satimi durdurulabilir.

Ihrag belgesinde yer verilen haller sakli kalmak tizere yatinmeilar; Fon katilma paylariu Fon
suresinin sonundan dnce Fon’a iade edemezler.

Katilma payi ahm satim esaslarina iliskin detaylara fon ihrag belgesinde yer verilmektedir.
14.2. Tasfiye Dinemine Dair Ozel Hiikiimler

Fon stresinin son 2 yilim olugturan tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payl alim veya
satim talebinde bulunamaz. Fon'un varliklarimn sati§l, alacaklanmin tahsili ve bor¢larinin
ddenmesi sonucu nakit fazlas: olugtukea olusan nakit fazlas: pay sahiplerine paylan oraninda
dagrtilir. Bu amagla ihrag belgesinde belirtilen pay degen agiklanma tarihlerinde, Kurucu,
Fon’daki nakit meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutan ve sahip
oldugu katilma paylan nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutan belirler. Tiim pay
sahipleri kendileri igin belirlenmis olan tutar kadar satim talimati vermis kabul edilir. Pay
sahipler1 ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutan
almaktan ve karsihginda denk gelen miktarda katilma payin iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESI VE FON VARLIGININ TASFIYESI:

15.1. Mevzuatta 6ngériilen tasfiye hallerinin olusmasi durumlarinda Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu Yénetim Kurulu karan Kurul’a ve katilma pay:
sahiplerine bildirilir. Mevzuatta ongorilen tasfiye hallerinin olustugu durumlar harig,
Kurucu’nun tasfiye kararr verebilmesi igin Yatinm Komitesi karan alinmas: gerekmektedir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul'un yatinm fonlanna iligkin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

15.3. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfoylindeki varhiklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satis:
mimkin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniigen Fon varlif, katlma payl
sahiplerine paylar oraninda dagitilir,

15.4. Tasfiye dénemine girildiginde Kurul’a ve en u fgrﬂ:&‘kaﬁ aracl vasitasiyla
yatirimeilara haber venlir, Tasfiye déneminde yeni katl,fryna payl jhrac edifgmez ve yeni bir
gayrimenkul yatinmi yapilmaz, uygun piyasa kosullan olugaufieR
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglarn 6déni_r_. Sy :
belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim kal'ﬂr‘rfac .
tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kumtd gefaklbl&s
Npoo A4 N
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takiben Fon admin Ticaret Sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan Ticaret Siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret Siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana
iliskin belgeler alt1 is giini icinde Kurula gonderilir,

15.5. Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatunm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfGy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona dénistiinilemez.
MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-52.3 Sayili
Gayrimenkul Yaunm Fonlanna [liskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
hiikkiimler uygulanr.

16.2. Katilma paylarinin nitelikli yaunmciya satiginda bu igtiiziik ve Teblig’de hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye
Piyasasi Araglanmin Satigi Tebliji (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatinmciya satiga iliskin
hikiimler kryasen uygulanir.

16.3. Thra¢ belgesine iliskin olarak bu ictiiziik ve Teblig’de hiikiim bulunma}yan hallerde
22/6/2013 tanhli ve 28685 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Izahname ve Thrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hiikiimleri kryasen uygulanir.

Bu i¢tiuziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuziuk olugtugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alintr ve
bu igtiiziikteki diizenleme herhangi bir degisiklik, bildirim ve onaya tabi ol
kendiliginden ortadan kalkar. Sermaye Piyasass Kurulu ictiiziik hiikim
degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlarim degistirebifir.”
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