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Sermaye Piyasasi Kurulu’
jhrag belgesi Fon’un kuruculugunun Fiba PortfSy

iSKiN IHRAC BELGESIDIR

A f2SA...... sayih karan cergevesinde yeniden onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer
tekefTiili anlammna gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma pay

edilemez.

Fon katilma paylary; igtlizik, ihrag belgesi ve varsa
cerevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen
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A.S”NIN KURUCUSU OLDUGU “RE-PIE PORTFOY
NKUL YATIRIM FONU” KATILMA PAYLARINA

nun 24.10.219 tarih ve 61/1373 sayih karan ile onaylanmis olan
Yonetimi A.S.’den RE-PIE Portfoy Yonetimi

A.S.ye devredilmesi nedeniyle Sermaye Piyasast Kurulw'nun ...0%/ .04./&02.1.. tarih ve

alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
Jarma iligkin bir tavsiye olarak da kabul

yatrumer bilgi formundaki esaslar
tarihinden itibaren, isbu

ihrac belgesinde ilan edilen dagitun kanallar araciliftyla nitélikli yatnmeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katiima paylarma iliskin bilgiler asafda

yer almaktadir.

Kurucu ile kahlma pay: sahipleri a
hiikiimleri ile Sermaye Piyasas: Kanunu ve
yaturumel sozlesmeleri hiikiimleri ile Borglar Kanunu’nun vekalet

rasmdaki iliskilerde ictiiziik ve isbu ihrac belgesi
ilgili mevzuat, hiikim bulunmayan hallerde ise
akdi hiikiimleri uygulamr.

Paylannin Ahm Satmmna
Aracihk Yapacak Yatnm
Kuruluslarmm Ticaret
Unvam

Satis Yontemi
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Fon Kurucusunun Ticaret | : | RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.(Kurucu)

Unvam ve Adresi Merkez Adresi: Uniq istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad.
No:4/C No:107
34485 Sanyer Istanbul

fhraca iliskin Yetkili Organ | : | 22/08/2019 tarihli ve 2019/23sayih yonetim kurulu karar

Karar/Karar Tarihi o

Katilma Paylarinn | : | Fiba Portfoy Yonetimi AS.

Pazarlama ve Dagitimn

Gergeklestirecek Kurucu ve RE-PIE Portfoy Yonetimi A_S.

Varsa Portfoy Ydnetim

Sitketleri fle  Katilma

\

_ I - | Fon katilma paylan yurtiginde ve/veya yurtdigmda yerlesik nite]ikﬂ
|| yaunmoilara satilacaktur.



Katlma Payma Tligkin
Asgari Iglem  Limitleri

- | Katilma payma iligkin asgari islem limiti bulunmamaktadur.

{Varsa)

Fon Unvam - | RE-PIE Portfoy Yometimi A.S. Firsat Gayrimenkul Yatirim
Fonu

Fon Tiirli Gayrimenkul Yatinm Fonu

Fon Siiresi Siiresiz

Fon Yoneticisinin Unvam ve
Adresi

Fon portfoyiniin gayrimenkul yatinmlan ile para ve sermaye
piyasas1 araglannin yonetiminden sorumlu portfSy yonetim girketi:

Unvam: RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi: Uniq Istanbul, Huzur Mah. Maslak Ayazaga Cad.
No:4/C No:107 34485 Saniyer Istanbul’dur.

Internet Sitesi: www.re-pie com

Portfoy Saklayicismn | : | Unvam: QNB Finans Yatirim Menkul Degerler A.S.
Unvam ve Adresi Merkez adresi: Esentepe Mah. Kristal Kule Binas1 No:215 Kat: 6-7
Sigli/Istanbul
Internet Sitesi: www.gnbfi.com.tr
Portfoy Yoneticilerine | - | Fon’un gayrimenkul yatrmlarmdan sorumiu portfoy yonetim
Tliskin Bilgi sirketi RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S. olup, tim gayrimenkuller,

gayrimenkule dayah haklar, ve tabi olduklar mevzuat hitkiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarninda yer alan aktif toplaminm
devamh olarak en az %75’i katilm finans prensiplerine uygun
yurtici gayrimenkul yatinmlanndan olusan anonim ortakhiklarm
paylan s6z konusu sirket nezdinde olusturulan yatinm komitesi
tarafindan yonetilecektir.

Gayrimenkul sertifikalary, gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasas: araglan ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarmin katilma paylan gibi gayrimenkul yatrnmlari kapsaminda
degerlendirlen finansal araglar da dahil olmak fizere Fon
portfoyindeki tim para ve sermaye piyasas1 araglarmin
yonetiminden Kurucu sorumlu olup, s6z konusu araglarn yonetimi
Kurucu biinyesinde ¢aligan asagidaki portfoy yoneticileri tarafindan
faizsiz finans prensiplerine uygun olarak gergeklestirilecektir.

IJ-55.1 sayth Portfoy Ydmetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine ligkin Esaslar Tebligi’nin (“Portfoy Yonetim
Tebligi”) 9/3. maddesi cercevesinde, Fon portfOyiinin
gayrimenkul yatiimlan disinda kalan kism, katilma hesaplan,
kira sertifikasi (sukuk) yatnm fonu katlma paylam, kira
sertifikalan (sukuk) ve Borsa Istanbul A.§. tarafindan
hesaplanan katthm endekslerindeki ortaklik paylarmda
degerlendirilebilecektir.




Fon portfoyii yometici RE-PIE Portfdy Yonetimi |
AS. tarafindan, bu ictizik ve Teblig hiikiimleri dahilinde
yonetilir. Fon portfoyiiniin gayrimenkul disinda kalan kismunin
| yonetimi icin portfoy yoneticisi gorevlendirilmistir. |

Fon Kurucusunun Yonetim Mehmet Emre CAMLIBEL - Yonetim Kurulu Bagkam

Kurulu Uyelerine iligkin | | Ingaat mihendisligi diplomasim Yildiz Teknik Universitesinden
Bilgi alip yiiksek lisansim ABD Boston’daki Massachusetts Institute of
Technology’de tamamlayan Emre CAMLIBEL’in; Bogazigi
Oniversitesi Insaat Mithendisligi boliimiinde, enerji verimliligi ve
tasarrufu, enerji sistemleri, strdiriilebilirlik, karbon ticareti,
finansmam ve uygulamalari konularinda doktorast bulunmaktadr.
Calisma hayatma 1992 yilinda STFA’da ingaat mithendisi olarak
baslayan Emre CAMLIBEL, daba sonra ABD Boston’da
Kennedy&Rossi Inc. ve Walsh Brothers Inc. Sirketlerinde proje
mithendisligi ve midirlik yapmugstir. 1998°den itibaren Soyak
Insaatta Genel Miidiir Asistam olarak, ardindan Soyak Holding’de
Proje Gelistirme Koordinatdrii olarak cahgmgtir. 2001 - 2008 yillan
arasinda ise Soyak Yapr’da Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi
ardindan da 2016 yih Agustos ayina kadar Soyak Holding’de CEO
olarak gorev yapmistr. Aynca yurt i¢i ve yurt disindaki birgok
| sirkette bagimsiz yonetim kurulu iiyeligi yapmaktadir. M. Emre
CAMLIBEL, INDER Yanetim Kurulu Uyesidir. Gayrimenkul
sektori basta olmak iizere proje yonetimi ve is gelistirme
alanlannda yurt i¢i ve yurt dismda 20 yidan fazla deneyim
sahibidir. Silikon Vadisi diye bilinen bolgede cegitli girisim
sermayesi yatirmmlan bulunmaktadir. Bogazigi Universitesi’nde yan
zamanh 6@retim gorevlisi, VGTUda Dogent Sgretim gorevlisi olup
MIT, Columbia, Berkeley ve UTSA’de misafir dgretim gorevlisi
olarak dersler vermektedir.

Mehmet Ali ERGIN - Yonetim Kurulu Baskan Yardimeisy
1985 yilinda Kayseri’de dogan Mehmet Ali ERGIN, ilk, orta ve lise
oprenimini Sanlurfa’da tamamlamugtir. 2008 yiinda Bogazigi
Universitesi Isletme ve Ekonomi Bolimi’'nden mezun olmusgtur.
fstanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisit Gayrimenkul
| Geligtirme Boliimiinde yiiksek lisansim egtitimine baglamus olup, tez
cahsmasm yiratmektedir. Mehmet Ali ERGIN yatinm modeli
gelistirme ve ekonometri alanmdaki ¢aligmalarda uzmanlagpugtir.
2008 yihnda gayrimenkul sektrine adim atan ve bugiine degin
i farkls birgok projede imzas1 bulunan ERGIN, 220.000 m2 ticari
; gayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6 milyon m2 arazi geligtirme
l || projelerinde gorev almgtir. Sanhurfa, Balikesir, Hatay, Ordu ve
: Erzincan Belediye Bagkanlhklarma damgmanbk vermigtir.
’ Tiirkiye’nin muhtelif kentlerinde konut, perakende, konaklama ve

sanayi kullammlarma yonelik gayrimenkul yatnm projelerinde
yatiim modellemesi, kaynak geligtirme, fizibilite ve finansal analiz.




danismanhigi  vermigtit. Mehmet Ali ERGIN hélibazirda
Gayrimenkul Yatwmm Ortakhg Demegi (GYODER) iiyesidir.
GYODER iiyesi geligtiriciler ile farki kullanim amaclarna yonelik
gayrimenkul yatinm projeleri geligtirilmesi konusunda da yatinm
damismanlig1 vermektedir.

Caner BINGOL — Yonetim Kurulu Uyesi

1982 yiinda Apkara’da dogan Caner Bingdl, ilk, orta ve lise
grenimini bu sehirde tamamlamigtr. 2006 yilinda Yildiz Teknik
Universitesi Mimarhk Boliimi’nden mezun olmus aym fakiltede
Sehir Planlama Bélimi’nde 2011 yihnda gift lisans eZitimini
tamamlamgtir. 2007 yihnda Ensar Ingaat, Mimarlik, Planlama,
Gayrimenkul ve Damgmanlik Limited Sitketi’'ni  kurmugtur.
Planlama ve mimari proje ¢ahigmalarma ek olarak insaat ve
gayrimenkul gelistirme projeleri ile de sektorde yer almigtir. Bingdl
2007 yilinda adum attifi gayrimenkul sektoriinde bugiine degin
300.000 m2 ticari gayrimenkul, 2 milyon m2 konut ve 4.2 milyon
m2 arazi gelistirme projelerini yonetmigtir. Caner Bingol
halihazirda Gayrimenkul Yatrim Ortaklift Dernegi (GYODER)
fiyesidir. Tirkiye genelinde birgok biiyiiksehirde planlama
caligmalarm yiritmiuigtir ve GYODER fiyesi markah konut
fircticileri ile cahgmakta olup cesitli alanlarda karma projeler
geligtirmektedir.. Caner Bing6l, kamu kurumlarma yatirim projeleri
igin damigmanlik destegi de vermistir.

Alim TELCI — Yonetim Kurulu Uyesi

2019 yih Mart aymdan beri Re-Pie Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$.’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan Alim Telci Marmara Universitesi Ingilizce Igletme
Boliimii’nii bitirdikten sonra The American University, Washington
D.C. Kogod College of Business Administration’da F inans alaninda
MBA yapmustir. Meslek hayatma 1993 yilinda Bank Ekspres’te
Yonetici Aday1 olarak baglayan TELCI, daha sonra Sabanci
Holding, Eczacibasn Menkul Degerler A.§., UB Ulusal Yatinim ve
Raymond James Securities’de yonetici olarak cahsmugtir. Ak
Portfoy Yonetimi A.$.’de Varlik Yonetimi Bolimiinde Direktor ve
Ak Yatinm Menkul Degerler A.S.’de Arastuma Bolimi’nde de
Direktor olarak gorev yapmus olan Alim Telci, 2007 — 2009 yillan
arasinda Unicorn Capital’de Aragtirma Grup Bagkan, Genel Miidiir
Yardimeisi, Varlk Yonetimi Grup Bagkam, Stratejist ve Genel
Miidiir Vekili olarak bircok gorev almustir. Ocak — Haziran 2011
doneminde kisa bir siire Halk Yatum Varlik Yonetimi Birimi’nde
Direkior olarak gorev aldiktan sonra Alim TELCI, grup icinde yeni
kurulan Halk Portfoy Yonetimi A.$.’de Kurucu Genel Miidir ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmus ve bu gorevini sirketin
Ocak 2019°da Ziraat PortfSy tarafindan satin alinmasina kadar
sirdiirm@istir. Alim  TELCI aym _zamanda Yeditepe
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Universitesi’nde yan zamanh Ogretim gorevlisi olarak da dersler
vermektedir.

Yatinm Komitesine Iliskin
Bilgi

Mehmet Emre CAMLIBEL - RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi (Gayrimenkul yatrmlan konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi)

Ozgecmis:

Dr. Camlibel, Tiirkiye'de kurulan ilk gayrimenkul portfGy yonetim
sirketi Re-Pie'nin kurucu ortajidir. Re-Pie bugiine kadar Tiirkiye'de
1 milyar USD'ye kadar olan gayrimenkul fonlanmi yonetmek Gzere
SPK'dan izin almugtir.

Re-Pie'den once 2008-2016 ywillan arasmda Soyak Holding
CEO'lugn gorevini yiiriiten Dr. Camlibel, Soyak Holding'de 20
yilik mesleki kariyerinde 1,500 kisiye istihdam saglanarak 1,5
milyar ABD dolann degerinde dort farkh sektorde 15 sirketin
temsilciligini yiiriittii ve iist diizey yonetim ve yatirim tecrilbesine
sahip oldu. 20.000 konutun ve 100.000 m2'den daha fazla ticari
kiralanabilir alanm geligtirmesinde bulundu. Bu siire zarfinda
Soyak, 160 MW enerji firetim yatwimlan gergeklegtirdi ve
copunlukla yenilencbilir enerji olmak iizere 340 MW'hik enerji
yatinmlan planladi.

Ayrica, gayrimenkul sektorl bagta olmak iizere GYODER ve ULI
gibi birgok onde gelen STK'ya aktif olarak katilmakta ve ilgili

' galigmalan desteklemektedir. Ayrica Rusya ve italya olmak iizere

uluslararas: sirketlerde bagimsiz yonetim kurulu diyesi olarak gorev
almaktadir.

2008 yihndan bu yana Bogazici, Yildiz Teknik ve Bahgesehir
Universiteleri olmak izere Tiirkiye'nin en iyi tiniversitelerinde ders
vermektedir. Ayrica, misafir &fretim gorevlisi olarak MIT,
Columbia, Berkeley, ETH ve UTSA gibi dinyamn onde gelen
finiversitelerinde konferans ve dersler vermektedir.

Mchmet Al ERGIN - REPIE Porifdy Yometimi A.S.
Gayrimenkul Degerleme Uzmam (Gayrimenkul ~degerleme
lisansina sahip degerleme uzmani)

Ozgegmis:

RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.’nin Yonetim Kurulu Bagkam
Vekili olan Sn. Mehmet Ali ERGIN 2008 yilmda Bogazici
Unjversitesi Isletme ve Ekonomi Bolimi’nden mezun olmugtur.
jstanbul Teknik Universitesi Fen Bilimleri Enstitiisii Gayrimenkul
Gelistirme Bolumiinde yiksek lisans egitimine baslamis olup tez '
caligmasini yiiriitmektedir. '
Ergin yatmm modeli geligtirme ve ekonometri alamindaki
cahigmalarda uzmanlagmugtir. 2008 yilinda gayrimenkul sckidriine
adim atan ve bugiine degin farkh bir¢ok projede imzasi bulunan
Frgin, 220.000 m2 ticari vayrimenkul, 600.000 m2 konut ve 6




milyon m2 arazi gelistirme projeletini yonetmigtir. Ttrkiye’nin
muhtelif kentlerinde konut, perakende, konaklama ve sanayi
kullammlarma yonelik gayrimenkul yatinm projelerinde yatirim
modellemesi, kaynak gelistirme, fizibilite ve finansal amaliz
damgmanh@ vermigtir. Mchmet Ali Ergin halihazirda Gayrimenkul
Yatrmm Ortakhiy Demegi (GYODER) iiyesidir. KONUTDER ve
GYODER iiyesi geligtiricileri ile farkh kullamm amaglarmna yonelik
gayrimenkul yatrm projeleri gelistirilmesi konusunda da yatrim |
damismanhi@ vermektedir.

Alim TELCI - RE-PIE PortfGy Yonetimi A.S. Genel Miidiirii
(Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi, Tiirev Araclar
Lisans:1 ve Konut Degerleme Lisansi sahibidir.)

Ozgegmis:

2019 yii Mart aymndan beri Re-Pie Gayrimenkul ve Girigim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.$’de Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gbrev yapan Alim Telci Marmara Universitesi Ingilizce Isletme
Boliimii’nii bitirdikten sonra The American University, Washington
D.C.Kogod College of Business Administration’da Finans alaninda
MBA yapmigtir. Meslek hayatina 1993 yilinda Bank Ekspres’te
Yonetici Aday1 olarak baglayan TELCI, daha sonra Sabanci
Holding, Eczacibas1 Menkul Degerler A.$., UB Ulusal Yatinm ve
Raymond James Securities’de Yonetici olarak caligmigtir. Ak
Portfoy Yonetimi A.$.’de Varlik Yonetimi Bolimiinde Direktdr ve
Ak Yatinm Menkul Degerler A.$.’de Arastuma Bolimii’nde de
Direktor olarak gorev yapmug olan Alim Telci, 2007 — 2009 yillan
arasinda Unicorn Capital’de Aragtirma Grup Bagkam, Genel Miidir
Yardimcisi, Varhk Yonetimi Grup Bagkam, Stratejist ve Genel
Miidiir Vekili olarak birgok gorev almistir. Ocak — Haziran 2011
doneminde kisa bir siire Halk Yatiim Varlik Yonetimi Birimi’nde
Direktor olarak gorev aldiktan sonra Alim TELCI, grup i¢inde yeni
kurulan Halk Portfoy Yonetimi A.$.’de Kurucu Genel Midir ve
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmig ve bu grevini sirketin
Ocak 2019°da Ziraat Portfoy tarafindan satin alinmasma kadar
sirdirmiigtir. Alim TELCI aym zamanda Yeditepe
Oniversitesi’nde yan zamanh dgretim gorevlisi olarak da dersler
vermektedir.

Fonun gayrimenkul portfoyiinin yonetimiyle ilgili islemleri

yatinm komitesi tarafindam karara baglamir ve yiriitiilir.

Yatinm komitesi tim iyelerin katthmu ile toplamr ve salt

cogunluk ile karar ahr.

( Fon siiresi icinde Yatinm Komitesi dyelerinin degismesi |
halinde, katibma pay: sahipleri, elektronik posta da dahil olmak |
fizere, en hizh iletigim araclan yoluyla derhal bilgilendirilir.




Fonun Yatirim Stratejisine
ve Amacna Iligkin Esaslar

Fon’un temel yatirim sratejisi, deger artis1 kazanci, alm satim kan
veya kira geliri elde etmek amaciyla; gayrimenkul, arsa, arazi,
konut, ofis, ahgveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park,
otopark, yurt, hastane ve Kurul tarafindan uygun gorilen her tirld
gayrimenkule yatinm yapmaktr. Bu amagla soz konusu
gayrimenkuller satn almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya
verilebilir veya satin alma ve satig vaadi sbzlesmesi imzalanabilir.

Buna ek olarak aktif toplammin devamh olarak en az %751 yurtigi
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarm paylarna, |
gayrimenkul yatinm ortakhiklarnca ihrag edilen sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul sertifikalarma ve diger gayrimenkul yatinm
fonlarmin katilma paylarma da yatmm yapilabilir.

Fon portfSyiine alnan ve almmasi planianan gayrimenkullerin kira
getirisini artirma ve bu gayrimenkuller igin deger artigt yaratilmasi
konularmda uzman kuruluslardan (en iyi kullamm analizi, marka
karma analizi, marka yerlegtirme analizi ve maliyet azaltici analizler
gibi) danigmanlik hizmeti alinacaktar.

Fonun hedefi, kanlma payr satiglan neticesinde toplanacak
anaparanm Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan Tiketici
Fiyat Endeksi ve Yurt ici Oretici Fiyat Endeksi’nde meydana gelen
degisim oranlanmin aritmetik ortalamas: oramnda net getiri
saBlamaktir.

Bu hedefe ulasmak icin; yapilan ya da yapilacak olan kira
sozlegmelerine iligkin ticari gayrimenkul yonetim giderleri, bakim-
opanm giderleri, sigorta giderleri vb. belirlenerek vergi ve
amortisman analizleri yapilacaktir. Ayrica, finansal damigmanlardan
alinacak raporlar dogrultusunda ise niifus dinamikleri, yatirim
yapilacak gayrimenkullerin cevresindeki kamusal ve 5zel yatinmlar
Ve muhtemel rekabet ortamlarnin analizleri dogrultsunda fizibilite
galigmalar yuritilecektir.

Yatinmecilara daha yiksek getiri saglanmasi amaciyla, hizmet
kalitesi (ticari birimlerde tiketici nezdinde deger goren markalann

| yer almasi) muhafaza edilmek kaydiyla, kiralanabilir alan artisi,

metrekare bagina kira fiyat aris, daha yiiksck doluluk oranlan ve
azalan birim maliyet igletme giderleri hedeflenmektedir.

Kiralanacak boliimler, cevredeki diger benzer gayrimenkuller ile en
uygun rekabet ortami yaratilacak sekilde kira karmasi olusturularak
yonetilecekdir.




Fon’uri faaliyet ve yatmmlarmn katthm finans ilkelerine
uygunluguna iliskin icazet belgesi almur. jcazet belgesi alinacak
kurumlar ve/veya kisiler Kurucu’nun ydnetim kurulu karan ile
belirlenir.

Fonun yatmum stratejisine ve amacina iligkin olarak burada yer
verilen iglem ve triinler gene] anlamda katthm finans prensiplerine
ve zelde isbu fon igin diizenlenen icazet Belgesindeki hiikiimlere
uygun olarak gergeklestirilir.

Fonun Yatinm Smurlamalan
ve Risklerine ligkin Esaslar

Fonun Yatinm Simirlamalar::

Fon, igbu ihrag belgesinde yer verilen yatinm stratejilerine uygun
olmak kayd ile;

a) Fon toplam deferinin en az %80’inin gayrimenkul
yatimmlarindan olugmasi zorunludur. Bu oranm hesaplanmasmda
Teblig’in 4. maddesinin Ggunci fikrasmin (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve iglemler dikkate alimr. Tabi olduklan mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplamumn  devamh olarsk en az %75°i yurtigi gayrimenkul
yatinmlanndan olugan anonim ortakliklarin paylarna, fon toplam
deperinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapslabilir.

b) Alim satum kan1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; kira getirili
gayrimenkulleri sabn alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir
ve satm almay1 veya satmay vaat edebilir.

¢) Miilkiyeti bagka kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya
tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 taribli ve 4721 sayih Turk
Medeni Kanunu hiikiimlerine gre fon lehine fist hakki ve devre
miilk irtifaka tesis edebilir ve bu baklar fon adma figiinci kigilere
devredebilir.

¢) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina
baska kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartryla Gist hakki ve devre
miilk irtifak: tesis edebilir ve bu haklarm i¢ilinci kisilere devrine
izin verebilir.

d) Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iligkin
olarak bu haklan doguran sdzlesmelerde herhangi bir sirlama
getirilemez. Ancak dzel kanun hiikiimleri sakhidir.

¢) Fon, aluna, diger kiymetli madenlere ve difer emtialara ve
bunlara dayal1 vadeli iglem sdzlesmelerine yatinm yapamaz.




f) Fon, sermaye piyasasi araglanim agifia satamaz, kredili menkul
kiymet iglemi yapamaz Ve sermaye Ppiyasast araglarm &ding 1
alamaz. |

g) Fonun operasyonel iglemleri nedeniyle olusabilecek likidite
ihtiyacinm karsilanmast amaciyla katilim bankalar nezdinde nakit
tutulabilir.

h) Fon, ancak TCMB tarafindan ahm satumi yapilan para birimleri
iizerinden ihrag edilmis yabanci sermaye piyasas1 araglarina yatirim
yapabilir.

1) Fon portfGyiinde bulunan yabanc: sermaye piyasasi araclan satin
alindif veya kote oldugu diger borsalarda satilabilir. Bu sermaye
piyasasi araglan Tirkiye ic¢inde, Tarkiye'de veya disanda yerlesik
' kisilere satilamaz ve bu kigilerden satm alnamaz.

i) Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasasi araglarmi ihra¢ eden
] kuruluglar hakkinda ve degerlemeye esas olacak fiyat harcketleri

\ konusunda gerekli bilgileri kurucu saglar. Kurucu fona almacak
l ‘yabancl sermaye piyasasi araglarnm tabi oldupu ilgili tlke

mevzuatina gore borsada satigina Ve bedellerinin transferine iliskin
kasitlamalarn bulunup bulunmadi@mi aragtirmak zorundadir. Bu tiir
Kasitlamalan olan sermaye piyasasl araglan portfoye almamaz.

‘ j) Fon’un yabanci iilkelerde yatmm yapacafi sermaye piyasasi

araglarma iligkin islemleri o iilke diizenlemelerine gore faaliyet
gosteren aracl kuruluglar vasitastyla yiiritilir. Yabanci borsalara
fon adina verilen miisteri emirleri ve bunlarn gergeklestigine iliskin
araci kuruluglardan alnmig teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlari
fon adna muhafaza edilir.

R

k) Fon portfoytne, Turkiye'de iglem gbrenlerin yam sira
derecelendirmeye tabi tutulmug yabanc kira sertifikalan almabilir.

1) Fon portfoytine Kurul diizenlemeleri cergevesinde, taraflardan en
cok birinin tek tarafh baglayic1 vaadi ile yapilan alim vaadiyle satim
ve satun vaadiyle alim islemleri dahil edilebilir. Sozlesmelerin karst
taraflannmn yatnm yapilabilit derecelendirme potuna sahip olmasi,
herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda
yapilmas1 ve adil bir fiyat icermesi ve fopun fiyat agiklama
donemlerinde  gergefe  uygun deperi  lizerinden nakde
doniigtiriilebilir olmas zorunludur. Sozlesmenin kargi tarafinm,
yonetim kontrolii kamu kurum ve kuruluglarina ait olan bir banka
olmasi1 ve derecelendirme yapilabilmesi icin gerekli olan sartlann
saglanamamast halinde notun ilk defa ahnmasina kadar gegen
. siirede anilan banka icin derecelendirme saru aranmaz. A)yTica, |
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borsa dis1 vaad sozlesmelerinin karg tarafinin denetime ve gozetime
tabi finansal bir kurum (banka, arac1 kurum vb.) olmas: ve fonun
fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir
yontem ile degerlenmesi zorunludur.

Yatinm smirdamalarma uyumun Fon’un hesap donemi sonundaki
fon toplam deger tablosu itibariyle salanmasi zorunludur.

Fon toplam degeri esas alinmak iizere asafidaki tabloda belirtilen

yatirim sirlamalanina uygun olarak yatirim yapilabilir.

Varlik ve Islem Tiirii

Asgari
(%)

Azami
(%)

|| Faizsiz finans ilkelerine uygun
gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayah haklar, icazet belgesine
' baglanmms olmak kaydiyla
gayrimenkul sertifikalan,
gayrimenkul yatirm ortaklarmn
sermaye piyasasi araglan, diger
gayrimenkul yatimm fonlannm
katilma paylarn, aktif toplamnin
devamh olarak en az %751 faizsiz
' finans prensiplerine uygun yurtici
yrimenkul yatinmlarindan olugan

| anonim ortakliklarinin paylar*

80

100

Faizsiz finans ilkelerine uygun yerli
ve yabanci Tirk Lirasi ve doviz
| cinsinden kira sertifikalan

20

| Faizsiz Finans FEsaslarna Uygu_n 0

| Yatinm Fonu katilma paylan

20

| Katilma hesaplan (TL ve doviz)

20

| Vaad sdzlegmeleri

0

10

* Aktif toplamnin en az %751 faizsiz finans prensmlerme uygun
yurtigi gayrimenkul yatmmlarmdan olusan anonim ortakhk
paylarma fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim
yapilabilir.

Fon, ters repo, repo, faize dayah vadeli isiem, opsiyon, varant,
| swap islemlerini ve buna benzer faiz getirisi olan islemleri
| yapamaz. Fon portfoyiine faiz getirisi olan kamu ve ozel sektor
| bor¢glanma araclan ahnamaz.

Fon, ihtiyaglarim veya portfSyleri ile ilgili maliyetlerini kargilamak
amaciyla, fon toplam defierinin azami %50’si oranmnda katilim




bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman kullanabilir. Bu
oranm, faizsiz finansman kullamminin gerceklestii hesap donemi
ve sonrasmndaki hesap donemleri sonunda aciklanan fiyat
raporlarinda saflanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullanilmas:
durumunda faizsiz finansmanmin nitelifi, tutan, finansman orani,
ddenen komisyon ve masraflar, almdif) tarih ve kurulus ile geri

sdeme tarihine iligkin bilgiler hesap donemini takip eden 30 gin |

icinde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payr sahiplerine
bildirilir.

Bu kapsamda kullanilacak faizsiz finansmamn temini amaciyla
portfoydeki varliklar fizerinde rehin ve diger siirh ayni haklar tesis
edilebilir.

{Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkulin degerini etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna
benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarm
degeri fon toplam degerinin %30°unu agamaz. Faizsiz finansmanin
temini amaciyla portfoydeki varhiklar iizerinde tesis edilen rehin ve
diger siirh ayni haklar amilan %30°luk smirm hesaplanmasinda
dikkate almmaz.

Kurucu ve/veya Yonetici Fon adina;

Gayrimenkul projelerine yatnm yapamaz, gayrimenkullerin ingaat
iglerini kendileri ustlenemez, bu amagla personel ve ekipman
edinemez.

Toplu Konut Idaresi Bagkanhs, iller Bankas1 A.S., belediyeler ile
bunlann bagh ortakbiklan, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna
aday gosterme imtiyazinn bulundugu sirketler tarafindan
gergeklestirilen  ingaat rubsati almmg projeler kapsamindaki
bagimsiz bolimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin,
fon portfoyiine dahil edilebilir.

Kendi personeli vasitasiyla baska kigi ve kuruluglara proje
gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve

! buna benzer hizmetler veremez.

Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticarl parklar, ticari
depolar, konut siteleri, stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki

gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.

Devredilebilmesi konusunda bir simrlamaya tabi olan varliklan ve

haklan fon portfSyiine dahil edemez.




:‘ Yurtdiginda gayrimenkul alm, satm ve kiralama faaliyetinde
bulunamaz.

_| edilmektedir.

Fon portfoylinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alun
satimi yapamaz.

Fon tarafindan yatnum yapilabilecek diger gayrimenkul yatirim
fonlarma iliskin olarak; Kurucu ve yonetici veya sermaye
bakimmdan bunlarla dogrudan ya da dolayh olarak iligkili olanlar
tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarm katilma paylannm fon
portfoyine dahil edilmesi halinde bu fonlara girig ya da cikis
komisyonu ddenemez.

Fon, Teblig ve diger mevzuattaki siirlamalar cergevesinde;

_ Nakdi veya gayri nakdi faizsiz finansman kullanabilir,

- Finansman limitleri agtwrabilir,

- Yatmm yaph@ varhklann ahg bedellerini vadeli olarak
ddeyebilir,

- Fondaki varbklann satig bedellerini vadeli olarak tahsil
edebilir.

Bu ihra¢ belgesinde bahsi gegmeyen yatrmm araglarmm fon
portfoyine dahil edilmesinde Teblig’de belirtilen smirlamalara
uyulur.

Fon’un Olas: Riskleri Hakkinda Bilgiler

Fonun yatirm stratejisi ve risk profili dikkate almarak belirlenen,
fonun karsilagabilecegi temel riskler asagida siralanmigtir.

Finansman riski: Fonun ibtiya¢ duyuldugunda finansman
kaynaklanna ulapim guclagi cekmesi nedeni ile fonun planlanan
yatinmlarin gergeklestirememesi  ve fon portfoylinin zarara
uprama riskini ifade eder.

Likidite riskiz Fon portfoyiinde bulunan gayrimenkul
yatrimlarnnin  ve finansal varbklann istenildifi anda piyasa
fiyatmdan nakde doniistird ememesi halinde ortaya ¢ikan zarar
olasihgidir.

Piyasa riski: Piyasa riski ile fon portfoyindeki varliklarm
deperinde, ortaklik payr fiyatlan ve ddviz kurlarindaki
dalgalanmalar nedeniyle meydana gelebilecek zarar nski ifade

Huzur ¥Ma ak Ayazagph Lf
sanyer/lstanbul Tic.




S5z konusu risklerin detaylanna agafida yer verilmekioda:

a- Kar pay: oram riski: Fon portfoyiine (katilma hesab: gibi faizsiz
finans ilkelerine uygun) kira kathm olanaf saflayan bankacahk
kiir paymmn miktarmda piyasslarda yasanabilecek kir pay: orsnlan
degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

b- Ortakhik Pay: Fiyat Riski: Fon portfyiine ortakhik pay: dahil
edilmesi halinde, Fon portfSyiinde bulunan ortakhk paylarmn
fiyatlannda meydana gelebilecek degisiklikler nedeniyle portfoyiin
maruz kalacai zarar olasihim ifade etmektedir.

¢ Doviz keru riski: Fon portfSyiine yabanc: para cinsinden
varhiklarm dahil edilmesi, yabanc: para cinsinden yitkiimlilik altma
girilmesi  halinde, d6viz kurlannda meydana gelebilecek
degisiklikler nedeniyle Fon’un maruz kalacafh zarar olasih@im ifade
eder.

-

Kargs Taraf Riski: Genel olarak fonun tarafi oldufie mal ve hizmet
alm veya sabhm sbzlesmelerinde; karp tarafin soziegmeden
yetine petirememesi veya takas iglemlerinde ortaya gikan
etmekiedir.

Vaad ybutemi vefveya Vaad sbzlesmesine dayal: iglem Riski:
Fon yatmm siratejisine uygun olacak gekilde ve Kurulca
belirlenecek esaslar cercevesinde, faiz icermeyen, organize vefveya
tezgahustii (OTC) piyasalarda en az bir tarafin cayma haklon: igeren
sbz (vaad) ile divize dayah forward gibi araglarm (vadeli iglem
sbzlegmeleri) dabil edilmesi, fleri valdrdii kira sertifikasy/sukuk ve
digu'huhmgibiryﬁmﬂebmmii;hnlﬁdehmmuhmhaﬁndg
baglangic yatuum ile baslangi; yatnmmm iizerinde pozisyon
alnmas: sebebi ile fonun baslangic yatrmmmndan daba yiiksek zarar
kaydedebilme olasihi riskini ifade eder.

Operasyonel Risk: Operasyonel risk, fmunvgyatlf:myapﬂm
gayrimenkul yatrmnlanmin operasyonel siireclerindeki aksamalar
sonucunda zarar olugmasi olasthgm: ifade eder. Operasyonel riskin
kaynakian arasmda kullamlan sistemlerin yetersizlipi, basansiz
yonetim, personelin batah ya da hileli islemleri gibi kuram ici
etkenlerin yam sira dogal afetler, rekabet kogullan, politik rejim
depisikhigi gibi kurum digi etkenler de olabilir.

Yogunlagms Riski: Fonun afirhkh olarak tek bir gayrimenkule ya
daakﬁftoplammmdevamhohmkenaz%ﬁ’iymﬁgigayﬁmkﬂ
yat:rxmlamdanolnmanonitnmtakhkimnpay!amn,gayﬁmmku!
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[ | paylarmna yatrim yapmasi halinde fon portfoyindeki soz konusu |
varhigm degerinde ya da deme kabiliyetinde ortaya gikacak riski

Korelasyon Riski: Farkh finansal varliklarn piyasa kosullan
altinda belirli bir zaman dilimi icerisinde ayni anda deger kazanmasi
ya da kaybetmesine paralel olarak, en az iki farkl: finansal varhgin
birbirleri ile olan pozitif veya negatif yonlii iligkileri nedeniyle
dogabilecek zarar ihtimalini ifade eder. '

Yasal Risk: Fon’a alman gayrimenkuller ve diger yatirnm araglan
ile ilgili Fon’a alim sonrasinda mevZzuaita ve diizenleyici otoritelerin
diizenlemelerinde meydana  gelebilecek degisikler nedeniyle
olumsuz etkilenmesi riskidir. Ayrica yatirim yapilan sirketlerin
kanun nezdinde yukumluliklerini yerine getirememesi nedeniyle
olusan riskler de bu kapsamda degerlendirilir. Vergi yokimliliikleri
de bu kapsamin icerisindedir.

Degerleme riski: Yatinm yapilan varliklarmn yatirim siiresi boyunca
degerlerinin makul ve dogru bir gekilde tespit edilememesiyle ilgili
riskleri kapsar.

fhracp Riski: Fon portfoyne alman varbiklarm ihraggisimn
sliimliliklerini kismen veya tamamen zamamnda yerine
getirememesi nedeniyle dogabilecek zarar olasthmi ifade eder.

Faizsiz Finans ilkelerine Uyum Riski: Fon’un tibi oldugu ve
| Damsma Kurulu tarafindan kontrol edilen uluslararasi faizsiz finans
ilkelerine uygun olarak Fon portfGytine dahil edilen gayrimenkul
yatmmumn ya da bir finansal varligm, daha sonra soz konusu katilm
finans ilkelerine uygunluunu yitirmesi durumunda Fon
portfoyiinden Danigma Kurulu’nca belirdenecek bir siire igerisinde

gikartilmas riskidir. ]
Disandan Alinan Hizmetlere Fon'un finansal tablolarmin baZimsiz denetiminde bafimsiz
(Degerleme, Hukuki denetim kuruluslarindan ve Fon varliklanmn saklanmasi konusunda
Damgmanhk  vb)  Iligkin saklayic1 kurulustan hizmet alnur.

Bilgi
| | i kontrol, risk ydnetimi, teftis ve arastrma birimleri Kurucu
pezdinde olusturulmugtur.

Fon portfoyiindeki varhklarm degerlenmesine iliskin olarak

gayrimenkul degerleme kuruluslanndan ve/veya Kurulca uygun i
goriilen kuruluslardan hizmet alimr. Kurucu her yilsonunu takip
eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde degerleme yaptirilmasi
gereken her bir varbk igin deperleme hizmeti alinacak bir degerleme
Kkurulusunu ve portfoyline o yil igerisinde almabilecek ve delierleme |




gerektirecek varliklar igin degerleme hizmeti almacak en fazla iki
adet deferleme kurulugunu ydnetim kurulu karan ile belirler ve
belirlenen degerleme kuruluglarm portfSy saklayicisma bildirir ve
ayrica KAP’ta ilan eder. Belirlenen degerleme kurulogu ancak
degistirilme gerekgesinin Kurula gonderilmesini miiteakip Kurul
onay ile degistirilebilir.

Kurucu, gayrimenkul yatnmlanna iligkin asajida yer alan
konularda yonetim kurulu karan alimasi kosuluyla digaridan
damgmanlik hizmeti alabilir:

a) Fon portfSyiine uygun yatinmlarn alinmas,

b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,

c) Portfoydeki varhklarm satilmasy, kiralanmasi, yonetimi,

d) Fon portfoyiine yapilacak yatwimlara iligkin olarak hukuki,
vergisel ve finansal durum tespiti islemleri ile benzeri iglemler.

Fon Birim Pay Fiyat
Agiklama Dénemine Iliskin
Esaslar

Fon birim pay degeri giinlik olarak agiklamir, ancak s6z konusu
birim pay degeri lizerinden Fon’a katilma ve fondan ayrilma islemi
gerceklestirilemez.

Fon’a katilma ve fondan ayrilmaya esas teskil eden fon birim pay
degeri her yilm Mart, Hazran, Eylill ve Aralik aylanmn son is
giinleri olmak {izere senede dort kez hesaplanir ve hesaplamanin
yapildig1 ayin son giiniinii takip eden 10. is giint kurucunun resmi
internet sitesi olan www.re-pie.com adresinde ve KAP’ta ilan edilir.

Fona katilma yilda dort kez, fondan aynima ise Haziran ve Aralik
donemleri olmak fizere yilda iki kez yapilir.

Katilma paylannmn borsada ilk islem gormesi durumunda pay
fiyatmm borsadaki fiyat adimlarina uygun hale gelmesini temin
etmek amaci ile tedaviildeki paylar borsada islem gdrmeye
baslamadan Once birlestirilerck pay sayisi binde bir nispetinde
azaltlir ve beher fon birim pay degeri de binin kat1 geklinde
hesaplanir. Boylelikle her bir katilma pay: sahibinin sahip oldugu
pay sayisi bu islemden sonra binde bire diiger ancak pay fiyat: da
bin katina giktigindan sahip olunan toplam pay degeri degismez.
Fon pay sayismda ve birim pay degerinde yapilan bu degigiklikler
fon paylarmn borsada iglem gormesinden dnce meveut fon pay
sahiplerine en uygun haberlesme araci ve KAP yolu ile bildirilir.

Fon’a katilma ve Fon’dan aynlmaya iligkin detayh bilgilere “Fona
Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iligkin Esaslar” bagh@ altinda yer
verilmektedir

Fon Portfoyinde Yer Alan
Varliklarm Degerlemesine
| iligkin Esaslar

Fon portfoyinde yer alan varliklann degerleme esaslarma iligkin
olarak, [-142 sayih Yatwim Fonlarmm Finansal Raporlama
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Esaslarma iliskin Teblig’de yer alan degerlemeye iligkin esaslara
uyulur.

Ginlik fiyat hesaplamasinda fon portfoyinde yer alan
gayrimenkuller, gayri eokule dayah haklar ile tabi olduklar
mevzuat hikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolaninda yer alan
aktif toplammm devamh olarak en az %751 faizsiz finans
prensiplerine uygun yurtigi gayrimenkul yatirnmlarndan olusan ve

paylan borsada iglem gbrmeyen anonim ortakhiklarm paylan
| haricindeki varlik, islem ve yitkiimlilikler Kurul diizenlemeleri
esas almarak giinlik olarak degerlenir.

Fon portfSylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule dayal

finansal tablolarmda yer alan aktif toplamimun devamli olarak en az
%754 faizsiz finans prensiplerine uygun yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan olugan ve paylan borsada iglem gormeyen anonim
ortakhiklarm paylan ise gayri enkul degerleme kuruluglan velveya
Kurulca uygun goriilen kuruluglar tarafindan hazirlanan ve meveut
en gincel tarihli degerleme raporlannda yer verilen tutarlar

iizerinden degerlemeye konu edilir.

Fon'un yil sonu raporiamasi icin Aralik tarihli gayrimenkul
degerleme raporlan hazmrlatilacak, ek olarak ilgili raporlar Haziran
ayinda gozden gegirilecektir. Her durumda gayrimenkuliin
deperinin degismesine neden olan olagan dist durumlann tespiti
halinde ve Kurul'ca gerekli gorillen hallerde giincel degierin tespiti

| amactyla s6z konusu degerleme raporlari gincellenecektir.

herhangi bir nedenle rayi¢ deperi tespit edilmemis olan varliklarin
degier tespitinin asgari olarak her takvim yih sonu itibari ile
yapilmas: zorunludur. S5z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul
degerleme faaliyetinin en geg ilgili yibn son gini itibaryla
tamamlanmis olmasi Zorunludur.

Fon Malvarhgindan
Yapllabileoek Harcamalara
Iligkin Esaslar

Fona iligkin tiim giderler fon malvarhiindan kargilamir. Fondan
karsilanan, portfdy yonetim tcreti dahil, performans iicreti harig
tiim giderlerin toplamunin fon toplam degerine gore Ust smir yillik

%20 'dir.

Fon’un toplam gideri icinde kalmak kaydiyla, fon toplam deBerinin
giinlik % 0,0041096'si den (yiiz binde dort virgiil bindoksanalty)
[yillik yaklagik % 1,5 (ytizde bir virgtl bes)] (BSMV dahil) olusan
bir yonetim ficreti tahakkuk ettirilir. Bu ticret her ay sonunu izleyen
| bir hafta iginde, kurucu ile ySnetici arasinda imzalanan sGzlegme

haklar ile tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan |

Portfoyde yer alan ve fonun hesap doneminin son U¢ ayl icerisinde

I



cercevesinde belirlenen paylagim esaslarma gore kurucuya ve
yoneticiye fondan ddenecektir.

Fon malvarhgndan fon portfoyiinin yonetimi ile ilgili Kurucu’ya
ve Yonetici’ye ddenecek yonetim ficreti ile performans ficreti ve
asagida belirtilenler digmmda harcama yapilamaz:

a) Fon kurulugupu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu
tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarn veya bunlan temsil eden belgelerin nakil
veya nakle bagh sigorta ficretleri,

¢) Portfoydeki varliklarm saklanmas: hizmetleri i¢in Odenen
iicretler,

¢) Varliklarn nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen iicretler,

d) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iligkin tiim masraflar,
¢) Faizsiz finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklan,

f) Portfoye alimlarda ve portfoyden sattmlarda 5denen komisyonlar
(yabanci para cinsinden yapilan giderler TCMB déviz sati kuru
iizerinden TL'ye gevrilerek kaydolunur),

g) Fonun miikellefi oldugu vergi, resim ve harg demeleri,

#) Fon’a iligkin bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim
ticreti,

h) Takvim yihi esas almarak iiger ayhk donemlerin son i§ giiniinde
fon toplam degerinin yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan
hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurula
ddenen Kurul iicreti,

1) Katilma paylan ile ilgili harcamalar,

i) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye ddenen
ficret, komisyon ve masraflar,

j) Gayrimenkul yatirimlarma iliskin degerleme, noter creti, tapu
harc1 vb. TGcretler,

k) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak hukuki, mali, vergisel vb.
damgmanlik hizmeti ticretleri,

) Gayrimenkul yatirimlarma iliskin almm/satim, kiralama
islemlerinde ortaya gikacak aracihik iicret ve komisyonlar1,

m) Portfoydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onanm,
tadilat ve yenileme giderleri,

n) Porfoydeki gayrimenkullerin her tiirldi aidat, bina ortak gideri ve
sair giderler,

o) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

5) Fon portfoylindeki varlikiarn pazarlanmas1 ve sabgt igin |
katlanilan pazarlama, satig ve daZiim giderleri,

p) E-vergi beyannamelerinin tasdikine iligkin yetkili meslek
mensubu iicreti,

) E-defier (mali miihiir, arsivleme ve kullamm) ve E-fatura
(arsivleme) uygulamalan nedeni ile denen hizmetbedeli,




[ s) Mevzuat kapsamunda tutulmas: zorunlu defierlere iliskin noter
onay giderlen,

s) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK odemeleri, vb.
giderler,

t) Fon katilma paylarmm Borsa’da islem gormesi igin Sdenen
iicretler ve yapilan masraflar,

u) KAP giderleri,

v) Icazet belgesi masraflan ve fikhi damgmanlik icretleri,

y) Kurulca uygun gbriilen difer harcamalar.

1

Portfsydeki Varhklarmn
Saklanmast Hakkinda
 Bilgiler

Fon portfoyindeki varlikiarm Kurul’un porifdy saklama
diizenlemelerine gore saklama sozlegmesinde belirtilen esaslar
cercevesinde saklanmasi zorunludur.

Fon Gelir Gider Farkimn
Katilma Pay1 Sahiplerine
Aktanlmasina Iligkin Esaslar
|

Fon'da olusan Kir, igtiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen fon
birim pay degerine yansir. Fon portfoyinde bulunan ortakhk
paylarmun kér paylar, kér pay1 dagitim tarihinin baslangig giiniinde
tahsil edilmesine bakilmaksizm muhasebelestirilir. Kaulma pay1
sahipleri, paylarm ihra¢ belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a iade
ettiklerinde, iadeye esas fon birim pay degerinin icerdigi Fon'da
olugan kirdan paylanm almisg olurlar.

Bunun haricinde Yatiim Komitesi Karan ile kar dagitim yapilmasi
miimkiindiir.

Yaturmm Komitesi, kar dagitmmn hangi tarihlerde ve nasil
yapilacagim karar almak suretiyle belirler. S6z konusu taribleri
karar almak suretiyle degistirebilir.

Yatrmm Komitesi tarafindan kar dafiimina karar verilmesi
durumunda s6z konusu karar ile kar dagism tarihleri ve bu tarihlerde
yapilacak degisiklikler yatinmcilara elektronik posta dahil olmak
{izere en uygun ve en hizl iletisim araglan ile bildirilir.

Fona Katll_ma ve Fondan
Ayrilmaya Iligkin Esaslar

Genel Esaslar:

Katdma pay! satn alinmasi veya fona iadesinde, i bu ibrag
belgesinde ilan edilen katilma pay1 alim satiminun yapilaca@ yerlere
bagvurularak alim satim talimat: verilir.

Kurucw’nun kendi adina yapaca@ islemler de dahil alman tim
katilma pay: alim ve satim talimatlan igin ayn ayn olmak lizere
miiteselsil sira numaras) verilir ve iglemler bu &ncelik sirasma gore

gerceklestirilir.

Fon tutarmi temsil eden katilma paylan Teblig’in ihraca iliskin
hiikiimleri ¢ergevesinde sadece nitelikli yatmmcilara satihr.

Katilma paylarinm itibari degeri yoktur ve fon tutarm temsil eden

| kanlma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatmmci bazinda




izlenir. Fon katlma paylan bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.
Katilma pay1 ilemleri gergeklestigi giinlerde MKK’ya bildirilir.

Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirmcmmn
kimlik bilgileri ve buna bagh hesap kodlan ile fon bilgileri baznda
takip edilir.

Savas, dopal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢okmesi,
portfoydeki varhiklann ilgili oldugu pazarm, piyasanm, platformun
kapanmas:, bilgisayar sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar,
fon toplam degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya
¢ikmasi gibi olajaniistii durumiarn meydana gelmesi halinde,
Kurul’ca uygun gorillmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinn alim satim1 durdurulabilir.

Kurucu tarafindan katlma paylarinm fon adina alun satim esastir.
Kurucu, fonun katlma paylarm kendi portfoyine dahil edebilir.
Kurucu, fon katlma paylanmm fona iade edilmesinde gerekli
likiditenin saglanmasindan sorumludur. Ancak, fon ictiiziigiinde
hiikiim bulunmak sartiyla gerekli likiditenin saglanamacigim ve
portfoydeki varliklann satigmin yatnmcimn zaranna olacagmm
kurucu tarafindan tespiti halinde, kurucu katilma paylarmm geri
almmi erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi verilir.
Erteleme siiresi bir yih asamaz.

Katilma pay1 sahgi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden
Sdenmesi; katilma paymm fona jadesi, yatmumcilarn paylarmmn
ihrag belgesinde belirlencn esaslara gore nakde gevrilmesi suretiyle
| gergeklestirilir.

Yatmm komitesi tarafindan wygun goriilmesi sartiyla Kurucu
aracihipryla katilma paylarmm nitelikli yatimmcilar arasmda devri
miimkiindiit. Yatmmcilar taleplerini yazili olarak kurucuya
bildirirler. Belirtilen surette devir talebi gelmesi durumunda Kurucu
bu talebi yatrmm komitesine bildirir. Yatinm komitesi bildirimin
kendisine ulasmasmdan itibaren 10 isgtni igerisinde karar verir ve
karan Kurucu'ya bildirir. Nitelikli yatuwmmcilar arasmda katilma pay1
devrinin gergeklegtirilebilmesi  igin devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirmme: vasifianm haiz olduguna iliskin bilgi
ve belgelerin Kurucu’ya iletilmesi zorunludur. Kurucu sz konusu
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari
olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli
yatirmmeilar arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylannin hak
sahibi yatummcilar arasinda aktanlmast ile tamamlamir. Katilma pay1
devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya iletilmesinden Kurucu




Kurucu Yonetim Kurulu, fon katilma paylarmn Borsa’da da iglem
gormesi icin Borsa’ya basvuru yapilmasma karar verebilir. Fona
jade diginda, fon katilma paylari nitelikli yatmmailar arasmda Borsa
istanbul A.S.min Nitelikli Yatimci islem Pazar’nda el
degistirebilir. Katilma paylannm borsada islem gormesine iliskin
esaslar BIAS tarafindan belirlenir. Katilma paylannin borsada iglem
gormesi durumunda SPK ve BiAS’m kamunun aydinlatiimasmna
iligkin ilgili dizenlemelerine uyulur. Isbu ihra¢ belgesinin Borsa
islemleri igin varsa BIAS islem esaslan veya kamuyu aydinlatma
diizenlemeleri ile geligen hikkiimleri uygulanmaz. Fon katilma
paylanmin nitelildi yatrumcilar arasinda Borsa Istanbul A.$.nin
Nitelikli Yatiime Ilem Pazari’nda el degistirmesine iliskin yapilan
islemlerde Kuracu’nun onayi ve aracibk sarti aranmaz.

Alin-sabm talimatlan uygun haberlesme kanallan ile kurucu
merkez adresine iletilmelidir.

Fona katihm ve iade talimatlan ile ilgili olarak, yatmmcilar talep
toplamanmn son giiniine kadar taleplerini iptal edebilirler.

Fona katilmaya iligkin esaslar ve tarihler:

a) Fon portfoyil olusturulmadan verilen ilk katilma payr ahm
talimatlart 1 TL nominal deger fizerinden yerine getirilir. Bundan
sonraki donemde katilma pay1 alim ve satim talimatlan s6z konusu
talimatlan takip eden donemlerde hesaplanan fon birim pay fiyats
fizerinden asafida belirtilen esaslara gore yerine getirilecektir.

b) Katilma paylarmin alim satimuna konu edilecek fon birim pay
deperi, her ylln Mart, Haziran, Eylil ve Aralik aylanmn son is
giinleri olmak tizere senede dort kez hesaplanir ve hesaplama aym1
takip eden 10. is giind Kurucunun resmi internet sitesi olan www.re-
pie.com. adresinde ve KAP’ta ilan edilir. Katilma pay: ahm satim
islemleri ilan edilen fon birim pay degerleri iizerinden yerine

getirilir.

) Mart, Haziran, Eylil ve Aralik aylannm son is giinii, o ddnem
icin alm cmirlerinin jletibmesi i¢in son gindur. Fona katilma
bedelleri, fona katilmaya esas olan fon birim pay degerinin ilan
taribini takip eden 5 is gind igerisinde yatmmcilardan tahsil

¢) Yatinm Komitesinin uygun bulmasi ve onerisiyle Kurucunun
yonetim kurulu fon yaramma olmas1 sartiyla fon portfoytnin
bityiitiilmesine olanak saglamak amaciyla, alacag bir karar ile ara
| donemde hesaplanan fon birim pay deferi Gizerinden yatirmmeilara




ketilma pay: saby yaplmasma olanak saflayabilir. Boyle
durumlarda fona katlma bedelleri ara donemde hesaplanan fon
birim pay defierinin ilan tarihini takip eden 5 i giint icerisinde
yammlﬂmwledﬂecekﬁr.

Alnn Talimatianiam Gergeklegtirilme Esasian

[ Talep Katiima Pays Talimat
Toplama Satimma Esas | Gergeklesme
Fiyat
Agiklanma
Tarthi
Fopa Katdm | 1 Ocak - 31 |31 Marth takip |5 i5 glndl
1 Mart eden igerisinde *
10. Is gimlt |
Fona Kahlm | 1 Nisan - 30 |30  Haziran: |5 iy giindl
11 Haziran takip eden icerisinde *
10. Is giint
Fona Kabhm | 1 Temmuz - | 30 Eylala takip | 5 i gind
L 30 Eylal eden icerisinde ¥
- 10. Is glinki -
Fona Katilm | 1 Ekim - 31 | 31 Arabk’i takip |5 1§ ginii
v Arabk eden icerisinde *
10. Is gtinii
Fona Kathm |1 Ocak-31 5 i gimi
\ A Arabk icerisinde *

isteyen
pay: degerinin %10°u oramnda gikig komisyonu tahsii edilir. Tahsil
edilen isbu komisyon fona gelir olarak kaydedilir. Emeklilik yatinm




i

fonlannn sahip olduklan katilma paylar ve 1 yillik siire sonrasinda l
iade edilecek katilma paylan Gzerinden ise herhangi bir cikis
komisyonu tahsil edilmeyecektir.

Ote yandan, yatnmerlarn katiima paylarm fona iade ctme sebebini
dikkate alarak, olaganiistii bir durumun ve ciddi bir gerekgenin
varh@ halinde Kurucu’nun yonetim kurulu karan ile gikig
komisyonu tabsil edilmeyebilir. Ancak s6z konusu yetki katilma
pay1 sahipleri arasnda esitsizlige yol agacak sekilde kullamlamaz.

b) Katilma pay: sahipleri, yatrim komitesi tarafindan uygun
goriilmesi sartiyla sahip olduklan katilma paylarim diger (ligincli
kisi) nitelikli yabmmcilara Kurucu araciliryla satabilirler.
Yatirmmeilar taleplerini yazih olarak kurucuya bildirirler. Belirtilen
surette satig talebi gelmesi durumunda Kurucu bu talebi yatirim
komitesine  bildirir. Yatim komitesi bildirimin  kendisine
ulagmasindan itibaren 10 isgiinil igerisinde karar verir ve Kurucu'ya
bildirir. Nitelikli yatmmeilar arasmda katilma payr devrinin
gergeklegtirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarm
nitelikli yatinme vasiflarm haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin
Kurucw’ya iletilmesi zorunludur. Kurucu soz konusu bilgi ve
belgeleri temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes
yil boyunca muhafaza ctmek zorundadir. Nitelikli yatimmcailar
arasmdaki katlma payr devirleri, katilma paylarinn hak sahibi
yatnmeilar arasmda aktanimas: ile tamamlanir. Katilma pay1
devirlerine iliskin bilgilerm MKK’ya iletilmesinden Kurucu
sorumludur.

¢) Yatnm komitesinin s6z konusu satisi uygun bulmamasi halinde
55z konusu yatrmcilar sahip olduklan katilma paylarim fopa iade
etmek yoluyla fondan cikabilirler veya katilma paylan Borsa
istanbul A.S.’nin Nitelikli Yatmmct islem Pazan’nda el
degistirilebilir.

¢) Yaurimcilarn iade suretiyle fondan gikma talepleri, Haziran ve
Aralik aylanm takip eden diglincl aym ilk i giiniine kadar yerine
getirilir. Katilma paym Fon’a iade etmek isteyen yatinmcilar,
katilma pay1 satimina €sas tegkil edecek fon birim pay degerinin
hesaplandin Haziran ay1 i¢in 31 Mart tarihine kadar, Aralik ay1 i¢in
de 30 Eyliil tarthine kadar kurucuya yazih olarak talimat vermek

zorundadir. ;

Yukanda yer verilen hilkiimlerle bagh olmadan, Teblig ve Igtiizik
hiikiimleri cercevesinde gerekli likiditenin saglanamadifim ve
portfoydeki varhiklann satigmin yatinmcinin zaranna olacaginin i
| Kurucu tarafindan tespiti, kurucu katiima paylannin geri almimi |




erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurula bilgi verilir. Ancak her
durumda bu siire bir yil agamaz.

Fon toplam degerinin %10’unu agan jade talepleri, yukanda yer
verilen erteleme kogsullarmm saglanmasi sartiyla, bir sonraki
degerleme periyoduna ertelenebilir. Bu kapsamda, ilgili donemde
kargilanamayan talepler bir sonraki donemde oOncelikli olarak
| | dikkate almr. Katilma pay: jade talebinin fon toplam degerinin
%10’unu asmasi halinde, halihazirda ertelenmis olan taleplerin
oncelikli karsilanmasi hususu sakh kalmak kaydiyla, pay
sahiplerinin satm talepleri esit oranda kargilanir. d) Katilma pay1
alum satimina esas teskil eden son fon bixim pay degerini gz oniinde
bulundurarak, katilma payi iadesi talep eden yatirmmeilar, katilma
paylarim takip eden degerleme periyodunun fon birim pay degeri
{izerinden iade edecekleri icin yukan veya agagl yonlii fon birim pay
degeri degisikligi risklerine maruz kalabilirler.

s

| | ) Fon kurucusu ve yoneticisi gelen tiim iade taleplerini karsitamak
| | zere inangh miilkiyet ve basiretli tiiccar prensipleri geregince tim
likidite imkanlarm kullanacaktir. Katilma pay1 jadeleri icin likidite
saplamaya cahgibirken fonda kalan yatmmeilarm degerlerinin
korunmas ve artinlmasi yoniinde gayret gosterilecektir.

f) Fona pay iadesine esas olan fiyat raporlan 30 Haziran ve 31 Aralik
tarihleri baz alinarak hazirlanacakir.

Yatinm Komitesinin karar almas: durumunda belirli bir tarih
arahfmda ya da herhangi bir tarihte, Yatrnm Komitesinin
kararmda belirlenecek tarihte hesaplanacak ve ilan edilecek
fiyat iizerinden fondan cikas kabul edilecektir.

Satim Tarihlerine {liskin Bilgi Tablosu:

i [Satm  Talimat | Katilma Payr | Talimat 1

5 Tarihi Satmna Esas | Gergeklesme(*

! Fiyat )

[ Agiklanma

, Tarihi '

"Fona fade | 1 Ocak-31 Mart | 30  Haziran’a lEyh'il'ekadar#\
I takip eden -
(Haziran 10. is gimt ]

(Domemi) | |

"Fona lade | 1 Temmuz - 30 L 31 Aralik’1 | 1 Mart'a kadar \
11 (Aralik | Eylul takip eden }

' Donemi) | 10. Is gtini l




(*) 1 Eyliil ve 1 Mart tarihlerinin tatil olmasi durumunda talimatlar
takip eden ilk isgiiniine kadar gergeklestirilir.

Ahm ve Satim Talimatlarimn iptal edilme Esaslan:

Fon alm talimat: veren yatrmmcilar alim talimatlanimin iptalini en
geg Mart, Haziran, Eyliil ve Aralik aylarinin son is ginlerinden 5 is
giinii dnce gergeklestirebilirler.

Haziran donemi igin satim talimat veren yatinmcilar fon satim
talimatlarmmn iptallerini en ge¢ 31 Mart tarihine kadar Aralik
donemi igin satm talimat veren yatnmcilar fon satim
talimatlarmmn  iptallerini en ge¢ 30 Eyldl tarihinc kadar
gerceklestirebilirler.

Alm veya satim talimatlarnmn iptali Kurucuya yazih olarak verilir.

Fon Igtiiziigi ile Finansal
Raporlann Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon ictiiziigii ve finansal raporlan Kurucu'dan ve Fon’un KAP
sayfasidan temin edilebilir.

Fon'a iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip
eden 60 giin; alt1 aylik ara donem finansal raporlar ise ara donemin
bitimini takip eden 30 giin icinde Kurula gonderilir. Soz konusu
raporlar aynca, KAP’ta ilan edilerek Kurula yapilacak bildirimi
miiteakip 10 is giinii icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun
haberlesme vasitastyla iletili. KAP’ta ilan edilecek finansal
raporlarda, ticari sir nitelifindeki bilgileri igeren bollimler
gizlenebilir.

S5z konusu raporlar Kurucunun resmi internet sitesi olan www.re-
pie.com, adresinde de duyurulacaktr.

Aynca, Fon’un faaliyet ve yatwrmmlarmm katihm finans ilkelerine
uygunluguna iliskin icazet belgesinin temin edildigi hususu KAP’ta
ve Kurucu’nun resmi internet sitesinde yaymmlanacaktir.

Fonun Denetimini Yapacak
Kurulug

KPMG Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miigavirlik
A5

Varsa Kar Payr Dagitimi ve
Performans
Ucretlendirmesine  Iligkin
Esaslar

Fon, dapitilabilir kar olmas: halinde, her t¢ aylikk donemi (Mart,
Haziran Eyliil, Arahk) takip eden 10 15 giind igerisinde, yilda dort
kez kar dagitum yapabilir. (Yatrzm Komitesinin kar dagitumina
iligkin karar almasi kosuluyla)

Performans Primi Kurucu ile Yonetici arasinda imzalanan sdzlegme
cergevesinde belirlenen paylagmm esaslarina gore kurucu ve ydnetici
arasinda paylagilir.




"Fon Toplam Gider Oram

(Disandan Saglanan
Hizmetler Dahil Olmak
Uzere Fonun Tim

Giderlerinin Fon Toplam
Degerine  Oranmi Ifade
Eder.)

Yatinm Komitesi Karan ile Kurucu ve Yonetici bagari primi
tahakkukundan ve/veya tahsilatimdan feragat edebilir.

Performans iicreti Teblig’in 26’nc1 maddesi cergevesinde fona
tahakkuk ettirilir ve fondan tahsil edilir. Performans ficretinin
tahakkuku ve tahsiline iligkin usul ve esaslar katilma pay1 satisina
baglanmadan kurucunun yonetim kurulu karan ile belirlenir. S6z
konusu yonetim kurulu kararinda performans Ticretinin tahakkuku
ve tahsiline iligkin Orneklere de yer verilmektedir. Kurucu
tarafindan, katilma pay1 satisi yapilacak yatinmcilara performans
{icretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarm yazih olarak
bildirilmesi ve katlma payr sahit yapilacak yatimmeilardan
pexformans iicretinin tahakkuk ve tabsiline iliskin usul ve esaslan
kabul ettiklerine dair yazih beyan alnmasi ve bu beyanmn fonun
siiresince ve fonun tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmas: zorunludur. Fon katilma paylanmn Borsa’da iglem
gOrmesi halinde performans ficretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin
usul ve esaslarm belirlendigi kurucu yonetim kurulu karan KAPta
aynca agiklamr. Borsa’dan katilma pay: alan yatinmcilar igin
performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslan
kabul ettiklerine dair yazih beyanm almmas: zorunlu degildir.
Portfoy saklayicisi tarafindan performans ticreti hesaplamasinm ve
varsa iade tutarmmn kurucunun yonetim kurulu karan ile belirlenen
performans Gicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslara
uygun olarak yapilip yapilmadifa hususu kontrol edilerck, amlan
usul ve esaslara aykin bir durumun tespit edilmesi halinde,
Jurucudan s5z konusu aykinhiklarn giderilmesi talcp edilir. _

Nt ———— —_—

Fon’dan kargilanan yonetim iicreti dahil, performans @icreti harig
tiim giderlerlerin toplaminin fon toplam degerine gore st smin
yilik %20’ dir.

Her hesap donemin son is gini itibanyla, belirlenen yilhik fon
toplam gideri orammin ilgili doneme denk gelen kismimn asilip
asilmadigy, ilgili dSnem i¢in hesaplanan giinluk ortalama fon toplam
degeri esas ahnarak Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan
kontrolde belirlenen oranlarm agildifimn tespiti halinde, agan tutar
jlgili donemin son isgimnd jtibariyle Kurucu tarafindan Fon’a
5denmek fizere tahakkuk ettirilir ve takip eden bes ig gini icinde
Kurucu tarafindan fona iade edilir.

Fon toplam gider orani limiti icinde kalnsa dahi fondan ‘
yapilabilecek harcamalar disimnda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez
ve fon malvarlifindan 5dencmez.

Faizsiz ﬁnansm;n alinmasi
Ongoriiliiyorsa Konuya
Tligkin Bilgi

"Fon, ibtiyaglarm veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak "
amaciyla, fon toplam degerinin azami 2%50’si oramnda katihm
bankalarindan olmak kaydiyla faizsiz finansman kullanabilir. Bu |
| oranin, faizsiz finansman kullanimmin ger¢eklestidi hesap donemi




ve sonrasindaki hesap domemleri sonunda agiklanan fiyat
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Koruma Amach Turev Arag Tiirev arag iglemleri yapslmayacakiir.

islemleri Yapilmas:

Ongixaltyorss,  Komuye

ligkin Bilgi

Katilma Paylarmm Sahgmda | : | Kahlma paylarmmn  alin-satum iglemi Xurucu tarafindan
Kullanlacak Dagrtom gergeklegtirilir. Kurucu Yonetim Kurulu, fon katlma paylanom
Kanallan Bomdadaislangﬁnminehmmebilitwﬁmiadedmda.fon

A.S.’nin Nitelikli Yatwimct islem Pazan’nda el deBistirebilir.

FonkahlmpymmkmmmﬁMWy@m

Borsa’da Islem Gormesi halinde, anilan bagvuru fizevine Borsa kotuna almr.

Fon Kahima Paylannm | |Kurucunun resmi internet sitesi olan www.re-pie.com. adresinde ve
Degerlerinin ~ Yatmmoilara KAPta duyurulacaktir.

Bildirim Esas ve Usulleri

Kanlm;uPaylammSanslve Gayri Yatmim Fomnu katlma paylanm elde tutma siiresi

asgan 1 y:ldnr.l(atdmapaylaneldeedxld:‘ igi tarihten itibaren
ﬁmeilklynligindeﬁmiadeedihnd:istenitse%m
oranmda gikos komisyonu uygelanacaktr.

Emeklilik Yatwun Fonlarmmn Kurulug ve Faaliyetlerine ihiskin
EmlarHakhndaYﬁmuneﬁkManddﬂikyannmfonlmm
gixislghskomisymuuyguhmnayM.

Bunun digmda tasfiye dbnemi dahil girigakis  komisyonu
ﬂxmiulemaxbebinidikhtealaak,olagmﬁstﬁbirdmmmve
ciddibirgexekgminvullgxtnlindexmwx’nunyﬁndimhnulu
hmﬂeqxh@komisyonutahsiledi}myebﬂir.Amksﬁzkonusu
yetkikanhnapaylsahiplaiamsmdaegﬁsizﬁgeyolwkskﬂde
kullamlamaz.

meizohq’,kmhnapayhnisbuilnagbdgmiﬁn“Fm
Katlma ve Fondan Aynimaya Iligkin Esaslar™ maddesinde
belirﬁlmmslargagev&dndeFm’aiadeedi!ebilwekﬁr.
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Risk Yonetim Sistemi ile Digili Genel Bilgiler:




Yénctin Kurlu Kamma
iigkin Bilgiler)

Kurucu'nun  Yonetim Kurulu’nun 0170372019 tarih ve 2019/10

Bkﬁnimafmdmgﬁnlﬁkoh&ﬁummveigkmhﬂﬂizmet
B‘ninﬁnevehﬁallkohmkaythﬁneﬁmKumln’nampodmm
Ganlitk ve haftahik rapor format: da yine ilgili prosedir cklerinde
tanmmlanmmsiir.

Kurecu’nun Risk Yonetim Prosedﬁ!ii’ndemeakYﬁnaimeuln
karan ile degigiklik yapilabilir.

risklerin tanmmlanmasmm, risk diizenli olarak
gﬁzdmgegiﬁlmesiniveﬁnemh i paralel olarak

geligmelere
gimcellenmesini ve maruz kalman risklerin tutarh bir sekilde
Wmmﬁwkmmww
Myﬁneﬁlmmhymmﬂﬂeymnnyaplm
vaﬂx]dmmms:mveﬁskdﬁmyineuygunohakol@mhrve

Risk Yonetim Birimi Hakknda Bilgiler:

Risk “yonetim birimi Fiba Portfoy Yonetimi AS. nezdinde
olusturulmugtur ve portfyin yonetiminden sorumlu birimden
bagimsizdr. Risk yonetunint imini gergeklegtirecek birimin personeli
ﬁmmlriskyﬁnetimsismininohxgnmmnaﬂveuygulmﬂe
sorumludur.

Risk Yonetim Birimi’'nin gbrev, yetki ve sorumluluklan
Kuracu’nun yonetim kurulu karan ile kabul edilen “Risk Yonetim
Prosedilrii”nde yer abmaktadir.




Likidite Riski Olgiim:
Likidite riski likidite degeri ile olciilmektedir. Buna gore;

’ i) Gayrimenkul yatinmlarmn likidite risk degeri hesaplanirken,
gayrimenkullerin konumlari, (sehir merkezi, sehir digi, ulagim
arterine yakin, ulasun arterine uzak vb..) dzellikleri (tek veya cok
miilkiyetli, kiracili, kiracisiz vb) ve likiditasyon siireleri dikkate

alnir. ‘

Gayrimenkul likidite risk degeri besaplanirken zorunlu likiditasyon
kosullarinin mevcut oldufu en kotii senaryo baz senaryo olarak
kabul edilir.

Vonetim kurulunca belirlenmis «f jkidite Risk Deger Arahifi
| Olgim" standartina gdre; Likidite Risk Deger Aralift 1 ila 4 (4
) hari¢) arasmda olan ga imenkul yatmlanmn likidite riski
] "diisiik”, 4 (4 dahil) ila 6 (6 haric) arasinda olanlarm "Orta", 6 (6

dahil) ila 7 (7 hari¢) arasinda olanlarin "Yiksek", 7 ve Gstd olanlarin
\ ise "Cok Yiiksek" olarak belirlenmistir.

Hesaplanan  likidite risk deperleri  portfoydeki mevcut
gayrimenkullerin yam s, portfoye ahnmasi distiniilen
gayrimenkuller ¢t de bir gosterge olmakta, alm kararlarinda bir
kriter olarak yatrim komitesi tarafindan degerlendirilmektedir.
Gayrimenkul yatinmlarindan olusan portfdyiin ve tek- bir
gayrimenkulin likidite risk degerleri” asagdaki  sekilde
hesapl

Gayrimenkul Yatinmlarmdan Clusan Portfoyiin Likidite Risk
Degeri

=¥ [Fon Toplam Degeri igindeki Gayrimenkul Yatirim Agihk *
Tek Bir Gayrimenkulin Likidite Risk Degeri]

Gayrimenkuliin Lilddite Risk Degeri = (Kriter Agrhk*Likidite
Risk Degeri) / (Zorunlu Likidite Kogulu Arahg)

Yonetim kurulunca belirlenmis "Likidite Risk Deger Aralify
Olgim" standardina gbre gayrimenkul yatrmlanndan olugan
portfoyiin likidite risk degerinin 4'den, tek bir gayrimenkulin
likidite risk degerinin ise 6'dan digik olmast hedeflenmekiedir.
ji)Fonun likidite deperi hesaplanirken ise; fon toplam degerinin
9%10'u oranmda fondan ciki olacagy varsaym altinda, likiditesi
yiiksek yatrnmlarin fondan net cikiglan kargilama orani
hesaplanmaktadir. Oranin 1'in iizerinde olmasi hedeflenmektedir.
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Fonun Likidite Degeri: [Likit yatmmlar (nakit ve nakit benzeri
degerler ile borsada iglem goren varliklar) / Fondan gikislar]

Risk limitlerine uyulup uyulmadifi 3 ayda bir izlenerek risk
sonuglari risk yonetimi birimi tarafindan aym giin i¢inde elektronik
ortamda Yatirmm Komitesine ve Yonetim Kurulu'na raporlanacaktar.
Bu durumda yatnm komitesinin alacag: gerekgeli karar risk
yoneticisine ve yonetim kuruluna yazih olarak iletilecektir.

Yukaridaki dlgiimlere ek olarak; portfoy dagihminda, portfoydeki
varbiklanin degerinde ya da piyasa kogullanindaki bir degisikligin
fonun likiditesini onemli dl¢iide degistirmesinin muhtemel oldugu
durumlarda likidite risk dlgiimleri giinliik hesaplanacaktir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine Snemli diizeyde etki eden
tim riskleri kapsamakta olup takibi risk yoneticisi tarafindan
yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek
durumlara risk prosediiriinde yer verilmisgtir.

Yopunlagma ve Kars: Taraf Riski Olgiim:

Yogunlagsma ve kars taraf riski Sl¢limlerine iliskin olarak;

i)Tek bagma fon toplam degerinin %20'sini agan gayrimenkul
yatinmlarmmn toplam: fon toplam degerinin en fazla %60'1 olabilir.
Bu oran %55'e ulagtiginda Yatiim Komitesi bilgilendirilecektir.
ii)Fon toplam degerinin %60'mdan fazlasmn aym grubun
gayrimenkullerine yatinlmamasi gerekmektedir.

Yukanda yer verilen risk limitlerine uyulup uyuimadia izlenerek
risk limit astmlan risk yonetimi birimi tarafindan aym giin i¢inde
elekironik ortamda Yatrm Komitesine ve Yonetim Kurulu'na
raporlanacaktr. Yatinm komitesinin limit agmm konusunda alacaf
gerekgeli karar risk yoneticisine ve yonetim kuruluna yazih olarak
iletilecektir.

Piyasa Riski Olciim:
Piyasa riskinin Sl¢imine iligkin olarak;

i) Fon portfSytinde yer alan gayrimenkul yatirimlan igin 3 ayda bir
senaryo analizleri yapilacaktir. Separyo analizlerinde gayrimenkul
fiyatiannda son 10 yilda yasanan en biyiikk deger kayiplan
izlenecektir. Son 10 yilda gayrimenkul fiyatlarmmda yaganan en
biiyiik diigiigii tespit etmek igin referans olarak

BIST Gayrimenkul Yatrim Ortakliklan Endeksi ve damgmanhk
sitketleri araghrma raporlannda yer alan gayrimenkul deger |
| | deisimleri dikkate almacaktr. Ayda bir gereklestirilen scuaryo_

RE-BIE POR
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analizieri sonucunda fonun gayrimenkul yatmmlanmn deger
azahsmn son 10 yilda gayrimenkul fiyatlarmda yasanan en biiyiik
diisiisi gectigi durumlarda Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatmm komitesinin alacagl
gerekgeli karar risk ySneticisine ve yonetim kuruluna yazih olarak
iletilecektir.

ii) Aynca Kurulca listeye alinmis degerleme kuruluslarinca
hazirlanan degerleme raporlan sonucunda, tek bir gayrimenkuliin
degerinin ardisik 4 degerleme ddnemi boyunca diigmesi halinde
Yatmm Komitesi ve Yonetim Kurulu Risk yonetim birimi
tarafindan elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda
yatirim komitesinin alacag gerekgeli karar risk youeticisine ve
yonetim kuruluna yazih olarak iletilecektir. Bu kontrol ilgili
gayrimenkule iliskin hazirlanan/revize edilen her degerieme
raporunun hazirlanmasm takiben gergeklestirilecektir.

iii) Fon portfoyinde yer alan gayrimenkul yatimlan digmdaki
yatinmlara iligkin piyasa riski, haftalik olarak stres testleri ile
izlenerek risk sonuglar risk ydnetimi birimi tarafindan elektronik
ortamda Yatm Komitesi ve Yonetim Kurulu'na aylik olarak
raporlanacaktir. Stres testinde, kar payl oranlarmin yikselmesi,
hisse senedi fiyatlanmin diisisa ve Tirk Lirasinin deger kaybi
senaryolan uygulanacak ve bu degisimin fon toplam degeri
oizerindeki etkisi dlgilecektir. Kar payr oranlarinda, hisse senedi
fiyatlaninda ve doviz karunda yasanan degisimi dikkate alan stres
testi sonucunda fon toplam degerindeki azabs oram %5'l gectifi
durumda Yatnm Komitesi ve Yonetim Kurulu aym gin icinde
elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu durumda yatrim
komitesinin alacagy gerekgeli karar risk yoneticisine ve ydnetim
kuruluna yazih olarak iletilecektir.

Yukandaki slgiimlere ek olarak; portfdy daghminda, portfoydeki
varliklarm degerinde ya da piyasa kosullarmda bir degisikligin test
sonuglarm Onemli dlgide degistirmesinin muhtemel oldugu
durumlarda ayrica stres testi uygulanacak ve stres test sonuglar
yonetim kurulu ve yatwim komitesine sunulacakiir. Bu durumda
yatinm komitesinin alacaf gerekgeli karar risk yoneticisine ve
yonetim kurulona yazih olarak iletilecektir. Onemli degisiklikler
fon toplam degerine Snemli diizeyde etki eden tim riskleri
kapsamakia olup takibi risk yoneticisi tarafindan yapilmaktadir.
Onemli decgigiklik olarak nitelendirilebilecek durumlara risk
prosediiriinde yer verilmistir.

Finansman Riski Ol¢iim:
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Finansman riskinin dlgiimiine iliskin olarak;

i) Fonun bir yatmmu finanse edebilme kapasitesi, likiditesi yiiksek
nakit ve nakit benzeri degerlere talep toplama d6nemi sonunda elde
edilecek nakit ile mevzuatta izin verilen faizsiz finansman kullanim
limitinin heniiz kullaniimamus kasm ilave edilerek bulunur.

Finansman riski, planlanan yatmmlarm, yukanda tammlanan
yatumm finanse edebilme kapasitesinden yiiksek olmasi halinde
olusacaktir. (Yatrum finanse edebilme kapasitesi/planlanan
yatinmlar hesaplamasi sonucu "1 "den kiigik ise)

Yatmm finanse edebilme kapasitesi limitine uyulup uyulmadifi
yatimmm planlandif donemden yatmmm gergeklestifi doneme
kadar haftabik olarak izlenerek risk sonuglan risk yonetimi birimi
tarafindan aym giin i¢inde elektronik ortamda Yatirim Komitesine
ve Yonetim Kurulu'na raporfanacaktr. Yatmm komitesinin
tespitlere iliskin alacag gerekgeli karar risk ybneticisine ve yonetim
kuruluna yazih olarak iletilecektir.

ii)Finansman riskinin yonetiminde ayrica, asgari 3 ayhk donemler
ile fonun likit varbklan ve kullanabilecedi finansman limiti
hakkinda yatirmm komitesine bilgi verilir.

Portfoy dagilminda, portfoydeki varhiklarin degerinde ya da piyasa
kogullarinda dnemli bir degisikligin olmasi durumunda fonun likit
varliklan ve kullanabilecegi finansman limiti hafialik olarak

Onemli degisiklikler fon toplam degerine dnemli diizeyde etki eden
tiim riskleri kapsamakia olup takibi risk yoneticisi tarafindan
yapilmaktadir. Onemli degisiklik olarak nitelendirilebilecek
durumlara risk prosediiriinde yer verilmigtir.

iii) Fon, son hesap donemi itibarryla hesaplanan fon toplam
degierinin azami %50'si oranmnda faizsiz finansman kullanabilir. Bu
oranmn %45 seviyesine ulagmasi halinde Yatnm Komitesi
clektronik ortamda bilgilendirilecektir.

Finansman riski limitlerine uyulup uyulmadigz haftabik olarak
izlenerek risk limit agimlan risk yonetimi birimi tarafindan ayni gin 1
icinde elektronik ortamda Yatmm komitesine ve Yonetim

Kurulu’na raporlanacaktr. Yatnm komitesinin limit asunlanna'
iligkin alaca gerckgeli karar risk yoneticisine ve yonetim kuruluna l
yazih olarak iletilecektir. l




gbre hanrlanan finansal tablolarmda yer alan akiif toplammm
devanholamkmaz%ﬁ‘ifaizsizﬁmmsmiplﬂineuygmymﬁqi
gayrimenkul yamnnlaxmdm olugan ve paylan borsada iglem
gormeyen anonim ortakhiklann paylarmm degerleri gayrimenkul
degaiemehmﬂnshvaelveyaKmulmuygmgﬁﬂlm

Fonun Tasfiye Sekline Iliskin

Fon’un smme:meshdcvemsﬁymindel(nml’amyammfonlama
ilisldndﬁmlemelelihyasmwglﬂm.

Yonistiril

Fwihmmdm’nibmmhigbirkmlmgayli]xa;edﬂunezvegeﬁ
almamaz.

Fon'un, Yatmum Foou Tebligi’nin 28"inci maddesinde belirtilen
mimletlesomamtsianmmda,Fonpmi‘Gyﬁndeld varhklar
Kurocu tarafindan borsada satir. Bu sekilde sahpn mumkin
olnmyanfmvmilklm,aglkarhnnaveyapm&veyahaiki
usulﬁnuyg\ﬂanmastsneﬁylesahhakpmayaqevrﬂeﬁﬁr.myona
mkdedﬁnﬁngonvmhg;,kmkmpaylsahiplﬁinepaylan
oranmnda dagitibr.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlegme
araci vas:tasuylaymnmcllatahabetvcﬁl’ _ Tasfiye doneminde yeni
kau]nmpayxihragedilan&veyenibirgayﬁmmkulyannmt
yapilmaz. Uygon piyasa kogullan olagtukga Fon’un

satilarak, nakde cevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borclan odenir.




sﬂxiplaincdagmhrveﬁnnkmhnpaylmiadealmmTedavﬁideki
mkmhnpaylmnmiadcaim&mmdaxmufdmguekﬁ
infnalmmﬂdbmFona(hnmﬁwetsﬁlindmsﬂinmsiiﬁn
keyﬁyet&mmumaﬁndmﬁwdsiciﬁnetewﬁveilaneﬁiﬁfm
Tieuetsicilhemhnw:ilﬂebirﬁthonsmaﬁ.Twcilve
i!mailigldnbdgeleralnisg'iniiiqindel(mﬂ’agﬁndaﬂit.

Fon'en Yatrm Foou Tebliinin 28’inci maddesinin birinci
ﬁhasnm(q)bmdindewiﬂenmnedmleﬂesommwihaﬁnde,

i usul, Kurucu’mun vefveya portiy
saklaymmhmmxmiﬂmveyatmﬁyminekammmhm

Portfoy Saklayias'min  mali doramunum  tashhitierini
yacakmzaylﬂam,iﬂmveyamsﬁywihalmde,
Kmmfonvahglmlﬁnuleuuygmgﬁmlwekbsskabirportﬁiy

Portfoy Yonetimine Iligkin Yonetici fon yonetiminde asafdaki ilkelere uyar;

a)YBndicininyﬁndﬁgihetﬁ)mmgkmmaynayngﬁzm
mmln&nYﬁnmei,yﬁnehmindehfonlmwyadngammﬂm
arasinda biri lehine difieri aleyhme sonug verecek i




;)Yﬁmﬁcifunahmpmﬁbyiginyaphnbiralmm@mhdm
dohmlebinekomism,idmﬂovebe:mimﬁsnghsa,hu
durum Kurecu tarafindan dprenildigi tarihtcn itibaren 10 iy gind

d) Herhangj bir sekilde Yonctici'nin kendisine veya lighnci kisilere

e)Fmporﬂﬁyfmimamedeheﬁﬂibirgeﬁﬁ
snghyamg:mdairyamhveyasﬁzlﬁbkwﬁvuikn&.

t)Kmuw,Yﬁneﬁeiveﬁ:mmy&:eﬁmiileilgiﬁolmakveya
g('hevlﬁmxfamdmmas:ndabﬂgisahiblolabﬂewkdurmda
iselububﬂgilaikmdiveynﬁgﬁncﬁtmaﬁnmmﬁaﬁdognlmmda
knllanamaziar.

g) Yonetici, fon portfoylni, fon ictiziifd, ihrag belgesi, yatmm
Immihsikmaﬂm,xmmveil@imevzuathﬁkﬁmleﬁnegﬁre
yonetmekle yikiimludir.

ll)Ayncayap]mkgemkgayﬁnmklﬂ,gad:sediﬁupamve
SumayePiymyatxnnhldayudveulnslarmsnfaizsizﬁlms
ilkeleri ve isbu fon Szelinde dizenlenen icazet Belgesi’ndeki
hikiimler gozetilir.

: | Fon, Yatimm Fonu Finansal Raporiama Teblifine uygun olarak
diizenlemekle

ve ali ayhk ara donem finansal rapor

Baimsiz Denctimi yﬁkfmﬂﬁdﬁt.Yﬂhkﬁnmsaqundntbaglmzdeneﬁme,aluayhk
ara donem finansal raporlar ise incelemeye (ssnrh  bafmsiz
denetim) tabidir.
Fonun ve Fcn:Fommvefonyahrmcllananrgﬂmdiﬁlm&sincilisdn
dizenlemelere www.gib.gov i adresinden i ir.




Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde
yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigm beyan ederiz.
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Saygilarimzla,
RE-PIE Portfoy Yonetimi A.S.




