GLOBAL MD PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU OLDUGU “GLOBAL MD
PORTFOY YONETIMI A.S. TORKAM 42.CADDE TiCARI GAYRIMENKUL YATIRIM
FONU” KATILMA PAYLARINA ILISKIN THRAC BELGESI

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 12/06/2018 tarih ve E-6647 sayil1 karar1

ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiili anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da

kabul edilemez.

Fon katilma paylar; ictiiziik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar

cercevesinde satis baslangic tarihi olarak belirlenen

---------------------- tarihinden itibaren, isbu

ihrac belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 aracilifiyla yatirimeilara sunulacaktir.
Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida

yer almaktadir.

Fon Kurucusunun ve yoneticisinin Ticaret
Unvani ve Adresi

Global MD Portfoy Yonetimi A.S.
Yesilce Mahallesi eski Biiyiikdere Cad.
No: 65 Kat: 1 34418 istanbul

Thraca Iliskin Yetkili Organ Karar/Karar
Tarihi

24.08.2017 ve 86 sayil karar

Katilma Paylarimin Pazarlama ve Dagitimim
Gergeklestirecek Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim  Sirketleri Ile Katilma Paylarmmn
Alm Satimina Aracilik Yapacak Yatirim
Kuruluslarinin Ticaret Unvani

Global MD Portféy Yonetimi A.S.
(Kurucu)
Global Menkul Degerler A.S.

Satis Yontemi

Yurtiginde ve/veya yurtdisinda yerlesik
nitelikli yatirnmcilara satig

Katilma Payina Iliskin Asgari Islem Limitleri

Katilma payma iligkin asgari islem limiti

(Varsa) bulunmamaktadir.

Fon Unvam Global MD Portfoy Yonetimi A.S. Torkam
42.Cadde Ticari Gayrimenkul Yatirim
Fonu (Fon)

Fon Turt Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil ilk

katilma pay1 satiginin gergeklestigi tarihten
baslamak iizere 7 (Yedi) yildir. ilk katilma
pay1 satisinin yapildigi tarihin besinci
y1ldoniimiinde Fon’un tasfiye donemi
baglar. Tasfiye doneminin baslamasindan
itibaren en geg iki (2) y1l icinde tasfiye
islemleri tamamlanarak Fon sona erer.

Fon stiresi Gayrimenkul Yatirim Fonlarina
Iliskin Esaslar Tebligi (I1I-52.3 sayili
Teblig) ve Fon Igtiiziigii'niin ilgili
hiikiimleri ¢ergevesinde degistirilebilir.

Portfoy Saklayicisinin Unvani ve Adresi

Istanbul Takas ve Saklama Bankas; A.S.
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul
Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul

Fon Kurucusunun Yénetim Kurulu Uyelerine
Mliskin Bilgi

Cigdem Gaye Braida Fernandez
Yonetim Kurulu Bagkani




Muhsin Goktug Demiray
Yo6netim Kurulu Uyesi

Baris Subasar
Yonetim Kurulu Uyesi - Genel Miidiir

Yatirim Komitesine Iliskin Bilgi

Muhsin Goktug Demiray - Yonetim
Kurulu Uyesi

Ozgecmis:

- Deniz Finansal Kiralama A.S.
Genel Miidiir - Yénetim Kurulu Uyesi
(2005-2011)

- Deniz Faktoring A.S. Yonetim
KuruluUyesi (2005 — 2011)

- Pupa Gayrimenkul Kiralama ve
Yonetim Hizmetleri A.S. - Yonetim
Kurulu Bagkan1 (2009 — 2011)

- Global Menkul Kiymetler A.S.
Yénetim Kurulu Uyesi (2012 - Devam)

- Emdas Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili (2015 -
2016)

- Global MD Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili (2016 -
Devam)

Baris Subasar - Genel Miidiir

- Sermaye  Piyasasi  Faaliyetleri
Diizey 3 Lisansi

- Tirev Arac Lisansi

Ozgecmis:

- Global Menkul Degerler, Yatirim
Uzmani ( 1999-2011)

- Global Menkul Degerler, Sube
Midiirii ( 2011-2017)

- Global MD Portfoy Yonetimi A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi - Genel Miidiir
(2017 - Devam)

Bekir Yener Yildirnm — BYY Finans —
Ortak

- Sermaye Piyasasi Kurulu — Uzman
ve Uzman Yardimcisi (1999-2006)

- Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi
— Egitim, Tamtim ve Lisanslamadan
Sorumlu Genel Sekreter Yardimcisi (
2006-2011)

- Sermaye Piyasasi Lisanslama Sicil
ve Egitim Kurulusu A.S. (SPL) — Kurucu
Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi
(2011-2014)

- BYY Finans — Ortak (2014-




Devam)

Deniz  Sahinkaya - Gayrimenkul
Degerleme Uzmani

- Garanti Sigorta A.S. — Portfoy
Yetkilisi (2006 — 2007)

- Vektor Gayrimenkul Degerleme
A.S. Is Gelistirme Miidiirii (2007 — 2013)

- Eva Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik  A.S. — Arastirma ve
Raporlama Miidiirii (2013 — 2016)

- Bilfinger Real Estate — Yatirimlar
Departmani Direktorii (2016 — 2017)

- Global MD Portfoy Yonetimi A.S.
— Gayrimenkul Degerleme Uzmani (2018 -

)

Olkan Giines —  Torkam Insaat
Pazarlama ve Satis Koordinatorii
Ozgegmis:

- Ocak Kimya -  Muhasebe ve
Operasyon Personeli (1992-1995)

- Eskidji Miizayedecilik

Tic.ith.ihr.A.S.- ithalat Ihracat Sorumlusu
(1997-2000)

- Eskidji Miizayedecilik
Tic.ith.Thr.A.S.- Tasfiye ve Oto Departman
Bagkani (2000-2014)

- Makro Insaat A.S. - Pazarlama ve
Satis Koordinatorii (2014-2016)

- Akyapi Ingaat A.S. - Pazarlama ve
Satis Koordinatdrii (2016-2017)

- Torkam Insaat Yatrim A.S. -
Pazarlama ve Satis Koordinatorii (2017 —
Devam )

Engin Sahin - Torkam Insaat Muhasebe
Miidiirti

Ozgecmis:

- Hidro-Mak A.S. - Muhasebe ve
Operasyon Personeli (1996-1998)

- Tersan  Tersanecilik A.S. -
Mubhasebe Miidiirii (1998-2011)

- Torkam Insaat ve Yatinm A.S. -
Muhasebe Miidiirii (2011 — Devam )

Ismail Serbes — Torkam Insaat Finans
Miidiiri

Ozgegmis:

- T.Halkbankas1 A.S. - Ticari

Bankacilik Portfoy Yetkilisi (2007-2012)
- Torkam Insaat ve Yatirm A.S. -
Finans Muaduru (2012 — Devam )

Portfoy Yoneticilerine Iliskin Bilgi

Gayrimenkul yatirimlart Kurucu nezdinde
olusturulan Yatinm Komistesi tarafindan




yonetilecektir.

Portfoytin gayrimenkul yatirimlari
disindaki varliklardan olusan bdoliimii ise
asagidaki belirtilen kisiler tarafindan
yonetilir.

Baris Subasar - Genel Miidiir
Sermaye Piyasas1i Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi, Tiirev Arag Lisansi

Ali Gokgen - Portfoy Yoneticisi
Sermaye Piyasas1 Faaliyetleri Diizey 3
Lisansi, Tiirev Arag Lisansi

Fonun Yatirim Stratejisine ve Amacina Iliskin
Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi, fon portfdyiine
deger artig kari, alim satim kar1 veya
gayrimenkul iradi1 elde etmek amaciyla
esas olarak; Torkam 42. Cadde Projesinde
yer alan ticari gayrimenkullere, satin alma,
satma, kiralama, kiraya verme ve satin
almay1 veya satmay1 vaad etmeye yonelik
sozlesmeler yoluyla yatirim yapilmasidir.

Fon kira gelirleri iizerinden yatirimcilara
diizenli ve artan oranda temettii 6demeyi
hedeflemektedir.

Tabi olduklari mevzuat hukimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda
yer alan aktif toplaminin devamli olarak

en az %75'i gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylari, gayrimenkul

sertifikalari  ve diger gayrimenkul
yatirrm fonlarinin katilma paylarina da
yatinnm yapilabilir.

Fonun Yatirirm Smirlamalarn ve Risklerine
Iliskin Esaslar

Fon toplam degerinin en az %80’ inin
gayrimenkul  yatirimlarindan  olusmasi
zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda;
gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihrag
edilen sermaye piyasast araglari, tabi
olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylari, gayrimenkul
sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim
fonlarinin katilma paylar1 da dikkate alinir.
Su kadar ki tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’1 gayrimenkul
yatirimlarindan olusan anonim




ortakliklarin  paylarina, Fon toplam
degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim
yapilabilir.

Uzerinde ipotek bulunan veya
gayrimenkuliin ~ degerini  etkileyecek
nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan
bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali
haklarin degeri fon toplam degerinin
%30’unu agamaz.

Kredilerin temini amaciyla portfoydeki
varliklar {izerinde tesis edilen rehin ve
diger sinirli ayni haklar %30°luk smirm
hesaplanmasinda dikkate alinmaz.

Kurucu Fon adina;

a) Gayrimenkul projelerine  yatirim
yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini
kendileri listlenemez, bu amagla personel
ve ekipman edinemez.

Bagbakanlilk  Toplu  Konut  Idaresi
Baskanligi, iller Bankas1 A.S., belediyeler
ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri
ve/veya yonetim kuruluna aday gdsterme
imtiyazinin bulundugu sirketler tarafindan
gerceklestirilen ingaat ruhsati  alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz bdliimler,
insaatin tamamlanma oranina
bakilmaksizin, fon portfdyiine dahil
edilebilir.

b) Kendi personeli vasitastyla bagka kisi ve
kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve
buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is
merkezi, ticari parklar, ticari depolar,
konut siteleri, siipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amagla personel
istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi  konusunda  bir
sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar
fon portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa
vadeli gayrimenkul alim satimi1 yapamaz.




e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve
kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Fon'un karsilasmasi muhtemel riskler;
Finansman Riski, Likidite Riski, Faiz
Orant Riski, Doviz Kuru Riski, Piyasa
Riski olmak iizere bes ana baslikta
incelenebilir.

Fon Portfoyliniin  6zellikleri  dikkate
alindiginda bu risk tiirleri arasinda en
onemlisinin Piyasa Riski ve likidite riski
olup, bu risk tiiriine dair raporlamaya 6zel
onem verilmektedir. Risklere dair temel
tanimlara asagida yer verilmektedir.

Piyasa Riski, gayrimenkul, kur, faiz, hisse
ve emtia  fiyatlar1  gibi  piyasa
degiskenlerinin fiyatlarindaki oynakligin
fon portfoylindeki varliklarin degerlerinde
meydana  getirebilecegi  degisikliktir.
Gayrimenkul Yatirim Fonlari igin temel
olarak arsa, insaat, kira ve konut
fiyatlarindaki sert diistislerin fon degerinde
yaratabilecegi azalisa odaklanilmaktadir.

Likidite Riski, Fon portfoyiindeki
gayrimenkullerin ~ hedeflenen  siirede
hedeflenen fiyattan elden g¢ikarilmamasi,
Fon yatirimcilariin likidite ihtiyaglarinin
karsilanamamasi, Fon’un yiikiimliiliiklerini
karsilayamamasi, Fon’un yatirimlarindan
kaynaklanan teminat yiikiimliiliiklerini
yerine getirememesi, Fon portfdyiindeki
sirketlerin Teblig’de tanimlanan
ortakliklarin kendi yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesi veya finansman sikintisi
icerisine girmesi riskidir.

Kaldira¢ Riski, Fon’un tiirev araclara
yatirnm yapmast sebebiyle ve kredi
kullanim1 vasitasiyla dogan risktir. Fon
tirev araglara sadece portfoylerini doviz,
faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi
korumak amaciyla ve igtiiziiklerinde
hiikiim bulunmak kosuluyla taraf olabilir.
Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutar1 fon toplam degerinin
%?20'sini asamaz. Bu bent kapsaminda
fonun agik pozisyon orani diizenli olarak
Olgiilerek yoOnetimin belirledigi limitler
dahilinde izlenmektedir.




Faiz Oram Riski, gerek yurtici gerekse
yurtdis1 piyasalarda ortaya ¢ikabilecek faiz
hareketlerinin fon degerinde meydana
getirebilecegi  risktir.  Faize  dayali
bor¢lanmalarin  boyutu ve ileride nakit
akis1 yaratacak varliklarin bugiinkii degeri
hesaplamasi esnasinda faiz orani riski 6n
plana ¢ikmaktadir.

Kur Riski, doviz kurlarindaki oynakliktan
kaynaklanabilecek risktir. TL haricindeki
doviz cinslerinden yapilacak bor¢lanmalar,
varlik alim ve satimlarinin mevcudiyeti bu
risk tiiriiniin etkisini ortaya ¢ikarmaktadir.

Finansman Riski, yapilacak yatirimlar
icin saglanacak finansmana dair riskleri
ifade etmektedir. Finansmanin
borglanma veya katilma payi satisi ile
yapiliyor olmasi bu risk tUrindn
onemini belirlemektedir.

Alinan Hizmetlere iliskin Bilgi

Fon portfoylindeki varliklarin
degerlenmesine iliskin olarak gayrimenkul
degerleme kuruluglarindan ve/veya
Kurulca wuygun goriilen kuruluslardan
hizmet alinir. Kurucu, her yilsonunu takip
eden bir ay igerisinde, fon portfoyiinde
degerleme yaptirilmas: gereken her bir
varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak en
az bir degerleme kurulusunun ve fon
portfoyiine o yil icerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in
degerleme hizmeti alinacak en fazla iki
adet degerleme kurusunu yonetim kurulu
karar1 ile belirler ve kararm bir Srnegini
Kurula gonderir. Degerleme kurulusu
secimi en uygun haberlesme vasitasiyla
yatirimcilara bildirilir. Belirlenen
degerleme kurulusu ancak degistirme
gerekgesinin Kurula gonderilmesini
miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

Kurucu asagida yer alan konularda
danismanlik hizmeti alabilir:

a) Fon'un portfoyiine uygun
gayrimenkullerin dahil edilmesi, portfoye
alinan gayrimenkullerin satilmasi, kiraya
verilmesi,  yOnetimi  ve  portfOyiin
gelistirilmesi,

b) Fon'un faaliyetleri ile ilgili olarak
hukuki, mali ve vergisel durumlarin tespiti
ve yonetimi.

Fon Birim Pay Fiyat Aciklama Donemine

Fon fiyat1 giinliik olarak agiklanir. Ancak




[liskin Esaslar

bu fiyat {izerinden fona katilim ve fona
iade islemi gerceklestirilemez. Fon'un isbu
thrag belgesinde belirlenen alim/satim
talep toplama donemleri ve belirlenen
dénemlerde iletilen alim/satim
talimatlarinin  gergeklestirilme tarihlerine
iliskin bilgiye "Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya Iliskin Esaslar" baslig1 altinda
yer verilmektedir.

Fon Portfoyiindeki Varliklarin Degerlemesine
ve Fiyat Raporunun Hazirlanmasina Iligkin
Esaslar

Fon’un fiyat raporlarinin hazirlanmasinda
portféydeki varliklarin degeri asagidaki
esaslara gore tespit edilir:

a) Portfoye almman gayrimenkul
yatirimlar1 alig maliyeti ile kayda gegcirilir.
Yabanct para cinsinden varliklarin alis
maliyeti satin alma giinlindeki yabanci para
cinsinden degerinin TCMB ddviz satig
kuru ile carpilmasi suretiyle bulunur. Su
kadar ki gayrimenkullerin, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat
hiikkiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’1 gayrimenkul
yatirnmlarindan olusan ve paylar1 borsada
islem gormeyen anonim ortakliklarin
paylarinin ve bu anonim ortakliklarin
imtiyazli paylarimin portfoye alimindan
once degerlerinin gayrimenkul degerleme
kuruluslarma ve/veya Kurulca uygun
gorillen kuruluglara hazirlatilacak  bir
degerleme raporu ile tespit ettirilmesi
zorunludur.

b) Alig tarihinden baslamak {izere
katilma pay1 fiyatimin tespit edildigi fiyat
raporunda;

1. Portfoydeki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin  degeri
gayrimenkul  degerleme  kuruluslarina
hazirlatilacak degerleme raporlari ile tespit
ettirilir. Fon giinliik fiyat agiklayacagindan,
yilsonunda hazirlanacak degerleme raporu
tarihine  kadar ~ Kurucu  tarafindan
belirlenecek periyotlarda s6z konusu
degerin degerleme raporunu hazirlayan
gayrimenkul degerleme kurulusu
tarafindan  gbézden  gegirilerek  fiyat
raporlarinda kullanilmas: gerekmektedir.

ii. Portfoyde yer alan ve tabi
olduklari mevzuat hiikiimlerine gore




hazirlanan finansal tablolarinda yer alan
aktif toplammin devamli olarak en az
%75°1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklardan;

D) Paylar borsada islem
gérmeyenlerin paylarinin degeri ile s6z
konusu anonim ortakliklarin imtiyazl
paylarinin degeri, Kurulca uygun goriilen
kuruluglara  hazirlatilacak ~ degerleme
raporlart ile tespit ettirilir. Fon giinliik
olarak fiyat agiklayacagindan, yilsonunda
hazirlatilacak degerleme raporu tarihine
kadar Kurucu tarafindan belirlenecek
periyotlarda s6z konusu degerin degerleme
raporunu hazirlayan kurulus tarafindan
gozden gegirilerek fiyat raporlarinda
kullanilmas: gerekmektedir.

II) Halka acik nitelikte olanlarin
borsada islem gormeyen paylar1 degerleme
giiniinde borsada islem goren paylar i¢in
borsada olusan en son seans agirlikli
ortalama fiyatlarla degerlenir. Su kadar ki,
kapanis seanst uygulamasi  bulunan
piyasalarda  islem  géren  paylarin
degerlemesinde kapanis seansinda olusan
fiyatlar, kapamig seansinda  fiyatin
olusmamas1 durumunda ise borsada olusan
en son seans agirlikli ortalama fiyatlar
kullanilir. Degerleme giinlinde borsada
alim satima konu olmayan paylar i¢in son
islem tarihindeki borsa fiyat1 kullanilir.

ii1. Gayrimenkul yatirim ortakliklari
tarafindan ihra¢ edilen sermaye piyasasi
araglarindan borsada islem gormeyenler
KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
hiikiimleri ¢ergevesinde degerlenir.

Yukarida belirtilenlerin disindaki para ve
sermaye piyasasi araglari ile diger varlik ve
yikiimliliikleri 11-14.2 sayili  Yatirim
Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
Iligkin ~ Teblig’in 9 uncu maddesi
cergevesinde degerlenir.

Fon Malvarligindan
Harcamalara Iliskin Esaslar

Yapilabilecek

Fon malvarligindan fon portfoyiiniin
yonetimi ile ilgili Global MD Portfoy
Yonetimi A.S.'ye O6denecek fon yOnetim
licreti ve asagida belirtilenler disinda
harcama yapilamaz.

a) Fon kurulusunu miiteakip mevzuat
geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan




giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlart
temsil eden belgelerin nakil veya nakle
bagli sigorta ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi
hizmetleri i¢in 6denen iicretler,

¢) Varliklarin nakde c¢evrilmesi ve
transferinde 6denen ticretler,

d) Alinan kredilerin faizi,

e) Portfoye alimlarda ve portfoyden
satimlarda O0denen komisyonlar (yabanci
para cinsinden yapilan giderler TCMB
doviz satis kuru lizerinden TL'ye ¢evrilerek
kaydolunur),

f) Fonun miikellefi oldugu vergi 6demeleri,
g) Bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen
denetim {creti,

g) Takvim yili esas alinarak iicer aylik
donemlerin son is giiniinde fon toplam
degerinin yliz binde besi oraninda Global
MD Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan
hesaplanan  ve  portfdy  saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula 6denen
Kurul tcreti,

h) Katilma paylar1 ile ilgili harcamalar,

1) Degerleme kuruluglarina 6denecek
degerleme raporu icretleri ile diger
danismanlik ticretleri,

1)  Gayrimenkul yatirimlarma iliskin
alim/satim, kiralama, satis vaadi, kat
karsilig1 ingaat s6zlesmesi vb islemlerinde
ortaya  cikacak  aracihik  {licret ve
komisyonlari, tapu harglar1 ve benzeri
gider ve lcretler,

j)  Sahibi  olunan  gayrimenkullerin
sattimindan/  kiralamadan Once veya
sonrasinda gerceklestirilecek her tiirlii
bakim, onarim, tadilat, yenileme ve
lyilestirme giderleri,

k) Sahibi olunan gayrimenkullerin her
tirlii aidat, bina ortak gideri ve sair
giderler,

1) Sahibi olunan gayrimenkullerin sigorta,
DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

m) Hukuki veya genel danigmanlik
hizmetleri karsiligi olusan danismanlik
giderleri,

n) Noter {icretleri,

o) Isletmeci firmalara o6denen hizmet
bedelleri,

0) Fon paylarinin borsada islem gormesi
i¢cin ddenen licretler ve yapilan masraflar,
o) Kurulca uygun gorilen diger




harcamalar.

Fon Gelir Gider Farkinin Katilma Pay1
Sahiplerine Aktarilmasina iliskin Esaslar

Fon'da olusan kar, katilma paylarinin
ictliziikte belirtilen esaslara gore tespit
edilen fiyatlarma yansir. Fon portféyiinde
bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar
payl dagitim tarihinin baslangi¢ giiniinde
tahsil edilmesine bakilmaksizin
mubhasebelestirilir.

Katilma payr sahipleri, paylarini ihrag
belgesinde belirlenen donemlerde Fon’a
iade ederek Fon'da olusan kardan paylarini
almis olurlar.

Ayrica, bu ihrag belgesinde yer verilen
esaslara goére Fon’dan kar dagitimi
yapilabilir.

Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iligkin
Esaslar

Fiyat raporlar giinliik olarak diizenlenir.

Katilma payr satin alinmast veya fona
iadesinde, Global MD Portfoy Yonetimi
A.S.'nin ilan ettigi yerlere belirtilecek
tarihlerde bagvurularak alim satim talimati
verilir.

Global MD Portféy Yonetimi A.S.nin
kendi adina yapacagi islemler de dahil
alinan tim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar i¢in
ayrt ayrt olmak {lizere miiteselsil sira
numarast verilir ve islemler bu oncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Katilma paylarimin Fon'a iade edilebildigi
her bir donem i¢in ayr1 ayri uygulanmak
iizere, satim talepleri nedeniyle 6ddenmesi
gereken toplam tutar en son hesaplanan
Fon Toplam Degeri'nin %20'sinden fazla
olursa, Kurucu konuya iligkin bir Yonetim
Kurulu karar1 almak suretiyle asan kisma
denk gelen miktarda satim talebini
karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda
pay sahiplerinin satim talepleri esit oranda
karsilanir.

Katilma payr satist, fon birim pay
degerinin tam olarak nakden 6denmesi;
katilma paymnin fona iadesi, yatirimcilarin
paylarinin bu ihra¢ belgesinde belirlenen
esaslara gore nakde cevrilmesi suretiyle
gergeklestirilir.

Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi




icin gerekli likiditenin saglanamadigini ve
portfoydeki varliklarin satiginin
yatirimcinin zararina olacagini tevsik edici
bilgi ve belgelerin Kurula iletilmesi ve
Kurulca uygun goriilmesi halinde, kurucu
katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir
ancak her durumda bu siire bir yili asamaz.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz,
iletisim sistemlerinin ¢6kmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin,

platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek
arizalar, fon toplam degerini

etkileyebilecek 6nemli bir bilginin ortaya
cikmasi  gibi  olaganiistii  durumlarin
meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun
goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin
alim satimi1 durdurulabilir.

Allm Talimatlar:

Yatirimcilarin verdikleri katilma payr alim
talimatlari, talimatin verilmesini takip eden
fon katilma payr alim satimina esas ilk
fiyat raporunda tespit edilen pay fiyati
lizerinden yerine getirilecektir. Islem
gergeklesme donemleri asagida belirtilmis
olup, alt1 ayda bir olacaktir.

Fonun stiresi 7 (5+2) yil olarak belirlenmis
olup, tasfiye donemi olan son iki yil
katilma payr alim talimatlar1 kabul
edilmeyecektir.

Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari:

Alim talimatinin verilmesi sirasinda, talep
edilen katilma pay1 bedelinin Global MD
Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan tahsil
edilmesi esastir. Alim talimatlar1 sadece
tutar olarak verilebilir.

Alm talimatinda belirtilen tutar tahsil
edilerek, bu tutara denk gelen pay sayisi,
talimatin  verilmesini takip eden fon
katilma payr alim satimina esas ilk fiyat
raporunda tespit edilen pay fiyati
aciklandiktan sonra hesaplanir. Alim
talimatlar talimatin verilmesini takip eden
fon katilma payr alim satimina esas ilk
fiyat raporunda hesaplanan pay fiyati
iizerinden s0z konusu fiyatin
hesaplanmasini izleyen birinci is giiniinde




gergeklestirilir.
Alim Talimati1 Nemalandirma Esaslari:

Alim talimatinin karsiliginda tahsil edilen
tutar islem gerceklestirilinceye kadar
yatirimci hesabinda yatirimeil adina gecelik
repo veya para piyasast fonu satisi
gergeklestirilerek nemalandiriimak
suretiyle, katilma payr aliminda kullanilir.
Katilma payr alimina nema tutar1 dahil
edilmez. Isgiinlerinde saat 13:30’a kadar
girilen alim talepleri o giin igin
nemalandirilacak; saat 13:30°dan sonra
girilen talepler ertesi glin 13:30’a kadar
girilen taleplerle birlikte
nemalandirilacaktir. Nema tutari, talep
toplama donemini takip eden ilk is giinii
yatinmcinin  vadesiz mevduat hesabina
nakit olarak gecer.

Satim Talimatlari;

Yatirimcilarin -~ verdikleri  katilma payi
satim talimatlari, talimatin verilmesini
takip eden fon katilma payr alim satimina
esas ikinci fiyat raporunda hesaplanan pay
fiyat1 lizerinden yerine getirilecektir.

Satim Bedellerinin Odenme Esaslart:
Katilma payr satim bedelleri; iade
talimatinin  verilmesini takip eden fon
katilma pay1 alim satimina esas ikinci fiyat
raporunda hesaplanan pay fiyati lizerinden,
s06z konusu fiyatin hesaplanmasini izleyen
tiglincii 1 glinilinde yatirimcilara 6denir.

Alim ve Satim Talebi Iptal Esaslar:

Talep toplama doneminin herhangi bir
giiniinde yatirimcilar tarafindan iletilen
talepler, talep toplama siiresinin son giinii
saat 12:00’a kadar yatirimec1 tarafindan
iptal edilebilecektir.

Fon'a katilma ve Fon’dan ayrilmaya iliskin
belirlenen  donemlere  asagida  yer
verilmistir:

I) Ihra¢ belgesinin Kurul tarafindan
onaylanmasin1 miiteakip ihra¢ belgesinde
belirtilen satig baslangi¢ tarihinden itibaren
2 aylik siire ilk talep toplama donemi




olarak belirlenmistir. ilk talep toplama
doneminde yatirimecilarin -~ verdikleri
katilma pay1 alim talimatlari, talep toplama
doneminin bitimini izleyen ilk is giiniinde
1 TL nominal deger iizerinden yerine
getirilecektir.

1) Ahm/Satim Talimatlar1 I¢in Talep
Toplama Dénemi: 2 Ocak - 30 Haziran

Alim Talimatlarinin Gergeklesme Tarihi :
30 Haziran (veya takip eden isglinii)
tarthinde hesaplanan ve bir isgiinii sonra
ilan edilen fiyat iizerinden, 30 Haziran
(veya takip eden isgiinii) tarihini takip eden
birinci iy gini alm talimatlar
gerceklestirilir.

Satim Talimatlarinin Gergeklesme Tarihi:
Katilma payr satim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay1
alim satimma esas ikinci fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyati iizerinden yerine
getirilecektir. Buna gore, 31 Aralik (veya
takip eden isgiinii) tarihinde hesaplanan ve
bir isgiinii sonra ilan edilen fiyat raporu
iizerinden, 31 Aralik (veya takip eden
1sgilinti) tarihini takip eden liglincii is giini
satim talimatlar1 gerceklestirilir.

II) Alim/Satim Talimatlar1 igin Talep
Toplama Donemi: 1 Temmuz — 31 Aralik

Alm Talimatlariin Gergeklesme Tarihi:
31 Aralik tarihinde hesaplanan ve bir
isglinii sonra 1ilan edilen fiyat raporu
iizerinden 31 Aralik (veya takip eden
isgilinli) tarihini takip eden birinci 1§ giini
alim talimatlar1 gerceklestirilir.

Satim Talimatlarinin Gergeklesme Tarihi:
Katilma payr satim talimatlari, talimatin
verilmesini takip eden fon katilma pay1
alim satimima esas ikinci fiyat raporunda
hesaplanan pay fiyati iizerinden yerine
getirilecektir. Buna gore, takip eden sene
30 Haziran (veya takip eden isglinii)
tarthinde hesaplanan ve bir isgiinii sonra
ilan edilen fiyat raporu {izerinden, 30
Haziran (veya takip eden isgiinii) tarihini
takip eden ii¢lincii is glinli satim talimatlari
gergeklestirilir.




Bu c¢er¢evede alim/satim talep toplama

donemleri

ve her bir donemde iletilen

alim/satim talimatlarinin gergeklestirilme
tarihleri asagidaki gibidir:

Odenme Tarihi

isglini

Pay Alim
Satimina Konu 30 Haziran ve 31 Aralik
Fiyat
Raporlarinin (veya takip eden
Hesaplandig isgtinleri)
Tarihler
Alim/Satim
Talimatlari icin
Talep Toplama
Dénemi *
(Belirtilen
glnlerin tatil 2 Ocak-30 | 1 Temmuz-
glinlerine denk Haziran 31 Arahk
gelmesi
durumunda
takip eden
isglnu esas
alinacaktir.)
30
Alim )
. Haziran’i 31 Aralik’i
Talimatlarina ) )
i takip takip eden
Esas Fiyatin o
| eden 1. isglnd
Aciklanma Tarihi o
l.isglinu
30
Alim ]
) Haziran’i 31 Aralik’i
Talimatlarinin ) )
takip takip eden
Gergeklesme o
o eden 1. isglnd
Tarihi .
l.isglna
31.
Satim .
) Aralik’i 30 Haziran’i
Talimatlarina ) )
) takip takip eden
Esas Fiyatin o
.. | eden 1. 1. isglnd
Aciklanma Tarihi | | |
isglini
31.
Katilma Payi .
o Aralik’i 30 Haziran’i
Bedellerinin ) )
takip takip eden
Yatirnmciya -
eden 3. 3.isglni




Fon Ictiiziigii ile Finansal Raporlarm Temin
Edilebilecegi Yerler

Global MD Portfoy Yonetimi A.S.

Yesilce Mahallesi eski Biiyiikdere Cad.
No: 65 Kat: 1 34418 Istanbul adresi ile
elektronik ortamda:
www.globalmdportfoy.com.tr

Global Menkul Degerler A.S.
Yesilce Mahallesi eski Biiyiikdere Cad.
No: 65 Kat: 1 34418 istanbul

Fon’un Denetimini Yapacak Kurulusg

Aksis Uluslararast Bagimsiz Denetim A.S.

Kar Pay1 Dagitim1  ve  Performans
Ucretlendirmesine Iliskin Esaslar

Kar Dagitim:

Fon yatirimcilara, dagitilabilir kar olmasi
halinde, yilda bir defa olmak iizere hesap
donemi sonunu takip eden 10 is giini
icinde olmak iizere kar dagitimi yapabilir.
Kurucu, Fon malvarligindan yapilabilecek
harcamalara ve Fon’ un yikiimliiliikklerine
ve yeni yatinm yapilma kararlarina
istinaden dagitilacak tutara karar verir.

Kar pay1 dagitimi katilma paylarinin fona
iade alinmasi suretiyle yapilacaktir. isbu
ihrag¢ belgesinde yer verilen satim iglemine
esas pay fiyati hesaplama donemi ile satim
talimatlarinin gerceklesme tarihleri
arasindaki gilinlerde kar payr dagitimi
yapilmaz.

Dagitilabilir kar, gayrimenkul kiralarindan
elde edilen kazangtan her tiirlii, vergi,
stopaj, masraf, iicret, komisyon,
gayrimenkuliin  iktisabindan itibaren
islemis ilgili yonetim giderleri diisiildiikten
sonra geriye kalan ve yeni yatirimlara
yonlendirilmemis tutar1 ifade etmektedir.

Performansa Dayah Ucretlendirme

Performansa dair ucretlendirme
yapilmayacaktir.

Fon Toplam Gider Orani ve portfdy yonetim
ticreti

Fonun yonetim {icreti ve alinan hizmetlerin
giderleri dahil toplam gider orani yillik
%10'dur. Portfoy yonetim ftcreti yillik
%2’ dir.

Her hesap doneminin son 1§ gilini
itibartyla, belirlenen yillik fon toplam
gideri oraninin ilgili doneme denk gelen
kisminin asilip asilmadigi, ilgili donem
icin hesaplanan giinliik ortalama fon



http://www.globalmdportfoy.com.tr/

toplam degeri esas almarak Kurucu
tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde
belirlenen oranlarin  asildiginin  tespiti
halinde, asan tutar ilgili donemi takip eden
bes is giinii i¢inde fona iade edilir.

Fon toplam gider oran1 limiti i¢inde kalinsa
dahi fondan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon'a gider tahakkuk ettirilemez ve
bu giderler fon malvarli§indan 6denemez.

Kredi Almmasi Ongoriiliiyorsa Konuya
Mliskin Bilgi

Fon, ihtiyaglarin1 veya portfoyleri ile ilgili
maliyetlerini  karsilamak amaciyla son
hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam
degerinin en fazla %50’si oraninda kredi
kullanabilir. Kredi alinmasi halinde
kredinin tutari, faizi, alindigi tarih ve
kurulus ile geri ©6dendigi tarihe iliskin
bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin
icinde Kurula ve en uygun haberlesme
vasitasiyla  katilma payr  sahiplerine
bildirilir.

Koruma Amagh Tiirev Ara¢ Islemleri
Yapilmast Ongoriiliiyorsa, Konuya Iliskin
Bilgi

Fon, tiirev araclara sadece portfoylerini
doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere
karsi korumak amaciyla taraf olabilir.
Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutart fon toplam degerinin
%20’sini asamaz. Bu kapsamda yapilacak
degerlendirmelerde yatirimcilara en son
bildirilen fon toplam degeri esas alinir.

Fon Katilma Paylarmin Borsa’da Islem
Gormesi

Fon katilma paylari, Kurucu tarafindan
basvuru yapilmasi halinde, anilan bagvuru
iizerine Borsa kotuna alinabilir.

Katilma Paylarinin Satisinda  Kullanilacak
Dagitim Kanallar

Global MD Portfoy Yonetimi A.S.
Yesilce Mahallesi Eski Biiyiikdere Cad.
No: 65 Kat: 1 34418 Istanbul

Global Menkul Degerler A.S.
Yesilce Mahallesi Eski Biiyiikdere Cad.
No: 65 Kat: 1 34418 Istanbul

Ayrica, Kurucu Yonetim Kurulu, Fon
katilma paylarmin borsada da islem
gbérmesi i¢in Borsa’ya bagvuru yapilmasina
karar verebilir. Fon’a iade disinda, Fon
katilma paylar1 nitelikli  yatirimcilar
arasinda Borsa Istanbul A.S’nin Nitelikli
Yatirimer Islem Pazari’nda el degistirebilir.

Fon Katilma  Paylarmin  Degerlerinin
Yatirimcilara Bildirim Esas ve Usulleri

Kurucunun resmi internet sitesi olan
www.globalmdportfoy.com.tr ~ adresinde
duyurulacaktir.

Katilma Paylarmin Satis1 ve Fona ladesinde
Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin yatirimcilara satisinda
herhangi bir giris komisyonu
uygulanmayacaktir.




Katilma paylarinin satigini takip eden 3 yil
icinde fona iadesi halinde katilma
paylarmin toplam tutari iizerinden %10
oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir. Elde
edilecek komisyon tutar1 fona gelir olarak
kaydedilir.

Emeklilik yatirm fonlarinin  sahip
olduklari katilma paylari Uzerinden ise
herhangi bir cikis komisyonu
uygulanmayacaktir.

Katilma Paylarimin Sadece Fon Siiresinin

Sonunda Nakde
Déniistiiriiliip/Doniistiiriilmeyecegine  Iligkin
Bilgi

Yatirimcilar fon katilma paylarini 3 yildan
sonra herhangi bir komisyon o&demeden
nakde donlistiirme hakkina sahiptirler.

Fon’un Risk Yonetim Sistemi Hakkinda
Bilgiler  (Gayrimenkul  Yatirimlari  ve
Portfoyiin Sermaye Piyasast Ara¢c ve
Islemlerinden Olusan Bolimii I¢in
Kurucunun  Yonetim  Kurulu  Kararina
Baglanmis Risk Limitlerine Iliskin Bilgiler)

Fon'un Risk Yonetim Sistemi tarafindan
gayrimenkul yatirimlarina iligkin tiim risk
tirleri tamimlanmig, potansiyel riskler
belirlenmis ve riskleri Onleyici tedbirler
konusunda ¢alismalar yapilmistir. Boylece,
s06z konusu risklerin yonetilmesine iliskin
olarak Global MD Portfoy Yonetimi
A.S.'nin st yoOnetimi tarafindan risk
yonetim prosediirii olusturulmustur.

Gayrimenkul yatirnmlarma iligkin risk
yonetim hizmeti Risk Yazilim
Teknolojileri Dan. Egi. Tic. Ltd. Sti.
(RiskTiirk)’den alinmaktadir.

Risk yonetim sisteminin, yonetilen fonun
yatirim stratejileri ile yatirnm yapilan
varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun
olarak olusturularak, Global MD Portfoy
Yonetimi A.S.nin i¢ kontrol sistemi ile
biitiinliik arz etmesi esastir.

Risk politikalari, diizenleyici kurumlarin
ongordigii  gereklilikler dogrultusunda,
risk yonetimi iglevinin organizasyonunu ve
kapsamini, risklerin Ol¢iilme usullerini,
risk limitlerinin saptanma kriterlerini, limit
ithlallerinin olusmasinda izlenecek yollari,
cesitli olay ve durumlarda verilmesi
zorunlu onay ve teyitleri iceren yazili
standartlar1 ihtiva etmektedir.

Risk yonetimi siireci Yonetim Kurulu’nun
belirledigi ve onayladigi esaslar
gercevesinde,  risklerin  tanimlanmasi,
Olcililmesi, risk politikalar1 ve uygulama
usullerinin olusturulmasi ve uygulanmasi,




risklerin analizi ve izlenmesi,
raporlanmasi, arastirilmasi, teyidi ve
denetimi safhalarindan meydana
gelmektedir.

Fon'un karsilagsmasi muhtemel riskler ve
bu risklerin 6l¢iimlerinde kullanilan rasyo
limitleri sOyledir:

1. Piyasa Riski, gayrimenkul, kur, faiz,
hisse ve emtia fiyatlar1 gibi piyasa
degiskenlerinin fiyatlarindaki oynakligin
fon portfoylindeki varliklarin degerlerinde
meydana getirebilecegi degisikliktir.

a) Piyasa Riski Senaryo Limiti:

U¢ aylik senaryoda ortaya cikabilecek
piyasa riski kaynakli zararin Fon Toplam
Degeri'nin %15'ini agmamasi.

b) Piyasa Riski Riske Maruz Deger Limiti:
Bir aylik donemde %99 giiven araliginda
Olciilen Riske Maruz Deger Limiti'nin
%10'n agsmamasi.

2. Likidite Riski, Fon yatirimecilarinin
likidite ihtiyaglarinin  karsilanamamasi,
Fon’un yiikiimliilikklerini karsilayamamast,
Fon’un  yatinmlarindan  kaynaklanan

teminat yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesi, Fon siiresi sonuna kadar Fon
portfoytlindeki varliklarin likide

edilememesi veya Fon portfoylindeki
sirketlerin kendi yiikiimliiliiklerini yerine
getirememesi veya finansman sikintisi
icerisine girmesi riskidir.

a) Likidite Orani:
Likidite Oraninin %8&0'in altina inmemesi.

b) Likidite Stres Testi:
Likidite Oraninin %70'in altina inmemesi.

3. Faiz Orami Riski, gerek yurtici gerekse
yurtdis1 piyasalarda ortaya ¢ikabilecek faiz
hareketlerinin fon degerinde meydana
getirebilecegi risktir.

Faiz Riski Limiti: Piyasalardaki 500 baz
puan sokun Fon Toplam Degerinde %1'den
fazla kayba neden olmamasi.

4. Kur Riski, doviz kurlarindaki




oynakliklarin fon toplam degerinde kayba
neden olmasidir.

Kur Riski Limiti: Ug¢ aylik senaryoda
ortaya c¢ikabilecek kur riski kaynakli
zararin Fon Toplam Degeri'nin %3'linii
asmamast.

5. Finansman Riski, yapilacak yatirimlar
icin saglanacak finansmana dair riskleri
ifade eder.

Finansman Riski Limiti: Fona net nakit
girisinin  eksiye  diismemesi  olarak
belirlenmistir.

Fonun Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin
olusmasi halinde Fon, mevzuatta yer
verilen esaslara ve siirelere uygun olarak
tasfiye edilir.

Fon'un, Yatirnm Fonu Tebligi’nin 28’inci
maddesinde belirtilen nedenlerle sona
ermesi durumunda, Fon portfoyiindeki
varliklar Global MD Portfoy Yonetimi
A.S. tarafindan borsada satilir. Bu sekilde
satist miimkiin olmayan Fon varliklari,
acik artirma veya pazarlik veya her iki
usuliin uygulanmasi suretiyle satilarak
paraya c¢evrilebilir. Bu yolla nakde
doniisen Fon varligi, katilma payi
sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildigine iliskin
Kurul’a bilgi verilir.

Fon’un tasfiye siirecine girmesi ile yeni
yatirrm faaliyetlerine son verilir. Fesih
anindan itibaren higbir katilma pay: ihrag
edilemez ve geri alinamaz.

Tasfiye islemleri en ge¢ 2 yil iginde
tamamlanir, tasfiye siireci Kuruldan gerekli
1zin alindiktan sonra sona erer.

Tasfiyenin sona ermesi iizerine Fon adinin
Ticaret Sicilinden silinmesi icin keyfiyet
Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve
ilan ettirilir.

Fonun ve Fon Yatirimcilarinin
Vergilendirilmesi ile Ilgili Hususlar

Fon’un ve Fon Yatirimeilarinin
Vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere
www.gib.gov.tr adresinden
ulasilabilmektedir.




Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gorevimiz c¢ergevesinde bu ihrag
belgesinde yer alan bilgilerin gercege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrace1
Global MD Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi/Yetkilileri
Adz, Soyadi, Gorevi, imza

Cigdem Gaye Braida Fernandez Baris Subasar
Yonetim Kurulu Baskani Genel Miidiir




