GLOBAL MD PORTFOY YONETIMI A.S. TORKAM 42.CADDE TiCARI
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU iCTUZUGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

1.1. Global MD Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52°nci ve
54’tincii maddelerine dayanilarak ve bu igctliziik hiikiimlerine gore yonetilmek iizere nitelikli
yatirimcilardan katilma paylar1 karsiligi toplanan paralarla, pay sahipleri hesabina, inan¢l miilkiyet
esaslarina gore gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklardan ve para ve sermaye piyasasi
araglarindan olusan portfoyii isletmek amaciyla Global MD Portfoy Yonetimi A.S. Torkam 42.Cadde
Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu kurulmustur.

1.2. Bu ictiiziikte;

a) Global MD Portfoy Yonetimi A.S. “KURUCU”,

b) Global MD Portfoy Yonetimi A.S. “YONETICI”,

c) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Global MD Portfoy Yonetimi A.S. Torkam 42.Cadde Ticari Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON”,

d) Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun I11-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi
ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) 111.52-1 sayil1 Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIGI”,

f) 111-55.1 sayih Portfoy Yonetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine iliskin Esaslar Tebligi
“PORTFOY YONETIM TEBLIGI”,

g) 111-56.1 sayili Portféy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar
Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”,

g) 11-14.2 sayili Yatirim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarma Iliskin Teblig “Yatirim Fonu
Finansal Raporlama Tebligi”,

h) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,
1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. “MKK?”,
1) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu “KGK?”,

j) KGK tarafindan yiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 “TMS/TFRS”,

k) Sermaye Piyasasi Kurulu “Kurul”,

1) Kurulun yatinm kuruluslarna iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
profesyonel kabul edilenler de dahil profesyonel miisterileri “Nitelikli yatirime1”,

m) Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 “TCMB”,

n) Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S. “ Takasbank”,



0) Kanun: 6/12/2012 tarihli ve 6362 sayil1 Sermaye Piyasas1 Kanunu,
6) Borsa Istanbul A.S. “BIAS”,

olarak ifade edilecektir.

MADDE 2- FONUN ADI iLE KURUCU, YONETICi VE SAKLAYICI KURULUSUN
UNVANI VE MERKEZ BiL.GILERI:

2.1. Fon’un adi Global MD Portfoy Yonetimi A.S. Torkam 42.Cadde Ticari Gayrimenkul Yatirim
Fonu’dur.

Fon’un yonetim adresi; Yesilce Mah.Eski Biiyiikdere Cad.No:65 K:1 Pk.34418 KAGITHANE
ISTANBUL dur.

2.2. Kurucu’nun;
Unvani; Global MD Portféy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Yesilce Mah.Eski Biiyiikdere Cad.No:65 K:1 Pk.34418 KAGITHANE ISTANBUL

Internet Sitesi: www.globalmdportfoy.com.tr

2.3. Yonetici’nin;
Unvani; Global MD Portfoy Yonetimi A.S.
Merkez Adresi; Yesilce Mah.Eski Biiyiikdere Cad.No:65 K:1 Pk.34418 KAGITHANE ISTANBUL

Internet Sitesi: www.globalmdportfoy.com.tr

2.4. Portfoy Saklayicis1 Kurulusun;
Unvani; Takasbank - Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Resitpasa Mahallesi, Borsa Istanbul Caddesi, No:4 Sariyer 34467 Istanbul

Internet Sitesi: www.takasbank.com.tr

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon’un siiresi tasfiye donemi dahil ilk katilma pay1 satisiin gergeklestigi tarihten baslamak tizere
7 (Yedi) yildir. Ik katilma payr satisinin yapildigi tarihin besinci yildoniimiinde Fon’un tasfiye
donemi baglar. Tasfiye doneminin baglamasindan itibaren en geg¢ iki (2) yil iginde tasfiye islemleri
tamamlanarak Fon sona erer. Fon siiresi Gayrimenkul Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi (I11-
52.3 sayil1 Teblig) ve Fon Ictiiziigii’niin ilgili hiikiimleri ¢er¢evesinde degistirilebilir.

3.2. Fon siiresi, bu igtiiziigiin fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmesi sart1 ile degistirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:



http://www.globalmdportfoy.com.tr/
http://www.globalmdportfoy.com.tr/
http://www.takasbank.com.tr/

4.1. Katilma paylarinin nitelikli yatirimciya satigina baglandigi tarihi miiteakip en geg bir yil
icinde fon portféy degerinin en az 10.000.000 (onmilyon) TL biiyiikliige ulasmas1 ve katilma
pay1 sahiplerinden toplanan paralarin yonetici tarafindan Tebligin 19. maddesinde belirtilen
portfoy siirlamalar1 dahilinde yatirima yonlendirilmesi zorunludur.

4.2. Fon tutarin1 temsil eden katilma paylar1 Teblig’in ihraca iliskin hiikiimleri gercevesinde
sadece nitelikli yatirimeilara satilir.

4.3. Katilma paylarmin itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini temsil
eden katilma paylar1 kaydi olarak MKK nezdinde yatirimci bazinda izlenir. Fon katilma
paylar1 bastirilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma payi islemleri gergeklestigi giinlerde MKK ’ya bildirilir.

4.5. Katilma paylart MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirinmcinin kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

MADDE 5- FON YONETIMINE iLiSKIN ESASLAR VE YONETICININ TABI
OLDUGU ILKELER VE RiISK YONETIM SISTEMI:

5.1. Fonun katilma payr sahiplerinin haklarin1 koruyacak sekilde temsili, yOnetimi,
yonetiminin denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtiiziikk ve ihra¢ belgesi hiikiimlerine uygun
olarak yiiriitiilmesinden Kurucu Global MD Portfoy Yo6netimi A.S. sorumludur.

Kurucu fona ait varliklar iizerinde kendi adina ve fon hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrac
belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan dogan haklar1 kullanmaya yetkilidir.
Fonun faaliyetlerinin yiiriitiilmesi sirasinda disaridan saglanan hizmetlerden yararlanilmasi,
Global MD Portfoy Yonetimi A.S.’nin sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfoyii,
yonetici Global MD Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan, Sermaye Piyasas1 Kurulu
diizenlemelerine uygun olarak bu igtiiziik ve Teblig hiikiimleri dahilinde y&netilir. Ihtiyag
halinde bagka bir portfoy yonetim sirketinden veya gayrimenkul portfoy yonetim sirkertinden
portfdy yonetim hizmeti alinabilir.

5.2. Fon nezdinde Portfoy Yonetim Tebligi’nde aranan sartlari haiz en az ii¢ kisilik bir yatirim
komitesi bulunur. Yatirnm komitesi, Kurucu'nun dort yillik yiiksekogrenim goérmiis ve
Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansina sahip genel miidiirii, gayrimenkul yatirimlari
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip bir yonetim kurulu tiyesi ile Kurul'un lisanslamaya
iligkin diizenlemeleri uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanligi lisansina sahip ve Kurucu
biinyesindeki bir degerleme uzmanindan olusur. Fonun gayrimenkul portfdyiiniin yonetimiyle
ilgili islemler yatirim komitesi tarafindan yiiriitiiliir.

5.3. Fon hizmet birimi Global MD Portféy Yonetimi A.S. nezdinde olusturulmustur. Fon
hizmet birimi asgari olarak, fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarmin
yapilmasi, katilma payr alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon
raporlarinin, fonun mizan, bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmasi gibi gorevleri yerine
getirir. Fon hizmet birimi biinyesinde fon midiirii ve fon islemleri igin gerekli mekan, teknik
donanim ve muhasebe sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmasi
zorunludur. Fon miidiirii asgari olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun saglanmasi,
fon ile ilgili yasal ve diger islemlerin koordinasyonu, yiritiilmesi ve takibinden sorumludur.
Fon miidiirli, portfoy yoneticiligi faaliyetinde bulunamaz. Fon miidiiriniin herhangi bir



sebepten dolay1 gorevden ayrilmasi halinde alt1 is giinii i¢inde yeni bir fon miidiirii atanir ve
Kurula bildirilir.

5.4. Cikarilan katilma paylarinin kaydina mahsus olmak iizere TTK'nun 64. md'ne gore tasdik
ettirilen "Katilma Paylar1 Defteri" tutulur. Katilma paylar1 defterinde- katilma paylarinin alim
satimlar1 izlenir. Fona iliskin kurucu tarafindan alman her tiir karar onayli olarak kurucunun
“Yonetim Kurulu Karar Defterine” yazilir. Bunlar diginda fon islemlerine iliskin olarak TTK,
VUK, ve SPKn. hiikiimleri ¢ergevesinde; Yevmiye Defteri (glinlikk defter) ile Defter-i Kebir
(bliylik defter), kurucu tarafindan tutulur. Maliye Bakanligi’nca istenebilecek VUK’ndan
kaynaklanan zorunlu defterler de ayrica tutulur.

5.5. Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarin1 yatirimcilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 y1l boyunca saklamak zorundadir.

5.6. Fon’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Sermaye Piyasast Kanunu, Bankalar
Kanunu, TTK, VUK ve Borg¢lar Kanunu’nun ilgili hiikiimlerine uygun olarak, kurucunun ve
yoneticinin hesaplart disinda 6zel hesaplarda izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak,
Kurul'un Yatirim Fonu Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

5.7. Yonetici fon yonetiminde agagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikarini ayr1 ayr1 gézetmesi zorunludur.

Yonetici, yonetimindeki fonlar veya diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine
sonu¢ verecek islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif
bilgi ve belgelere ve sozlesme ile belirlenen yatirim ilkelerine uyulmasi zorunludur.

Bu bilgi ve belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden arastirma ve raporlarin en az
5 yil siireyle yonetici nezdinde saklanmas1 zorunludur. Fon portféyiine iliskin yatirim kararini
veren portfy yoneticisi alim satim kararlarin1 imzali olarak kaydeder.

5.7.2. Mevcut piyasa veya o6deme kosullar1 dikkate alinarak yapilacak alim iglemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu durumun ilgili yil igerisinde en uygun haberlesme
vasitastyla katilma payi sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

5.7.3. Borsada islem goren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmasi zorunludur.
Fon adina katilma paylarinin alim satim1 nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borglanma
Araclar1 Piyasasindan ayni glin valdrii ile ayni glin valorlii islem saatleri disinda fon
portfdyiine alim veya fon portfoyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan
belirlenen igslem kurallarina uyulur. Yoneticinin, fon portfoyiine pay alim satim islemlerinde,
islemi gerceklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarasiyla BIAS ta islem
yapmasini temin etmesi zorunludur

5.7.4. Yonetici fon adina portfoy i¢in yapilan bir alim satim isleminden dolay: lehine
komisyon, iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi
tarithten itibaren 10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

5.7.5. Herhangi bir sekilde yoneticinin kendisine veya tgilincii kisilere ¢ikar saglamak
amaciyla fon portfoylinde bulunan varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim



satimlarda portfoy yonetim sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun
genel kararlarina uyulur.

5.7.6. Fon portfoyiiniin onceden saptanmis belirli bir getiri saglayacagina dair yazili veya
sOzlii bir garanti verilmez.

5.7.7. Kurucu, yonetici ve fonlarin yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini ifa etmeleri
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler bu bilgileri kendi veya iiglincii tarafin
menfaati dogrultusunda kullanamazlar.

5.7.8. Yonetici, fon portfoyiinii, fon ictiiziigli, ihra¢ belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine gore yonetmekle yiikiimliidiir.

5.8. Kurucu ile katilma pay1 sahipleri arasindaki iliskilerde bu ictiiziik hiikiimleri, Sermaye
Piyasas1 Kanunu ve ilgili mevzuat, hilkiim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun
vekalet akdi hiikiimleri uygulanir

5.9. Ayrica Fon i¢in asagidaki islemler yapilabilir.

5.9.1. Katilma paylarinin geri doniislerinde olusan nakit ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla,
portfoyde yer alan repo islemine konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya bor¢glanma amaciyla Takasbank Para
Piyasasi islemleri yapilabilir.

5.9.2. Fon ihtiyaglarin1 veya portfoyleri ile ilgili maliyetlerini karsilamak amaciyla fonun son
hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam degerinin en fazla %50’si oraninda kredi
kullanabilirler. Kredi alinmasi halinde kredinin tutari, faizi, alindig1 tarih ve kurulus ile geri
odendigi tarihe iliskin bilgiler hesap donemini takip eden 30 giin i¢inde Kurula ve en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

5.9.3. Kurucu, portfoy yoneticisi ve yonetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayl olarak iligkili olanlar tarafindan kurulan veya yonetilen fonlarin katilma paylarinin
fon portfoyiine dahil edilmesi halinde bu fonlara giris ya da ¢ikis komisyonu édenemez.

5.10. Risk Yonetim Sistemi
5.10.1. Risk Yénetim Sistemi ile ilgili Genel Bilgiler

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoylin maruz kalabilecegi temel risklerin tanimlanmasini,
risk tanimlamalarinin diizenli olarak gézden geg¢irilmesini ve Onemli gelismelere paralel
olarak giincellenmesini ve maruz kalman risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini,
tespitini, Ol¢limiinii ve kontroliinli iceren bir risk ol¢lim mekanizmasmin olusturulmasini
icermektedir. Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoylin yatirim stratejisi ile yatirim yapilan
varliklarin yapisina ve risk diizeyine uygun olarak olusturularak sirketin i¢ kontrol sistemi ile
biitiinliik arz etmektedir.

Gayrimenkul yatirimlarina iliskin tiim risk tiirleri tanimlanmis, potansiyel riskler belirlenmis
ve riskleri dnleyici tedbirler konusunda calismalar yapilmistir. Béylece s6z konusu risklerin
yonetilmesine iligskin olarak Kurucu_tarafindan Portfoy Yonetim Tebligi’nin 12. maddesinde
belirtilen esaslara gore gayrimenkul yatirimlarina iliskin finansman riski ve likidite riski ile



| diger muhtemel risklerin yonetimini de igerecek sekilde bir risk yonetimi sistemi
olusturulmustur.

Ic kontrol sisteminin fonlarn mevzuata uyum kontrollerini yerine getirmesini
engelleyebilecek tiim risklerin tespit edilmesi ve Onlenebilmesi faaliyetleri risk yonetimi
sisteminin kapsamina dahil edilmistir.

Gayrimenkul yatirimlar ile ilgili olarak finansman riski ve likidite riskine iligkin maruz
kalinabilecek riskler, fon portfoyline uygulanan stres testleri ile 6l¢iilerek bu riskler karsisinda
alinabilecek 6nlemler belirlenir.

Stres testi, piyasada meydana gelen beklenmedik ve olagandisi gelismelerin fon toplam
degerine olan etkilerini analiz etmeye yarayan tekniklerin timiinii ifade etmektedir. Stres testi,
normal sartlar altinda dikkate alinmayan, ancak olumsuz piyasa kosullarinda 6nemi artan,
olagandis1 korelasyon degisiklikleri, olumsuz piyasa kosullarinda ortaya ¢ikan likidite ve
finansman riskleri lizerine odaklanmaktadir.

Stres testi senaryolar1 piyasalar ve diger c¢evresel faktorlerde meydana gelen olagandisi
degisiklikleri yansitacak sekilde secilir. Fonun yatirim stratejisi ve risk profiline bagli olarak
fon toplam degeri iizerinde etkisi olabilecek faktorlerin degisimine iliskin senaryolar
olusturulur.

Stres testleri degerleme donemlerinde diizenli olarak gergeklestirilerek, stres test sonuglari
iist yonetime sunulur. Stres test sonuglarina iliskin her tiirlii bilgi ve belge Kurucu nezdinde
saklanir.

Gayrimenkul yatirimlarina iliskin risk limitleri ve bunlarin asilip asilmadiginin hangi
periyodlar ile gdzden gegirilecegi Yonetici’nin yonetim kurulu karart ile belirlenir.

Kurucu’nun Risk Yonetimi Prosediirii'nde ancak Yonetim Kurulu karari ile degisiklik
yapilabilir.

5.10.2. Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler:

Kurucu  risk  ydnetimi  konusunda ~ RISK  YAZILIM  TEKNOLOJILERI
DAN.EG.TIC.LTD.STI’nden hizmet almaktadir. Kurucu gerekli gérmesi halinde ve Kurul’un
uygun goriisiiyle hizmet aldigi kurulusu degistirebilir veya kendi bilinyesinde bir Risk
Yonetim Birimi olusturabilir. Kurucu biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan birim,
portféyiin yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek
birimin personeli risk kontroliine iligkin islemleri yerine getirebilecek bilgi ve tecriibe diizeyi
ile Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi ile Tiirev Araglar Lisansina sahip olup, s6z
konusu personel, fonlarin risk yonetim sisteminin olusturulmast ve uygulanmasi ile
sorumludur.

Risk Yonetimi Birimi’nin temel gorev, yetki ve sorumluluklari agagida siralanmistir:

Risk Yonetimi Sisteminin Gorevleri;

a) Kurucu'nun faaliyetlerinin ve yonetimi altinda tuttugu fonlarin maruz kalabilecegi
riskleri tespit etmek,



b) Risklerin 6l¢iim yontemlerini ve bu kapsamda kullanilacak risk 6l¢lim modelini bagl
oldugu yonetici ile birlikte belirleyerek yonetim kuruluna sunmak, yonetim kurulunca
onaylanan risk 6l¢lim modelini uygulamaya koymak, degisen faaliyet ve piyasa kosullar
cercevesinde modeli diizenli olarak gozden gegirmek ve varsa modelde gerekli goriilen
degisiklik taleplerini bagli oldugu yoneticiye iletmek,

¢) Yonetim Kurulunca belirlenen risk limitlerine uyulup uyulmadigimi giinliik olarak
izlemek ve limit agimlarint bagl oldugu yoneticiye ayni giin i¢inde raporlamak, gerekli
hallerde limitlerde piyasa ve kurum kosullarina uygun degisikliklerin yapilmasini istemek,
¢) Giinliik olarak tiim iglemlerden kaynaklanan riskleri takip etmekle, s6z konusu risklere,
risklerin olas1 sonuglarina ve alinmasi gereken onlemlere iliskin giinliik olarak bagl
oldugu yoneticiye; haftalik olarak da Yonetim Kurulu’na elde edilen sonuglari iletmek,

d) Kurucu’'nun mali durumu agisindan olagandist sonuglar doguracak herhangi bir
durumun varliginin tespit edilmesi halinde hazirlayacagi raporu en kisa zamanda yonetim
kuruluna sunmak.

e) Kurucu’nun sermayesinin, Kurul’un belirledigi sermaye yeterlilik oranina uyumunu
takip etmek,

f) Senaryo analizleri ile beklenmeyen olaylarin Sirket faaliyetlerine etkisi analiz edilerek,
risklerin olas1 sonuglar1 ve alinmasi gereken onlemlerle ilgili bilgi vermek,

g) Gayrimenkul yatirimlari ile ilgili olarak finansman riski ve likidite riskine iliskin maruz
kalinabilecek riskler, fon portfoyiine uygulanan stres testleri ile Olgiilerek bu riskler
karsisinda aliabilecek 6nlemlerin belirlenmesi.

MADDE 6- FON PORTFOYUNDEKIi VARLIKLARIN SAKLANMASI:

6.1. Fon portfoyiindeki varliklar yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
cercevesinde portfoy saklayicisi nezdinde saklanir.

6.2. Fon, tapuya tescil, ve tescile bagl degisiklik, terkin ve diizeltme islemleri ile sinirli olarak
tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfoylinde bulunan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayali haklar tapu kiitiigline fon admna tescil edilir. Tapuda fon adina yapilacak islemler
kurucu ile portfoy saklayicisinin en az ikiser yetkilisinin miisterek imzalari ile gergeklestirilir.
Bu hiikmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfoy saklayicisinin yonetim kurulu
bagkan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az ikinci derece imza yetkisine
sahip kisilerdir.

6.3. Fiziken veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklarin mevcudiyetini ve fona
aidiyetini gosteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgi ve belgelerin 6rnekleri, saklama sézlesmesinde
belirtilen esaslar ¢ergevesinde, yatirrmin yapilmasini miiteakip 10 is giinli i¢inde kurucu
tarafindan portfoy saklayicisina iletilir.

6.5. Fon malvarligi; fon hesabina olmasi, ictiiziik ve ihra¢ belgesinde hiikiim bulunmasi
sartiyla kredi alinmasi ve koruma amagli tiirev arag islemleri haricinde teminat gosterilemez
ve rehnedilemez. Fon malvarligi kurucunun ve portfdy saklayicisinin yonetiminin veya
denetiminin kamu kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez,
kamu alacaklarinin tahsili amaci1 da dahil olmak iizere haczedilemez, iizerine ihtiyati tedbir
konulamaz ve iflas masasina dahil edilemez.



6.6. Kurucunun tgiincii kisilere olan borglari ve ylikiimliiliikleri ile fonun ayni iiglincii
kisilerden olan alacaklar1 birbirleriyle mahsup edilemez.

MADDE 7- FONUN TEMSILI:

Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yonetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Yonetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla murahhas iiyeye devredebilir. Ancak, fonun
kurulus, katilma payi ihraci, tasfiye, yonetim {icreti artis1 ile katilma pay1 sahiplerinin yatirim
kararlarini etkileyebilecek nitelikteki asagidaki islemler yonetim kurulu karart ile yapilir.

a) Fon yatirim stratejisi degisikligi,

b) Unvan degisikligi,

c) Portfoy yoneticisi ve portfoy saklayicist degisikligi,

d) Fon toplam gider orani degisikligi ve yatirimcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

e) Fon katilma pay1 alim satim esaslarina iliskin 6nemli nitelikteki degisiklikler

f) Fon kurucu degisikligi,

g) Fon adma katilma paylarmin alim satimi nedeniyle, BIAS 1n ilgili piyasasindan ayn1 giin
valorl ile ayni glin valorlii islem saatleri disinda yapilacak islemlerin genel gerekgesinin
belirlenmesi,

h) Fonun varlik alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi

i) Kaldirag yaratan islemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

j) Promosyon kampanyas1 diizenlenmesi.

k) Katilma payi sahiplerinin kararlarini etkileyecek nitelikte diger islemler

MADDE 8- FONUN GAYRIMENKUL YATIRIMI PORTFOYUNE ILiSKIN
YONETIM STRATEJISI:

8.1. Fon’un yatirim stratejisi, fon portfoyiine deger artisg kari, alim satim kar1 veya gayrimenkul iradi
elde etmek amaciyla; esas olarak Torkam 42. Cadde Projesinde yer alan ticari gayrimenkullere, satin
alma, satma, kiralama, kiraya verme ve satin almay1 veya satmay1 vaad etmeye yonelik sdzlesmeler
yoluyla yatirnm yapilmasidir. Tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %75’i gayrimenkul yatirimlarindan olugan
anonim ortakliklarinin paylari, gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarina da yatirim yapilabilir.

Fon kira gelirleri lizerinden yatinmcilara diizenli ve artan oranda kar dagittimi yapmayi
hedeflemektedir.

8.2. Ayrica fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin yonetiminde asagidaki esaslara ve
yatirim sinirlamalarina uyulur;

8.2.1. Alim satim kar1 veya gayrimenkul irad1 elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir,
satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1 veya satmay1 vaad ve/veya taahhiit edebilir.

8.2.2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine irtifak hakki, iist
hakki, intifa hakki, ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklar1 fon adina i¢iincii kisilere
devredebilir.



8.2.3. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon adina bagka kisiler lehine tapuya tescil
edilmesi sartiyla iist hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin tigiincii
kisilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakki ve devre miilk hakkinin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar1 doguran
sozlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olugmasi zorunludur. Bu
oranin hesaplanmasinda; gayrimenkul yatirim ortakliklarinca ihra¢ edilen sermaye piyasasi araglari,
tabi olduklart mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylari,
gayrimenkul sertifikalar1 ve diger gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylar1 da dikkate alinir. Su
kadar ki tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif
toplaminin devamli olarak en az %75’ gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve gayrimenkule
dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’unu asamaz. Kredilerin temini amaciyla portfoydeki
varliklar iizerinde tesis edilen rehin ve diger smurli ayni haklar %30’luk sinirin hesaplanmasinda
dikkate alinmaz.

8.2.7. Fon gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz. Su kadar ki Bagbakanhk Toplu Konut idaresi
Baskanhg), iller Bankasi A.S., belediyeler ile bunlarin bagh ortakhklar, istirakleri ve/veya
yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen

insaat ruhsati allnms projeler kapsamindaki bagimsiz béliimler, insaatin tamamlanma oranina
bakilmaksizin, fon portfoyiine dahil edilebilir.

8.2.8. Kurucu ve Yonetici Fon adina;
a)Gayrimenkullerin insaat islerini kendileri {istlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez.

b)Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite,
yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢)Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez ve bu amacla
personel istihdam edemez.

¢)Devredilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklar1 ve haklar1 fon portfoyiine dahil edemez.
d)Fon portfdyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

e)Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI DISINDAKiI YATIRIMLARA iLISKIN
ESASLAR:

9.1. Asagidaki varlik ve islemler fon portfoyiine dahil edilebilir.
a) Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara ait
paylar, 6zel sektor ve kamu bor¢lanma araglari,



b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karar ile yiirtirliige konulan
Tiirk Paras1 Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayili Karar hiikiimleri ¢ercevesinde alim
satim1 yapilabilen, yabanci 6zel sektdr ve kamu bor¢lanma araglart ve anonim ortaklik
paylari,

¢) Vadeli mevduat ve katilma hesabi,

¢) Yatirim fonu katilma paylari,

d) Repo ve ters repo islemleri,

e) Kira sertifikalar1 ve gayrimenkul sertifikalari,

f) Varantlar ve sertifikalar,

g) Takasbank para piyasasi islemleri,

g) Tiirev ara¢ islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

h) Ikraz istirak senetleri,

1) Kurulca uygun goriilen diger yatirim araclart.

S6z konusu varliklarin yonetiminde asagidaki yatirim limitlerine uyulur.

9.2. Fon portfoyiinde yer alabilecek varlik ve iglemler icin belirlenmis asgari ve azami
asagidaki tabloda gosterilmistir.

VARLIK ve iSLEM TURU Asgari% Azami %
Gayrimenkul Yatirimlar1 ve Gayrimenkul Sertifikalari 80 100
Kamu ve/veya Ozel Sektoér Borglanma Araglart 0 20
Varliga Dayali Menkul Kiymetler 0 20
Aktif toplaminin en az %75'i Yerli ve/ veya Yabanct gayrimenkul 0 20
yatirirmlarindan olugan anonim ortaklik paylari

Varlik Teminatli Menkul Kiymetler 0 20
Ipotege Dayali /Ipotek Teminatli Menkul Kiymetler 0 20
Kira Sertifikalar1 0 20
Gelir Ortakligi Senetleri 0 20
Gelire Endeksli Senetler 0 20
Kamu D1s Borglanma Araglart (Eurobond) 0 20
Ters Repo Islemleri 0 10
Takasbank Para Piyasasi Islemleri 0 10
Yatirim Fonu Katilma Paylari, Borsa Yatirim Fonu Katilma Paylari, 0 20
Diger Gayrimenkul Yatirim Fonlarinin Katilma Paylari

Ortaklik Paylar 0 20
Mevduat/Katilma Hesaplar1 (TL ve Doviz) 0 10
Varant ve Sertifikalar 0 10

9.3. Fon, altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara ve bunlara dayali vadeli iglem
sOzlesmelerine yatirim yapamaz.

9.4. Fon, sermaye piyasasi araglarini agiga satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasast araglarini 6diing alamaz.

9.5. Tiirev araclara sadece portfoylerini doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutari
fon toplam degerinin %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde
yatirimeilara en son bildirilen fon toplam degeri esas alinir. Vadeli Islem ve Opsiyon
Piyasasi’nda gerceklestirilen islemlerin nakit teminatlar1 da fon portfoyiine dahil edilir.
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9.6. Fon portfoyiine alinacak borsada islem gérmeyen varlik ve islemlerin niteligine ve
portféye dahil edilmesine iliskin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

a) Portfoylere borsa dis1 varlik ve islemler dahil edilebilir. Tiirev araglar1 kullanarak fon
portfoyiine korunma amacini asan islemler yapamazlar. Tiirev araglar -nedeniyle maruz
kalinan agik pozisyon tutar1 fon toplam degerinin %20’sini asamaz.

b) Borsa disinda taraf olunan iglemler— nedeniyle maruz kalinan karsi taraf riski,
piyasaya gore ayarlama (mark to market) yontemi ile hesaplanir ve karsi taraf riski fon
toplam degerinin %10’unu asamaz.

¢) Borsa disi tlirev arag ve swap sézlesmelerinin;

1. Karsi tarafinin denetime ve gozetime tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum
v.b.) olmasi,

2. Kars1 tarafinin Yatirrm Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi (I1I-52.1)’nin 32’nci
maddesinde belirtilen derecelendirme notuna sahip olmasi,

3. Herhangi bir iligskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil
bir fiyat icermesi,

4. Fonun fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve “dogrulanabilir” bir yontem ile
degerlenmesi,

5. Fonun fiyat agiklama donemlerinde ger¢ege uygun degeri lizerinden nakde
doniistiiriilebilir ve sona erdirilebilir nitelikte olmasi1 zorunludur.

Kur riskinden korunma amaci tasiyan islemler, ilave acik pozisyon ve/veya piyasa riski
yaratmamasi kosuluyla riskten korunma olarak degerlendirilebilir.

9.7. Borsada islem goren kamu dis bor¢lanma araclarinin, borsa disinda yapilacak iglemler ile
fon portfoyline dahil edilmesi veya fon portfoyiinden ¢ikartilmast miimkiindiir.

9.8. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi
amaciyla nakit tutulabilir.

MADDE 10- PORTFOY DEGERININ BELIRLENMESI ESASLARI VE KATILMA
PAYI FIYATININ TESPITi:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurul diizenlemeleri ve bu igctiiziikte
belirlenen esaslar ¢ergevesinde bulunan degerlerinin toplamidir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ¢ercevesinde
degerlenmesi neticesinde bulunan fon portfoy degerine varsa diger varliklarin ve alacaklarin
eklenmesi ve bor¢larin diisiilmesi suretiyle ulasilan degerdir.

10.3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur. Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
katilma paylarinin sayisina boliinmesiyle elde edilir. Fon'un devamu siiresince alinan bedelsiz
hisse senetleri, temettii, faiz ve kar paylar1 vb. alindiklar1 giin Fon'un toplam degerine dahil
edilir.

10.4. Portfoye alinacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig¢ kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptirilmast zorunludur. Portféyde yer alan ve
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fonun hesap doneminin son ii¢ ay1 igerisinde herhangi bir nedenle rayi¢ degeri tespit
edilmemis olan varliklarin deger tespiti asgari olarak her takvim yil1 sonu itibari ile yapilmasi
zorunludur. S6z konusu deger tespitlerinde gayrimenkul degerleme faaliyetinin en geg ilgili
yilin son giinii itibariyla tamamlanmis olmasi zorunludur.

10.5. Gayrimenkule iliskin degerleme c¢alismalarinin bitis tarihi ile rapor tarihi arasindaki
slirenin bes is glinlinii agmamas1 ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip
eden iki ig giinii i¢inde kurucuya teslimi zorunludur. S6z konusu degerlemelere dayanak teskil
eden bilgi ve belgeler ile degerleme raporlari degerleme tarihinden itibaren en az 10 yil
boyunca, ihtilaf olmasi durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar kurucu ve varsa portfoy
yoneticisi nezdinde saklanir. Fon portfoylinde yer alan diger varliklarin degerleme esaslarina
iliskin olarak, Kurulun yatirim fonlarinin finansal raporlamalarina iliskin diizenlemelerinde
yer alan degerlemeye iligkin esaslara uyulur.

10.6. Fon Portfoyiinde yer alan varlik, islem ve ylikiimliiliiklerin degerleme esaslarina iligkin
olarak, Kurul’un Yatirinm Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur.

10.7. Fonun diger varlik ve yiikiimliliikleri, KGK tarafindan yayimlanan TMS/TFRS
hiikkiimleri dikkate alinarak degerlenir. Su kadar ki, fonun yabanci para cinsinden
yikiimliilikleri TCMB tarafindan ilgili yabanci para i¢in belirlenen doviz satis kuru ile
carpilmasi suretiyle degerlenir.

10.8. Fon birim pay degeri ihrag¢ belgesinde belirlenen tarihlerde ve yilda en az bir kere olmak
iizere hesaplanir.

10.9. Fon katilma paylarinin degerlerinin yatirimcilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

10.10. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢Okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
cikmas1 gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda kurucunun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin
gerekceli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

MADDE 11- KATILMA PAYLARININ SATISI VE FONA iADESIi iLE NiTELIiKLi
YATIRIMCILAR ARASINDA KATILMA PAYI DEVRI:

11.1. Bu igtiiziikte belirtilen esaslar ger¢evesinde katilma paylarinin pazarlama ve dagitimi/satist
kurucunun yani sira kurucu ile s6zlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde unvanlarina yer verilmesi
suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portfoy yonetim sirketleri ile yatirim kuruluslar tarafindan,
islemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye sahip satis personeli tarafindan
gerceklestirilmesi kaydiyla yapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiiriitecek olan kurulus, satis yapilan
yatirimeilarin Tebligde belirlenen nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduklarina dair bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon siiresince ve asgari olarak bes y1l boyunca muhafaza etmek zorundadir.
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Belirtilen hususlara aykirilik nedeniyle dogabilecek yatirimci zararlarindan kurucu ile katilma pay1
pazarlama ve dagitim faaliyetini yiiriiten kurulus miiteselsilen sorumludur.

11.3. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Kanunun 13’iincii maddesi ¢er¢evesinde MKK nezdinde
tiye ve hak sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak nakden ddenmesi; katilma paymin fona
iadesi, yatinmcilarin paylarimin ihra¢ belgesinde belirlenen esaslara gore nakde c¢evrilmesi suretiyle
gercgeklestirilir.

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylarmin fon adina alim satimi esastir. Kurucu, fon katilma
paylarmin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan sorumludur. Bu kapsamda fona
iade edilen katilma paylar1 fonun katilma pay1 sayisinin %50’sini agmayacak sekilde kurucu tarafindan
kendi portfoyiine alinabilir. Bu sekilde kurucu portfoyiine alinan katilma paylar1 alim tarihinden
itibaren en gec iki yil iginde fona iade edilir.

11.6. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigini ve portfoydeki
varliklarin satiginin yatirnmcinin zararina olacagini tevsik edici bilgi ve belgelerin Kurula iletilmesi ve
Kurulca uygun goriilmesi halinde, kurucu katilma paylarimin geri alimini erteleyebilir.

11.7. Kurucu, fonun portfoyiiniin biiyiitiilmesi ve gesitlendirilmesi amaciyla da fonun katilma pay1
sayisinin %50’sini agmayacak sekilde fon katilma paylarim kendi portfdyiine alabilir. Bu sekilde
kurucu portfdyiine alinan katilma paylar1 alim tarihinden itibaren en geg iki yil i¢inde fona iade edilir.
Ancak kurucu tarafindan fona avans tahsis edilmis ise bu tutar karsiliginda kurucu portfdyiine alinan
katilma paylari fonun kurulusundan itibaren bir yil siire ile bu oranin hesaplanmasinda dikkate
alinmaz.

11.8. Katilma paylarinin asgari elde tutma siiresi 3 yildir. Katilma paylarinin 3 yildan 6nce fona
iadesinde %10 oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir. Elde edilecek komisyon tutar1 fona gelir olarak
kaydedilir.

11.9. Katilma paylarinin nitelikli yatirnmeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatirimcilar
arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi i¢in devralan kisi ve/veya kuruluslarin nitelikli
yatirimer vasiflarini haiz olduguna iliskin bilgi ve belgelerin kurucuya iletilmesi ve kurucunun
onaymnin alinmast zorunludur. Kurucu séz konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari fon
siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimeilar
arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile
tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKKya iletilmesinden kurucu sorumludur. Bu
madde kapsaminda, kurucu sahip oldugu katilma paylarini diger nitelikli yatirimcilara devredebilir.

MADDE 12- FON GIDER GELIiR FARKININ KATILMA PAYI SAHIiPLERINE
DAGITILMASI ESASLARI:

12.1. Fon'un hesap donemi takvim yilidir. Ancak ilk hesap donemi Fon'un kurulusg
tarihinden baglayarak o yilin Aralik aymin sonuna kadar olan siiredir.

12.2. Fon'da olusan kar, katilma paylarinin bu ictiiziikte belirtilen esaslara gore tespit edilen

fon fiyatina yansir. Fon portfoyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylari, kar payr dagitim
tarihinin baslangi¢ giinlinde tahsil edilmesine bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma pay1
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sahipleri, paylarin1 ihrag belgesinde belirtilen siirelerle Fon'a geri sattiklarinda, isleme esas
fiyatin igerdigi Fon'da olusan kardan paylarini almis olurlar.

12.3. Fona iliskin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfoy
yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore iist sinirina ihrag
belgesinde yer verilmektedir.

12.4. Fon malvarligindan fon portféyiiniin yonetimi ile ilgili kurucuya 6denecek fon yonetim
iicreti ve asagida belirtilenler diginda harcama yapilamaz.

a) Fon kurulugunu miiteakip mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin nakil veya nakle baglh
sigorta ticretleri,

c) Portfoydeki varliklarin saklanmas1 hizmetleri i¢in 6denen tiicretler,

¢) Varliklarin nakde ¢evrilmesi ve transferinde 6denen ticretler,

d) Alinan kredilerin faizi,

e) Portfoye alimlarda ve portfoyden satimlarda 6denen komisyonlar (yabanci para
cinsinden yapilan giderler TCMB doviz satis kuru iizerinden TL'ye cevrilerek
kaydolunur),

f) Fonun miikellefi oldugu vergi 6demeleri,

g) Bagimsiz denetim kuruluslarina 6denen denetim {icreti,

g) Takvim yili esas alinarak iicer aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula 6denen Kurul {icreti

h) Katilma paylari ile ilgili harcamalar

1) Degerleme kuruluglarma 6denecek degerleme raporu iicretleri ile diger danigmanlik
icretleri,

i) Gayrimenkul yatirimlarina iligskin alim/satim, kiralama, satis vaadi, kat karsilig1 insaat
sOzlesmesi vb islemlerinde ortaya ¢ikacak aracilik iicret ve komisyonlari, tapu harglari ve
benzeri gider ve iicretler

j) Sahibi olunan gayrimenkullerin satimindan/ kiralamadan o6nce veya sonrasinda
gerceklestirilecek her tiirlii bakim, onarim, tadilat, yenileme ve iyilestirme giderleri,

k) Sahibi olunan gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri ve sair giderler,

I) Sahibi olunan gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve benzeri giderler,

m) Disardan alinan hukuki veya genel danismanlik hizmetleri karsiligi olusan
danigmanlik giderleri,

n) Noter {icretleri,

0) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

0) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri

12.5. Fon’un yonetim ve temsili ile fona tahsis edilen donanim ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsilig1 olarak, fon malvarligindan karsilanacak yonetim iicretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihrag¢ belgesinde yer verilmektedir.

12.6. Fona iligkin tiim giderler fon malvarligindan karsilanir. Fondan karsilanan, portfoy
yonetim ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine gore {ist sinirina ihrag

belgesinde yer verilmektedir.

12.7. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar ¢ercevesinde, katilma pay1 sahiplerine kar pay1
dagitilabilir.
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12.8. Kurucu ve portfoy yoneticisi tarafindan déonem sonlarinda veya katilma paylarinin fona
iade edildigi tarihlerde miinhasiran gayrimenkul yatirimlarindan elde edilen gelir, satis kar1 ve
deger artislarindan olusan matrah tlizerinden hesaplanacak performans iicretinin katilma pay1
sahiplerinden tahsil edilmesi miimkiindiir. Kurulun performansa dayali iicretlendirme
esaslarina iligkin diizenlemeleri bu fonlar i¢in uygulanmaz.

MADDE 13- FON'LA iLGILI BILGILERIN ACIKLANMA SEKLI:

13.1. Fon, Yatirim Fonlar1 Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alt1 aylik
ara donem finansal rapor diizenlemekle yiikiimliidiir. Alt1 aylik ara donem finansal raporlar
incelemeye (sinirli bagimsiz denetim) yillik finansal tablolar ise bagimsiz denetime tabidir.

13.2. Yillik ve alt1 aylik finansal raporlara donem icindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ile
gayrimenkul yatirimlarina iliskin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis
bulunan degerleme raporlar1 eklenir. Donem icindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
degerleme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.

13.3. Fona iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1
aylik ara donem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin i¢cinde Kurula
gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is giinii
icerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

13.4. Kurul iicretine esas ticer aylik donemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri donem
sonunu takip eden 10 is glinii igerisinde Kurula gonderilir. Ayrica fon siiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurula gonderilir.

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi’nin 11’inci, 12°nci ve 13’iincii maddelerinde
diizenlenen finansal raporlar1 hazirlamakla birlikte bu raporlar1 kamuya agiklama, ilan ve
bildirim yiikiimliiliiklerinden muaftir.

13.6. Fiyat raporlari Kurulun yatirnm fonlarimin finansal raporlamalarma iliskin
diizenlemelerinde yer alan degerleme esaslarina uygun olarak hazirlanir. Fiyat raporlarinin
hazirlanmasinda en son tarihli finansal tablolarinda yer alan veriler kullanilir.

13.7. Nitelikli yatirnmcilara yonelik yapilan tanitimlar hari¢ olmak {izere fona iligkin olarak
kamuya yonelik her ne suretle olursa olsun reklam ve ilan verilemez.

13.8. Kurul gerektiginde, Teblig’de yer alan siirelerle bagli olmaksizin Fon hakkinda bilgi
verilmesini isteyebilir.

13.9. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya
cikmasi gibi olaganiistli durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda kurucu yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslar1 gerekceli
olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi zorunludur.
Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma payi
sahiplerine bildirim yapilir.
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13.10. Kurucu ve portfdy yoneticisi gayrimenkul yatirimlarina iliskin bilgileri, varsa soz
konusu yatirimlarla fon yonetiminde gorev alan kisilerin iligkisini de igerecek sekilde,
yatirimin yapildigi tarihten itibaren 15 giin i¢inde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay1 sahiplerine bildirir.

13.11. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlar1 ile fon portfoyiinde yer alan
diger varliklara iligkin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden
10 is giinii icinde Kurula gonderir. Degerleme raporlarinin birer 6rne8i kurucu merkezinde
yatinmcilarin - incelemesi i¢in hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflar
yatirimcilarca kargilanmak {izere yatirimcilara da gonderilir.

13.12. Fon, periyodik raporlarinin ve finansal tablolarinin hazirlanmasi ile bunlarin Kurula ve
nitelikli yatirimcilara bildirimi hususlarinda Kurulun, yatirim fonlarmin finansal raporlama
esaslarina iliskin diizenlemelerinde yer alan hiikiimlere tabidir.

MADDE 14- FON'A KATILMA VE FON'DAN AYRILMA SARTLARI:

14.1. Genel Esaslar

Katilma pay1 satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucunun ihra¢ belgesinde ilan edecegi
katilma payr alim satiminin yapilacagi yerlere ve belirtilecek tarihlerde bagvurularak alim
satim talimati verilir.

Kurucu'nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tiim katilma payr alim satim
talimatlarina alim ve satim talimatlar1 i¢in ayr1 ayr1 olmak iizere miiteselsil sira numarasi
verilir ve islemler bu oncelik sirasina gore gerceklestirilir.

Alim satim esaslarinin detaylarina fon ihraci i¢in hazirlanacak ihrag belgesinde yer verilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin
ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goériilmesi halinde, fon
birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satim1 durdurulabilir.

14.2. Tasfiye Donemine Dair Ozel Hiikiimler

Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya satim talebinde bulunamaz. Fon’un
varliklarinin satisi, alacaklarmin tahsili ve borglarimin 6denmesi sonucu nakit fazlasi
olustukca, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari oraninda dagitilir. Bu amagcla ihrag
belgesinde belirtilen pay degeri agiklanma tarihlerinde, Kurucu Fon’daki nakit mevcudunu
dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari
nispetinde her bir pay sahibinin almasi gereken tutari belirler. Tiim pay sahipleri kendileri i¢in
belirlenmis olan tutar kadar satim talimati1 vermis kabul edilir. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan ve karsilifinda denk
gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez.

MADDE 15- FON'UN SONA ERMESIi VE FON VARLIGININ TASFIYESI:
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15.1. Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde Fon, Mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir.

15.2. Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.3. Tasfiyenin sona ermesi lizerine, Fon adinin Ticaret Sicili'nden silinmesi i¢in keyfiyet,
kurucu tarafindan Ticaret Sicili'ne tescil ve ilan ettirilir, bu durum Kurul'a bildirilir.

15.4. Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

MADDE 16- DIGER HUKUMLER:

16.1. Bu igtiiziikte hiikiim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasast Kurulunun III-52.3
Sayil1 Gayrimenkul Yatirim Fonlarma Iliskin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer
alan hiikiimler uygulanir.

16.2. Nitelikli yatirimcilara yonelik yapilan tanitimlar hari¢ olmak tizere fona iliskin olarak
kamuya yonelik her ne suretle olursa olsun reklam ve ilan verilemez. Fonlarin kurulusu
oncesinde, potansiyel nitelikli yatirimcilarin belirlenmesi amaci ile yapilacak toplantilar bu
madde kapsaminda degerlendirilmez.

16.3. Katilma paylarmin nitelikli yatirnmeciya satisinda bu igtiiziik ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Sermaye
Piyasas1 Araglarinin Satig1 Tebligi (II-5.2)’nde diizenlenen nitelikli yatirimciya satiga iliskin
hiikiimler kiyasen uygulanir.

16.4. Thrag belgesine iliskin olarak bu ictiizilk ve Tebligde hiikim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Izahname ve lhra¢ Belgesi
Tebligi (II-5.1) hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Bu ictiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemeleri arasinda bir
uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate alimir ve
bu ictiiziikteki diizenleme herhangi bir degisiklik, bildirim ve onaya tabi olmadan
kendiliginden ortadan Kkalkar. Sermaye Piyasast Kurulu ictiiziik hiikiimlerinin
degistirilmesini her zaman talep edebilir ve ictiiziik standartlarini degistirebilir.
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