TERA PORTFOY YONETiM A.S,
CATI KATILIM GAYRIMENKUL YATIRIM FONU ICTUZOGU

MADDE 1- FONUN KURULUS AMACI:

L.1. Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfy Yonetimi A.S. tarafindan 6362 sayily
Sermaye Piyasasi Kanunu'nun 52'nci ve 34’tincll maddelerine dayanilarak ve bu igtiiziik
hilktimlerine gére ve minhasiran bu Fon igin diizenlenmis Icazet Belgesi'nde yer verilen
esaslara gre yonetilmek tizere nitelikli yatinmeilardan katilma paylan karsilig toplanan para,
gayrimenkuller, I11-52.3 Sayili Gayrimenkul Yatirim Fonlarina lliskin Esaslar Tebligi’nin 18
inci maddesinin (iglinct fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bilimler veya gayrimenkule dayal haklarla, pay sahipleri hesabina, inangh miilkiyet esaslarina
gore, uluslararasi katilim finans ilke ve standartlarina uygun olarak gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklardan ve faizsiz para ve sermaye piyasasi araglarindan olusan portfoyii
isletmek amaciyla Omurga Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Ugiinc(i
Gayrimenkul Yatinm Fonu unvam ile kurulan Fon'un unvam Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
14/01/2022 tarih ve 12233903-315.04-15826 sayih izni ile “Omurga Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Cat Gayrimenkul Yatirnm Fonu™ olarak, 05/ 09/ 2022 tarih
ve 12233903-315.04.25645 sayil izni ile "Omurga Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfty
Yonetimi A.S. Cati Katiim Gayrimenkul Yatirim Fonu® olarak degistirilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun®3/ 2024 tarih ve 122339030% .S‘ﬁ?fﬂ izni ile Fon, “Tera
Portfy Yonetimi A.§. Cati Kaulim Gayrimenkul Yatiim Fonu” unvamyla Tera Portfoy
Yonetimi A.§. tarafindan devralinmistir..

1.2. Bu igtiiziikte;

a) Tera Portféy Yonetimi A.S. “KURUCU™,

b) Tera Portfoy Yénetimi A.S. “YONETICI”,

¢) Ttrkiye I Bankas: A.§. “PORTFOY SAKLAYICISI”,

¢) Tera Portfdy Yonetimi A.§. Cat Katilim Gayrimenkul Yatirim Fonu “FON",

d) Sermaye Piyasasi Kurulu'nun I11-52.3 Sayil Gayrimenkul Yatirim Fonlarina lliskin Esaslar

Tebligi ile ek ve degisiklikleri “TEBLIG”,

e) I1.52-1 sayil Yatirim Fonlarina liskin Esaslar Tebligi “YATIRIM FONU TEBLIG1”,

f) I1-55.1 sayih Portfdy Yénetim Sirketlerine ve Bu Sirketlerin Faaliyetlerine [liskin Esaslar

Tebligi “PORTFOY YONETIM TEBLIGI",

g) II-56.1 sayili PortfSy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette Bulunacak Kurululara {liskin

Esaslar Tebligi “SAKLAMA TEBLIGI”

g) 11-14.2 sayth Yatinm Fonlarimin Finansal Raporlama Esaslarina [liskin Teblig “FINANSAL

RAPORLAMA TEBLIGI"

h) 6362 sayili Sermaye Piyasast Kanunu “KANUN”,

1) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu “TTK”,

1) 213 sayih Vergi Usul Kanunu “VUK”,

1) Merkezi Kayit Kurulusu A.S. *“MKK”,

k) Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu “KGK",

I) KGK tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlari/Tiirkiye Finansal

Raporlama Standartlan ile bunlara iligkin ek ve yorumlan “TMS/TFRS”

) Sermaye Piyasas1 Kurulu “KURUL",

rulun yatinm kuruluslanna iliskin diizenlemelerinde tanimlanan ve talebe dayali olarak
onel kabul edilenler de dahil profesyonel misterileri “NITELIKL! YATIRIMCI",

€ Cumhuriyet Merkez Bankasi “TCMB”,
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p) Gayrimenkuller, gayrimenkule dayaly haklar, Toplu Konut idaresi Bagkanligy, lller Bankas:
A.§., belediyeler ile bunlarin bagh ortakhiklan, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday
gosterme imtiyazimin bulundugu sirketler tarafindan gergeklestirilen insaat ruhsati alinmg
projeler kapsamindaki bafimsiz bélimleri, gayrimenkul yatinim ortakliklarinca ihrag edilen
sermaye piyasasi araglari, tabi olduklari mevzuat hitkimlerine giire hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin  devaml olarak en az %75'i yurtigi gayrimenkul
yatimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylan, gayrimenkul sertifikalar, diger
gayrimenkul yatinm fonlarimin katilma paylar, portfiydeki gayrimenkullerin vadeli olarak
satilmasindan kaynaklanan alacaklar ve gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan Katma
Deger Vergisi alacaklan “GAYRIMENKUL YATIRIMI",

r) Kamuyu Aydinlatma Platformu “KAP”

s) Kurucu tarafindan belirlenen ve Fon’un Katihm finans ilke ve standartlarina uygunlugu
konusunda gériistine basvurulan kurumlar ve/veya kisiler tarafindan isbu fonun katihim finans
ilke ve standartlarina uygunluguna dair diizenlenen belge “ICAZET BELGESI”

olarak ifade edilecektir.

2.1. Fon'un ady; Tera Portfoy Yénetimi A.S. Cati Katilim Gayrimenkul Yatinm Fonu'dur.
Fon'un y6netim adresi; Maslak Mahallesi Eski Biytikdere Cad. iz Plaza Giz Apt. No:9/10 ,
34485 Sanyer / ISTANBUL 'dur.

2.2. Kurucu’nun;
Unvani; Tera Portfoy Yonetimi A.S.

Merkez Adresi: Maslak Mahallesi, Eski Bilyiikdere Cad. Iz Plaza Giz No: 9/10 , 34485 Sanyer
/ ISTANBUL dur.

2.3. Yinetici'nin;

Unvani; Tera Portfly Yénetimi A.S.

Merkez Adresi: Maslak Mahallesi, Eski Biiylikdere Cad. 1z Plaza Giz No: 9/10, 34485 Sanyer
/ ISTANBUL dur.

2.4. Saklayic Kurulugun;
Unvany; Tiirkiye Is Bankas: A.S.
Merkez Adresi; Is Kuleleri Kule 1 Kat:7 34330 4. Levent / ISTANBUL dur.

MADDE 3- FON SURESI:

3.1. Fon siiresizdir.

3.2. Fon stiresi, bu igtiiziigiin fon siiresine iliskin maddesinin degistirilmesi sarti ile
degigtirilebilir.

MADDE 4- FON PORTFOYUNUN OLUSTURULMASI:

4.1. Onayh ihrag belgesinin Kurucu tarafindan teslim alinmasim takip eden alti ay in;erisinc}e
Auga paylannin nitelikli yatinmeilara satigina baglanmas:, satig baslangig tarihini miiteakip
ir yil iginde Teblig'de belirlenen asgari fon portfSy degeri bilyilkliigtine ulasmas: ve
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kal!Ir[la pay1 sahiplerinden toplanan paralanin y6netici tarafindan Tebligin 19, maddesinde
belirtilen portfsy simirlamalan dahilinde yatinma ybnlendirilmesi zorunludur,

4.2. Katlma paylan Teblig'in ihraca iligkin hiikiimleri cergevesinde sadece nitelikli
vatinmeilara satilir.

4.3. Katlma paylanimn itibari degeri yoktur ve kaydi deger olarak tutulur. Fon tutarini temsil
eden katilma paylan kaydi olarak MKK nezdinde yatinme: bazinda izlenir. Fon katilma paylar
bastinilamaz ve fiziken teslim edilemez.

4.4. Katilma payi islemleri gergeklestigi giinlerde MKK "ya bildirilir.

4.5, Katilma paylan MKK nezdindeki hesaplarda, her yatirimeiun kimlik bilgileri ve buna
bagli hesap kodlar: ile fon bilgileri bazinda takip edilir.

ADDE 5- FON YONETIiMI iLi E ETi N TABI
OLDUGU ILKELER VE RIiSK Y%NET} STEMi:

3.1. Fonun katilma pay: sahiplerinin haklarim koruyacak sekilde temsili, yonetimi, ylnetiminin
denetlenmesi ile faaliyetlerinin igtilziik ve ihrag belgesi hiikiimlerine ve miinhasiran bu Fon igin
diizenlenmis lcazet Belgesi'nde yer verilen esaslara uygun olarak viiriitiilmesinden Kurucu
sorumludur. Kurucu Tera Portftly Yénetimi A.S. fona ait varliklar tizerinde kendi adina ve fon
hesabina mevzuat ve igtiiziik ile ihrag belgesine uygun olarak tasarrufta bulunmaya ve bundan
dogan haklan kullanmaya yetkilidir. Fonun faaliyetlerinin ylriitiilmesi esnasinda kurucu
tarafindan fonun ySnetiminin bir portfoy yéneticisine devredilmesi veya disandan saglanan
hizmetlerden yararlanilmasi, Kurueu'nun sorumlulugunu ortadan kaldirmaz. Fon portfiyil,
Kurucu tarafindan, bu igtiiziik ve Teblig hiktimleri dahilinde yénetilir.

5.2, Kurucunun ydnetim kurulu iiyelerinden en az biri gayrimenkul alim satim isi haricinde
gayrimenkul yatinmlan konusunda en az beg yillik tecriibeye sahip olup, ayrica kurucu
nezdinde Kurulun lisanslamaya iliskin diizenlemeleri uyarninca gayrimenkul degerleme
lisansina sahip bir degerleme uzman: ve genel miidiir ile bu maddede belirtilen yonetim kurulu
llyesinden olugan en az ii¢ kisilik bir yatinm komitesi bulunur,

Fonun gayrimenkul portfdyiiniin yonetimiyle ilgili islemler yatinm komitesi tarafindan
yiiriitiiliir,

5.3. Fon hizmet birimi Tiirkiye I3 Bankas: A.S. nezdinde olusturulmustur, Fon hizmet birimi
asgari olarak, fon muhasebe kayitlarinin tutulmasi, nakit mutabakatlarinin yapilmasi, katilma
pay1 alim-satim emirlerinin kontrol edilmesi, giin sonlarinda fon raporlarinin, fonun mizan,
bilango, gelir-gider tablosunun hazirlanmas: gibi gorevleri yerine getirir. Fon hizmet birimi
biinyesinde fon miidirl ve fon islemleri igin gerekli mekan, teknik donamim ve muhasebe
sistemi ile yeterli sayida ihtisas personelinin bulundurulmas: zorunludur. Fon miidiiri asgari
olarak fon hizmet biriminin organizasyonunun sajlanmasi, fon ile ilgili yasal ve diger
iglemlerin koordinasyonu, yiiriitiilmesi ve takibinden sorumludur. Fon mildiirll, portféy
ybneticiligi faaliyetinde bulunamaz, Fon miidiiriiniin herhangi bir sebepten dolay1 girevden
ayrilmasi halinde alti is giinil iginde yeni bir fon mad(rd atamr ve Kurula bildirilir.
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Defterine” vazilir. Bunlar disinda fon iglemlerine iligkin olarak TTK, VUK, ve 6362 sayil
Sermaye Pivasasi Kanunu (Kanun) hitkiimleri gergevesinde: Yevmiye Defteri (giinlitk defter)
ile Defter-i Kebir (bilytik defter), Tirkiye Is Bankas: A.S. tarafindan tutulur, Hazine ve Maliye
Bakanligi'nea istenebilecek VUK 'ndan kaynaklanan zorunlu defierler de ayrica tutulur,

5.5, Kurucu kaydi deger olarak tutulan katilma paylarim yatinmeilar bazinda izleyebilecek bir
sistemi kurmak ve bu bilgileri 5 vil boyunca saklamak zorundadir.

;.ﬁ. _Fun’un muhasebe, denetim, hesap ve islemleri Kanun, TTK, VUK ve Borglar Kanunu’nun
ilgili hitkimlerine uygun olarak, kurucunun ve yOneticinin hesaplari diginda 8zel hesaplarda

izlenir. Fon muhasebesine iliskin olarak, Kurul'un Yaurm Fonu Finansal Raporlama
Tebligi’nde belirtilen esaslara uyulur,

5.7. (Kurucu)/(Yénetici) fon ybnetiminde asagidaki ilkelere uyar;

5.7.1. Yoneticinin yonettigi her fonun ¢ikarim ayri ayn gdzetmesi zorunludur. Ydnetici,
yonetimindeki fonlar veya diger milgterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug verecek
iglemlerde bulunamaz. Fon portfiyii ile ilgili alim satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere
ve stzlegme ile belirlenen vatinm ilkelerine uyulmasi zorunludur. Bu bilgi ve belgeler ile alim
satum kararlarina mesnet tegkil eden aragtirma ve raporlarnin en az 5 yil silreyle yinetici nezdinde
saklanmast zorunludur. Fon portfoyiine iligkin yatinm kararim veren portfy yéneticisi alim
satim kararlarini imzali olarak kaydeder.

5.7.2. Mevecut piyasa veya ddeme kosullari dikkate alinarak vapilacak alim islemlerinde
degerleme faaliyeti sonucu bulunan degerlerden daha yilksek, satim ve kiralama islemlerinde
ise daha diigiik degerler esas alimrsa, bu durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme
vasitasiyla katlma pay sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

3.7.3. Borsada iglem goren varliklarin alim satiminin borsa kanaliyla yapilmas: zorunludur, Fon
adina katilma paylarinin alim satimi nedeniyle, Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Borglanma Araglan
Piyasasindan aym giin valérii ile ayni giin valorli iglem saatleri diginda fon portfiyiine alim
veya fon portfdyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIAS tarafindan belirlenen islem
kurallarma uyulur. Y@neticinin, fon portfdyline pay alim satim iglemlerinde, islemi
gergeklegtiren araci kurulusun, fonu temsil eden miisteri numarastyla BIAS 'ta islem yapmasim
temin etmesi zorunludur

5.7.4. Yonetici fon adina portf8y igin yapilan bir alum satim isleminden dolay: lehine ku:]iia}rnn,
iskonto ve benzeri menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan Ggrenildigi tarihten itibaren
10 i§ giinil i¢inde en uygun haberlesme vasitastyla yatirimetlara bildirilir,

5.7.5. Herhangi bir sekilde y6neticinin kendisine veya ligtinci kigilere gikar saglamak amaciyla
fon portfdytinde bulunan varliklann alim satimi yapilamaz. Fon adina verilecek emirlerde
gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur. Fon adina yapilacak alim satimlarda portféy
ybnetim stzlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve kurucunun genel kararlarina
uyulur,

n portfdyiiniin Snceden saptannug belirli bir getiri saglayacagina dair yazih veya sdzlii

5.7.6. Fo
mgranti verilmez,
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5.7.7. Kurucu, yonetici ve fonlarn ybnetimi ile il
sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda iseler by bi
dogrultusunda kullanamazlar.

gili olarak veya gorevierini ifa etmeleri
Igileri kendi veya iietinc( tarafin menfaati

5.7.8. Yénetici, fon portfdyiinti, fon igtiiziig, ihrag belgesi, Kanun ve ilgili mevzuat
htkiimlerine gére ySnetmekle yiikiimlidir,

3.7.9. Kurucu, portfiy yéneticisi ve ybnetim veya sermaye bakimindan bunlarla dogrudan ya
da dolayli olarak iliskili olanlar tarafindan kurulan veya yénetilen fonlarm katilma paylarinin
fon portftyiine dahil edilmesi halinde by tonlara girig ya da gikis komisyonu édenemez.

5.8. Kurucu ile katilma pay: sahipleri arasindaki iliskilerde bu igtiizilk hitktimleri, SPKn ve ilgili
mevzuat, hitklim bulunmayan hallerde ise Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri
uygulamr. Fon igtilziigt, katilma pay1 sahipleri ile kurucu ve saklayici arasinda fon portféyiiniin
inangh miilkiyet esaslarina gire igletilmesini Kanun ve Saklama Tebligi kapsaminda
saklanmasim ve vekalet akdi hiikiimlerine gore yonetimini konu alan, genel islem sartlarin
igeren iltihaki bir sézlesmedir.

5.9. Aynica Fon igin uluslararasi katiim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki
islemler yapulabilir.

5.9.1. Fon toplam degerinin azami %350°si oraninda faizsiz finansman kullanilabilir. Bu orann,
faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap donemi ve sonrasindaki hesap dénemleri
sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz finansman kullamilmas:
halinde bunlann niteligi, tutari, kér pay1 8denen komisyon ve masraflar, alindi tarih ve kurulug
ile geri Gdendigi tarihe iliskin bilgiler hesap dénemini takip eden 30 giin icinde en uygun
haberlegme vasitasiyla katilma pay: sahiplerine bildirilir.

5.10. Kurucu gayrimenkul yatirimlarina iliskin disanidan danmismanlik hizmeti alabilir.

5.11. Kurucw/'Yonetici kendi biinyesinde risk ybnetim hizmetini saglayan bir birim
olusturabilecegi gibi, risk yonetimi konusunda yatrim kuruluglarninda ve uzmanlasmis diger
kuruluglardan da hizmet alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfyiin
ybnetiminden sorumlu birimden bafumsizdir, Risk yinetimini gergeklestirecek birimin
personeli, fonun risk ySnetim sisteminin olugturulmasindan ve yénetiminden sorumludur.

Fon'un maruz kalabilecegi risklere ve risklerin dlciimiinde kullanilan yiéintemlere iliskin

detayh bilgilere KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr)
ulasilmas) miimkiindiir.

DE 6- FON PORTFOYIIND VARLI A

6.1. Fon portfSyiindeki varliklar yapilacak bir sozlesme ile Saklama Tebligi diizenlemeleri
gergevesinde portfdy saklayicisi nezdinde saklanir, Fortfdy Saklayicisi; fona ait finansal
varliklann saklanmas: ve/veya kayitlann tutulmas, diger varhiklarin aidiyetinin dogrulanmas:
ve lakibi, kayitlanmin tutulmasi, varlik ve nakit hareketlerine iligkin iglemlerin yerine
getirilmesinin  kontrolii ile mevzuatta belirtilen diger gorevlerin yerine getirilmesinden
sorumludur.

| 01, tapuya tescil, ve tescile bagl degisiklik, terkin ve dilzeltme talepleri dahil olmak iizere
gerwgacagn anonim ortakliklanin kurulug, sermaye artinmi veya pay devri iglemleri dihil her
sicili iglemleri ile simirh olarak tiizel kisiligi haiz addolunur. Fon portfiytinde bulunan
TERA PORTFOY YONETIMI A.$.
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gayrimenkuller i!::: gayrimenkule dayali haklar tapu kﬂtﬁgi]m: fon adina tescil edilir, Tapuda fon
?dma yap_llacak islemler kurucu ile portfiy saklayicisinin en az ikiser yetkilisinin milgterek
imzalart ile gergeklestirilit. Bu hikmiin uygulanmasinda yetkililer, kurucu ve portfty

Faklaylc|51mn yonetim kurulu bagkan ve tiyeleri ile yonetim kurulunca yetkilendirilecek en az
ikinci derece imza yetkisine sahip kisilerdir,

6:3: Fi'zik-:n veya kayden saklanmasi miimkiin olmayan varliklann meveudiyetini ve fona
aidiyetini gdsteren bilgi, belge ve kayitlar da portfoy saklayicisi nezdinde tutulur.

6.4. Gayrimenkul yatirimlarinin yapilmas: veya bu yatinmlarin fon portféylinden ¢ikarilmas:
dncesinde iglemlere iliskin bilgi ve belgelerin drnekleri islemlerin gergeklestirilmesinden makul
bir stire dnce portfdy saklama tebligi kapsamindaki sorumluluklarimn yerine getirilebilmesini
teminen kurucu tarafindan portfdy saklayicisina gnderilir. Makul siire tanimina ve islemlere
iligkin bilgi ve belgelerin génderim usullerine portftly saklama sézlesmesinde yer verilir.

6.5. Portfoy saklayicisi tarafindan, fon portftiyiinde yer alan ve Takasbank'in saklama hizmeti
verdiZi para ve sermaye piyasasi araclar ile diger varlhiklar Takasbank nezdinde Fon adina
agilan hesaplarda izlenir. Bunlarn disinda kalan varliklar ve bunlarin degerleri konusunda
gerekli bilgiler Takasbank’a aktarilir veya sbz konusu bilgilere Takasbank’in erisimine imkén
saglamr,

6.6. Fon malvarlifi; fon hesabina olmas:, igtiizitk ve ihrag belgesinde hitktim bulunmas; sartiyla
faizsiz finansman ahnmasi, yalmzca riskten korunma amagh olmak ve Islami Finans
prensiplerine uygun olmak kosuluyla tiirev arag iglemleri veya fon adina taraf olunan benzer
nitelikieki iglemlerde bulunmak haricinde teminat gosterilemez ve rehnedilemez. Fon
malvarhigt kurucunun ve portfoy saklayicisiin - ySnetiminin veya denetiminin kamu
kurumlarina devredilmesi halinde dahi baska bir amagla tasarruf edilemez, kamu alacaklarinin
tahsili amaci da dahil olmak fizere haczedilemez, Gizerine ihtiyati tedbir konulamaz ve iflas
masasina dahil edilemez.

6.7. Kurucunun {igiincii kigilere olan borglan ve yiikiimliilikkleri ile fonun aym Ggiinci
kigilerden olan alacaklan birbirleriyle mahsup edilemez,

6.8. Sermaye piyasasi araglarinin el deiistirmedigi ve sadece takas merkezlerinin belgeleri ile
iglem yapilan filkelerin sermaye piyasasi araglarina yatinm yapilmas: halinde s8z konusu
araglara iligkin saklama hizmeti ilgili araci kurulus tarafindan saglamr. Saklama hizmeti veren
araci kurulug tarafindan muhafazadaki sermaye piyasas: araglanmin son durumu itibariyle,
tamamini gisterecek jekilde diizenlenmis belgelerin veya bunlann bir trneginin Kurucu
nezdinde siirekli olarak bulundurulmas: zorunludur.

DE 7- FON’ EM

7.1. Fon, tiim faaliyetlerinin icrasinda, kurucunun yiinetim kurulu tarafindan temsil edilir.
Ydnetim kurulu bu yetkisini bir veya daha fazla tiyeye kurucunun birinci derece imza yetkisine
sahip personeline devredebilir. Ancak, fonun kurulus, katilma pay1 ihraci, tasfiyesi ile katilma
pay1 sahiplerinin yatinm kararlarini etkileyebilecek nitelikteki asagidaki islemlerinin yonetim
kurulu karar ile yapilmas) zorunludur,
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d) _F?n_tnplmn gider oram degisikligi ve yatinmcilardan tahsil edilen komisyonlarda
degisiklikler,

e) Fon katilma pay: alim satim esaslarina iligkin nemli nitelikteki degisiklikler
) Fon kurucu degisikligi,
g) Fon adina kaulma paylarinin alim satumu nedeniyle, BIAS in ilgili piyasasindan ayni giin

valdril ile aym giin valtrl islem saatleri diginda yapilacak iglemlerin genel gereke¢esinin
belirlenmesi,

h) Fonun varhk alim satimina iligkin genel ilkelerin belirlenmesi

i) Kaldirag yaratan iglemlere yonelik genel ilkelerin belirlenmesi,

j) Promosyon kampanyas: dtizenlenmesi.

k) Katilma pay: sahiplerinin kararlarin etkileyecek nitelikte diger islemler

8.1, Fon'un yatnm stratejisi, uluslararas: kathm finans ilkelerine uygun faaliyetlerin
gergeklegtirilen getiri potansiyeli yiiksek goriilen basta konut, bina ve bagimsiz béliimler olmak
lizere arsa, arazi, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri
her tiirld gayrimenkullere, gayrimenkule dayali haklara, Tebligin 18'inci maddenin {iglineil
fikrasi kapsamindaki gayrimenkul projelerine, gayrimenkul yatirim ortakliklarinea ihrag edilen
sermaye piyasasi araglarina, tabi olduklari mevzuat hitkimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminmn devaml olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul
yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylariyla, icazet belgesine baglanmig gayrimenkul
sertifikalan ve difier gayrimenkul yatirim fonlarinin katilma paylarina yatinm yaparak alim
satim kari ve/veya kira geliri elde etmek amacina dayanmaktadur,

Fon, izerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat

serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta dngoriilen
sinirlar dahilinde yatirim yapabilir.

Fon portfoytine uluslararasi katilim finans ilkelerine uygun gayrimenkul yatinmlan ve faize

dayali olmayan para ve sermaye piyasasi araglan ile yatinm fonu katilma paylan dahil
edilecektir,

Fon'un ve yatinmlarnin uluslararas: katthim finans ilkelerine uygunluga iligkin icazet belgesi
alimr. Icazet belgesi alinacak kurumlar ve/veya kigiler Kurueu'nun yénetim kurulu karan ile
belirlenir. Alinan icazet belgesi KAP'ta ve Kurucu'nun resmi internet sitesinde
vayimlanmaktadir,

Temel yatinm kritelerine asagida yer verilmektedir.

a) Gayrimenkul mevcut piyasa degeri ve bu degerin gelecekteki artig potansiyeli,

b) Gayrimenkullerin satilabilirliginin yiiksek olmasi,

c) Gayrimenkullerin kira getiri potansiyeli,

d) Gayrimenkullerin konumlandif cogirafi balgelerin altyap: olarak geligime agik olmas:,
e) llgili gayrimenkul tiirlerinin ait oldugu pazara ait sektdrel gelismeler ve durum tespiti,

Ancak Fon'un yatinm stratejisi kapsamindaki yatirim kriterleri her bir gayrimenkul tiirii igin
farklilik gtsterebilecektir.

gica fon portfiylinde yer alan gayrimenkul yatinmiarinin yonetiminde asagidaki esaslara
i stiurlamalanina uyulur;
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8.2.1. Alim satim kan veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris

merl:tgzi, ntel: _tujis:u'k merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlll gayrimenkuli satin
alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay: veya satmay: vaad edebilir.

8.2.2. Mﬂlkiycfi baska kisilere ait olan gayrimenkuller fizerinde tapuya tescil edilmesi sartiyla
22/11/2001 tarihli ve 4721 sayily Tiirk Medeni Kanunu hitktimlerine gére fon lehine fist hakk:
ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari fon adina tigtincii kisilere devredebilir,

8.2.3.Fon portfiyiinde ver alan gayrimenkuller tizerinde fon adina baska kisiler lehine tapuya

tescil edilmesi sartiyla dist hakk: ve devre millk irtifaki tesis edebilir ve bu haklarin figlineil
kigilere devrine izin verebilir.

8.2.4. Ust hakk: ve devre millk hakkinn devredilebilmesine iliskin olarak bu haklar doguran
stzlesmelerde herhangi bir sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri sakhidur,

8.2.5. Fon toplam degerinin en az %80"inin gayrimenkul yatinmlarindan olusmas: zorunludur.
Bu oranin hesaplanmasinda Teblig'in 4. maddesinin ti¢tincti fikrasinn (a) bendinde belirtilen
varlik, hak ve iglemler dikkate alinir, Tabi olduklari mevzuat hiiktimlerine gére hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplamimin devamh olarak en az %75’ yurtigi gayrimenkul

yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina, Fon toplam degerinin en fazla %20'si
oraninda yatirum yapilabilir,

8.2.6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkultin degerini etkileyecek nitelikte herhangi bir
takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikieki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %30’ unu asamaz.

8.2.7. Kurucu ve ynetici Fon adina; |

a) Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin insaat islerini kendileri
Ustlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemiez. Gayrimenkul projelerine yatirim
bakimindan 8.2.8. maddesi hitktimleri saklidir.

b) Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluglara proje gelistirme, proje kontrol,
mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

¢) Otel, hastane, ahigveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut siteleri,
stipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla igletemez ve bu
amagla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir simurlamaya tabi olan varhiklan ve haklar fon
portféiyiine dahil edemez. :

d) Fon portfoylinden stirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satimi yapamaz.

¢) Yurtdiginda gayrimenkul alim, sahm ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

8.2.8. Toplu Konut Idaresi Baskanhgi, [ller Bankas: A.§., belediyeler ile bunlanin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya vonetim kuruluna aday gosterme imtiyazimn bulundugu
sirketler tarafindan gergeklegtirilen insaat ruhsat: alinmig projeler kapsanundaki bagimsiz
biltimler, ingaatin tamamlanma oramina bakilmaksizin, fon portftytine dahil edilebilir.

MADDE 9- GAYRIMENKUL YATIRIMI _DISINDAKI YATIRIMLARA ILISKIN
ESASLAR:

sagidaki varlik ve islemler uluslararasi katiim Finans ilkelerine uygun olmas:
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a) Ozellestirme kapsamina almanlar dahil Tir
0zel sektdr ve kamu kira sertifikalari,

b) 7/8/1989 tarihli ve 89/14391 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiirtirlige konulan Tiirk Parasi
Kiymetini Koruma Hakkinda 32 sayih Karar hikiimleri gergevesinde alim satimy yapilabilen,
yabanc: 6zel sektdr ve kamu kira sertifikalan ve anonim ortaklik paylari,

¢) Katilma hesaby,

¢) Uluslararas: katilim finans ilkelerine uygun yatirim fonu katilma paylar,

d) Vaad stzlegmeleri ile BIST Taahhttlti islemler Pazan islemleri,

e) Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasas: araclar,

f) Uluslararasi katihm finans ilkelerine uygun varantlar ve sertifikalar,

g) Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar ve primleri,

£) Kurulea uygun gériilen &zel tasarlanmig yabanci yatirnm araglar,

h) Kurulca uygun gériilen diger yatirim araglan.

kiye'de kurulan anonim ortakliklara ait paylar,

9.2. Fon, altin ve diger kiymetli madenler digindaki emtialara ve bunlara dayah vadeli islem
stizlesmelerine yatirim yapamaz.

9.3. Fon, sermaye piyasasi araglarini agia satamaz, kredili menkul kiymet islemi yapamaz ve
sermaye piyasas) araglanm diing alamaz,

9.4. Uluslararast katihm finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla tilrev araglara sadece
portfSylerini déviz, kar pay! ve pivasa riskleri gibi risklere karst korumak amaciyla taraf
olabilir. Bu islemler nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar fon toplam degerinin
%20’sini agamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak degerlendirmelerde Fon'un hesap dénemi
sonundaki net varlik degieri esas aliir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi'nda gergeklestirilen
islemlerin nakit teminatlan da fon portfiyiine dahil edilir.

9.5. Fon ancak TCMB tarafindan ahm satimi yapilan para birimleri fizerinden ihra¢ edilmis
yabanci sermaye piyasas: araglarina yatinm yapilabilir,

9.6. Fon portfdyiinde bulunan yabanci sermaye piyvasas: araclan satin alindifs veya kote oldugu
diger borsalarda satilabilir. Bu kiymetler Tiirkiye iginde, Tiirkiye'de veya digarda yerlesik
kigilere satlamaz ve bu kisilerden satin alinamaz.

9.7. Yatinm yapilacak yabanci sermaye piyasas: araglarini ihrag eden kuruluglar hakkinda ve
deferlemeye esas olacak fiyat hareketleri konusunda gerekli bilgileri Yonetici saglar. Yonetici
Fon’a alinacak yabanci sermaye piyasas: araglanimn tabi oldugu ilgili tilke mevzuatina giire
borsada satigina ve bedellerinin transferine iligkin kisitlamalarin bulunup bulunmadigin
aragtirmak zorundadir. Bu tiir kisitlamalari olan sermaye piyasasi araglar portfiye alinamaz.

Fon'un yabanci ilkelerde yatiim yapacad: sermaye piyasas: araglarina iliskin islemleri o iilke
dizenlemelerine gore faaliyet gosteren araci kuruluslar vasitasiyla yiiriitiiltir. 'Yabanci borsalara
Fon adina verilen miigteri emirleri ve bunlann gergeklestigine iligkin araci kuruluslardan
alinmug teyitler, 6deme ve tahsilat makbuzlari Fon adina muhafaza edilir.

9.8. Fon portftyline alinacak borsada iglem gérmeyen varlik ve islemlerin nitelifiine ve portftye
dahil edilmesine iligkin olarak asagidaki esaslar uygulanir:

arg! tarafinin denetimi ve gézetime tabi finansal bir kurum (banka, araci kurum vb.) olmast,
\Wgsi tarafin Fon Tebligi'nin 32'nei maddesinde belirtilen derecelendirme notuna sahip
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= Hcrh:augi bir iliskiden etkilenmeyecek sekilde objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat
igermesi,

- Fon'un fiyat agiklama dénemlerinde “giivenilic ve dogrulanabilir” bir yéntem ile
degerlenmesi,

- Fon'un fiyat agiklama donemlerinde gergefe uygun deferi fizerinden nakde donustiiriilebilir
ve sonra erdirilebilir nitelikte olmas;

el

- Tirkiye'de yerlesik kuruluglar i¢in ulusal derecelendirme notunun esas alinmas,
- Yurt diginda yerlesik kuruluslar igin ihrage1 notlarinin (issuer raiting), tlkemizde kurulu
derecelendirme kuruluglarinin ise buna denk derecelendirme notlanimin, Fon'un ya da taraf
olunan stzlesmenin vadesine uygun olarak uzun ya da kisa vadeli olanin esas alinmasi,
derecelendirmeyi yapan kurulusun notlama sisteminde bu not bazinda vade ayrim
yapilmaksizin tek bir notun bulunmas: durumunda bu notun esas alinmas, derecelendirme notu,
ilgili derecelendirme kurulusunun derecelendirme sistemine gore yatinm yapilabilir seviyenin
en alt siirinda olan kuruluslar igin notun goriintiminiin en az duragan olmas: sartinin aranmasi,
- Giincel derecelendirme notunun esas alinmas;

gerekir.

Borsa diginda taraf olunan vaad stzlegmesi ve /veya vaad islemleri igin karg: taraftan teminat
alinmasi halinde alinan teminatlar, islami finans prensiplerine uygun olmak kaydiyla, asagidaki
gartlar tasimalidir:

= Nakit para piyasas: fonu ile kisa vadeli bor¢lanma araglan fonu katilma paylan ve yitksek
likiditeye sahip kamu borclanma araglar ve para piyasasi araglar teminat olarak kabul
edilebilir.

- Islemin karg: tarafimn yurtiginde yerlesik bir kurum ¢ldugu durumda teminat Takasbank'ta
Fon adina bloke edilir. Islemin kars: tarafinin yurtdiginda yerlesik bir kurum oldugu durumda
ise Portfdy Saklayicisi tarafindan teminatin varhigina iligkin teyit yapilabilmesi kaydiyla
yurtdiginda yetkili bir kurumda Fon adina bloke edilir,

- Kargt tarafin yiktimliltiging yerine getirmemesi halinde, teminat tutarimin tamami Fon

tarafindan  kosulsuz olarak ve gergege  uygun  deferi {izerinden doniistiiriilerek
kullanilabilmektedir.

9.9. Borsada islem géren kamu dis borglanma ara¢lannin, borsa diginda yapilacak islemler ile
fon portféyiine dahil edilmesi veya fon portfiyiinden ¢ikartilmas: miimkiindiir.

MADDE 1 FOY DEGERININ BELIRLE Si SL E L
PAYI mrgi:% TESPITi:

10.1. "Fon Portfoy Degeri", portfoydeki varliklarin Kurulun ilgili diizenlemeleri ve bu igtiiziikte
belirlenen esaslar gergevesinde bulunan degerlerinin toplamudir.

10.2. "Fon Toplam Degeri", fon portfoyiindeki varliklann Kurulun ilgili dilzenlemeleri
gergevesinde defierlenmesi neticesinde bulunan fon portfiy defierine varsa diger varliklarin ve
alacaklarin eklenmesi ve borglarin diisiilmesi suretiyle ulasilan degerdir,

).3. Katilma paylarinin itibari degeri yoktur, Fon birim pay degeri, fon toplam degerinin
aliteg paylarinin sayisina béliinmesiyle elde edilir.
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HI.-'I: P?rﬁhy: almacak varliklarin ve haklarin rayi¢ degerleri ile rayig kira bedellerinin deger
tespitinin gayrimenkul degerleme kuruluslarina yaptinlmas: zorunludur. Portfyde yer alan
}ra_arlllklann yilsonu degerlerinin tespitinin yapilmasi zorunludur. S8z konusu deger tespitine
iligkin degerleme raporu hazirlanmas; Ongdrillen durumlarda, islem tarihinden Snceki ti¢ ay

igerisinde hazirlanmig bir degerleme raporu bulunmas; halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmas: ihtiyaridir,

10.5. rGayrim:nkch iliskin degerleme ¢alismalarinin bitig tarihi ile rapor tarihi arasindaki
stirenin beg i§ giiniin(i asmamas: ve gayrimenkul degerleme raporunun rapor tarihini takip eden
iki i§ giind i¢inde kurucuya teslimi zorunludur. Degerleme raporlari degerleme tarihinden
itibaren en az 10 y1l boyunca, ihtilaf olmas: durumunda ihtilaf sonuglanincaya kadar kurucu ve
varsa portfoy yoneticisi nezdinde saklamr.

10.6. Fon portfyiinde yer alan varhklarin degerleme esaslarina iliskin olarak, Kurulun yatinm

fonlarinin finansal raporlamalarina iliskin ditzenlemelerinde yer alan degerlemeye iligkin
esaslara uyulur.

10.7. Fon birim pay degeri ihrag belgesinde belirlenen tarihlerde ve en az yilda bir kere olmak
tizere hesaplanir.

10.8. Kaulma paylarinin borsada islem gdrmesine iliskin esaslar Borsa tarafindan belirlenir,

10.9. Fon katilma paylarimin degerlerinin yatinmeilara bildirim esas ve usullerine fon ihrag
belgesinde yer verilmektedir,

10.10. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢okmesi, portfdydeki
varhklann ilgili oldugu pazarn, piyasanmn, platformun kapanmas:, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek anzalar, Fon toplam degerini etkileyebilecek tnemli bir bilginin ortaya
¢ikmas: gibi olaganiisti durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme esaslarinin tespiti
hususunda kurucunun yonetim kurulu karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinmn
gerekeeli olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve portfoy saklayicisina bildirilmesi
zorunludur. Ayrica s6z konusu olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla katilma
pay! sahiplerine bildirim yapilir.

10.11 Kaulma pay: ihracinin veya fona iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in beginci bélimiinde belirtilen esaslar gergevesinde katilma payr kargihifinda
yaunmetlardan fona veya fondan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller, Teblig'in 18 inci
maddesinin {glincti fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz
bélimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine yonelik olarak, Teblig'in 29 uncu
maddesinin ikinci fikras: kapsaminda degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen
gayrimenkul degerleme kuruluguna bir rapor hazirlatilir, Yatinmeilardan fona devredilecekler
igin hazirlanacak degerleme raporuna iliskin masraflar fon portfdytinden karsilanamaz. Katilma
pay1 satginda, ihrag edilecek kanlma payr adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger,
hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma pay1 iadesinde geri alinacak
kaulma payi adedinin hesaplanmasinda esas alinacak deger ise hazirlanan degerleme raporunda
ulagilan degerden az olamaz. Uzerinde ipotek bultnan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek ve/veya devrini kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal haklar katilma pay: satiss karsiliginda fona devredilemez.

= i _" ik . h .... ‘.
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IL1. Bu igtiizitkte belirtilen esaslar gercevesinde katlma paylarinin pazarlama ve
dagitimy/satis1 kurucunun yani sira kurucu ile sézlesme imzalanmasi ve ihrag belgesinde
unvanlarna yer verilmesi suretiyle gerekli yetkiye sahip olan portféy ybnetim girketleri ile
yatinm kuruluslan tarafindan, islemlerin bu fonlarin igerdigi riskler konusunda yeterli bilgiye
sahip satis personeli tarafindan gerceklestirilmesi kaydiyla vapilabilir.

11.2. Katilma paylarinin satig/pazarlama ve dagitim faaliyetlerini yiritecek olan kurulug, satis
yapilan yatinmeilarm Tebligde belirlenen nitelikli yatimmer vasiflarini haiz olduklarina dair
bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlan fon sliresince ve asgari olarak beg yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Belirtilen hususlara aykinlik nedeniyle dogabilecek yatinme:
zararlanndan katilma pay pazarlama ve dagitim faaliyetini viiriiten kurulug sorumludur.

11.3. Katilma paylarimin Kanunun 13 tinci maddesi gergevesinde MKK nezdinde tiye ve hak
sahipleri bazinda izlenmesi zorunludur.

11.4. Katilma pay: satigi, nakden veya gayrimenkuller ve gayrimenkule dayal haklarin tapu
sicilinde fon admna tescil ettirilmesi suretiyle veya Teblig’in 18 inci maddesinin figlineil
fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri kapsamindaki bagimsiz béliimlerin tapu siciline fon
adina tescil ettirilmesi ya da bu béliimlerin satin alinmasina iligkin sdzlegmelerin fona
devredilmesi suretiyle ayni olarak &denmesi: katilma payimn fona iadesi, yatirimeilarin
paylarinin ihrag belgesinde belitlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyle nakde

gevrilmesi veya paylanna karsihk gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatinmeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.,

11.5. Kurucu tarafindan katilma paylaninin fon adina ahT satumi esastir. Kurucu, fonun katilma
paylarini kendi portféyiine dahil edebilir,

11.6. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin saglanmasindan
sorumludur. Katilma paylarninin fona iade edilebilmesi i¢in gerekli likiditenin saglanamadigim
ve portfydeki varliklarin satigimin yatinmeinin zararina olacagimin Kurucu tarafindan tespiti
halinde, Kurucu, katilma paylarinin geri alimim erteleyebilir. Bu durumda derhal Kurul'a bilgi
verilir. Erteleme silresi bir yil asamaz.

11.7. Katlma paylarinin satisi ve fona iadesinde giris cikis komisyonu uygulanabilir, Elde
edilecek komisyon tutan fona gelir olarak kaydedilir. Fon siiresinin sonundaki katilma pavi
iadesinde satig komisyonu uygulanmaz.

11.8. Katilma paylarinin nitelikli yatirimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli yatinmeilar
arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya kuruluslarin
nitelikli yatirimet vasiflarini haiz olduguna iligkin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kuruluga iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten kurulug, s6z konusu bilgi ve belgeleri
temin etmek ve bunlan fon silresince ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek
zorundadir. Nitelikli yaunmeilar arasindaki katlma payi devirleri, katilma paylarinin hak
sahibi yatnmeilar arasinda aktarilmas: ile tamamlanr. Katilma pay1 devirlerine iliskin
bilgilerin MKKya iletilmesinden devir iglemlerini yiirtiten kurulus sorumludur. Bu madde
kapsaminda, kurucu ve yonetici sahip oldugu katilma paylarim diger nitelikli yatirimeilara
agedebilir,
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Nitelikli yatinmeilar arasindaki
esaslarina yer verilmis olmas: h
tamamen sinirlandinlabilir.

katlma pay: devirleri fon bilgilendirme dokiimanlarinda
alinde kurucu veya yéneticinin onayma baglanabilir yahut

11.9. Funtldcatllmg paylarnnin ihracinin veya katilma paylarimin fona iadesinin ayni olarak
gergeklestiriimek istenmesi durumunda, her iglem Oncesinde varsa fonun meveut tim katilma
pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmas, bu hususun portféy saklayicis: tarafindan da teyit

edilmesi ve s6z konusu belgelerin fon stiresi ve takip eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde
muhafaza edilmesi zorunludur,

ADDE 12- F G F IN_KATILMA PAYI SAHIPLERIN
DAGITILMASI ESAS :

12.1. Fon'un hesap dénemi takvim yihdir. Ancak ilk hesap dénemi Fon'un kurulug tarihinden
baglayarak o yilin Aralik ayimin sonuna kadar olan stiredir.

12.2. Fon'da olusan kar, katiima paylarinin bu igtliziikte belirtilen esaslara gére tespit edilen fon
fiyauna yansir. Fon portfSyiinde bulunan ortaklik paylarinin kar paylan, kar payr dagitim
tarihinin baglangig giintinde tahsil edilmesine ‘bakilmaksizin muhasebelestirilir. Katilma payi
sahipleri, paylanini ihrag belgesinde belirtilen stirelerle Fon'a geri sattiklaninda, isleme esas
fiyatin icerdigi Fon'da olugan kardan paylarim aloms olurlar,

12.3. Fona iliskin kurulus masraflart da dahil tiim giderler fon malvarhgindan karsilanir,
Fondan karsilanan, portfiy ytnetim iicreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore (st simrina ihrag belgesinde yer verilmektedir, Performans ficretinin bu sinira dahil olup
olmadif hususu fon ihrag belgesinde belirtilir. |

12.4. Fon malvarhifindan yapilabilecek harcamalara ihrag belgesinde yer verilmektedir.

12.5. Fon'un ydnetim ve temsili ile fona tahsis edilen donamm ve personel ile muhasebe
hizmetleri karsih olarak, fon malvarhgindan kargilanacak yOnetim {icretinin hesaplanmasina
iligkin bilgilere ihrag belgesinde yer verilmektedir. S6z konusu ficret kurucu ve ybnetici
arasinda paylastinilabilir.

12.6. Fon ihrag belgesinde yer verilen esaslar gercevesinde, katilma pay: sahiplerine kar payi
dagitir.

12.7. Kurucu tarafindan performans iicreti tahsil edilmeyecektir.
DE 13- FON'LA Li BiL N AN EKLI:

13.1. Fon, Finansal Raporlama Tebligine uygun olarak yillik ve alti ayhk ara dénem finansal
rapor diizenlemekle yiikiimlidiir. Yillik finansal raporlar bagimsiz denetime, alti aylik ara
dtnem finansal raporlar ise incelemeye (sinirli bagimsiz denetim) tabidir.

13.2. Yillik ve alt aylik finansal raporlara dénem igindeki gelismeleri agiklayan bilgilere
gayrimenkul yatinmlarina iligkin olarak Kurulun ilgili diizenlemeleri uyarinca hazirlanmis
bulunan degerleme raporlan eklenir. Dnem igindeki gelismeleri agiklayan bilgiler ve
Yoggricme raporlari, bagimsiz denetime tabi degildir.
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13.3. Fona iligkin villik finansal raporlar hesap déneminin bitimini taki eden 60 giin;

ara dGnem finansal raporlar isc ara donemin bitimini takip eden 30 gin fbinde K éaalng:rflli'f
Stz k_nnu_m_l raporlar ayrica KAP'ta ilan edilerek, Kurula yapilacak bildirimi miiteakip 10 is.
glinil igerisinde katilma pay) sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir, KAPta i
edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri iceren béliimler gizlenebilir.

13.4. Kuru_l ficretine esas liger ayhk dénemlerde hesaplanacak fon toplam degerleri dénem
sonunu takip eden 10 i giinil icerisinde Kurula génderilir. Ayrica fon stiresi sonunda da fiyat
raporu hazirlanir ve bu maddede belirtilen stirede Kurula génderilir,

13.5. Fon, Finansal Raporlama Tebligi'nin 11 inci, 12 nci ve 13 fincd maddelerinde dilzenlenen

finansal raporlan Kurul'un bildirim yikiimlilliklerine iliskin mevzuat diizenlemeleri
cercevesinde ilan eder.

1_3.6: Fpna iligkin olarak yapilacak tamtim ve reklamlarda, Kurul diizenlemelerinde yer alan
nitelikli yatinmer tanimina ve satigin yalnizea gerekli kosullar saglayan nitelikli yatirimeilara
yapilacagi hususlarina yer verilmesi zorunludur.

L]
. |

13.7. Kurul gerektiginde, Teblig'de yer alan siirelerle bagli |

N T

13.8. Kurucu ve portfiy yoneticisi gayrimenkul yatinimlarina iligkin bilgileri, varsa stz konusu
yatnmlarla fon ydnetiminde gorev alan kigilerin iligkisini de igerecek sekilde, yatinmin

yapildigr tarihten itibaren 15 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay:
sahiplerine bildirir. |

13.9. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay iq:!tarisinde. fon portfoytinde degerleme
yaptiriimas) gereken her bir varlik igin degerleme hizmeti alinacak bir degerleme kurulusunu
ve portféyline o yil igerisinde alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin degerleme
hizmeti alinacak en fazla iki adet degerleme kurulugunu ydnetim kurulu karan ile belirler,
belirlenen degerleme kuruluslarim portfdy saklayicisina bildirir ve ayrica KAP’ta ilan eder.
Belirlenen degierleme kurulusu ancak degigtirilme gerekgesinin Kurula génderilmesini
miiteakip Kurul onay: ile degistirilebilir.

13.10. Kurucu, hazirlanan gayrimenkul degerleme raporlari ile fon portfyiinde yer alan diger
varliklara iligkin degerleme raporlarini ekleriyle birlikte, kendilerine teslimini takip eden 10 is
ginil iginde Saklama Tebligi kapsaminda degerlendirmelerde bulunulmak f{izere Portfty
Saklayieisi’na gonderir. Degerleme raporlarinin birer dmegi kurucu merkezinde yaunimeilarin
incelemesi igin hazir bulundurulur, talep etmeleri halinde masraflart vatinmeilarca karsilanmak
tizere yatinmeilara da génderilir.

13.11. Fon’un faaliyet ve yatinmlarinin katilim finans ilkelerine uygunluguna iliskin alinan
icazet belgesinin alindifn bilgisi KAP'ta ve Kurucu'nun resmi internet  sitesinde
yayinlanacaktir,

ADDE 14- FON'A KATI VE : ARTLARI
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Kurucu'nun kendi adina yapacadi islemler de dahil alinan tim katilma pay1 alim satim

taJi_rnatJanna alim ve satim talimatlar igin ayr1 ayn olmak tizere miiteselsil sira numaras: verilir
ve iglemler bu dncelik sirasina gore gergeklestirilir.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢8kmesi, portfydeki varliklarn ilgili
oldugu pazarin, piyasanm, platformun  kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek anzalar, fon toplam deferini etkileyebilecek tnemli bir bilginin ortaya ¢ikmas: gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim
pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin alim satimi durdurulabilir.,

Katilma pay1 alim satimina iliskin esaslar thrag belgesinde belirtilmistir.
DDE 15- FON'UN SONA I VE FON V GIN

15.1. Mevzuatta Sngdriilen tasfiye hallerinin olugmast halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve stirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan lasfiyeye karar verilmesi
halinde, tasfiyeye iliskin alinan Kurucu ynetim kurulu karar1 pay sahiplerine bildirilir.

15.2. Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yaunm fonlanna iligkin diizenlemeleri
uygulanir,

15.3. Fon'un, Yatinm Fonu Tebligi'nin 28'inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
durumunda, Fon portfyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satigi
milmkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmas
suretiyle satilarak paraya cevrilebilir, Bu yolla nakde doéntisen Fon varligi, katilma pay:
sahiplerine paylan oraninda dagatlir, |
15.4. Tasfiye ddnemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yvatinnmeilara haber verilir, Tasfiye ddneminde yeni katilma pay: ihrag edilemez ve yeni bir
gayrimenkul yatinmm yapilmaz. Uygun piyasa kogullan olustukga fonun varhklan satlarak
nakde gevrilir, alacaklan tahsil edilir ve borglar &denir, Bakiye tutarlar ihra¢ belgesinde
belirlenen esaslara gére pay sahiplerine dagtilir ve tiim Katilma paylari iade alimr, Tedaviildeki
tim katilma paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul'a gerekli bagvurunun yapilmasin
takiben Fon adimn ticaret sicilinden silinmesi igin keyfiyet Kurueu tarafindan ticaret siciline
tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline vapilan tescil ile birlikte fon sona erer. Tescil ve ilana
iligkin belgeler alt: isgiinii icinde Kurul'a gonderilir.

15.5. Fesih amindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

15.6. Fon'un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrastnm (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona crmesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun ve/veya
portfdy saklayicisi kurumun iflasina veya tasfiyesine karar veren makam tarafindan belirlenir.

15.7. Fon bagska bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiirilemez.

DE 16- DIGER

6.1. Bu [gtiiziikte hitktim bulunmayan konularda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I11-52.3 Sayili
LiaMNgenkul Yatunm Fonlarina iligkin Esaslar Tebligi ile ek ve degisikliklerinde yer alan
1k uygulanr,
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16.2. Katlma paylariun nitelikli yatnmeiya satisinda bu igtliziik ve Tebligde hiikiim
bulunmayan hallerde 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Sermaye

Piyasasi Araglarimin Satigt Tebligi (11-5.2)'nde duzenlenen nitelikli yatinmeiya satiga iliskin
hikktimler kiyasen uygulanr.

16.3. Thrag belgesine iliskin olarak bu igtiiziik ve Tebligde hiikkim bulunmayan hallerde
22/6/2013 tarihli ve 28685 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan izahname ve Ihrag Belgesi
Tebligi (11-5.1) hitkiimleri kiyasen uygulanir,

Bu igtiiziik hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri arasinda
bir uygunsuzluk olustugu zaman Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri dikkate almr.,
Sermaye Piyasasi Kurulu igtiiziik hiikiimlerinin degistirilmesini her zaman talep edebilir
ve igtiiziik standartlarim degistirebilir,
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