ORAGON GAYRIMENKUL VE GIiRiSiM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN KURUCUSU

OLDUGU

ORAGON GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCi

GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA iLISKIN
IHRAC BELGESIDIiR

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasast Kurulu’nun (Kurul) 26/12/2019 tarih ve 76/1683 sayili karari ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurul’ca tekeffiili anlamima
gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimei bilgi formundaki esaslar ¢ergevesinde satis baglangig tarihi
olarak belirlenen 30/03/2021 tarihinden itibaren, isbu ihrac belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciligryla nitelikli

yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iligkin bilgiler asagida yer almaktadir.

Fon Kurucusunun Ticaret
Unvani ve Adresi

Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. (Kurucu)

Ihraca iliskin Yetkili Organ
Karari/Karar Tarihi

26/08/2019 — 2019/15

Katilma Paylarinin
Pazarlama ve Dagitimi

Katilma paylarinin pazarlama ve dagittimi Kurucu sifatiyla Oragon Gayrimenkul ve
Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. tarafindan gergeklestirilecektir. Katilma
paylarinin alim satimina aracilik edecek yatirim kuruluslart Ziraat Yatirim Menkul
Degerler A.S. ile Halk Yatirim Menkul Degerler A.S dir.

Satis Yontemi

Fon katilma paylar yurtiginde/yurtdisinda yerlesik nitelikli yatirimeilara satilacaktir.

Katilma Payina Iliskin
Asgari Islem Limitleri

Yoktur.

Fon Unvant Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portféy Yonetimi A.S. Birinci
Gayrimenkul Yatirim Fonu (Fon)

Fon Tiirti Gayrimenkul Yatirim Fonu

Fon Siiresi Siiresiz.

Portféy Saklayicisinin
Unvani ve Adresi

Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
Resitpasa Mh. Borsa Istanbul Cd. No:4 Sarryer 34467 Istanbul

Portfoy Yoneticilerine
Iliskin Bilgi

Portfoy yoneticilerine iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Fon Kurucusunun Y 6netim
Kurulu Uyelerine Iliskin
Bilgi

Sirket’in yonetim kurulu tyelerine Sirket’in KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme
formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi miimkiindiir.

Yatirim Komitesine liskin
Bilgi

1.Genel Miidiir
Himmet KARADAG

1974 yilinda Denizli’de dogdu. 1991 yilinda mezun oldugu Antalya Lisesi'nin ardindan
Gazi Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesi Kamu Yonetimi Boliimii’nden
1995 yilinda mezun oldu. Yiiksek lisans egitimini ise 2010 yilinda Exeter Universitesi
Isletme Boliimii’'nde (MBA) tamamladi. Himmet Karadag, 1998 yilinda is hayatina
basladig1 Maliye Bakanligi'nda 1999-2012 yillar arasinda Hesap Uzmani, Bas Hesap
Uzmani, Grup Baskan Yardimcisi, Daire Baskani, Gelir Idaresi Baskan Danismani ve
Maliye Bakan Danigmani olarak gorev yapti.

2012 yilindan itibaren Sermaye Piyasast Kurulu’'nda Kurul Uyeligi ve 01.04.2016
tarihinde de Kurul Baskan Vekilligi gorevini iistlendi. 2016 ve 2018 yillarinda Borsa
Istanbul ve Merkezi Kayit Kurulusu Yénetim ve icra Kurulu Bagkam olarak gérev
yapt. 19.01.2017 tarihinde Yénetim Kurulu Uyesi olarak atandigi Tiirkiye Varlik
Fonunda, 07.09.2017- 12.09.2018 tarihleri arasinda Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu
Bagkanligi Gorevini vekaleten iistlendi. Himmet Karadag, 13.08.2018 — 25.3.2022
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tarihleri arasinda Tiirkiye Halk Bankast AS’de Yonetim Kurulu Bagkan Vekili ve
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapti. Ayni zamanda, Istanbul Ticaret
Universitesinde Kalkinma ve Yatirim Bankaciligi ve Islami Finansal Sézlesmeler ve
Uriin Gelistirme dersleri vermektedir.

Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey Lisans1 (09.04.2013-206273), Kredi
Derecelendirme Uzmanligi Lisanst (09.04.2013- 600708), Kurumsal Yonetim
Derecelendirme Uzmanligr Lisanst (09.04.2013-700866), Tirev Araglar Lisansi
(09.04.2013-302706), Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Lisanst (09.04.2013—
803314), Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig1 Lisans1 (09.04.2013-402314)

2. Gayrimenkul alim satim isi haricinde gayrimenkul yatirimlar: konusunda en az
bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Abdullah YUKSEL

Yildiz Teknik Universitesi, Ingaat Fakiiltesi Harita Miihendisligi Béliimii'nden 2010
yilinda mezun olan Abdullah Yiiksel, Cografi Bilgi Sistemleri alaninda yiiksek lisans
programina devam etmistir.

2009 yilinda calisma hayatina basladigi Demtas Grup Insaat firmasinda, gayrimenkul
ve yatirim geligtirme boliimiinde gorev alarak gayrimenkul yatirimlarinin takibi, piyasa
aragtirmasi, fizibilite calismalarinin yapilmasi, belediye ve resmi kurumlarla iligkilerin
yonetilmesi gorevlerini iistlenmistir.

2012-2014 yillar1 arasinda Uskiidar Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliigii'nde Harita
Miihendisi olarak gérev yapmus olup, Uskiidar Belediyesi hizmet binas1, spor ve nikih
salonu karma projesinde etiit ve planlama, proje gelistirme ve yapim agamalarinda aktif
rol oynamuistir.

2015 yilinda kurucu ortag: ve yéneticisi oldugu Quba Group Insaat ve Gayrimenkul
Gelistirme A.S. firmasinda iilke ¢apinda gayrimenkul projeleri ve kentsel doniigiim
projelerinin  gelistirilmesi, fizibilite ¢alismalari, imar arastirmalari, hukuki
degerlendirmelerin yapilmasit gibi bir¢ok alanda hizmet sunmustur. Abdullah Yiiksel
halen Quba Group Insaat ve Gayrimenkul Gelistirme A.S. firmasinda yonetici ortak ve
yonetim kurulu iiyeligi yapmaktadir. 2016 yilinda kurucu ortagt ve yoneticisi oldugu
ICA Miihendislik insaat A.S firmasinda proje yonetimi ve miiteahhitlik faaliyetlerinde
bulunmustur. Qatar Raf & IHH Cocuk Yasam Merkezi projesi kapsaminda 55 adet villa,
3 adet okul, cami, psikolojik danismanlik merkezi, poliklinik, hizmet binasi, lojman
binasi, sosyal tesis binast ve idari binalariyla toplam 60.000 m2 insaat alanina sahip
projede teknik danismanlik ve proje yonetimi hizmeti vermistir.

2019 yilinda Imtilak Group biinyesinde Yatirim Gelistirme Miidiirii olarak gorev alarak,
yabanci yatirimcilara Tirkiye’de ingaat ve gayrimenkul yatirimlarinda teknik ve
hukuksal danigmanlik hizmetleri sunmustur.

Abdullah Yiiksel Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.
Kurucu Ortak ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorevini siirdiirmektedir.

Gayrimenkul yatirimlar1 konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip yatirim
komitesi iiyesidir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip Degerleme Uzmani

Zafer BAS- Gayrimenkul Degerleme Uzmani

Siileyman Demirel Universitesi insaat Miihendisligi Béliimii’nden 2012 yilinda mezun
olmustur. Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.’de 2013 yilinda Degerleme Elemani, 2015
yilinda Gayrimenkul Degerleme Uzman Yardimcisi, 2016 yilinda ise Gayrimenkul
Degerleme Uzmani olarak goreve devam etmistir. 2018 yilinda askerlik gorevi
nedeniyle isten ayrilmig, askerlik hizmeti sonrast 2019 yilinda ayni sirkette
Gayrimenkul Degerleme Uzmam olarak caligmaya devam etmistir.  Genellikle
Istanbul’un tiim ilgelerinde, ihtiyag halinde ise iilkenin birgok ilinde degerleme raporlari
hazirlamis ve rapor kontrol siireclerinde gérev almigtir. Eyliil 2022 itibariyle degerleme
sirketinden ayrilmig, Ekim 2022 itibariyle Oragon Gayrimenkul ve Girisim
Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. ’de SPK Lisansh Degerleme Uzmam olarak
calismaya devam etmektedir.

(Lisans Tarih ve No: 03.03.2015 — 404035)
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Yatirim komitesi toplant1 ve karar nisabi

Yatirim komitesi iiyelerin ¢ogunluguyla toplanir ve toplantida kullanilan oylarin
¢ogunluguyla karar alir.

Fon’un Yatirim Stratejisine
ve Amacina Iliskin Esaslar

Fon’un yatirim stratejisi kira geliri, deger artis1 ve alim satim kazanci elde etmek
amaciyla I11-52.3 sayili Gayrimenkul Yatirrm Fonlarina iliskin Esaslar Tebligi’nde
(Teblig) izin verilen varliklara yatirim yapmak ve yine Teblig’de izin verilen faaliyetleri
yiiritmektir. Fon’un onceligi deger artisi ve alim satim kazanci elde etmek olmakla
birlikte, Fon varliklarini elde tuttugu siire boyunca kira geliri de elde edebilir. Fon,
tizerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte bir takyidat
serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta
ongoriilen sinirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine
gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’1 yurtigi gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarina
mevzuatta ongoriilen smirlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon’un menfaatine olmast
durumunda, satin alinan varliklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve
satilan varliklarin satis bedeli alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye
piyasast mevzuatinda izin verilen sinirlamalar dahilinde nakdi veya gayri nakdi
finansman kullanabilir veya finansman limitleri tesis ettirebilir. Fon malvarligi,
Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat gosterilebilir.

Fon’un Yatirim Sinirlamalari
ve Risklerine Iliskin Esaslar

A. Fon portféyiinde yer alan gayrimenkul yatirnmlarimin yonetiminde asagidaki
esaslara ve yatirim simirlamalarina uyulur:

1. Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis,
aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii
gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin almay1
veya satmay1 vaad edebilir.

2. Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde tapuya tescil edilmesi
sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tiirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore
Fon lehine iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu haklari Fon adina
tgiincii kisilere devredebilir.

3. Fon portféyilinde yer alan gayrimenkuller {izerinde Fon adina bagka kisiler lehine
tapuya tescil edilmesi sartiyla iist hakki ve devre miilk irtifaki tesis edebilir ve bu
haklarin t¢iincii kisilere devrine izin verebilir.

4. Ust hakki ve devre miilk hakkimin devredilebilmesine iliskin olarak bu haklari
doguran sozlesmelerde herhangi bir simirlama getirilemez. Ancak &6zel kanun
hiikiimleri saklidir.

5. Fon toplam degerinin en az %80’inin gayrimenkul yatirimlarindan olusmasi
zorunludur. Bu oranin hesaplanmasinda Teblig’in 4. maddesinin ti¢lincii fikrasinin
(a) bendinde belirtilen varlik, hak ve islemler dikkate alinir. Tabi olduklart mevzuat
hiikiimlerine gore hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devaml
olarak en az %751 yurti¢i gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim ortakliklarin
paylarina, fon toplam degerinin en fazla %20’si oraninda yatirim yapilabilir.

6. Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki
gayrimenkullerin ve gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin
%30 ’unu asamaz. Teblig’in 23. maddesi hiikmii saklidir.

7. Kurucu ve Yonetici Fon adina;

a. Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz, gayrimenkullerin ingaat islerini
kendileri iistlenemez, bu amagla personel ve ekipman edinemez. Gayrimenkul
projelerine yatirim bakimimdan 8. madde hiikiimleri saklidur.

b. Kendi personeli vasitasiyla baska kisi ve kuruluslara proje gelistirme, proje
kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi ve buna benzer hizmetler veremez.

c. Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar, ticari depolar, konut
siteleri, siipermarketler ve bunlara benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari
maksatla isletemez ve bu amagcla personel istihdam edemez.

¢. Teblig’in 18. maddesinin birinci fikrasi ile 16. maddesinin on iigiincii fikrasi
hiikiimleri sakli kalmak tizere, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi
olan varliklar1 ve haklar1 Fon portfdyiine dahil edemez.

d. Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul alim satim1 yapamaz.
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7.

e. Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim ve kiralama faaliyetinde bulunamaz.

Toplu Konut Idaresi Baskanlhigi, Iller Bankas1 A.S., belediyeler ile bunlarin bagh
ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin
bulundugu sirketler tarafindan gerceklestirilen insaat ruhsatt alinmis projeler
kapsamindaki bagimsiz boliimler, insaatin tamamlanma oranina bakilmaksizin, Fon
portfoyiine dahil edilebilir.

Yatirim sinirlamalarina uyumun fonun hesap déonemi sonundaki fon toplam deger

tablosu itibariyla saglanmasi zorunludur. Teblig’in 17. maddesinin birinci fikrasi
hiikiimleri saklidir.

. Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlar1 disindaki yatirnmlara iliskin

esaslar:

. Katilim finans ilkelerine uygun olmak kaydiyla asagidaki varlik ve islemler Fon

portfoyiine dahil edilebilir:

a. Ozellestirme kapsamina alinanlar dahil Tiirkiye'de kurulan anonim ortakliklara
ait paylar,

Katilma hesabi,

Yatirim fonu katilma paylari,

Vaad sozlesmeleri ile taahhiitlii islem pazarinda gergeklestirilen islemler,

Altin ve diger kiymetli madenler ile bunlara dayali para ve sermaye piyasasi
araclari,

Kira sertifikalari,

Tiirev arag islemlerinin nakit teminatlar1 ve primleri,

g. Kurulca uygun goriilen diger yatirim araglar.

or 0T

—h

Fon, altin ve diger kiymetli madenler disindaki emtialara ve bunlara dayali vadeli
islem sozlesmelerine yatirim yapamaz.

Fon, sermaye piyasasi araglarini aciga satamaz, kredili menkul kiymet iglemi
yapamaz ve sermaye piyasasi araglarini 6diing alamaz.

Portfoye alinacak gayrimenkul dis1 varliklar Fon toplam degerinin azami %20'si
olabilir.

Fon portfoyiine Kurul diizenlemeleri ¢ercevesinde, taraflardan en ¢ok birinin tek
tarafli baglayici vaadi ile yapilan alim vaadiyle satim ve satim vaadiyle alim
islemleri dahil edilebilir. Sozlesmelerin kars1 taraflarimin yatirim yapilabilir
derecelendirme notuna sahip olmasi, herhangi bir iligkiden etkilenmeyecek sekilde
objektif kosullarda yapilmasi ve adil bir fiyat icermesi ve fonun fiyat agiklama
donemlerinde gergege uygun degeri iizerinden nakde donistiiriilebilir olmasi
zorunludur. Soézlesmenin karst tarafinin, yonetim kontrolii kamu kurum ve
kuruluslarina ait olan bir banka olmasi ve derecelendirme yapilabilmesi igin gerekli
olan sartlarin saglanamamasi halinde notun ilk defa alinmasina kadar gegen siirede
anilan banka igin derecelendirme sarti aranmaz. Ayrica, borsa disi vaad
sozlesmelerinin karsi tarafinin denetime ve gdzetime tabi finansal bir kurum (banka,
aract kurum vb.) olmasi ve fonun fiyat agiklama donemlerinde “giivenilir” ve
“dogrulanabilir” bir yontem ile degerlenmesi zorunludur.

Tiirev araglara sadece portfoyii doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere karsi
korumak amaciyla taraf olabilir. Tiirev araglar nedeniyle maruz kalinan agik
pozisyon tutart fon toplam degerinin %20’sini agamaz. Bu madde kapsaminda
yapilacak degerlendirmelerde fonun hesap donemi sonundaki net varlik degeri esas
almir. Vadeli Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit
teminatlar1 da fon portfoyiine dahil edilir.

Fon portfoyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahil edilmeyecektir.

8. Fon’un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek likidite ihtiyacinin karsilanmasi

C.

1.

amactyla nakit tutulabilir.
Fon’un 6ne cikan olasi riskleri hakkinda bilgiler asagidaki gibidir:
Piyasa Riski: Portfoyde yer alan varliklarin piyasa degerinin diigmesi,

ylikiimliiliiklerin piyasa degerinin ise yiikselmesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama
olasiligidir.

Kur Riski: Doviz kurlarindaki degisimlere bagli olarak yabanci para cinsinden
varlik ve yiikiimliiliklerin degerinin degismesi nedeniyle Fon’un zarara ugrama
olasiligidir.
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Likidite Riski: Nakit ¢ikislarini tam olarak ve zamaninda karsilayacak diizeyde ve
nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon’un
zarara ugrama olasiligidir.

Finansman Riski: IThtiyac duydugu finansman kaynaklarma zamaninda gerekli
6l¢iide ulasamamasi nedeniyle Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

Yogunlasma Riski: Belli bir varlik veya varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi
sonucu Fon’un bu varlik veya varlik grubunun igerdigi risklere maruz kalmasi ve
zarara ugramasi olasiligidir.

Karg1 Taraf Riski: Kars1 tarafin ylikiimliiliiklerini yerine getirmemesi nedeniyle
Fon’un zarara ugrama olasiligidir.

Fon’un maruz kalabilecegi risklerin dl¢iimiinde kullanilan yontemlere iliskin detaylt
bilgilere KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagilmast
miimkiindiir

Disaridan Alinan Hizmetlere
(Degerleme, Hukuki
Danigmanlik vb) iliskin Bilgi

Degerleme ve danismanlik hizmetleri gibi disaridan alinan hizmetlere iliskin bilgilere
Fon’un KAP’ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulasilmasi
miimkiindiir.

Fon Birim Pay Fiyat
Aciklama Dénemine Iliskin
Esaslar

Fon birim pay fiyat1 asgari olarak her ii¢ aylik dénem sonu itibariyle hesaplanir ve en
geg ¢ aylik donem sonunu takip eden 10. isgiiniinde ilan edilir. Kurucu s6z konusu
tarihlerin diginda kalan tarihlerde de Fon birim pay fiyatini hesaplayip ilan edebilir.

Fon Malvarligindan
Yapilabilecek Harcamalara
iliskin Esaslar

1.

Kurucu, Fon’un yonetim ve temsili ile Fon’a tahsis edilen donanim ve personel ile
muhasebe hizmetleri karsiliginda, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer
alan aktif toplammimn aylik %0,167’si (yillik yaklagik %?2) tutarmndaki yonetim
ticretini Fon’dan tahsil eder. A, B ve C pay gruplarina uygulanan yonetim {icreti
oraninda farklilik bulunmamaktadir.

Fon malvarligindan yapilabilecek diger harcamalar asagidaki gibidir:

Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

Portfoydeki varliklarin sigorta iicretleri,

Portféydeki varliklar saklanmasi i¢in 6denen iicretler,

Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde 6denen {icretler,

Fon adina yapilan s6zlesmelere ve tapu tescil islemlerine iliskin tiim masraflar,

Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari,

o o0 0o

Portfoye alim, portfdyden satim ve portfoydeki gayrimenkullerin
kiralanmasinda (alim, satim veya kiralama gergeklesmese dahi) Gdenen
komisyonlar ve yapilan diger masraflar,

g. Fonun miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve har¢ ddemeleri,

Bagimsiz denetim kuruluglarina 6denen denetim iicreti, serbest muhasebeci mali
miigavirlik ve yeminli mali miisavirlik iicretleri,

Qe

h. Takvim yili esas alinarak liger aylik donemlerin son is giiniinde fon toplam
degerinin yiiz binde besi oraninda Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy
Saklayicisi tarafindan onaylanarak Kurul’a 6denen Kurul iicreti,

1. MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.’ye 6denen iicret, komisyon
ve masraflar,

i. Katilma paylar ile ilgili harcamalar
j.  Gayrimenkul yatirimlarima iliskin degerleme ve noter ticretleri,
k. Fon’un faaliyetleri ile ilgili mali ve hukuki danigmanlik ticretleri,

I.  Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan pazarlama,
satig ve dagitim giderleri,

m. Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik, temizlik, genel idare
ve buna benzer nitelikteki temel hizmetler i¢in 6denecek iicretler,

n. Portféydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim ve tadilat giderleri,
0. KAP giderleri,
6. Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.
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Fon Gelir Gider Farkinin
Katilma Pay1 Sahiplerine
Aktarilmasina Tligkin Esaslar

Fon gelir gider farki fon toplam degerine ve dolayisiyla hesaplanan katilma pay1 birim
fiyatina yanstyacaktir. flan edilen birim pay fiyat: iizerinden pay alip satan yatirimeilar,
Fon’da kaldiklar1 donemde olusan gelir gider farkindan paylarina diigen kismi bu
sekilde alirlar. Katilma pay1 sahiplerine ayrica kar payr dagitilabilir. Kar payi
dagitimmna iliskin esaslar “Kar Pay1 Dagitimi ve Performans Ucretlendirmesine iliskin
Esaslar” boliimiinde agiklanmaktadir.

Fon’a Katilma ve Fon’dan
Ayrilmaya Iligkin Esaslar

A. Pay Gruplan

1.

Katilma paylar1 A, B ve C olmak {izere {i¢ gruptan olusur.

a. A Grubu katilma paylarinimn birim pay degeri Tiirk Lirasi cinsinden agiklanir ve
alim satumi Tiirk Lirasi izerinden gergeklestirilir.

b. B Grubu katilma paylarinin birim pay degeri ABD Dolar1 cinsinden agiklanir ve
alim sattim1 ABD Dolari iizerinden gerceklestirilir.

c. C Grubu katilma paylarinin birim pay degeri Euro cinsinden aciklanir ve alim
satim1 Euro tizerinden gergeklestirilir.

A Grubu paylar yurti¢inde/yurtdisinda yerlesik tiim nitelikli yatirimeilara satilabilir.
B ve C Grubu paylar miinhasiran Tiirkiye’de yerlesik yabancilara ve disarida
yerlesik kisilere satilabilir.

Isbu ihrag belgesinde belirtilen satis baslangig tarihinden itibaren bir aylik siire ilk
talep toplama donemi olarak belirlenmistir. Bu siire i¢inde bir adet A grubu payimn
birim pay degeri 1.000 TL, bir adet B Grubu payin birim pay degeri Tiirkiye
Cumbhuriyeti Merkez Bankasi (TCMB) tarafindan bir dnceki is giinii saat 15.30’da
ABD Dolarn i¢in belirlenen gosterge niteligindeki doviz alis kuru esas alinarak
hesaplanacak 1.000 TL karsiligit ABD Dolar1 ve bir adet C Grubu payin birim pay
degeri TCMB tarafindan bir 6nceki is gilinii saat 15.30°da Euro i¢in belirlenen
gosterge niteligindeki doviz alis kuru esas alinarak hesaplanacak 1.000 TL karsilig1
Euro’dur.

Ilk talep toplama dénemi sona erdikten sonra A Grubu paylarin birim pay degeri,
fon toplam degerinin katilma paylarinin sayisina béliinmesiyle elde edilir. B ve C
Grubu paylarin birim pay degerleri ise, A grubu paylarin TL cinsinden hesaplanan
birim pay degerinin, TCMB tarafindan bir 6nceki is giinii saat 15.30°da ABD Dolar1
ve Euro icin belirlenen gosterge niteligindeki doviz alis kurlarma bdoliinmesi
suretiyle tespit edilir.

Katilma Pay1 Alim Satimlarina Dair Genel Esaslar

Katilma payr satin alimmasi veya Fon’a iadesinde, Kurucu’nun merkezine
bagvurularak alim satim talimati verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler
de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlari
igin ayrt ayr1 olmak {izere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu 6ncelik
sirasina gore gerceklestirilir.

Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon
katilma paylarini kendi portfoyiine dahil edebilir.

Katilma payi satisi, Fon birim pay degerinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayali haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig’in 18 inci maddesinin ii¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi
ya da bu boliimlerin satin alinmasina iligkin sézlesmelerin Fon’a devredilmesi
suretiyle ayni olarak 6denmesi; katilma paymmin Fon’a iadesi, yatirimecilarin
paylarinin ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle
nakde cevrilmesi veya paylarina karsilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklarin yatirimcilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Bu
durumunda Teblig’de belirtilen usul, esas ve sinirlamalara uyulur.

Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin ¢dkmesi, portfoydeki
varliklarin ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini etkileyebilecek
onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi
halinde, Fon birim pay degeri hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satis1 ve geri
alimi1 durdurulabilir.
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. Katilma Pay1 Alimlari

. 1lk talep toplama déneminde yatirimeilarin verdikleri katilma pay1 alim talimatlari,
bu bolimiin “A Pay Gruplar1” bagligiin 3. maddesi uyarinca hesaplanacak birim
pay fiyatlarindan, talimatin verildigi tarihte gerceklestirilecektir. lk talep toplama
donemi sona erdikten sonra verilen katilma pay1 alim talimatlar1 agagida belirtilen
sekilde yerine getirilecektir.

. Katilma pay1 alim talimatlari, talimatin alinmasi takip eden ilk hesaplamada
bulunacak birim pay fiyati1 izerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya
bunu takip eden 5 isgiinii icinde gerceklestirilir. Ornegin 15 Mart tarihinde alim
talimati verilmesi halinde, 31 Mart tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat en gec¢
31 Mart tarihini takip eden 10. isgiinii ilan edilir ve alim talimati birim pay fiyatin
ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden 5 isgiinii iginde gergeklestirilir. “Fon Birim
Pay Fiyat Agiklama Doénemine iliskin Esaslar” boliimiinde yer verildigi iizere,
Kurucu iiger aylik donem sonlar1 disinda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatim
hesaplayip ilan edebilir. Buna gore 15 Mart tarihinde alim talimat1 verilmesi halinde,
Kurucu 15 Mart tarihi itibariyle hesaplanan fon birim pay fiyatini en ge¢ 15 Mart
tarihini takip eden 10. isgiinii (en erken 16 Mart’ta) ilan edebilir. Bu durumda alim
talimat1 15 Mart tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi tarih veya bunu takip eden
5 iggilinii icinde (en erken 16 Mart’ta) gerceklestirilir.

. Alim isleminin ger¢eklesme tarihinde yatirimci katilma payi bedelini bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa 6der. Bireysel saklama hizmeti veren kurulus da
ayni tarihte alim bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir.
Pay bedelinin 6denmesi ile alima konu katilma paylart Kurucu tarafindan MKK
nezdinde olusturulur ve yatirimer adina saklanmak tizere bireysel saklama hizmeti
veren kurulusa MKK nezdinde devredilir. Katilma pay1 bedeli talimatin verildigi
tarihte degil, alim isleminin ger¢eklesme tarihinde 6deneceginden, ilgili tutarin
yatirimcl adina nemalandirilmasi s6z konusu olmayacaktir.

. Uygun yatirim firsatlar1 bulunmadigini, Fon’a girecek nakdin atil kalacagini veya
portfdyiin veriminin diisebilecegini gerekce gostererek, Kurucu katilma pay1 satigint
kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

. Katilma Pay fadeleri

. Katilma pay1 iade talimatlari, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak birim pay fiyati lizerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya
bunu takip eden 5 isgiinii iginde gerceklestirilir. Ornegin 15 Mart tarihinde iade
talimati verilmesi halinde, 31 Mart tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat en geg¢
31 Mart tarihini takip eden 10. isglinii ilan edilir ve iade talimati birim pay fiyatin
ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden 5 isgiinii iginde gergeklestirilir. “Fon Birim
Pay Fiyat A¢iklama Dénemine iliskin Esaslar” boliimiinde yer verildigi iizere,
Kurucu iicer aylik donem sonlart disinda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatini
hesaplayip ilan edebilir. Buna gére 15 Mart tarihinde iade talimati verilmesi halinde,
Kurucu 15 Mart tarihi itibariyle hesaplanan fon birim pay fiyatini en geg¢ 15 Mart
tarihini takip eden 10. isgiinii (en erken 16 Mart’ta) ilan edebilir. Bu durumda iade
talimat1 15 Mart tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi tarih veya bunu takip eden
5 iggiinii icinde (en erken 16 Mart’ta) gergeklestirilir.

. Tade isleminin gergeklesme tarihinde iade edilen katilma paylarmin bedeli Fon
tarafindan pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kuruluga 6denir ve iadeye
konu katilma paylar1 pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulus tarafindan
Kurucu’ya MKK nezdinde devredilir. S6z konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan
iptal edilir.

. Yilin her bir ti¢ aylik dénemi i¢in ayr1 ayr1 uygulanmak {iizere, satim talepleri
nedeniyle 6denmesi gereken toplam tutar donem basi itibartyla hesaplanan Fon
Toplam Degeri’nin %5’inden fazla olursa, Kurucu asan kisma denk gelen miktarda
satim talebini karsilamama hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satim
talepleri bagvuru dnceligine gore karsilanir. Karsilanamayan talepler, pay sahibini
tarafindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye alinir. Ayni ii¢ aylik dénemin
sonraki bir tarihinde veya bir sonraki ti¢ aylik donemlerde yapilacak ilk pay
iadesinde, beklemeye alinan talepler de dahil olmak {izere tiim talepler basvuru
onceligine gore karsilanir.

. Kurucu, fon katilma paylarinin fona iade edilmesinde gerekli likiditenin
saglanmasindan sorumludur. Ancak, gerekli likiditenin saglanamadigini ve
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portfoydeki varliklarin satisinin yatirimeinin zararina olacaginin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir. Bu durumda
derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir y1ili asamaz.

. Ayni olarak gerceklestirilecek islemlere iliskin esaslar:
. Katilma pay1 ihracinin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi

durumunda, Teblig’in besinci boliimiinde belirtilen esaslar gercevesinde katilma
pay! karsiliginda yatirimcilardan Fon’a veya Fon’dan yatirimcilara devredilecek
gayrimenkuller, Teblig’in 18. maddesinin ii¢lincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul
projeleri kapsamindaki bagimsiz boliimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger
tespitine yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikras1 kapsaminda
degerleme hizmeti alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme
kurulusuna bir rapor hazirlatilir. Yatirimcilardan Fon’a devredilecekler igin
hazirlanacak degerleme raporuna iligkin masraflar Fon portfoyiinden karsilanamaz.
Katilma pay1 satisinda, ihrag edilecek katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas
alinacak deger, hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden fazla, katilma
pay1 iadesinde geri alinacak katilma pay1 adedinin hesaplanmasinda esas alinacak
deger ise hazirlanan degerleme raporunda ulasilan degerden az olamaz. Uzerinde
ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek ve/veya devrini
kisitlayacak nitelikte herhangi bir takyidat bulunan gayrimenkuller ve gayrimenkule
dayali haklar katilma pay1 satist karsiliginda Fon’a devredilemez.

. Fon katilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarinin Fon’a iadesinin ayni olarak

gergeklestirilmek istenmesi durumunda, her islem 6ncesinde varsa Fon’un mevcut
tim katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarinin alinmasi, bu hususun Portfoy
Saklayicisi tarafindan da teyit edilmesi ve s6z konusu belgelerin Fon siiresi ve takip
eden 5 yil boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmesi zorunludur.

F. Yatirnmeillar Arasindaki Pay Devirleri

. Katilma paylarinin nitelikli yatirimecilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli

yatirimcilar arasinda katilma pay1 devrinin gerceklestirilebilmesi igin devralan kisi
ve/veya kuruluslarm nitelikli yatirimer vasiflarinmi haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin devir islemlerini yiirliten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yiiriiten kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari Fon siiresince
ve asgari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar
arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatirimcilar arasinda
aktarilmasi ile tamamlanir. Katilma pay1 devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Kurucu da diger
nitelikli yatirnmcilardan katilma paylarini devralabilir veya sahip oldugu katilma
paylarini diger nitelikli yatirimcilara devredebilir. Nitelikli yatirimeilar arasindaki
katilma pay1 devirleri Kurucu’nun yazili onayna tabidir.

B ve C Grubu paylarin Tiirkiye’de yerlesik yabancilar ve digsarida yerlesik kisiler
disindaki kisilere devredilmesi halinde, devredilen paylar, devir tarihi itibari ile A
Grubu paylar ile degistirilir. lade alinan B ve C Grubu paylar yerine verilen A Grubu
paylarin alig maliyetinin hesaplanmasinda, TCMB tarafindan devri tarihinden bir
onceki is giinii saat 15.30’da ABD Dolar1 ve Euro igin belirlenen gosterge
niteligindeki doviz alis kurlar1 esas alinir.

. Kurucu’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi
. Fon’da nakit fazlasi olugmasi ve bunun yeniden bir yatirima yonlendirilmeyecek

olmasi durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu
Fon’daki nakit mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutari,
sahip oldugu katilma paylar1 nispetinde her bir pay sahibinin almas1 gereken tutari
ve iade isleminin gerceklesecegi tarihi belirleyerek, geri alim fiyatini her islem
oncesinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur. Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen
tutar1 almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten
imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren
kurulus da ayni tarihte iade edilen paylari Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. S6z
konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

Fon i¢tiiziigii ile Finansal
Raporlarin Temin
Edilebilecegi Yerler

Fon igtlizigii ve finansal raporlar1 Kurucu’dan temin edilebilir.

. Fon’a iliskin yillik finansal raporlar hesap déneminin bitimini takip eden 60 giin,

alt1 aylik ara dénem finansal raporlar ise ara donemin bitimini takip eden 30 giin
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icinde Kurul’a génderilir. S6z konusu raporlar Kurul’a yapilacak bildirimi miiteakip
10 is giinii igerisinde katilma pay1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla
iletilir.

3. Fon igtiziigii ve finansal raporlari ayrica ticari sir niteligindeki bilgilerin
gizlenebilmesi suretiyle Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (KAP) ilan edilir.
KAP’ta ilan edilecek finansal raporlarda, ticari sir niteligindeki bilgileri igeren
bolimler gizlenebilir.

Fon’un Denetimini Yapacak
Kurulus

Fon’un denetimini yapacak kurulusa iliskin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www .kap.org.tr) ulagilmasi miimkiindiir

Kar Pay1 Dagitimi ve
Performans
Ucretlendirmesine iliskin
Esaslar

1. Fon’da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu
karartyla belirlenen tarihlerde katilma pay1 sahiplerine nakit kar pay1 dagitilabilir.
Kar pay1, dagitim tarihi itibartyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin
paylarina denk gelen kar payi tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulustaki
hesaplarina yatirilir.

2. Kurucu tarafindan performans {icreti tahsil edilebilir. Performans ticreti Fon’a
tahakkuk ettirilecek ve Fon’dan tahsil edilecektir. Performans iicretinin tahakkuku
ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay1 satisina baglanmadan Kurucu’nun
yonetim kurulu karari ile belirlenir. Katilma pay1 pazarlama ve dagitim faaliyetini
yiriiten kurulus tarafindan, katilma payi satig1 yapilacak yatirimeilara performans
iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve
katilma pay1 satis1 yapilacak yatirimcilardan performans iicretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslar1 kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu
beyanin Fon’un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip eden 5 yil boyunca
saklanmasi zorunludur. Fon katilma paylarinin borsada islem gormesi halinde
performans {icretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslarin belirlendigi
Kurucu yonetim kurulu karar1 KAP’ta ayrica agiklanir. Borsadan katilma pay1 alan
yatirimcilar i¢in performans ticretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslari
kabul ettiklerine dair yazili beyanin alinmasi zorunlu degildir.

Fon Toplam Gider Orani

1. Fon’dan karsilanan, yonetim iicreti ve performans iicreti dahil tiim giderlerin
toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore {iist sinir1 yillik olarak %20’dir. Bu sinirin
hesaplanmasinda yil iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas
alinir.

2. Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinil itibartyla, yillik toplam gider
oraninin asilip asilmadigi Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde
belirlenen oranin asildiginin tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibariyle
Kurucu tarafindan Fon’a 6denmek {izere tahakkuk ettirilir ve takip eden on bes is
giinii i¢cinde Kurucu tarafindan Fon’a 6denir.

3. Fon toplam gider orani limiti i¢inde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar
disinda Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan
6denemez.

Kredi Alinmasi
Onggriiliiyorsa Konuya
Iliskin Bilgi

Fon toplam degerinin azami %50°si oraninda faizsiz finansman kullanilabilir. Bu
oranin, faizsiz finansman kullaniminin gergeklestigi hesap dénemi ve sonrasindaki
hesap donemleri sonunda agiklanan fiyat raporlarinda saglanmasi gereklidir. Faizsiz
finansman kullanilmasi halinde bunlarin niteligi, tutari, kar orani, denen komisyon ve
masraflar, alindig1 tarih ve kurulus ile geri ddendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 giin iginde en uygun haberlesme vasitasiyla katilma pay1
sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagch Tiirev Arag
Islemleri Yapilmasi
Onggoriiliiyorsa Konuya
Iliskin Bilgi

Tiirev araclara sadece portfoyili doviz, faiz ve piyasa riskleri gibi risklere kars1 korumak
amaciyla taraf olabilir. Tiirev araclar nedeniyle maruz kalinan agik pozisyon tutar1 fon
toplam  degerinin  %20’sini asamaz. Bu madde kapsaminda yapilacak
degerlendirmelerde fonun hesap donemi sonundaki net varlik degeri esas alinir. Vadeli
Islem ve Opsiyon Piyasasi’nda gergeklestirilen islemlerin nakit teminatlar1 da fon
portfoyiine dahil edilir.

Katilma Paylarinin Satiginda
Kullanilacak Dagitim
Kanallari

Katilma paylarmin satis1 sadece Kurucu tarafindan gerceklestirilecek olup, baska bir
dagitim kanali kullanilmayacaktir.
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Fon Katilma Paylarinin
Degerlerinin Yatirimcilara
Bildirim Esas ve Usulleri

Fon katilma paylarmin degerleri yatirimcilara, aksi talep edilmedikge e-posta yoluyla
bildirilir. Talep eden yatirimcilara ayrica yazili olarak da bildirim yapilir.

Katilma Paylarinin Satis1 ve
Fona fadesinde Giris Cikis
Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi
Hakkinda Bilgi

Katilma paylarmin satis1 ve Fon’a iadesinde giris ¢ikis komisyonu uygulanmaz.

Katilma Paylarinin Sadece
Fon Siiresinin Sonunda
Nakde Doniistiiriiliip
Doniistiiriilmeyecegine
Iliskin Bilgi

Fon siiresiz olup, katilma paylar1 yukarida yer alan “Fon’a Katilma ve Fon’dan
Ayrilmaya Iliskin Esaslar” ¢ergevesinde nakde doniistiiriilebilecektir.

Fon’un Risk Yo6netim
Sistemi Hakkinda Bilgiler

Risk yonetim sistemi, yonetilen portfoyiin maruz kalabilecegi temel risklerin
tanimlamalarinin diizenli olarak gézden gegirilmesini, glincellenmesini ve maruz
kalinan risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini, tespitini, 6l¢iimiinii ve
kontroliinii i¢eren bir risk mekanizmasinin olusturulmasini igerir. Risk ydnetim
sisteminin yoOnetilen fonun yatirim stratejilerine ve risk diizeyine uygun
olusturularak, i¢ kontrol sistemi ile biitiinliik arz etmesi esastir.

Kurucu’nun risk yonetim prosediirii, risk yonetim siireclerini de kapsayan ig akislari
ve risk yonetim biriminin gérev tanimlarini da kapsayan gorev tanimlari yazili hale
getirilmis ve Yonetim Kurulu’nca kabul edilmistir.

Kurucu kendi biinyesinde risk yonetim hizmetini saglayan bir birim olusturabilecegi
gibi, risk yonetimi konusunda yatirnm kuruluslarindan ve uzmanlasmis diger
kuruluslardan da hizmet alabilir. Risk yonetim hizmetini saglayan birim, portfdyiin
yonetiminden sorumlu birimden bagimsizdir. Risk yonetimini gergeklestirecek
birimin personeli, Fon’un risk yonetim sisteminin olusturulmasindan ve
yonetiminden sorumludur.

Fon’un olasi riskleri hakkinda bilgiler “Fon’un Yatirim Sinirlamalari ve Risklerine
Iliskin Esaslar” boliimiinde agiklanmaktadir.

Fon’un Tasfiye Sekline
Iliskin Bilgiler

o

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugsmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar
verilmesi halinde, tasfiyeye iligkin alinan Kurucu yonetim kurulu karari pay
sahiplerine bildirilir.

Fon’un sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurul’un yatirnm fonlarma iliskin
diizenlemeleri uygulanir.

Fon’un, I1I-52.1 say1li Yatirim Fonlarma iliskin Esaslar Tebligi’nin (Yatirrm Fonu
Tebligi) 28’inci maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portfoyiindeki varliklar Kurucu tarafindan borsada satilir. Bu sekilde satist miimkiin
olmayan Fon varliklari, agik artirma veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi
suretiyle satilarak paraya ¢evrilebilir. Bu yolla nakde doniisen Fon varligi, ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gore katilma payi sahiplerine paylar1 oraninda
dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun haberlesme araci vasitasiyla
yatirimcilara haber verilir. Tasfiye doneminde yeni katilma pay1 ihrag edilemez ve
yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa kosullar1 olustuk¢a Fon’un
varliklart satilarak nakde gevrilir, alacaklari tahsil edilir ve borglar1 6denir. Bakiye
tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gore pay sahiplerine dagitilir ve tiim
katilma paylari iade almir. Tedaviildeki tim katilma paylarmin iade alinmasi
sonrasinda Kurul’a gerekli bagvurunun yapilmasini takiben Fon adinin ticaret
sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan
ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon sona erer. Tescil ve ilana iligkin
belgeler alt1 iggiinil i¢inde Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren hicbir katilma pay1 ihrag¢ edilemez ve geri alinamaz.

Fon’un Yatirim Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul,
Kurucu’nun ve/veya Portfoy Saklayicisi’nin iflasina veya tasfiyesine karar veren
makam tarafindan belirlenir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez veya bagka bir fona doniistiiriilemez.
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Fon’un ve Fon Fon’un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iligkin diizenlemelere
Yatirimcilarinin www.gib.gov.tr adresinden ulagilabilir.

Vergilendirilmesi ile Tlgili

Hususlar

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve goérevimiz ¢ergevesinde bu ihrag¢ belgesinde yer alan bilgilerin gercege
uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin1 degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thrage1
Oragon Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S. Yetkilisi
Abdullah Yiiksel
Yonetim Kurulu Uyesi
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