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WAM GAYRIMENKUL VE GiRiSIM SERMAYESi PORTFOY YONETIMI
A.S’NIN KURUCUSU OLDUGU WAM GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYES]
PORTFOY YONETIMI A.S. BIRINCI GAYRIMENKUL YATIRIM FONU
KATILMA PAYLARINA ILIiSKIN

IHRAC BELGESIDIR

ot>
Isbu ihra¢ belgesi Sermaye Piyasast Kurulu'nun a2/ 1129 tarih ve 661—‘-3-}-psayll1 karan ile

onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulea
tekefftilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarma iliskin bir lavsiye olarak da

kabul edilemez.

Fon katilma paylar; ictiiziik, ihrac belgesi ve varsa yatimmer bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satig baglangig tarihi olarak belirlenen ———eeeeemeceeeeo. tarihinden itibaren, igbu
ihra¢ belgesinde ilan edilen dagitim kanallar: aracthgiyla nitelikli yatirimerlara sunulacakur.

Fon kurucusuna ve igbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida yer

almaktadir.
KISALTMALAR
Bilgilendirme Dokiimanlari | Fon ictiiziigii ve ihrag belgesi ]
BIST Borsa Istanbul A.S. B i
Tinansal Raporlama Fcbhg [1-14.2 say1li Yatiim Fonlarinin Finansal Raporlama Esaslarina
| B | Mligkin Teblig -
Fon WAM (mylmu.n]\ul ve Girigim Sermayesi I’m"tlov Y 6netimi A, S
i - Birinci Gayrimenkul Yatirim Fonu |
Kanun 6362 sayih Sermaye Pivasasi Kanunu .
| KAP Kamuyu Aydinlatma Platformu _
Kurucu WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Portfoy Yanetim AS. |
Yonetici - WAM Gayrimenkul ve Girigim Scrmayesi Portfoy Yonetimi AS.
- Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu B
. MKK Merkezi Kayit Kurulusu A.S. -
| Portfdy Saklayicist Tirk Ekonomi Bankast A.S.
PYS Tebligi II-55.1 sayih Portfoy Yénetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
| Faaliyetlerine [ligkin Esaslar Tebligi _
Saklama Tebligi I1I-56.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette
Bulunacak Kuruluglara lligkin Esaslar Tebligi
| Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S. _
Teblig [1I-52.3 sayili Gayrimenkul Yatinm Fonlarma [ligkin Esaslar
Lebligi
TMS/TFRS Kamu Gézelimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
tarafindan  yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhascbe
Standartlan/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar
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Kurucu ve Yéonetici’nin

Unvani;

| wam Gayrimenkul ve Giris_iin Sermayesi Portfoy

Yinetimi A.S,

Yetki Belgesi

Portféy Yimeticiligi Faaliyetine Tliskin Yetki Belgesi |
Tarih: 07/03/2023
No: GGSPYS/PY.9/243

Adresi

Tegvikiye Mah. Tegvikiye Cad. AVM No:12 ic Kapi|
no: 108 Sisli/ISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in ySnetim Kurulu iiyclerine Sirket’in KAP’ta
yer alan  siirekli  bilgilendirme formundan
(oo boap e ulagilmast miimkiindiir.

Portfoy Saklayicist'nin

Tarihi ve Numaras:
Adresi

Unvani: B Tiirk Ekonomi Bankasi A.S.
Portféy  Saklama  Faaliyeti | Tarih: 17/10/2014
[znine iliskin Kurul Karar | No: 30/1000

TEB I{ampi:l_s C ve D Blok Saray Mah. Sokullu Cad. '
No:7A - 7B Umraniye 34768 / ISTANBUL

2. Fon’un lhracna iligkin Bilgiler

' ihraca iligkin yetkili organ karar
tarihi ve sayisi

1/9/2023 tarih ve 2023-09-01 sayili Yanetim Kurulu
Karan

Katilma paylannm pazarlama
ve dagitmim gergeklestirecek

kurucu ve varsa  portfoy
yonetim sirketleri ile katilma
paylarmin ~ alm  satiuna
aracilik edecek yatirim

kuruluglarinin ticaret unvant |

Kurucu sﬂ'a_tlyla WAM Gayri_menkul ve Giri§im!
Sermayesi Portfy Yonetimi A.S.

Satis Yontemi

Yurt iginde VC:__)leI‘idllé.mda_ nitelikli yatirimeiya satlg

Katilma paymna iliskin asgari
Cislem limitlert (varsa)

Fon katilma payr alim talimatlarinda asgari islem limiti
100.000 USD ve/veya karsilign Tiirk Lirasi”dir

Fonun siirest

Stiresiz

Yatirim komitesi tyeleri

I. Gayrimenkul alim satum isi haricinde gayrimenkul
yatiremlart konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip |
yonetim kurulu iipesi '
Hursit Sen

1978°den beri Giilaylar Grup Sirketlerinin  Yonetim
Kurulu Uyesi ve Bagkanm, Sirketlerin Temsil ve
flzammndan Sorumlu Yetkili olarak calismaktadir.
Kuyumculuk ve gayrimenkul sektorlerinde 95 senedir
faaliyette olan grupta Gayrimenkul Gelistirme ve Insaat
alanlarinda da ydnetim stratejilerinin olugturulmas: ve
uygulamaya gecirilmesi siireglerinde yonetici olarak
gorev almustir. Gillaylar Gruptan &nce Gelirler
Idaresinden gesitli gorevlerde bulunmustur. Ankara |
Hukuk Fakiiltesinden lisans derecesi bulunmaktadir. '
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2. Genel Miidiir

Can Ikinci

2012-2022 yillar1 arasinda 3.3 milyar Amerikan Dolarimi
asan biytiklikteki yatinm fonlarina danigmanlik yapan
Turkiye’deki yatirimlara odaklanmis en biyiik ozel
sermaye  sirketi Actera Group’un Ortak  Yéneticisi
(Partner) olarak gérev  yapmugtir.  Actera  Group
biinyesinde Kamil Kog, UN.RO-RO, Joker ve Soobe
firmalarinim  Yonetim Kurulu Uyeligini yiirtitmstiir.
Ayrica bu dénem iginde Actera Group’un hissedar
oldugu Gratis’te | y1l ve Mars Athletic’te (MACFit) 2 yil
stireyle tam zamanh CEOQO (Genel Midiir) olarak bu
sirketlerin hizli biiytimesi ve kurumsallasmasina énderlik
etmistir.

Actera Group’ta fon yoneliciligi ve CEO rollerinden
dnee, 2006-2012 yilllart arasinda  Shaya Group’un
Tiirkiye Genel Midiri olarak Starbucks Coffee, The |
Body Shop, Victoria’s Secret gibi énemli uluslararas: |
sirketlerin  bagarili biiylime siireclerini  ydnetmistir.
Kendisi, Starbucks ve Shaya Group’a liderlik etmeden
oneesindeki 2 yil boyunca McKinsey & Company’nin
Londra ofisinde perakende, bankacilik, hizli titketim
sektorlerinde gesitli uluslararas: firmalara damgmanlik
hizmeti vermigtir. Bunun &ncesinde 1999-2003 yillar
arasinda Tefen Operations Consulting’in New York |
ofisinde  birgok scktdrdeki  uluslararast  firmalara |
operasyonel verimlilik konularinda destek vermistir.

Can Ikinci'nin Bogazici Universitesi’nden Makina
Miihendisligi ~ lisans, Columbia  Universitesi’nden |
Endiistri Mithendisligi yiiksek lisans, Wharton Business
School’dan Finans ve Isletme yiiksek lisans (MBA)
dereceleri bulunmaktadir.

3. Gayrimenkul degerleme lisansina sahip degerleme |
Hzmani

Sinem Sanibal Kurt

2014 senesinden itibaren Ilgaz Deperleme Sirketi ile
¢Oziim ortagl olarak ¢abismistir. 2010-2013 seneleri
arasinda Reel Gayrimenkul Degerlemede Degerleme
Uzmani olarak ¢alismigtir. Kariyerine AG Dizayn Ingaat |
Emlakta uzman olarak baglamistir. Gayrimenkul
Deferleme Lisanst ve Mesleki Tecrilbe Belgesine
sahiptir. Anadolu Universitesi Isletme Bélimiinden
lisans, Istanbul Universitesi Sosyal Bilimler Meslek
Yiiksekokulu Emlak ve Emlak Yonetim Bolimiinden
onlisans derccelerine sahiptir.
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Yukaridaki tiyeler disindaki yatirrm komitesi liyelerine
Fon’un KAP’ta yer alan stirekli bilgilendirme formundan
(www.kap.org.tr) ulagilmas: mimkiindiir.
i
Portfoy yoneticilerine iligskin | Para ve sermaye piyasasi araglarina sadece fona likidite
bilgi saglanmasi amaciyla yatirim yapilmasi nedeniyle portfoy -
yoneticisi bulunmamaktadir.

Digaridan  ahman  hizmetlere | Degerleme ve damismanlik hizmetleri gibl disaridan
iliskin bilgi alman hizmetlere iligkin bilgilere Fonun KAP’ta yer
alan stirekli bilgilendirme formundan {(www.kap.org.ir)
ulagilmast miimkiindiir.

3. Fonun Yatirim Stratejisine Iliskin Esaslar

Fon ana sektor olarak tamamlanmus ve yasal gereklilikleri yerine getirilmis konut projelerinden
alinacak bagimsiz bolimlere odaklanacaktir. Fon™un yatirim stratejisi kira geliri, deger artisi ve
alim satim kazanci elde etmek amaciyla Teblig’de izin verilen varliklara yatirim yapmak ve
yine Teblig dec izin verilen faaliyetleri ytritmektir. Fon'un 6nceligi deger artigi ve alim satum
kazanci elde etmek olmakla birlikte, Fon varliklarim elde tuttugu stire boyunca kira geliri de
elde edebilir. Fon, Gizerinde ipotck bulunan veya gayrimenkuliin degerini etkileyecek nitelikte
bir takyidat serhi olan veya hisseli miilkiyet yapisina sahip olan gayrimenkullere de mevzuatta
ongoriilen sinirlar dahilinde yatiim yapabilir. Fon, tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamh olarak en az %75
gayrimenkul yatinmlarindan olusan anonim ortakliklarin paylarima mevzuatta Gngoriilen
stnurlar dahilinde yatirim yapabilir. Fon’'un menfaatine olmasi durumunda, satin alinan
varhiklarin alis bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve satilan varliklarin satis bedeli
alicilardan vadeli olarak tahsil edilebilir. Fon sermaye piyasast mevzuatinda izin verilen
simurlamalar dahilinde nakdi veya gayri nakdi finansman kullanabilir veya finansman limitleri
tesis ettirebilir. Fon malvarh@i, Teblig’in 23. maddesi kapsaminda rehnedilebilir ve teminat
gbsterilebilir.

4. Fonun Yatirnm Sirlamalarma iliskin Fsaslar

Fon portfoyi, kolektil portfdy ydneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
portfoytine dahil edilebilecek varlik ve haklara iliskin Teblig’de yer alan siirlamalar
cergevesinde yonetilir.

5. Ahm Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati Agiklama Dincmine iliskin Esaslar

[k talep toplama déneminden sonraki dénemde, takvim yili esas aliarak iicer aylik donemlerin
is giinlerinde verilen Fon katilma payr alim talimatlarinin gergeklestirilmesine esas fivat 31
Mart, 30 Haziran. 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10.
is giinti ilan edilecek ve nitelikli yatinimcilara bildirilecektir.

6. Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Orami ve Fon Malvarligmdan Yapilabilecek
Harcamalara lliskin Esaslar
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Fon’un toplam gideri iginde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,000958904
[yilhk yaklagik % 0.35%* (binde 3.5)] + BSMV den olugan bir yénctim ticreti tahakkuk ettirilir
ve bu dicret her ay sonunu izleyen 5 is giinii iginde Kurucuya Fondan Gdenir.

Fon’dan karsilanan, yonetim ficreti dahil ancak performans iicreti hari¢ tiim giderlerin
toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore st siun yillik olarak %20°dir. Bu sinirmn
hesaplanmasinda yil i¢inde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir,

Her hesap doneminin (takvim yihnin) son ig giinii itibariyla, yillik toplam gider oranimin agilip
astlmadigl Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranm asildiginm
tespiti halinde, asan tutar yilin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon’a 8denmek iizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden on beg is giinii i¢inde Kurucu tarafindan Fon’a ddenir.

Fon toplam gider orani limiti iginde kalinsa dahi Fon’dan yapilabilecek harcamalar diginda
Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler I'on malvarhgindan édenemez,

Portloy ydnetim iicretine ve performans ticretine ek olarak Fon'dan asagidaki harcamalar
yapilabilir:

A. Katilma Paylar ile ilgili harcamalar

B. Portfoy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yaptlmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iliskin giderler dahil olmak tizere noter iicretleri,

¢) Portfoydeki varhiklarin sigorta ticretlert,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlart temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagli
sigorta lcretleri,

d) Portfdydcki varliklarin saklanmasi, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri icin
Odenen her tirlii Geretler,

e} Varliklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon®un miikellefi
oldugu her tirla vergi, resim ve komisyonlar,

) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklari.

g) Port[0ye alimlarda ve portfGyden satimlarda 6dencn kurtajlar ve komisyonlar ile alum
veya satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon’un faaliyetleri ile ilgili
oldugu y6netim kurulu karari ile belirlenen masrallar (yabanct para cinsinden yapilan
giderler TCMB déviz satis kuru tizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

g) Isbu ihrag belgesinde belirtilen tiim danigmanlik hizmet ve iicretleri,

h) Aract kurum komisyon ticreti ve masraflar,

1) Fon adina yapilan stzlesmelere iliskin iliskin her tiirlii gider ve masraf, har¢ ve noter
ticretlert,

i) MKK ve Takasbank'a fon i¢in 6denen iicret, komisyon ve masraflar,

1) Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satigt igin katlamilan giderler,

k) PortfSydeki gayrimenkuller ile ilgili her tiirlii bakim, onarim, tadilat ve yenileme
giderleri,

[) Portfoydeki gayrimenkullerin her tiirlii aidat, bina ortak gideri, temel hizmet giderleri
ve sair giderler,

m) [sletmeci firmalara denen hizmet bedelleri,

n) (Varsa) Fon paylarin islem gbrmesi i¢in &denen licretler ve yapilan
masratlar,
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p) Defter tasdik, fatura basmm, e-fatura, e-defler gibi belge ve kayit diizeni ile ilgili
harcamalar,

q) Tiizel Kigi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

r) KAP giderleri,

s) Kurulea uygun gériilen diger harcamalar.

C. Mevzuat geregi yapilmas: zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali
migavirlik giderleri,

b) Bagimsiz denctim, serbest muhascheci mali misavir ve yeminli mali miisavirlik ve
diger hizmet alimlarindan dogan ticretler,

¢) Takvim yili esas alinarak {iger aylik donemlerin son isgiintinde fon toplam degerinin
yiiz binde besi oraminda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurula 8denen Kurul ficreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler,

7.Fona Katilma, Fondan Ayrilma ve Katilma Paylarinin Devrine iliskin Esaslar
A. Katilma Payr Alim Satimlarina Dair Genel Esaslar

1. Katilma pay1 satmn alinmasi veya Fon'a iadesinde, Kurucu'nun merkezine
bagvurularak alim satim talimati verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacag islemler
de dahil alinan tiim katilma pay1 alim satim talimatlarina alim ve satim talimatlari
igin ayrr ayrt olmak tizere miiteselsil sira numarasi verilir,

2. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alim satimi esastir. Kurucu, Fon
katilma paylarmt kendi portfdyiine dahil edebilir.

3. Katilma pay satigt, Fon birim pay deferinin tam olarak nakden veya gayrimenkuller
ve gayrimenkule dayal haklarin tapu sicilinde Fon adina tescil ettirilmesi suretiyle
veya Teblig in 18 inci maddesinin tigiincii fikrasinda belirtilen gayrimenkul projeleri
kapsamindaki bagimsiz, béliimlerin tapu siciline Fon adina tescil ettirilmesi va da bu
boliimlerin satin almmastna iliskin sézlesmelerin Fon’a devredilmesi suretiyle ayni
olarak Sdenmesi; katiima paymm Fon’a iadesi, yatrimeilarm paylarmnm ihrac
belgesinde belirlenen esaslara gore Fon’a iade edilmek suretiyle nakde cevrilmesi
veya paylarima kargilik gelen gayrimenkuller ve gayrimenkule dayali haklarin
yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir. Bu durumunda Teblig'de
belirtilen usul, esas ve smirlamalara uyulur.

4. Katilma paylanmn itibari degeri yoktur ve fon tutarini :emsil eden katilma paylar
kaydi olarak MKK nezdinde yatrmmer bazinda izlenir. Fon katilma paylar
bastirilamaz ve fiziki olarak teslim edilemez. Katilma payi islemleri gergeklegtigi
ginlerde MKK’ya bildirilir, Katilma paylari MKK nezdindeki hesaplarda, her
yatrimemnmn Kimlik bilgileri ve buna bagli hesap kodlari ile fon bilgileri bazinda takip
edilir.

5. Savag, dofal afetler, ckonomik kriz, iletigim sistemlerinin ¢dkmesi, portféydeki
varliklarm ilgili oldugu pazarn, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek anzalar, fon toplam degerini etkileyebilecek
onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi

halinde, Fon
alimi durdy

11 hesaplanmayabilir ve katilma paylarimin satig1 ve geri
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B. Katilma Payr Alimlar

I. Katilma payr alim talimatlari, talimatin alinmasim takip eden ilk hesaplamada
bulunacak birim pay fiyat: {izerinden, 6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte
gerceklestirilir.

I Ocak- 31 Mart déneminde alman Alim Talimatlari; Mart aymmn son giini
hesaplanan ve takip eden 10. Is giint agiklanan alim satima esas (iyat iizerinden fivat
agiklama tarithinde gergeklestirilir.
| Nisan- 30 Haziran doneminde alman Alm Talimatlari; Haziran aymin son giini
hesaplanan ve takip eden 10. [s giinii agiklanan alim satima esas fiyat tizerinden fiyat
agiklama tarihinde gergeklestirilir.
| Temmuz — 30 Eyliil doneminde alinan Alim Talimatlary; Bylil ayinim son giin
hesaplanan ve takip eden 10. is giinii agiklanan alim satima esas fiyat iizerinden fiyatl
agtklama tarihinde gergeklestirilir.
I Ekim — 31 Aralik doneminde alinan Alim Talimatlar; Aralik ayinmn son giinii
hesaplanan ve takip eden 10. iy giinii agiklanan alim satima esas fiyat tizerinden fiyat
aciklama tarihinde gergeklestirilir.

2. Ahm igleminin gergeklesme tarihinde yatiimer katilma payt bedelini bireysel
saklama hizmeti veren kurulusa 6der. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da aynt
tarihte alim bedelini Fon’un Portfoy Saklayicisi nezdindeki hesabina yatirir. Pay
bedelinin ddenmesi ile alima konu katilma paylan Kurucu tarafindan MIKK nezdinde
olusturulur ve yatirimer adina saklanmak tzere bircysel saklama hizmeti veren
kuruluga MKK nezdinde devredilir. Katilma payt bedeli talimatin verildigi tarihte
degil, alm igleminin gergeklesme tarihinde ddeneceginden, ilgili tutarin yatinme:
adina nemalandirimasi s6z konusu olmayacakur.

3. Uygun yatinm firsatlari bulunmadiini, Fon’a girecek nakdin aul kalacagini veya
portfdyiin veriminin diisebilecegini gerckge géstererck, Kurucu katilma pay1 satisini
kismen veya tamamen sinirlandirabilir.

C. Katilma Payi ladeleri

I. Katilma pay1 iade talimatlar, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada
bulunacak birim pay fiyat lzerinden, séz konusu fiyatn ilan edildigi tarihte veya
bunu takip eden S iggiinii iginde gergeklegtirilir. Ornegin 15 Haziran tarihinde iade
talimatr verilmesi halinde, 30 Ilaziran tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat en
geg 30 Haziran tarthini takip eden 10. isgiinii ilan edilir ve iade talimati birim pay
fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden 5 isgiinii iginde gerceklestirilir. “Fon
Birim Pay Fiyat Agiklama Dénemine lligkin Esaslar™ boliimiinde yer verildigi izere,
Kurucu tiger aylik doénem sonlart diginda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatni
hesaplayip ilan edebilir. Buna gére 15 Ilaziran tarihinde iade talimati verilmesi
halinde, Kurucu 15 Haziran tarihi itibariyle hesaplanan fon birim pay fiyatini en geg
I5 Haziran tarihini takip eden 10. isgiinii {en erken 16 Haziran’da) ilan edebilir. Bu
durumda iade talimati 15 Haziran tarihli birim pay fiyatinin ilan edildigi tarih veya
bunu takip eden 5 iggtnil iginde (en erken 16 Haziran’da) gergeklestirilir.

2. lade isleminin gergeklesme tarihinde iade edilen katilma paylarinin bedeli Fon
tarafindan pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulusa ddenir ve iadeye
konu katilma paylari pay sahibine bireyse! saklama hizmeti veren kurulus tarafindan
Kurucu'ya MKK nggelt edilir. S6z konusu katilma paylari Kurucu tarafindan
iptal edilir.

3. Her bir y1l i¢ift ay sflatmak iizere, satim talepleri nedeniyle ddenmesi

ibariflle hesapléhbthPoiRToplath DEgeriinin%5 inden
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fazla olursa, Kurucu agsan kisma denk gelen miktarda satim talebini karsilamama
hakkina sahiptir. Bu durumda pay sahiplerinin satum talepleri bagvuru énceligine
gore kargilamir. Kargilanamayan talepler, pay sahibini tarafindan iptal edilmedigi
takdirde beklemeye alinir. Aym yilin sonraki bir tarihinde veya bir sonraki yil
yapilacak ilk pay iadesinde, beklemcye alinan talepler de dahil olmak iizere tiim
talepler bagvuru énceligine gore karsilanir.

4. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi ig¢in gerekli likiditenin saglanamadigini
ve portfdydeki varliklann  satigiin yatirimemin - zararnma  olacaginin - Kurucu
tarafindan tespiti halinde, Kurucu katilma paylarmin geri alimin erteleyebilir. Bu
durumda derhal Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yili asamaz.

D. Yatirnmeilar Arasindaki Pay Devirleri

[. Katilma paylarinin nitelikli yaturimeilar arasinda devri miimkiindiir. Nitelikli
yatirumetlar arasinda katilma payi devrinin gergeklestirilebilmesi i¢in devralan kisi
ve/veya kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflanm haiz olduguna iliskin bilgi ve
belgelerin devir islemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yiiriiten kurulug, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin ctmek ve bunlart Fon siiresince
ve aspari olarak bes yil boyunca muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimerlar
arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarmin hak sahibi yatirimeilar arasinda
aktanlmasi ile tamamlanir, Katilma payr devirlerine iliskin bilgilerin MKK ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiriiten kurulug sorumludur. Kurucu da diger
nitelikli yatirimeilardan katilma paylarmi devralabilir veya sahip oldugu katilma
paylarinm diger nitelikli yatirmmeilara devredebilir. Nitelikli yatirimerlar arasindaki
katilma payr devirleri Kurucu'nun yazili onayina tabidir.

E. Kuruce’nun Resen Pay Geri Alma Yetkisi

ok

- Fon’da nakit fazlasi olugmasi ve bunun yeniden bir yatinma yénlendirilmeyecek
olmas1 durumunda, Kurucu pay geri alimmna karar verebilir. Bu durumda Kurucu
Fon’daki nakit meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagiulacak toplam tutart,
sahip oldufu katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almast gereken tutari
ve lade isleminin gergeklesecegi tarihi belirleyerek, geri abm fiyatimi her iglem
dneesinde katilma payt sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla duyurur, Pay
sahipleri ve pay sahiplerine bireysel saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen
tutart almaktan ve karsiliginda denk gelen miktarda katilma payin: iade etmekten
imtina edemez. Gergeklesme tarihinde iade edilen paylarin bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 6denir. Bireysel saklama hizmeti veren
kurulus da ayni tarihte iade edilen paylari Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. Séz
konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

8. Fon Katilma Paylarimin Borsa’da fslem Gorip Gormedigine iliskin Bilgi
Hayir

9. Portfoydeki Varliklarin Saklanmasi Hakkinda Bilgiler
Fon portfoyiindeki varhiklarin Kurul®un portfoy saklama diizenlemelerine gore saklama
stzlesmesinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portfoyiinde Yer Alan-¥arhklarin Degerlemesine iliskin Esaslar
Fon portfoylindeki g#ir N
Sermaye Piyasalgfl Bi
Varliklarin Degegl

Nctif Yatnm Kurulusu Portfoylerinde Yer Alan
vesi’nde pelitlenenresaslara gore degerlenir.
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11.

12.

13.

Fonun Denetimini Yapacak Kurulug
Fon’un denctimini yapacak kuruluga iligkin bilgilere Fon’un KAP ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (www.kap.org.tr) ulagiimas: miimk{indiir.

Fon ictiiziigii, ihrac Belgesi ile Finansal Raporlarin Temin Edilebilecegi Yerler
[Fon ictiiziigt. ihrag belgesi ile finansal raporlar Kurucudan, Kurucu’nun resmi internet
sitesi olan  voovoowamport oy oo adresinden  temin  edilebilir - ve  KAP ta
(vwww san.ore.ir) yayimlanir,

Kar Pay: Dagitimma Iligkin Esaslar
Fonda olusan kar, katilma paylarinim bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gére tespit
edilen fon pay fiyatina yansir.

Fon'da olusan kar ve nakit durumu dikkate alinarak, Kurucu Yonetim Kurulu karariyla
belirlenen tarihlerde katilma payt sahiplerine nakit kar payr dagitilabilir. Kar payi,
dagitim tarihi itibariyla meveut paylann tiimiine. bunlann ihrag ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir. Katilma pay1 sahiplerinin paylarina denk gelen
kar pay! tutarlari, bireysel saklama hizmeti veren kurulugtaki hesaplarina yatirilir.

an

14. Performans Ueretlendirmesine iliskin Esaslar

Teblig'in 26. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans
iicreti fona tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edileccktir.

Performans iicretinin tahakkuku ve tahsiline iligskin usul ve esaslar katilma pay1 satigina
baglanmadan Kurucu'nun ydnetim kurulu karari ile belirlenir. Katilma payt satig
yapilacak yatinmmeilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve
esaslarin yazili olarak bildirilmesi ve katilma payt satist yapilacak yaurnimeilardan
performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iligkin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair
yazili beyan alinmasi ve bu beyamn For'un siiresince ve Fon’un tasfiye tarihini takip
eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur.

. Fon Katilma Paylarimin Satisinin ve Fona iadesinin Ayni Olarak Gergeklestirilip

Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilg

Katilma pay1 ihracimin veya Fon’a iadesinin ayni olarak gergeklestirilmesi durumunda,
Teblig’in besinci bdliimiinde belirtilen esaslar ¢ergevesinde katilma payi karsiliginda
yaurimeilardan Fon’a veya Fon’dan yatinmeilara devredilecek gayrimenkuller,
Teblig’in 18. maddesinin iigiincii fikrasinda  belirtilen  gayrimenkul  projeleri
kapsamindaki bagimsiz bolimler ve gayrimenkule dayali haklarin deger tespitine
yonelik olarak, Teblig’in 29. maddesinin ikinci fikrasi kapsaminda degerleme hizmeti
alinacak kurulus olarak belirlenen gayrimenkul degerleme kurulusuna bir rapor
hazitlatilir, Yatinmmetlardan TFon’a devredilecekler ig¢in hazirlanacak degerleme
raporuna iliskin masraflar Fon portf6ytinden kargilanamaz. Katilma pay1 satisinda, ihrag
edilecek katilma payr adedinin hesaplanmasinda esas almacak deger, hazirlanan

pratasray degerden fazla, katilma payi iadesinde geri alimacak
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Fon ketilma paylarinin ihracinin veya katilma paylarmm Fon’a iadesinin ayni olarak
gerceklestirilmek istenmesi durumunda, her iglem dneesinde varsa Fon’un meveut tiim
katilma pay1 sahiplerinin mutabakatlarin alnmast, bu hususun Portfy Saklayicisi
tarafindan da teyit edilmesi ve soz konusu belgelerin Fon stiresi ve takip eden 5 yil
boyunca Kurucu nezdinde muhafaza edilmest zorunludur.

16. Fon Katilma Paylarinin De@erlerinin Yatirimeilara Bildirim Esas ve Usulleri
Fon katilma paylarinin degerleri yatimmeilara, aksi talep edilmedikge e-posta voluyla
bildirilir. Talep cden yatirimeilara ayrica yazili olarak da bildirim yapilr.

17. Katilma Paylarmin  Satipn  ve Fona [adesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagr Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin satigt ve Fon'a iadesinde agandaki kosullara gore girig gikig
komisyonu uygulanmaz.

18. Fon’un Tasidi@ Riskler
Fonun Karsilasmast Muhtemel Riskler; Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
almarak belitlenen, fonun karsilagabilecegi temel riskler asagida siralanmigtir.

A. Likidite Riski
Nakit ¢ikiglarini tam olarak ve zamaninda kargilayacak diizeyde ve nitelikte nakit
meveuduna veya nakit girigine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz
kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir. Fon varliklannm likit olmamasi
nedeniyle makul bir siirede piyasa degerinden nakde gevrilme zorhugu, ozellikle
gayrimenkul yatinmlarinin nakde déntstiirilmesinin zaman almasi ve degere iligkin
belirsizlikler risk degerini artirmaktadir.

B. Finansman Riski
Fon’un ihtiyac duydugu finansman kaynaklarnna zamaninda ulagamamas nedeniyle
zarara ugrama ihtimalidir.

C. Yasal Riskler
FFon’a alinan gayrimenkuller ve diger yatnm araglart ile ilgili fona alim sonrasinda
meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degigikliklerinden dolayr fonun
etkilenmesi riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya ¢ikabilecek
degisiklikler fon deferini ve net getirisini etkileyebilir.

D. Olagandisi Olaylarla Kargilasma Riski
Dogal afetler, yangin, sel. terdr eylemleri, sira digi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

E. Yogunlagma Riski
Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, sektore, varhga/varlik grubuna agurlikli olarak
yatirim yapilmasi sonucy, fon
maruz kalmasidir, 2
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Kargt taraf riski, genel olarak fonun taraf oldugu mal ve hizmet alim veya satim
sozlesmelerinde: sozlesmenin kargt tarafinin, sozlesme gereklerine uymayarak,
yilktimltligiinii kismen veyatamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolay
fonun zarara ugrama riskini ifade etmektedir.

G. Piyasa Riski
Tagman pozisyonlarm, gayrimenkul ve [(inansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan fiyat degisimlerine bagh olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar
ctme olasiligini ifade eder. Piyasa riski asagidaki dort alt baslikta detaylandiriimstir.

i. taiz Oranr Riski
['aiz oranlarindaki harcketler nedeniyle Fon'un faiz pozisyon durumuna bagls
olarak maruz kalabilecegi zarar olasih@idir.

fi. Kur Riski
Yabanci para cinsinden alacak ve borglann, bu paralarin TL karsisinda
muhtemel deger degismelerinden dogabilecek zarar olasih@idir,

ifi. Fiyal Riski
Gayrimenkul piyasasi, yatinm fonu ve endeks fiyatlarindaki muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasithiidir.

H. Kaldira¢ Riski
Vadeli alim/satim yapmak suretiyle de fonun kaldirag kullanmasi miimkiindiir.
Olumsuz piyasa kosullarinda, varlik fiyatlariin énemli dlglide deger kaybetmesi
sonucunda fonun kullandigi kaldiracin fon toplam degerine oram yiikseleceginden,
kaldiracin etkisi de artacaktir. Bu gibi durumlarda olasi kaldiracin, olumsuz piyasa
kosullarinda fon fiyatina kaldirag ¢arpaniyla yansima riski vardur.

I. Degerleme Riski
Yatirim yapilan varliklarin yatirim siiresi boyunca degerlerinin makul ve dogru bir
sekilde tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar

Fon’un maruz kalabilecepi risklerin dlgiimiinde kullanilan yontemlere iligkin
detayli  bilgilere KAP'ta yer alan siirekli  bilgilendirme formundan
Coovow hopore o) ulagilmas: miimkinddir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatinm fonlarina iliskin diizenlemeleri
kiyasen uygulanir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona doniistiiriilemez.

Festh anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.

Mevzuatta 6ngoriilen tasfiye hallerinin olugmasi halinde Fon, mevzuatta yer verilen esaslara
ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir. Kurucu tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde,
tasfiyeye iliskin alinan Kurucu yonetim kurulu karan Kurul'a ve pay sahiplerine bildirilir.

i maddesinde belirtilen nedenlerle sona ermesi
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miimkiin olmayan Fon varliklari, a¢ik artirma veya pazarlik veya her iki usulin
uygulanmast suretiyle satilarak paraya gevrilebilir. Bu yolla nakde déniisen Fon varlig,
katilma pay1 sahiplerine paylari oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve katilma pay sahiplerine bilgi verilir. Tasfiye
ddneminde yeni katilma pay1 ihrag cdilemez ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz,
Uygun piyasa kosullar1 olugtukga Yatirim Komitesi 6nerisi ile alian Yonetim Kurulu karar
dogrultusunda fonun varliklart satilarak nakde ¢evrilir, alacaklar tahsil edilir ve borglar
ddenir. Bakiye tutarlar ihrag belgesinde belirlenen esaslara gére pay sahiplerine dagiahr ve
tiim katilma paylar iade aliir. Tiim katilma paylarinin iade alinmasi ve Kurul'dan gerekli
iznin alinmasim takiben Fon adimn ticaret sicilinden silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu
tarafindan ticaret siciline tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte Fon
sona erer. Tescil ve ilana iligkin belgeler alti iy giinii iginde Kurul'a gonderilir.,

Fon’un Yatinm Fonu Tebligi'nin 28’inci maddesinin birinci fikrasinin (¢) bendinde
belirlenen nedenlerle sona ermesi halinde. tasfiyesinde uygulanacak usul, kurucunun
velveya portloy saklayicist kurumun ifasina veya tasfivesine karar veren makam tarafindan
belirlenir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihrag edilemez ve geri alinamaz.
20. Fon’un ve Katilma Pay: Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile Tlgili Hususlar

Fon'un ve katlma payr sahiplerinin = vergilendirilmesine iliskin  diizenlemelere
v iboeos o adresinden ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklanmiz dahilinde ve gorevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde
veya fonun/kurucunun KAP sayfasina atif yapmak yoluyla yer verilen bilgilerin gergege
uygun oldugunu, giincel oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamimi degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigim beyan ederiz.

1' Ihrzi(;c;l

-------------- A, Yetkilisi/Yetkilileri
Adi, Soyadi, Gorevi, Imza

(Ihrag belgesini imzalayacak ihragel
yetkilisi/vetkililerinin - ihracgimin  imza  sirkiilerinde

imzaya yetkili kigilerden belirlenmesi gerekmekiedir.)
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