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WAM GAYRIMENKUL VE GIiRiSIM SERMAYFESi PORTFOY YONETIMI A.S.’NiN
KURUCUSU OLDUGU WAM GAYRIMENKUL VE GIRISIM SERMAYES| PORTFOY
YONETIMI A.S. BIRINCI GIRISIM SERMAYESi YATIRIM FONU KATILMA
PAYLARINA iLISKiN
IHRAC BELGESIDIR

isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 0243312023 tarih ve ___Q_@_!__L_L_.._Gg
sayili karari ile onaylanmistir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kuruleca
tekefflili anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili fon katilma paylarina iligkin bir tavsiye olarak da kabul
cdilemez.

Fon katlma paylari; ictiiziik, ihrag belgesi ve varsa yatirimer bilgi formundaki esaslar
¢ereevesinde satis baglangig tarihi olarak belirlenen ——ee—e—— . tarihinden itibaren, isbu ihrag
belgesinde ilan edilen dagitim kanallar aracilifyla nitelikli yatirnimeilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihrag belgesine konu fon katilma paylarina iliskin bilgiler asagida
yer almaktadir.

Kurucu ile katilma pay sahipleri arasindaki iliskilerde ietiiziik ve isbu ihrag belgesi
hiikiimleri ile Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat, hiikiim bulunmayan hallerde ise
yatirimer sbzlesmesi hiikiimleri ile Borglar Kanunu'nun vekalet akdi hiikiimleri uygulanir.

e KISALTMALAR ==~ =
Bilgilendimme Dokiimanlart | Fon igtitaigi ve ihrag belgesi _
BIST Borsa [stanbul A.S. —
Finansal Raporlama Tebligi | 11-14.2 sayili Yatiim Fonlarinim Finansal Raporlama Esaslarina

| lliskinTeblig jase —
Fon WAM Gayrimenkul ve Girigim Sermayesi Portfoy Yonetimi A.S.

| Birinci Girisim Sermayesi Yatirim Fonu

 Kangn 06362 sayili Sermaye Piyasasi Kanunu o
KAP _ Kamuyu Aydintatma Platformu j
Kurueu/Y énetici | WAM Gayrimenkul ve Girisim Sermayesi Porifdy Yénetimi A_§_{
Kurul | Sermaye Piyasasi Kurulu e
MKK [ Merkes Kayit Kuulugu A.s. e = ]
orloy Saklayieiss | Tk Bkonomi Bankasi AS. _
PYS Tebligi HI-55.1 sayili Portfoy Yonetim Strketleri ve Bu Sirketlerin
B Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi |
Saklama Tebligi I1-36.1 sayili Portfoy Saklama Hizmetine ve Bu Hizmette

Bulunacak Kuruluslara iliskin Esaslar Tebligi

Takasbank [ [stanbul Takas ve Saklama Bankasi A S. - i

Teblig 11-52.4 sayili Girisim Sermayesi Yatirim Fonlarina iliskin Esaslar
Tebligi _

TMS/TFRS Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu

tarafindan  yiirtielige  konulmus  olan Tiirkiye  Muhasebe ‘
Standartlari/Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari ile bunlara
—— —lilijkinekveyorumlar b
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1. Kurucu, Yénetici ve Portfiy Saklayieis1 Hakkinda Genel Bilgiler

Kurucu ve Yonetici'nin

Unvani:

WAM Gayri;{enkul ve Girigim Sermayesi Portfoy
Ydnetimi A.S.

Belgesi Tarih ve Sayisi:

'_P;}I‘tf'l"}}" Yﬁncliciligi_ve Varsa Yatinm
Danigmanligr Faaliyetine [liskin Yetki

Portfoy Yoneticiligi Faaliyetine iliskin Yetki Belgesi
Tarih: 07/03/2023
No: GGSPYS/PY.9/243

Adresi

Tegvikiye Mah. Tesvikiye Cad. AVM No:12icKap
no: 108 Sisli/iISTANBUL

Yonetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in yonetim kurulu iiyelerine KAPta yer alan
stirekli  bilgilendirme formundan (vww . Kapare.ir)
ulasimasi miimkiindiir.

 Portfoy Saklayicisi’nin

Unvan:

Porttdy Saklama Faaliyeti iznine
ligkin Kurul Karar Tarihive Numarast

| Tiirk Ekonomi Bankasi A.S.
Tarih: 17/10/2014
No: 30/1000

Adresi

A : g

TEB Kam@(‘ ve D Blok Saray Mah. Sokullu (_‘.acﬂ
No:7A - 7B Umraniye 34768 / ISTANBUIL

2. Fon’un [hracina iliskin Bilgiler

thraca iliskin yetkili organ
 karari/karar tarihi:

13/9/2023 tarih ve T}ZB-O()—maylh yénetim kurulu karari

Katilma paylarinin  pazarlama
ve dagitimini gergeklestirecek

kurucu ve varsa  portfoy
yonetim  girketleri ile katilma
paylarimin  alim  satimina
aracilik edecek yatirim

kuruluglarinin ticaret unvan

Kurucu s:fa.t:y'l'mmay$en—lml ve (Eslm_%ﬁya
Portfty Yonetimi A.S.

Satig Yéntemi

Yurt iginde ve yurtdiginda nitelikli yanmeryasatis

Katilma payina iligkin asgari
islem limitleri (varsa)

Fon katilma payr alim talimatlarinda asgari islem Iinzlilii
50.000 USD ve/veya kargiligi Tiirk Lirasi’dir '

Fonun siiresi

Fon’un siiresi tasﬁye donemi dahil on yildir, Bu siire ilki
katilma payi satigi tarihi ile baglar. Fon siiresinin son iki yili
tasfiye donemidir.

Yatirim komitesi iiyeleri

1. Genel Miidiir

Can ikinci

2012-2022 yillan arasinda 3.3 milyar Amerikan Dolarini
agan biiyiikliikteki yatiim fonlarina damismanlik yapan

Tirkiye’deki yatirimlara odaklanmis en bliyiik 6zel sermaye
sirketi Actera Group’un Ortak Yéneticisi (Partner) olarak |
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gorev yapmustir. Actera Group biinyesinde Kamil Kog,
U.N.RO-RO, Joker ve Soobe firmalarimin Yénetim Kuruly
Uyeligini yurtitmiigtiir. Ayrica bu donem iginde Actera
Group’un hissedari oldugu Gratis’te | yvil ve Mars|
Athletic’te (MACFit) 2 yil siireyle tam zamanli CEQ (Genel |
Miidiir) olarak  bu  sirketlerin  hizli bliylimesi  ve
kurumsallagmasina dnderlik etmistir.

Actera Group'ta fon yéneticiligi ve CEO rollerinden dnce,
2006-2012 yilllart arasinda Shaya Group’un Tirkiye Genel
Mudiirii olarak Starbucks Coffee, The Body Shop, Victoria’s
Secret gibi onemli uluslararasi sirketlerin basarili biiyiime
siireglerini - ySnetmistir.  Kendisi, Starbucks ve Shayal
Group’a liderlik etmeden o6ncesindeki 2 y1l boyunca
McKinscy & Company'nin Londra ofisinde perakende,
hankacilik, hizli tiiketim sektdrlerinde cesitli uluslararas
firmalara danismanhk hizmeti vermistir. Bunun 6ncesinde
1999-2003 yillar arasinda Tefen Operations Consulting’in
New York ofisinde bircok sektérdeki uluslararasi firmalara
operasyonel verimlilik konularinda destek vermistir.

Can  Ikinci’nin Bogazi¢i  Universitesi'nden  Makina
Miihendisligi lisans, Columbia Universitesi’nden Endiistri
Mithendisligi yiiksek lisans, Wharton Business School dan |
Finans ve lsletme yiiksek lisans {(MBA) dereceleri
bulunmaktadr.

2. Girigim sermayesi yatirimlar konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu iiyesi

Tiirker Tekten

2007-2021 ydlan arasinda 3.3 milyar Amerikan Dolarini
agan biiytklikteki yatirim fonlarina danigmanlik yapan
Tiirkiye’deki yatirimlara odaklanmis en biiyiik 6zel sermaye
sirketi Actera Group *un Mali islerden Sorumlu Ust Diizey ‘
Ortak Yoneticisi olarak gérev yapmistir. Bu gbrevi sirasinda
Actera biinyesindeki Diinya Varlik Yonetim, Tam Finans, |
Joker, Standard Profil, Karnaval Media Group, Kamil Kog, 'l
g2m, Vivense, Barma Gayrimenkul, Talca Gayrimenkul ve
UN Ro-Ro girketlerinde Yénctim  Kuruly Uyeligi ve ‘
Denetim Komitesi ﬁy'eligi gorevlerini ve Korozo. Mars
Sinema  Grubu, Mars Sportif ve Celebi Havacilik
sirketlerinde  Denetim  Komitesi  Uyeligi gorevlerini
yiritmiistir,

Actera’dan 6nce, 2006-2007 yillari arasinda Morgan Stanley
Tirkiye’de Mali Isler ve Operasyonlardan Sorumlu st
Diizey Yonetici ve Morgan Stanley Menkul Degerler A.S.’
de Genel Miidiir Vekili gérevlerini yiirlitm{istiir.

Morgan Stanley ’e katilmadan once, 2003-2006 yillarn
arasinda Standard Bank Tiirkiye operasyonlarinda Mali Isler
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ve Operasyonlardan Sorumlu st Diizey Yonetici olarak
gorev yapmistir.

Standard Bank “dan 6nce, 1995-2002 yillarr arasinda Jp
Morgan Chase Tiirkiye’ de Mali islerden Sorumlu Genel
Miidir Yardimciligy ve Yapilandinlmis Uriinler Tirkiye
Masas1 Baskan Yardimeihgi da dahil olmak Gzere cesitli
gorevlerde bulunmustur,

Kariyerine 1992 senesinde Tiirkiye Is Bankasi’nda Miifettig
Yardimeisi olarak baglamistir. '
Tirker Tekten'in - Bilkent Universitesi’nden Endﬁslrii
Mihendisligi lisans ve Istanbul Universitesi'nden Felsefc
lisans dereceleri bulunmaktadir.

Sermaye Piyasast Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi ve Tiirev |
Araglar Lisansina sahiptir.

l
3. Dort yilik yiiksckdgrenim gormiis ve girigim
sermayesi yatirimlar konusunda en az bes wvillik
tecriibeye sahip personel
Roy Kémiireii _
2019 senesinde Kurucu Ortak ve CEO olarak yeninesil ortak
calisma alani sirketi olan 1.500 liyesi ve %100 dolulukla
faaliyet gisteren JUSTWork u kurmustur,
JUSTWork'tan énce 2017-2018 yillari arasinda teknoloji
sirketlerine erken donem yatirim yapan Revo Capilal’da
Ortak olarak ¢aligti ve yatirim yapilan sirketlerde is |
gelistirme  faaliyetleri, satin alma & birlesme (M&A)
siirecleri (yeni finansman ve cikis stiregleri), kiiresel
genisleme planlart ve yeniden organizasyon  siiregleri
konusunda ¢alisti.  Yatinm  firsatlaring degerlendirmek
tzere 500°den fazla teknoloji firmasini analiz etti.
Revo Capital’dan énce 2016-2017 yullart arasinda Credia
Partners dan yatiim bankaciligi béltimiinde degerleme
analizleri, birlesme ve satin alma danigmanligs, satis
stireglerinde sirketleri destekleme konularinda calistr.
Credia Partners’dan dnce 2013-2016 ytllarr arasinda Pw(C
Strateji Damigmanligr boliimiinde bir ¢ok farkli projede
ticari durum tespiti, finansal is modeli. pazar erigim
stratejisi gelistirme ve deger zincir analizi konularinda i
calistr. |
Roy  Komiircii'nin - Ko¢  Universitesi'nden Endiisri |

Miihendisligi lisans derecesi bulunmaktadir, ‘.

Yukaridaki tyeler disindaki yatirm komitesi iiyelerine
Fon’un KAP'ta yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(www hap org i) ulagiimast miimkiindiir,
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3.

Lh

Portfs Oncticilerine iliskin | Para ve sermave iyasast araglarina sadece fona likidite |
Yy v 3 b ¢

bilgi saglanmasi amaciyla yatinm yaptlmas nedeniyle portfoy
| ybneticisi bulunmamaktadir.

Disaridan  alinan  hizmetlere Degerleme ve danismanhk hizmetleri gibi digaridan alinan

iligkin bilgi hizmetlere iliskin bilgilere Fon’un KAP'ta yer alan siirekl]
bilgilendirme  formundan (v kaporg)  ulasilmas ‘
— | mimkindir. ]

Fonun Yatirim Stratejisine iliskin Esaslar

Fon ana sektdrler olarak iiyelik bazli ofis kampiis isletmeciligi, perakende ve yeme-igme
sektorlerine odaklanacaktir. Bununla birlikte, uygun yatinm firsatlarinmn olugmasi durumunda
Fon bu sektdrlerin disindaki sektsriere de yatiim yapabileccktir. Yatirim yapilacak sirketlerin
seciminde esas alinacak temel kriterler: kurumsal yonetim yapisma kavusturulabilir olmak,
sorumluluk sahibi, deneyimli ve is etifii sahibi yonetim kadrosuna sahip olmak, operasyone]
gelisime uygun olmak, rekabelci ve marka degeri yaratma gliciine sahip olmak, siirdiiriilebilic
bir sekilde katma degerli triin geligtirme potansiyeline sahip olmaktir. Yapilacak yatirnmlarda
imtiyazhi azimhk paylarinin satin alim, profesyonel yonetim olmasi durumunda cogunluk
paylatinin satin alimi, diger girigim sermayesi yatirim fonlariyla veya diger profesyonel
yatirnmeilarla ortak yatirnim yapilmas gibi secenckler kullamlacaktir. Yatirimlardan cikrs
yontemi olarak halka arz, kurucu ortaga sauig, stratejik ortaga satis ve benzeri yontemler
uygulanacaktir,

Fonun Yatirim Simirlamalar iliskin Esaslar

Fon portfdyii, kolektif portfdy yoneticiligine iliskin PYS Tebligi’nde belirtilen ilkeler ve fon
port(Gyiine dahil edilebilecek varhk ve haklara iliskin Teblig’de yer alan sinirlamalar
gergevesinde yonetilir,

Alim Satima Esas Fon Birim Pay Fiyati A¢iklama Dénemine lliskin Esaslar

ik talep toplama déneminden sonraki donemde, takvim yili esas alinarak ticer aylik donemlerin
is giinlerinde verilen Fon katilma pay alim talimatlarinin gerceklestirilmesine esas fiyat 31
Mart, 30 Haziran, 30 Eyliil ve 31 Aralik tarihlerinde hesaplanacak ve bu tarihleri takip eden 10.
Iy giind ilan edilecek ve nitelikli yatirmeilara bildirilecektir,

Fon Yonetim Ucreti Oram, Toplam Gider Orani ve Fon Malvarligindan Yapilabilecek
Harcamalara lliskin Esaslar

Fon’un toplam gideri i¢inde kalmak kaydiyla, fon toplam degerinin giinliik %0,00548
(yiizbinde bes virgiil kirksekiz) + BSMV [yilhk vaklagik % 2 (yiizde iki)|[+ BSMV den olusan
bir ySnetim ticreti tahakkuk ettirilir ve bu iicret her ay sonunu izleyen 5 ig giinii icinde Kurucuya
Fondan &denir.
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Fon’dan kargilanan, yonetim iicreti dahil ancak performans dicreti hari¢ tiim giderlerin
toplaminin Fon Toplam Degeri’ne gore dst smin yillik olarak %20'dir. Bu s
hesaplanmasinda yil iginde hesaplanan fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap déneminin (takvim yilinin) son is glinil itibariyla, yillik toplam gider oraninin asilip
agilmadigi Kurucu tarafindan kontrol edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranm asildigimin
tespiti halinde, agan tutar yilin son isgiinii itibariyle Kurucu tarafindan Fon'a ddenmek tizere
tahakkuk ettirilir ve takip eden on beg is giinii icinde Kurueu tarafindan Fon’a ddenir,

Fon toplam gider orans limiti icinde kalinsa dahi Fon'dan yapilabilecek harcamalar disinda
Fon’a gider tahakkuk ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan denemez

PortfSy yonetim licretine ve fona tahakkuk ettirilecek iso performans licretine ¢k olarak
Fon'dan asagidaki harcamalar yapilabilir:

A. Katilma Paylari ile ilgili harcamalar
B. Portféy isletmesi ile ilgili harcamalar

a) Mevzuat geregi yaptmasi zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Fonun yasal defterlerine iligkin giderler dahil olmak iizere noter tcretlert,

¢) Portfbydeki varliklarin sigorta iicretleri,

¢) Portfoydeki varliklarin veya bunlarr temsil eden belgelerin nakil veya nakle bagls sigorta
ticretleri,

d) Portfoydeki varliklarin saklanmast, Fon operasyon ve degerleme hizmetleri igin ddenen
her tiirlii ticretler,

e) Varhiklarin nakde gevrilmesi ve transferinde ddenen ve bunun disinda Fon’un miikellef;
oldugu her tiirlii vergi, resim ve komisyonlar,

f) Finansman giderleri, komisyon, masraf ve kur farklar,

g) Portftye alimlarda ve portfsyden satimlarda sdenen kurtajlar ve komisyonlar ile alim veyi
satim gergeklesmese dahi bu amagla yapilan ve Fon'un faaliyetleri ile ilgili oldugu
yonetim kurulu karari ile belirlenen masraflar (yabancr para cinsinden yapilan giderler
TCMB déviz sauig kuru tizerinden Tiirk Lirasina gevrilerek kaydolunur.),

£) Isbu ihrag belgesinde belirtlen tiim danismanlik hizmet ve iicretleri,

h) Araci kurum komisyon iicreti ve masraflari,

1) Fon adina yapilan sézlesmelere tligkin iliskin her tiirli gider ve masral, har¢ ve noter
ticretleri,

i) Merkezi Kayit istanbul ve Takas istanbul'a fon igin ddenen iicret, komisyon ve masraflar,

1) Fon portféyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin katlanilan giderler,

k) (Varsa) Endeks kullanim giderleri,

) Defler tasdik, fatura basimi, e-fatura, c-defter gibi belge ve kayit diizeni ile tlgili
harcamalar,

m) Tiizel Kisi Kimlik Kodu (LEI) giderleri,

n) KAP giderleri,

o} Kurulca uygun griilen diger harcamalar

C. Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan giderleri ve diger harcamalar,

—
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a) Fon'un miikellefi oldugu vergi ve “Vergi Usul Kanunu” geregi yapilan mali miisavirlik

giderleri,

b) Bagimsiz denetim, serbest muhasebeci mali miisavir ve yeminli mali misavirlik ve diger

hizmet alimlarindan dogan ticretler,

¢) Takvim yil1 esas alinarak tiger aylik dénemlerin son isglintinde fon toplam degerinin yiiz

binde besi oraninda kurucu tarafindan hesaplanan ve portfoy saklayicisi tarafindan
onaylanarak Kurula denen Kurul ticreti,

¢) Mevzuat geregi yapilmasi zorunlu ilan ve diger giderler.

7. Fona Katilma, Fondan Ayrilma Ve Katilma Paylarinin Devrine Iliskin Esaslar

o]

A. Katilma Pay1 Alim Satimlarina Dair Genel Esaslar )

. Kaynak taahhiidii 6deme gagrilarina istinaden veya bunlar diginda katilma payt satm

alimmast veya Fon’a iadesinde, Kurucu'nun merkezine bagvurularak alim satim talimat
verilir. Kurucu’nun kendi adina yapacagi islemler de dahil alinan tim katilma payi alim
satim talimatlarina alim ve satim talimatlary igin ayri ayri olmak tizere miiteselsil sira
numarasi verilir,

. Kurucu tarafindan katilma paylarinin Fon adina alm satim esastir. Kurucu, Fon katilma

paylarint kendi portfoyiine dahil edebilir.

. Savay, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemierinin ¢okmesi, portfydeki varliklarin

ilgili oldugu pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde meydana
gelebilecek arizalar, fon toplam degerini ctkileyebilecek dnemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi - olaganiisti  durumlarin - meydana gelmesi  halinde, Fon  birim  pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarinin satigi ve geri alimi durdurulabilir.

B. Katilma Pay1 Alimlar

I. Kaynak taahhiidii 6deme ¢agrilarina istinaden veya bunlar diginda gergeklesebilecek
katilma payr alim talimatiari, talimatin alinmasin takip eden ilk hesaplamada bulunacak
birim pay fiyati lizerinden, s6z konusu fiyatin ilan cdildigi tarihte gergeklestirilir.,

| Ocak- 31 Mart déneminde alinan Alim Talimatlar: Mart ayinimn son giinii hesaplanan
ve takip eden 10. Is giinii agiklanan alim satima esas fiyat Gzerinden fiyat agiklama
tarthinde ger¢eklestirilir.

I Nisan- 30 Haziran doneminde alinan Alim Talimatlari; Haziran aymin son giinii
hesaplanan ve takip eden 10. Is giinii agiklanan alim satima esas fiyat izerinden fiyat
agiklama tarihinde gerceklestirilir.

I Temmuz — 30 Eyliil déneminde alinan Alim Talimatlari; Eyliil ayinin son giinii
hesaplanan ve takip eden 10. is giinii aciklanan alim satima csas fiyat fizerinden fiyat
agiklama tarihinde gergeklestirilir.

I Ekim — 31 Aralik déneminde alinan Alim Talimatlar;; Aralik ayimin son giinl
hesaplanan ve takip eden 10. is giinii agiklanan alim satima esas fiyat lizerinden fiyat
agiklama tarihinde gergeklestirilir.

2. Alim isleminin gergeklesme tarihinde yatirimet katilma payi bedelini bireysel saklama
hizmeti veren kuruluga 6der. Bireysel saklama hizmeti veren kurulug da ayni tarihte alim
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bedelini Fon’un Portfdy Saklayicisi nezdindeki hesabina vatirir, Pay bedelinin ddenmesi
ile alima konu katilma paylari Kurucu tarafindan MK K nezdinde olusturulur ve yatirimer
adina saklanmak iizere bireysel saklama hizmeti veren kuruluga MKK nezdinde
devredilir. Katilma pay1 bedeli talimatin verildigi tarihte degil, alim igleminin gerceklesme
tarihinde Gdeneceginden, ilgili tutarn yatrimer adina nemalandiriimas: séz konusy
olmayacaktir.

3. Uygun yatirim firsatlari bulunmadigini, Fon'a girecek nakdin atil kalacagini veya

portfoytin veriminin diisebilecegini gerekge gostererck, Kurucu katilma payr satisini
kismen veya tamamen stirlandirabilir.

I, Katilma payt iade talimatlar, talimatin alinmasini takip eden ilk hesaplamada bulunacak
birim pay fiyati lizerinden, s6z konusu fiyatin ilan edildigi tarihte veya bunu takip eden
5 isgiindi i¢inde gergeklestiriliv. Ornegin 15 Haziran tarihinde iade talimati verilmesi
halinde, 30 Haziran tarihi itibariyle hesaplanan birim pay fiyat en ge¢ 30 Haziran tarihin;
takip eden 10. iggiinii ilan edilir ve iade talimati birim pay fiyatm ilan edildigi tarihts
veya bunu takip eden 5 isgiinii icinde gergeklestirilir. “Fon Birim Pay Fiyat Agiklama
Donemine iliskin Esaslar™ bolimiinde yer verildigi {izere, Kurucu figer aylik dénem
sonlar1 digmda kalan tarihlerde de fon birim pay fiyatini hesaplayip ilan edebilir, Buna
gore |5 Haziran tarihinde iade talimati verilmesi halinde, Kurucu |5 Haziran tarihi
itibariyle hesaplanan fon birim pay fivatini en ge¢ 15 Haziran tarihini takip eden 10,
isglinii (en erken 16 Haziran'da) ilan edebilir. Bu durumda iade talimati 15 Haziran
tarihli birim pay fiyatinin ilan cdildigi tarih veya bunu takip eden 5 isgiinii icinde (en
crken 16 Haziran'da) gereeklestirilir,

2. lade isleminin gergeklesme tarihinde iade edilen katilma paylarinin bedeli Fon
tarafindan pay sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulusa 8denir ve iadeye konu
katilma paylarn pav sahibine bireysel saklama hizmeti veren kurulug tarafindan
Kurucu’ya MKK nezdinde devredilir. Stz konusu katilma paylart Kurucu tarafindan
iptal edilir.

led

Her bir yil igin ayri ayrt uygulanmak iizere, satim talepleri nedeniyle ddenmesi gereken
toplam tutar yil basi itibariyle hesaplanan Fon ‘Toplam Degeri nin %5 inden fazla olursa,
Kurucu agan kisma denk gelen miktarda satim talebini kargilamama hakkina sahiptir. Bu
durumda pay sahiplerinin - satim talepleri bagvuru  6nceligine pore  karsilanir,
Kargilanamayan talepler, pay sahibini tarafindan iptal edilmedigi takdirde beklemeye
alinir. Ayni yilin sonraki bir tarihinde veya bir sonraki y1l yapilacak ilk pay iadesinde,
beklemeye alinan talepler de dahil olmak tizere tiim talepler basvuru énceligine gore
karstlanir.

4. Katilma paylarinin Fon’a iade edilebilmesi icin gerekli likiditenin saglanamadiing ve
portfoydeki varliklarin satiginin yatinimemin zararina olacaginin Kurucu tarafindan
tespiti halinde, Kurucu katilma paylarinin geri almmi erteleyebilir. Bu durumda derhal
Kurul’a bilgi verilir. Erteleme siiresi bir yil1 asamaz.

D. Yatirimalar Arasindaki Pay Devirleri

. Katilma paylanimin nitelikli  yaunmalar arasinda devri mimkiindiir. Nitelikli
yatirimetlar arasinda katilma payt devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi
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velveya kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarini haiz olduguna iligkin bilgi ve
belgelerin devir iglemlerini yiiriiten kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini
yiiriiten kurulus, s67 konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve bunlari Fon sliresince ve
asgari olarak bes yil boyunca muhafaza ctmek zorundadir. Nitelikli yatirimetlar
arasindaki katilma payi devirleri, katilma paylarinin hak sahibi yatiimeilar arasinda
aktariimasi ile tamamlanir. Katilma payi devirlerine iligkin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir iglemlerini yiiriiten kurulus sorumludur. Kurucu da diger nitelikli
yatirnmeilardan katilma paylanini devralabilir veya sahip oldugu katilma paylarini diger
nitelikli yatinnmeilara devredebilir. Nitelikli yatiimeilar arasindaki katilma payi devirleri
Kurucu’nun yazili onayma tabidir.

E. Kurucu’nul_l_Resen ﬁ_y_(}eri Alma Yetkisi

I. Fon'da nakit fazlas: olusmasi ve bunun yeniden bir yatinma yonlendirilmeyecek olmas
durumunda, Kurucu pay geri alimina karar verebilir. Bu durumda Kurucu Fon’daki nakit
meveudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam tutar, sahip oldugu
katilma paylari nispetinde her bir pay sahibinin almast gereken tutari ve iade isleminin
gerceklesecegi tarihi belirieyerek, geri alim liyatimi her islem dncesinde katilma payi
sahiplerine en uygun haberlesme vasitastyla duyurur. Pay sahipleri ve pay sahiplerine
bireysel saklama hizmeti veren kuruluglar, belirlenen tutar almaktan ve kargiliginda
denk gelen miktarda katilma payini iade etmekten imtina edemez, Gergeklesme tarihinde
iade cdilen pavlarn bedeli Fon tarafindan bireysel saklama hizmeti veren kurulusa
ddenir. Bircysel saklama hizmeti veren Kurulug da aym tarihte iade edilen paylan
Kurucu’ya MKK nezdinde devreder. Soz konusu paylar Kurucu tarafindan iptal edilir.

8. Fon Katilma Paylarinin Borsa’da islem Goriip Gormedigine iliskin Bilgi
Hayir
9. Portfoydeki Varliklarin Saklanmas) Hakkinda Bilgiler

Fon portfSytindeki varhklarin Kurul'un portfoy saklama diizenlemelerine gére saklama
sdzlesmesinde belirtilen esaslar ¢ercevesinde saklanmasi zorunludur.

10. Fon Portfoyiinde Yer Alan Varhiklarin Degerlemesine iliskin Esaslar
Fon portféyiindeki varliklar GSYT Tebligi, Finansal Raporlama Tebligi ve Tiirkiye Sermaye
Piyasalari Birligi'nin Fon Portfoylerinde Yer Alan Varliklarn Degerleme Esaslari
Yorergesi’nde belirlenen esaslara gére degerlenir.

I1. Fonun Denetimini Yapacak Kurulus

Fon'un denetimini yapacak kurulusa iligkin bilgilere Fon’un KAP’ta yer alan siirekli
bilgilendirme formundan (v - (i) ulasilmast miimkiindiir,

12. Fon I¢tiiziigii fle Finansal Raportarin Temin Edilebilecegi Yerler
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13.

14.

Fon ictiiziigii, ihrag belgesi ve Fon finansal raporlarn Kurucu'dan, Kurucu'nun internet
sitesinden (www.wamportfoy.com) temin edilebilir.

Fon i¢tiiziigii ve ihrag belgesi kurucunun internet sitesinde ve KKAP'ta vy hoporen)
yaymlanir.

Kar Pay1 Dagitimma [ligkin Esaslar

Fonda olusan kar, katilma paylarinin bu ihrag belgesinde belirtilen esaslara gére tespit edilen
fon pay fiyatina yansir,

Fon’da olugsan kar ve nakit durumu dikkate almarak, Kurucu Ydnetim Kurulu kararyla
belirlenen tarihlerde katilma pay: sahiplerine nakit kar payt dagitilabiliv. Kar payr. dagitim
tarihi itibariyla meveut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alimmaksizin
esit olarak dagitilir. Katilma pay! sahiplerinin paylarina denk gelen kar pay tutarlari, bireysel
saklama hizmeti veren kurulustaki hesaplarina yatirilir.

Performans Ucretlendirmesine [liskin Esaslar

Teblig"in 24. maddesinde yer alan esaslar dahilinde Kurucu tarafindan performans iicreti fona
tahakkuk ettirilecek ve fondan tahsil edilecektir.

Performans ticretinin tahakkuku ve tahsiline iliskin usul ve esaslar katilma pay! satigina
baslanmadan Kurucu'nun yonetim kurulu karari ile belirlenir. Katilma pay1 satisi yapilacak
yatirimeilara performans iicretinin tahakkuk ve tahsiline iliskin usul ve esaslarin yazili olarak
bildirilmesi ve katilma payi satigi yapilacak yatirimeilardan performans ticretinin tahakkuk ve
tahsiline iliskin usul ve esaslari kabul ettiklerine dair yazili beyan alinmasi ve bu beyanm
Fon’un siiresince ve Fon’un tasfive tarihini takip eden 5 yil boyunca saklanmasi zorunludur.

. Katilma Paylarmmn Satiginm Ve Fona ladesinin  Istirak Paylarnn  Karsihginda

Gergcklestirilip Gergeklestirilemeyecegi Hakkinda Bilgi

Katilma payinin satisi, istirak paymnin fona devredilmesi suretiyle de gerceklestirilebilir.
Istirak paylarinin Fon’a kabullinde girigim girketlerinin se¢imindeki kriterler uygulanir.

Fon taralindan sahip olunan ve degerleme raporu meveut bir girisim girketinin paylari harig
olmak iizere [stirak paylarmun toplam degerinin tespiti igin Kurulca uygun goriilen kuruluglarea
degerleme raporu diizenlenir. Bu diizenlenen degerleme raporunun iicreti istirak paymi
devredecek yatirimel tarafindan karsilanir.

istirak paylarinin Fon’a devri karsihidinda, devreden yatinmcilara en fazla bu degerleme
raporunda belirlenen degere tekabiil edecek sekilde, soz konusu hukuki devrin tamamlandigi
giin agtklanacak fiyat raporunda hesaplanan birim katilma pay fiyatina gore belirlenecek olan
adette katilma paylar verilecektir.

Katilma paylarinin Fon’a iadesi ise yatinmcilarin katilma paylarinin ihrag belgesinde

belirlenen esaslara gore fona iade edilmek suretiyvle nakde ¢evrilmesi veya katilma paylarina
kargihik gelen istirak paylarinin yatirimeilara devredilmesi suretiyle gergeklestirilebilir.
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16. Fon Katilma Paylarinin Degerlerinin Yatirimeilara Bildirim Esas Ve Usulleri
Kurucunun resmi internet sitesinden (www.wamportfoy.com) duyurulacaktir.

17.Katilma Paylarmmin ~ Sat;i Ve Fona iadesinde Giris Cikis Komisyonu
Uygulamip/Uygulanmayacag Hakkinda Bilgi

Kaulma paylarinin satigi ve Fon’a iadesinde giris cikig komisyonu uygulanmaz.
18. Fon’un Tagsidifi Riskler

Fonun Kargilasmasi Muhtemel Riskler; Fonun yatirim stratejisi ve risk profili dikkate
alinarak belirlenen. fonun karsilagabilecegi temel riskler agagida siralanmusur.

A. Likidite Riski
Nakit ¢ikiglarini tam olarak ve zamaninda Kkarsilayacak diizevde ve nitelikte nakit
mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi nedeniyle Fon tarafindan maruz
kalinabilecek zarar ihtimalini ifade etmektedir.

B. Finansman Riski
Fon'un ihtiyag duydugu finansman kaynaklarina zaman:nda ve gerekli dlciide ulasamamasi
nedeniyle zarara ugrama ihtimalidir.

C. Yasal Riskler
Fon’a ahnan girisim sermayesi ve diger yatirim araglan ile ilgili fona alim sonrasinda
meydana gelebilecek yasal diizenlemelerdeki degisikliklerinden dolayr fonun etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve girisim sermayesi mevzuatinda ortaya cikabilecek degisiklikler
fon degerini ve net getirisini etkileycbilir.

D. Olagandisi Olaylarla Karsilagma Riski
Dogal afetler, yangin, sel, terér eylemleri, sira digi toplumsal olaylar gibi durumlarda
gayrimenkullerin tahrip olmast sonucunda fonun zarar etmesi riskidir.

E. Yogunlasma Riski
Yogunlagma riski, belli bir bolgeye, scktdre, varhga/varlik grubuna agirlikli olarak yatiim
yapilmast sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere daha fazla maruz
kalmasidir.

F. Karsi1 Taraf Riski
Kargi taral’ riski, genel olarak fonun taral oldugu mal ve hizmet alm veya satim
sozlegmelerinde;  sézlesmenin - kargt  tarafinin,  sozlesme  gereklerine  uymayarak,
yiikiimliligiinii kismen veya tamamen zamaninda yerinde getirememesinden dolay: fonun
zarara ugrama riskini ifade etmekiedir.

G. Piyasa Riski
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Taginan pozisyonlarin, piyasalardaki dalgalanmalardan kaynaklanan fiyat degisimlerine
bagl olarak ortaya ¢ikan riskler nedeniyle zarar ctme olasiligini ifade eder. Piyasa riski
asagidaki dart alt baghkia detaylandirilmistr.

i. Faiz Orans Riski

il

1.

v,

Faiz oranlarindaki hareketler nedeniyle Fon’un faiz pozisyon durumuna bagl olarak
maruz kalabilecegi zarar olasihgidir.

Kur Riski

Yabanci para cinsinden alacak ve borglarin, bu paralarin TL kargisinda muhtemel deger
degismelerinden dogabilecek zarar olasiligidir.

Ortaklik Payr Riski

Fon portfoyinde bulunan ortakhik paylarinin  fiyatlarinda meydana gelebilecck
degigiklikler nedeniyle portfGylin maruz kalacagi zarar olasihgidir.

Kar Payi Orvane Riski

Fon portfdyiine katilim hesabi gibi katihim olanagi saglayan bankacilik triinlerinin dahil
edilmesi halinde, s6z konusu Grtinlerin saglayacagi kar payinin miktarinda piyasalarda
yasanabilecek kar payi oranlari degisimleri nedeniyle olusan riski ifade eder.

H. Degerleme Riski
Yaturim yapilan sirketlerin yaturum stiresi boyunca dederlerinin makul ve dogru bir sekilde
tespit edilememesiyle ilgili riskleri kapsar.

i. Fesih Riski: Yatirim yapilacak sirketlerin yatirim ve hizmetleriyle ilgili anlasmalarin fesih
edilmesi halinde finansman saglayicilarin tam tazmin edilememe riskidir.

J. Fesihte Tazminat Riski: Yatirim yapilacak sirketlerin yatirim ve hizmetleriyle ilgili
anlagmalarin zamanindan dnce [esih edilmesi halinde finansman saglayicilarin tam tazmin
edilememe riskidir,

K.Operasyonel Riskler: Fonun operasyonel siireglerindeki aksamalar sonucunda zarar
olusmasi olasiliing ifade cder. Operasyonel riskin kaynaklavi arasinda kullanilan sistemlerin
yetersizligi, bagarisiz yonetim, personelin hatali ya da hileli islemleri gibi kurum igi
etkenlerin yani sira dogal afetler, rekabel kogullari, politik rejim degisikligi gibi kurum digi
ctkenler de olabilir

L. Yatirnm Yapilan Sirketlere iliskin Riskler

|

Mali Risk: Yatrim yapilan sirketin mali yiikiimliiliiklerini yerine getirememe riskini
kapsar.

Kredi Riski: Yatirim yapilan sirketin islem yaptigi kargi tarafin sozlegme gereklerine
uymayarak  yiikiimliligini  kismen ya da tamamen zamaninda yerinc
getirememesinden dolayi zarara ugrama ihtimalidir.

Hukuksal Risk: Yatim yapilan girketlerin kanun nezdinde yiikiimliliiklerini
getirememesiyle ilgili risklere isaret eder. Bu riskler, Sirketin iilkemizde ve
yurtdigindakiilgili tim kanunlara karsi yiiktmliiliiklerini kapsar. Vergi yiikiimliiliikleri
de bu kapsamun igerisindedir.
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4. Sermaye Yatirim Riski: Yatirim yapilan girketlerin yonetsel veya mali biinyelerine
ait sorunlar nedeniyle olusabilecek kayip riskidir

Fon'un risk yonetimine iliskin esaslara ise KAP 1a yer alan siirekli bilgilendirme formundan
(v kapore ) ulasilmas miimkiindiir.

19. Fonun Sona Ermesi ve Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler

Fonun sona ermesinde ve tasfiyesinde, Kurulun yatirim fonlarina tligkin diizenlemeleri kiyasen
uygulanir.

Fon bagka bir fonla birlestirilemez, veya baska bir fona dontistiiriilemez.

Fesih anindan itibaren higbir katilma payi ihrag edilemez ve geri alinamaz.
20. Fon’un ve Katilma Pay1 Sahiplerinin Vergilendirilmesi ile ilgili Hususlar

Fon'un ve katilma pay1 sahiplerinin vergilendirilmesine iliskin diizenlemelere

adresinden ulagilabilmekitedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gdrevimiz ¢ergevesinde bu ihrag belgesinde
yer alan bilgilerin gergege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamin)
degistirecek nitelikte bir eksiklik bulunmadig i beyan ederiz.
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WAM Gayrimenkul Ve Girisim Sermayesi Portfdy Yonetimi A.S. Birinci
Girigim Sermayesi Yatirim Fonu’nun
Temsilcisi olan kurucu WAM Gayrimenkul Ve Girigim Sermayesi
Portféy Yoénetimi A.S.

Yetkilisi/Yetkilileri

Ad1, Soyadi, Gérevi, imza
(lhra¢ belgesini imzalayacak fon kurucusunun yetkilisitvetkililerinin
kurucunun imza sirkiilerinde imzaya yetkili kisilerden belirlenmesi
gerekmekiedir.)
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