KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMI A.S.’NIN KURUCUSU
OLDUGU “KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY YONETIMi A.S. TRAKYA
GAYRIMENKUL YATIRIM FONU" KATILMA PAYLARINA ILIiSKIN
THRAC BELGESI

Isbu ihrag belgesi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ---------------- tarih ve ----------- sayili karar1
ile onaylanmustir.

Ancak, bu belgenin onaylanmasi, bu belgede yer alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, ilgili Fon katilma paylarina iliskin bir tavsiye olarak da
kabul edilemez.

Fon katilma paylari; igtiizlik, ihra¢ belgesi ve varsa yatirimci bilgi formundaki esaslar
cergevesinde satis baslangi¢ tarihi olarak belirlenen ---------------------- tarihinden itibaren, isbu
ihrag belgesinde ilan edilen dagitim kanallar1 araciliiyla yatirimcilara sunulacaktir.

Fon kurucusuna ve isbu ihra¢ belgesine konu Fon katilma paylarma iligkin bilgiler asagida
yer almaktadir.

Fon  Kurucusunun  Ticaret | : | Kalender Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.
Unvani ve Adresi
Mecidiyekdy Mah. Mecidiye Cad.No:7 Da:43 Cansizoglu Is
Merkezi Kat:2 Sisli/ISTANBUL

Ihraca Iliskin Yetkili Organ | : | 30.10.2016 tarih ve 14 sayili sirket yonetim kurulu karari ile
Karari/Karar Tarihi ihraca karar verilmistir.

Katilma Paylarinin Pazarlama | : | Kalender Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.
ve Dagitimin1 Gergeklestirecek
Kurucu ve Varsa Portfoy
Yonetim Sirketleri ile Katilma
Paylarmin ~ Allm  Satimina
Aracilik  Yapacak  Yatirim
Kurulusglarinin Ticaret Unvani

Satis Yontemi : | Fon katilma paylar1 yurticinde veya yurtdisinda yerlesik
nitelikli yatirimcilara satilacaktir.

Katilma Payma Iliskin Asgari | : | Yatirrmeilarin ilk kez Fon katilma pay1 aliminda asgari limit

Islem Limitleri 10.000. TL karsilig1 katilma payidir.

Ayni yatirnmemin ek Fon payr alim taleplerinde sinirlama
yoktur.

Katilma paylarinin Fon’a iadesinde sinirlama yoktur.
Yatinmcilarin ~ sahip olabilecegi pay adedi; bireysel

yatirimeilarda 1.000.000, Tiizel kisilerle Emeklilik Yatirim
Fonlart ve Kolektif yatirim kuruluslarinda 5.000.000' u

gecemez.
Fon Unvam . | Kalender Gayrimenkul Portfoy Y Onetimi AS
Tarkya Gayrimenkul Yatirim Fonu’dur.
Fon Tiirt . | Gayrimenkul Yatirim Fonu
Fon Siiresi . | Stiresizdir.

Portfdy Saklayicisinin Unvam | : | Istanbul Takas ve Saklama Bankas1 A.S.
ve Adresi

Resitpasa Mahallesi, Tuncay Artun Caddesi, Emirgan
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Sartyer/ISTANBUL dur.

Portfoy Yoneticilerine Iliskin
Bilgi

[11-55.1 sayil1 Portfoy Yonetimi Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine Iliskin Esaslar Tebligi’nin (Portfdy Yonetim
Tebligi) 9. Madde 3. fikra cergevesinde, Fon portfoyiiniin
gayrimenkul yatirimlar1 disinda kalan kismi sadece Fon'a
likidite saglanmas1 amaciyla,

1) vadesiz, vadeli mevduat ve katilma payr hesabinda
(TL/doviz),

i) Para piyasast yatirim fonlar ile kisa vadeli bor¢lanma
araclar1 yatirim fonlarmin katilma paylar ile sinirli olarak
yatirim fonu katilma paylari.

iii) Repo ve ters repo islemlerinde,

iiii) Takasbank para piyasasi islemlerinde
degerlendirileceginden portfoy yoneticisi
gorevlendirilmemistir.

Fon Kurucusunun YOnetim
Kurulu Uyelerine Iliskin Bilgi

Mehmet KALENDER, Yonetim Kurulu Baskani
Nihal KALENDER, Yo6netim Kurulu Bagkan Vekili
Emin OZKAN, Yonetim Kurulu Uyesi

Yatirrm  Komitesine Iliskin
Bilgi

Fon'un gayrimenkul portfoyiinii yonetmek {izere Kurucu
blinyesinde olusturulan yatirim komitesinde gorev alan
kisilere dair bilgiler asagidaki gibidir.

Yatirnm Komitesi, Kurucu’nun dort yillik yiiksek 6grenim
gormiis ve gayrimenkul yatirimlart konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip genel miidiirii, gayrimenkul yatirimlar
konusunda en az bes yillik tecriibeye sahip yonetim kurulu
iyesi ve Kurul’un lisanslamaya iligkin diizenlemeleri
uyarinca gayrimenkul degerleme uzmanligl lisansina sahip
ve Kurucu biinyesindeki bir personel olmak iizere 3 kisiyi
icerir.

Yatirim Komitesi lyelerinin isim, unvan ve Ozge¢misleri
asagida yer almaktadir:

1) Mehmet KALENDER, Genel Midiir (Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlig1 Lisans Tarih/No: 2009/401185)

1967 yilinda dogdu. 1984 yilinda Istanbul Maliye Okulu’nu
bitirerek Istanbul Defterdarligi Milli Emlak Miidiirliigiinde
goreve basladi. Maliye Bakanligi ve Gelir Idaresi
Bagkanlhiginda 30 yil, Istanbul, Zonguldak ve Bartin illerinde
yonetici olarak gorev yaptiktan sonra emekliye ayrildi.
Marmara Universitesi Isletme Boliimiinde Gayrimenkul
Degerlemesi ve Finansmani konusunda yiiksek lisans yapti.
Trakya Kurumsal Danigsmanlik ve Gayrimenkul Degerleme
A.S.’de Yonetim Kurulu Baskani olarak gorev aldi.

2) Emin OZKAN, Yo6netim Kurulu Uyesi
(Gayrimenkul Degerleme Uzmanhigr Lisans Tarih/No:
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2010/401383- Gayrimenkul Yatirimlar1 Konusunda en az bes
yillik tecriibeye sahip)

1967 yilinda Bartin’da dogdu. Yildiz Teknik Universitesi
Miihendislik Fakiiltesi Harita Miihendisligi boliimiinii 1992
yilinda bitirdi. Ozel sektdr ve Kamuda Harita Miihendisi ve
Yonetici olarak gorev yapti. Marmara Universitesi Isletme
Boliimiinde Gayrimenkul Degerlemesi ve Finansmani
konusunda yiiksek lisans yapmakta ve tez asamasindadir.
Sirketimizdeki gérevinin yaninda halen Istanbul Adliyesinde
Gayrimenkul bilirkisisi olarak goérev yapmaktadir.

3) Tiimay SEN, Degerleme Uzmani

(Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisans Tarih/No:
2010/401045)

1971 yilinda Caycuma’da dogdu. Karadeniz Teknik
Universitesi Miihendislik ve Mimarlik Fakiiltesi Mimarlik
Béliimiinii 1993 yilinda bitirdi. Ozel Sektér ve Kendi
blirosunda Mimar olarak calisti. Degerleme Uzmani ve
Adliye Bilirkisisi olarak ¢aligmaktadir.

Fon’un gayrimenkul portfdyiiniin yonetimiyle ilgili islemler
yatirirm komitesi tarafindan yiiriitilir. Yatirnm komitesi tim
iiyelerin katilimi ile toplanir ve salt gogunluk ile karar alir.

Fon siiresi i¢inde Yatirim Komitesi liyelerinin degismesi
halinde, katilma pay1 sahipleri, elektronik posta da dahil
olmak iizere, en hizli iletisim araclar1 yoluyla derhal
bilgilendirilir.

Fonun Yatirim Stratejisine ve
Amacina Iligkin Esaslar

Fonun yatirim stratejisi ve temel amaci; agirlikli olarak
Trakya bolgesindeki yatirimlarindan olusmak {izere,
gayrimenkul yatirimlart sonucunda olusacak kira geliri,
deger artis1 ve alim satim kazanci ile portfdy degerinin
yikseltilerek,  katilma  payr  sahiplerinin  sermaye
kazanclarinin artirilmasidir.

Bu kapsamda fon toplam degerinin en az % 80' inin
gayrimenkul yatirimlarindan  olugsmasi  zorunlu olup;
gayrimenkul yatirimlarinin asgari % 80't Trakya Bolgesinde
yer alan gayrimenkullerden olusur.(Trakya bdlgesi;
Tiirkiye'nin Avrupa kitasindaki Tekirdag, Istanbul, Edirne,
Kirklareli ve Canakkale illerinde yer alan topraklari ifade
eder.

Fon tabi olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan
finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak
en az % 75’1 yurtici gayrimenkul yatirimlarindan olusan
anonim ortakliklarin paylarina mevzuatta ongoriilen sinirlar
dahilinde yatirim yapabilir.

Yatirim yapilacak gayrimenkullerin se¢iminde, risk getiri
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degerlendirmeleri  sonucunda belirlenenler ve nakde
doniisiimii kolay olanlar tercih edilir.

Fon yurticinde kurulmus gayrimenkul yatirim fonlarinin
katilma paylarina yatirim yapabilir.

Fon’un uygulayacag: stratejilerde beklenen getiriyi artirmak
veya riskten korunmak amaciyla gayrimenkul alis veya satig
vaadi s6zlesmesi diizenlenebilir.

Kredi kullanilarak gayrimenkul alimi yapilabilir. Fon’un
menfaatine olmasi durumunda satin alinan varliklarin alig
bedeli saticilara vadeli olarak 6denebilir ve teminat ve ipotek
alinmas1 sartiyla, satilan varliklarin satis bedeli alicilardan
vadeli olarak tahsil edilebilir. Bedeli vadeli olarak 6denmek
iizere gayrimenkul alis1 yapilabilir. Gayrimenkul satis veya
alig vaadi s6zlesmeleri geregince avans vb.6deme yapilabilir.

Fon portfoyiine alinacak gayrimenkullerde yukarida
belirtilenler diginda likidite veya vade agisindan bir yonetim
kisitlamasi yoktur.

Gayrimenkul disindaki yatirimlara iligkin olarak Teblig,
Ictiiziik ile isbu Ihra¢ Belgesinin “Fon’un Yatirim
Smirlamalar1 ve Risklerine Iliskin Esaslar” boliimiinde
belirtilen esas ve sinirlamalara uyulur.

Fon’un Yatirrm Sinirlamalan
ve Risklerine Iliskin Esaslar

Fon portfoylinde yer alan gayrimenkul yatirimlarinin
yonetiminde asagidaki esaslara ve yatirim sinirlamalarina
uyulur.

1.Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa,
arazi, konut, ofis, alisveris merkezi, otel, lojistik merkezi,
depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkul satin
almabilir, satilabilir, kiralanabilir, kiraya verilebilir ve
bunlarin satin alinmasi veya satilmasi vaat edilebilir.

2.Miilkiyeti baska kisilere ait olan gayrimenkuller iizerinde
tapuya tescil edilmesi sartiyla 22/11/2001 tarihli ve 4721
sayil1 Tirk Medeni Kanunu hiikiimlerine gore fon lehine iist
hakki, intifa hakk: ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu
haklar fon adina iigiincii kisilere devredilebilir.

3.Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller iizerinde fon
adina bagka kisiler lehine tapuya tescil edilmesi sartiyla tist
hakki, intifa hakki ve devre miilk irtifaki tesis edilebilir ve bu
haklarin {i¢iincii kisilere devrine izin verilebilir.

4.Ust hakki ve devre miilk hakkmin devredilebilmesine
iliskin olarak bu haklar1 doguran sézlesmelerde herhangi bir
sinirlama getirilemez. Ancak 6zel kanun hiikiimleri saklidir.
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5.Fon toplam degerinin en az % 80'inin I11-52.3 sayil
Gayrimenkul Yatinm Fonlarmna Iliskin Esaslar Tebligi’'nde
belirtilen gayrimenkul yatirimlarindan olugsmasi zorunludur.
Tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az %
751 yurti¢gi gayrimenkul yatirimlarindan olusan anonim
ortakliklarin paylarina, fon toplam degerinin en fazla % 20’si
oraninda yatirim yapilabilir

6.Bu madde ihrag belgesinden ¢ikartilmistir.

7.Uzerinde ipotek bulunan veya gayrimenkuliin degerini
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olan bina,
arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkullerin ve
gayrimenkule dayali haklarin degeri fon toplam degerinin %
30" unu asamaz. Kredilerin temini amaciyla portfoydeki
varliklar {izerinde tesis edilen rehin ve diger sinirli ayni
haklar anilan %30’luk siirin  hesaplanmasinda dikkate
alinmaz.

8.1.Kurucu ve Yonetici fon adina;

a)Gayrimenkul projelerine yatirim yapamaz,
gayrimenkullerin ingaat islerini kendileri iistlenemez, bu
amagla personel ve ekipman edinemez.Gayrimenkul
projelerine yatirim bakimindan 8.2.maddesi hiikiimleri
saklidir.

b) Kendi personeli vasitastyla bagka kisi ve kuruluslara proje
gelistirme, proje kontrol, mali fizibilite, yasal izinlerin takibi
ve buna benzer hizmetler veremez.

c) Otel, hastane, aligveris merkezi, is merkezi, ticari parklar,
ticari depolar, konut siteleri, siipermarketler ve bunlara
benzer nitelikteki gayrimenkulleri ticari maksatla isletemez
ve bu amacla personel istihdam edemez.

¢) Devredilebilmesi konusunda bir smirlamaya tabi olan
varliklar1 ve haklar1 fon portfoyiine dahil edemez.

d) Fon portfoyiinden siirekli olarak kisa vadeli gayrimenkul
alim satim1 yapamaz.

e) Yurtdisinda gayrimenkul alim, satim, ve kiralama
faaliyetinde bulunamaz.

Katilma paylarin geri dontislerinde olusan nakit ihtiyacinin
karsilanmas1 amaciyla, portfdyde yer alan repo islemine
konu olabilecek menkul kiymetlerin rayi¢ bedelinin %10'una
kadar, borsada veya borsa disinda repo yapabilir veya
bor¢lanma amaciyla Takasbank Para Piyasasi islemleri
yapilabilir.

8.2.Toplu Konut Idaresi Baskanligi, iller Bankasi A.S.,
belediyeler ile bunlarin bagh ortakliklari, istirakleri ve/veya




yonetim kuruluna aday gdsterme imtiyazinin bulundugu
sirketler tarafindan gergeklestirilen ingaat ruhsati alinmig
projeler kapsamindaki bagimsiz  boliimler, insaatin
tamamlanma oranma bakilmaksizin, fon portfoyiline dahil
edilebilir.Teblig’in 19°ncu maddesinin birinci fikrasinin (a)
bendinde yer alan % 80’lik sinirlamaya iliskin hesaplamada,
Fon portfoyline bu kapsamda dahil edilen yatirimlar da
dikkate alinir.

9. Fon portfoyliniin gayrimenkul yatirimlar1 diginda kalan
kismi sadece Fon'a likidite saglanmasi amaciyla asagidaki
varlik ve iglemlerde degerlendirilebilir.

a) Vadeli mevduat ve katilma hesabi,

b) Para piyasasi yatirim fonlar1 ile kisa vadeli bor¢lanma
araclar1 yatirnm fonlariin katilma paylar ile sinirli olarak
yatirim fonu katilma paylari,

) Repo ve ters repo islemleri,

d) Takasbank para piyasasi ve yurti¢i organize para piyasasi
islemleri

10. Fon altina, diger kiymetli madenlere ve diger emtialara
ve bunlara dayali vadeli islem sozlesmelerine yatirim
yapamaz.

11. Fon sermaye piyasasi araclarini agiga satamaz, kredili
menkul kiymet islemi yapamaz ve sermaye piyasasi
araglarimi 6diing alamaz.

12. Tiirev araglara yatirim yapilamaz.

13. Fon portfdyiine yabanci sermaye piyasasi araci dahil
edilmeyecektir.

14. Fon'un operasyonel islemleri nedeniyle olusabilecek
likidite ihtiyacinin karsilanmasi amaciyla nakit tutulabilir

Yatirim smirlamalarina  uyumun fonun hesap donemi
sonundaki fon toplam deger tablosu itibariyle saglanmasi
zorunludur.

Fon’un yatinm stratejisi ve risk profili dikkate alinarak
belirlenen, Fon’un karsilasabilecegi temel riskler asagida
siralanmustir.

1) Finansman riski: Yapilacak yatirimlar i¢in saglanacak
finansmanin zamaninda saglanamamasindan dolay1 ortaya

c¢ikan zarar olasiligidir.

2) Likidite riski: Fona katilma paylarinin iadesi veya Fona




iliskin finansal yiikiimliiliikklerin yerine getirilmesi sirasinda,
Fon portfoylindeki varliklarin istenildigi anda piyasa
fiyatindan nakde doniistiiriilememesi halinde ortaya cikan
zarar olasiligidir.

3) Piyasa riski: Kur, faiz, hisse ve emtia fiyatlar1 gibi piyasa
degiskenlerinin fiyatlarindaki dalgalanmalar nedeni ile Fon
portfoyiinde yer alan varliklarin degerinde meydana
gelebilecek azalmadan dolayr meydana gelebilecek fon
zararidir.

-Faiz oram riski: Fon portfGyiine faize dayali varliklarin
dahil edilmesi veya kredi kullanilmasi halinde, piyasalarda
yasanacak faiz oranlar1 degismelerinden dolayr maruz
kalinabilecek zarar ihtimalini ifade eder.

-Doviz kuru riski: Fon portfoyiine yabanci para
cinsinden varliklarin dahil edilmesi halinde, d6viz kurlarinda
meydana gelebilecek degisiklikler nedeni ile Fon'un maruz
kalacagi zarar olasiligini ifade etmektedir.

4) Karsi Taraf riski: Kars1 tarafin soézlesmeden
kaynaklanan yilikiimliiliklerini yerine getirmek istememesi
ve/veya yerine getirememesi veya ortaya cikan aksakliklar
sonucunda Odemenin veya islemin yapilamamasi riskini
ifade etmektedir.

5)Olagandis1 Olaylarla Karsilasma Riski: Dogal afetler,
yangin, sel, terér eylemleri, sira dis1 toplumsal olaylar gibi
durumlarda gayrimenkullerin tahrip olmasi sonucunda fonun
zarar etmesi riskidir.

6)Yogunlasma Riski: Yogunlasma riski, belli bir bolgeye,
sektore, varliga/varlik grubuna yogun yatirim yapilmasi
sonucu, fon portfoyiiniin bu varliklarin igerdigi risklere
maruz kalmasidir.

7) Yasal Riskler: Fon katilma paylarmin satisindan sonra
yasal mevzuatta ve diizenleyici otoritelerin diizenlemelerinde
meydana gelen degisikliklerden Fon’un olumsuz etkilenmesi
riskidir. Ozellikle vergi ve gayrimenkul mevzuatinda ortaya
cikabilecek degisiklikler fon degerini ve net getirisini
etkileyebilir.

Portfoy  YOnetimine
Diger Esaslar:

Mliskin

a) Kurucunun yonettigi her fonun c¢ikarin1 ayri ayn
gozetmesi zorunludur. Kurucu, yonetimindeki fonlar veya
diger miisterileri arasinda biri lehine digeri aleyhine sonug
verecek islemlerde bulunamaz. Fon portfoyii ile ilgili alim
satim kararlarinda objektif bilgi ve belgelere ve s6zlesme ile
belirlenen yatirim ilkelerine uyulmast zorunludur. Bu bilgi
ve belgeler ile alim satim kararlarina mesnet teskil eden
arastirma ve raporlarin en az 5 yil siire ile yonetici nezdinde
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saklanmas1 zorunludur. Fon portfoytine iliskin olarak yatirim
komitesinin aldig1 tiim kararlar yazili hale getirilerek Yatirim
Komitesi Karar Defterinde tutulur.

b) Mevcut piyasa veya O0deme kosullari dikkate alinarak
yapilacak alim islemlerinde degerleme faaliyeti sonucu
bulunan degerlerden daha yiiksek, satim ve kiralama
islemlerinde ise daha diisiik degerler esas alinirsa, bu
durumun ilgili y1l igerisinde en uygun haberlesme vasitasi ile
katilma pay1 sahiplerine bildirilmesi zorunludur.

c) Fon tarafindan yatirim yapilabilecek varliklara iliskin
olarak; Borsada islem goren varliklarin alim satiminin borsa
kanal1 ile yapilmas1 zorunludur. Fon adina katilma paylarinin
alim satim1 nedeni ile Borsa Istanbul A.S. (BIAS) Bor¢lanma
Araglar1 Piyasasindan ayni giin valdrli ile ayn1 giin valorli
islem saatleri disinda fon portfdyiine alim veya fon
portfdyiinden satim zorunlulugu bulundugunda, BIiAS
tarafindan belirlenen islem kurallarina uyulur. Yoneticinin
fon portfoyline pay alim satim islemlerinde, islemi
gerceklestiren araci kurulusun, fonu temsil eden miisteri
numarasiyla BIAS' ta islem yapmasmin temin etmesi
zorunludur.

d) Kurucu fon adina portféy i¢in yapilan bir alim satim
isleminden dolay1 lehine komisyon, iskonto ve benzeri
menfaat saglarsa, bu durum kurucu tarafindan 6grenildigi
tarihten itibaren 10 is giinii i¢inde en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimcilara bildirilir.

e) Herhangi bir sekilde kurucunun kendisine veya tigiincii
kisilere cikar saglamak amaciyla fon portfdyiinde bulunan
varliklarin alim satimi yapilamaz. Fon adma verilecek
emirlerde gerekli 6zen ve basiretin gosterilmesi zorunludur.
Fon adma yapilacak alim satimlarda portfoy yoOnetim
sozlesmesinde belirlenen genel fon stratejilerine ve
kurucunun genel kararlarina uyulur.

f) Fon portfoyliniin onceden saptanmis belirli bir getiri
saglayacagina dair yazili veya sozlii bir garanti verilmez.

g) Kurucu, fonun yonetimi ile ilgili olarak veya gorevlerini
ifa etmeleri sirasinda bilgi sahibi olabilecek durumda olanlar
bu  bilgileri kendi veya igilincii tarafin menfaati
dogrultusunda kullanamazlar.

h) Yonetici, fon portfoyilini, fon igtiiziigl, ihrag¢ belgesi,
yatirnm komitesi kararlari, kanun ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine gore yonetmekle ylikiimliidiir.

Disaridan Alinan Hizmetlere

Fon'un mali tablolarmin bagimsiz denetiminde bagimsiz
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(Degerleme, Hukuki
Danmigmanlik vb) iliskin Bilgi

denetim kuruluslarindan ve Fon varliklarinin saklanmasi
konusunda saklayici kurulustan hizmet alinir.

Fon portfoyiindeki varliklarin degerlenmesine iliskin olarak
Kurulca yetkilendirilen degerleme kuruluslarindan hizmet
alir. Kurucu, her yil sonunu takip eden bir ay igerisinde,
fon portfoyiinde degerleme yaptirilmasi gereken her bir
varlik i¢in degerleme hizmeti alinacak en az bir degerleme
kurulusunu ve fon portféyiine o yil igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti
almacak en fazla iki adet degerleme kurulusunu yonetim
kurulu karar1 ile belirler ve kararin bir 6rnegini Kurul'a
gonderir. Degerleme kurulusu se¢imi, en uygun haberlesme
vasitasiyla yatirimeilara bildirilir. Belirlenen degerleme
kurulusu  ancak  degistirilme  gerekgesinin  Kurul'a
gonderilmesini miiteakip Kurul onayi ile degistirilebilir.

Kurucu gayrimenkul yatirimlart ¢ercevesinde;

a) Fon portfoyiline uygun yatirimlarin alinmas,

b) Fon portfoyiiniin gelistirilmesi,

c) Portfoydeki varliklarin satilmasi, kiralanmasi, yonetimi,
d) Fon portfoyline yapilacak yatirimlara iliskin olarak
hukuki, vergisel ve finansal durum tespiti islemleri ile
benzeri gerekli islemler.

i¢in disaridan danismanlik hizmeti alinabilir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkullerin pazarlanmasina
ve degerinin arttirllmasina yonetik olarak yapilacak reklam
ve promosyon faaliyetlerinin vyiiritilmesi igin isletmeci
sirketten veya bu konuda hizmet veren diger sirketlerden
yapilacak bir sozlesme gergevesinde hizmet alinabilir.

Portfoydeki Varliklarin
Degerlemesine iligkin Esaslar:

Fon portfdylinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az % 75" yurtici gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylari borsada islem gérmeyen
anonim ortakliklarin paylar1 haricindeki varlik, islem ve
yiikiimliiliikler Kurul diizenlemelerine uygun olarak giinliik
olarak degerlenir.

Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkuller, gayrimenkule
dayali haklar ile tabi olduklar1 mevzuat hiikiimlerine gore
hazirlanan finansal tablolarinda yer alan aktif toplaminin
devamli olarak en az %75 1 yurt i¢ci gayrimenkul
yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada islem gérmeyen
anonim ortakliklarin paylart ise Kurulca uygun goriilen
degerleme kuruluslan tarafindan hazirlanan ve mevcut en
giincel tarihli degerleme raporlarinda yer verilen tutarlar
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iizerinden degerlemeye konu edilir.

Degerleme raporu hazirlanmasi 6ngoriilen durumlarda, islem
tarihinden Onceki 3 ay igerisinde hazirlanmig bir degerleme
raporu bulunmasi halinde tekrar degerleme raporu
hazirlatilmasi ihtiyaridir.

Her durumda gayrimenkuliin degerinin degismesine neden
olan olagandisi durumlarin kurucu tarafindan tesbiti halinde
ve Kurul’ca gerekli goriilen hallerde bu varliklar i¢in yeniden
deger tespiti yaptirilabilir veya daha dnce tespit edilmis bir
deger gozden gegirtilebilir.

Savag, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim sistemlerinin
¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu pazarin,
piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar sistemlerinde
meydana gelebilecek arizalar, fon toplam degerini
etkileyebilecek Onemli bir bilginin ortaya g¢ikmasi gibi
olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde, degerleme
esaslarinin tespiti hususunda Kurucunun yonetim kurulu
karar alabilir. Bu durumda degerleme esaslarinin gerekgeli
olarak karar defterine yazilarak, Kurula ve Portfoy
Saklayicisina bildirilmesi zorunludur. Ayrica séz konusu
olaylarla ilgili olarak en uygun haberlesme vasitasiyla
katilma pay1 sahiplerine bildirim yapilir.

Fon Birim Pay Fiyat Aciklama
Dénemine Iliskin Esaslar

Fon birim pay fiyat1 her ay sonu itibariyle hesaplanir ve ay
sonunu takip eden 3. isgiiniinde ilan edilir.

Her ay verilebilen alim talimatlari, her ay sonu icin gecerli
olan ve ilgili ay1 takip eden 3. isgiinii ilan edilen pay fiyati
tizerinden aysonlarini takip eden 4. ila 14 inci isgiinleri
(dahil) arasindaki giinlerde yerine getirilir

Satim talimatlar1 yilda dort kez olmak iizere 31 Mart, 30
Haziran, 30 Eyliil, 31 Aralik giinlerini takip eden 3 iincii is
giinii ilan edilen fiyatlar {izerinden 31 Mart, 30 Haziran, 30
Eyliil, 31 Aralik giinlerini takip eden 20. isgiinii yerine
getirilir. Satim talimatlar1 yukarida belirtilen tarihlerde
isleme konulmak iizere her zaman verilebilir.

Bu cercevede ihbar donemleri ve her bir ithbar doneminde

iletilen talimatlarin yerine getirilecegi tarihler asagidaki
gibidir.

Alm Pay Pay Fiyatinin | Alim
Talimatlar1 | Fiyat Aciklama Tarihi Talimatlarimin
ihbar Hesaplam Gergeklesme
Donemi a Tarihi Tarihi

010cak- 31 Ocak 31 Ocak’1 takip eden 31 Ocak’1 takip
310cak 3.Isgiinii eden 4-14 Isgiinii
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01Subat- 28/29 28/29 Subat’1 takip 28/29 Subat’1 takip
28/29Subat | Subat eden 3. Isgiini eden 4-14. Isgiini
01Mart 31 Mart 31 Mart’1 takip eden 31 Mart’1 takip eden
31 Mart 3. Isgiinii 4-14 Isgiinii

01 Nisan 30 Nisan 30 Nisan’1 takip eden | 30 Nisan’1 takip

30 Nisan 3. Isgiinii eden 4-14.Isgiinii
01 Mayis 31 Mayis 31 May1s’1 takip eden | 31 Mays’t takip
31 Mayis 3. Isgilinii eden 4-14. Isgiinii
01 Haziran 30 30 Haziran’1 takip 30 Haziran’1 takip
30 Haziran | Haziran eden 3. Isgiinii eden 4-14. Isgiinii
01 Temmuz | 31 31Temmuz’u takip 31 Temmuz’u takip
31 Temmuz | Temmuz | eden 3. Isgiinii eden 4-14. Isgiinii
01 Agustos | 31 31Agustos’u takip 31 Agustos’u takip
31 Agustos | Agustos eden 3. Isgiini eden 4-14. Isgiini
01 Eylil 30 Eyliil 30 Eylil’ii takip eden | 30 Eyliil’ii takip

30 Eyliil 3.Isgiinii eden 4-14 Isgiinii
01 Ekim 31 Ekim 31 Ekim’i takip eden | 31 Ekim’i takip

31 Ekim 3. Isgiinii eden 4-14 Isgiinii
01 Kasim 30 Kasim | 30 Kasum’1 takip eden | 30 Kasun’1 takip
30 Kasim 3. Isgilinii eden 4-14 Isgiini
01 Aralik 31 Aralik | 31 Aralik’1 takip eden | 31 Aralik’1 takip
31Aralik 3. Isgiinii eden 4-14.Isgiinii
Satim Pay Fiyati | Pay Fiyatimn | Satim
Talimatlar1 Hesaplama | Ag¢iklama Tarihi Talimatlarimin
ihbar Tarihi Gerceklesme
Dénemi Tarihi

01 Ocak-31 | 31 Mart 31 Mart’1 takip eden | 31 Mart’t takip
Mart 3is giinii eden 20. Is giinii
01 Nisan-30 | 30 Haziran 30 Haziran’1 takip | 30 Haziran’1 takip
Haziran eden 3. Is giinii eden 20. Is giinii
01 Temmuz- | 30 Eylil 30 Eylil'i takip | 30 Eylil’i takip
30 Eyliil eden 3.. Is giinii eden 20. Isgiinii
01 Ekim-31 | 31 Aralik 31 Aralik’1t takip | 31 Aralik’1 takip
Aralik eden 3.. Is giinii eden 20. Is giinii

Alim-satim talimatlar1 uygun haberlesme kanallari ile kurucu
merkez adresine iletilmelidir.

Katilma pay1 satiginin bagladigi aym ilk gilinlinden itibaren
takip eden 4 ncii aymn son giiniine kadar gegen siire talep
toplama donemi olarak kabul edilir. Talep toplama
doneminde Katilma pay1 alim talimatlar1 1 TL nominal deger
tizerinden gerceklestirilecektir.

Talep toplama donemindeki ay sonlarinda pay fiyati
aciklanmaz. Pay fiyati pay satisinin basladigi ay1 takip eden
4. Ayin sonunda acgiklanir.
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Fon
Yapilabilecek
fliskin Esaslar

Malvarligindan
Harcamalara

Fon Malvarhigindan Yapilabilecek Harcamalara Iliskin
Esaslar :

Kurucu, Fon'un yonetim ve temsili ile Fon'a tahsis edilen
donanim ve personel ile muhasebe hizmetleri karsiligi
olarak, aylik olarak en son tarihli finansal tablolarda yer alan
aktif toplamimin %0,160' (yillik olarak %1,92) tutarindaki
yonetim iicretini“Varsa Kar Payr Dagitim1 ve Performans
Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” boliimiinde detaylar
verilen performans iicretini Fon'dan tahsil eder.

Ayrica, her ii¢ aylik donem itibariyle yonetim iicretinin fon
toplam degerine oraninin ne seviyede gergeklestigine iliskin
bilgi en uygun haberlesme vasitastyla pay sahiplerine Idirilir.

Fon malvarligindan yapilabilecek diger harcamalar asagidaki
gibidir:

a)Fon kurulusunu miiteakip Mevzuat geregi yapilmasi
zorunlu tescil ve ilan giderleri,

b) Portfoydeki varliklarin veya bunlar1 temsil eden belgelerin
nakil veya nakle bagli tiim sigorta ticret, masraf ve giderleri,
c) Portfoydeki varliklarin saklanmasi igin 6denen ticretler,

d) Varliklarin nakde c¢evrilmesi ve transferinde Odenen
ucretler,

e) Fon adina yapilan tapu tescil islemlerine iligskin tapu harci
ve benzeri tim masraflar,

f)Alinan kredilerin faizi, finansman giderleri, komisyon,
masraf ve kur farklari,

g) Portfoye alim, portfoyden satim ve portfoydeki
gayrimenkullerin kiralanmasinda (alim, satim veya kiralama
gerceklesmese dahi) 6denen komisyonlar ve yapilan diger
masraflar,

h) Fonun miikellefi oldugu her tiirlii vergi, resim ve harg
O0demeleri,

1) Fona iliskin olarak; Bagimsiz denetim kuruluslarina
O0denen denetim ficreti, serbest muhasebeci mali miisavirlik
ve yeminli mali misavirlik iicretleri,

i) Takvim yili esas alinarak iiger aylik donemlerin son is
giinlinde fon toplam degerinin yliz binde besi oraninda
Kurucu tarafindan hesaplanan ve Portfoy Saklayicisi
tarafindan onaylanarak Kurul'a 6denen Kurul {icreti,

j) MKK ve Istanbul Takas ve Saklama Bankasi A.S.'ye
Odenen iicret, komisyon ve masraflar,

k)Katilma paylar ile ilgili harcamalar,

I) Gayrimenkul yatirnmlarina iliskin reklam harcamalari,
degerleme, mali, hukuki ve vergisel danismanlik hizmeti,
noter ticretleri,

m)Fon portfoyiindeki varliklarin pazarlanmasi ve satisi igin
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katlanilan pazarlama, satis ve dagitim giderleri,

n) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili olusan aidat, giivenlik,
temizlik, genel idare, bina ortak giderleri ve buna benzer
nitelikteki temel hizmetler i¢in 6denecek iicretler,

0) Portfoydeki gayrimenkullerle ilgili bakim, onarim, tadilat
ve yenileme giderleri,

0) Portfoydeki gayrimenkullerin sigorta, DASK 6demeleri ve
benzeri giderler

p) Isletmeci firmalara 6denen hizmet bedelleri,

r) Gayrimenkul sahipligi siiresince gayrimenkul ile ilgili
olusabilecek diger harcamalar/masraflar,

s) Kurulca uygun goriilen diger harcamalar.

Fona iligkin tim giderler fon malvarligindan karsilanir.
Fondan karsilanan, portfoy yonetim iicreti ve performans
ticreti dahil tiim giderlerin toplaminin fon toplam degerine
gore tist sinir1 yillik % 20°dir.

Fon Gelir Gider Farkinin
Katilma  Pay1r  Sahiplerine
Aktarilmasina iliskin Esaslar

Fon, bu ihrag¢ belgesinin “Kar Payr Dagitim1 ve Performans
Ucretlendirmesine iliskin Esaslar” maddesinde belirtilen
esaslar cergevesinde kar dagitimi yapabilir.

Fona Katilma ve Fondan
Ayrilmaya Iliskin Esaslar

1. Genel Esaslar

1.1. Katilma payi satin alinmasi veya fona iadesinde, Kurucu
Kalender Gayrimenkul Portfoy Yonetimi A.S.'nin merkezine
bagvurularak alim/ satim talimati verilir.

1.2.Tiim katilma pay1 alim satim talimatlari icin ayr1 ayr
olmak iizere miiteselsil sira numarasi verilir ve islemler bu
oncelik sirasina gore gerceklestirilir.

1.3. Savas, dogal afetler, ekonomik kriz, iletisim
sistemlerinin ¢okmesi, portfoydeki varliklarin ilgili oldugu
pazarin, piyasanin, platformun kapanmasi, bilgisayar
sistemlerinde meydana gelebilecek arizalar, fon toplam
degerini etkileyebilecek onemli bir bilginin ortaya ¢ikmasi
gibi olaganiistii durumlarin meydana gelmesi halinde,
Kurulca uygun goriilmesi halinde, fon birim pay degeri
hesaplanmayabilir ve katilma paylarmin alim satimi
durdurulabilir.

1.4. Katilma pay1 satisi, fon birim pay degerinin tam olarak
nakden Odenmesi; katilma paymin fona iadesi, pay
sahiplerinin katilma paylarimin bu bodlimde belirlenen
esaslara gore nakde ¢evrilmesi suretiyle gerceklestirilir.

1.5. Kurucu tarafindan katilma paylarimin fon adina alim
satim1 esastir. Kurucu, bu ihrag belgesinde yer alan hiikiimler
sakli kalmak kaydiyla, fon katilma paylarmin fona iade
edilmesi sirasinda gerekli likiditenin  saglanmasindan
sorumludur. Bu kapsamda fon iade edilen katilma paylari
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fonun katilma payr sayisinin % 50’sini asmayacak sekilde
kurucu tarafindan kendi portfoyiline alabilir. Bu sekilde
kurucu portfoyiine aliman katilma paylari alim tarihinden
itibaren en geg iki yil iginde fona iade edilir.

1.6. Katilma paylarinin fona iade edilebilmesi icin gerekli
likiditenin  saglanamadigint  ve portfoydeki varliklarin
satisinin pay sahiplerinin zararina olacagini tevsik edici bilgi
ve belgeler ile konuya iliskin Kurucu Yonetim Kurulu
kararmnin Kurul'a iletilmesi ve Kurul'ca uygun goriilmesi
halinde, Kurucu katilma paylarinin geri alimini erteleyebilir.

1.7. Katilma paylarinin satisina iliskin zaman sinirlamasi
yoktur. Ancak satilabilecek katilma pay1 adedi 100.000.000.
adedi gecemez.

Alis talimatlarmin  karsilanmasi  hainde; Gayrimenkul
Yatirrm Fonlarma iligkin Esaslar tebligi geregince Fon
toplam degerinin asgari % 80’inin Tebligde belirtilen siirede
gayrimenkul yatirimlarina donistiirilemeyecegi anlasilirsa,
Kurucu tarafindan alis talimatlarinin bir kisminin veya
tamaminin ii¢ aya kadar ertelenmesine karar verilebilir.

Fon katilma paylari1 sadece Kurul diizenlemelerinde
tanimlanan nitelikli yatirimcilara satilabilir.

1.8.Katilma paylarinin nitelikli yatirimcilar arasinda devri
miimkiindiir.  Nitelikli yatirnmcilar arasinda katilma pay1
devrinin gergeklestirilebilmesi igin devralan kisi ve/veya
kuruluslarin nitelikli yatirimer vasiflarint haiz olduguna
iliskin bilgi ve belgelerin devir islemlerini yiiriiten
kurulusa iletilmesi zorunludur. Devir islemlerini yiiriiten
kurulus, s6z konusu bilgi ve belgeleri temin etmek ve
bunlar1 fon siiresince ve asgari olarak bes yil boyunca
muhafaza etmek zorundadir. Nitelikli yatirimcilar
arasindaki katilma pay1 devirleri, katilma paylarmin hak
sahibi yatirimcilar arasinda aktarilmasi ile tamamlanir.
Katilma payr devirlerine iliskin bilgilerin MKK’ya
iletilmesinden devir islemlerini yiiriiten kurulug sorumludur.

2.Alim Talimatlar1 ve Alim Bedellerinin Tahsil Esaslari

2.1. Yatirimcilarin "Fon Birim Pay Fiyat Agiklama
Donemine {liskin Esaslar" boliimiinde belirtilen ihbar
donemlerinde verdikleri katilma payr alim talimatlar
talimatin verilmesini takip eden fon katilma payr alimina
esas ilk hesaplamada bulunacak pay fiyati {izerinden ve yine
"Fon Birim Pay Fiyat Agiklama Donemine iliskin Esaslar”
boliimiinde belirlenen gergeklesme tarihinde yerine getirilir.
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2.2. Alim talimatlar1 sadece tutar olarak verilebilir. Alim
talimatinda belirtilen tutar tahsil edilerek, bu tutara denk
gelen katilma payr sayisi fon fiyati aciklandiktan sonra
hesaplanir.

2.3. Yatirimci katilma pay1 bedelini en ge¢ alim talimatinin
gerceklesme tarihine kadar bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa oder. Katilma payr bedelinin 6deme tarihi ile
gerceklesme tarihine kadar gegen siire igerinde; 6ddenen tutar
yatirimei adina Kurucu tarafindan nemalandirilir

2.4. Gergeklesme tarihinde alima konu katilma paylar
Kurucu tarafindan MKK nezdinde olusturulur ve yatirimei
adina saklanmak {izere bireysel saklama hizmeti veren
kurulusa MKK nezdinde devredilir. Bireysel saklama
hizmeti veren kurulus da ayni tarihte alim bedelini Fonun
Portfoy Saklayicist nezdindeki hesabina yatirir.

3. Satis Talimatlar1 ve Satis Bedellerinin Odenme
Esaslan

3.1. Satin alinan katilma paylar1 bir yildan 6nce Fona iade
edilemez. Bu siire farkli tarihlerde alinan katilma paylar i¢in
ilk giren ilk ¢ikar yontemiyle ayr1 ayr1 uygulanir.

3.2. Pay sahiplerinin "Fon Birim Pay Fiyat Aciklama
Dénemine Iliskin Esaslar" boliimiinde belirtilen ihbar
donemlerinde verdikleri katilma pay1 satim talimatlari, ayni
boliimde yer verilen “Satim Talimatlarinin Gergeklesme
Tarihinde” satis fiyati izerinden yerine getirilir.

3.3. Satim talimatlar1 tutar veya katilma pay1 adedi olarak
verilebilir. Tutar olarak verilmesi durumunda denk gelen
katilma pay adedi, adet olarak verilmesi durumunda da denk
gelen tutar Fon Fiyati agiklandiktan sonra hesaplanir.

3.4. Gergeklesme tarihinde satim bedeli Fon tarafindan
bireysel saklama hizmeti veren kurulusa odenir. Bireysel
saklama hizmeti veren kurulus da ayni tarihte satisa konu
katilma paylarimi Kurucu'ya MKK nezdinde devreder. S6z
konusu katilma paylar1 Kurucu tarafindan iptal edilir.

3.5. Tasfiye déneminde gerceklesen katilma payi iadeleri ile
her bir ihbar déneminde sahip olunan katilma pay1 adedinin
% 4 {lne kadar olan cikis talepleri, emeklilik yatirim
fonlarinin ¢ikis talepleri ve kurucunun igtiiziigtin 11.5,11.9
ncu maddeleri geregince sahip oldugu paylar hari¢ olmak
lizere, katilma paylarmin pay sahipleri tarafindan fona geri
satilmasinda iade edilen katilma pay: tutari iizerinden;
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Katilma paymin alis tarihinden itibaren 5. y1l sonuna kadar
fona geri satilmasinda alis ve satis fiyati arasindaki farka
%35 oraninda ¢ikis komisyonu uygulanir.

Katilma paylarinin alis tarihinden itibaren 5 yil gegtikten
sonra fona iadesinde komisyon uygulanmaz.

Bu boliindeki alis ve satis tarihinin  belirlenmesinde
islemlerin "Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Donemine Iliskin
Esaslar" boliimiinde belirtilen gerceklesme tarihleri esas
alinur.

Cikis komisyonu ilk giren ilk ¢ikar (FIFO) yontemine gore
katilma pay1 bazinda hesaplanir.

S6z konusu komisyonlar tahsil edildikleri giin fona gelir

kaydedilir.

3.6. Katilma paylarinin Fona iade edilebildigi her bir donem
icin ayr1 ayr1 uygulanmak {izere, satim talepleri nedeniyle
O0denmesi gereken toplam tutar en son hesaplanan Fon
Toplam Degerinin % 5 inden fazla olursa, Kurucu konuya
iligkin bir Yonetim Kurulu karar1 almak suretiyle agsan kisma
denk gelen miktarda satim talebini erteleme hakkina sahiptir.
Bu durumda pay sahiplerinin satim talepleri; her bir yatirimci
icin ertelenen tutar/toplam satim talebi tutar1 oraninda
indirim yapilarak kalan tutar karsilanir. Bu durumda bir
sonraki donemde bu yatirimcilara ait ertelenen tutara iliskin
cikis talepleri oncelikle karsilanir.

4.Tasfiye Donemine Iliskin Ozel Hiikiimler:

4.1.Tasfiye doneminde pay sahipleri katilma payr alim veya
sattim talebinde bulunamaz. Fon varliklarinin satisi,
alacaklarinin tahsili ve borglarinin 6denmesi sonucu nakit
fazlas1 olustukga, olusan nakit fazlasi pay sahiplerine paylari
oraninda dagitilir.Bu amagla “Fon Birim Pay Fiyat Aciklama
Donemine Iliskin Esaslar” béliimiinde yer verilen pay
fiyatinin agiklanma tarihlerinde Kurucu fondaki nakit
mevcudunu dikkate alarak pay sahiplerine dagitilacak toplam
tutar1 ve sahip oldugu katilma paylari nispetinde her bir pay
sahibinin almasi gereken tutar1 belirler. Tim pay sahipleri
kendileri i¢in belirlenmis olan tutar kadar satim talimati
vermis kabul edilir.Pay sahipleri ve pay sahiplerine bireysel
saklama hizmeti veren kuruluslar, belirlenen tutar1 almaktan
ve karsilifinda denk gelen miktarda katilma paymni iade
etmekten imtina edemez.

Katilma paylarinin iadesi ve katilma payr tutarlarinin
O0denmesinde is bu maddenin 3.4 no.lu bendi hiikiimleri
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uygulanir.

4.2.Tasfiye doneminde is bu boliimiin 3.1. ve 3.5. no.lu
madde hiikiimleri uygulanmaz.

Fon Igtiiziigii ile Finansal
Raporlarin Temin Edilebilecegi
Yerler

Fon igtiiztigii ve finansal raporlari Kurucu'dan temin
edilebilir. Fona iliskin yillik finansal raporlar hesap
doneminin bitimini takip eden 60 giin; alt1 aylik ara donem
finansal raporlar ise ara déonemin bitimini takip eden 30 giin
icinde Kurul'a gonderilir. S6z konusu raporlar ayrica, Kurul'a
yapilacak bildirimi miiteakip 10 is gilinii icerisinde katilma
payi1 sahiplerine en uygun haberlesme vasitasiyla iletilir.

Fonun Denetimini Yapacak Deger Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik A.S

Kurulus Biiyiikdere =~ Cad.  Nevtron s Ham  No:119/6
Gayrettepe/ISTNBUL

Kar Pay1  Dagitimi  ve Katilma pay1 sahiplerine kar payr dagitilabilir.Kar pay1

Performans Ucretlendirmesine
[liskin Esaslar

dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin tiimiine bunlarin
ihra¢c ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak
dagitilir. “Fon Birim Pay Fiyat A¢iklama Donemine Iligkin
Esaslar boliimiinde yer verilen pay fiyat1 hesaplama donemi
ile satim talimatlarinin gergeklesme tarihleri arasindaki
giinlerde kar pay1 dagitimi yapilmaz.

Performans iicreti Teblig’in 26 nc1 maddesi cercevesinde
fona tahakkuk ettirilir, ve fondan tahsil edilir.
Performans iicretinin hesaplanmasina iliskin esaslar ve
ornekler EK’te yer almaktadir.

Fon Toplam Gider Oram
(Disaridan Saglanan Hizmetler
Dahil Olmak Uzere Fonun
Tiim Giderlerinin Fon Toplam
Degerine Oramint Ifade Eder.)

Fon'dan karsilanan, yOnetim Ttcreti dahil tiim giderlerin
toplaminin Fon Toplam Degeri'ne gore iist sinir1 yillik olarak
%?20'dir. Bu smirin hesaplanmasinda yil i¢inde hesaplanan
fon toplam degerlerinin ortalamasi esas alinir.

Her hesap doneminin (takvim yilinin) son is giinii itibariyla,
yillik fon toplam gideri oranmin asilip asilmadigi, ilgili
donem ic¢inde hesaplanan giinliikk ortalama fon toplam
degerinin ortalamasi esas alinarak Kurucu tarafindan kontrol
edilir. Yapilan kontrolde belirlenen oranin agildiginin tespiti
halinde, asan tutar yilin son isgilinii itibariyle Kurucu
tarafindan Fon'a iade edilmek iizere tahakkuk ettirilir ve
takip eden onbes is giinii icinde Kurucu tarafindan Fon'a iade
edilir.

Fon toplam gider orani limiti i¢cinde kalinsa dahi Fon'dan
yapilabilecek harcamalar disinda Fon'a gider tahakkuk
ettirilemez ve bu giderler Fon malvarligindan 6denemez.

Kredi Alinmas1 Ongériililyorsa
Konuya Iliskin Bilgi

Fon’un son hesap donemi itibari ile hesaplanan toplam
degerinin en fazla %50’si oraninda kredi kullanilabilir. Kredi
alinmasi halinde kredinin tutari, faizi, alindigi tarih ve
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kurulus ile geri odendigi tarihe iliskin bilgiler hesap
donemini takip eden 30 giin i¢inde Kurul’a ve en uygun
haberlesme vasitasiyla katilma pay1 sahiplerine bildirilir.

Koruma Amagl Tiirev Arag
Islemleri Yapilmas1
Ongoriiliiyorsa, Konuya Iligkin
Bilgi

Tiirev ara¢ islemi yapilmayacaktir.

Katilma Paylarinin Satiginda
Kullanilacak Dagitim Kanallari

sadece Kurucu tarafindan
baska bir dagitim  kanali

Katilm  paylarmin  satigi
gergeklestirilecek  olup,
kullanilmayacaktir.

Fon Katilma Paylarinin Fon katilma paylarinin degerleri yatirimcilara aksi talep

Degerlerinin Yatirimcilara edilmedik¢e e-posta yoluyla bildirilecektir. Talep eden

Bildirim Esas ve Usulleri yatirimcilara ayrica faks, sms ve posta yoluyla da bildirim
yapilacaktir.

Katilma Paylarmin Satis1 ve Katilma paylarinin satiginda giris komisyonu

Fona ladesinde Giris Cikis uygulanmayacaktir.

Komisyonu
Uygulanip/Uygulanmayacagi
Hakkinda Bilgi

Katilma paylarinin fona iadesinde, iade edilen pay tutari
iizerinden "Fona Katilma ve Fondan Ayrilmaya Iiliskin
Esaslar" bolimiinde (3.5) belirtilen oranlarda ¢ikis
komisyonu uygulanir. S6z konusu komisyonlar tahsil
edildikleri giin fona gelir kaydedilir.

Katilma Paylarinin Sadece Fon
Stiresinin ~ Sonunda  Nakde
Doniistiiriiliip/Doniistiiriilmeye
cegine Iliskin Bilgi

Katilma paylar1 yukarida yer alan "Fona katilma ve fondan
ayrilmaya iligskin esaslar” cergevesinde ve belirlenen limitler
dahilinde fon siiresi boyunca nakde doniistiiriilebilecektir.

Fon’un Risk YoOnetim Sistemi
Hakkinda Bilgiler
(Gayrimenkul Yatirimlar1 ve
Portfoylin Sermaye Piyasasi
Arac ve Islemlerinden Olusan
Bolimii  I¢in  Kurucunun
Yonetim  Kurulu  Kararina
Baglanmis Risk Limitlerine
[liskin Bilgiler)

Risk Yonetim Birimi Hakkinda Bilgiler:

Risk  yoOnetim  sisteminin  olusturulmasit  ve  risk
raporlamasindan  Risktiirk Risk Yazilim Teknolojileri
Dan.Eg.Ltd.Sti. (Risk Yazilim) sorumludur. Kullanacagi risk
yonetim sistemine ait prosediirler ve modeller Sirket
Yonetim Kurulu onayi ile ylirtirliige konulur. Risk Yazilim
tarafindan gorevlendirilen personel risk ydnetim sistemine
iligkin faaliyetleri yiiriitmekle gorevlidir.

Kurucunun hizmet aldig1 Risk Yazilim tarafindan, 11I-55.1
sayllt Portfoy Yonetim Sirketleri ve Bu Sirketlerin
Faaliyetlerine iliskin Esaslar  Tebligi’nde belirlenen
hiikiimlerin yam1 sira gayrimenkul yatirimlara iliskin
finansman riski ve likidite riski ile diger muhtemel risklerin

yonetimini de igeren bir risk yOnetim  sistemi
olusturulmustur.

Risk  yoOnetim sistemi, yoOnetilen portfoylin maruz
kalabilecegi  temel  risklerin  tanimlanmasini,  risk

tanimlamalarinin diizenli olarak gozden geg¢irilmesini ve
onemli gelismelere paralel olarak giincellenmesini ve maruz
kalinan risklerin tutarli bir sekilde degerlendirilmesini,
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tespitini, Ol¢limiinii ve kontroliinii iceren bir risk oOlgiim
mekanizmasinin olusturulmasini icermektedir.

Risk yoOnetim sistemi, yonetilen portfOyiin yatirim stratejisi
ile yatirnm yapilan varliklarin yapisina ve risk diizeyine
uygun olarak olusturulmus olup, kurucunun i¢ kontrol
sistemi ile biitlinliik arz etmektedir.

Gayrimenkul yatirimlarina iliskin  temel risk tiirleri
tanimlanmis, potansiyel riskler belirlenmis ve riskleri
onleyici tedbirler konusunda c¢alismalar yapilmistir.
Yonetilen portfoye iliskin risk limitleri ve bunlarin asilip
asilmadiginin  hangi periyodlar ile gozden gegirilecegi
kurucunun yonetim kurulu karar1 ile Dbelirlenmistir.
Tanimlanan risk tiirlerinin 6l¢iimiine iliskin esaslara asagida
yer verilmistir.

Likidite Riski Ol¢iim:
Likidite riski likidite degeri ile dl¢iilmektedir. Buna gore;

i)Gayrimenkul  yatirnmlarmin  likidite  risk  degeri
hesaplanirken, gayrimenkullerin konumlari, (sehir merkezi,
sehir dis1, ulagim arterine yakin, ulasim arterine uzak vb... )
ozellikleri (tek veya ¢ok miilkiyetli, kiracili, kiracisiz vb) ve
likiditasyon siireleri dikkate alinir.

Gayrimenkul likidite risk degeri hesaplanirken zorunlu
likiditasyon kosullarinin mevcut oldugu en kotii senaryo baz
senaryo olarak kabul edilir.

Yonetim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger Araligi
Olgiim” standardina gore; Likidite Risk Deger Araligi 1 ila 4
(4 hari¢) arasinda olan gayrimenkul yatirimlarimin likidite
riski “diisiik”, 4 (4 dahil) ila 6 (6 hari¢) arasinda olanlarin
“Orta”, 6 (6 dahil) ila 7 (7 hari¢) arasinda olanlarin
“Yiiksek”, 7 ve lstii olanlarin ise “Cok Yiiksek” olarak
belirlenmistir.

Hesaplanan likidite risk degerleri portféydeki mevcut
gayrimenkullerin yani sira, portfdye alinmasi diisiliniilen
gayrimenkuller icinde bir gosterge olmakta, alim
kararlarinda bir kriter olarak yatirim komitesi tarafindan
degerlendirilmektedir.

Gayrimenkul yatirimlarindan olusan portfoyiin ve tek bir
gayrimenkuliin “likidite risk degerleri” asagidaki sekilde

hesaplanmaktadir:

Gayrimenkul Yatirnmlarindan Olusan Portfoyiin Likidite
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Risk Degeri

= Y[Fon Toplam Degeri Ig¢indeki Gayrimenkul Yatirimi
Agirlik * Tek Bir Gayrimenkuliin Likidite Risk Degeri]

Gayrimenkuliin  Likidite = Risk  Degeri  =(Kriter
Agirhik*Likidite Risk Degeri) / (Zorunlu Likidite Kosulu
Aralig)

Yonetim kurulunca belirlenmis “Likidite Risk Deger Aralig
Olgiim” standardina gore gayrimenkul yatirimlarindan
olusan portfoyiin likidite risk degerinin 4'den, tek bir
gayrimenkuliin likidite risk degerinin ise 6’dan diisiik olmasi
hedeflenmektedir.

i)Fonun likidite degeri hesaplanirken ise; fon toplam
degerinin %10'u oraninda fondan c¢ikis olacagi varsayimi
altinda, likiditesi yiliksek yatirimlarin fondan net ¢ikislar
karsilama orami hesaplanmaktadir. Oranin 1'in {izerinde
olmas1 hedeflenmektedir.

Fonun Likidite Degeri: [Likit yatirnmlar (nakit ve nakit
benzeri degerler ile borsada islem goren varliklar) / Fondan
cikislar]

Risk limitlerine uyulup uyulmadigi 3 ayda bir izlenerek risk
sonuglar1 risk yonetimi birimi tarafindan ayni giin iginde
elektronik ortamda Yatirnm Komitesine ve Yonetim
Kurulu’na raporlanacaktir. Bu durumda yatirim komitesinin
alacag1r  gerekceli karar risk  yOneticisine, portfoy
yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Yukaridaki Olglimlere ek olarak; portfoy dagiliminda,
portfdydeki varliklarin degerinde ya da piyasa kosullarindaki
bir degisikligin  fonun likiditesini Onemli  Olglide
degistirmesinin muhtemel oldugu durumlarda likidite risk
Ol¢timleri giinliik hesaplanacaktir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine onemli diizeyde
etki eden tiim riskleri kapsamakta olup takibi risk yoneticisi
tarafindan  yapilmaktadir. Onemli  degisiklik  olarak
nitelendirilebilecek durumlara risk prosediiriinde yer
verilmistir.

Yogunlasma ve Kars1 Taraf Riski Ol¢iim:
Yogunlasma ve karsi taraf riski 6l¢timlerine iligkin olarak;

i)Tek basma fon toplam degerinin %?20'sini asan
gayrimenkul yatirimlarinin toplami fon toplam degerinin en
fazla %60 olabilir. Bu oran %55'e ulastifinda Yatirim
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Komitesi ve portfoy yoneticileri bilgilendirilecektir.

ii)Tek bir kars1 taraftan olan ticari alacaklarin oraninin
kurum bazinda fon toplam degerinin %20'sini agmamasi
gerekmektedir.

Yukarida yer verilen risk limitlerine uyulup uyulmadig: ii¢
aylik olarak izlenerek risk limit agimlart risk yonetimi birimi
tarafindan elektronik ortamda Yatirim Komitesine, portfoy
yoneticilerine ve Yonetim Kurulu'na raporlanacaktir.
Yatirim komitesinin limit asimi konusunda alacagi gerekgeli
karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve yonetim
kuruluna yazili olarak iletilecektir.

Piyasa Riski Ol¢iim:
Piyasa riskinin dl¢iimiine iliskin olarak;

i) Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlari igin 3
ayda bir senaryo analizleri yapilacaktir.  Senaryo
analizlerinde gayrimenkul fiyatlarinda son 10 yilda yasanan
en biiyilk deger kayiplart izlenecektir. Son 10 yilda
gayrimenkul fiyatlarinda yasanan en biiylik diisiisii tespit
etmek icin referans olarak TCMB Konut Fiyat Endeksi ve
danismanlik sirketleri arastirma raporlarinda yer alan
gayrimenkul deger degisimleri dikkate alinacaktir. 3 ayda bir
gerceklestirilen senaryo analizleri sonucunda fonun
gayrimenkul yatirimlarinin deger azalisimin son 10 yilda
gayrimenkul fiyatlarinda yasanan en biiylik diisiisii gectigi
durumlarda Yatinm Komitesi ve Yonetim Kurulu
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim komitesinin alacagi
gerekgeli karar risk yoneticisine, portfdy yoneticilerine ve
yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir.

ii)Ayrica Kurulca listeye alinmig degerleme kuruluslarinca
hazirlanan  degerleme raporlar1  sonucunda, tek bir
gayrimenkuliin degerinin ardisitk 4 degerleme donemi
boyunca diismesi halinde Yatirnm Komitesi ve Yonetim
Kurulu Risk yonetim birimi tarafindan elektronik ortamda
bilgilendirilecektir. Bu durumda yatirim komitesinin alacagi
gerekcgeli karar risk yoneticisine, portfdy yoneticilerine ve
yonetim kuruluna yazili olarak iletilecektir. Bu kontrol ilgili
gayrimenkule iligkin hazirlanan/revize edilen her degerleme
raporunun hazirlanmasini takiben gergeklestirilecektir.

iii)Fon portfoyiinde yer alan gayrimenkul yatirimlart
disindaki yatirimlara iliskin piyasa riski, aylik olarak stres
testleri ile izlenerek risk sonuglari risk yonetimi birimi
tarafindan elektronik ortamda Yatirim Komitesi ve Yonetim
Kurulu’na aylik olarak raporlanacaktir. Stres testinde, faiz
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oranlarinin yiikselmesi, hisse senedi fiyatlarinin diisiisii ve
Tiirk Lirasinin deger kaybi senaryolart uygulanacak ve bu
degisimin fon toplam degeri iizerindeki etkisi Olgiilecektir.
Faiz oranlarinda, hisse senedi fiyatlarinda ve doviz kurunda
yasanan degisimi dikkate alan stres testi sonucunda fon
toplam degerindeki azalis orani %5’1 gectigi durumda
Yatinm Komitesi, portfdy yoneticileri ve Yonetim Kurulu
ayn1 giin icinde elektronik ortamda bilgilendirilecektir. Bu
durumda yatirnrm komitesinin alacagi gerekgeli karar risk
yOneticisine, portfdy yoneticilerine ve yonetim kuruluna
yazil1 olarak iletilecektir.

Yukaridaki Ol¢timlere ek olarak; portféy dagiliminda,
portfoydeki varliklarin degerinde ya da piyasa kosullarinda
bir  degisikligin  test sonuglarini  6nemli  Ol¢iide
degistirmesinin muhtemel oldugu durumlarda ayrica stres
testi uygulanacak ve stres test sonuglari yonetim kurulu,
portfoy yoneticileri ve yatirnm komitesine sunulacaktir. Bu
durumda yatirim komitesinin alacagi gerekgeli karar risk
yOneticisine, portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna
yazili olarak iletilecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine onemli diizeyde
etki eden tiim riskleri kapsamakta olup takibi risk yoneticisi
tarafindan  yapilmaktadir. Onemli  degisiklik  olarak
nitelendirilebilecek durumlara risk prosediiriinde yer
verilmistir.

Finansman Riski Ol¢iim:
Finansman riskinin 6l¢limiine iliskin olarak;

i)Fonun bir yatinmi finanse edebilme kapasitesi, likiditesi
yliksek nakit ve nakit benzeri degerlere, borsalarda islem
goren kamu ve/veya Ozel sektdr bor¢lanma araclari, hisse
senetleri, talep toplama donemi sonunda elde edilecek nakit
ile mevzuatta izin verilen borglanma limitinin heniiz
kullanilmamis kismi ilave edilerek bulunur.

Finansman riski, planlanan yatirimlarin, yukarida tanimlanan
yatirimi finanse edebilme kapasitesinden yiiksek olmasi
halinde olusacaktir. (Yatirimi finanse edebilme kapasitesi
/planlanan yatirnmlar hesaplamasi sonucu “1”den Kkiigiik
ise)

Yatirimi finanse edebilme kapasitesi limitine uyulup
uyulmadigi yatinm  planlandigi ~ donemden  yatirimin
gergeklestigi doneme kadar gilinliik olarak izlenerek risk
sonuglar1 risk yonetimi birimi tarafindan aymi giin iginde
elektronik  ortamda  Yatirim  Komitesine, portfoy
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yoneticilerine ve YoOnetim Kurulu'na raporlanacaktir.
Yatirim komitesinin tespitlere iliskin alacagi gerekcgeli karar
risk yOneticisine, portfdy yoneticilerine ve yonetim kuruluna
yazili olarak iletilecektir.

ii)Finansman riskinin yonetiminde ayrica, asgari 3 aylik
donemler ile fonun likit varliklar1 ve kullanabilecegi kredi
limiti hakkinda yatirim komitesine bilgi verilir.

Portfoy dagiliminda, portfoydeki varliklarin degerinde ya da
piyasa kosullarinda Onemli bir degisikligin  olmasi
durumunda fonun likit varliklar1 ve kullanabilecegi kredi
limiti glinliik olarak izlenecektir.

Onemli degisiklikler fon toplam degerine onemli diizeyde
etki eden tiim riskleri kapsamakta olup takibi risk yoneticisi
tarafindan  yapilmaktadir. Onemli  degisiklik  olarak
nitelendirilebilecek durumlara risk prosediirinde yer
verilmistir.

iii)Fon portfoylerinde yer alan repo islemine konu olabilecek
varliklarin rayi¢ degerinin %10'una kadar borsada veya borsa
disinda repo yapilabilir veya bor¢lanma amaciyla Takasbank
Para Piyasas1 islemleri yapilabilir. Bu oranin %9 seviyesine
ulagsmast halinde Yatirnm Komitesi ile portfoy yoneticileri
elektronik ortamda bilgilendirilecektir.

Repo limitlerine uyulup uyulmadig: giinliik olarak izlenerek
risk limit asimlar1 risk yonetimi birimi tarafindan ayni giin
icinde elektronik ortamda Yatirim Komitesine ve Yonetim
Kurulu’na raporlanacaktir. Yatinm komitesinin  limit
asimlarina iligkin alacagi gerekgeli karar risk yoneticisine,
portfoy yoneticilerine ve yonetim kuruluna yazili olarak
iletilecektir.

iv) Fon, son hesap dénemi itibariyla hesaplanan fon toplam
degerinin azami %50'si oraninda kredi kullanabilir. Bu
oranin %45 seviyesine ulagsmasi halinde Yatirim Komitesi ve
portfoy yoneticileri elektronik ortamda bilgilendirilecektir.

Kredi risk limitlerine uyulup uyulmadigi  giinliik olarak
izlenerek risk limit agimlart risk yonetimi birimi tarafindan
ayn1 giin iginde elektronik ortamda Yatirnrm Komitesine,
portféy yoneticilerine ve Yonetim Kurulu’na raporlanacaktir.
Yatirim komitesinin limit agimlarina iliskin alacagi gerekgeli
karar risk yoneticisine, portfoy yoneticilerine ve ydnetim
kuruluna yazil olarak iletilecektir.

Degerleme Riski:
Degerleme riskinin yOnetilebilmesi amaci ile
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gayrimenkullerin, gayrimenkule dayali haklar ile tabi
olduklari mevzuat hiikiimlerine gore hazirlanan finansal
tablolarinda yer alan aktif toplaminin devamli olarak en az
%75’1 gayrimenkul yatirimlarindan olusan ve paylar1 borsada
islem gérmeyen anonim ortakliklarin paylarimin degerleri
gayrimenkul degerleme kuruluslarina ve/veya Kurulca uygun
goriilen kuruluglara hazirlatilacak bir degerleme raporu ile
tespit ettirilecektir.

Fon’un y1l sonu raporlamasi i¢in Aralik tarihli gayrimenkul
degerleme raporlar1 hazirlatilacak, ek olarak ilgili raporlar
Haziran Ayinda gozden gegirilecektir. Her durumda
gayrimenkuliin degerinin degismesine neden olan olagan dis1
durumlarin tespiti halinde ve Kurul’ca gerekli goriilen
hallerde giincel degerin tespiti amaciyla s6z konusu
degerleme raporlar1 giincellenecektir.

Fonun Tasfiye Sekline Iligkin
Bilgiler

Fonun Tasfiye Sekline iliskin Bilgiler:

Mevzuatta Ongoriilen tasfiye hallerinin olusmasi halinde
fonun tasfiye donemi baslar ve fon mevzuatta yer verilen
esaslara ve siirelere uygun olarak tasfiye edilir.Kurucu
tarafindan tasfiyeye karar verilmesi halinde, tasfiyeye iliskin
alman kurucu yonetim kurulu karar1 pay sahiplerine ve
Kurul’a bildirilir.

Fonun tasfiyesi ve sona ermesinde, 111-52.3 sayili
Gayrimenkul Yatirim Fonlarina Iliskin Esaslar Tebligi'nde,
fon ictiiziigiinde ve bu ihrag belgesinde hiikiim bulunmayan
konularda, 111-52.1 sayili Yatinm Fonlarma Iligkin Esaslar
Tebligi hiikiimleri kiyasen uygulanir.

Fon'un Yatirrm Fonu Tebliginin 28’nci maddesinde
belirtilen nedenlerle sona ermesi durumunda, Fon
portféyiindeki varliklar kurucu tarafindan borsada satilir.Bu
sekilde satig1 miimkiin olmayan Fon varliklari, agik artirma
veya pazarlik veya her iki usuliin uygulanmasi suretiyle
satilarak paraya cevrilebilir.Bu yolla nakde doniisen Fon
varlig1, katilma payi sahiplerine paylar1 oraninda dagitilir.

Tasfiye donemine girildiginde Kurul’a ve en uygun
haberlesme  araci  vasitasiyla  yatirnmcilara  haber
verilir.Tasfiye doneminde yeni katilma pay: ihra¢ edilemez
ve yeni bir gayrimenkul yatirimi yapilmaz. Uygun piyasa
kosullar1 olustuk¢a fonun varliklar1 satilarak nakde cevrilir,
alacaklar tahsil edilir ve bor¢lar1 6denir.Bakiye tutarlar ihrag
belgesinde belirlenen esaslara gdre pay sahiplerine dagitilir
ve tiim katilma paylart iade alinir.Tedaviildeki tiim katilma
paylarinin iade alinmasi sonrasinda Kurul’a gerekli
basgvurunun yapilmasini takiben fon adinin ticaret sicilinden
silinmesi i¢in keyfiyet Kurucu tarafindan ticaret siciline
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tescil ve ilan ettirilir. Ticaret siciline yapilan tescil ile birlikte
fon sona erer.Tescil ve ilana iliskin belgeler 6 isgiinii i¢inde
Kurul’a gonderilir.

Fesih anindan itibaren higbir katilma pay1 ihra¢ edilemez ve
geri alinamaz.

Fon’un Yatirim Fonu Tebligi’nin 28 nci maddesinin birinci
fikrasinin (¢) bendinde belirlenen nedenlerle sona ermesi
halinde, tasfiyesinde uygulanacak usul, Kurucunun ve/veya
portfdy saklayicis1 kurumun iflasina veya tasfiyesine karar
veren makam tarafindan belirlenir.

Fon baska bir fonla birlestirilemez veya baska bir fona
doniistiiriilemez.

Portfoy  saklayicisin  mali  durumunun taahhiitlerini
kargilayamayacak kadar zayiflamasi, iflasi veya tasfiyesi
halinde kurucu fon varligin1 Kurul’ca uygun goriilecek baska
bir portfoy saklayicisina devreder.

Fonun ve Fon Yatirimcilarinin | @ | Fonun ve Fon Yatirimcilarinin Vergilendirilmesine iliskin
Vergilendirilmesi  ile  Ilgili diizenlemelere WWW.Qib.gov.tr adresinden
Hususlar ulasilabilmektedir.

Kanuni yetki ve sorumluluklarimiz dahilinde ve gérevimiz gergevesinde bu ihrag belgesinde
yer alan bilgilerin ger¢ege uygun oldugunu ve ihrag belgesinde bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmadigini beyan ederiz.

Thragei

KALENDER GAYRIMENKUL PORTFOY
YONETIMI A.S.

Yetkilisi/Yetkilileri

Ad1, Soyadi, Gorevi, Imza

Mehmet KALENDER
Yonetim Kurulu Baskani
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EK — Performans Ucreti Hesaplanmasi

Performans iicreti asagidaki sekilde hesaplanir

1.Fon'un getirisinin kryaslanmas1 amaciyla kullamlan kistas getiri, Tiirkiye Istatistik Kurumu
tarafindan aciklanan Tiiketici Fiyat Endeksi ve Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi'nde meydana
gelen degisim oranlarinin aritmetik ortalamasidir.

2. Aylik dénemler itibariyle, fonun performans iicreti hesaplamasi oncesi tespit edilen gecici
birim pay degerinin donem basi birim pay degerine gore artis oraninin, kistas getiri oranin
asan kisminin, donem bas1 fon toplam degeri ile ¢arpilmasindan olusan matrahin %20 'si
kadar performans iicreti hesaplanir ve karsilik ayrilir. Ornegin;

Ay bas fon toplam degeri 100.000 TL,

Ay bagt itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,

Ay bagu itibariyle birim degeri 1,00 TL,

Ay sonu itibariylefon toplam degeri 102.000 TL

Ay sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet, Ay sonu itibariyle performans iicreti hesaplamasi oncesi tespit

edilen gegicifon birim pay degeri I, 02 TL,
Ay iginde ortalama enflasyon oram %lise;
- Gegici birim pay degerinin ay basi birim pay degerine orani (fonun getirisi) = (1,02-1,00)/1,00 =%2
Fonun getirisinin kistas getiri oranint asan kismi) = %2 - %1 = %1
Performans iicreti matrahi 100.000 * %1 : 1.000 TL Performans ticreti orant %20
Performans iicretie 1.000 * %20=200 TL olacaktir.

3. Ay sonu birim pay degeri, performans iicreti karsilig1 ayrildiktan sonra hesaplanip ilan edilir.

Yukaridaki 6rnege gore;

200 TL olan performans iicreti karsiligi ayrildiktan sonra, fon toplam degeri 102.000 — 200 = 101.800 TL ve birim pay
degeri ise 101.800/100.000 1,018 TL olarak hesaplanip ilan edilecektir,

4. Ay icinde fondan kar payr dagitilmis olmasi halinde, fonun birim pay degeri dagitilan kar
pay1 tutart dikkate alinarak diizeltilir ve performans iicreti hesaplamasinda diizeltilmis fon
birim pay degerindeki degisim oran1 dikkate alinir.

Yukaridaki ornekte fon ay i¢inde 5.000 TL kar dagitmis olursa;

Ay sonu itibariyle fon toplam degeri 97.000 TL
Dénem sonu itibariyle tedaviildeki pay adedi 100.000 adet,
Donem sonu itibariyle performans iicreti hesaplamasi oncesi tespit edilen gegicifon birim pay degeri 0,97 TL

olacaktir. Bu durumda dagitilan kar pay tutar dikkate alinarak once fonun ay sonu fon toplam degeri 102.000 TL olarak ve ay
sonu birim pay degeri ise 1,02 TL olarak diizeltilecek, diger hesaplamalar ise diizeltilmis olan bu birim pay degerine gore

yapilacaktir.

5. Karsilik ayrilan performans iicretinin kurucu tarafindan fon hesaplarindan nakit olarak
tahsil edilebilmesi i¢in performans iicretine konu edilen net gelirin karsi taraflardan tahsil
edilmesi veya s6z konusu tutar kadar katilma payi satis1 gereklidir.

Yukaridaki 6rnege gore, fon toplam degeri (performans iicreti hesaplamasi éncesinde) 2.000 TL artmig, bunun kistas getiriyi
asan kismi 1.000 TL olarak hesaplanmis, performans iicreti karsiligi olarak da bunun %20'si olan 200 TL tutarinda karsilik

ayrilmigstir.

Fon toplam degerinde meydana gelen net gelir, gider ve deger artis azaliglarimin detaymin ise asagidaki gibi oldugu kabul
edilirse;

Tahsil edilen gelir 800 TL
Odenen genel giderler (-) 200 TL

Gayrimenkul deger artiglar: 1.600 TL
Gayrimenkul deger azaliglar: (-): 200 TL
Net Kar/Zarar 2.000 TL

Buna gore donem igindeki gelir ve giderler toplami 800 — 200=600 TL olmustur. Sonug¢ olarak kurucuperformans iicretinin
(600/2000) *200=60 TL 'lik kismimi fondan tahsil edebilecektir. Kalan 140 TL tutarindaki performans iicreti karsihigi ise sonraki
déoneme devredecektir.

6. Son degerlemede tespit edilen degerin altinda bir fiyatla satilarak portféyden ¢ikarilan
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gayrimenkul yatirmmi olmasi nedeniyle veya baska bir sebeple, fonun doénem icindeki
getirisinin kistas getirinin altinda kalmasi durumunda, performans iicreti negatif olarak
hesaplanir ve performans ticreti karsiligi hesabina negatif olarak yansitilir. Kurucu negatif
hesaplanan performans ficreti tutar1 nedeniyle fona bor¢lu kalirsa, bu borcunu fona 6demez.
Ancak bu tutar sonraki donemlere devreder. Performans licreti hesaplamasi fon baslangi¢
fiyatina diisiiliinceye kadar yapilabilecektir.

Yukaridaki ornege gore, kurucu performans iicretinin 140 TL 'lik béliimiinii almamis ve bu tutar sonraki déneme devretmistir.
Sonraki dénemde nisbi getirinin ornegin negatif 750 TL olmast durumunda, performans iicreti negatif 150 TL olarak
hesaplanacaktir. Bu tutar kayitlara yansitildiginda, fonun daha énceden ayiwrmis oldugu performans iicreti karsiligi olan 140 TL
tamamiyla kapanirken, fonda 10 TL tutarinda da "kurucudan performans iicreti alacagi " olusacaktir. Bu tutar Kurucu
tarafindan fona odenmeyecektir. Takip eden dénemlerde performans iicretinin pozitif ¢ikmasi ve fonun Kurucu 'va performans
ticreti borcunun dogmasi halinde, énceki donemden devreden 10 TL tutanindaki alacak, sonraki dénem ortaya ¢ikacak
bor¢lardan mahsup edilecektir.

. Portfoy saklayicisi tarafindan performans flicreti hesaplamasinin ve varsa iade tutarinin
bilgilendirme dokiimanlarina ve mevzuatta yer alan prensiplere uygun olarak yapilip
yapilmadig1 hususlar1 kontrol edilerek, aykirt bir durumun tespit edilmesi halinde, Kurucu'dan
s0z konusu aykiriliklarin giderilmesi talep edilecektir
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